Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2023-10-24

§ 547 Arendenummer SBF-2023-01375

Planbesked for verksamhetslokal vid Nordreviksvagen
(Lindas 1:9) inom stadsdelen Askim samt beslut om uppdrag,
samrad och granskning

Beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Meddela sokanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
verksamhetslokal vid Nordreviksvagen (Lindas 1:9) inom stadsdelen Askim

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2023 och bedoms ta ett ar.

3. Sokanden medges mojlighet att begéra ett yttrande fran ldnsstyrelsen angaende vilket
underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig over
detaljplaneforslaget under planprocessen.

4. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta detaljplan for verksamhetslokal
vid Nordreviksvigen (Lindéas 1:9) inom stadsdelen Askim med utokat forfarande.

5. Genomfora samrdd om detaljplan for verksamhetslokal vid Nordreviksvigen (Lindas
1:9) inom stadsdelen Askim.

6. Lata granska detaljplan for verksamhetslokal vid Nordreviksvidgen (Lindés 1:9) inom
stadsdelen Askim.

Skal till beslut

Némnden beslutar i enlighet med de skl som anges i forvaltningens tjdnsteutltande

Handlingar
Forvaltningens tjansteutldtande daterat 2023-09-25, med bilaga.

Beslutsgang
Ordf6rande foreslar att nimnden ska besluta att bifalla tjdnsteutldtandet och finner att
namnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.
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&4 Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-09-25 Martin Norvenius
SBN 2023-10-24 Telefon: 031-368 1762

Diarienummer SBF-2023-01375 E-post: martin.norvenius @stadsbyggnad.goteborg.se

Planbesked for verksamhetslokal vid
Nordreviksvagen (Lindas 1:9) inom
stadsdelen Askim samt beslut om uppdrag,
samrad och granskning

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
verksamhetslokal vid Nordreviksvigen (Lindas 1:9) inom stadsdelen Askim

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2024 och bedoms ta ett ar.

3. Sokanden medges mojlighet att begédra ett yttrande fran lansstyrelsen angaende
vilket underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behova for att kunna yttra sig
over detaljplaneforslaget under planprocessen.

4. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta detaljplan for
verksamhetslokal vid Nordreviksviagen (Lindas 1:9) inom stadsdelen Askim med
utokat forfarande.

5. Genomfora samrad om detaljplan for verksamhetslokal vid Nordreviksvéigen
(Lindés 1:9) inom stadsdelen Askim.

6. Léta granska detaljplan for verksamhetslokal vid Nordreviksvagen (Lindas 1:9)
inom stadsdelen Askim.

Sammanfattning

Arendet giller en begiiran om planbesked for en teknisk byggnad fér Kretslopp och
Vattens verksamhet. Omradet ligger i Lindas, vid Nordrevik invid Géteborgs kommuns
grans mot Kungsbacka i anslutning till en mindre smabatshamn och en badplats.

Forfrdgan innebér en nybyggnad av en verksamhetslokal om ca 180 m? for teknisk
utrustning som &r nddvéandig for utveckling av Kretslopp och Vattens verksamhet i
omradet och for stadens infrastruktur som helhet. Stadsbyggnadsforvaltningen
tillsammans med Kretslopp och Vatten bedomer att det inte 4r mdjligt att hitta en annan
lokalisering for verksamheten dn den nu aktuella.
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Avvigningen mellan miljo-och naturintressen pa platsen (bland annat strandskydd och
naturreservatsbestdmmelser) gentemot de samhéllsviktiga allménna intressen som
forslaget skall tillgodose bedoms inte kunna avvigas i det tidiga skede som forprovningen
utgdr, utan méaste provas i en planprocess. Forvaltningen bedomer dock preliminért att
sarskilda skél bor kunna motiveras vid eventuella dispenser eller upphévande fran
bestammelserna enligt miljobalken vid en provning i detaljplan. Foérvaltningen bedéomer
att det inte &r framkomligt att prova lokaliseringen direkt i ett bygglov med dispenser
enligt miljobalken.

Forvaltningen bedomer att det kan vara mojligt att inordna en verksamhetslokal pa
platsen utan négon storre paverkan pa platsens sociala kvaliteter. Upplevelsen av
naturmiljon i kustlandskapet dndras inte pa ndgot avgorande sitt, forutsatt att en byggnad
utformas och placeras pa ett lampligt sétt som inte forsdmrar landskapsbilden eller
inverkar negativt pa allménhetens tillgdng och anvéndning av platsen vid Nordrevik.
Lampliga kompensationsatgirder kan behdva utforas vid behov.

Forslaget bor darfor provas genom upprittande av en detaljplan.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Ett planavtal kommer att tecknas
inom Goteborgs stad.

Bedomning ur ekologisk dimension

Omradet omfattas av strandskydd och ligger inom ett naturreservat. Det finns naturviarden
pa platsen som kan ha ekologisk betydelse. Preliminért bedomer forvaltningen att
naturvdrden pa platsen i viss man kan paverkas negativt av forslaget.

Avvigningen mellan naturvirden och andra samhaéllsviktiga allménna intressen som
forslaget skall tillgodose bedoms dock inte kunna avviagas i det tidiga skede som
forprovningen utgdr, utan méste provas i planprocessen.

Beddmning ur social dimension

Omrédet utgdr idag allmén plats. I anslutning till det aktuella omradet finns en allmén
badplats och en sméabatshamn. Platsen har hoga virden vad géller upplevelsen av
kustlandskapet och for allménhetens tilltrdde till detsamma.

Avvigningen mellan dessa kvaliteter och de samhéllsviktiga allmédnna intressen som
forslaget skall tillgodose bedoms dock inte kunna avvigas i det tidiga skede som
forprovningen utgdr, utan méste provas i planprocessen. Forvaltningen bedémer dock
preliminért att det kan vara mojligt att inordna en teknisk byggnad pa platsen utan nagon
storre paverkan pa platsens sociala kvaliteter eller upplevelsen av kustlandskapet,
forutsatt att byggnaden utformas och placeras pa ett lampligt sétt och lampliga atgarder
gors for att tillgodose och forbéttra allménhetens tillgéng till stranden.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats i
forprovningen. I det tidiga skede som forprovningen dr har forvaltningen inte funnit nagra
sdrskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor

Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
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Arendet

Arendet giller en begéiran om planbesked for lokaler for Kretslopp och Vattens
verksamhet. Omrédet ligger i Lindas, vid Nordrevik invid Goteborgs kommuns gréns mot
Kungsbacka.

Forfragan innebar en nybyggnad av en verksamhetslokal om ca 180 m? for teknisk
utrustning som &r nddvéandig for utveckling av Kretslopp och Vattens verksamhet i
omradet och for staden som helhet.

Kretslopp och Vatten har begért besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan
behovas vid planldggningen. Sokanden har ockséa begirt mojlighet att begéra ett yttrande
fran lénsstyrelsen angéende vilket underlag lénsstyrelsen sannolikt kommer behdva for att
kunna yttra sig 6ver detaljplaneforslaget under planprocessen.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
vardefulla natur- och friluftsomraden. Den fordjupade Gversiktsplanen for sodra Askim
(antagen av KF 2011) anger att badplatsen vid Nordreviken bor goras mer tillgdnglig for
allménheten. Platsen ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.

Gillande detaljplan ar stadsplan for Sodra Lindas, uppréttad 1969, akt 1480K-11-3412,
anger allmin plats/park. Marken omfattas av naturreservat for Stora Amundo och Billdals
skédrgard samt av strandskyddsforordnande.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forfragan innebdr en nybyggnad av en verksamhetslokal om ca 180 m? som &dr nodvéndig
for utveckling av Kretslopp och Vattens verksamhet i omradet och for stadens
infrastruktur som helhet. Forstarkningen av VA-nitet som Kretslopp och Vatten utvecklar
har ett mycket stort allménintresse och har en mycket hog prioritet for Goteborgs Stad.
Kretslopp och Vatten har gemensamt med stadsbyggnadsforvaltningen undersokt olika
alternativ till placering av verksamhetsbyggnaden i den sydligaste delen av Géteborgs
kommun. Givna de tekniska och planmissiga forutsattningar som finns inom néromradet
bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att den nu aktuella platsen dr den mest lampliga for
verksamheten. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget Overensstimmer med
oversiktsplanen. Exploateringsforvaltningen som forvaltar marken har gett sitt
medgivande till att prova forslaget i detaljplan.

Platsen pa fastigheten Lindés 1:9 som é&r aktuell for lokaliseringen utgér idag allmén
plats/park samt omfattas av naturreservatsbestimmelser och strandskydd. Marken
anvénds delvis som parkeringsplats for motorcyklar, men det finns ocksé 1ag naturlig
busk- och griasvegetation. Det finns naturvédrden pa platsen som kan ha en viss ekologisk
betydelse. Preliminéirt beddmer darfor forvaltningen att naturvérden pé platsen i viss mén
kan paverkas negativt av forslaget om byggnad och andra anldggningar placeras pa ej
redan hérdgjord mark.

En etablering av en verksamhetsbyggnad pé platsen forutsétter en viss forédndring av
marknivéer i anslutning till byggnaden for att anldggningen skall & en 1amplig
hojdséttning i forhallande till framtida hogvattennivaer och till den tillatna ldgsta nivan
for samhaéllsviktiga anldggningar. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det dr mojligt
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att astadkomma en mattlig forandring av marknivderna som ar lamplig pa platsen och
som inte forsdmrar allménhetens tillgang till stranden.

Avvigningen mellan miljé-och naturintressen enligt ovan méaste provas i planprocessen
gentemot de samhaéllsviktiga allménna intressen som forslaget skall tillgodose. Det
beddms prelimindrt kunna finnas sérskilda skal for lokaliseringen i forhéllande till
naturreservatsbestimmelserna och till strandskyddsbestimmelserna som utreds i samband
med provningen i detaljplan. I samband med detaljplanearbetet bor en undersdkning om
betydande miljopaverkan goras. Eventuella kompensationsatgéirder kan komma att bli
nodvéndiga.

Det kan vara mdjligt att lokalisera och inordna en teknisk byggnad pa platsen utan ndgon
storre paverkan pa platsens naturkvaliteter, sociala kvaliteter eller upplevelsen av
naturmiljon i kustlandskapet, forutsatt att en byggnad utformas och placeras pa ett
lampligt sdtt som inte forsdmrar landskapsbilden eller inverkar negativt pa allmianhetens
tillgdng och anvindning av platsen vid Nordrevik pétagligt. En byggnad bor goras 1ag och
ges en utformning som anpassar sig till landskapsbilden och till den ndrmsta
omgivningen.

En byggnad kommer att padverka parkeringsytan for badplatsen vid Nordrevik. Det ér
nodvindigt att ta hdnsyn till tillgédngligheten till den kommunala badplatsen och
allménhetens tillgdnglighet till densamma. Ett planarbete kan eventuellt bidra till en
battre tillgdnglighet till strandlinjen och naturbadet vid Nordrevik vad giller angéring och
parkering. En verksamhetslokal pé platsen kan paverka omgivande allmén plats vad
géller markens disponering och utformning. Avgransningen av en ny detaljplan maste
goras med detta i atanke.

Omrédet for planbesked bedoms pa grund av sitt lage inte beroras av Férslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16.

Forvaltningen bedomer att planarbetet bor bedrivas med utokar forfarande utifran att
omradet utgor allmén plats som omfattas av naturreservats- och strandskyddsomrade samt
att platsen har stor betydelse for friluftslivet. Planarbetet bedoms vara litet, men relativt
komplext med tanke pé att det beror flera av stadens forvaltningars verksamhet och
bevakningsomraden.

Medgivande for begaran om yttrande fran lansstyrelsen

Sokanden har begért majlighet att begéra ett yttrande fran lansstyrelsen angéende vilket
underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig over
detaljplaneforslaget under planprocessen. Forvaltningen bedomer att ldnsstyrelsens
yttrande kan antas frimja planldggningen genom klargérande vad géller eventuella
tillstdnd enligt miljobalken.

Bedémning om utredningsunderlag
Soékanden har begért besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behovas vid
planldggningen. Forvaltningen bedémer att foljande underlag sannolikt kommer behdvas:

e Naturvérdesinventering

e Geoteknik bergteknik och markmilj6
e Trafik, parkering och mobilitet

e Dagvatten och dversvimningsskydd
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e Bullerutredning
o Sirskilda skél for dispens/upphdvande av strandskydd och
naturreservatsbestimmelser

Bedomningen é&r preliminér. Nya bedomningar gors inom ramen for planarbetet. Da
avgors dven om eventuellt underlag som sdkanden har tagit fram infor planarbetet har
tillracklig kvalitet och relevans for att anvdndas som underlag for planen. Vem som har
tagit fram underlaget (namn, foretag) skall framga.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som stdd for bedomning av start och tydliggdrande av hur planen forhaller sig till andra
projekt inom staden har planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal
i budget analyserats.

Sammanvigning av méluppfyllelse visar att ett planarbete for forslaget har mycket hog
prioritet for Goteborgs stad. Ett planarbete bor darfor paborjas redan under 2024.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked



e

Goteborgs

Planbesked for verksamhetslokal vid Nordreviksvagen (Lindas 1:9) inom stadsdelen Stad

Askim, samt beslut om uppdrag, samrad och granskning

Handlaggare

Planbesked Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande/Tillstyrkande Férhandsbesked Strandskydd Bygglov Tillsyn Martin Norvenius
2023-10-24 2023-10-24 2023-10-24 2023-10-24 Dnr SBF-2023-01375
Forslag till beslut
*  Positivt planbesked
*  Uppdrag - pabdrjas ar 2024
*  Beslut samrad
+  Beslut granskning
Innehall
+  Teknisk byggnad, ca 180 m?
+  Allman plats/gata och Natur
+  Sokande: Kretslopp och Vatten
Viktiga fragor
+  Strandskydds- och Naturreservatsbestammelser,
* lanspraktagande av allman plats som har hogt allmanintresse (i

Nordreviksbadet

anslutning till en kommunal badplats)

» Landskapsbild, 6versvamningsrisker och dagvatten, utformning och
placering

»  Ev kompensationsatgarder

foto: Peter Svensson/Géteborgs stad

Bedomning

+  Byggnaden ar del av ett storre projekt for forstarkning av VA-natet som
har hog prioritet for Géteborgs stad.

+  Enteknisk byggnad bedéms kunna inordnas pa platsen utan att
forséamra allmanhetens tillgang till stranden vid Nordrevik forutsatt en
lamplig placering och utformning. Kompensationsatgarder kan komma
att vara nédvandiga vad galler parkering, utformning av allman plats
och naturvarden.

» Dispenser/upphavande av strandskydds- och
naturreservatsbestdmmelser bedéms kunna hanteras inom ramen for
ett planarbete.

*  Planarbetet kan preliminart paborjas ar 2024.

Oversiktskarta >> Link till karta

Utdrag ur géllande detaljplan fér
Nordrevik med illustrerat ungeférligt 1
ldge fér teknikbyggnaden

Kungsbacka
kommun

Hallbar stad — 6ppen for varlden



https://www.google.se/maps/@57.5626605,11.9284085,156m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
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