Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
till Exploateringsnamnden Christian Jonsson
Utfardat 2023-02-27 Telefon: 031- 368 13 39

Diarienummer EXF-2023-00422 E-post: christian.jonsson@exploatering.goteborg.se

Forlangning och forandring av
genomforandeavtal berorande fastigheten
Goteborg Kalltorp 44:41

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsnimnden uppdrar at forvaltningen att forlinga
genomforandeavtal med Siegel Architecture AB i ett ar till 2024-03-
10.

2. Exploateringsndmnden uppdrar at forvaltningen att teckna tilliggsavtal
till genomforandeavtal med Siegel Architecture AB for att mojliggora
forsdljning av fastigheten Goteborg Kélltorp 44:41 i en eller tva
etapper.

3. Exploateringsndamnden uppdrar at forvaltningen att teckna tillaggsavtal
till genomforandeavtal med Siegel Architecture AB med villkor att
forséljning av en eventuell andra etapp foregas av nytt beslut i
exploateringsndmnden.

Sammanfattning

Fastigheten Goteborg Kalltorp 44:41 ingér i genomforandet av detaljplan for bostiader och
skola i Ostra Kélltorp inom stadsdelarna Kélltorp och Sévenis som vann laga kraft 2017-
05-31. Inom fastigheten medger detaljplanen uppforande av bostdder i tvd huskroppar,
totalt ca 40 lagenheter. Genomforandeavtal &r tecknat med Siegel Architecture AB
(tidigare Hauschild + Siegel Architecture AB) 2021-03-10. Enligt villkor i
genomforandeavtalet giller ritten att forvérva fastigheten Goteborg Kalltorp 44:41 under
tva ar fram till 2023-03-10. Bostdderna kommer upplétas som bostadsritt med villkor att
projektet genomfors som byggemenskap utifran markanvisningen fran 2010-11-22.
Ramen for byggemenskapen ar planerad med inriktningen att den ena huskroppen
kommer att préglas av sjilvbyggeri och den andra huskroppen av individuella
valmojligheter till utformning av sin bostad.

Exploateringsforvaltningen foreslér att genomforandeavtalet och rétten for Siegel
Architecture AB att forvarva fastigheten Goteborg Kalltorp 44:41 forlangs med ett ar
samt att tilliggsavtal uppréttas som kan mojliggdra forsiljning av fastigheten Goteborg
Kélltorp 44:41 i en eller tva etapper. En forsiljning 1 tvi etapper forutsitter att Géteborg
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Kalltorp 44:41 avstyckas till tva fastigheter. Vid forsdljning i tva etapper géller
forutsittningen vid forséljning av etapp 2 att kraven i genomforandeavtalet dr uppfyllda
for forsta etappen samt att det finns nytt beslut i exploateringsnimnden.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Mojligheten att dela upp forséljningen i tvé etapper gor att byggemenskapen kan delas
upp 1 tva mindre grupper vilket minskar den ekonomiska risken for projektet.

Byggritterna siljs till ett marknadsmaissigt pris vilket ar reglerat i genomforandeavtalet.
Intikterna for staden overstiger nedlagda kostnader vilket innebér att for stadens del &r
det ett positivt projektnetto.

Beddmning ur ekologisk dimension

Materialméssigt planeras byggnadernas fasader utforas i trd och lokal sten, med malet att
berget som tomten star pa blir material till bade byggnadernas socklar och gardens
uppbyggnad. Bade gard, horisontella takytor och stora delar av viggarna kommer att
tdckas av gronska som expanderar ndjet av tradgardar pa hdjden och samtidigt ger mer
utrymme for bin, faglar och andra djur som behdver gronskan som ett habitat.

Malet med byggemenskapen i Ostra K&lltorp ir att uppné koldioxidneutralt byggande och
forvaltning. Detta kan tex uppnds genom att i husets hybridstomme anvénda en
kombination av gron betong och limtré och att huset ar helt kldtt med brandklassad
ekpanel. For dvrigt bedomer exploateringsforvaltningen att stadens program for
miljéanpassat byggande kommer uppfyllas.

Beddmning ur social dimension

I detaljplanen for bostider och skola i Ostra Kalltorp mdjliggdrs blandad bebyggelse pa
totalt ca 570 ldgenheter varav ca 145 lagenheter dr studentbostider, ca 220
hyreslédgenheter och ca 200 bostadsréttsldgenheter. Av bostadsréttsldgenheterna ér det ca
30 lagenheter som é&r trygghetsboende och ca 40 ldgenheter som ar planerade for
byggemenskap.

Bilagor
Oversiktskarta

Detaljkarta

Bilaga 1: Byggemenskapens principer i enlighet med tecknat genomforandeavtal mellan
Goteborgs kommun och Siegel Architecture AB
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Arendet

Genomfoérandeavtal med Siegel Architecture AB gér ut 2023-03-10. Exploaterings-
forvaltningen foreslar att genomforandeavtalet forlédngs i ett ar och att mojlighet ges till
att dela upp forsdljning av fastigheten i en eller tva etapper. En forsdljning i tva etapper
forutsdtter att Goteborg Kalltorp 44:41 avstyckas till tvé fastigheter. Vid forséljning i tva
etapper géller forutsédttningen att kraven i genomforandeavtalet dr uppfyllda for forsta
etappen samt att det finns nytt beslut i exploateringsnimnden, se ndrmare under
beskrivning av drendet.

Beskrivning av arendet

Fastigheten Goteborg Kélltorp 44:41 ingar i genomforandet av detaljplan for bostdder och
skola i Ostra K&lltorp inom stadsdelarna Kélltorp och Sévends som vann laga kraft 2017-
05-31. Detaljplanen medger uppforande av bostdder i tvd huskroppar, totalt ca 40
lagenheter. Markanvisningen beslutades i fastighetsndamnden 2010-11-22 med
forutséttning att utveckla och genomfora projektet Urbana Goteborg — Byggemenskap
inom del av detaljplaneomrédet. Markanvisningen var inte ldgesméssigt specificerade
inom omradet, forutsittningen var att utveckla omradet tillsammans med fem andra
markanvisade parter och medverka till att en god helhetsldsning uppnas.

Genomforandeavtal ar tecknat med Siegel Architecture AB (tidigare Hauschild + Siegel
Architecture AB) 2021-03-10. Enligt villkor i genomforandeavtalet giller rétten att
forvdrva och fastigheten Goteborg Kalltorp 44:41 under tvé ar fram till 2023-03-10.
Bostidderna kommer upplatas som bostadsritt med villkor att projektet genomfors som
byggemenskap utifrdn markanvisningen fran 2010-11-22. Ramen {or byggemenskapen ar
planerad med inriktningen att den ena huskroppen kommer att praglas av sjdlvbyggeri
och den andra huskroppen av individuella valmojligheter till utformning av sin bostad.

Den individuella utformningen som projektet bygger pa kan goras antingen med hjilp av
Siegel i bdde design och uppforande eller helt som sjélvbyggeri. Detta gor att olika
grupper med skilda forutsittningar i friga om vana vid byggarbete och intresse for att ta
sig an hantverkarrollen kan tilltalas av samma projekt. Lagenheterna planeras for att
tilldta s& ménga olika planlosningar som mojligt, i de flesta lagenheter kan man ga fran 1—
4 rum och kok. Halften av lagenheterna kan forses med en extra entrédorr for att gora
annu fler konstellationer av hushéll mojliga, till exempel ger det utrymme for ett avskilt
tondrsrum, en uthyrningsdel eller tva kopplade sma lagenheter.

Exploateringsforvaltningen foresléar att genomforandeavtalet och rétten for Siegel
Architecture AB att forvirva fastigheten Goteborg Kélltorp 44:41 forldngs med ett ar
samt att tilliggsavtal upprittas som kan mojliggora forsiljning av fastigheten Goteborg
Kalltorp 44:41 i en eller tva etapper. En forsiljning i tva etapper forutsitter att Goteborg
Kalltorp 44:41 avstyckas till tva fastigheter. Att skapa mojligheten att dela upp
forsdljningen i tva etapper gor att byggemenskapen kan delas upp i tva mindre grupper
vilket gor att riskerna i projektet minskar, inte minst den ekonomiska risken.

En forutsattning for overlatelse ér att en byggemenskapsgrupp ér bildad som foljer
byggemenskapens principer i enlighet med bilaga 1. Utdver detta finns f6ljande krav som
stdlldes i samband med markanvisningen och som finns med som villkor i
genomforandeavtalet:
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e Kommunens reviderade program for Miljoanpassat byggande som beslutades av
fastighetsndmnden 2017-11-27 ska tillimpas.

Vid forsdljning i tva etapper géller forutsittningen vid forsdljning av etapp 2 att kraven i
genomfOrandeavtalet dr uppfyllda for forsta etappen samt att det finns nytt beslut i
exploateringsndmnden.

Bedomningen ér att atgérderna ryms inom tiden for nér hela detaljplanen for bostidder och
skola i Ostra Kalltorp ska vara utbyggd 2025-2026.

Sedan 2021 pagar arbetet med en grupp intressenter for att formalisera en byggemenskap.
En grupp finns i nuldget men det bedoms svart att ingé avtal med tillrickligt manga
intresserade i radande omvérldssituation. Forlingd genomforandetid skulle ge denna
grupp mojlighet att fortsétta processen.

Forvaltningens bedomning

Detaljplanen for bostider och skola i Ostra Kélltorp &r mitt uppe i genomfdrande och
byggnation av merparten av bostdderna har pagatt under 2022 och borjar nu fardigstéllas
under 2023-2024 inklusive allmén plats gata- och park. Att sdlja byggritter till Siegel
Architecture AB som ska genomforas som byggemenskap inom fastigheten Goteborg
Kélltorp 44:41 ar det som &terstar for att fa hela syftet med markanvisningarna och
detaljplanen for bostider och skola i Ostra Kélltorp genomford och utbyggd.
Byggemenskapen medfor mervérde i form av tillskott till blandad bebyggelse, hdga krav
vad géller utformnings- och materialval samt mervirden i form av sociala och ekologiska
dimensioner. Arbete med att forma byggemenskapen &r paborjad och pagér.
Bygglovsprocessen ér langt gdngen och har varit nédvéndig for att finna ramarna for vad
som &dr mojligt att gora for en byggemenskap. Mot bakgrund av ovanstaende foresléar
exploateringsforvaltningen att genomforandeavtalet forlings med Siegel Architecture AB
i ett ar samt att tilliggsavtal tecknas som mojliggor forsiljning av fastigheten Goteborg
Kalltorp 44:41 i en eller tva etapper med villkor att forsdljning av en eventuell andra
etapp foregas av nytt beslut i exploateringsndmnden.

Kiristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef
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