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Uppfoéljning av exploateringsnamndens projekt/program med hég komplexitet

Namndsammantrade:

Projekt/Program

2024-04-22

Kommentar

INVESTERING

Bytespunkt Haga

Trafikverket har meddelat
att trolig tid for trafikstart av Haga
och Korsvégen &r 2030.
Principiellt kan ségas att
Bytespunkt Haga da férsenas i
motsvarande grad. Dock krévs
mer detaljerade tidsplaner fran
Trafikverket for att en mer exakt
analys ska kunna géras.

Mer information fran Trafikverket
géllande tidsplan férvéntas
komma under andra hélften av
2024 da en ny entreprenér
férhoppningsvis &r péa plats och
de har kunnat planera tidsplan.

Férseningen, enligt
ovan, kommer aftt innebéra viss
ekonomisk konsekvens.
Exempelvis uppstar kostnader
kopplade till att halla
projektorganisationen under
langre tid.

Det finns en risk att
stadsmiljébidraget for
cykelgaraget inte betalas ut av
Trafikverket eftersom
Trafikverkets projekt som ska

: Projektet véntar pa
Trafikverket for att fa
information om mer detaljerade
tidsplaner.

Anpassning av
projektorganisationen efter
aktuellt lage.

Diskussion med Trafikverket
pagar for att underséka ifall det
ar mgjligt att &ndra tiderna
kopplade till stadsmiljébidraget
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bygga anléggningen fér staden
&r férsenade och cykelgaraget
ska enligt avtalet vara klart
senast 2027, vilket Trafikverkets
projekt inte kommer kunna vara
som det ser ut nu.

Projekteringen har dragit ut pa
tiden och det ar svart att fa fram
en slutleverans fran projektoren.

Exploateringsndmnden
har hemstéllt till
kommunfullméktige att fa
férhandla om en uppségning av
avtalet upp cykelgarageavtalet.
Utredning pégér avseende hur
resendrsfunktionen med
avseende cykel ska uppfyllas
ovan mark utan att géra
betydande ingrepp pa de
kénsliga park- och allémiljéerna.

for cykelgaraget sé att
pengarna kan betalas ut.

Granskningshandlingen
paketeras med tillhérande
kommentarer for beaktande
infér byggnationen.

Utredning om hur
resenérsfunktionen med
avseende cykel ska uppfyllas
ovan mark utan att géra
betydande ingrepp péa de
kénsliga park- och
allémiljéerna startas upp. De
ekonomiska konsekvenserna
av detta kommer aftt
sammanstélls parallellt med
detta arbete.

Brunnsbo-Linné

Minskade osékerheter i
projektets tidsplan pa grund av
férbéttrad framdrift i
planeringsprocesser.

Brunnsbo — Hjalmar klar 2029
Frihamnen — Lindholmen klar
2025

Lindholmen — Linné klar 2040.

Kostnad: Inget att rapportera.

| programmet ingar att
bygga Frihamnskopplingen
mellan Frihamnen och Hjalmar
Brantingsgatan. Utbyggnad kan
endast ske i samband med att
Hjalmar Brantingsstraket byggs
om. Osékerhet rader kring denna
utbyggnad.

Ingen é&tgérd.

Kostnad: Ingen atgérd.

Ingen atgérd.

Masthuggskajen

TID:

TID:
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1) Utbyggnad av Allmén plats har
god framdrift och I6per pa enligt
plan. HD 1 (huvuddel 1); HD 2
och HD 3 &r i produktion och
HD4 &r planerad att starta i juni -
24.

2) Péverkan pa tider fér allmén

plats p.g.a. férsenad utbyggnad
av kvarter och &ndrade deltider
pa halvén har identifierats.

3) Trafikverket upphandlar for
narvarande éverdackning av
Gotaleden. Sista anbudsdag i
april. Planerad byggstart Q2/Q3 -
24,

4) Paseglingsskyddet har flyttats
over fran Skeppsbron till
Masthuggskajen. Projektering
behover starta for att hinna klart
med skyddet innan forsta
inflyttning pa halvon 2027.

KOSTNAD

Kommunfullmaktige har bifallit
arendet om uttkad
investeringsram till programmet.
Dock finns kvarstaende
osakerheter avseende
exempelvis indexupprakning av
exploateringsbidrag.

INNEHALL

| och med kommunfullmaktiges
beslut om utdkad

1) Planerade slutbesiktningar
under aret

- 12 april for HD1
- 30 september fér HD2

2) Allmén plats ska férsbka
bemota kvarters énskemal sa
gott det gar. Samlat grepp om
detta (konsekvenser,
mdjligheter, kostnader etc)
gérs strukturerat genom
uppdatering av
Mastertidplanen (till version
6.1). Arbetet med uppdatering
av Mastertidplan pagar och
beslut i programledningen
planeras tas i maj.

3)—

4) Upphandling av projektor
pagar och arbetet beraknas
starta upp inom kort.

KOSTNAD

Utredning / avtalstolkning
avseende kvarstaende
osakerheter pagar.

INNEHALL

1) Arendet fick bifall hos KF 2024-03-21 och vi
har nu fatt utokad investeringsram samt pengar
for att bygga farjelaget och bryggdelarna
(atgarder for att mota vattnet).
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investeringsram ar nu féljande
innehall aterfort till programmet:

a) Farjelaget
b) Atgérd for att méta vattnet

2) P.g.a. Skeppsbrons
omtag/paus sa har
paseglingsskyddet for halvon
lyfts in i program
Masthuggskajen for att
sakerstalla majlig inflytt pa
halvon 2027.

3) Olof Palmes Plats Torgyta
kommer att byggas som ett
investeringsprojekt pa
Exploateringsférvaltningen.
Utférs inom Masthuggskajens
entreprenad HD4 med planerad
byggstart Q1 2025.

3) Genomfdrandebeslut ar
anmald till
Exploateringsnamnden,
beraknas tas upp i namnd 22
april.

Nér Véastlanken kan tas i drift och
uppgangarna behdéver fungera

Skeppsbron Tid: Tid:
P t saknar 6
KF har fattat beslut om att Cogramme sa na.rr or
L nérvarande base-line.
paboérja arbetet med en ny
detaljp la.{v Sa’?’ aft sky rf.dsamt Nuvarande projekterings- och
utreda férutséttningar fér och o
byggorganisation avvecklas
konsekvenser av att ta fram en .
) och ny organisation kommer aftt
ny detaljplan. Dessutom att . .
behéva etableras for att utreda
avbryta allt arbete med
Sk b ; konsekvenser samt ta fram ny
eppsbrogaraget. detaljplan.
Kostnad:
Kostnad: i
Se ovan
Innehall:
Innehall:
Se ovan
Korsviagen Péagéar samverkandialog

med Trafikverket
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beddéms idag osékert, men vi
bedbmer att stadens projekt kan
vara féardigstéllt tills hela
tagtunneln ér klar for trafikering.

Produktionsplanering visar pa en
entreprenadtid om ca 3 ar fér
projektet, vilket ger ett
fardigstéllande ca 3 ar efter
overtagande av mark.

Arbetar nu med antagande att
staden far tillgang till ytor for
produktionsstart Q2 2027.

Aterldmnas marken
ej som hela ytor, medfér
uppbyggnad i mindre etapper en
kostnadsbkning

Okade kostnader i projekterings-
uppdraget da uppdraget
férskjutits med avseende péa
prioriteringar och optimering av
funktioner, sékerhet,
tillgénglighet och gestaltning

Tidskrdvande arbete
med avseende pa prioriteringar
och optimering av funktioner,
sékerhet, tillgénglighet och
gestaltning

Samverkansdialog
med &vriga aktérer.
Prioriteringar i projektet och
Okad samordning med
projektets kravstéllare.

Utredningar utférs
och férankringar genomférs
inom bestéllarorganisationen

Kvilleleden, gator vid
Backaplan (DPO0)

Tidplanen ar pressad men
upphandling av de entreprenader
dar huvuddelen av de
kommunala delarna ligger ar
under upphandling.

Tidplan och atgérder for
att hélla tid fér spérstopp och
sluttidpunkt uppréttas.
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Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Inget att rapportera.

Kostnad: Ingen atgérd.

Innehall: Ingen atgérd.

Gang- och cykelbro 6ver Gota
alv

Tid: Inget att rapportera.

En mindre éversyn av
den successiva kalkyl som var
underlag till inriktningsbeslutet
(projektram 900 mnkr i 2020 ars
prisniva) har gjorts av projektet.
En komplett uppdatering enligt
metodik fér successiv kalkylering
planeras géras i juni efter att
under varen ha arbetat fram en
rad grundldggande
férutsattningar sésom ett
huvudférslag fér designen,
grundlaggning och
stabilitetséatgérder.

Oversynen som gjorts indikerar
att det kan bli svart att hélla den
tilldelade projektramen. Den
tidigare kalkylen som ligger till
grund for inriktningsbeslutet &r
delvis gjord utifrén andra
forutséttningar &n dagens
kunskapslége vilket medfért att
det bedéms finnas avvikelser
frdmst inom tre block i kalkylen.
Dessa block med stérre
avvikelser ar planeringsfasen,
projektadministrationen och mark
och anléggningsarbeten.

Innehall: Inget att rapportera.

Tid:

Projektet arbetar
kontinuerligt for ett
kostnadseffektivt
genomférande vilket
intensifierats efter
kalkyléversynen. Under varen
kommer en rad grundldggande
férutséttningar sasom ett
huvudférslag fér designen,
grundléggning och
stabilitetsatgérder att tas fram i
projektet. Nar detta ar gjort ar
det lampligt att gbra en ny
successiv kalkyl enligt
metodbeskrivning med externa
deltagare. Den successiva
kalkylen berdknas genomféras
i juni och sammanstéllas under
tidig hést for att darefter
aterrapporteras.

Innehall:

Citybuss Norra dlvstranden

Inget att rapportera.

Kostnad: Inget att rapportera.

Inget att rapportera.
Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Inget att rapportera.
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Innehall: Genomférandebeslut
for etapp 1.1 har fattats i
kommunfullmaktige.

Citybuss Backastraket

Tid: Skyfallsutredningen i
detaljplan Gédsagéngen har
ytterligare forskjutits i tid vilket
férskjuter detaljplan och
projektets fardigstéllandetid.

Tid: Projektet fardigstélls i
delar och mindre
“trimningsatgérder” utférs
underhand sa att trafikering
med citybuss dnda kan starta
2025.

Kostnad: Inget att rapportera. Kostnad:
Innehall: Inget att rapportera. Innehall:
Hogvattenskyddsprogrammet | Tid Tid

Hogvattenskyddet planeras
utifran att inre vattenvagar skall
vara skyddade till 2040 och yttre
skyddsportar skall vara pa plats
till 2070. Tidsplanen ar mycket
utmanande.

Inriktningsbeslut for ett forsta
omrade (Lindholmen) planeras
under 2024.

Kostnad
Hogvattenskyddsprogrammet
saknar for narvarande
ekonomiskt inriktningsbeslut. En
beraknad férdelning éver de
kommande aren ar medtagen i
investeringsnominering.

Innehall
Hogvattenskyddsprogrammet
saknar ett innehallsmassigt
inriktningsbeslut, utdver
definitionen i Tematiskt Tillagg till
Oversiktsplan.

EXPLOATERING

Centralen

Tid: Detaljplan Norr om Nordstan
ar 6verklagad till mark- och
miljdéverdomstolen. Beslut om
prévningstillstand medges
beréknas ta ungefér ett halvar.

Osékra
kostnadsberékningar for
utbyggnad av allmén plats.
Osékra byggréttsvérden for
kontor och bostéader.

Tid: Eftersom detaljplan Norr
om Nordstan &ven utgér
planstédet for Véastlankens
véstra uppgangar pagar arbete
fér att identifiera méjligheter att
anldgga dessa i tid.

Nya
kostnadsberékningar inom
allmén plats pagar.
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Exploateringserséttningen fran
detaljplan Norr om
Centralstationen &r oséker da
detaljplanen &r éverklagad.
Férslag att starta

Underskott av friytor i dealjplan fér Gullbergskaj samt
omradet (torg och parker) samt Packhusplatsen — Kanaltorget.
skola / férskola.

Frihamnen Beslut om omstart av Huvudprogrammet stéttar
planprogrammet &r taget, arbetet med férberedandet av
uppstart och resursséttning omstarten av planprogrammet
pagar. Detta ger nya fér ge goda forutséttningar i
férutséttningar for tidplanen fér samverkan med
huvudprogrammet. Uppdatering | huvudprogrammet.
av 6vergripande tidplan pagar.

Arbetet med planprogrammet
planeras ga igadng under varen
2024, och vid arsskiftet kan
eventuellt en eller tva
detaljplaner startas upp.
Tidplanen fér de senare &r
osékra.
Tidplanen fér Detaljplan 0
(Polestar) ar nagot framskjuten.
Ny tid fér samrad &nnu inte satt.
Invéntar besked fran Polestar. Ekonomisk férstudie
. (EFS) i planprogrammet

En ekonomisk kommer genomféras nér beslut
genomférandeplan och kalkyl for | om full framdrift féreligger och
kommer att arbetas fram inom arbetet kan ga vidare med
det omstartade planprogrammet kalkylfragorna p4 ett djupare
med hénsyn taget till beslut taget plan &n vad som hittills varit
inom Ekonomisk atgérdsplan méjligt.
(EAP).
EAP visar malet att DP1 och 21 | feoeoroonnd planeras at
Frihamnen skall leverera ett EFS. Likasa fragan kring
6verskott om minst 1100 markéagofdrhallandet
miljoner kronor. Dock finns Exploateringsforvaltningen och
os&kerheter avseende Alvstranden utveckling AB.
exempelvis finansiering av
Hjalmar Brantingsstraket.

Justering av Oversyn rzér plan-
kvaliteter/nyttor kan vara aktuellt | ¢/ Programarbete aterstartas.
for att uppna den ekonomiska
malbilden.

Lindholmen Tid: Inget att rapportera. Tid:

Goteborgs Stad exploateringsforvaltningen,

information

8 (14)




Osékerheter kring
kostnadsutveckling pa
ravarumarknaden samt
entreprenadkostnader, vilket
berér manga projekt.

Innehall: Oklart hur
klimatanpassningsatgérder
péaverkar méjliga I6sningar fér
effektuppfylinad.

Ingen atgérd.

Innehall: Hanteras inom
planprogrammet.

Backaplan

DP2 KF Q2 2025 skjuts fram till
KF Q1 2026

DP3 KF Q4 2025 skjuts fram till
KF Q1 2026

Stora osakerheter kvarstar
kopplat till kommunal service,
ekonomi samt tillstandsprocess
for vattenverksamhet.
Stadsbyggnadsnamnden har
aterremitterat arende om
lokalisering av skola / férskola
vilket sannolikt kommer att
paverka tidsplan mm.

Inga tidplaneé&ndringar i 6vriga
komponenter

Nuvarande prognos
tyder pa att det ekonomiska
inriktningsbeslutet inte kan hallas
med nuvarande omfattning.
Prognosen é&r ett resultat pa -337
miljoner kronor mot
indexuppréknat inriktningsbeslut
pa -305 miljoner kronor. Datrtill
finns betydande risker.

Utbyggnad av Hjalmar
Brantingsstraket saknar
fullstdndig finansiering.

Det rader osékerhet
kring hur lokaler kan
tillhandahéllas fé6r kommunala
dndamaél (dgande, 3d-
fastighetsbildning eller
inhyrning).

Sérskilt fokus pa
aktiviteter kopplat till att
detaljplan 2 kan ga pa
granskning.

Sérskilt arbetspaket
fér genomlysning av ekonomi
och omfattning tillsétts.

Hantering av Hjalmar
Brantingsstréaket férvéntas i
planprogrammet fér
Frihamnen.

Utredning i
samverkan med
stadsfastighetsforvaltningen.

Gullbergsvass

Ringon
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Gamlestaden — Beslut i KF
avseende godkdnnande av
fortsatt planeringsinriktning,
inklusive ekonomiska
férutséttningar, for portféljen
Gamlestaden (for ytterligare
info se beslut i KF 2024-02-
29).

Tid: Det finns risker som
paverkar tidplanen i de olika
projekten sasom
avtalsférhandlingar, marknads-
och konjunkturlaget,
komplexiteten, beroenden inom
och till andra projekt.

Planeringsinriktning
med ekonomiska férutséttningar
beslutad fér portféljen
Gamlestaden. Generellt storre
osékerheter avseende 6kade
byggkostnader och lagre
férséljningsinkomster.

Innehall: Sékerstélla social
service for det behovet som
stadsutvecklingen genererar.

Utredning kapacitetshbjande
atgéarder i Munkebécksmotet.
pagar for att sékerstélla
kapacitet och framkomligheten i
trafiksystemet i samband med
planerad stadsutveckling i
Gamlestaden och Munkebéck.

Tid: Avtalstecknande infér
antagande for detaljplan for
Hornsgatans férldngning

pagar.

Avtal med
Véstsvenska paketet for
Gamlestads torg etapp 2

Innehall: Utredning kommunal
service tillsammans med SLK
och berérda férvaltningar

pagar.

Samrad med Trafikverket

Per Dubb, Medicinareberget

Tid:

Arbeten for nytt korfalt i
Annedalsmotet planeras att
starta kvartal 1 2025 och
beraknas paga i 6-8 manader.

Projektering av atgarder i Per
Dubbs gatan beraknas starta ca
2028 och pagaicatva ar.
Arbetena med att iordningstalla
Per Dubbs gatan startar efter
projekteringen ca 2030. Tiderna
ar preliminara.

Regionen har pabdrjat arbeten
med nya byggnader for vard och
forskning, just nu pagar
forberedande arbeten inom
Sahlgrenska omradet.

Tid:

Tillsammans med Regionen
och 6vriga parter arbeta vidare
med utbyggnadsskeden och
tidplaner.
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Kommunen och regionen arbetar
med att se dver nar
trafikpaverkande arbeten sker.
Forsta avstangning av korfalt
planeras till hosten 2024 da
rivningsarbeten kommer starta.

Ekonomi:

Kostnaderna for allman plats ar
beraknade utifran 2019 ars
priser.

Innehall:

Enligt detaljplan och av
trafikkontoret upprattad GFS
daterad 2020-06-17.

Regionfullmaktige har 2023-06
beslutat att i nagon form férvarva
hus 2 och 3 samt utreda
alternativ for genomférande.

Ekonomi:

Kalkyler uppdateras i slutet av
projekteringen for Per Dubbs
gatan. Projekteringen beraknas
starta ca 2028 och paga ca 2
ar.

Innehall:

Att arbeta vidare som vanligt
parallellt som Regionen
forvarvar hus 2 och 3.

Ny arena och
evenemangsomrade

Tid: KF fattade 2023-06-08
beslut om placering av en
ersattningsarena till
Scandinavium i syfte att kunna
bibehalla pagaende verksamhet i
sa stor utstrackning som mojligt.

Budget for
exploateringsprojekten satt
utifran bedémd initial inriktning.

Risk att intaktsbringande
byggratter trangs ut till féljd av
ytansprak fran évriga ingadende
verksamheter samt att
Onskemalen om gestaltning av

Tid: Uppdaterad tidplan har
beslutats av styrgruppen och
kommer nu vara utgangspunkt
for fortsatt arbete.

Budgeten kommer att behodva
revideras nar innehallet
preciserats i pagaende
skissarbete. Forvaltningen
arbetar med att fa till
samnyttjande inom kvarteren
for att tillskapa s& mycket
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allman plats innebar behov av
budgetrevidering.

Uppdragets omfattande innehall
med bland annat nya arenor, nytt
centralbad samt att omradet
foreslas innehalla skola,
forskolor, bostader,
verksamheter m m med
erforderligt behov av allman plats
innebar utmaningar att fa plats.
Hostens skissarbete har provat
olika maojligheter och en
gemensam grundstruktur har
tagits fram. Arbete pagar for att
programmera kvarteren och géra
avvagningar mellan olika
intressen samt bedéma
genomfdrbarheten.

intaktsbringande byggratter
som mojligt i enlighet med KF:s
uppdrag.

Arbete paborjas med
inriktningsbeslut som avses
lyftas till namnden i slutet av
aret.

Forvaltningen arbetar med att
fa till samnyttjande inom
kvarteren for att tillskapa sa
mycket byggratter som mojligt.
Detta 6kar samtidigt
komplexiteten i kommande
bygg- och foérvaltningsskede.

Forvaltningen ser behov av att
ev ta bort/minska nagon del av
innehallet inom
programomradet for att klara
genomforandet och istallet
undersdks méjligheten for
dessa funktioner inom
naromradet.

Skanstorget

Samrad planeras kvartal 3
2024. Planprocessen ligger efter
beddmd tidplan. Framtagande av
planhandlingar infér samrad
pagar.

Budget ar beslutad.
Generellt storre osakerheter
avseende Okade byggkostnader
och lagre forsaljningsinkomster.

Planarbetet innebar att avsteg
fran uppstallda krav/varden i
markanvisningstavling/

Tidplanen ar uppdaterad.
Tidplanen bevakas och foljs
upp veckovis.

Ekonomisk
genomforbarhet bevakas.
Sammanstéllining av
kostnadsbeddmningar och
kalkylarbete genomférs infor
samrad.

Avsteg fran markanvisningen
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markanvisning goérs p g a risk for
pataglig skada pa riksintresse for
kulturmilj6. Justeringar omfattar
bl. a forandrad kvartersstruktur,
forandrad gestaltning, antal
bostader, minskad grad av
ersattningsparkering, forandrad
allman plats/torgyta mm.

Arbetet pagar avseende
utformning av férskola infor
samrad.

avses att fortydligas i
samradsskedet.

Platsen for forskola och dess
unika férutsattningar studeras
sa att detaljplanen sa langt
som maijligt maojliggor ett
hanterbart genomférande- och
driftsskede.

Frolunda Torg
Forskjuten tidplan.

Planarbetet pagar fortfarande.

Diskussion pagar om
forskjuten tidplan och
stadsbyggnadsférvaltningen
(“SBF”) 6vervager att
detaljplanen ska delas ytterligare
en gang for snabbare framdrift i
kvarstaende del motsvarande
2/3-delar av tillkommande
byggratter.

Detaljplanen delades
infér samrad efter beslut i
Byggnadsnamnden vilket
medférde en lagre total kostnad
for utbyggnad av allman plats
men eftersom fragor/utredningar
fortfarande pagar finns risk att
kostnader forandras och med en
forskjuten tidplan finns aven en
risk att kostnaderna for projektet
Okar.

Da fragor/ utredningar
fortfarande pagar efter samrad,
rader hog risk att innehallet som
foreslas i detaljplanen paverkas

Projektfas: Efter Samrad.
Da manga fragor/utredningar
fortfarande pagar finns det en
risk att tidplanen férskjuts
ytterligare.
Exploateringsforvaltningen
(“EXF”) &ger ingen
kvartersmark inom
detaljplaneomradet som
tilldelas nya byggratter. EXF
har att bevaka paverkan pa
allman plats. EXF inflytande
Over tidplanen ar begransad.

Det finns ett
tidigare beslut i
fastighetsnamnden om en 100
% finansiering av utbyggnad
allman plats inom
detaljplaneomradet.
Diskussioner férvantas kring
det tidigare beslutet i
kommande avtalsférhandling
med exploatéren.
EXF behover vara tydliga kring
nodvandiga kostnader for
detaljplanens genomférande.

EXF bor sarskilt
bevaka att service knuten till
barnperspektivet genomférs
samt gestaltad livsmiljé dar tre
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och behdver férandras av t.ex.
trafikanalyser, buller, luftmiljo och
befintliga ledningar.

nya parker ska uppféras inom
detaljplaneomradet.

Christer Niland Elisabet Gondinger Kristina Lindfors
Avdelningschef Stora Projekt Avdelningschef Projekt Norr Direktor Exploateringsforvalt.
Portfoljigare Alvstaden Portfoljagare Exploateringsportfolj
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