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Granskning av detaljplan for centrumbebyggelse inom
Backaplan inom stadsdelarna Backa, Tingstadsvassen och
Kvillebacken

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnimnden

Lata granska detaljplan for centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Backa,
Tingstadsvassen och Kvillebacken.

Sammanfattning

Planomrédet ligger pa Hisingen i den sddra delen av Backaplansomradet, cirka 2 km norr
om Goteborgs centrum. Detaljplanen dr en del i en storre stadsutveckling, dar Backaplan
ska utvecklas till en héllbar, tit och gron stadsdel i linje med 6versiktsplanens och
planprogrammets intention att stadskidrnan véxer over dlven.

Detaljplanen innebér att den befintliga bebyggelsen inom planomradet ersitts av ny
bebyggelse i en kvarterstruktur baserad péd planprogrammet. Kvarteren bestar av
bostadsbebyggelse, ca 2400 ldgenheter, och verksamheter om drygt 160 000 kvadratmeter
BTA, i form av handel och ca en tredjedel kontor. I planen finns ocksa en forskola och en
besoksanldggning, ca 5 500 kvadratmeter BTA, for kulturdindamal, som ocksa ska kunna
innehalla viss kommersiell anviandning, utbildningsverksamhet och kontor i anslutning
till detta &andamal och/eller lokaler for privata kulturella ndringar. Planen syftar till att ge
forutsattningar for en hallbar och attraktiv stadsdel med omsorgsfullt och stadsmaéssigt
utformad bebyggelse med god tillgang till parker och gronytor. Planen ska &ven skapa
forutsattningar for en socialt blandad stad. Skolor och forskolor ska 16sas inom
programomréadet. Beroenden mellan olika detaljplaner foreligger for 16sning av social
service (skolor och forskolor). Planen reglerar inte fordelning av lagenhetsstorlekar.
Upplételseform kan inte styras i planen.

Attraktiva och tillgingliga stradk och kopplingar for gdng- och cykeltrafik sikerstélls inom
planomrédet och forutséttningar for kopplingar till andra omraden starks. Mojligheter
skapas for en utbyggd kollektivtrafik med bland annat sparvig i Backavégen och en ny
busshallplats vid Deltavigen. Planen &r en forutsittning for utbyggnaden av sparvég i
Backavégen, vilket skapar ett beroende mellan mdjligheter att forverkliga
overenskommelsen mellan stat och kommun i Sverigeférhandlingen och denna detaljplan.
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Ett kvalitetsprogram har tagits fram med syfte att plan- och projektdvergripande
konkretisera stadens ambition gillande gestaltningen i Backaplan och att verka for en
sammanhallen utformning och hog kvalitet av offentliga rum liksom for bebyggelsen.
Utformningsbestimmelser i planen har tagits fram i linje med kvalitetsprogrammet. Ett
gestaltningsprogram for allmén plats har tagits fram som redovisar principlosningar for
utformning av de allménna platserna. Samordning har skett av utformningen av gatan
over mark (trafikforing och gatukaraktir med trdd pa alla gator) liksom under mark
(ledningar).

Omvandlingen av Backaplan kommer bidra till en sammanhallen stad, bade i ett lokalt
och i ett storre perspektiv, ett fungerande vardagsliv samt utvecklar Backaplans identitet
som handels- och moétesplats, men av annan karaktér &n idag. Planen ger forutséttningar
att bidra till uppfyllelse av stadens miljomal och forbéattrad Iuft- och vattenkvalitet.
Strandskydd, som intridder, upphévs for kvartersmark och allméin plats Gata och Torg
samt Park (ej inom vattenomride och ekologisk kantzon 6 m fran biacken) inom
planomrédet.

En hog exploatering i detta centrala lédge har prioriterats framfor att krav pa solljus pa
bostadsgard klaras fullt ut. De nirliggande parkerna kommer att ha goda solforhéllanden.
Andelen anvédndbar gronyta bedoms ligga i underkant jamfort med planprogrammets
riktlinje pd 7,5 kvadratmeter gronyta per person. Krav stélls pd ”maxyta” som far
anvindas for parkering for att minska trafiken i enlighet med en avsiktsforklaring mellan
Trafikverket och Goteborgs Stad om kapacitetsproblem pa Lundbyleden och en strategi
har tagits fram for fortsatt arbete med mobilitetsfragor i Backaplan.

Planen ingar i omradet som omfattas av ekonomiskt inriktningsbeslut for Backaplan (KF
2019-03-28, K dnr 6686/17). Forandringar i forutséttningar som skett sedan
planprogrammet antogs 2019 har foranlett att ett nytt ekonomiskt stillningstagande kravs.
Ett planeringsbeslut, som ersitter tidigare inriktningsbeslut, lyfts i
stadsbyggnadsndmnden juni 2025.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Huvudprogram for Backaplan
Detaljplanen ingér i "Huvudprogram for Backaplan” som samordnar och f6ljer upp tid,
kvalitet och ekonomi for alla planerings- och utbyggnadsetapper inom Backaplan.
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Delomraden inom Backaplan

Backaplan ir uppdelat i fyra delomréden, se karta ovan, dér delomréde 1 (Ostra
Kvillebéacken) ar fardigstéllt. Delomrade 4 (Hjalmar Brantingsstraket) samt delomréade 3
(védstra Backaplan) ligger inom kommande planering. Delomrade 2, dér det pagér
planering och genomforande, omfattas av ett ekonomiskt inriktningsbeslut (KF 2019-03-
28), dér denna detaljplan ingar. Forandringar i forutséttningar som skett sedan
planprogrammet antogs 2019 har foranlett att ett nytt ekonomiskt stéllningstagande krévs.
Ett planeringsbeslut som inkluderar dven andra skattefinansierade atgérder som foljer av
stadsutveckling vid Backaplan tas upp for beslut i stadsbyggnadsndmnden for vidare
hantering i kommunfullméktige. Detta planeringsbeslut foreslas ersitta tidigare
inriktningsbeslut och &r en forutséttning for ett genomforande enligt forslag till detaljplan.

Kommunens investeringsekonomi
Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark (tillskottsmark)
och exploateringsbidrag.

Exploateringsndmnden far utgifter for inldsen av allmén plats, utbyggnad av allmén plats
och vattenomrade, forrattningskostnader, ledningsflyttskostnader, markmiljoatgarder,
kostnader i samband med tillstand/dispenser enligt miljobalken, mm.
Exploateringsndamnden far d4ven utgifter for utbyggnad av sparvig (sparanldggning,
hallplatsligen samt kringliggande arbeten som krévs for det nya mittforlagda
kollektivtrafikkorfélten), vilken delvis finansieras av staten genom Sverigeférhandlingen
samt regional medfinansiering och delvis av kommunala skattemedel.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for om- och utbyggnad av kommunens VA-anlidggning inom omradet.

Vidare har Higab planerade investeringar inom omrédet.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Stadsmiljondmnden far 6kade kostnader for drift och underhéall samt rdnta och
avskrivning for den allménna platsen inkl. anldggningar inom vattenomrade samt
bostadsnira parker med skyfallsfunktion.
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Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan. Kretslopp och
vattenndmnden far 6kade kostnader for ranta och avskrivningar samt driftkostnader for
kommunens VA-anldggningar. Kostnader for drift och underhéll av skyfallsanldggning
bekostas av Kretslopp och vattenndmnden via skattemedel. Vid behov av aterstdllning av
skyfallsanldggningen efter ett skyfall bekostas detta av Kretslopp och vatten via
skattemedel. Om en skyfallsanldggning dven har dagvattenfunktion finansieras
dagvattendelen via VA-taxan och skyfallsdelen via kommunala skattemedel.

Kulturndmnden kan f kostnader i form av hyra av lokal for besdksanlidggning for kultur
samt driftkostnader sdsom personal mm.

Stadsfastighetsndmnden kan fa kostnader for hyra av lokaler for kommunal forskola samt
driftkostnader sdsom personal mm om det uppstér behov av att hyra privata lokaler for
forskola.

Ovriga samhillsekonomiska perspektiv

Foreslagen utveckling ligger vél i linje med Goteborgsregionens strukturbild och
oversiktsplan for Goteborg med intentionen att stadskdrnan ska vixa 6ver dlven.
Detaljplanen innebér ett viasentligt battre utnyttjande av mark som dr centralt beldgen med
god kollektivtrafikforsorjning och annan infrastruktur. Detta bidrar till en god anvdndning
av resurser, minskat behov av biltransporter i staden och minskad luftmiljopéverkan fran
biltrafik, jamfort med om nybyggnad sker i andra mindre centrala lagen. Ett
genomforande enligt detaljplanen medfor 6kad rening av dagvatten samt marksanering.

Sammantaget bedoms utvecklingen bidra positivt till den enskilde medborgarens
mojligheter 1 staden med 6kad tillgéng till centralt beldgna bostdder och arbetsplatser,
social och kommersiell service och utdkad kollektivtrafik. Ett stort tillskott av ytor for
handel, kontor och annan i tit stadsmiljo ldmplig verksamhet bedoms ge fortsatta och
utvecklade mojligheter for niringsidkare att etablera sig i den nya stadsdelen.

Bedomning ur ekologisk dimension
Till de styrande mélen for utvecklingen hor att Backaplan ska planeras och byggas for en
langsiktig ekologisk héllbarhet och robusthet.

En avstimning har gjorts mot stadens Milj6- och klimatprogram 2021-2030. De mal och
delmél som forslaget framst beror ar:

Naturen: Goteborg har en hég biologisk mangfald - Géteborgs Stad arbetar for
renare hav, sjoar och vattendrag

Gota dlv och Kvillebicken ér vérdefulla vatten i omradet som kan péverkas. Planforslaget
ska se till att pdverkan minimeras genom en god vattenhantering. Gota &lv kan paverkas
positivt av att dagvatten inom omradet i ett genomforande av planforslaget tas omhand
och renas pé ett battre sitt. Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppnéd
delmaélet.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar nara noll - Minska klimatpaverkan frdn
transporter

Stadsutvecklingen pa Backaplan ar ett viktigt led i att innerstaden vixer over dlven enligt
Vision Alvstaden med bostéder och verksamheter. Jimfort med nuvarande
markanvindning, innebér denna utveckling en mer effektiv och &ndamélsenlig
markanvindning utifran Backaplans centrala lage i staden med syfte att minska behov av
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biltransporter i staden. Planforslaget innebér att ett antal nya bostdder och arbetsplatser
tillkommer inom omradet, vilket 6kar antalet transporter. Samtidigt finns goda
mojligheter att transporter kan ske pa ett héllbart sitt, med kollektivtrafik, ging och
cykel, som da inte padverkar miljomalet negativt. For staden som helhet 4r en fortitning i
kollektivtrafiknéra 1age positivt, eftersom buss eller sparvagn blir ett starkt alternativ till
bilen. Den tillkommande bebyggelsen far god tillgdnglighet till kollektivtrafik och bra
cykelstrak, vilket ar positivt for att stirka dessa transportalternativ och pé sa sitt begrénsa
klimatpaverkan. Planforslaget bedoms bidra till mdjligheten att uppna delmalet.

Goteborgarna har en hdlsosam livsmiljo - Goteborgs Stad minskar anvindningen av
skadliga dmnen, Géteborgs Stad séikrar en god luftkvalitet for goteborgarna, Goteborgs
Stad sdkrar en god ljudmiljé for géteborgarna, Géteborgs Stad séikrar tillgangen till
gronomrdden och nyttjar ekosystemtjinster

Ett genomf6rande av detaljplanen innebir att fororenad mark tas omhand. Det ger béttre
forutsittningar for att klara miljomaélet. Nybyggnationen forutsétts bli giftfri.

En god boendemiljo kan astadkommas i den mening att skapa nérhet till nodvéndig
kommunal service i vardagen. Uppforande av nya verksamhetslokaler och bostader
innebdr forutsdttningar for en god inomhusmiljé och inférandet av moderna, héllbara
system for t.ex. avfall och energi.

Av miljo- och klimatprogrammet framgér att den lokala luftkvaliteten pé kort sikt kan
forsdmras, bland annat pa grund av sdmre cirkulation av luft i titbebyggda miljoer.

Genom att bygga centralt, pa ett sdtt som ger nérhet till service, minskar transportbehovet.

Pé langre sikt leder det till minskade utsldpp av luftféroreningar fran végtrafik.

Planomrédet dr pa grund av sitt lage utsatt for trafikbuller. En god ljudmiljé gar att skapa
pa innergérdar tack vare foreslagen kvartersstruktur.

Planforslaget balanserar hog exploatering med tillgéngliga gronytor. Befintlig park langs
Kvillebacken utvidgas och nya parker och gronytor tillkommer.

Planforslaget bedoms dédrmed bidra till mdojligheten att uppnéd ndmnda delmal.

Ovriga delmal
Ett genomforande av detaljplanen bedoms ha en mindre paverkan pa 6vriga delmal.

Kulturmiljo

Inom planomrédet finns en vigvisarsten som skyddas av Kulturmiljélagen. Stenen har
fornldamningsnummer Backa 74:1. Att flytta eller géra averkan pa dessa kriver tillstand
fran Lénsstyrelsen. Lansstyrelsen har bekréftat att en flytt &r mojlig. Fornldmningen
bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Paverkan pa luft

Trafik pa Lundbyleden ger déliga virden for fororeningar 1 luft och paverkas marginellt
av detaljplanen. Paverkan pa luften ar marginell, ddremot behover befintliga féroreningar
hanteras. Omradet &r ett utvecklingsomrade bland annat for att det ligger néra god
kollektivtrafik. Detaljplanen kommer bidra till att utveckla kollektivtrafiken inom
omradet, bittre markutnyttjande och god tillgdnglighet mellan bostidder och service vilket
ger forutséttningar for en forbéttring av dagens situation.
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Paverkan pa vatten

Gota dlv och Kvillebécken ar véirdefulla vatten 1 omrédet och kan paverkas genom
planens genomforande. Jamfort med dagens situation, forvintas detaljplanen samlat ge
positiv paverkan pa vattenkvaliteten.

Vattenforekomsterna Gota dlv och Kvillebacken kan paverkas positivt av att dagvattnet
inom omréadet renas, vilket inte sker for befintlig situation. Vid genomforandet av
detaljplanen minskar andel hardgjord yta och dagvatten renas och fordrdjs, vilket
sammantaget ger en béttre dagvattenhantering jamfort med befintliga forhallanden.
Fororeningshalter frén planomréadet berdknas minska efter genomforandet av
detaljplanen, jamf{ort med befintlig situation.

Att dagvatten kopplas bort fran det kombinerade ledningsnitet vid genomforande av
detaljplanen minskar flédesbelastningen p& kombinerat nét vilket i sin tur kan leda till
lagre frekvens av nodavledning av braddvatten vid stora regn via braddpunkter till
Kvillebdcken. Minskade behov av braddning bedoms ha positiva effekter pa
ndringsdmnespaverkan. Minskade floden till avloppsreningsverket Ryaverket vid kraftiga
regn bidrar, tillsammans med separering av dagvatten och spillvatten i andra delar av
staden, till effektivare reningsprocesser vid reningsverket.

Enligt foreslagen dagvattenhantering bedoms planens paverkan pd MKN for
Kvillebacken uppné de krav som finns och mojligheterna att uppna god status péverkas
inte negativt. Inforandet av dagvattenrening beddoms ge en positiv effekt pA MKN-status
avseende bide fororenande &mnen och niringsdmnen. Genom utdkade gronytor utmed
vattendraget, en ekologisk kantzon och anlagda sé kallade svdmplan forvintas positiva
effekter pé livsbetingelser for djur- och vixtliv i och vid Kvillebiacken. Negativa effekter
till f6ljd av anldggandet av erosionsskydd och uppférandet av ny bro kring Kvilleplatsen,
beddms kunna begrinsas genom mer naturanpassade utformningar, till den grad att bara
forsumbara forsamringar jaimfort med nulédget intraffar.

Strandskydd

Detaljplanen innebér upphédvande av strandskydd, som intrader. Strandskyddet upphévs
for kvartersmark och allmén plats Gata och Torg samt Park (ej inom vattenomrade och
ekologisk kantzon 6 m fran biacken) inom planomradet. Skélen till upphévande av
strandskyddet inom dessa anvandningsomraden i detaljplanen &r att omrade, dir
strandskyddet upphévs ar beldget pa redan ianspraktagen mark och saknar dérfor
betydelse for strandskyddets syften, dr ett angeldget allmént intresse eller att omrade dir
strandskyddet upphavs ar vil avskuret fran strandlinjen av en storre vig och saknar darfor
betydelse for allminhetens friluftsliv. Motivet till att upphéva strandskyddet d&ven inom
Ovrig parkmark ar att genomforandet samlat kraver omfattande atgéarder. Att strandskydd
upphévs dven pa den blivande parkmarken (férutom i vattenomrade och ekologisk
kantzon) motiveras av provningen av strandskyddsfradgan annars fragmenteras i enskilda
dispensprovningar, vilket skapar osdkerhet kring detaljplanens genomforbarhet. Parken
ar, med sina kulturella och ekologiska ekosystemtjinster, en central del i utvecklingen av
Backaplan, vilket i sig &r ett angeldget allmént intresse for hela staden och regionen. Kan
parken inte byggas i sin helhet, dventyras mdjligheten att tillgodose det angeldgna
allménna intresset av stadsutvecklingen.
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Bedomning ur social dimension
Nér Backaplan omvandlas fran industri- och handelsomrade till blandstad innebér det en
stor fordndring av omradets sociala karaktar. Négra viktiga aspekter sammanfattas hér:

Sammanhallen stad

Omvandlingen av Backaplan kommer bidra till en sammanhallen stad, bade i ett lokalt
och i ett storre perspektiv. Genom stérkta strdk och kopplingar inom omrédet och till
angransande omraden bidrar forslaget till att binda samman Hisingen med fastlandet och
omgivande omraden och lta innerstaden véxa Over dlven. Bebyggelsens gestaltning och
karaktiren pa gator och strik fordndras till en mer stadsméssig utformning med en
hierarki av huvudgator och lokalgator vilket fortydligar strak och underlattar
orienterbarheten. Kopplingar inom omradet och mdjlighet till koppling till angrdnsade
omraden sékerstills i trafikforslaget, som ligger till grund for regleringen av gator och
gang- och cykelbanor. Gaendes och cyklisters perspektiv har prioriterats sa langt majligt
utifran tillgdngligt utrymme i gaturummet.

Samspel

Handeln har idag och framgent en viktig funktion som mdtesplats i stadsdelen. Aven
kollektivtrafiken, restauranger, caféer och den planerade besdksanldggningen for
kulturdndamal, som ocksé ska kunna innehalla viss kommersiell anvindning,
utbildningsverksamhet och kontor i anslutning till detta &ndamal och/eller lokaler for
privata kulturella néringar blir viktiga motesplatser. Besoksanldggningen pa Backaplan
har potential att mdjliggora tilldtande, generationsoverskridande motesplatser som kan
bidra till en balans mellan olika typer av platser och former av stadsliv som komplement
till anvéndning i omgivande kvarter i en stadsdel som lever sévil dag och kvill som helg.
Omradets mojlighet att fortsdtta erbjuda ett varierat utbud av verksamheter med handeln
som bas dr avgdrande for funktionen som centrum for angransande stadsdelar pa centrala
Hisingen. Mojligheten att tillskapa lampliga lokaler for att mojliggora for befintliga
kulturidkare med begransad ekonomi att etablera sig inom omradet identifieras som en
viktig aspekt. Det finns vid omvandling av omréadet risk for undantrangningseffekter av
befintliga aktdrer. Har saknar planinstrumentet mdjlighet att sdkerstélla en sidan
utveckling utover att tillgodose verksamhetslokaler i markplan.

Aven skolor och forskolor ir viktiga métesplatser. I planen stills krav pa en forskola i kv
54. En gemensam forskola for hela planomradet kan bidra till samhorighet bland de
boende samtidigt som forskolegérden kan fungera som en allmént tillgénglig lekplats
under kvillar och helger nér forskolan dr stdngd, i synnerhet som den ar placerad i
anslutning till en planerad park inom angrénsande plan.

Inom omradet skapas nya offentliga rum som ocksé blir viktiga platser for samspel, dér
olika gruppers végar korsas pa en konsumtionsfri och neutral arena.

Vardagsliv

Detaljplanen mojliggdr en utbyggnad av ca 2400 nya bostdder i centralt 14ge med goda
kommunikationer. Ett genomforande av detaljplanen bidrar till ett vilfungerande
vardagsliv for kommande boende och verksamma inom omradet genom att det kommer
att finnas mojligheter for manga att bo, verka och vistas i en tét kvarterstad med blandat
innehall och med goda kommunikationer.

Hur bostadsbesténdet ser ut dr en faktor som kommer att padverka den sociala
sammansattningen av boende i omradet. For att mojliggdra for en mer blandad befolkning
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med avseende pa aldrar och hushallssammanséttning behdver bostadsbestandet
mojliggdra for fler att bo i framtida Backaplan jamfort de senaste arens bostadsprojekt
som har ett mer homogent ldgenhetsbestaind med framfor allt smé lagenheter. Fragan har
betydelse for trygghet och attraktivitet pd omrades- och stadsdelsniva. Planen reglerar
inte fordelning av ldgenhetsstorlekar. Upplatelseform kan inte styras i planen. Planen
innehaller inte heller sirskilda byggrétter for dldre- och omsorgsboende eller boende med
sarskild service, men dessa beddms i viss utstrickning kunna rymmas inom anvéndningen
B, bostad.

Fordjupade studier av bebyggelsen utifran aspekterna dagsljus och buller har gjorts och
legat till grund for en mer preciserad reglering av kvarterens volymer. Krav stills pa
utformning av bostadsgérdar med gronska for variation och ett bittre lokalklimat under
varma sommardagar. Fortsatt arbete har skett med gestaltning av allmén plats for att
skapa sikra och tydliga strdk och innehall i de olika parker och grona strdk som foreslas
samt gardsmiljoer inom kvartersmark. Inte minst har ett stort arbete lagts ned pa att
sakerstélla mojligheten till tréd i gatumiljerna, ndgot som krivt noggrann samordning
med befintliga och kommande ledningar, trafikens krav, dnskemal om balkonger och
utkragande byggnadsdelar med mera.

Identitet

Identiteten som kdnd handelsplats bestér, men éndrar karaktir. Gestaltningen av
besoksanlaggningen for kultur och nirbesléktade dndamal kommer att vara
identitetsskapande for omradet. Hur det utformas och drivs kommer tillsammans med
lokaler for kulturella och kreativa niringar, utformningen av offentliga rum samt
kommande verksamhetsinnehall i omradet, ha stor betydelse for hur 6ppenheten och den
tillatande karaktdr som finns i omradet i dag kan fortleva dven efter detaljplanens
genomforande. Med ett fortsatt blandat utbud av verksamheter dven i framtida Backaplan
ges forutsittningar for att ta tillvara och utveckla dagens identitet som ett vilkomnande
omrade som manga olika grupper kan identifiera sig med. Planen stéller krav p& och ger
mojlighet till en stor andel verksamhetslokaler, men har inte mojlighet att styra innehallet.

Kvillebiacken med omgivande parkomrade loper genom stadsdelsparken och utgdr ett
karaktéristiskt inslag som bestér fran dagens Backaplan. Hjalmar Brantingsplatsen
kommer endast delvis att planldggas i aktuell plan. For att uppna malet att skapa en
attraktiv motesplats i goteborgarnas medvetande pagar ett arbete med en helhetsbild pa
platsen (ihop med angrénsande planetapp detaljplan for handel, kontor och verksamheter
vid Backavégen, DP4). Stadsdelsparken vid Kvillebdcken och den grona promenaden
som binder samman parkrummen har stor betydelse for att ge en identitetsméssig
kontinuitet i omrédet.

Barnperspektivet

Stadsdelsparken och parken vid Swedenborgsgatan, straket och promenadstraket med
aktiviteter genom omradet, blir en milj6 och métesplats for alla aldrar, fri frén krav pa
konsumtion. Aven handelns olika métesplatser och besdksanliggningen for kultur ir
tillgédngliga for de unga.

Inom detaljplanen tillgodoses inga skolplatser, utan dessa 16ses med tva skolor inom
detaljplan for bostéder, lokaler, gronytor och service vid Backavigen, DP3 respektive i
kommande planetapp i Véstra Kvillebacken. Inom DP3 planeras i anslutning till skolorna
dven en idrottshall, som férutom skolornas behov @ven ska vara tillgdnglig for
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allménheten. Behovet av forskoleplatser inom planomradet har beddomts till ca 9
avdelningar varav 8 sékerstills i en enhet genom bestimmelse om forskola inom ett av de
central beldgna kvarteren. Vidare ges mojlighet till forskola i tva ytterligare kvarter med
tillrackligt stora bostadsgérdar for att erbjuda tillrédcklig friyta och acceptabla
solforhallanden. Eventuella forskolor i dessa kvarter forldggs i anslutning till kvarterens
underbyggda bostadsgardar. Eftersom varken behovet av skolor eller forskolor sikerstills
fullt ut i planen, finns ett beroende till angransande planer (kommande etapper i DP3 och
Vistra Kvillebacken respektive fastigheten vid Deltavégen).

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
4. Illustrationsritning
5. Samradsredogorelse

Lankar till byggnadsndmndens och stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
aterfinns pa sid 14 i detta tjansteutlatande.

Utredningar
En lista pa samtliga utredningar finns i planbeskrivningen sid 3-6.
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Arendet

Beslutet innebér att detaljplan for centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna
Backa, Tingstadsvassen och Kvillebacken skickas ut for granskning. Granskning hélls
under minst 3 veckor med start efter att protokollet fran ndmnden &r justerat, och planeras
ske under augusti-september 2025.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger pa Hisingen i den sddra delen av Backaplansomradet, norr och véster
om Hjalmar Brantingsplatsen, cirka 2 km norr om Goteborgs centrum. Projektet &r en del
av en storre stadsutveckling i enlighet med program for Backaplan. Detaljplanen syftar
till att utveckla en del av det nya Backaplan till en tét, gron och stadsmissig stadsdel med
en god livsmiljé som en del av innerstaden och Hisingens centrum.

Detaljplanen ska mojliggora for en tit exploatering med ny bebyggelse for bostdder och
centrumverksamheter sdsom kontor, handel, service, utbildningslokaler med mera.
Detaljplanen syftar till att ge forutséttningar for en hallbar och attraktiv stadsdel med
omsorgsfullt och stadsméssigt utformad bebyggelse med god tillgéng till parker och
gronytor.

Planen ska dven skapa forutsittningar for en socialt blandad stad. Social service som
skolor och forskolor ska 16sas inom programomradet.

Attraktiva och tillgidngliga strak och kopplingar for gdng- och cykeltrafik bade inom
omradet och till angrdnsade omrdden ska sdkerstéllas samt mdjligheter skapas for en
utbyggd kollektivtrafik med bland annat sparvig i Backavidgen och en ny busshallplats
vid Deltavégen.

Planen dr en forutsittning for utbyggnaden av spéarvég i Backavégen, vilket skapar ett
beroende mellan mdjligheter att forverkliga 6verenskommelsen i Sverigeforhandlingen
och denna detaljplan.

Detaljplanen innebar att den befintliga bebyggelsen inom planomradet ersitts av ny
bebyggelse i en kvarterstruktur baserad pa planprogrammet. Kvarteren bestar av
bostadsbebyggelse, ca 2400 ldgenheter, och verksamheter om drygt 160 000 kvadratmeter
BTA, i form av handel och ca en tredjedel kontor. I planen ryms ocksa en forskola och en
besoksanlaggning, ca 5 500 kvadratmeter BTA, for kulturindamél som ocksé ska kunna
innehélla viss kommersiell anvindning, utbildningsverksamhet och kontor i anslutning
till detta &ndamal och/eller lokaler for privata kulturella néringar.

Backaplan ér utpekat som en av stadens viktigaste handelsplatser, diar handeln ska tillatas
vixa och utvecklas. Handeln &r en viktig del i att utveckla Backaplan till Hisingens
centrum. Omrédets tre centrala kvarter planeras for en till tre verksamhetsvéningar och
utgdr tyngdpunkten for handel inom omrédet. Handel mojliggors i markplan dven i dvriga
kvarter. Bostadsgérdar anordnas pé planterbart bjdlklag, i de flesta fall upphdjt en eller
tva véningar 6ver markniva. Besoksanldggningen for kultur och nérbesléktade d&ndamal
kan, med sin form och gestaltning genom generdsa glasfasader, sudda ut grinsen mellan
ute och inne och bidra till att en vilkomnande kénsla skapas bade dag och kvill.
Verksamheterna i byggnaden kompletterar det kommersiella utbudet i stadsdelen och
stodjer och ger underlag for restauranger och handel samt skapar en levande stadsdel
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kvéll som helg. Laget vid Hjalmar Brantingsplatsen ger forutsittningar for ett
besoksunderlag fran hela regionen och ddrmed goda forutséttningar for en verksamhet av
hog kvalitet och attraktivitet. Med en generds och vilkomnande publikentré som 6ppnar
upp mot platsen, skapas forutsittningar for folkliv, social samvaro och kvillsekonomi.

En forskola (8 avd) planeras inom ett av kvarteren i anslutning till en bostadsnéra park
som ingar i angransande detaljplan, DP3. Planen innehaller inte sérskilda byggratter for
dldre- och omsorgsboende eller boende med sérskild service. Viss form av boende for
dldre (ej vard) samt boende med sirskild service ryms inom anvindning B, Bostad och
far bli en fraga for genomforandeskedet.

Planen innebér att det befintliga gatunitet fordndras och féar en delvis ny struktur och en
ny karaktér i och med att omradet fortdtas och ges en mer stadsméssig utformning.
Backavigen och Deltavigen (i delvis ny strackning jamfort med dagens
Kvillebacksvégen) blir huvudgator for bil- och kollektivtrafik. Mellan dessa utgor
Swedenborgsgatan (ocksd med en ny strackning) ett huvudstrak for gngtrafik. |
planomradets norra del planeras en ny gata (i handlingarna bendmnd “’Skolgatan™) som
ersétter Sodra Deltavdgen och utgér en lénk for biltrafik.

Det befintliga gronstraket langs Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark
som stricker sig genom hela Backaplansomrédet fran norr till sder. Centralt i
planomrédet tillkommer en trekantig parkyta i anslutning till bes6ksanldggningen for
kultur och Swedenborgsgatan. Denna binds samman med stadsdelsparken och med andra
planerade parkytor inom hela programomradet med grona strak som integreras i
gatustrukturen och utgor en del i ett storre sammanhéngande gront promenadstrak genom
hela Backaplan for motion, vila och samspel.

I planomradets sydostra horn far Hjalmar Brantingsplatsen en ny form och en ny karaktér
dér torgkaraktiren forstirks i och med att angrénsande kvarter bebyggs och ges ett
innehéll av verksamheter som vinder sig mot torget. Gestaltningen studeras ihop med
angriansande planetapp DP4. Rent rumsligt definieras torget tydligt genom bebyggelse i
norr och véster.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Planomradets ldge med nérhet till viktiga strak i staden
och god kollektivtrafiktickning samt stora planerade inslag av handel och verksamheter
motiverar en hog exploatering i syfte att utnyttja det centrala l4get.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.
Stadsstrukturen ir i enlighet med OP kvartersstad med kringbyggda kvarter och fasad i
fastighetsgréans for en tydlighet mellan privat och offentligt. Strukturen bygger pa
planprogrammets grundtanke om storkvarter omgivna av huvudgator och organiserade
kring en central park, ett motiv som upprepas ett antal gdnger inom programomradet.
Gatorna och den omgivande bebyggelsen kommer att fa olika karaktir beroende pa sin
placering i strukturen, men dven utifrdn gatornas trafikala funktion. Det aktuella
planomradet utgors huvudsakligen av det sydligaste av dessa storkvarter och domineras
av huvudstrék och platser med hog urbanitet, stora forvintade gangfloden néra knutpunkt
for kollektivtrafik, hog bebyggelsetithet och koncentration av handel i bottenvaningarna.
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Butiker med fasad mot gata ska, liksom bostdderna, ha entréer mot gatan. Gatumarken
mellan handelskvarteren ska vara allmén plats och ddrmed tillgénglig for alla.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen. I enlighet med detta, har
stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans med stadens forvaltningar och fastighetsédgarna
pa Backaplan tagit fram ett kvalitetsprogram (SBK 2023-02-21, version 1.2).
Kvalitetsprogrammet syftar till en sammanhallen utformning av stadsrummen inom
Backaplan och beskriver kvaliteter och gestaltningsprinciper for gator, parker och
byggnader som ska uppnaés i ljuset av en etappvis utbyggnad under lang tid. Grundat pa
kvalitetsprogrammet, har ett gestaltningsprogram for allmén plats tagits fram som
redovisar principlosningar for utformning av de allménna platserna. Samordning har skett
av utformningen av gatan over (trafikforing och gatukaraktir med trad pa alla gator) och
under mark (ledningar). Principlosningarna ligger till grund for utformning av
trafikforslag och ledningsplan. Aven en forslagshandling for stadsdelsparken och
utformningsforslag for parken vid Swedenborgsgatan samt Hjalmar Brantingsplatsen har
tagits fram.

Gillande detaljplaner (se planbeskrivningen sid 21) tillater i huvudsak handel och
verksamheter utover allmén plats. Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har gatt
ut.

Detaljplanen innebar att strandskyddet upphévs for kvartersmark och allmén plats Gata
samt Park (exklusive ekologisk kantzon, 6 m, och vattenomrade i Kvillebdcken).

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Bakgrund och forandringar efter samrad
Sedan samradsbeslut har foljande vésentliga fordndringar skett géllande planens
forutsattningar:

e Plangrins mellan DP2 och DP3 har andrats, dér det nordvistra omradet
innehallande kvarter for skola och idrottshall har utgatt ur DP2.

e Ett inriktningsbeslut med inneborden att ingen reglering av lagenhetsstorlekar i
plan ska ske fattades av ddvarande Byggnadsndmnden december 2022.

e En avsiktsforklaring har tecknats mellan Goteborgs stad och Trafikverket 2023
gillande moten pa Lundbyleden i anslutning till Backaplan. I avsiktsforklaringen
ar parterna Overens om att planera for en trafikutveckling i omrédet i linje med
stadens trafikstrategi, samtidigt som staden tar pa sig att hantera eventuella
trafiksékerhetsproblem i moten till f61jd av exploateringen.

e Ett inriktningsbeslut géllande forskolor fattades av Stadsbyggnadsndmnden i
oktober 2024. Som utgangspunkt har funnits en bedémning fran
Stadsledningskontoret om minimibehovet av skola och forskola for bedomt antal
bostdder i DP1-DP3 (PM behov av kommunal service Backaplan, SLK maj
2022). Bedomningen utgar frdn minimibehovet i de nya nyckeltalen for
innerstaden. Bedomningen har uppdaterats av SLK 1 april 2025, och visar jamfort
med bedomningen 2022 pa ett minskat behov av forskoleplatser och viss 6kning
av skolplatser.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Dévarande Byggnadsnamnden beslot den 14 december 2021 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Samradstiden var 19 januari 2022 — 16 mars 2022. Forslaget till
detaljplan har under denna tid funnits tillgangligt p4 kommunens webbplats samt varit
utstillt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan 20. Offentliga moten
(’samradsmoten”) genomfordes digitalt 16 februari respektive 23 februari 2022. Pa
motena deltog sammanlagt ca 90 personer. Synpunkter fran samradet och forvaltningens
kommentarer och forslag med anledning av dessa har sammanstillts i en
samradsredogorelse upprittad 2025-05-23.

Planforslaget har bearbetats utifran synpunkter som framkom vid samridet samt
forédndringar ovan. Ett forslag till granskningshandling har tagits fram.

De mest visentliga forédndringarna i planforslaget och gillande underlag till forslaget efter
samrad &r:

- Anpassning av plankarta och planbestimmelser utifrén minskning av planomrade
enligt ovan.

- Krav pé en forskola med 8 avdelningar i kombination med bostider i ett centralt
kvarter utifran inriktningsbeslutet om social service i Stadsbyggnadsndmnden i
oktober 2024 och uppdaterad behovsbeddmning (SLK april 2025) plus att
forskola mojliggors som en av flera mojliga anvindningar i tva av
handelskvarteren.

- Tillagg i anvindningen pé verksamhetskvarter intill Lundbyleden samt
handelskvarteret ndrmast Backavigen med mojlighet till skola for
gymnasieelever och/eller vuxenutbildning/universitet och hégskola for 6kad
flexibilitet.

- Okad bredd pa Backaviigen for att mojliggdra bade trid och ledningar och
justerad anvandningsgréns for anslutande kvarter.

- Precisering av granser och egenskapskrav pa allmén plats och kvartersmark pa
”Skolgatan” och gatorna mellan handelskvarteren.

- Det till planen horande trafikforslaget har uppdaterats och justerats och
byggritterna i kvarteren anpassats utifran krav pa svéingradier, trafiksédkerhet med
mera.

- Grins mellan gata-park vid Kvilleplatsen for att mdjliggdra ny bro och anslutning
bussgata i Vistra Kvillebacken.

- Justerad placering for byggratt for kvarteret vid Hjalmar Brantingsplatsen avsett
for besoksanldaggning for kulturandamél mm vid Swedenborgsgatan i relation till
befintlig AK-ledning.

- Precisering av byggritterna i kvarteren med avseende pa byggnadsdjup.

- Anpassning av byggnadshdjder utifran mdjligheter att bygga med trastomme
samt for en mer volymmadssigt styrd utformning av handelskvarteren.

- Tilldgg av underjordisk bostads-BTA.

- Utvecklade utformningsbestdmmelser kvarter utifran framtaget kvalitetsprogram.

- Mojliggorande av teknisk 16sning for skyfallsavrinning fran bostadsgard.

- Krav pd “maxyta” som far anvindas for parkering relaterat till
avsiktsforklaringen mellan Trafikverket och Goteborgs Stad om
kapacitetsproblemen pa Lundbyleden.

- Uppdatering av planeringsunderlag (geoteknik, markmiljo, buller, luftkvalitet,
risk frén farligt gods, risk fran stérande verksambheter, sol- och dagsljus,
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lokalklimat samt dagvatten och skyfall) och dndringar i planhandlingarna. Helt
nya planeringsunderlag har tagits fram géllande avfallshantering,
trafikutveckling, miljokvalitetsnormer for vatten och strandskydd.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av
den karaktéren att den ska hanteras med utokat planforfarande och antas av
kommunfullmaktige.

Déavarande Byggnadsnamnden och Stadsbyggnadsndmnden respektive davarande
Fastighetsndmnden och Kommunfullméktige har tidigare beslutat:

2014-09-02 — beslut om planuppdrag (normalt forfarande) i bygenadsndmnden enligt
PBL 2010:900.

2016-10-25 — beslut 1 byggnadsndmnden om att uppritta ett program for Backaplan

2017-12-19 — tillaggsuppdrag i byggnadsndmnden om att utdka programomradesgrinsen
1 Program for Backaplan

2018-08-28 — beslut i byggnadsndmnden att genomfora samrdd om Program for
Backaplan

2018-12-10 — godkénnande i fastichetsndmnden av inriktning avseende ekonomiska

konsekvenser samt godkinnande av ramavtal géllande planprogrammet for Alvstadens
delomrdde Backaplan

2019-03-28 — beslut 1 kommunfullméktige: Inriktningsbelut for stadsutvecklingen inom
Alvstadens delomride Backaplan

2019-04-23 — godkéinnande av program for Backaplan 1 bygenadsndmnden

2019-04-23 — nytt planuppdrag av bygenadsndmnden for att kunna forhalla sig till de nya
forfarandena i PBL (2010:900).

BN 2021-12-14 — beslut om att genomfora samrdd om detaljplanen

BN 2022-12-13 - inriktningsbeslut om planreglering av ldgenhetsstorlekar i detaliplan for

centrumbebyggelse inom Backaplan (detaljplan 2)

SBN 2024-10-22 - inriktningsbeslut avseende lokaler for forskolor gillande detaljplan 2
och detaljplan 3 i Backaplan

Program for Backaplan dnr 0698/16 med samradsredogorelse gér att ldsa pa
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Miljopaverkan

Kommunens sammanvégda bedomning utifran identifierade omstandigheter, som talar
for eller emot en betydande miljopéverkan ar att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte miljobeddmas.
Beddmningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966)
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning
Planforslaget bedoms uppfylla planprogrammets mal och riktlinjer med nagra undantag.

Beroenden mellan olika planetapper foreligger for 16sning av social service (skolor och
forskolor). Uppfyllelse av riktlinjen om en socialt blandad stad forsvaras av att fordelning
av lagenhetsstorlekar inte styrs i planen. Planen kan inte heller garantera att befintliga
kulturella verksamheter, hantverksidkare eller aktivitetsgrupper fér ungdom bereds
mojlighet att vara kvar i omradet pa annat sétt &n att stilla krav och ge generell mojlighet
till verksamhetslokaler.

Onskemadlen om en tydlig stadsmissighet och 6nskad hég exploateringsgrad har avviigts
gentemot att kvarterens gardar inte ska bli for sma samt att de ska ha tillgéng till
acceptabla solforhallanden under var och host. Solstudien visar samtidigt att hilften av
girdarna inte nar upp till 5 timmar sol under vardagsjaimning. For battre solforhéllanden
pa gardarna under dessa arstider skulle exploateringsgraden behova sidnkas. Bristen pa
goda solforhéllanden pa gardarna kan i viss mén kompenseras med gemensamma
takterrasser pd del av kvarterens byggnader samt genom de nérliggande parkerna som
kommer att ha goda solférhallanden. En hog exploateringsgrad medfor ocksa att krav pa
solljus pa gard inte klaras fullt ut och att viss anpassning kommer att krivas av
byggnadernas inre struktur med hénsyn till dagsljuskrav i byggskedet.

Med avseende pa gronytor, klaras riktvardet pa 7,5 kvadratmeter park per boende under
forutséttning att hela det grona promenadstrakets bredd samt den ekologiska kantzonen
riknas in. Det innebdr att andelen anvéndbar gronyta bedoms ligga i underkant.

Parkeringsldsningarna foljer ej programmet med samlade gemensamma anldggningar,
utan parkering ordnas i varje kvarter, vilket medfor att malet om grona gérdar paverkas.
Avvigda krav stélls pa utformning av bostadsgirdar med mojligheter till tridplantering
och gronska for upplevelse, variation och ett béttre lokalklimat under varma
sommardagar.

For att kunna planera for en trafikutveckling i omradet i linje med stadens trafikstrategi, i
enlighet med avsiktsforklaringen mellan Trafikverket och staden angdende
kapacitetsproblemen pa Lundbyleden, kommer krav pa maximal yta som far anvidndas for
parkering att finnas i planen och fortsatt arbete krdvs med mobilitetsatgérder i
genomforande- och driftsskede.

Planomrédet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pé uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Kontoret bedomer att den foreslagna strukturen med
kringbyggda kvarter omgéirdade av huvudgator och lokalgator, vilken dverensstimmer
med det av Byggnadsndmnden beslutade planprogrammet, i huvuddrag &r forenlig med
historisk stadsplaneanalys for omradet.

Detaljplanen beddms stdmma vil overens med géllande oversiktsplan.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den évergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Forslaget har
upprattats i enlighet med detta, se Beskrivning av drendet- Planférslaget.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
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ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen. Forslaget bedoms ha
upprattats i enlighet &ven med detta, se Beskrivning av drendet- Planférslaget. Det
omfattande arbetet med kvalitetsprogrammet for en sammanhallen utformning och hog
kvalitet av offentliga rum liksom for bebyggelsen, har legat till grund for
planbestdmmelser dér principerna har preciserats och anpassats till lokala forutséttningar.
Kvalitetsprogrammet kommer dven att utgora stod for den kommande
bygglovsprocessen. Tillsammans med gestaltningsprogrammet och de 6vriga underlag
som har tagits fram for allmén plats, bor detta kunna leda till en god utformning och hog
arkitektonisk kvalitet p& stadsrummen i det framtida Backaplan.

Stadens riktlinjer om hogt vatten och skyfall (enligt Tematiskt tilldgg till versiktsplanen
om dversvimningsrisker, TOP 2019) bedéms klaras med planerade forindringar av
marknivaer och krav pa minsta fardigt golv-h6jd + 2,8 m alternativt anordnande av
tekniska skydd. I anslutning till Hjalmar Brantingsgatan och Hjalmar Brantingsplatsen i
detaljplanens sddra gréns dr det inte mojligt att uppné kravet om markhdjd minst +2,1 m
pa allmén plats. Med utgédngspunkten i planskedet med en fastighetségare per kvarter
(utover stadsradhusen i kvarteren vid Deltavigen), bedoms Hjalmar Brantingsgatan inte
vara avgorande for atkomst till fastigheterna i DP2. Bedomningen ar vidare att
framkomligheten till respektive fastighet inom planomrédet ar sékrad genom Ovriga strak
och gator med en markhojd p& minst +2,1 m. Det innebér krav pa invindig utrymning for
att alla i kvarteret ska kunna nd en utrymningsvag.

Med avseende pa barnperspektivet kommer stadsdelsparken och parken vid
Swedenborgsgatan samt promenadstraket med aktiviteter genom omradet att bli miljéer
och métesplats for alla aldrar, fria fran krav pa konsumtion. Aven handelns olika
motesplatser och besdksanldggningen for kultur &r tillgdngligt for de unga. Friyta vid
forskolan i ett centralt beldget kvarter uppfyller krav pa acceptabel niva enligt stadens
beslutade nyckeltal.

Planen beddms generera ett behov av 226 skolplatser och 165 forskoleplatser. Inom
detaljplanen tillgodoses inga skolplatser utan dessa 16ses med tvé skolor inom DP3. Inom
DP3 planeras i anslutning till skolorna dven en idrottshall som férutom skolornas behov
dven ska vara tillgdnglig for allmidnheten. Behovet av forskoleplatser inom planomradet
har bedomits till ca 9 avdelningar varav 8 sékerstélls inom aktuell plan genom
bestimmelse om forskola inom ett av de centrala kvarteren. Vidare ges mojlighet till
forskola i tva ytterligare kvarter med tillrédckligt stora bostadsgardar for att erbjuda
tillracklig friyta och acceptabla solforhéllanden. Eventuella forskolor i dessa kvarter
forlaggs 1 anslutning till kvarterens underbyggda bostadsgérdar. Eftersom varken behovet
av skolor eller forskolor sdkerstélls fullt ut i planen, finns ett beroende till angrédnsande
planer (kommande etapper i DP3 respektive fastigheten vid Deltavigen).

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet beror i huvudsak struktur och
innehall; hog exploateringsgrad i relation till tillgdng pé friyta och solljus, mojligheter att
forse omradet med social service (skola-forskola) i tillricklig omfattning, kvalitetsfragor
vid utformning av kvartersbebyggelsen och allmén plats samt behovet av att skapa
mojligheter till genomforande och drift.

Lénsstyrelsen har tillsammans med berérda kommunala ndmnder och bolag efterlyst
fortydliganden och komplettering géllande miljéforhallanden (luft, buller, vattenkvalitet,
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markfororeningar, naturviarden) samt risk- och siakerhetsfragor (risk fran farligt godsleder
och storande verksamheter, risk for ras och skred, 6versvamningsrisk och skyfall).

Trafikverket har pekat pa vikten den totala trafikalstringen inte verstiger kapaciteten i
berorda trafikmoten vid Lundbyleden, eftersom det kan skapa framkomlighets- och
trafiksikerhetsproblem med koer pa ramperna. Trafikverket anser vidare att det &r stadens
ansvar att sikerstélla att trafikalstringen fran exploateringen i Backaplan inte paverkar
framkomligheten och trafiksékerheten pa Lundbyleden negativt.

Fastighetsdgare inom omréadet och angrénsande till omradet har i huvudsak synpunkter pa
exploateringsgrad och detaljeringsgrad i foreslagna bestimmelser, som de anser for
begransande. Enskilda intressen har i manga avseenden kunnat tillgodoses, men
avvégning till fordel for allmédnna intressen har gjorts for bland annat sékerstillande av
kvaliteter i stadsrummet avseende storlek/djup pa balkonger och bursprak, utformning av
fasader och taklandskap, krav pa gronska pa bostadsgardar och bibehéllandet av krav pa
fasad i fastighetsgréns (vilket stéller sirskilda krav pad genomforandet).

Foreslagna, vésentliga édndringar redovisas under Bakgrund och fordndringar efter
samrdd. Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan séndas pa granskning med
foreslagna éndringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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