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Planprocessen

Detaljplanearbetet &dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in
information, 6nskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede 1
detaljplanearbetet. Vid granskningen dr planforslaget fardigstillt. For att vara
sdker pa att senare ha rétt att Gverklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga
synpunkter ldmnas senast under granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berér planen redan fattade 1
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt
mera detaljerat 1 program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Maijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnamnden lamna synpunkter kan framforas overklagande genomforande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-04-23.

Detaljplanen dr upprittad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt
kartor finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Postgatan 10, 403 17
Goteborg.

Granskningstid

Granskningstiden dr 2025-08-14 — 2025-09-10.

Information om planforslaget 1dmnas av:

Karin Sléttberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 17 32
Anna Norbicker, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 19 68
Charlotte Lundin, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 09 53
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Granskningshandling
Datum: 2025-05-23, rev 43da-mm-dd
Aktbeteckning: 2 -5667

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00738 EXF-2023-02561

Projektledare SBF: Projektledare EXF:

Karin Slittberg Charlotte Lundin

Tel: 031-36817 32 Tel: 031-368 09 53
karin.slattberg@stadsbyggnad.goteb charlotte.lundin@exploatering.goteb
org.se org.se

Detaljplan for centrumbebyggelse inom
Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,
Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
drende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0335/19 hos
Stadsbyggnadskontoret och diarienummer 0571/19 hos Fastighetskontoret.
Sedan 2023-01-01 hanteras drendet istédllet av Stadsbyggnadsforvaltningen och
Exploateringsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar

e Program med samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationskarta

e Grundkarta

e Samrédsredogdrelse for detaljplanen

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 3(196)
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,
Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr SBF-2023-00738 PLANBESKRIVNING


mailto:karin.slattberg@stadsbyggnad.goteborg.se
mailto:karin.slattberg@stadsbyggnad.goteborg.se
mailto:charlotte.lundin@exploatering.goteborg.se
mailto:charlotte.lundin@exploatering.goteborg.se

GRANSKNINGSHANDLING

Utredningar

Granskningsskedet

Geoteknik:

Markteknisk undersékningsrapport MUR Geoteknik, Markera
2023-06-16

PM Geoteknik, Markera 2025-05-12

Projekterings-PM Fordjupad stabilitetsutredning, Markera 2025-
05-12

Markmiljo:

Markmiljo, Backaplans DP2 — Fororenad mark Del 1 —
Resultatrapport, kompletterande miljotekniska
markundersokningar, Liljemark Consulting AB 2023-03-31
Markmilj6, Backaplans DP2 — Fororenad mark Del 2 —
Overgripande atgirdsutredning, Liljemark Consulting AB 2023-
05-17-31

Utformning och gestaltning av kvarter:

Kvalitetsprogram (SBF 2025-05-22, version 1.8)

Trafikanalys och trafikutformning:
- PM trafik- och utformningsforslag, Systra 2025-02-28 med
underlagsrapport med bilagor
- PM Trafikutveckling i Backaplan, Exploateringsforvaltningen, mars
2025
Bilaga 1 — Trafikanalys for norra Alvstranden och Backaplan -
Uppdaterad makroanalys Backaplan, WSP, 2022-09-06
Bilaga 2 — Trafikanalys for Detaljplan for centrumbebyggelse inom
Backaplan (DP2), Ramboll, 2023-03-22
Bilaga 3 — Trafikanalys Backaplan DP2 + DP4 - Sammanstéllning av
utfort arbete vid Backaplan (granskningshandling), Ramboll. 2024-
11-14
Mobilitet och parkering:
- Fordjupad mobilitet- och parkeringsutredning, Backaplan detaljplan 2,
Trivector, mars 2025
Friytor och naturmiljo:
- Fordjupad forslagshandling Kvillebacksparken,
Exploateringsforvaltningen maj 2025
- Backaplan DP2 Detaljplanens inverkan pé status och kndlnate i
Kvillebacken, SWECO jan 2025
- PM Strandskydd Backaplan, mars 2025
Teknisk forsorjning:
- Dagvatten- och skyfallsutredning DP2, Kretslopp och Vatten
(kompletteras med infor granskningsutskick)
- PM Avfallshantering Backaplan Kv. 61, 62, 63, 64 och 56 Balder, dec
2023, Svenska avfallsradgivning AB nov 2023
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PM — PM — Revidering Bostddernas Avfallshantering kv.57-58-59,
Backaplan, Skandia Fastigheter, Svensk avfallsrddgivning AB maj
2025

Backaplan Miljérum Kv. 53-55 (Skandia)
Luftmiljé och lokalklimat:

Luftutredning for Backaplan DP2, COWI nov 2024
Lokalklimatutredning for Backaplan DP2

Risk - farligt gods:

Riskanalys for detaljplan for Backaplan (Dp2), COWI feb 2024

Risk — storande verksamhet:

Utredning (brandfarlig vara), SWECO jan 2024

Luktutredning Sweco nov 2023

Dp2 och Dp3 Backaplan, Géteborg — utredning av verksamhetsbuller,
Efterklang okt 2024

Buller:

Backaplan, DP2 Trafikbullerutredning, Cedas Akustik mars 2025

Sol-och dagsljus:

Sol och dagsljus Backaplan Dp2 (kompletteras med infor
granskningsutskick)

Gillande utredningar fran samradsskedet

SKA/BKA:

Sociala, kulturella fragor och handel, AL Studio, jan 2021

PM Underlag miljobedomning Backaplan DP2, WSP, feb 2020
Trafikbuller och vibrationer:

Vibrationsrapport Backaplan DP2, Bergséker AB, juni 2020
Vibrationsutredning Backaplan DP2, Norconsult, juli 2020

Geoteknik:

PM Geoteknik Backa 172:1, Rambdll, feb 2017

MUR Geoteknik Backa 172:1, Ramboll, feb 2017

PM Geoteknik Backa DP2 Markundersékning, Rambdll, maj 2020
MUR Geoteknik Backa DP2 Markundersokning, Rambdll, maj 2020
Detaljerad geoteknisk utredning for detaljplan, Backaplan DP2,
Rambdll, nov 2021

Markmiljo:

Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning DP2 Backaplan, Systra
AB, sep 2020

Kompletterande provgropsgravning vid Backaplan, Systra AB, dec
2020

Miljoteknisk markundersokning Backa 172:1, Rambéll, feb 2017
Miljoteknisk undersdkning Backa DP2 markundersokning, Rambdll,
maj 2020

Miljoteknisk undersdkning programomrade Backaplan, Relement, maj
2020
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e Gronstrukturutredning och kantzon:

- Gronstrukturutredning for centrumbebyggelse pa Backaplan, detaljplan
2, Park- och naturforvaltningen, juni 2020

- PM Kvillebdckens kantzoner inom Backaplan detaljplan 2, Park- och
naturforvaltningen, jan 2021
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Sammanfattning

Planomradet ligger pa Hisingen ca 2 km norr om Goteborgs centralstation och
innehaller idag externhandel och verksamheter. Aktuell detaljplan 4r en del av en
storre omvandling av omradet kring Backaplan. Planen grundas pa Vision
Alvstaden och bygger pa Planprogram (fortsatt benimnt som program Backaplan)
beslutades av davarande Byggnadsndmnden véren 2079. Planen omfattar den
tredje etappen i forverkligandet av programmet efter framtagande av DP0
Detaljplan for gator vid Backaplan och DP1 Detaljplan fér Handel mm vid
Backavdgen, vilka bada vunnit laga kraft. Denna detaljplan var foremal for
samrad enligt PBL 5 kap 11-13 §§ under perioden 2022-01-19 — 2022-03-16.
Sedan samrédet har det norra delomradet utgatt ur planen. Detta omrade planldggs
1 stdllet inom ramen for Detaljplan for Bostdider, lokaler m.m. vid Backaviigen och
Norra Deltaviigen (DP3).

Planomradet omfattar cirka 16,5 hektar. Marken inom planomradet 4gs av Skandia
fastigheter AB, Fastighets AB Balder och Goteborgs stad (se
fastighetsforteckning).

.

Fi r 1. Plnamr&detsavgrsnigmarrat med gult.
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Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanens syfte

Projektet dr en del av en storre stadsutveckling i enlighet med program for
Backaplan och effektmal och nyttor inom huvudprogram for Backaplan.
Detaljplanen syftar till att utveckla en del av det nya Backaplan till en tét, gron
och stadsmissig stadsdel med en god livsmiljo som en del av innerstaden och
Hisingens centrum.

Detaljplanen ska mojliggora for en tit exploatering med ny bebyggelse for
bostidder och centrumverksamheter sdsom kontor, handel, service,
utbildningslokaler med mera. Stadsstrukturen &r kvartersstad med kringbyggda
kvarter och en tydlighet mellan privat och offentligt. Detaljplanen syftar till att ge
forutséttningar for en hallbar och attraktiv stadsdel med omsorgsfullt och
stadsmassigt utformad bebyggelse med god tillgang till parker och gronytor.
Planen ska dven skapa forutsattningar for en socialt blandad stad. Social service
som skolor och forskolor ska 16sas inom programomradet. Attraktiva och
tillgingliga strdk och kopplingar for gang- och cykeltrafik bade inom omrédet och
till angransade omraden ska sdkerstéllas samt mojligheter skapas for en utbyggd
kollektivtrafik med bland annat sparvig i Backavégen och en ny busshéllplats vid
Deltavigen.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen innebdr att den befintliga bebyggelsen inom planomréadet ersitts av
ny bebyggelse i en kvartersstruktur baserad pa planprogrammet. Kvarteren bestar
1 huvudsak av bostadsbebyggelse med verksamheter i form av handel, kontor och
andra centrumverksamheter i markplan. Inom kvartersbebyggelsen ska 8
avdelningar forskola rymmas samt mdjlighet for tva ytterligare forskolor. Inom
planomradet planeras vidare en besdksanldggning for kultur. Detaljplanen
omfattar ca 2 400 ldgenheter, ca 160 000 kvm BTA centrumverksambheter, ca 2
000 kvm offentlig service (forskola), och ca 5 500 kvm besdksanlédggning.

Det aktuella planomradet pekas ut i programmet som en del av Backaplan dir en
hog exploatering ar ldmplig med tanke pd nérheten till kollektivtrafik och
tillgangen till friytor i angrdnsande parker. For att skapa levande offentliga miljoer
stélls krav 1 planen pa att handel och andra verksamheter lokaliseras i markplanet,
i synnerhet mot omradets huvudgator.

Kvarteren har en tydlig uppdelning mellan offentlig och privat mark.
Huvudprincipen dr dérfor att fasader ska placeras 1 fastighetsgrians och i markplan
finns entréer och verksamheter mot omgivande allmén plats. Planen innebér att
det befintliga gatunétet fordndras och far en delvis ny struktur och en mer
stadsmissig utformning. Strukturen bygger pa att kvarter grupperas kring en lokal
park, vilka tillsammans bildar "storkvarter". Storkvarteren binds samman med
stadsmissiga huvudgator medan trafiken inom storkvarteren dr mycket begrénsad.
Det blir en tydlig uppdelning mellan huvudgator och centrumgator med publika
verksamheter, fokus pé fotgingares tillgdnglighet och forutséttningar for
myllrande folkliv.
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Det befintliga gronstraket langs Kvillebécken breddas och blir en del av en
stadsdelspark som stricker sig genom hela Backaplansomradet norrut.
Tillkommande parkytor, s.k. bostadsnéra parker, binds samman med
stadsdelsparken med grona strak som integreras i gatustrukturen och utgér en del i
ett storre sammanhingande promenad- och motionsstrak, i handlingarna benimnt
promenadstrdket. | stadsdelsparken planeras moétesplatser med sittplatser blandat
med Oppna gréasytor for picknick eller andra spontana aktiviteter. Parkens
gingstruktur fingar upp logiska rérelser frdn omgivande bebyggelsestruktur, inom
planomradet mojliggors tva nya gang- och cykelbroar dver backen.

I planomrédets sydostra horn far Hjalmar Brantingsplatsen en ny form och
karaktdr. Torgkaraktiren forstirks med en medveten placering av omgivande
kvartersbebyggelse som ges ett innehéll av verksamheter som vénder ut sig mot
torget. En del av torgytan planlédggs inom en kommande etapp (Dp 4).

Planen ska sdkerstélla en omsorgsfull utformning av gator, torg och parker och
kvarterens volymer, fasader och gardsmiljoer. Som grund for detaljplanens
utformning, har ett 6vergripande kvalitetsprogram tagits fram for en
sammanhéllen utformning av kvartersmark och allmén plats inom Backaplan
mellan planomraden. Arbetet inbegriper ett antal grundlidggande, (klassiska)
gestaltningsprinciper for att beskriva hur stadsméssighet och god livsmilj6 ska
kunna skapas. I en 1 6vrigt tit och hog bebyggelse, dr utformningen av
byggnaderna i gatuniva central. Slutna kvarter &r en grundldggande princip
tillsammans med levande bottenvéningar och att entréer till samtliga bostidder och
verksamheter 1 markplan vetter mot allmén plats. Byggnaders sockelvaning ska
markeras och vara omsorgsfullt gestaltade. Oversta vaningen ska tillsammans med
taket markera ett tydligt avslut uppét. Enskilda byggnadskroppar ska synliggdras
och framhévs genom variation i fasaden och vissa utvalda horn ska fasas av
tydligt som fondfasader. Slutna fasader och brandgavlar tillats inte och planen
stéller krav pa grad av uppglasning.

Exploateringsforvaltningen har tagit fram ett gestaltningsprogram for allmén
plats, som visar gatornas karaktir samt forslag till parkutformning for
stadsdelsparken och de vriga bostadsnira parker som ingér i andra kommande
detaljplaner. Genom att arbeta med trafikforslag, ledningssamordning och
gestaltning parallellt sékras ett genomforande enligt forslaget.

Planen reglerar offentliga gronytor i form av parker och grona strk dar riktvardet
4r minst 7,5 m? anvindbar gron friyta per boende. Detta ska ske genom
stadsdelsparken Kvillebacksparken, bostadsnéra parker och gront promenadstrak
genom omradet. Utmed Kvillebdcken och dess grona strinder skapas en ekologisk
kantzon ldngs astranden. Planen reglerar placering av trdd inom gatumark for att
skapa en gron inramning. Planen hanterar frdgor om skyfall och dagvatten.
Skyfallsvatten inom planomradet hanteras genom hdjdséttning av marken som
innebdr att vatten leds mot parkerna som kommer att utgdra skyfallsmagasin.
Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och renas inom kvartersmark fore
anslutning till allmént ledningsnit och utslépp till Kvillebdcken. Dagvatten frén
allmén platsmark gata ska fordrdjas och renas innan det leds vidare.

Marken inom planomrédet &r till stor del privatigd. De delar av kvartersmarken
inom planomradet som édgs av staden kommer att overforas till angransande
befintliga eller nybildade fastigheter. Mark som tas i ansprak for allmén plats
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kommer att 6verforas till lamplig kommundgd fastighet. Avtal om genomférande
av detaljplanen kommer att tecknas med byggherre/fastighetsdgare. Kommunen &r
huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall. Byggherre/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark
inom detaljplanen.

Overviaganden och konsekvenser

Sociala konsekvenser

Nér Backaplan omvandlas fran verksamhets- och handelsomrade till blandstad
innebdir det en stor fordndring av omradets sociala karaktir. Befintliga
verksamheter, lokaler med lag hyra for kulturlivet och den tilldtande och varierade
miljon som finns inom delar av Backaplan péverkas. Tillginglighet, trygghet,
utformning och struktur for att integrera omraden, skapa motesplatser och bidra
till en bred tillgidnglighet till offentliga ytor och kollektivtrafik behdver prioriteras.
Sérskilt fokus ligger pd ungdomars tillgénglighet till omraddet genom malpunkter
och verksamheter som, besoksanldggning och stadsdelspark med plats for
samspel. For att skapa forutséttningar for fler olika grupper att bo 1 Backaplan och
dérigenom bidra till en socialt blandad stad kravs en ldmplig férdelning mellan
olika bostadsstorlekar och upplatelseformer. Denna fréga kan inte regleras i
detaljplan men behdver foljas upp i genomforandeskedet.

Att sékerstilla att skolor och forskolor byggs i tillrdcklig utstrackning &r centralt
for familjernas vardagspussel, for de sociala kontakter som knyts genom dessa
verksamheter, for barnens mojlighet till 6kad sjalvstdndighet och rorelseradie for
att mdjliggdra en vardag utan egen bil. Behovet av skola och forskola 16ses dock
inte fullt ut inom planomradet utan hér finns ett beroende av andra detaljplaner
inom programomradet Backaplan, framst DP3.

Omvandlingen av Backaplan bidrar till en sammanhallen stad genom att koppla
samman staden Over dlven och att lata innerstaden véxa norrut éver dlven. Den
planerade besoksanldggningen har potential att bli identitetsskapande och en
viktig métesplats, i niromradet, men ocksa for staden i stort.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det detaljplanen ger mojlighet till -
komplettering av bostdder och verksamheter inom ett befintligt omrade - innebir
nyttjande av befintlig infrastruktur och service pa ett béttre sitt 4n nuvarande
markanviandning. Detta bidrar till en god anvéndning av resurser, ett minskat
behov av biltransporter i staden och en minskning av den luftmiljopéverkan som
biltrafiken medfor.

Risk kopplad till 6kad persontithet i ndrheten av Lundbyleden/Hamnbanan dér
transporter av farligt gods sker beddms acceptabel med de skyddsédtgarder som
regleras i planen. Omradet hojdsatts for att hantera 6versvimningsrisk och skyfall.
Biécken far en ekologisk kantzon och parkomradet lings backen breddas. Ett
genomforande enligt detaljplanen medfor 6kad gronska, rening av dagvatten samt
marksanering.

De sannolika miljoeffekterna avses avhjélpas eller reduceras till en acceptabel
nivd genom atgirder som arbetas in i detaljplanen. Miljoeffekterna omfattar
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miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft, MKN vatten, paverkan pa naturvdrden
inom Kvillebiackens kantzon och den fridlysta kndlnaten, markféroreningar, buller
och vibrationer. Strandskydd foreslés upphévas inom kvartersmark, gator och torg
samt parkytor utanfor kantzonen.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan utifran en sammanviagd bedomning av
identifierade omstindigheter och foreslagna atgirder. Beddmningen har utgatt
frén kriterierna i Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966)5 §. Léansstyrelsen
har 1 sitt samradsyttrande meddelat att man delar kommunens bedomning.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen stimmer vél 6verens med géllande dversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Lisanvisning

Denna detaljplan utgor en av flera detaljplaner som syftar till att utveckla
Backaplan. Mellan de olika detaljplaneetapperna finns flera beroenden med
avseende pa gronyta, trafikstruktur och ledningar samt social service. For att
forenkla hinvisningar till dessa refererar vi 1 planbeskrivningen till de olika
detaljplanerna som DPO, DP1, DP2 (denna plan), DP3, DP4 och DPO (alla &vriga
delar dir planarbete inte startat).

Anviind planbeteckning | Detaljplanernas namn Status

DPO Detaljplan for Gator vid Backaplan | Vunnit laga kraft
Detaljplan for handel och Vunnit laga kraft
verksamheter Oster om Backavégen
Detaljplan for centrumbebyggelse Denna detaljplan
inom Backaplan
DP3 Detaljplan for bostider, lokaler, Infor granskning
gronytor och service vid Backavigen
och Norra Deltavigen

DP4 Detaljplan for handel, kontor och Samréd planeras
verksamheter vid Backavigen under 2025

Figur 2. Karta éver planavgrinsning i
relation till évriga planer.
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.......

Figur 3. BIL FRAN SAMRADSSKEDET. Vy frdn soder. Ljusa volymer indikerar bebgelse utanfor denna
detaljplan. Bild uppdateras infor granskningsutskick

Syfte

Projektet dr en del av en storre stadsutveckling 1 enlighet med planprogram for
Backaplan och effektmal och nyttor inom huvudprogram for Backaplan.
Detaljplanen syftar till att utveckla en del av det nya Backaplan till en tét, gron
och stadsmissig stadsdel med en god livsmiljo som en del av innerstaden och
Hisingens centrum.

Detaljplanen ska mdjliggora for en tat exploatering med ny bebyggelse for
bostdder och centrumverksamheter sasom kontor, handel, service,
utbildningslokaler med mera. Stadsstrukturen &r kvartersstad med kringbyggda
kvarter och en tydlighet mellan privat och offentligt. Detaljplanen syftar till att ge
forutséttningar for en hallbar och attraktiv stadsdel med omsorgsfullt och
stadsmassigt utformad bebyggelse med god tillgang till parker och gronytor.
Planen ska dven skapa forutsattningar for en socialt blandad stad. Social service
som skolor och forskolor ska l§sas inom programomradet for planprogram for
Backaplan.

Attraktiva och tillgéngliga strak och kopplingar for gdng- och cykeltrafik bade
inom omradet och till angrinsade omraden ska sédkerstéllas. Dessutom ska
mojligheter skapas for en utbyggd kollektivtrafik med bland annat sparvig i
Backavégen och en ny busshéllplats vid Deltavigen.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget pd Hisingen i den sddra delen av Backaplansomrédet, norr
och viéster om Hjalmar Brantingsplatsen, cirka 2 km norr om Goteborgs centrum.
Omradet dr ett verksamhets- och handelsomrade utbyggt pd 1960-talet och framat
och utgor en viktig malpunkt bdde som lokalt handelscentrum for omgivande
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stadsdelar och som malpunkt for storre delar av Goteborg pa grund av de
specialbutiker som finns inom omrédet i dag.

. W I ]
% o P 7 .

-

F fgur 4. Grundkc;rta me:d ;;angrans -
Planomradet omfattar cirka 16,5 hektar. Marken inom planomradet 4gs i huvudsak
av Skandia fastigheter AB, Fastighets AB Balder eller till dem hérande bolag)
samt av Goteborgs stad.

Fastighetségare och réttighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
Kommunens fastighetsédgande framgar av nedanstaende illustration.
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KVILLEBACKEN

A iy
snar ffanin FINGSTADSVASSEN

a8~ /

“Brantingsmolet

ERAMAREGARDEN _ Hjalmar Brantingsgatan

Figur 5. Markédgoforhallanden inom och i anslutning till planomrddet, ddr kommunaldgd mark dr bla.
Morkbla ytor dr kommunal mark som uppldts med arrende, skrafferade ytor uppldts med tomtrittsavtal.
Mark dgd av kommunala bolag, andra bolag eller privatpersoner dr ofdrgade. Planomrddet dr markerat med
svart kontur.

Kommunalt dgda fastigheter inom planomradet &r Backa 866:731,
Tingstadsvassen 736:106, 736:108, 739:123, 739:124, 739:125, 739:129 och
739:135. For det fall att upprikningen ovan avviker fran fastighetsforteckningen,
géller den sistndmnda.

Upplatna arrenden inom kommunaldgd mark framgar av avsnitt Avtal nedan.
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, antagen av kommunfullmiktige 2022-
05-19, anger omradet som omvandlingsomrade, delomrade Backaplan med
Hjalmar Brantingsplatsen utpekad som nod for stadsutveckling.

Omvandlingsomride Backaplan
-
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Fi lgur 6. Utdrag ur oversiktsplanen: Backaplan omvandlas till tit blandstad bilden dr en lllustratlon med
forslag till struktur.

Omvandlingsomradet &r fortfarande till stora delar utformat som ett externt
handelsomrade med 14gt markutnyttjande. Kommunen och markégarna ér
Overens om att stegvis omvandla omradet till blandstad med en stor andel bostader
i omrédet. Ett forsta led i denna omvandling var byggandet av omradet Ostra
Kvillebacken. Ett planprogram for omradet har tagits fram for utvecklingen.
Backaplan har god potential och kapacitet for stadsutveckling. Genom att fortsitta
den péborjade omvandlingen till tit blandstad genom byggandet av stadsdelen
Kvillebiackens syddstra del, kan grunden ldggas till en sammanhéngande
stadsstruktur mellan Hisingsbron och Vagmadstareplatsen, vilket dr en av
forutséttningarna for en stadskdrna som vixer 6ver dlven. Vid omvandling bor
dldre byggnader och strukturer sparas i den mén detta ar mojligt.

Pégiende planering har hog ambitionsniva for gestaltning av kvarter och allmén
plats, liksom social blandning med sdkerstillande av samhaéllsservice i varje
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utbyggnadsetapp. I granslandet mellan verksamhetsomrade och blandstad kan
sdrskild hansyn behdva tas till eventuella bostads- och verksamhetsetableringar.

Oversiktsplanens rekommendationer for Backaplan:

e Utveckla omradet kring noden Knutpunkt Hjalmar i ett forsta steg. Stark darefter
sambandet med Frihamnen och straket mot Brunnsbo till tit blandstad som en del
av den utvidgade stadskdrnan med stort handelsinnehall, men dven ett stort inslag
av bostéder och service.

o Fortsitt utveckla straket lings Kvillebécken till blagront strak.

e Bygg ut omridets lokala gatunit och skapa béttre barridrbrytande gang- och
cykelkopplingar mot Kvillebdcken, mot Brunnsbo och mot Frihamnen. Studera
sdrskilt hur bra gangstrak mot naturomradet pa “Telegrafberget” och mot Keillers
park kan skapas.

Vision Alvstaden

Visionen Alvstaden blev antagen av kommunfullmiktige i oktober 2012.
Backaplan ir ett av flera utpekade fornyelseomraden inom Alvstaden som ingér i
Goteborgsregionens tillvixtstrategi och som syftar till att utveckla de centrala
delarna av stadskdrnan pa bada sidorna om Géta dlv. Ambitionen dr att en
utveckling av stadens centrala delar ska generera tillvixt genom att attrahera nya
arbetstillfdllen, nya branscher och invanare. Omradets strategiska ldge pa den
norra dlvstranden gor det till en viktig del av Alvstaden genom att det kan binda
samman centrala delar av Géteborg. Alvstaden ska utifrdn visionen arbeta mot att
vara oppen for virlden. Den ska vara inkluderande, gron och dynamisk och den
ska utformas sa att den ldnkar samman staden, moter vattnet och stiarker den
regionala kiirnan. Alvstaden ska dven gora Goteborg synligt for virlden.
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Planprogram fér Backaplan

— Minelundsvagen
5 Fomiz o

Arbdsberget

Bjériandavigen

Gustaf Dalénsgatan

= ——I

“’Mjalmar Brantingsgatan /

1 i 3
Figur 7. Programillustration med plangrdns och kvartersnummer pd berorda kvarter inom aktuell plan.

Planprogrammet godkéndes av davarande Byggnadsndmnden 2019.
Programarbetet har bedrivits med ett nytt arbetssétt som har omfattat ett fordjupat
programarbete, en ekonomisk forstudie, framtagande av ett ramavtal med de
fastighetsédgare pa Backaplan som deltar i planeringen och ett ekonomiskt

inriktningsbeslut.

Programmets 6vergripande mal ar att Backaplan ska utvecklas fran en gles
handelsplats med stora asfalterade ytor till en titbebyggd, gron och levande
blandstad. En blandning av bostédder, service, kontor och cityhandel ska utveckla
Backaplan till Hisingens centrum och koppla ihop staden dver élven.

I programmet anges riktlinjer for kommande planering f6r att uppfylla
programmalen. Riktlinjerna ger véigledning infor reglering och fortsatt utveckling
1 efterféljande detaljplaner. Huvuddragen i programmets riktlinjer for planering av

Backaplan omfattar f6ljande.
e Social service ska sikras i varje detaljplan. *
e Handel organiseras fraimst kring Hjalmar Brantingsplatsen och i aktiva

bottenvaningar utefter huvudgator.
e Befintliga kulturella verksamheter bereds plats i den nya strukturen.

e Upplatelseformer och ldgenhetsstorlekar ska variera. *
e Friytetal géller for park och skolgéardar. *
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e Fotgingare prioriteras pa torg och platser, dir biltrafik undviks.

e Kopplingar till omgivande omraden forstirks. Fotgdngare och cyklister
ska prioriteras.

e Gatunitet dimensioneras for 15% bil-andel och parkering anordnas
enligt "Riktlinjer for mobilitet och parkering” (BN 2018).

e Klimatanpassning sker genom markhojning.

e Utvecklingen sker etappvis sdderifran.

I programmet anges ocksa viktiga stadsbyggnadskvaliteter, se figur 8. For att
uppna dessa kvaliteter, dr bland annat antalet bostdder beroende av vilken tillgéng
pa friyta/girdsyta som kan skapas. Aven fordelningen av andel verksamheter och
bostdder uppmirksammas. P4 motsvarande sétt, behdver bebyggelsens utformning
och byggnadernas hojd och skuggverkan studeras noga for att sikerstélla
tillgangen pa dags- och solljus i en god stadsmiljo sévél inne som ute.

Nyckeltal: - ’i‘ s T.f e 1.r — & _' !‘9.

LIUSFORHALLANDEN + OFFENTLIG PLATS/ + FRIYTA FORSKOLA/ +  GARDSYTA/ + FORDELNING = LAMPLIG TATHET
BOENDE SKOLA LAGENHET AV BTA
5 h solljus p& gérd 10 m2/boende 35m2/barn enligt 15-20 m2/Igh 30-70 % bostéder e-tal
mellan 9-17 Ramprogram for »
PO i . skola och forskola {urMata stad)
BVErKS: S [EXammert och med 30-50 % Spacesca pe)

dationer) VARAV samnyttjade friytor

(Riktlinjer frén New
York)

B 8%
Vad som ’ eisyiadigh Euiioaterimysial

T 5 timmar e Behov o A stV ot
uppnas i 10 - 20 kvm e

Iljus mellan : técks/DP 2ckapl
programmet: h 17 7,5 kvm* 50% bostader och 3

*Struktur- och férdplan for Backaplan 50% verksamheter

Figur 8. Viktiga stadsbyggnadskvaliteter fran Program for Backaplan. Nyckeltalen har stéd i aktuell
stadsbyggnadsforskning och rekommendationer fran FN kring hallbart stadsbyggande.

Sedan planprogrammet godkéndes och efter samradets genomforande, har vissa
visentliga planeringsforutsattningar dndrats (mérkta med * i texten ovan). Det
géller kommunal inriktning om anordnande av social service och nyckeltal for
friytor samt tillimpningen av dessa beslut i Backaplan plus ett stillningstagande
om att inte reglera ldgenhetsstorlekar 1 denna detaljplan. Se vidare under rubriken
Tidigare tagna beslut.

Arkitekturpolicy

Propositionen "Politik for gestaltad livsmilj6" (Prop. 2017/18:110) presenterades i
februari 2018 av davarande kultur-, miljo- och bostadsministrarna. Politiken tar ett
helhetsgrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljon och utgoér en samlad
nationell arkitekturpolicy. Byggnadsndmnden i Goteborg har utifran detta och
egna mal arbetat fram en Arkitekturpolicy for staden (godkéndes av
byggnadsndmnden 2018-12-11). Arkitekturpolicyn innebir att Goteborg utvecklas
till:

e En attraktiv stad med stark identitet

e En stad for manniskor
e En modig forebild inom arkitektur

Politiska beslut som paverkar planarbetet

2014-09-02 — Beslut om planuppdrag i byggnadsndmnden.

2018-12-13 — Fastighetsndmndens godkdnnande av inriktningsbeslut avseende
ekonomiska konsekvenser samt godkdnnande av ramavtal gillande
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planprogrammet for Alvstadens delomride Backaplan (K dnr 6686/17). Arendet
har gatt vidare for beslut i kommunfullmaiktige.

2019-03-28 — Kommunfullmiktiges godkénnande av inriktningsbeslut avseende
ekonomiska konsekvenser samt godkédnnande av ramavtal gillande
planprogrammet for Alvstadens delomridde Backaplan (K dnr 6686/17).
2019-04-23 — Godkdnnande av program for Backaplan 1 byggnadsndmnden
2019-04-23 — Nytt planuppdrag av byggnadsndmnden for att kunna forhélla sig
till de nya forfarandena i PBL (2010:900 (SFS 2014:900)).

2021-12-14 - Beslut om samrad

Sept/Okt 2022 - Delegationsbeslut om plangransdndring (undanta Skolkvarteret
och ldgga in i DP3)

2022-12-13 - Inriktningsbeslut om planreglering av lagenhetsstorlekar i detaljplan
for centrumbebyggelse inom Backaplan (detaljplan 2)

2024-10-22 - Forslag till inriktning avseende lokaler for forskolor gillande
detaljplan 2 och detaljplan 3 i Backaplan

Planuppdrag

Beslut om planuppdrag togs i ddvarande byggnadsndmnden &r 2014. Nytt
planuppdrag begérdes i ddvarande byggnadsndmnden i april 2019. Detta for att
det har skett forandringar i lagstiftningen sedan 2014 géllande planforfarande.

Gallande detaljplaner

- Detaljplan for Kvarteret Remskivan, 2001-10-02 (1480K-11-4618)

- Detaljplan for infart till Backaplan frén Hjalmar Brantingsgatan 1998-05-12
(1480K-11-4385)

- Detaljplan for Kollektivtrafik vid Hjalmar Brantingsplatsen, 1994-04-18.
(1480K-11-4225)

- Stadsplan for Backa och Tingstadsvassen i Goteborg 1975-02-25 (1480K-II-
2449)

- Detaljplan for handel mm vid Backavigen inom stadsdelen Backa i Goteborg
2020-03-17 (1480K-2-5471)

- Forslag till 4ndring av och utvidgning av stadsplanen for delar av stadsdelarna
Backa, Bramaregarden, Lundbyvassen och Tingstadsvassen i Géteborg 1970-10-
27 (1480K -3300)

- Forslag till andring av och utvidgning av stadsplanen for delar av stadsdelarna
Backa, Kvillebdcken och Tingstadsvassen i Goteborg 1963-10-08 (1480K -3101)

- Forslag till 4ndring av och utvidgning av stadsplanen for delar av stadsdelarna
Backa och Tingstadsvassen i Géteborg 1975-02-25 (1480K -3449)
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Mark, vegetation och fauna

Landskapet inom omradet ar flackt. Marken utgors i huvudsak av hardgjorda ytor
som véagar och parkeringsytor. Omridet har generellt stor brist pd gronska.
Vegetationen inom omradet finns framst ldngs Kvillebdcken, langs de storre vigar
som omger omradet och pa outnyttjade ytor inom vissa av de privata
fastigheterna. De frdmsta naturvérdena finns i och i anslutning till Kvillebiacken
med dess strander.

Befintlig markanvéndning Backaplan DP2
B Tzk

B vag

[ Parkering

0 75 150 m -— I Grisn med trad

Figur 9. Markanvindning fore exploatering. (Kretslopp och vatten 2024). Bilden dr en forenkling, alla
ljusgrd filt dr inte parkering utan kan vara hardgjorda ytor i allmdnhet.

Kvillebdcken

Kvillebiacken dr en naturlig vattenférekomst som rinner frdn nordvistra delen av
Goteborg, Backatorp, genom Sankt Jorgen och sedan genom stadsdelen
Kvillebdcken innan den rinner ut i Gota alv.

Bicken har enligt VISS (Vatteninformationssystem 1 Sverige) mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Da stora delar av strandzonen har
bebyggts saknar strdnderna flera naturliga livsmiljoer for fiskar, smédjur och
véxter. Vattenkvaliteten i backen ska enligt Vattendirektivet (EU) uppné god
ekologisk och kemisk status till 2027.

Atgirder for att Kvillebidcken ska kunna uppna god ekologisk och kemisk status
enligt miljokvalitetsnormerna ér:

e Minska tillforsel av skadliga &mnen och néaringsdmnen som t.ex. fosfor, genom
hantering av dagvatten.

e Forbittra Kvillebackens utformning genom etablering av en ekologiskt
funktionell kantzon ldngs biackens dmse sidor, dels genom vegetationsetablering,
dels genom att bearbeta strandlinjen dir det &r mojligt och inte star i konflikt med
knolnaten. (Kélla: Program for Backaplan 2018)
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DP2 grénsar till Kvillebdacken langst en 590 meter ldng stricka av Ostra stranden,
och innefattar &ven omkring 125 meter av backens vistra strand i omradet
uppstroms nuvarande Fargfabriksbron. Tillsammans med striackan langs backen i
den pagéende planetappen DP3 utgor de tva detaljplanerna drygt 5% av
Kvillebackens striander, eftersom de mestadels ror 6stra stranden pa ungefar 10%
av vattenforekomstens hela strickning. Detta innebér att atgirder genomforda
inom DP2 och DP3 inte kan forvéntas riacka for att uppné god status i hela
vattenforekomsten. Det stadsnéra 1dget medfor snarare att denna del av
Kvillebdcken skulle kunna tillatas ha en nagot hogre grad av paverkan, medan
mer ambitidsa atgérder bor prioriteras langre uppstroms. Alla typer av atgiarder
som paverkar Kvillebdcken och dess ndromrade positivt dr dock av vikt for att
vattenforekomsten ska kunna uppné god ekologisk status. Se vidare
underlagsrapporten Backaplan DP2 Detaljplanens inverkan pé status och kndlnate
i Kvillebdacken (SWECO 2025).

Figur 10. Kvillebdcken dr inom DP2 betydligt rakare dn naturligt, vilket varit fallet sedan en lang tid
tillbaka. Foto: Anton Frdmberg. Bild ur rapporten Backaplan DP2 Detaljplanens inverkan pa status och
knélnate i Kvillebdcken (SWECO 2025)

Rodlistade arter

I backen finns den rodlistade vattenviaxten knolnate (Potamogeton trichoides).
Arten dr akut hotad enligt den nationella rddlistan 2005 och ska skyddas for att
bevara den biologiska méngfalden. Véxten har en av sina fa véixtlokaler i
vattendraget Kvillebdcken ddr den observerats 1 snart hundra ar. Vixten ar kinslig
for igenvéxning av mer konkurrenskraftiga vattenvixter liksom for skugga. Den
kan ocksd skadas av igenfyllning och muddring. Det dr dérfor av stor vikt att 1
storsta mdjliga mén bevara befintliga forutsattningar géllande strandlinje,
skuggning av vattenyta, vattnets flode samt naringsinnehall.
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Forekomsten av vixten inventerades under sommaren 2018. Knolnate patréffades
da i samtliga delar av Kvillebacken inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Kndlnaten &r ansvarsvixt for Goteborg vilket innebir att staden har ett nationellt
ansvar for bevarandet. Dispens fran artskyddsforordningen kan komma att krévas
for atgirder som paverkar den fridlysta kndlnaten. En ny inventering genomférdes
2024 (Enviro Planning augusti 2024) da patraffades endast tva bestdnd av
knolnate. En rad mojliga orsaker till minskningen lyfts i rapporten sasom 6kad
konkurrens av andra vattenlevande arter, frimst vass och den invasiva arten
vattenpest (Elodea canadensis), som ej fanns vid tidigare inventering. Bristande
skotsel har sannolikt bidragit till igenvdxning och att kndlnaten delvis
utkonkurrerats. Andra orsaker kan vara att kndlnaten vissnat ner for sdsongen eller
har ett sé kallat viloar.

Tradvegetation

I anslutning till Kvillebadcken finns en etablerad tradstruktur. Tillsammans med
backen och forekomsten av knolnate utgor triden ett naturvardesobjekt med hogt
artvirde enligt naturvirdesinventering (utférd 2018 av Calluna). Det ror sig om
bade planterade individer, frimst i sddra delen, och spontanetablerade trad. I norra
delen finns en alm som sannolikt uppfyller definitionen av ett jéttetrdd, med dver
1 meters diameter, och dirmed klassas som sirskilt skyddsvért. Inga trdd inom
omradet for den kommande stadsdelsparken har biotopskydd. De befintliga trdden
anses ha ett hogt virde och bidra med ett flertal ekosystemtjinster, och
utgdngspunkten ér att de ska bevaras 1 stor omfattning.

Invasiva arter

En naturvirdesinventering genomfordes 2018 i arbetet med planprogrammet for
Backa-plan. I norra delen av Backaplan pétraffades dé 1 néra anslutning till
Kvillebiacken den invasiva jittelokan, vilken kan ha spridit sig. |
genomforandefasen ér det viktigt att hantera massor med invasiva arter enligt
kommunens anvisningar for att undvika spridning. Vresros har patréaffats langs
Kvillebiacken 2023 och bor gravas bort i samband med utbyggnad av park. Vid
den senaste inventeringen av knodlnate (EnviroPlanning augusti 2024) dominerade
den invasiva arten vattenpest (Elodea canadensis) stora delar av det inventerade
omrédet.

Markmiljé och geoteknik
Markmiljo

Nuvarande markanvidndning inom planomradet bestér framst av handel och
verksamheter och tillhdrande gator och parkeringsplatser. Marken utgors till
storsta delen av hdrdgjorda ytor, antingen bebyggda eller asfalterade. Langs
planomradets véstra sida finns parkliknande gronyta i anslutning till
Kvillebicken.

Historisk markanvindning &r industri som péborjades i slutet av 1800-talet. De
flesta av de verksamheter som ger upphov till misstanke om fororening i mark och
grundvatten var aktiva mellan aren 1930-1970. Exempel pa verksamheter som
funnits inom omréadet &r bilvardsanldggningar, bensinstationer,
produktionsindustri, deponi f6r bygg och rivningsavfall, snickerier, malerier,
verkstdder och handel.
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Som underlag for detaljplanens genomforande har ett flertal miljotekniska
markundersokningar genomforts, senast av Liljemark Consulting, 2023-05-17).
Resultaten visar att marken inom omradet generellt 4r fororenad 1 sédan
omfattning att atgérder av varierande grad kommer att behova vidtas i samband
med genomforandet av detaljplanen. Forekomsten av markfororeningar innebar
aven att overskottsmassor fran markarbeten inte kommer att kunna hanteras fritt.

Geoteknik

De geotekniska forutsdttningarna for planens genomforande beskrivs utforligt i
geotekniska utredningar utforda for detaljplanen (Ramboll, 2017, 2020 och 2021)
samt (Markera, 2025).

Nedan foljer en sammanfattning av utredningarna.

Stabilitet

Planomradet ar generellt plant vilket innebér att markens stabilitet inom och i
anslutning till planomréadet bedoms tillfredstéllande for befintliga forhallanden.
Inom omraden for gatu- och kvartersmark é&r stabilitetsforhallandena
tillfredstillande for planerade forhallanden.

Mot Kvillebiacken, utmed strandzonen, finns lokalt brantare partier med
slantlutning 1:1 a 1:2. For omradet runt Kvillebiacken har en fordjupad
stabilitetsutredning (Markera, 2025) utforts. Utredningen visar att
sdkerhetsmarginalen for langa (>20 m) glidytor dr god, men att marken nérmast
vattenbrynet kinslig for 6kad belastning. Generellt uppnés erforderlig
sdkerhetsfaktor for planldggning under forutsittning att inga marknivdhojningar
utfors inom den planerade skyddszonen (10 meter fran backen), vilket sdkerstélls
med en bestimmelse i plankartan. Vid sektion 0/360 behover skyddszonen utokas
frén 10 till 12 meter for att fortsatt bibehalla tillfredstillande stabilitet for
planlagda forhéllanden, vilket regleras i plankartan. Foreslaget bullerskydd
nirmast Hjalmar Brantingsgatan enligt planillustrationen bedéms kunna utforas
med fortsatt tillfredstdllande stabilitet.

I ndgra berdkningssektioner (0/110, 0/430, 0/454 och 0/530) inom planomradet
behover slénten flackas ut till 1:3 for att uppna erforderlig sédkerhetsfaktor mot
skred for korta glidytor. Vidare ska slédnter ndrmast backen skyddas mot erosion. I
anslutning till korsningspunkter med Kvillebdcken krivs geotekniska atgérder 1
anslutning till nya broar, bdde med hinsyn till stabilitet och sittningar.
Nodvéndiga dtgirder ur stabilitetssynpunkt sékerstills bestimmelse i plankartan
och kommunen atar sig att utfora dessa atgarder.

Erosionsskydd kan utformas pa olika sétt, genom fyllning av sten, vegetation eller
genom tripalissader, alternativt som en kombination. I anslutning till trumutlopp
och invid broar bor med hinsyn till lokalt hdga vattenhastigheter och
konstruktionerna i sig erosionsskydd av sten viljas.

Grundldggning och sdttningar
Omradet &r séttningskansligt med pagaende markséttningar. Med héansyn till
forekommande jordlager och typ av byggnader kommer grundléggning utforas
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med stod- eller kohesionspélar. Anslutande ledningar bor utformas med sa kallade
flexibla anslutningar for att kunna hantera mindre differensséttningar. Kéllare ska
utforas med sa kallad vattentit betong. Stor vikt behover laggas vid
detaljprojektering av entréer, sjélvfallsledningar och liknande anldggningar som
ansluter mot exempelvis palade byggnader for att minska risken for
differensséttningar.

Med hinsyn till pdgdende markséttningar och planerad hgjdsittning kommer
sannolikt delar av omradets gator och ledningar att krdva geotekniska
forstarkningsatgirder. Dessa atgirder kan utgoras av palning, lattfyllning eller
inblandningspelare, alternativt kombinationer av dessa. Samordning av
forstarkningsatgirder inom allmanplatsmark, ledningstrak och kvartersmark &r
nddvéndig.

Omgivningspdverkan

Omfattande arbeten med, pélning, spontning och schaktning medfor att det finns
stor risk for omgivningspéverkan under byggskedet vilket behdver beaktas, dels
avseende befintliga byggnader och anldggningar, dels avseende blivande
byggnader och anldggningar beroende pd utbyggnadsordning.

Da omrédet ar séttningskénsligt ska sdnkning av grundvattennivan undvikas. Det
ar darfor viktigt att se over nivéer for till exempel ledningsschakter och andra
eventuella vattenledande strak. Vid eventuella schakter maste dtgirder vidtas for
att inte orsaka drianering/grundvattensédnkning som kan medfora skadliga
sittningar. Atgirder som kan innebira bortledning av grundvatten innebir en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken. Bortledning av grundvatten
ar tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att varken de allménna eller enskilda
intressena skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena.
Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna bedémning.

Schakt- och fyllningsarbeten

I samband med exploateringsarbeten ska stabilitetsbrott kontrolleras for schakt-
och fyllningsarbeten. Sannolikt kommer djupare ledningsforlédggning att behdva
utforas inom stodkonstruktion och kan dven vara aktuellt for djupare
saneringsschakter. Schakt for kéllare kommer med stor sannolikhet att behdva
utforas inom stodkonstruktion.

Radon

Eftersom omrédet delvis dr fororenat kommer sanering utforas. Om fyllningen
schaktas bort kan marken anses vara lagradonmark, da underliggande mark utgors
av lera. For byggnader som forses med kéllare kommer sannolikt merparten av
nuvarande fyllning att schaktas bort.

Byggnader, ddr manniskor stadigvarande vistas, inom lag- och normalriskomrade
for radon rekommenderas utforas med radonskyddande konstruktion eller
motsvarande atgirder sé att hogsta tilldtna radonhalt inte kommer att 6verskridas 1
byggnaden. Inom hogriskomrade for radon rekommenderas radonséker
konstruktionen. Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pé varje
byggplats och vidta tillrdckliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornminnen och kulturhistoria

Planomradet saknar bebyggelse med dokumenterade kulturhistoriska varden.
Inom planomrédet vid sddra delen av Backavigen finns en végvisarsten, en

fornlimning (vrig kulturhistorisk limning) limningsnummer 1.1960:1936, RAA-

nummer Backa 74:1 som skyddas av Kulturmiljolagen. Végvisarstenen har
inskriptionen ”Goteborg” samt en pil pa den sydostra sidan. P& norddstra sidan
finns inskriptionen ”Backa” samt en pil. Stenen markerar en av huvudvégarna

norrut fran Goteborg och kan ha en viktig uppgift som tidsmarkorer och historiska

ankare i den annars nya stadsdelen.

Figur 11. Vz'igvarstenen

Befintlig bebyggelse

Inom hela Backaplansomrédet finns ett stort utbud av bade volymhandel och
butiker som omges av stora parkeringsytor. Planomrédet domineras av handel.
Centralt i omréadet ligger Coop-huset med en stor matvarubutik och
kompletterande detaljhandel. Sydvist om Swedenborgsgatan finns ytterligare
detaljhandel 1 tva plan. Ytterligare handel finns lings Backavégen och sddra
Deltavégen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,
Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr SBF-2023-00738 PLANBESKRIVNING

27 (196)



GRANSKNINGSHANDLING

Figur 12. Planomrddet, ﬂygbil fran séder.

Dagens Backaplan domineras av de stora markparkeringarna i anslutning till
handelshusen. Utnyttjandet av dessa parkeringar utanfor butikernas 6ppettider ar
mycket lag. For att ligga sa centralt och vara mycket valforsorjt med
kollektivtrafik har hela omradet ett lagt markutnyttjande och en ensidig
markanvéndning.

Figur 13. Vy frdn den centrala parkeringsytan mot nordvdst.
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Sociala forutsattningar

Backaplan som omrade préglas idag av handel, allt fran dagligvaruhandel till
sallankdpshandel. Utdver butiker finns ett flertal restauranger, verksamheter,
verkstédder, kreatorer och kulturella ndringar i omradet. Inom planomradet saknas
dock friytor, parker och neutrala métesplatser.

Inom planarbetet genomforda konsekvensanalyser for sociala och kulturella fragor
samt for barnens milj6 identifierades ett behov av en ny och forstérkt identitet
samt mdjligheter till mdten och aktiviteter i nya offentliga rum. Utforlig
beskrivning av konsekvensanalysen aterfinns i1 rapporten Sociala, kulturella fragor
och handel, AL Studio, jan 2021. Nedan sammanfattas de aspekter som kan
omhiéndertas i detaljplanen.

Sammanhallen stad

For samspelet ar tydliga och logiska strak viktiga for att ge bra forutséttningar for
ett sammanhang med omgivande omréden och dvriga staden. Backaplan ska vara
tillgéngligt och latt att hitta i for alla trafikanter samt vara en stark bytespunkt i
staden genom stdrkta kopplingar och strak till omkringliggande omrdden. Centrala
aspekter for planarbetet:

e Tillgénglighet for alla ménniskor, tydliga ledstrék for synskadade.
e Mental tillhorighet. Omradet ska signalera sitt innehall.
e Kopplingar till andra ndromraden.

Samspel

Handeln utgor den frimsta arenan for moten och samspel mellan manniskor 1
planomradet idag. Aven kulturella niringar och kulturliv bidrar till samspel
mellan ménniskor. Det befintliga kulturlivet ska enligt ”Program for Backaplan”
beredas mojlighet att vara kvar efter omvandlingen. Detta stéller krav pa lampliga
lokaler girna med laga hyror for kulturella och kreativa ndringar. Centrala
aspekter for planarbetet:

e Forutsittningar for en livaktig handel.
o Tillgang till lampliga lokaler.

Vardagsliv

Planomrédet ar idag ett utpréglat handelsomrade utan inslag av bostdder. Pa
framtidens Backaplan ska det finnas mojligheter for manga att bo, verka och
vistas. Boendemiljoerna ska ha attraktiva gardar med goda ljus- och
ljudforhallanden. Det dr viktigt att vardagslivets funktioner taktar med
bostadsutbyggnaden, detta giller inte minst parker och friytor. For dldre och
forskolegrupper ér det viktigt med ldnga faser i trafikljusen och trygga tillgéngliga
strak. Viloplatser bor finnas 1 form av bankar bade 1 gatustrukturen och i gronstrak
och parker. Det finns en utmaning i att det dr svért for synnedsatta att ta sig fram
pa lagfartsgator, som tenderar att ha hinder pa ovéntade platser. Darfor dr det
viktigt att allménna platser utformas med omsorg kring ytbehandlingar,
gransmarkeringar och kontrastrika gdngytor. Centrala aspekter for planarbetet:

e Sikra och tydliga strak.
e Viloplatser utefter gator och i parker och gronstrak.
e Goda ljus- och ljudférhéllanden pa gator och gardar.
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Identitet

Backaplans historiska identitet som handelsplats bestér, men kompletteras med
nya funktioner samtidigt som karaktdren pa bebyggelsen fordndras i grunden.
Identiteten pa Backaplan i dag formas forutom av handeln av en stor variation
verksamheter, hantverk och kulturidkare. Backaplan har ett rykte om sig att alla ar
vilkomna och alla kdnner sig hemma, vilket 4r en kvalité att vdrna om i det
fortsatta arbetet. Centrala aspekter for planarbetet:

e Mojliggora for lampliga hantverkslokaler.

o Tillfalliga aktiviteter under utbyggnadstiden.

e Lyfta fram Kvillebacken fran undanskymd baksida till attraktiv natur- och
parkmiljo.

e Skapa en framtida identitet genom gestaltning av gator och platser.

Hélsa och sakerhet samt barnperspektivet

Grupper av ungdomar besoker i dag Backaplan. Barn och unga behdver miljoer
och motesplatser sdsom parker och torg utan krav pd konsumtion. Yngre barns
rorelsebehov maste tillfredsstéllas 1 ndrmiljon medan dldre barn har goda
mojligheter att nd omrdden for sport och trdning med den goda kollektivtrafiken.
Den grona planeringen ar en viktig fraga ur ett hdlsoperspektiv, bade att det finns
bostadsgérdar med tillrdcklig gronska och att det finns tillrdckliga och tydliga
grona strak och platser. Centrala aspekter for planarbetet:

e Trygga och sikra héllplatser.

e En besoksanldggning for kulturdindamal som 6ppnar sig for omgivande platser.

e En promenadslinga som binder samman stadsdelen.

e (Grona och tillgidngliga bostadsgardar med bra lokalklimat.

o Tillrddlig yta av park och allméinna platser med utrymme f6r bade lek, motion,
rekreation och vila.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik
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Figur 14. Overgripande gatundt i och kring planomradet

Overgripande kopplingar och trafikfléden
Backaplan kopplas ihop med omkringliggande omraden framst via Backavigen
och Hjalmar Brantingsgatan. Biltrafiken till och fran omradet leds framst via
Lundbyleden. Hjalmar Brantingsplatsen &r stadens tredje storsta
kollektivtrafikknutpunkt, vilket gor att den sddra och Ostra delen av Backaplan har
goda kopplingar béade till savil city, 6vriga Hisingen som dvriga staden och
regionen i stort. Lundbyleden, Hamnbanan och Bohusbanan utgdr barridrer
mellan Backaplan och Ringdn och mellan Backaplan och Brunnsbo. Aven &lven
utgor en barridr mellan Backaplan och centrala Goteborg. Sammantaget gor dessa
barridrer att omradet upplevs ligga lingre bort dn det ar fagelviagen. Ett arbete
pagar med att utveckla Frihamnen och saledes stirka Backaplans kopplingar till
centrala Goteborg.
Trafikforsorjning
Omradet trafikforsorjs frimst via Lundbyleden och Hjalmar Brantingsgatan men
aven Gustaf Dalénsgatan, Bjorlandaviagen, Tuvevégen och Lillhagsvéigen stér for
en del av tillfartstrafiken. Lundbyleden, Bohusbanan och Hamnbanan utgdr
riksintresse for kommunikation. Hamnbanan ar en viktig jarnvégslédnk och
trafikeras av godstrafik. Hamnbanan &r av nationell betydelse eftersom den
ansluter till Géteborgs hamn och flera industrier p4 Hisingen, bland annat Volvo.
Goteborgs hamn ér av riksintresse for kommunikation — hamn.
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Kollektivtrafik
Hjalmar Brantingsplatsen dr den starkaste knutpunkten for kollektivtrafik pa

Hisingen. Hallplatsen trafikeras av ett flertal buss- och sparvagnslinjer, och
turtdtheten dr mestadels mycket hég. Till Brunnsparken tar resan fran Hjalmar
Brantingsplatsen ca sju minuter. I Brunnsbo planeras ett nytt stationslage pa
Bohusbanan for pendeltdg, vilket starker de regionala kopplingarna och
forutséttningar for stadsutveckling 1 de norra delarna av Backaplan. Sparvig

planeras i Backavégen for vidare koppling mot Brunnsbo.

Gang- och cykeltrafik
Utmed Hjalmar Brantingsgatan finns ett av stadens storre cykelstrak med

koppling till Frihamnen och Hisingsbron. Tvirs genom planomradet gar en
cykelbana mellan Hjalmar Brantingsplatsen och Swedenborgsplatsen, med vidare
strackningar mot Tuve och Bjorlanda. Omradet har stora fotgidngarfloden mellan
héllplatser, butiker och bostdder i ndiromradet. Backaplan ar i dagslaget déligt
utformat for gaende med stora 6ppna parkeringsytor och gator anpassade for

industridndamal.

Parkering
Planomrédet domineras av stora ytor med markparkering for handelns kunder.

Gatuparkering tillats endast utmed enstaka gator i omradets nordvistra del.
Parkeringen ar 1 6vrigt lokaliserad inom respektive fastighet.
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Tillganglighet och angoring

Backaplan dr idag préglat av god tillgédnglighet med bil och har dven god
tillgidnglighet med kollektivtrafik. Gdng- och cykelstrak finns i viss man omradet.

Service

Backaplan dr frimst ett handels- och verksamhetsomrade. Handeln finns framfor
allt i narheten av Hjalmar Brantingsplatsen och 1 anslutning till trafikmoten. Enligt
overgripande handelsutredning for Goteborgs stad (2016), dr
detaljhandelsomséttningen for omradet cirka 1 900 miljoner kronor pa cirka

75 000 m?, vilket d4 utgjorde cirka 7 % av Goteborgs sillankdpshandel. Det finns
aven en del kontor, restauranger och olika kulturella verksamheter.

Social service
Skolor och forskolor

Inga skolor eller forskolor finns inom planomradet i dag. D4 inget dverskott av
skolor och forskolor finns 1 Lundby eller i 6vriga ndromradet, maste det behov
utbyggnaden genererar l9sas inom omradet i samverkan med kommande
detaljplaner.

Sarskilt boende

Backaplan ska dven técka sitt behov av sérskilt boende, sdsom dldreboende och
boende med sdrskild service.

Kultur
Besdksanlaggning for kultur

Kommunstyrelsen beslutade i mars 2013 genom Kulturhusutredningen att ett nytt
Kulturhus ska placeras pa Backaplan. Kommunfullmiktige beslutade i juni 2016
om budget for ett kulturhus pa Backaplan. En lokaliseringsutredning har tagit
fram fOrslag pa lage som bifallits av tidigare Stadsdelsforvaltningen Lundby (SDF
Lundby) m fl. Utredningen innebér att kulturhuset pa Backaplan ska finnas 1
blickfanget frdn Hjalmar Brantingsplatsen.

Befintliga verksamheter inom hantverk och kultur

En inventering har gjorts av befintliga verksamheter pa Backaplan (Radar 2016).
Manga verksambheter &r, liksom i manga dldre industriomraden, av ett slag som
trivs 1 billiga lokaler och lokaler med krav pd odmhet och frihet f6r verksamheten.
De verksamheter som kan trivas i en ny stadsstruktur och gér att forena med
bostdder kan beredas nya lokaler 1 det framtida Backaplan. I samverkan med
fastighetsédgarna har vérdet av sddana verksamheter for stadsdelens attraktivitet
diskuterats.
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Teknisk forsorjning

Befintligt ledningsnat

Kretslopp och vatten, Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Nédt AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Skanova AB och Tele2 har identifierats ha ledningar inom
detaljplanen. Ledningsnit for vatten, spillvatten, dagvatten, kombinerat vatten, el,
fjarrviarme, opto/fiber och telefoni finns utbyggt i omradet och foljer i huvudsak
befintlig gatustruktur.

Nedan foljer identifierade ledningar inom befintlig kvartersmark:
Backa 172:1

o Kombinerad spill- och dagvattenledning (Kretslopp och vatten).
e Vattenledning (Kretslopp och vatten).

Tingstadsvassen 3:6, 3:7 och 3:8 (Krokegdrdsgatan)

e Vatten, spill- och dagvattenledning (Kretslopp och vatten)

e Gasledning (Goteborg Energi AB)

e Transformatorstation samt starkstromsledningar (Goteborg Energi Nit AB)
e Optoledningar (Skanova AB och Gdéteborg Energi Gothnet AB

e Tingstadsvassen 3:7 (soder om vid Hjalmar Brantingsgatan)

e Fjarrvirmeledning (Goteborg Energi AB)

VA-system och dagvatten

Det befintliga ledningsnétet dr inte dimensionerat for den utbyggnad som
detaljplanen innebir. Ledningarna &r placerade efter befintlig kvarters- och
gatustruktur. Ménga av ledningarna kommer i konflikt med planerad
kvartersstruktur vilket krdver att ledningar flyttas. Klimatférdndringarna kriaver
dven atgirder for 6kad kapacitet pd dagvattensystemet.

Planomrédet bestér idag till storsta delen av hardgjorda ytor i form av tak, gator
och parkeringsplatser. Det innebér att stora méngder dagvatten rinner av snabbt
till ledningsnit och Kvillebacken vid intensiva regntillfallen, utan rening eller
fordrojning. Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Kvillebacken, vilket
4r ca 16 km? stort och mynnar i Géta dlv vid Frihamnen.

Dagvattnet fran planomréadet avrinner idag dels till det kombinerade systemet,
dels till Kvillebiacken. Det dagvatten som avleds via det kombinerade systemet
rinner tillsammans med spillvatten vidare till Ryaverket via en pumpstation.
Recipienten frén Ryaverket dr Gota dlv. Bade dagvattnet som leds till Ryaverket
och Kvillebédcken ér idag orenat. En forutséttning infor detaljplanens
genomforande &r att dagvatten och spillvatten ska separeras, det vill sdga att
dagvatten kopplas bort frdn det kombinerade ledningsnétet.

Ny exploatering ska inte forsdémra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer
for vatten (MKN). Det innebdr att rening av dagvatten ska bidra till att bibehilla
eller forbéttra vattnets status, vilket innebar att minska tillforsel av ndringsimnena
kvéve och fosfor, metaller och organiska fororeningar. Dagvatten ska vid
genomforande av detaljplanen fordrdjas och renas pd kvartersmark respektive
allmin plats i enlighet med géllande miljokvalitetsnormer och stadens riktlinjer
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fore utslapp 1 Kvillebacken. Foljande krav med avseende péa dagvatten ska
uppfyllas:

e Dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas motsvarande 10 mm dagvatten per
kvadratmeter reducerad yta.
e Siker avledning ska kunna ske fran planomradet
e Detaljplanens genomforande ska bidra till forbattrad eller oférdndrad
vattenkvalitet i recipienten, i enlighet med miljokvalitetsnormer (MKN) och folja
stadens mélvéarden.
Recipienten Kvillebdcken berors av miljokvalitetsnormer enligt Vattendirektivet
och omfattas av kvalitetskraven God ekologisk status till 2027 och God kemisk
ytvattenstatus (undantaget bromerad difenyleter och kvicksilver och
kvicksilverfororeningar). Ar 2023 har recipienten ej god kemisk status och den
ekologiska statusen klassades som mattlig. (VISS, 2023).

Enligt VISS kan vattenférekomsten ha en betydande paverkan frin dagvatten.
Amnen som ofta forekommer i hdga halter i dagvatten och dir dagvatten dirmed
ensamt eller tillsammans med andra kéllor kan leda till att miljokvalitetsnormerna
for vatten inte foljs ar frimst PAH:er och metaller, som koppar, zink, bly och
kadmium (VISS, 2023). Kvillebdcken har ett utpekat forbattringsbehov med
avseende pa totalfosfor (60 kg) och totalkvive (960 kg) (VISS, 2023).
Kvillebdcken riknas dessutom som en kinslig recipient och dagvatten fran medel
till hart belastade ytor maste genomga rening eller enklare rening innan det nar
recipienten (Kretslopp och vatten, 2021).

-- Befintlig kombinerade ledning
-- Befintlig dagvattenledning
- Befintlig SMF dagvattenledning ~
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Figur 16 Befintliga dagvattenledningar. Kdlla: Kretslopp och vatten 250507.
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Markavvattningsforetag

Nastan hela Kvillebacken dr en markavvattningssamfiéllighet, Kvillebdckens
torrlaggningsforetag Kvillebdcken TF 1945 som bildades for att gemensamt
avvattna den davarande jordbruksmarken kring Kvillebacken. Endast sista
strdckan fore utloppet till Gota dlv ingér ej 1 Kvillebdckens TF 1945.

Markanvandningen inom Kvillebdckens avrinningsomrade har édndrats vésentligt
sedan 1945 och Goteborgs stad har identifierat att det ursprungliga behovet inte
finns kvar (enligt PM Markavattningsforetag Goteborg, Sweco/Gdoteborgs stad
2021 samt forvaltningsdvergripande utredningsarbete om Kvillebdcken TF 1945).

Avfallshantering
Det finns en atervinningsstation vid Sodra Deltavdgen, inom fastigheten Backa
172:1. vilken kommer att behdva tas bort och erséttas pa annan plats.

Risk och storningar

Buller

Omradet paverkas av buller fran végtrafik och tigtrafik. Végtrafiken &r den
dominerande typen av buller i stérre delen av omradet och ljudnivaerna &r som
hogst néira de storre lederna. Tidigare bullerutredningar gjorda i programskedet
visar att det 1 de flesta delarna av programomradet gar att uppfora bostdder om de
utformas med en innergard som ger mdjlighet till tyst sida i lagenheterna. Denna
princip tillimpas dven 1 huvudsak inom planomradet.

Under detaljplanearbetet har en bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§, tagits fram
utifrdn det preciserade strukturforslag som ligger till grund for planen.
Bullerutredningen innehéller en redovisning av berdknade virden for
omgivningsbuller. Denna redovisas nedan under rubriken Detaljplanens innebord.

Luftkvalitet

En luftmiljéutredning (Cowi, nov. 2024) har tagits fram s berdknar emissioner
frén végtrafik och spértrafik i omrddet. Luftmiljon har utretts utmed gatorna i och
omkring planomradet och beréknade halter har utvarderats mot MKN. For nulidget
ses overskridanden av MKN for dygns- och timpercentilerna av NO, 1 omréadets
sOdra och ostra delar mot Lundbyleden och Hjalmar Brantingsgatan.
Grénsvérdena for PMi» dverskrids inte 1 nulidget.

Utredningen redovisar dven luftféroreningssituationen efter planens utbyggnad.
Denna del av utredningen redovisas nedan under rubriken Detaljplanens innebord.
En vibrationsutredning har tagits fram (Norconsult AB 20-07-03) som utrett
risken for komfortstorande markvibrationer inom planomradet.
Vibrationsmétningar har utforts 1 3 mitpunkter samt i en kontrollpunkt néra
Hamnbanan for mojlighet att korrelera uppmita nivaer med tagpassager.
Resultaten visar pa relativt 1ga komfortnivder i mark. Genom att sortera bort
enstaka hindelser 6verskrids ej gransen 0,4 mm/s vigd RMS, vilket betecknar
gransen for "Mattlig storning” enligt svensk standard.

For ett flerplanshus skulle egenfrekvenser i byggnaden kunna ge upphov till hogre
komfortviarden om egenfrekvens och den exciterande markvibrationens frekvens
sammanfaller. Berdkningar visar att det inom planomradet finns viss risk for
komfortstorningar.
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Oversvamningsrisk

Planomradet ska planeras utifran riktlinjer i Oversiktsplan for Goteborg -
Tematiskt tilligg for 6versvimningsrisker (antagen av kommunfullméktige 2019-
04-25).

Planomradet ligger lagt och i direkt anslutning till Kvillebdcken. Omrédet berors
darfor av betydande dversvamningsrisker fran hogvatten i havet och 1 Géta dlv
samt hoga floden 1 Kvillebdacken. Havets/dlvens framtida niva ar
dimensionerande, +2,3 meter i centrala staden som Backaplan riknas till, for en
200-arshiandelse ar 2070. Det innebdr att enligt géllande planeringsnivaer ska
byggnad och byggnadsfunktion placeras pa +2,8 meter och gator dir
framkomlighet krdvs ska inte ha lagre markhdjd én +2,1 meter (RH2000). Inom
planomréadet finns omraden med stora vattendjup vid en simulerad hindelse for
framtida hav/dlv-niva, se illustration nedan. Detta kan skapa problem bland annat
med avseende pa framkomlighet och att vatten ansamlas mot byggnader. Pa sikt
véntas risken for extremt vider 6ka samtidigt som havsnivan forvintas stiga som
en foljd av klimatforandringarna. Sydost om planomréadet passerar Hjalmar
Brantingsgatan under Lundbyleden vilket medfor att befintliga markhdjder ar
laga.
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Figur 17. Illustration av prognos fc’)';: hogsta hogvatten i c’ilv/ha\; c%r 2070 (+2,3) utifran situationen i dagens
Backaplan utan atgdrder. Bild fran Gokart (ungefdrlig plangrdns).

%/ Planeringsnivaer:
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Samhdllsviktig Byggnad och Prioriterat strak Hav — dversvamningsniva
anlaggning byagnadsfunktion Utrymningsvag 200ars handelse ar 2070

Figur 18. Schematisk bild av planeringsnivder for att sdkra objekt till ar 2100 for olika
Sfunktioner/skyddsobjekt vid en hogvattenhdndelse i havet. Med byggnadsfunktion avses tekniska
anldggningar sa som el, tele, virme, VA. Angivna hojder i hdjdsystemet RH2000.
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Pé grund av att omradet ar flackt och med lokala lagpunkter finns ocksa risker for
oversvamning vid skyfall. Framst vid Swedenborgsgatan och Krokegardsgatan
riskerar vatten att ansamlas med vattendjup som overskrider 0,2 meter, illustreras
nedan.

/== Plangrans Backaplan DP2
/ Skyfallssituation
Vattendjup nuldge (m)
<= 0,1
0,1-0,2
02-05
Bl 05-1,0
> 10

Hjalmar
Brantingsplatsen

Hjalmar Brantingsgatan

Figur 19. Modellerat vattendjup vid 100-drs regn med klimatfaktor for befintlig situation. Berdkning har
gjorts 2025 med skyfallsmodell for Backaplan ddr dagens ledningsndt samt koppling till Kvillebdcken dr
inkluderat. Bld omrdden visar var det samlas vatten vid skyfall i omrddet, morkare bld firg innebdr stérre
vattendjup. Planomrddet dr ungefirligt markerat. De blda pilarna visar vattenriktningen. Vattendjup i
Kvillebdickens fara syns ej i detta resultat beroende pa att béicken ligger i en vattendragsmodul i modellen

Skyfallsleden langs Kvillebiacken, enligt stadens strukturplan, dr en forutséttning
for exploatering inom detaljplanen och resten av planprogramsomradet.
Kvillebacken som skyfallsled ar ocksé en forutséttning vid utformning av nya
broar. Skyfallsflodet behdver kunna passera broarna obehindrat. Skyfallsleden
som &r utpekad frdn nordvést behover planeras tillsammans med utformning av
framtida detaljplaner och kollektivtrafikgata nordvést om planomridet (inom
planprogramomradet).
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Granser
— Plangréns Backaplan DP2

Utpeckade skyfallsatgarder
Skyfallsled
«

Skyfallsyta

Figur 20. Strukturplanedtgdrder lings Kvillebdcken och fran Swedenborgsplatsen mot Kvillebdicken.
Planomrddet ungefirligt redovisat med svarta linjen. (Kdlla: Strukturplan for Kvillebdickens
avrinningsomrdde. Finns pd Gokart och www.vattenigoteborg.se)

Farligt gods

Riskkallor som beror detaljplanen dr Lundbyleden, Hamnbanan, Kvillebangarden
som &r primérleder for farligt gods samt Minelundsviagen som ar sekundérled. I
riskutredningen har gjorts en beddmning om den foreslagna anvéndningen ar
mojlig for respektive kvarter samt vilka riskreducerande atgérder som krivs for att
mojliggora foreslagen etablering.

Stérande verksamheter

Inom planomrédet forekommer verksamheter som hanterar brandfarliga &mnen.
Den riskutredning som togs fram i programskedet har kompletterats med en
uppdaterad, samlad rapport (Sweco 2023) och fordjupade riskutredningar
avseende brandfarlig och explosiv vara. (Sweco 2024), industribuller (Efterklang
2024) och lukt (Sweco 2023).

Riskutredningarna avser utgdra underlag for att visa var bebyggelse i form av
bostider, skolor, forskolor och butiker kan uppforas i relation till befintliga
verksamheter som utgor riskkéllor.
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Riskutredningen for brandfarlig och explosiv vara visar att samtlig planerad
bebyggelse inom DP2 kan uppforas utan krav pd riskreducerande atgérder till
foljd av omgivande risker. Géllande skydd for industribuller, behovs enklare
atgirder vid ett fatal bullerkallor.

For lukt, &r den sammanfattande bedomningen att det kommer att vara svart att
uppna praktisk “luktfrihet” i utomhusluften inom planomrédet. Detta da omradet
omges av bland annat mycket trafik och verksamheter med luktande utslépp runt
om planprogramomradet. Att sdledes stédlla krav pa en enskild verksamhet som
innebér en omgivningspaverkan som nérmar sig luktfrihet ar sannolikt inte
optimalt varken ur lukt- eller samhéllsekonomisk synpunkt. Nagon risk for
oldgenhet och storning genom lukt for verksamheter inom och 1 niarheten av
planomridet bedoms inte heller foreligga.
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Skyddsrum
Det finns sex skyddsrum inom planomradet med totalt ca 500 skyddsplatser.
Skyddsrummen med antalet platser dr fordelade pa fastigheterna:

- 2 st pa Tingstadsvassen 3:7 (120 platser + 120 platser)

- 1 st pa Tingstadsvassen 3:8 (43 platser)

- 2 stpaBacka 172:1 (111 platser + 60 platser)

- 1 stpa Backa 171:3 (53 platser)

Det ér fastighetsédgaren som ansvarar for skyddsrummen och att dessa fungerar for
deras syfte. For att avveckla ett skyddsrum krévs tillstdind hos Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap (MSB). Riksdagen har bestdmt att dessa ska
bevaras och underhallas for att kunna anvéndas for sitt indamal i héndelse av krig.
Dérfor a&r MSB restriktiv med att bevilja ansokningar om avveckling. Skyddsrum
fir endast avvecklas om det finns sérskilda skél. I stéllet for att avveckla
skyddsrum kan tillfallig begransning av skyddsrumsfunktionen vara aktuellt.
Skyddsrummet tas da ur funktion under en begrinsad projekttid. Villkoret for en
tillfallig begransning dr att man aterstéller antalet skyddsplatser, antingen genom
att dterstélla det befintliga skyddsrummet eller att bygga ett nytt enligt dagens
regler. En certifierad skyddsrumssakkunnig med kvalificerad behdrighet ska da
anlitas.

Figur 21. Utdrag ur skyddsrumskartan MSB.se, planomrddesgrdns markerad med svart streckad linje.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 41 (196)
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,
Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr SBF-2023-00738 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplanens innebord
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Figur 22. lllustrationskarta.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebér att den befintliga bebyggelsen inom planomradet ersitts av
ny bebyggelse i en kvarterstruktur baserad pa planprogrammet. Kvarteren bestar 1
huvudsak av bostadsbebyggelse med verksamheter i form av handel, kontor och
andra centrumverksamheter 1 markplan. Omradets tre centrala kvarter (57, 58 och
59) planeras for en till tre verksamhetsvaningar och utgdr tyngdpunkten for
handel inom omradet. Bostadsgardar anordnas pa planterbart bjilklag, i de flesta
fall upphojt en eller tva vaningar 6ver markniva. Inom planomrédet planeras
vidare en besoksanldggning for kultur. Tillsammans med bostdder och handel
planeras en forskola inom ett av kvarteren (54) i anslutning till en bostadsnira
park som omfattas inom angriansande detaljplan. Forskolan tillgodoser
planomradets behov av forskoleplatser och ér en forutsittning for utbyggnaden av
planens bostadsinnehall.

Planen innebir att det befintliga gatunitet fordndras och far en delvis ny struktur
och en ny karaktir i och med att omradet fortdtas och ges en mer stadsméssig
utformning. Backavdgen och Deltavégen (i delvis ny strickning jamfort med
dagens Kvillebacksvégen) blir huvudgator for bil- och kollektivtrafik. Mellan
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dessa utgér Swedenborgsgatan (ocksd med en ny strackning) ett huvudstrak for
gingtrafik. | planomradets norra del planeras en ny gata (i handlingarna bendmnd
”Skolgatan”) som ersitter Sodra Deltavdgen och utgor en lank for biltrafik.

Figur 23. Fagelperspektiv av befintlig bebyggelse(b'verst) och den foreslagna bebyggelsen frdn soder. Bild:
White Arkitekter.
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Gatorna kommer att fa olika karaktér beroende pa sin placering i strukturen men
dven utifran sin trafikala funktion. I figuren nedan har de olika
stadsrumskaraktdrerna markerats: Rott huvudstrak, lila stadsrum med hogst
urbanitet, gront kring omrddets parker med angransande géngfartsomrade och gult
de lokalgator som forbinder parkerna med huvudgatorna. Stadsrumskaraktirerna
ligger till grund for gestaltningsprinciperna for allmén plats och kvarter.

re—

Réda stadsrummen

Gula stadsrummen

Gréna stadsrummen- park

Grona stadsrummen- angransande gator

Gréna stadsrummen- promenadstrak

Lila stasdsrummen

|
0 100m

Figur 24. Strukturbild med stadsrumskaraktirer samt planomrdde for DP3. Skrafferade ytor dr
utvecklingsomrdden ddr struktur och gaturum fortsatt utreds.

Roda stadsrum - De roda stadsrummen bestér av omradets huvudgator och speglar
omradets urbanitet med hog befolkning, verksamheter i bottenvaningarna och ett
fungerande samspel mellan trafikala och vistelsefunktioner. De réda stadsrummen
binder samman omrédets storkvarter.

Har ingédr omradets lokala gator som lénkar storkvarters utsida
med insidan. Garageinfarter planeras vid gatornas anslutning till huvudgator for
att undvika genomfartstrafik med motorfordon. Gaende och cyklister prioriteras.

Lila stadsrum - Hér ingér stadsrum med hdgst urbanitet som forvintas ha véldigt
hoga gangfloden pa grund av omrédets centrala ldge och knutpunkt for
kollektivtrafik. Hér dr hogre bebyggelsetithet och koncentration av handel 1
bottenvéaningarna.
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Grona stadsrum - De grona stadsrummen bestar av omradets parker och
angriansande gator som planeras med rekreativa funktioner och/eller stort inslag av
gronska. Gatorna planeras som gangfartomrade.

Det befintliga gronstraket langs Kvillebédcken breddas och blir en del av en
stadsdelspark som stracker sig genom hela Backaplansomrédet frén norr till sdder.
Centralt i planomradet tillkommer en trekantig parkyta i anslutning till
besoksanldggningen for kultur och Swedenborgsgatan. Denna binds samman med
stadsdelsparken och med andra planerade parkytor inom hela programomradet
med grona strék som integreras i1 gatustrukturen och utgor en del i ett storre
sammanhéngande gront promenadstrak genom hela Backaplan for motion, vila
och samspel.

I planomradets sydostra horn far Hjalmar Brantingsplatsen en ny form och en ny
karaktdr dar torgkaraktiren forstarks i och med att angridnsande kvarter bebyggs
och ges ett innehdll av verksamheter som vinder sig mot torget. Rent rumsligt
definieras torget tydligt genom bebyggelse i norr och véster.

il
L
el 1[0

Figur 25. Hjalmar Brantingsplatsen Bild: White Arkitekter.

Marken inom planomréadet &r till stor del privatdgd och enbart en mindre del 4gs
av kommunen. Kommunen 4ger enbart mark som inte sjilvstandigt kan styckas av
och nyttjas som kvartersmark. Kommunen avser séledes att sélja kvartersmarken
till angrénsade fastighetségare. Mark som tas i ansprék for allmén plats kommer
att 6verforas till kommunal 4go. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer
att tecknas med byggherrarna/fastighetsdgarna. Kommunen dr huvudman for
allmin plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.
Byggherrarna/fastighetsdgarna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Bebyggelse

Kvarterstruktur

Den 6vergripande kvarterstrukturen utgér frdn den struktur och den 6vergripande
ambition for Backaplan som studerats i Program for Backaplan.
Bebyggelsestrukturen fran programmet har under detaljplanearbetets géng
bearbetats av Stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans med 6vriga forvaltningar
och fastighetsigare.

Strukturen bygger pa programmets grundtanke om storkvarter omgivna av
huvudgator och organiserade kring en central park, ett motiv som upprepas ett
antal gdnger inom programomradet. Det aktuella planomradet utgdrs
huvudsakligen av det sydligaste av dessa storkvarter. Planomrddets ldge med
nérhet till viktiga strak i staden och god kollektivtrafiktickning samt stora
planerade inslag av handel och verksamheter motiverar en hog exploatering i syfte
att utnyttja det centrala laget.

Backaplan dr utpekat som en av stadens viktigaste handelsplatser, dar handeln ska
tilldtas véxa och utvecklas. Handeln &r ett av Backaplans bédrande inslag, och en
viktig del i att utveckla Backaplan till Hisingens centrum. Handel planeras
framfOr allt 1 tre storre handelskvarter norr om Swedenborgsgatan, men
mojliggors dven i markplan i 6vriga kvarter. De centrala handelskvarteren
omfattar en till tre vaningar handel med bostdder ovanpa. Butiker med fasad mot
gata ska - liksom bostdderna - ha entréer mot gatan. Gatumarken mellan
handelskvarteren ska vara allmén plats och dirmed tillganglig for alla. Ytterligare
verksamheter planeras i alla bottenvaningar utefter huvudgator och storre strak i
omradet.

Nedan foljer en kortfattad kvartersvis beskrivning av bebyggelseforslaget.

Kvarter 53

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med inslag av verksamheter
i markplanet. Bebyggelsen ér grupperad runt en upphdjd och underbyggd gard.
Huvudsakliga anvindningar dr bostad (B1) samt centrumverksamheter (C1).
Vidare mdjliggors parkering (P1) i mork kdrna under innergard med krans av
enkelsidiga bostidder, samt teknisk anldggning transformatorstation (E1). Den
underbyggda gérden i kvarter 53 har sedan samradsskedet givits en hogre hojd for
att mojliggdra parkering enligt mobilitetsutredningen.
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Figur 26. Kvarter 53-55.

Detaljplanen reglerar hojder och volymhantering och utformning av bebyggelse
inom kvarteret, storlek och karaktér pa gard samt utformning och placering av
infarter.

Kvarter 54

Kvarterets norra del bestdr av en byggritt for forskola med tillhorande gardsyta
(S1) samt teknisk anldggning transformatorstation (E1). Den sddra delen innehaller
en byggritt for bostad (B1) samt centrumverksamheter (C1). Byggrétten regleras
vad géller BTA, byggnadsarea och byggnadshojd. For gérdsytan géller
bestimmelser om begransad parkering samt att ytan inte fir underbyggas. Vidare
regleras bebyggelsens form och karaktir.

Figur 27. Volymbild av 54 norrifran. Forskolebyggnad i gratt. Bild: White Arkitekter.
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Kvarter 55

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med inslag av verksamheter
i markplanet. Bebyggelsen &r grupperad runt en underbyggd gard. Huvudsakliga
anvéndningar dr bostad (B1) samt centrumverksamheter (C1). Darutéver
mojliggors parkering under mark (P1) samt teknisk anldggning
transformatorstation (E1). Detaljplanen reglerar hojder och volymhantering och
utformning av bebyggelse inom kvarteret, storlek och karaktér pa gard samt
utformning och placering av infarter. Vidare regleras bebyggelsens form och
karaktar.

Kvarter 56

Kvarteret planeras som ett verksamhetskvarter med en hdgre volym i sdder.
Tillatna anvandningar dr Ci (centrumverksamheter), darutéver mojliggors S3
vuxenutbildning, P1 (parkering) samt E1 (teknisk anldggning,
transformatorstation). Inom storre delen av kvarteret tillats parkering ovan jord
dock ej i fasad mot Backavigen dir endast centrumverksamheter tillats. Narheten
till Lundbyleden som dr rekommenderad led for farligt gods har nédvéndiggjort
skyddsbestdmmelser (mi-4) som reglerar riskminimerande atgérder. Vidare
regleras bebyggelsens form och karaktar.

B

F igur 28. Kvarter 56

Gemensam parkeringsanlaggning

De tre kvarteren 5759 utgor huvudfokus for handel och verksamheter inom
planomradet. De har givits hogre bjélklagshojd i markplan och en storre andel
centrumédndamal och handel dn 6vriga kvarter. Planen mdjliggdr underjordiska
parkeringsanldggningar och dven anldggningar for logistik, leveranser och
avfallshantering under kvarteren 57, 58 och 59. Kv. 53 och 55 &r ansluten till den
underjordiska parkeringsanldggningen under “Skolgatan” via tvd forbindelser.
Aven gatorna mellan dessa kvarter far underbyggas i syfte att skapa
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forutsittningar for ett rationellt samnyttjande av anldggningarna for de boendes
och verksamheterna behov. Tvé nerfartsramper pd kvartersmark mojliggdrs inom
gatan som skiljer kvarteren 53-55 fran kvarteren 57-59.

Kvarter 57

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra
verksamheter 1 de tvé nedersta planen. Bebyggelsen dr grupperad runt en
underbyggd och upphdjd gérd. Huvudsakliga anvidndningar ér B1 (bostad) samt Ci
(centrumverksamheter). Darutover mojliggors Si (forskola), P (parkering,
underjordisk) samt E1 (teknisk anléggning, transformatorstation).

Detaljplanen reglerar hogsta och ldgsta byggnadshojd, storlek och karaktér pa
underbyggd gird, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering
med bostéder. Vidare regleras bebyggelsens form och karaktér.

Figur 29. Kv. 57-59. Utbredning av den foreslagna underjordiska parkeringsanliggningen - som dven berér
kvarter 53 och 55 - indikeras med streckad rad linje.

Kvarter 58

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra
verksamheter i de tva nedersta planen. Bebyggelsen &r grupperad runt en
underbyggd och upphdjd gérd. Huvudsakliga anvidndningar dr B1 (bostad) samt Ci
(centrumverksambheter). Darutover mdjliggors Si (forskola), P (parkering,
underjordisk) samt Ei (teknisk anldggning, transformatorstation).

Detaljplanen reglerar hogsta och lagsta byggnadshdjd, storlek och karaktir pa
underbyggd gird, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering
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med bostidder. Torgytan mellan kvarter 58 och 59 far 6verbyggas med en géngbro
vars matt och utformning regleras i planen.

Kvarter 59

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra
verksamheter i de tva nedersta planen. Bebyggelsen dr grupperad runt en
underbyggd och upphdjd gard. Huvudsakliga anvéndningar &r B1 (bostad) samt Ci
(centrumverksambheter). Darutover mdjliggors Sz (vuxenutbildning) P (parkering,
underjordisk) samt E1 (teknisk anldggning, transformatorstation).

Detaljplanen reglerar hogsta och ldgsta byggnadshdjd, storlek och karaktir pa
underbyggd gard, omfattning av exploatering samt storsta tillatna exploatering
med bostidder. Gatan mellan kvarter 58 och 59 far 6verbyggas med en gangbro
vars matt och utformning regleras i planen.

Figur 30. Kv. 61-64.
Kvarter 61

Kvarteret planeras som ett bostadskvarter med handel och andra verksamheter i
markplan och bostéder i de hogre volymerna som ligger samlade runt en gérd. I
véster Oppnar sig kvarteret mot parken och Deltavigen. Hér finns en byggritt for
stadsradhus med forgdrdsmark mot gatan. Bebyggelsen i ovrigt dr grupperad runt
en underbyggd gérd dér stadsradhusen bildar en avgransning mot Deltavigen
samtidigt som ett visuellt samband med stadsdelsparken bibehills {for delar av
garden. Huvudsakliga anvéndningar dr B1 (bostad) samt Ci
(centrumverksambheter). Vidare mojliggors, P (parkering) samt E1 (teknisk
anldggning, transformatorstation).
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Figur 31. Vy ldngs Swedenbo sgatan frdan nor;dvdst, kv. 61 till héger i bild. Bild:
samrddsskedet, delvis inaktuell)

Detaljplanen reglerar hogsta och ldgsta byggnadshdjd, storlek och karaktir pa
underbyggd gard, omfattning av exploatering samt storsta tillatna exploatering
med bostider. I kvarterets norra del medges en hogre byggnad som en
markesbyggnad vid moétet mellan Swedenborgsgatan och Deltaviagen.

Kvarteret ramar in lila stadsrum vid central park dir gatan utformas utifrdn grona
stadsrums principer, men byggnader foljer lila stadsrums principer, se Planens
huvuddrag ovan.

Kvarter 62

Kvarteret planeras som ett bostadskvarter med handel och andra verksamheter i
markplan och bostidder i de hdgre volymerna som ligger samlade runt en gard. I
véster Oppnar sig kvarteret mot parken och Deltavigen. Hér finns en byggritt for
stadsradhus med forgdrdsmark mot gatan. Bebyggelsen i 0vrigt dr grupperad runt
en underbyggd gérd dér stadsradhusen bildar en avgransning mot Deltavigen.
Tillatna anvandningar dr B (bostad) samt Ci (centrumverksamheter). Vidare
mojliggors, P (parkering) samt E1 (teknisk anldggning, transformatorstation).
Detaljplanen reglerar hogsta och ldgsta byggnadshojd, storlek och karaktér pa
underbyggd gird, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering
med bostéder.

Kvarteret ramar in lila stadsrum vid central park dir gatan utformas utifrdn grona
stadsrums principer, men byggnader foljer lila stadsrums principer, se Planens
huvuddrag ovan.
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Kvarter 63

Kvarteret planeras som ett bostadskvarter med handel och andra verksamheter i
markplan och bostéder i de hogre volymerna som ligger samlade runt en gérd. I
véster Oppnar sig kvarteret mot parken och Deltavigen. Hér finns en byggritt for
stadsradhus med forgardsmark mot gatan. Bebyggelsen i dvrigt dr grupperad runt
en underbyggd gard dér stadsradhusen bildar en avgridnsning mot Deltavigen.
samtidigt som ett visuellt samband med stadsdelsparken bibehélls for delar av
girden. Huvudsakliga anvéndningar &r B1 (bostad) samt Ci
(centrumverksamheter). Vidare mojliggors, P1 (parkering) samt E1 (teknisk
anlidggning, transformatorstation). Detaljplanen reglerar hogsta och ldgsta
byggnadshdjd, storlek och karaktir pa underbyggd gard, omfattning av
exploatering samt storsta tilldtna exploatering med bostéder.

Kvarter 64

Kvarteret planeras som ett kringbyggt bostadskvarter med handel och andra
verksamheter i markplanet. Bebyggelsen ér grupperad runt en underbyggd eller
upphdjd gard. Huvudsakliga anvéndningar dr B1 (bostad) samt Ci
(centrumverksamheter). Darutover mojliggors Pi1 (parkering, underjordisk) samt
E1 (teknisk anldggning, transformatorstation).

Detaljplanen reglerar hogsta och lagsta byggnadshdjd, storlek och karaktir pa
underbyggd gird, omfattning av exploatering samt storsta tilldtna exploatering
med bostidder. Kvarteret ramar in lila stadsrum vid central park dér gatan utformas
utifran grona stadsrums principer, men byggnader foljer lila stadsrums principer,
se Planens huvuddrag ovan.

Kvarter 70

Kvarteret planeras innehélla en besdksanldaggning (ca 5500 kvadratmeter BTA) for
kulturdndamal, som ocksa ska kunna innehélla viss kommersiell anvéindning,
utbildningsverksamhet och kontor i anslutning till detta &ndamal och/eller lokaler
for privata kulturella ndringar. Byggnadens slutliga utformning kommer att vara
foremal for en kvalificerad gestaltningsprocess. Planen reglerar anvdndningen Ri
(besoksanldggning), S4 och Ki som mdjliggdr utbildningsverksamhet respektive
kontor kopplat till besoksanldggningen samt E: (teknisk anldggning,
transformatorstation). Vidare regleras en hogsta byggnadsho6jd och en hogsta
exploatering. Kvarterets sodra del har givits en ldgre byggnadshojd for att skapa
bra dagsljusférhdllanden for planerade bostéder i kvarter 64.

Byggrittens placering har studerats i forhallande till befintliga ledningar i
Swedenborgsgatan. Vald placering forutsétter att byggnationen utférs med
kvarsittande spont mot Swedenborgsgatan.
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Figur 32. Kvarter 70.

Gestaltning

Backaplan kommer planeras och byggas ut 1 flera etapper och under lang tid.
Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med stadens forvaltningar och
fastighetsdgarna pa Backaplan tagit fram ett kvalitetsprogram (SBK 2025-05-22,
version 1.8). Kvalitetsprogrammet syftar till en sammanhéllen utformning av
stadsrummen inom Backaplan och beskriver kvaliteter och gestaltningsprinciper
for gator, parker och byggnader 6ver tid. Goteborgs stad genom
exploateringsforvaltningen har som grund for trafikforslagen for DP2 och DP3
tagit fram ett gestaltningsprogram (Gdoteborgs stad sept. 2023).
Gestaltningsprogrammet visar en utformning som ndr de kvaliteter for allmén
plats GATA som Kvalitetsprogrammet beskriver. Nedan sammanfattas kvaliteter
och principer for gestaltningen inom planen, for en férdjupad beskrivning se
kvalitetsprogram och gestaltningsprogram (bilaga till trafikforslaget, Goteborgs
stad, februari 2025).

Gestaltningsprinciper — storkvarter

Backaplans storkvartersstruktur tar avstamp i omrédets befintliga gatustruktur.
Den speglar visionen for en 1angsiktigt hallbar omvandling frén industri- och
storhandelsomrade till ett blandstadsomrade. Storkvarteren omges och
sammankopplas av huvudgator. Storkvartersytan ar uppdelad i enheter for att
skapa bra bostadskvarter. Mitten av varje storkvarter utgdrs av en park. Gator som
delar upp storkvartersytan fungerar som lokalgator. Storkvarteren har en tydlig
skillnad pd insida och utsida. Utsidan priglas av hogre bebyggelse, bredare gator,
mer trafik och fler minniskor i rorelse. Insidan ar lugnare med nagot lagre
bebyggelse, en centralt placerad bostadsnéra park och begriansad biltrafik.
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Figur 33. Utsidan, insidan och kvartersidentitet.

Utsidan - priglas av ménga méanniskor, olika trafikslag, mycket rorelse och liv 1
gaturummet. Utsidan ger plats for verksamheter i bottenvaningarna,
kollektivtrafik och cykelnétverk.

Insida - Parkerna pé insidan uppfyller omrédets behov for offentliga métesplatser
och grona miljoer som utformas i samklang med karaktiren pa omkringliggande
bebyggelse. Hir dr stort fokus pd giende och vistelse. Insidan utvecklas med
sarskild fokus pa barn som enkelt kan ta sig mellan olika malpunkter.

Kvartersidentitet - Lage, verksamheter i kvarteren och funktioner i parkerna
skapar olika kvartersidentiteter mellan storkvarteren. Det aktuella planomradet,
som omfattar det sydligaste storkvarteret och delar av angriansande storkvarter i
norr, praglas av nérheten till kollektivtrafiknoden vid Hjalmar Brantingsplatsen
och av en hog téthet och ett stort inslag av handel och andra verksamheter
inklusive den planerade besoksanldggningen for kultur.

Gestaltningsprinciper — allman plats

Materialval - Dér inte annat anges, under respektive stadsrumskaraktér, ska
gaturummet utformas som ett enhetligt golv. Vid val av markmaterial ska
varmestress och lokalklimat beaktas.

Trid och ledningar - Trid dr viktiga stadsbyggnadselement i staden men dven
centrala fOr att hantera varmestress och dagvatten i en héllbar stad. Samtidigt
madste vixtbdddar och ledningar fi plats under mark. Det &r av stor vikt att
fragorna hanteras som jimbordiga i gestaltning och projektering. Mélet ar att det
ska finnas trad i alla gaturum i Backaplan. Under planarbetet har samordning skett
av trafikforslag, ledningsdragningar och planutformning i syfte att sdkerstélla
detta.

Tekniska byggnader - Tekniska byggnader och mindre anlédggningar som krivs i
stadsrummet ska omlokaliseras och ges en gemensam, ambitids utformning med
hénsyn till dess placering. Placeringen ska underordnas gangfloden och siktlinjer 1
stadsrummet.

Belysning - Belysningen av allmin plats ska bidra till ett ssmmanhéngande
gaturum och anpassas for gdende. Ett belysningskoncept ska tas fram for varje
gaturum utifran stadsrummets forutsittningar. Hinsyn ska tas till djur och véxtliv,
framforallt 1 de grona gaturummen.
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Gestaltningsprinciper — kvartersmark

Slutna kvarter i fastighetsgriins - Alla kvarter ska utformas med byggnad i
kvartersgrins och med entré till bostdder och markforlagda verksamheter mot
gatan. Detta bidrar till aktivitet pa gatan under stora delar av dygnet vilket bidrar
till trygghet utan att gaturummet privatiseras.

Aktiva bottenvaningar - Alla sidor av kvarteren ska bidra till att aktivera och
skapa trygga stadsrum. Hog entrétithet och stor andel fonster 6kar kontakten
mellan ute och inne, vilket 6kar den upplevda tryggheten genom att skapa “6gon
pa gatan”. Mot roda och lila gator stills krav pa verksamheter i bottenvéningarna.
Bottenvaningar pa mindre centrala lokalgator kan &ven aktiveras med
bostadskomplement som exempelvis tvittrum, cykelforrdd eller féreningslokaler.

Sockelvaning - Byggnadernas sockelvaningar ska vara markerade och
omsorgsfullt gestaltade for att stirka upplevelsen i det rum ménniskor vistas i. Det
bidrar till att skapa en mer ménsklig skala i ett hogexploaterat omrade och starker
upplevelsen i 6gonhdjd.

Sektionering - Fasadernas vertikaluppdelning paverkar uppfattning av avstand.
Den bidrar till ett variationsrikt stadsrum. Vertikalitet kan uppnds med
materialdndring och fasaders rytmindelning, fonsterstorlek och placering.

Entréer och gator - Samtliga entréer vinds mot allmin plats och ska hjilpa till att
aktivera gatan. Entréer ska utformas med sérskild omsorg och ska vara ombonade.
En blandning av verksamhetsentréer och bostadsentréer skapar liv i gaturummet
under de flesta av dygnets timmar. Entrédorrar far inte sl ut i gaturummet, darfor
ska entréer som Oppnas utat vara indragna. Indraget ska vara 2-4 ganger
entrédorrens bredd for att inte uppfattas som morkt och otryggt.

Avfasade horn - Avfasade horn dr fondfasader och forstarks med omsorgsfull
materialbehandling och detaljering. De underlittar 6vergdngen vid
gatukorsningar, skapar vackra platser och underléttar orientering. Se karta nedan,
Avfasade horn.

Tak - tydliga avslut - Tak utgdr viktiga avslut pa byggnader. Platta tak tillats
endast om de fyller ett syfte, som vistelseyta, for biologisk mangfald, eller
energiproduktion. Tekniska utrymmen ska inrymmas inom takutformningen.

Gavelfasader - Slutna fasader som brandgavlar tillats inte. Gavlar &r en stor del
av det upplevda rummet och ska ges samma omsorg som Ovriga fasader. Minst
10% uppglasning per vaning och balkonger dr 6nskvirt.

Markesbyggnader och platser

Mairkesbyggnader och platser kriver sirskild omsorg vid utformning och en
omfattande designprocess for att sikerstélla att byggnad respektive plats bidrar till
staden och stédrker platsen. Méarkesbyggnader dr de som sérskilt praglar
upplevelsen av staden genom sin hojd, placering eller funktion. Viktiga offentliga
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platser dr den centrala parken och Hjalmar Brantingsplatsen. For dessa krivs en
kvalificerad gestaltningsprocess, for en fordjupad beskrivning av detta se
framtaget kvalitetsprogram (SBF 2025-05-22, version 1.8).

Bostadsgardar

Planforslaget reglerar storlek och planterbarhet for bostadsgard inom respektive
kvarter. Forutsittningarna for bostadsgérdar varierar en del fran kvarter till kvarter
inom planomradet. Generellt dr girdarna sma, i en del fall mycket sma, i
forhallande till exploateringen inom kvarteret och planerat antal boende. Vidare ér
alla bostadsgardar inom planomradet underbyggda, antingen med
parkering/underjordiskt garage eller med handel och verksamheter. Detta stiller
stora krav pa genomtankt utformning for att sikerstilla de grona viarden som
gérdarna ocksa ska uppfylla. Planen reglerar i vilken grad gardarna ska vara
planterbara och utformas for att béra vissa reglerade jorddjup for att mgjliggora
plantering av trdd pa delar av ytan motsvarande 1 trdd per 300 m2 girdsyta. (I de
storsta kvarteren géller 1 trad per 500 m2) Gronska pa gérdarna ar viktigt inte bara
for de direkta rekreativa virdena utan ocksa for att skapa ett [dmpligt mikroklimat.

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer all befintlig bebyggelse inom planomradet att
rivas da ingen av dagens byggnader inom planomradet uppvisar en sddan karaktir
att det motiverar ett bevarande.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikutveckling och trafikanalyser
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Figur 34. Flodesbild for fullt utbyggt Ba;kaplan, enligt grundscenariq.Hdllbarhent 2040. Siffror anges som
AVMD. Réda siffior avser tung trafik. Killa: Trafikanalys for Norra Alvstranden och Backaplan —
Uppdaterad makroanalys Backaplan, WSP Advisory 2022-09-06.

Goteborg har genom Trafikstrategin (TN 2014-02-06) och Milj6- och
Klimatprogrammet (KF 2021-03-25) en méalstyrd snarare dn prognosbaserad
trafikplanering. I Program for Backaplan (2019) anges en mélséttning for hur
resorna till, frdn och inom Backaplan bor fordelas over olika trafikslag, vilket &r
en av nedbrytning av malen for trafikutveckling i Goteborgs stads trafikstrategi pa
omradesniva. Firdmedelsandelarna dr 15 % bil, 40 % kollektivtrafik, 30 % géng
och 15 % cykel. Malsittningen har varit utgdngspunkten for dimensionering och
utformning 1 hela omradet, bade vad géller disponering av utrymme pa gatorna
och antalet parkeringsplatser.

Ett flertal trafikanalyser pé olika nivéer har tagits fram for Backaplans utveckling,
bland annat for att svara pa om kobildning kan vintas uppsta i moten (vilket
innebdr trafiksdkerhetsproblem), samt om kollektivtrafiken har 6nskvérd
framkomlighet. En forklaring av hur Géteborg stad ser pa trafikutvecklingen i
omridet samt de trafikanalyser som &r framtagna finns i PM Trafikutveckling i
Backaplan (Goteborgs stad, 2025).

Trafikanalyser som verktyg dr bra pa att beskriva en specifik trafiksituation utifran
den indata som matas in i modellen, men i Backaplan kommer utvecklingen av
savil exploatering och infrastruktur som kollektivtrafik och resandemonster paga
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succesivt under flera decennier. Det gor det mycket svart att vilja ut
representativa specifika situationer som ska modelleras och vilka indata som
modelleringen ska utga ifrdn. Med detta sagt pekar 4nda trafikanalyserna
Overgripande pa en anstringd situation inom Backaplan och langs Hjalmar
Brantingsgatan, dir systemet dven idag ligger néra sitt kapacitetstak.
Trafikanalyserna tyder pa att det under vissa tider pa dygnet kommer uppsté koer
for biltrafik lokalt i omradet (Trafikanalys for Detaljplan for centrumbebyggelse
inom Backaplan (DP2), Rambdéll, 2023-03-22). Vid analyser av korsningspunkten
Deltavdgen/Hjalmar Brantingsgatan finns risk for kobildning fram till korsningen
dir Brantingsmotets avfart ansluter, med kdbildning 1 Brantingsmotets som foljd.
Problemet avhjélps inte av fordndrade svingandelar for biltrafik i korsningen,
men ddremot av minskade méangder busstrafik (Trafikanalys for Backaplan
DP2+DP4, sammanstillning av utfort arbete vid Backaplan, Rambdoll, 2024-11-
14).

Det ar séledes viktigt att reseandelen med bil 1 Backaplan inte blir hogre dn de 15
% som gatunitet dimensioneras for. P4 omgivande gatunit (framfor allt Hjalmar
Brantingsgatan) behdvs eventuellt en dnnu stérre minskning av biltrafiken dn
trafikstrategin anger for att systemet ska fungera onskviért, i takt med att
kollektivtrafiken okar.

Aven om det innebir ett risktagande att gi vidare med foreslagen detaljplan, gor
staden beddmningen att alternativet att inte stadsutveckla omradet troligen dnda &r
trafikmassigt simre, av tva anledningar:

1. Utan planerad utveckling skulle Backaplan fortsétta vara ett
externhandelsomrade, vilket alstrar mer biltrafik 4n den planerade
innerstadsmiljon.

2. De bostider, forskolor, skolor mm som efterfrégas i planeringen i Backaplan
skulle i stéllet uppforas pé andra platser, mindre centralt i regionen, vilket totalt
sett alstrar mer trafik &n om de placeras i detta centrala lage.

Avsiktsforklaring mellan Goteborgs Stad och Trafikverket

I augusti 2023 tecknade Goteborgs stad och Trafikverket en avsiktsforklaring
géllande ansvarsfordelning om exploateringen i Backaplan resulterar i
trafiksédkerhetsproblem i Hjalmar Brantingsmotet, Lerdkersmotet och Kvillemotet.
Avtalet tecknades efter onskemal frdn Trafikverket vid detaljplanens samrad.

Parterna dr genom avsiktsforklaringen 6verens om att gemensamt folja upp
trafiksituationen for att se om trafiksdkerhetsproblem uppstar till foljd av trafik
till, fran och genom Backaplan. Trafiksituationen ska bedomas utifrén
Trafikverkets riktlinjer och krav och dialog mellan Géteborgs Stad och
Trafikverket ska ske 16pande. Om behov av mobilitets- och infrastrukturatgarder
uppstar ska parterna verka for att na ett avtal géllande samverkan kring
genomforande. Trafiksékerhetshdjande atgérder ska i forsta hand vara steg 1-2-
atgirder (tink om, optimera) enligt Trafikverkets fyrstegsprincip. Om steg 3-
atgirder (ombyggnation) behovs, sa ska det primért ske pd det kommunala
vagnitet. Steg 4-atgirder (nybyggnation) ska undvikas. Goteborgs stad ska
finansiera de trafiksékerhetsatgérder som uppstar pd grund av trafik till och frén
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Backaplan, vilket ska regleras i ett medfinansieringsavtal. Bada parterna ska verka
for att biltrafiken ska minska och genomforandet av Malbild Koll2035 inklusive
metrobussystemet. Avsiktsforklaringens giltighetstid striacker sig fram till och med
fem ar efter att DP 0, 1, 2, 3, och 4 {for Backaplan &r fullt utbyggda.

I avsiktsforklaringen om Backaplan som Trafikverket och Goteborgs stad
tecknade 2023, tar staden pi sig risken att 16sa trafiksdkerhetsproblem som kan
komma att uppsté i moten i Backaplan pa grund av exploateringen i Backaplan.
Att staden vagar std for den risken, dr utifran resonemanget att stadsomvandlingen
1 sig kommer att ge forutséttningarna for att problemen aldrig ska uppsta.

Omstéllningen som forvintas ske i trafik- och resandemonster i Backaplan de
kommande decennierna dr stor, men fullt jamférbar med den omstéillning som
redan har skett i Goteborgs nuvarande innerstad de senaste decennierna, dér
biltrafiken halverats sedan mitten av 80-talet och gang-, cykel- och kollektivtrafik
har okat kraftigt. Att Backaplan genomgar samma utveckling i takt med att
omradet utvecklas till ny innerstad ses darfor som fullt realistiskt.

For att f4 en fungerande trafiksituation over tid dr det dock viktigt att fortsétta
arbeta parallellt pé flera nivder. Dels maste biltrafiken héllas pé s laga nivder som
méjligt, dels spridas ut i tid for att undvika kdproblematiken i rusningstid. Aven
omkringliggande planering behover fortskrida, framfor allt omdaningen av
Hjalmar Brantingsgatan som hanteras i ett separat stadsutvecklingsforslag, men
foreslas fa ett gemensamt planeringsbeslut thop med dvriga Backaplan. Den
tdnkta utformningen av Hjalmar Brantingsgatan minskar kapaciteten for
genomfartstrafik och tar bort flera konfliktpunkter mellan bil- och kollektivtrafik,
vilket kommer underlétta de utmaningar som anas i Backaplans trafikanalyser.

Inom DP2 hélls plankartan flexibel for att vid behov kunna komplettera med ett
extra svangfalt pa Deltavigens anslutning mot Hjalmarstriket, eftersom detta ar
en av fa atgirder som ligger inom detaljplanens radighet som eventuellt kan
komma att underldtta situationen i korsningspunkten. Plankartan begrinsar dven
utrymme for att bygga parkering i linje med framtagna mobilitet- och
parkeringsutredningar (Trivector 2025), som i sin tur visar att planerade
parkeringsméangder ligger 1 linje med den 15% bil-andel som omrddet planeras for.
Delar av parkeringsbehovet ersitts med mobilitetstjénster genom mobilitet- och
parkeringsavtal som tecknas infor antagande.

Staden och fastighetsdgarna i Backaplan kommer att formera processen "Mobilitet
Backaplan” som &r en form av Gron transportplan, for att fortsatta hantera
trafiksituationen i omradet gemensamt. Hér inkluderas dven arbete med Mobility
management i byggskedet. Malet med Mobilitet Backaplan ar att minska
biltrafiken speciellt under rusningstid, och samtidigt sékra god tillgdnglighet for
fotgidngare, cyklister och kollektivtrafik &ven under utbyggnadstiden. Ambitionen
ar att man innan detaljplanerna ska antas avtala om ytterligare atgérder som styr
mot det mélet.
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Gator, GC-védgar

Det foreslagna gatundtet bygger pa den struktur som slogs fast i programskedet
och har 1 detaljplaneskedet studerats ytterligare. Gatornas karaktédr och utformning
har ocksa studerats ur gestaltningssynpunkt inom ramen for planarbetet. Sedan
samradet har trafikforslaget bearbetas och justerats samt kontrollerats mot
ledningssamordningen. Det uppdaterade trafikforslaget redovisas i PM Trafik- och
utformningsforslag Backaplan DP2 (2025-02-28). )
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Figur 35. Trafik- och utformnir;;vfdrslag Backaplan DP2. Bild: Systlra

Trafikering

Planprogrammets trafikstruktur pekar ut ”Deltavdgen” och Backavigen som de
tva huvudgatorna mellan Kvilleleden/Kvillemotet i norr och Hjalmar
Brantingsgatan i soder. ”Deltavigen” och Backavigen utgdér stommen 1
trafikstrukturen i Ostra Backaplan, och avgrinsar tillsammans med “Skolgatan”
och Hjalmar Brantingsgatan det handelsprdglade och mest urbana storkvarteret.
(Principen med storkvarter beskrivs ovan under Gestaltning). 1 Backavigen dr
kollektivtrafiken prioriterad med genomfart till Hjalmar Brantingsgatan for
sparvagn och buss. ”Deltavigen” utgoér den huvudsakliga kopplingen for biltrafik
i nord-sydlig riktning fran Kvilleleden i norr till Hjalmar Brantingsgatan i sdder
och Férgfabriksgatan 1 vdst. Gatorna utgdr en forutsittning for den planerade
trafikstrukturen i omradet. Gatorna gar genom DP2 och ansluter till DP3 och/eller
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DP4. "Skolgatan" utgér den huvudsakliga kopplingen for fordonstrafik i ost-
vistlig riktning inom DP2, men ingen kollektivtrafik planeras langs gatan. I DP3
finns ocksé Ost/vistliga kopplingar mellan ”Deltavdgen” och Backavégen.
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Figur 36. Trafikeringskarta Backaplan DP2. Bild: Systra, kompletterad med namn och arbetsnamn pd gator
av SBF
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Kollektivtrafik

Hjalmar Brantingsplatsen som delvis ligger inom planomréadet dr en av Goteborgs
tyngsta kollektivtrafiknoder med sparvagnslinjer, stombussar och stadsbussar som
trafikerar hela Goteborg. Platsen ar en viktig bytespunkt for kollektivtrafiken pa
Hisingen och turtidtheten dr mycket hog. Planeringen av sjdlva
kollektivtrafikknutpunkten gors i en pagaende detaljplan for handel, kontor och
verksamheter vid Backavdgen (inom fastigheten Backa 866:731 med flera) inom

stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen (DP4).

Inom planomréadet utformas Backavidgen med mittforlagda kollektivtrafikkorfalt
for sparvig och buss. Sparvidgen byggs ut inom projekt Brunnsbo-Hjalmar
Brantingsplatsen som &r en del av program Sparvdg och citybuss Brunnsbo-Linné
via Lindholmen som ingar i Sverigeforhandlingen.

Aven ”Deltaviigen” utformas for busstrafik med bade citybuss och omradestrafik
pa den sddra delen fram till Kvilleplatsen. Norr om denna punkt planeras
citybusslinjen vika av at nordvist med en planerad busshéllplats lings den
framtida bussgatan i Swedenborgsgatans forlingning, medan en hallplats for
omradestrafik anordnas pa norra ”Deltavigen” i hdjd med kvarter 57.
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Figur 38. Oversikt trafikering kollektivtrafik Backaplan DP2. Bild: Systra,

Swedenborgsgatan

Swedenborgsgatan méter torgbildningen vid Kvilleplatsen 1 nordvést och
torgbildningen vid Hjalmar Brantingsplatsen i sydost och 16per langs med parken
vid Swedenborgsgatan I gatans sddra och norra éndar finns trid, planteringsytor
och mdblering i gatumiljon, tack vare en bredare sektion samtidigt som parken
tillats breda ut sig i gatans mittsektion. Framkomlighet for fordon sikerstélls for
angoring samt drift och skdtsel, men leveranser till kv. 57, 58 och 59 samt
avfallshanteringen till kv. 58 och 59 vintas skdtas fran underjordiskt garage och
de lila gatorna ska sé langt det dr mgjligt fredas fran motortrafik.

Fran Swedenborgsgatan gér gégator mellan kv. 57/58 och 58/59 upp mot
”Skolgatan”, dven dessa utformas som gégator med ett gemensamt golv dér
planteringar och trad skapar en skyddande zon mot kvarteren.
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Figur 39. Vy av Swedenborgsgatan och prken mt nordvdst. Bild: White arkitekter. (Bilden uppdateras med
avseende pa allmdn plats)

“Deltavagen”

Gatan stricker sig fran” Hjalmar Brantingsgatan i sdder till DP3 i norr via
Kvilleplatsen. Gatan &r en forutsittning for hela Backaplans trafikfloden men ar
dven en del 1 att binda samman staden och ndromréden till Backaplan. Mellan
Hjalmar Brantingsgatan och Kvilleplatsen far gatan ett korfalt i vardera
riktningen, samt ett svingkorfalt for buss 1 vardera dnden. Norr om Kvilleplatsen
fortsétter gatan med tva korfilt i vardera riktningen, med hallplatser for buss pa
vardera sida, for att efter korsningen “’Deltavigen”/”Skolgatan” dverga till ett
korfalt. Kvilleplatsen och korsningen Deltavigen™/”Skolgatan™ ar
signalreglerade. Vister om gatan ligger stadsdelsparken, och ett dvergéngstille
anliggs vid kv. 62/63 som utgor en del 1 det grona straket, samt en gangpassage
vid kv. 62/63. Mellan pendelcykelstraket och korbanan anldggs triadrader,
dagvattenhantering samt mojligheter for angoring och cykelparkering/méblering.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,
Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr SBF-2023-00738 PLANBESKRIVNING

64 (196)



GRANSKNINGSHANDLING

t

r

slutlin tredhtd 15-

N N I I S

_ Kv57

Skarmizk ersdtter
wvagerskyod,
Fri htjc minsk 35m.
Enligt ritring 126178 Hindertri bredd minst 0.5m,
Appaeatrum for traflkeloozl Gatan hzr enkelsidip skevning vEstarut, —
N med uvaftning maf BEa-systemet =

N\
: =

.
Cykelhznz U Plzttform
24 4 30

Skiljeramsz

PARK

GinhEna
30

35

Kirbznz ktrbanz Karbznz Krbznz G&nghanz
35 325 325 50

78
Figur 40. Sektion “Deltaviigen” mellan Kvilleplatsen och korsningen med “Skolgatan”. Hallplatser pa
vardera sida, skdrmtak pad fastighet kv. 57.

I gatans sOdra dnde anpassas anvindningsgrinsen for GATA i syfte att mojliggora
ett extra sviangkorfalt mot Hjalmar Brantingsgatan utifall kapacitetsbrist skulle
uppsta.

=

Gztan har enkelsidip [skevning tsterut,
med 2wvattring mat BG-systemet
N

. 3y . N
- T T 20 T
PARK ‘ ‘ A\_ CE r

Krazna Buss Korbznz Flex Pandelcykelbana G&nghznz
15 15 35 35 36 34
205
BGG-system 85 20
Figur 41. Sektion "Deltavigen” vid kvarter 63. Bild: Systra
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”Skolgatan”

“Skolgatan” striacker sig mellan ”Deltavigen” och Backavagen, och har i vardera
dnda nedfarter till det underjordiska garaget under kv. 57-59. Garagenedfarterna
forlaggs pa kvartersmark. Underbyggnadsritten under gatan ger 4ven mojlighet att
koppla samman garaget med garagen under kv. 53 och 55. och rampen beldgen
mot Deltavigen medger for infart med lastbil (LBn). Mellan ramperna forskjuts
den norra korbanan sdder ut for att tillskapa en plats framfor kv. 54 for
tradplantering, angdring, cykelparkering och moblering.
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Figur 42. Sektion “Skolgatan” visar mittsektionen av gatan med platsbildning utanfor kv. 54

”Skolgatan” korsas av det grona promenadstraket som 16per mellan parkerna. Hér
gors gangpassagen extra bred for att gestaltningsméssigt skapa en tydligare
koppling mellan gronstraken. Passagen forh6js och forses med dvergangsstille for
att prioritera korsande géngtrafik och skapa en tydlig reglering.

Ett 6vergangstille forldggs dven 1 forlangningen av gatan mellan kv. 57/58.
Gangbanor anliggs langs kvarteren pd gatans bagge sidor och en dubbelriktad
cykelbana forldngs gatans norra sida.
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igur 43. Iy av ”Skolgam " Bild: White Arkitekter.
Backavdgen

Liangs hela Backavégen anlidggs kollektivtrafikkorfalt for sparvagn och buss 1
gatans mitt, med en total bredd om 8 meter. Aven Backavigen #r en forutsittning
for hela Backaplans trafikfloden men dr dven en del 1 att binda samman staden och
nidromraden till Backaplan. I korsningen med “Skolgatan” bildas en
cirkulationsplats med signalreglerad genomgaende kollektivtrafik. Norr om
cirkulationsplatsen i korsningen med “’Skolgatan™ 16per enkelriktade cykelbanor
samt gdngbanor pé bada sidor av gatan. P4 vardera sidan av
kollektivtrafikkorfaltet gors ett korfalt for Gvrig trafik i respektive riktning.

Mellan cykelbana och korbana finns en mobleringszon dér det dven finns yta for
angoringsfickor. Pa gatans véstra sida innehéller denna remsa trid. P4 gatans Gstra
sida placeras traden mellan géng- och cykelbana med héinsyn till ledningar. Léngs
tradraderna placeras dagvattenrening och fordrojning.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,
Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr SBF-2023-00738 PLANBESKRIVNING

67 (196)



GRANSKNINGSHANDLING

] ‘ Kontakhiedning spéruag
s - i
| | 5
Kv.55 &1 ‘ | Kv.5e
(pge lechinga- och spant | w0
. s .
o Aa e B : b gm —
vad ca ir i b . A1
i Qg‘b L ‘ L | —— ‘-}‘é (N
— . i — S N | vy
[~ {
Ginguana | Cykelbana | Angering/Trag Korbana Buss/sparvag Buss/spErag Kernzna nablering  [Cykelbara| T | Gtaguens
33 20 30 35 49 (] 35 33 20 20 30
651 L 60 L
361

L 20 | BSG-system 63 | L BGi-system 91 L1z |

Figur 44. Sektion Backavdgen norr om cirkulationsplatsen. Bild: Systra

Soéder om cirkulationsplatsen utformas Backavigen som cykelfartsgata, med
separata gdngbanor. Biltrafikflodena forvéntas vara mycket ldga, varfor det inte
anses motiverat att ha egna korfalt for bil och cykel pa denna striacka. I sydlig
riktning tillits endast behorig trafik, dvs. frdmst transporter och angoringstrafik
till intilliggande kvarter 59.
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Figur 45. Sektion cykelfartsgatan Backaviigen mellan Hjalmar Brantingsplatsen och “Skolgatan”. Bild:
Systra

Gula och gréna stadsrum

Mellan kvarteren gar de gula gatorna som &r lugnare bostadsgator som utformas
som lagfartsgator for att gaturummet ska trafikeras pa de gaendes villkor. De gula
gatorna utgors 1 stort sett av de gator som ansluter till de rdda huvudgatorna. I
DP2 finns dessa lagfartsgator i den norra delen, i anslutning mot ”Deltavigen”,
”Skolgatan” och Backavégen, samt i den sddra delen, i anslutning mot
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”Deltaviagen”. Gatorna utfors med utformningskoncept Gul gata enligt
gestaltningsprogrammet (Mareld, september 2023). Angoring dr mojlig langs
gatorna och leveranser samt avfallshantering kan ske frdn gatorna i dvrigt véntas
biltrafiken framst ske till och frdn de garage som finns i kv. 53, 55, 61, 62, 63 och
64.
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Figur 46. Sektion Gul gata mellan Kv. 55 och Kv. 50. Bild: Systra

For att halla nere hastigheten mobleras gatorna med exempelvis planteringar och
cykelstéll. Det skapas dirmed ockséa skyddade strdk ndrmast fasaderna, dér
oskyddade trafikanter kan rora sig mer tryggt.

Det ar ocksa av stor vikt att skapa moblering som sékerstiller trafiksidkra
korsningspunkter, sé att inte bilar kan kora siktskymt ndrmast fasaderna.

I planen ingar dven tva grona gator, en véster om parken vid Swedenborgsgatan
och en vister om kv. 55. Dessa gator utformas likt gula gator med ett gemensamt
golv, men ligger bredvid park/gronstrak och innehaller inte planteringar/trad.
Mobleringen ér placerad for att skapa sidoforskjutningar for att dimpa hastigheter
och angoring langs gatorna dr mojliga men trafikflodet véntas bli 14gt.

Cykeltrafik

Fran Hjalmar Brantingsplatsen, ldngs Hjalmar Brantingsgatan, ”Deltavigen” och
upp mot den planerade bussgatan mot Swedenborgsplatsen I6per ett dubbelriktat
pendelcykelstrak. Lings Backavigen loper enkelriktade cykelbanor som ansluter
mot DP1, 1 hjd med cirkulationsplatsen vid ”Skolgatan™ dvergér dessa till
cykelfartsgator. Langs “Skolgatan” 16per ocksa en dubbelriktad cykelbana.
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Parkering / cykelparkering

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram (Trivector mars 2025).
Utredningen redovisar parkeringstal och antal parkeringsplatser for bil- och cykel
samt beskriver var och hur parkering for bil och cykel i respektive kvarter kan
hanteras. Utredningen ger dven vigledning for hur omradet ska planeras sé att en
hog standard avseende tillgédnglighet, attraktivitet och hallbart resande som
mojligt kan forverkligas.

For Backaplan géller samma parkeringstal som for Goteborgs innerstad, vilket
innebir 0,2-0,5 bilplatser per ligenhet och 0—13 bilplatser per 1000 m?> BTA
handel. Detta genererar ett parkeringsbehov for bil pd ca 1800 platser utan hansyn
till fordelning mellan parkeringsanldggningar och samnyttjande. Med
samnyttjande kan behovet minskas till ca 1600 platser, vilket &r att foredra.

Den 6vergripande principen ér att bilparkering ordnas pa kvartersmark under
mark eller under upphdjd gard. For att effektivt kunna samnyttja parkeringsplatser
som anvénds olika tider pa dygnet 4r merparten av anldggningarna ppna for
allminheten. Undantag ar kvarter 61-63, dir mindre garage for boende planeras
och till viss del kv. 53. Storre parkeringsnoder placeras i kvarter 56 dster om
Backavigen samt i en omfattande gemensam anldggning i kdllarplan under
kvarter 57-59. I planen regleras antal BTA for parkering inom respektive kvarter
baserat pd Mobilitets- och parkeringsutredningen.

Kv. 53. Parkering primart S\ 7 A
fr boende .
skandia \
Boendeparkering for kv. 53 & 57-58 ’
y

Parkering for verksamheter | kv. 54
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Ves
. /
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Figur 47. Bilparkeringslosning for Backaplan DP2 frdn Fordjupad mobilitets- och parkeringsutredning.
Samlad parkering i allmdnt tillgiingliga parkeringsanliggningar (lila) samt boendeparkering (bla) i utvalda
kvarter.

Mobilitets- och parkeringsutredningen fastslar att totalt 8900 cykelparkeringar
behover uppforas inom planomrédet. Av dessa dr majoriteten avsedda for boende
och kontor. De aterstdende platserna utgors av besoksparkering till
besoksintensiva verksamheter som handel, restauranger, besoksanldggning m.m.
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Av dessa platser foreslas hilften uppforas pa allmén plats och foreslagna ytor for
dndamalet framgar 1 trafikforslaget. Darmed forslas ett avsteg fran principen att
16sa parkeringsbehovet pa kvartersmark. Syftet ar att det finns stor
samnyttjandepotential mellan besokare till verksamheter och besdkare till platsen.
Da kvarteren saknar forgardsmark riskerar besoksparkeringen upplevas
otillgédnglig om den inte uppfors pd allmin plats. De cykelparkeringsplatser som
uppfors pa allmin plats bor saledes frantas i bygglovet for att sékerstilla att staden
fortsatt har full radighet 6ver den allménna platsen (se Fordjupad mobilitets- och
parkeringsutredning, Trivector 2025 samt Trafikforslaget Bilaga 4 for fordelning
uppdelat per kvarter).

Alla byggaktorer inom planomradet har mojlighet att dta sig mobilitetsatgirder for
att minska behovet av parkering for bil relaterat till deras specifika exploatering. I
mobilitetsutredningarna redovisas vilka mobilitetsatgérder byggaktoren kan ata
sig att genomfora for att minska behovet av bilparkeringsplatser. Backaplan ligger
centralt och det finns mycket goda forutséttningarna for kollektivtrafik, gdng och
cykel. En sddan grund &r en forutséttning for att &ven kunna erbjuda och fa nytta
av andra mobilitetslosningar, som &r attraktiva och tacker in olika typer av
resbehov. For att en sdnkning av parkeringstalen ska vara mojlig behdver
byggherren inga ett mobilitetsavtal med kommunen, se vidare under
Genomforandefragor — Avtal.

Tillganglighet

Omrédet ar plant, vilket medfor generellt sett goda forutsittningar att 1osa
tillgdnglighetsanpassning i samtliga strdk. Detaljfragor kring tillgdnglighet
kommer att behova studeras i projekteringsskedet, till exempel vad avser behov av
ledstrak och nivdutjimningar vid passager pa allmén plats. Strukturplanen
innehaller generellt sett ingen forgardsmark for att hantera behov av eventuella
ramper pa kvartersmark i anslutning till gatorna. Eventuella ramper behdver
dédrmed ordnas inomhus/pé kvartersmark. Det &r viktigt att framkomlighet till fots
och med kollektivtrafik prioriteras under ombyggnationen. Exempelvis ér tydlig
skyltning, sdkra 6vergangsstéllen, gdngstrék och ledstrak for synskadade, centrala
aspekter att ta 1 beaktande under utbyggnadsskedet.

Angoring till kvarteren for leveranser, raddningstjdnst, fardtjanst mm sker dels via
infarter till planerade parkeringsanldggningar inom kvartersmarken (delvis under
mark). Ytterligare mojlighet till angdring finns inom lokalgata samt 1
angoringsfickor inom huvudgata.

Med hénsyn till risk ska bostdder férses med brandskydd med klass TR2 vilket
aven innebér att trapphus ska ha klass TR2. Kravet har ocksa grund i méjlighet till
trdd 1 gaturummen, som annars kraftigt begridnsas om stegbilar ska kunna stillas
upp Overallt dar TR2-trapphus inte finns.
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Service

Skola

Behovet av skolplatser inom DP1-DP3 har bedémts till 760 i arskurs f-6 och 940 1
arskurs 7-9. Inom detaljplanen tillgodoses inga skolplatser utan dessa 16ses med
tva skolor inom DP3. Inom DP3 planeras i anslutning till skolorna &ven en
idrottshall som forutom skolornas behov dven ska vara tillganglig for
foreningsverksamhet. Det innebér att beroenden foreligger mellan de olika
delomridena i Backaplan.

Forskola

Behovet av forskoleplatser inom planomradet har bedomts till ca 9 avdelningar
varav § sidkerstills inom aktuell plan. Vidare ges mdjlighet till forskola i kvarter
57 och 58. Eventuella forskolor 1 dessa kvarter forldggs i1 anslutning till kvarterens
underbyggda bostadsgardar. Eftersom dessa forskolor inte sékerstills i planen utan
endast mojliggors finns ett potentiellt beroende till angransande planer.

Planomrédets struktur och héga exploatering gor det svart att dstadkomma
onskvirda friytor for de forskolor som planeras. Samtliga ldgen bygger pé att
behovet av friyta tillgodoses inom kvarteren. Friytorna blir ddrmed skyddade mot
trafikbuller frdn omgivande gator. Vid utformandet av friyta for eventuella
forskolor inom handelskvarteren méste hénsyn tas till sol- och
lokalklimatforhallanden samt till kravet pa samnyttjande som innebér att hogst 50
% av gardsytan far nyttjas som forskolegard. Inom kvarter 54 ar storre delen av
kvarteret planlagt for forskola inklusive friyta. Tillgdnglig friyta for forskolan
inom kvarter 54 uppgar till ca 3200 m2 motsvarande 22 m2 per barn (8
avdelningar & 18 barn).

For att skapa bra forutséttningar for en god vistelsemiljo for forskola bor
tidpunkten for utbyggnad av kv. 54 anpassas i forhallande till kringliggande
kvarter.

Besoksanlaggning for kultur

En besoksanldggning for kultur med inslag av kommersiell anvéndning,
utbildningsverksamhet och och/eller lokaler for privata kulturella ndringar inryms
1 kvarter 70 mellan parken vid Swedenborgsgatan och Hjalmar Brantingstorget.
Byggritten omfattar ca 2000 m?> BYA. Planen reglerar hdjder och maximal
exploatering.

Kategoriboende

Planen innehaller inte sarskilda byggratter for dldre- och omsorgsboende eller
boende med sérskild service. Viss form av boende for édldre (ej vard) samt boende
med sdrskild service ryms inom anvéndning B, Bostad. Samverkan om denna typ
av bostdder far ske i genomforandeskedet mellan stadsledningskontoret, dldre-
och omsorgsforvaltningen respektive forvaltningen for funktionsstod och
fastighetsdgarna.

Friytor och naturmiljo

Torg Hjalmar Brantingsplatsen
Exploateringsforvaltningen har, inom detaljplanearbetet f6r DP2 och DP4, gjort
en forstudie av Hjalmar Brantingsplatsen. Syftet har varit att utreda platsens
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genomforbarhet med hénsyn till rumslig indelning, grov programmering, grov
hojdséttning, gronstruktur kopplad till ledningsforldggning samt kostnad. Tidigare
idéer har omhéindertagits och forstudien ska ses som ett tidigt steg i den framtida
gestaltningsprocessen for platsen.

Hjalmar Brantingsplatsen ska utvecklas och bli huvudentrén till framtidens
Backaplan och dess besoksanldggning for kultur och handelscenter. Platsen
kommer fortsétta vara en av Goteborgs starkaste kollektivtrafiknoder vilket
medfor manga viantande resenidrer och stora floden dver platsen. Platsen gestaltas
med statlig karaktir och med taliga material och utrustning.

Platsens framtida form och inramning medfor att en stor del av platsen skyddas
fran trafik, med undantag for behorig trafik. Det stora stadsrummet bryts ner med
tre storre gronvolymer, varav en befintlig som delvis kan bevaras. Mellan dessa
och omgivande bebyggelse bildas rum pa platsen som med genomténkt
gestaltning lockar besokare till vistelse av olika slag. Centralt pé platsen foreslés
en nedsédnkt yta vars struktur ger kanter att sitta mot och rora sig utmed. Platsen
kan hantera en viss méngd skyfall.

Ett ssmmanhéngande, slitstarkt golv spanner mellan rummets viggar och foreslas
ocksa fortsétta i den sa kallade ”Diagonalen” (gatan mellan kvarter 60 och 66).
Hallplatserna gestaltas enligt Vésttrafiks koncept och skall inforlivas i platsen sd
att stadsrummet hidnger samman som helhet. Utéver trdd pé platsen foreslas
underplantering under dessa samt kompletterande planteringsytor med lagre
vegetation som bidrar med olika ekosystemtjinster och rumslighet pa platsen.
Overblickbarhet pa platsen for upplevd trygghet ska beaktas vid val av viixter.

De rumskapande elementen ordnar och styr formodade rérelsemonster dver
platsen. Olika trafikslag korsar i utvalda punkter och dessa bor sérskilt
omhéndertas. Sasom ’Diagonalens” koppling 6ver Backavidgen dir ménga
trafikslag mots och korsar i olika riktningar och pendelcykelstrikets dragning och
korsningar med géngfloden.

Inom platsen ligger manga befintliga ledningar och dartill ska nya byggas, detta
begrénsar starkt mojligheten att plantera nya trid. Dar mojlighet trots allt finns &r
det av stor vikt att efterstrdva utrymme under mark for trdd. Aktuell
ledningsplanering ger utrymme for de tva trddvolymerna pa véstra respektive
Ostra sidan av torget, samt for tradgropar pa héllplatser lings Backavédgen samt
busshallplats pa platsens sddra del intill Hjalmar Brantingsgatan.

Med utgangspunkter i skyfallsutredningens hdjdséttning och befintliga hdjder pa
Hjalmar Brantingsgatan kommer ytan slutta svagt frin Swedenborgsgatans
mynning mot Backavigens mote med Hjalmar Brantingsgatan. Léngs fasader
efterstravas att marken hélls sd hog som mojligt utifrén tillgdngliga lutningar.
Podier, ramper och trappor undviks. Fran fasader lutar mark mot platsens mitt. De
befintliga trdden star pa en upphdjd yta och befintliga hojder vid dessa och ovan
rotsystem ska behéllas. En ny eller dterbrukad sittstodmur i nytt lage tar upp
nivaskillnader dér det behovs.
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Figur 48. Oversikt forstudie Hjalmar Brantingsplats-éi exploatefingsfé;;aithiﬂgen 2025.
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Figur 49. Sektion forstudie Hjalmar Brantingsplatsen, exploateringsforvaltningen 2025.
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De viktigaste ekosystemtjansterna att stérka och frémja pa

platsen ar:
Kulturella ekosystemtjanster Reglerande ekosystemtjénster
Social interaktion Reglerande av lokalklimat
Platsen ska bidra med olika Tréd (och planteringar) som med tiden blir stora bidrar med
typer av platser ddr besdkare jamnare temperatur, 6kad luftfuktighet, skugga och vindskydd.
kan métas, se varandra och
bli sedda. Platser fér att dra sig Rening och reglering av vatten
undan ilugn och ro och platser Storre samr hd de blagragréna 16sni fordréjer,
fér stor gemenskap. filtrerar och renar dagvatten och kan delvis hindra
oversvamning. Stora trédkronor kan férdréja ansenlig méngd
dagvatten
Luftrening
Stora grénvolymer filtrerar och fangar upp
féroreningar
Fysisk halsa

Backaplan ska utvecklas med
sammanlénkade platser med sinnliga
upplevelser sdsom grénska, blomning,
hostfarger, folkliv, vackert aldrande

material och konst. Upplevelser som m
kan bidra till att en valjer att cykla e
eller ga i storre omfatining. Hjalmar

Branti I skall bli en bidragand
lénk i ett sédant system.

illusirationer ekosystemfjanster
upphovsritisinnehavare: New Division/Boverket

Figur 52. Ekosystemtjinster pd platsen

Parker

Planforslaget bygger vidare pa programmets intentioner om en bla-gron struktur
med stadsdelspark ldngs Kvillebiacken, flera bostadsnéra parker varav en inom
planomradet, ett 6vergripande gront promenadstrdk och forbattrade kopplingar till
omkringliggande gronomraden. Detta grundas i gronstrategin samt stadens
riktlinjer for vattenfrdgorna.

Stadsdelsparken — Kvillebacksparken

Figur 53. Vy av stadsdelsparken fran soder. Bild: MARELD Landskapsarkitekter & Visulent (visualisering)
(Bild fran samrddsskedet)

Kvillebacksparken ér utpekad som stadsdelspark 1 Géteborgs gronplan. Delar av
parken dr redan etablerad och kommer utdkas i samband med stadsutvecklingen
pa Backaplan. Den befintliga parkytan dr idag ca 2 hektar och ytan kommer mer
an dubbleras i samband med anldggandet av park inom planomradena f6r DP2 och
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DP3. (ca 1,25 hektar ny parkmark i DP2 samt ca 0,85 hektar ny parkmark i DP3).
Visionen &r att parken helt fairdigutbyggd ska omfatta 8.5 hektar.

Under samradsskedet framtogs en forslagshandling for stadsdelsparken inom hela
programomradet av Mareld arkitekter (Parker 1 Backaplan (DP2) Stadsdelsparken
resp. Bostadsnéra parken, MARELD, okt 2021). Denna har i sin tur bearbetats i
en fordjupad forslagshandling for de delar som ligger inom DP2 och DP3
(Exploateringsforvaltningen 2025), vilka kommer att genomforas nér dessa planer
vinner laga kraft. Ursprungsforslagets birande idéer har hir omhéndertagits,
anpassats och utvecklats. Osédkerhet rader géllande nér i tid dvrig mark blir
tillgdnglig, stora delar dr i dagsldget privatigda. Forhoppningsvis hinner
anslutande stadsutveckling i kapp och parken kan genomforas i sin helhet.

coetor s

Ibefirflig gdngvag
my ghng-cykebragtplals
e, mybrokopping
", bro (annan defaplan)
. prelimingr fromfido beo
f’ /7™ tryggaispingintil backen

feartzon +
leamplemerd kanfzan,

- & m i sirancings
 widlead vattenyta
laarvg svimplan
bafindigh irad
o ks

#rarrfida planerad park
[programm for Eacieaplon

planerad bebypgeks
= e befinfig bebyggebe
e [prelivinii]

Figur 54. lllustrationsplan Kvillebdcksparken inom DP2 och DP3 (Féra’]'ubad forslagshandling,

exploateringsforvaltningen 2025) Observera att omrddet vid Kvilleplatsen dr under utredning i en
genomférandstudie av ny bro och anslutande plats.
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Parkens karaktar, struktur och programmering

Den ldngsmala befintliga parken lings Kvillebdcken utdkas till en bredare
gronpriglad och delvis naturlik park med vattendraget som ryggrad. Parkens
stomme byggs upp av befintlig och ny vegetation, 6vrig materialanvéindning
minimeras fOr att minska klimatavtrycket
och anvinds vid utvalda platser.
Genomforandet av parken kommer att
utveckla, vdrna och bidra med nya
ekosystemtjanster. Parkens géngstruktur
fAngar upp logiska rorelser frdn omgivande
bebyggelsestruktur, bade befintlig och
planerad. I strukturen ingar ocksa ett antal
kopplingar 6ver biacken i form av
befintliga och nya broar. [ h6jd med den
befintliga lekplatsen och forlangningen av
Rundbicksgatan planeras en ny bro som
forvéintas kunna genomforas inom nértid. I
norra delen planeras for 1-2 nya gangbroar
_________ . J samt en bredare gdng- och cykelbro som
L e ¢ forbinder Promenadstraket 6ver
~ Kuvillebdcken. Dessa broar studeras vidare
1 samband med utvecklingen av omradet
; viaster om Kvillebacken. En av parkens
i huvudfunktioner blir det rekreativa straket
\L langs backen, dar besokaren far rora sig i
: ett stycke skapad natur i kontrast mot
omgivande kvartersstad. Rorelsestrukturen
inom parken ges en gestaltning med latt
slingrande parkvigar som passar i parkens
ovriga karaktir och uppmuntrar lugnare
tempo. Frdn Kvilleplatsen och norrut
breddas vdgen for separerad gang- och
cykeltrafik.

Figur 55. Parkens struktur

Oppna glintor omges av triddungar och. blir rum for olika typer av vistelse och
aktivitet. Léngst i norr, inom DP3, planeras en stadsdelslekplats, som blir ett
komplement till den befintliga lekplatsen i soder, och kopplas till DP3s norra
kvarter som planeras innehélla skola, idrottshall, promenadstrédk och park. De
mindre glantorna i omradet norr om Kvilleplatsen kan inrymma aktiviteter sésom
utegym och/eller hundpark. I sddra delen finns utrymme for storre 6ppna rum med
oprogrammerade ytor for spontana aktiviteter sdsom picknick, kubb och bollek. I
noder dir besokare dntrar parken dterfinns mindre platser med mojlighet att vénta
och motas. Inom den ekologiska kantzonen utformas platser med vattenkontakt i
form av spinger med sittmojligheter. Langs hela gdngnitet placeras sittplatser 1
olika ldgen med olika upplevelser bade for vila, avskildhet och méten.
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Vid Kvilleplatsens stadsrum kommer ny trafikbro utgora ett avbrott i parken och
det &r av vikt att skapa bra kopplingar for fotgdngare mellan parken dver
trafikytorna. Tradplanteringar pa respektive sidor om trafikytorna ska knyta
samman gronstraket i den man det dr mojligt. [ pdgdende arbete med en
genomforandestudie for trafikbron ingér arbete med platsen som helhet.

sektion 498 Sektioner
befintlig situation

delaljplanegrins
detaliplanegran

i
o}
- : >
grényla . backlara " Mipplgris kombinerad  befinkig porkeing
héadicta ) = gdng/cykel  gastedning
3m

sektion 498
forslag

befinllig markdine {streckad)
—_— .

detaljplanegit)
& m fuan srandlingé
detaiplaneg:

i -3

X ¢ 1 . e & MyMad befintlig
lig - Al 2] I ~ gasledning
5 S .

__— ekologisk Kanizon separeind g/e park

Figur 56. Sektion Kvillebdcksparkens norra del (Féordjupad forslagshandling, exploateringsforvaltningen
2025)

Ekologisk kantzon

Den idag klippta och branta grésslénten intill bicken forddlas till en variationsrik
kantzon med hoga ekologiska virden. Slinter flackas ut och dér det dr mojligt
gravs ytor ut for svimplan. Kantzonen utgdrs av omradet mellan strandlinje och
ny parkvég, bredden varierar men d&r minimum 6 meter. Har och var inom zonen
anordnas platser for vistelse och vattenkontakt for besokare. Bdde genom
tillgédngliga sittplatser intill vigen och trappstigar ner till enklare spanger intill
béacken. I norra delen planeras stora inslag av trddvegetation, medan sddra delen
ges en Oppnare karaktdr framst for att inte stora kndlnatens livsmiljo.

Parkens ekosystemtjanster

Stodjande ekosystemtjinster

Kvillebdcksparkens utveckling innebir stor forbéttring av stodjande
ekosystemtjanster, dess grona pragel med en generds kantzon kommer gynna stor
mangfald 1 vixtmaterial och livsmiljéer.
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Livsmiljder genom bland annat: Biologisk méngfald genom bland annat:
Virna kndlnatens livsmiljo (sédra delen) y
Behall befintlig tradrida

Skapade svamplan/flackare slédnter nya biotoper
Variation slutna delar - 5ppna delar

Angsytor, flerskiktad vegetation mm

+ Hog diversitet i vaxtval, inhemskt material i
kantzoner, inslag av exoter for stérre reseliens i
dvriga delar

« Tidiga pollenkéllor, fruktgivande, bdrande och
blommande vixtmaterial

Kulturella ekosystemtjinster

Sambandet mellan de stodjande ekosystemtjénsterna inom parken sdsom biologisk
mangfald och livsmiljoer och parkens kulturella ekosystemtjénster &r starkt.
Genom att vistas 1 gronska 0kar det mentala vilbefinnandet och upplevelsen av
arstidernas skiftningar i den variationsrika vegetationen motiverar motionsrundan
aret om. Parkens olika rum for vistelse och aktivitet ger forutséttningar for social
interaktion genom mdoten, att bli sedd och se andra.

Mentalt vilbefinnande genom méjlighet till: Social interaktion genom mdjlighet till:

« Lugn och ro pa en bink inom den ekologiska + Stadsdelslekens miljé stimulerar friare rellekar, dar

kantzonen barn och foraldrar kan hitta varandra

+ Enpr genom fargs ] ud + Ensvingom pa dansbanan

« Ladda med fagelsang och humlesurr en kvart fore Mattar, hussar och hundar moéts i hundparken.
jobbet

Fysisk halsa genom mojlighet till: Kunskap och inspiration genom mojlighet till:

« Léptur lings backen, med stopp vid utegymmet och
sedan vidare genom Promenadstraket

+ Oppna ytor for spontanidrott och lek

+ Studier och upplevelser av olika naturtyper i en
innerstadskontext och darigenom en utvecklad
ekologisk laskunnighet

Reglerande ekosystemtjinster

I parkens utformning har moéjligheten till att klimatanpassa genom att omhénderta
mer vatten beaktats med utrymme for 6kade volymer for vatten 1 backen. Stora
idag hardgjorda ytor och klippta grisytor omformas till mangfacetterade,
grongjorda ytor och bidrar till ett flertal reglerande ekosystemtjinster

Reglerande av lokalklimat Luftrening

« Trid (och planteringar) som med tiden blir stora « Parkens befintliga och nya gronstruktur, frimst
bidrar md jamnare temperatur, 6kad luftfuktighet, L tradkronor, filrerar och fangar upp fororeningar
skugga och vindskydd. d

W

Rening och reglering av vatten

« Stor andel hardgjord yta blir grén och infiltrerande

« Storre sektion i bickfaran, med svamplan, korvsjo
och skapad meanderbéage

« Stora tradkronor kan fordréja ansenlig mangd
dagvatten

« Vixter i en flackare kantzon kan binda fororeningar
fran dversilat dagvatten.

Dagvatten och skyfall i stadsdelsparken

Omvandlingen av ca tvd hektar hirdgjord yta till 1 huvudsak grongjorda ytor
forvéntas ha god effekt for fordrojning och rening av dagvatten. Kvillebackens
sektion dkas med utflackade slénter, svimplan, konstgjord korvsjo och en
tillskapad meanderbdge norr om Kvilleplatsen. Hojdséttningen av parken medger
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att skyfallsvatten fran intilliggande omraden kan rinna ytligt till bicken, som ar en
utpekad skyfallsled 1 stadens strukturplan for Kvillebackens avrinningsomrade.
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Figur 57. Oversiktsbild 6ver Backaplans framtida grénstruktur med den gréna promenaden som binder

samman parkerna. Pad vdstra sidan bdcken kommer stréckning av promenadstrdket samt placering och
utbredning av parker att studeras vidare (ljust gréna ytor i bilden).

Det grona promenadstraket

Ett gront promenadstrak 16per genom omradet och kopplar samman parkerna.
Syftet &r att skapa ett socialt strak som bidrar med mer gronska 1 stadsrummet,
ekosystemtjanster och uppmuntrar till aktivitet, rérelse och rekreation.
Promenadstréket fanns med redan i planeringsforutséttningar for Backaplan och
har utvecklats till ett gront, urbant aktivitetsstrak. Inom planomradet finns
gronstraket 1 form av grona ytor mellan kvarteren 62/63, 58/59 samt 54/55.
Tillsammans med den bostadsnira parken bildas ett sammanhéngande gront strak
genom omradet.
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Figur 58. Vintervy av sodra delen av stadsdelsparken vid Kv. 62. Till héger i bild anas det grona

promenadstrdkets fortséttning in mot parken vid Swedenborgsgatan. Bild: White arkitekter.

Bostadsnara parker

Programmet innehéller flera bostadsnéra parker som binds samman med varandra
och med stadsdelsparken lings Kvillebdcken genom det grona promenadstraket.
Inom denna detaljplan planldggs den sydligaste av de bostadsnéra parkerna i
anslutning till Swedenborgsgatan och en allméin besoksanldggning for kultur.
Parkytan vid besoksanldggningen planldggs som Park. Tanken &r att ytan ska vara
en urban parkyta med mojlighet till samverkan med verksamheterna i
anldggningen. Ytan ska dven kunna hantera skyfallsvatten, vilket regleras i
planen.

En forstudie av platsen har gjorts av exploateringsforvaltningen. Syftet har varit
att utreda platsens genomforbarhet med hiansyn till h6jdsittning, magasinering av
skyfall, grov struktur, programmeringsidé samt kostnad. Tidigare idéer har
omhéndertagits och forstudien ska ses som ett tidigt steg i den framtida
gestaltningsprocessen for platsen.

Parken utformas som ett gronpraglat parktorg omgiven av en robust tradstruktur
med trdd som pa sikt blir stora och ger platsen en halvtransparent ram och gronska
till de omgivande gatorna. Parkens inre halls mer 6ppet for Gverblickbarhet.
Parken delas in i tre huvudrum: Grona salongen i norr, Kulturterrassen vid
besoksanldggningen for kultur och Skadeplatsen i parkens mitt. Kopplingen
mellan byggnad och park omhindertas av Kulturterrassen som visuellt och fysiskt
forbinder dem. I forstudien av byggnaden planeras en multihall med utgadng mot
parken. Skadeplatsen blir en 6ppen plats for aktivitet dar storre evenemang kan
hallas. Centralt hamnar den scen som ldange funnits med i idéarbetet kring parken.
Scenen omges av bankar, sittmurar och dr synlig frdn Kulturterrassen och dess
sittvianliga stodmurar. Den Oppna, flexibla ytan i anslutning till scenen kan
tillfalligt mdbleras upp for publik. I platsens bidsta solldge kompletteras
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sittmurarna med en upphdjd griasyta och en plats med flyttbara bankbord. Grona
salongen delas in i mer smaskaliga platser med bankar och tva griasytor inramade
av planteringar.

255 skyfag,

sittmuror med
frappkopplingar

flexibel yia
Swedenborgsgatans vasta

sida langs byggnad gestalias
s0m del av park med majig
plats for utomnusgalen

tibgangigt gangsirak.

[ -2 70 shyfall

055 V6 %
°

Figur 59. Illusfrationsplan fran

ram av id | parkens yhedant
............. regnbadd (ca 120m2)

@ shikini och inom park. Sllganghgh

iiakationsyla med Kighne

© swios gangkopplingar icke flgngioa » Mgemomkdjlopp morkhd =LA L

n; Q skylallsyla, botten markhgid + 1.4-+1.9

Rorelsemonster fran omgivande gator till och genom park dr omhéndertagna och
kompletterade med en rad smitvégar mellan olika platser. I den man det &r mdjligt
ar gangnatet tillgdngligt. Promenadstraket genom parken ges en hogre dignitet
med storre bredd och om mdjligt naturstenbelidggning. I gronytan langs parkens
véstra sida forslés ett system av tréspanger och sma platser for lek.

En storre kombinerad ledning for avloppsvatten har styrt placeringen av
byggritten och medfort att Swedenborgsgatans bredd mellan kvarter 70 och 59 ér
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vl tilltagen. Strackan lings byggnaden foreslés fa en gestaltning som hénger
samman med parkens och hér kan verksamheten ges utrymme for exempelvis
utomhusgalleri. Det &r 6verenskommet med ledningségare (Kretslopp och vatten)
att under vissa givna forutséttningar plantera trdd ovan den djupt liggande
ledningen och i kontrast till gatans Ostra sida kan denna bli gron.

Enligt skyfallsutredningen 2021 ska 800 m? vatten kunna magasineras i parken.
En grov hojdsdttning av parken har testats och forslaget uppnér kravet med rage.
Tomning av parken planeras ske via tre lagpunkter med en ledning som ansluter
till dagvattenledning i gatan sdder om parken. Omgivande gators dagvatten leds
ytligt till parkens ytterkanter och omhéndertas 1 exempelvis regnbdadd och
infiltrationsyta i parkernas ytterkanter. Gangkopplingar in i parken ér 1 stor
utstrackning tillgéngliga och ytan i nivd med byggnaden dr férbunden till parkens
laga del med trappor och tillgéinglig gdngvég.

Swedenborgsadton  regnbadd simpiatser. géngvagar 96ngsnis genom park
grasyta

dinge rdkad)

Figur 60. Sektioner frdn forstudie parken vid Swedenborgsgatan exploateringsforvaltningen 2025

Upphavande av strandskydd

Den del av Kvillebdcken som stricker sig genom Backaplansomrddet omfattas
inte av strandskydd idag. For omradet inom de bada detaljplanerna géller idag
flera olika detaljplaner, varav den dldsta &r frdn 1960-tal.

For omrade som var planlagt 1 juli 1975 giller att strandskydd intrader till 100
meter fran strandlinjen, nir nuvarande plan upphévs eller ersétts med ny plan.
Planomradet ligger séledes delvis inom omrade dér strandskydd intrdder vid
planldggning. Delar av omrddet som berdrs innanfor 100 metersgriansen ér redan
idag planlagt som park i planer frdn 1975 eller 1998.

Ytor dér strandskyddet intrader och upphévs

Detaljplanen innebér upphdvande av strandskyddet for kvartersmark och allmén
plats Gata och Torg samt Park (ej inom vattenomrade och ekologisk kantzon 6 m
frdn backen) inom planomréadet.
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Omrédet som foreslés bli kvartersmark, och dir strandskyddet behdver
upphévas, utgors idag till storsta delen av kvartersmark. Marken dr bebyggd eller
anvinds for parkering och andra anvindningar kopplade till narliggande handel
och dvriga verksamheter. Vissa av fastigheterna dr inhdgnade, andra avgrinsas
med laga hickar och annan véxtlighet. En mindre del av befintlig gata och
trafikomréde foreslas ocksa inga i1 kvartersmarken dar strandskyddet behover
upphévas.

Omradet som foreslas bli allmén plats Gata, och dér strandskyddet behdver
upphévas, utgors idag av kvartersmark som ovan, gata och trafikomrade. Dar
Swedenborgsgatan, i den nya strukturen for Backaplan, forlédngs i riktning mot
Swedenborgsplatsen nyttjas trafikomradet idag for dansbana med fler
parkfunktioner. Vissa parkfunktioner exempelvis dansbanan kommer att flyttas till
nytt ldge 1 parken nidr Swedenborgsgatans nya strickning mot Swedenborgsplatsen
byggs ut. Det finns dven ett litet omrade sdder om Fargfabriksgatan i kanten av
parken dir yta behdver tas 1 ansprék for gang- och cykelbana.

Skalen till upphdvande av strandskyddet inom dessa anvindningsomraden 1
detaljplanen ér:

e Omradet dar strandskyddet upphévs ar beldget pa redan ianspréktagen
mark och saknar dérfor betydelse for strandskyddets syfte. Miljobalken 7
kap. 18 ¢ § 1.

e Omradet dir strandskyddet upphédvs ar vl avskuret fran strandlinjen av
en jarnvag/storre vig/bebyggelse/verksamhet/annan exploatering och
saknar darfor betydelse for allménhetens friluftsliv. Miljobalken 7 kap.
18¢c§ 2.

Delar av planomridet dir strandskyddet upphévs skiljs frdn Kvillebdcken genom
Deltavdgen. Genom att” Deltavigen” ges delvis ny strackning (jamfort med
dagens Kvillebiacksvigen) kommer ett storre omrade att vara tillgédngligt for
strandskyddets syften dn vad som varit fallet fére planlédggning.

Omradets nya disposition bedoms vél uppfylla kravet i miljobalken 7 kap 18 f §
som sager att ett beslut om att upphéva strandskyddet inte ska omfatta ett omrade
som behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna
sékerstélla fri passage for allménheten och bevara goda livsvillkor f6r djur- och
vixtlivet.

Linsstyrelsen har i samrddsyttrande 16 mars 2022 inte haft ndgra invindningar
mot eller haft kommentarer i 6vrigt géllande stadens foreslagna hantering.

Strandskyddet intrdder d&ven inom det omrade som planlédggs som allmén plats
Park. Omrddet omfattar Kvillebidcksparken inom planomradet, bade de delar som
ar planlagda som park och de delar som i gillande planer &r trafikomrade.

En central kvalitet i stadsutvecklingen &r att det befintliga gronstraket lings
Kvillebicken breddas och blir del av en stadsdelspark som striacker sig genom
hela Backaplansomradet norrut. Kvillebacksparkens yta inom planomradet 6kar
enligt planforslaget med ca 1,25 ha. Utifran parkens centrala lige och de ménga
minniskor som staden planerar for pa Backaplan viger de rekreativa och sociala
véirdena hogt hir. Dessutom &r delar av parken kompensationsytor for skolorna i
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omradet. Det dr av stor vikt att parken kan byggas ut tidigt och att lekplatser och
andra aktiviteter kan anldggas och byggas om efter behov under parkens
utveckling.

Motivet till att upphéva strandskyddet d&ven inom &vrig parkmark &r att
genomforandet samlat kraver omfattande atgérder. Att den blivande parkmarken 1
ovrigt fortsatt omfattas av strandskydd, fragmenterar prévningen av
strandskyddsfrdgan och skapar osékerhet kring detaljplanens genomforbarhet.
Detaljplanen innebir att strandskyddet upphdvs d@ven inom delar av parkmarken.
Alla atgérder kravs for skapandet av parken 1 alla dess delar. Nu kénda atgérder
som planeras:

e  Okad flikighet p4 bickfiran*

e FErosionsskydd*

e Avflackning av sldnter*

e Kantzon med svimplan samt skapad korvsjo*

e Avhjilpandeétgirder markmiljo (kombineras med andra schaktarbeten i
strandzonen, delvis *, men péverkar i stort sett hela parkytan)

e Ny végbro*

e Ny gingbro*

e Trappor och spinger/bryggor*

e Sittplatser/motesplatser (delvis *)

e Ledningar och dagvattenutlopp™

e Plantering av vegetation och nyanldggning av mark (delvis *)

e Tekniska anldggningar (byggnader)

e Lekplats

e Ev. café-/glassbyggnad

e Hundpark

e Utegym

e Dansbana, befintlig flyttas

Vissa av nimnda atgirder (mérkta med *) ovan kréver, beroende pa hur nira
bicken de behdver utforas, tillstdnd for vattenverksamhet och provas i sirskild
ordning. Fragan om strandskyddsdispens planeras dé inga i tillstindsprovningen.
Denna samordnade provning bor kunna tilldimpas for atgarder inom den
ekologiska kantzonen ndrmast biacken (6 m bred). Tillstdnd till vattenverksamhet
maste, for att kunna medges, 6verensstimma med detaljplanen.

Skal till upphévande av strandskyddet inom anvéndningsomrade Park i
detaljplanen ér:

e Omradet dér strandskyddet upphdvs behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Miljobalken
7 kap. 18 ¢ § 5.

Den blivande Kvillebacksparken dr en forutséttning for stadsutvecklingen pé
Backaplan. Parken tjdnar stora delar av stadens invanare som en del i ett viktigt
bla-gront strak genom staden. Kvillebdcken och Kvillebdcksparken med sitt
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innehall bidrar med en rad olika ekosystemtjanster. Framst 6kad biologisk
mangfald, varierade livsmiljoer och sociala och kulturella virden fér ménniskan 1
form av olika rekreativa upplevelser samt mgjlighet till kunskap om natur i en
stadskontext.

Tillsammans med 6vriga parker i Backaplan, dr Kvillebacksparken starkt
bidragande i stadens klimatanpassning genom att parkerna fungerar som
skyfallsytor. Kvillebdcken dr del av en utpekad skyfallsled. Parkerna ger ocksa
klimatanpassning genom infiltrerbara ytor och stor miangd gronmassa som
fordrojer dagvatten. Pa sikt bidrar trddens utvecklade kronor till ett béttre
lokalklimat med jdmnare temperatur, 6kad luftfuktighet, skugga och vindskydd.
Utdver iordningstéllandet av den ekologiska kantzonen med syfte att stidrka och
bevara de ekologiska véirdena och forbéttra miljokvalitetsnormen for vatten (se
underlagsrapporten Backaplan DP2 -Detaljplanens inverkan pa status och
knélnate 1 Kvillebacken Sweco 2025), kommer anldggning av dagvattenledningar
samt eventuella dtgarder mot buller, skred och erosion att vara nddvédndiga inom
omradet dir strandskyddet intrider. Atgérderna behdvs savil for genomforandet
av parken som for hela stadsutvecklingen 1 Backaplan. Parken dr ddrmed en
central del i ett angeldget allmént intresse, som ger ldngsiktiga fordelar for
samhdllet socialt, ekologiskt och ur robusthetssynpunkt/ klimatmaéssigt.

Avvagning mot strandskyddets intressen

Planforslagen grundas pa en sammanvagning av olika intressen med utgangspunkt
frdn de grundliaggande hushallningsbestimmelserna i miljobalken och plan - och
bygglagen; PBL 2 kap 2 § och MB 3 kap 1 §, att mark - och vattenomraden ska
anvindas for det eller de andamal som omridena dr mest ldmpade f6r med hdnsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at sddan anvindning som fran
allméin synpunkt medfor en god hushallning. Den sammanvégda beddmningen &r
att intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planerna véger
tyngre dn strandskyddsintresset vid detta aktuella omrade.

Mojligheten att uppna det angeldgna allménna intresset genom att anldgga park
och ekologisk kantzon pé andra platser d4n huvudalternativet har inte bedomts
aktuellt att studera, da det pa annan plats bedoms som omdgjligt eller orimligt att
uppna intresset och intentionerna i OP, planprogram och pagiende detaljplanering.

Planforslaget har utformats sé att det inte star 1 strid med att strandskyddets syften
uppnas, utan snarare kan forstirkas. Strandskyddet ligger kvar inom kantzonen for
att sdkerstilla de ekologiska vérdena. Tillskapande av mer vistelseytor och strék i
parken i Ovrigt innebér starkt tillganglighet till strandomradet for allménheten i
enlighet med strandskyddets andra syfte. Den nya parken ger forutsittningar for
att starka trygghet och bidra till social hallbarhet, genom att ge rum for umgénge
och mdten, och att binda samman omraden med broar och géngvigar i anslutning
till det gron-bléstraket.

Ett upphédvande av strandskyddet utanfor ekologisk kantzon ger forutsittningar for
att parken kan genomforas i sin helhet och ge de samlade forbattringar jamfort
med dagens forhéllanden som 6nskas. Den enda skillnaden mot att bibehalla
strandskyddet dven i denna del, &r att staden i detta centrala ldge maste prioritera

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 87 (196)
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,
Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr SBF-2023-00738 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

sociala funktioner som vid enskild dispensprovning riskerar att inte ha tillrackligt
starkt allméant intresse for att kunna beviljas samt att den administrativa
hanteringen av enskilda dispenser riskerar att bli onddigt kostsam.

Kommunen ser slutligen ingen risk med upphévande, d& annan markanvindning
kraver plandndring och da aterintrdader strandskyddet igen. Se vidare
underlagsrapporten PM strandskydd Detaljplan 2 och 3 inom Backaplan.

Teknisk forsorjning

Varme

Uppvéarmning avses ske i forsta hand med fjarrvdarme. Befintliga
fjarrvarmeledningar vid Hjalmar Brantingsgatan och delvis i Backavéigen behdver
laggas om for att genomfora detaljplanen. Ny placering har foreslagits i den nya
gatustrukturen. Fastighetsdgaren/-na ansvarar for bestéllning av omliaggning av
ledningar inom kvartersmark och omlidggning av ledningar inom allmén plats
ansvarar kommunen for, om inte annat avtalas, till Goteborg Energi AB som i sin
tur ansvarar for omlidggningen av fjarrvirmeledning. Bestéllning ska ske i god tid
innan arbetena ska pabdrjas.

Nya ledningar for fjarrvirme kommer att anléggas i allmén plats GATA.

El, tele och opto

Storre delen av el- och telendtet inom Backaplan kommer att 14ggas om for att
anpassas till den nya strukturen. Ledningsnétet kommer dven att behdva utdkas
med nya ledningar. Ledningar for allmédnt &ndamal har i huvudsak planerats att
anldggas inom allmén plats GATA, TORG och PARK. Nya transformatorstationer
med tillhorande anordningar ska anldggas inom kvartersmarken. Utdver dessa
finns det befintliga transformatorstationer inom allmén plats PARK. Befintlig
transformatorstation inom sddra delen av Kvillebacksparken ska vara kvar och
transformatorstationen dster om fastigheten Kvillebdcken 15:5 (utanfor
planomrédet) bedoms kunna vara kvar 1 sitt nuvarande ldge.

Bestéllning till Goteborg Energi Néit AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Skanova
AB och tele2 for omlédggning av ledningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsidgaren/-na for och omldggning av ledningar inom allmén plats ansvarar
kommunen for, om inte annat avtalas. Bestéllning ska ske i god tid innan arbetena
ska pdborjas. Vid utforande av arbeten 1 ndrheten av Goteborg Energi Nit AB:s
anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas.
Transformatorstationer och dvriga tekniska byggnader som krivs for kvartersmark
avses forlaggas inom kvartersmark. Nya transformatorstationer ska som princip
folja rekommendationer om skyddsavstand och storlek som anger att inom 5,0
meter fran transformatorstation far lokaler inte utformas for verksamhet som
innebdr stadigvarande vistelse for person sévida inte skyddsétgirder vidtas som
sdkerstiller att genomsnittlig dygnsexponering av elektromagnetiska filt inte
overstiger 0,4 uT. I de fall som skyddsatgérder vidtas for att mojliggdra en
minskning av skyddsavstandet ligger ansvaret for att sikra att elektromagnetiska
falt inte overstiger 0,4 uT, pa fastighetsdgaren.

Transformatorstationer som krévs for ex. signalregleringar i trafikkorsningar
placeras pé allmén plats. Det dr viktigt att dven tillkommande nyttobyggnader,
sasom transformatorstationer, elskap etc. fir en omhindertagen formgivning med
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material som tillfor ndgot till stadsrummen. Val av fasadmaterial och form pa
dessa mindre byggnader bor samordnas med gestaltningen av den
omkringliggande offentliga stadsmiljon och dverensstimma med de principer for
gestaltning som anges i framtag\et gestaltni\ngsgr\(i%,r{ag}. .
e | 1 . % v

| o N 4 B N Y

Figur 61. Forslag till placering av transformatorstaﬁoner inom kvarteren

Gasledningar

Befintlig gasledning 6ster om Kvillebdcken i den norra delen av stadsdelsparken
samt befintlig gasledning 1 Krokegardsgatan behdver ldggas om for att genomfora
detaljplanen. Ny placering har foreslagits i 0verensstimmelse med ny struktur for
allmén plats gata och park. Fastighetsdgaren/-na ansvarar for bestéllning av
omldggning av ledningar inom kvartersmark och omliaggning av ledningar inom
allmén plats ansvarar kommunen for, om inte annat avtalas, till G6teborg Energi
AB som i sin tur ansvarar for omlaggningen av gasledningarna. Bestédllningar ska
ske i god tid innan arbetena ska pabdrjas.

Vatten- och avloppssystem
Planforslaget med ny kvartersstruktur innebér att manga befintliga ledningar for
vatten, spillvatten och dagvatten behover flyttas for att anpassas till den nya
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kvarters- och gatustrukturen och ytterligare ledningar byggas ut inom allmén
platsmark for att forsorja de nya kvarteren. Befintliga ledningsdimensioner
behover i flertal fall 6kas for att forsorja tillkommande ldgenheter och
verksamheter samt for att leva upp till gidllande dimensioneringskrav.
Uppdimensionerade VA-ledningar genom Deltavigen och Backaviagen i DP2 ar
en forutsittning for genomforande av bade DP2 och stora delar av intilliggande
detaljplan DP3.

En stor och djupt liggande kombinerad ledning som leder spillvatten och
dagvatten frdn andra delar av Hisingen genom planomradet behover flyttas for att
kvarter 57 och 58 ska kunna byggas. Kvartersgransen for kvarter 64 och kvarter
70 har anpassats for att halla avstand till befintligt kombinerat system i
Swedenborgsgatan och Hjalmar Brantingsplatsen. | samband med genomférandet
av detaljplanen planeras nya forstarkningsledningar for dricksvatten genom
detaljplaneomrédet for att forsorja Backaplan, Frihamnen och Lindholmen samt
ovriga staden. De behdver genomforas samordnat med detaljplanens
gatuutbyggnad och 6vrig ledningsforldggning.

For att sdkerstdlla att det ar mojligt att bygga avloppsledningar med sjélvfall 1 det
flacka omradet som Backaplan utgor, sékerstélla drift och underhéll samt
utrymme i gaturummet for alla ledningsslag, trad och dagvattenhantering har
fordjupad ledningsplanering och ledningssamordning genomforts samordnat med
trafik- och utformningsforslag. VA-systemet som planeras kommer att kunna
forsorja den nya bebyggelsen som planforslaget innebér. Da detaljplanen har stora
beroenden med omkringliggande omrdden har ledningsplaneringen gjorts
samordnat med Ovriga detaljplaner 1 programomradet.

I samband med detaljplanens genomforande ska omradet separeras sa att inget
dagvatten frén planomradet gér till Ryaverket. Separering av dagvatten och
spillvatten innebar lagre risk for bradddning av orenat spillvatten till Kvillebiacken
och Gota élv 1 samband med stora regn, minskad dversvimningsrisk for
fastigheter och mindre energiatgang vid pumpstationer och Ryaverket. Det
forutsitter att en ledning byggs sdderut frin Backavégen, utanfor planomradet,
och ansluts till en befintlig dagvattenledning séder om Hjalmar Brantingsgatan.
Befintlig kombinerad ledning i Backavégen anvinds efter fordndringen endast
som dagvattenledning. Genomforandet av den nya ledningen kommer dven att
mojliggora separering av ytor inom DP3, DP4, DP1, DPO och stadsdelen
Brunnsbo.

VA-ledningar ska dimensioneras i enlighet med Svenskt Vattens publikationer
P110 Avledning av dag-, drin -och spillvatten och P114 Distribution av
dricksvatten. Dagvattenledningar ska dimensioneras for centrumomrade, dvs
klimatanpassat 30-arsregn.

Tva befintliga dagvattenutlopp till Kvillebdcken behdver dimensioneras upp och
flera dagvattenutlopp flyttas vid genomforandet av detaljplanen. Utloppen foreslas
placeras integrerat i den nya utformningen av Kvillebacksparken med tanke pa
gestaltning och for att minimera paverkan pé bottenfauna och kndlnate.
Erosionsskydd anldggs, forslagsvis naturliknande 16sningar. Genomforandestudie
for Kvilleplatsen och Kvillebacksparken kommer att beskriva dagvattenutloppens
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utformning. Anmailan om vattenverksamhet kommer att kravas for arbete i vatten
och staden planerar att samordna alla atgérder 1 en gemensam ansdkan.

Figur 62. Framtida VA-system i DP2 enligt fordjupad ledningsplanering och férprojektering. Réda
ledningar spillvatten (en strdcka kombinerad), bruna kombinerad, grona dagvatten, bla
dricksvatten. Kdlla: Kretslopp och vatten 250424 utifran Norconsult arbetsmaterial 250402 samt
plankartakoncept 250206).

Forutséttningar for VA-anslutning har studerats under detaljplanearbetet. Kvarter
57, 58 och 59 planeras att anslutas endast mot huvudgatorna Swedenborgsgatan,
Deltavdgen och Backavigen. P4 grund av underbyggnad med garage under stor
del av “Skolgatan” och under gatorna mellan kvarter 57-58 samt 58-59 planeras 1
dessa gator inga VA-ledningar for att ansluta fastigheter. Tillgangligt minsta djup
om 1,1 meter mellan markyta och dverkant underbyggnad regleras dock 1
plankarta for att sékerstilla att utbyggnad av vatten- och spillvattenledning &r
mojligt ovanpé underbyggnad (med sérskilda tekniska atgérder) om s& méiste ske
pa grund av markplanets fastighetsindelning. Fastigheter i markplan och
kallarplan ansluts med var sin forbindelsepunkt for vatten och spillvatten 0,5 m
utanfor fastighetsgrins i enlighet med Lagen om allménna vattentjdnster. For
dagvatten kan vara lampligt att ett helt kvarter har gemensam rening och
fordrojning pa innergarden. Anslutningsfragor gillande servisplaceringar och
anslutning av 3D-fastigheter avgors i samband med VA-anmaélan och da
forbindelsepunkt meddelas av Kretslopp och vatten i bygglovsskedet.
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Kretslopp och vattens Anvisningar for arbeten i mark ska foljas vid markarbeten i
nirheten av befintliga ledningar, det géiller bland annat massforflyttningar och
vibrationer.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For
avloppsanslutning med sjalvfall ska lagsta golvnivé vara minst 0,3 meter over
marknivé i1 forbindelsepunkt med hénsyn till uppddmning i allmént dag- och
spillvattensystem. Pumpning (pa kvartersmark) krivs for eventuella ledningar fran
kallarvaning.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 meter
(RH2000). P& grund av hoga byggnadshdjder inom planomradet kommer intern
tryckstegring krévas vilket ordnas och bekostas av exploator. Infér byggnation ska
berdrd fastighetsidgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for information
om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Ryaverket

Den nya bebyggelsen inom DP2 kommer att ge upphov till 6kat spillvattenflode
frén tillkommande bostidder och verksamheter till avloppsreningsverket
Ryaverket. Gryaabs verksamhet vid Ryaverket har ett miljotillstand sedan 2020.
Tillstdndet medger att en titbebyggelse motsvarande 1 300 000
personekvivalenter far vara ansluten och att under en max-vecka far avloppsvatten
motsvarande 1 850 000 personekvivalenter tillforas Ryaverket. Den
befolkningsdkning som forvéntas i Gryaabs deldgarkommuner ryms vél inom
dessa ramar enligt PM 20-05-27 frdn Gryaab. Gryaabs samlade beddmning &r att
det finns kapacitet vid Ryaverket for att ta emot nya anslutningar fran
dgarkommunerna, inom de ramar som géller enligt Miljoprévningsdelegationen
den 29 januari 2020 meddelat tillstind for Ryaverket. Det kommer inte medfora
ndgon risk for att utslédppsvillkoren inte kan innehéllas eller att statusklassning
eller miljokvalitetsnormer 1 Ryaverkets recipient riskerar att forsdmras relativt den
paverkan som provats i tillstandet.

Gryaab &r 1 en ansokningsprocess om nytt miljotillstand for befintlig verksamhet
samt den utbyggnad av avloppsreningen som ska sta klar 2036. Ett nytt
miljotillstdnd for verksamheten forvintas finnas pa plats under 2026. Det nya
miljétillstdndet forvéntas inte begransa mojligheten till anslutningar for att hantera
befolkningsdkningen i d4garkommunerna.

Brandvatten

Efter utbyggnad av ledningsnitet kommer kapacitet finnas pa det allmidnna
ledningsnétet for brandvattenforsorjning till brandposter, trycksatta
stigarledningar (for hoga byggnader) och vid behov sprinklers 1 enlighet med
Svenskt Vattens riktlinjer i P114 Distribution av dricksvatten. Trycksatt
stigarledning fér inte ersdtta raddningstjénstens tillgang till brandpost i gata. Som
alternativ till sprinkler kan egen tank anvéndas. Sprinkler, egen tank och
stigarledningar ordnas och bekostas av exploatér inom kvartersmark. Kretslopp
och vatten ansvarar for ledningar fram till forbindelsepunkt. For trycksatta
stigarledningar och sprinklers kriavs avtal mellan Kretslopp och vatten och
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exploator. Merkostnader pa det allménna ledningsnétet som sprinklers och
trycksatta stigarledningar medfor bekostas av exploator.

Dagvatten

Andel hardgjord yta minskar vid genomférande av planforslaget da stora
parkeringar och handelsbyggnadernas takytor omvandlas till parker och nya
kvarter med grona innergérdar. Minskad andel hardgjord yta tillsammans med att
dagvatten borjar renas och fordrdjas ger en bittre dagvattenhantering jAmfort med
befintlig situation.

Rening av naringsamnen och férorenande amnen

Dagvatten fran kvartersmark och allmén platsmark ska renas och fordréjas.
Goteborgs stads riktlinjer om renings- och fordrojningskrav for dagvatten ska
foljas. Kvillebdacken riknas som en kénslig recipient och dagvatten fran omradet
maste genomga rening innan det nar biacken. Detaljplanens genomférande ska
bidra till forbéattrad eller oférdndrad vattenkvalitet i recipienten Kvillebécken i
enlighet med miljokvalitetsnormer (MKN). I rapporten Dagvatten- och
skyfallsutredning (Kretslopp och vatten 2025) beskrivs forutsattningar, krav och
berdkningar mer detaljerat.

Fororeningshalter fran planomradet berdknas minska efter genomforandet av
detaljplanen, jimfort med befintlig situation, under forutsittning att dagvatten
renas. Storleken pa ytor som behdver avsittas beskrivs under avsnitt kvartersmark
och allmdn platsmark nedan.

HALTER pgi In Cd Cr

Fire exploatering 260 (1900 16| 29 | 150|080 45| 8 | 90000 | 009

Efter exploatering (sammanvigt) | 190 1700 | 13 | 26 | 120( 0.6 | 9.4 8,2| T4 000 | 0,089
- Allménplats mark 130 1600 10| 24 | 100|035 14 | 84| 61 000 | 0,001
- Evartersmark 260|900 J6| 29 | 140|087 | 44| 7.9| 57 000 | 0,088

Med rening (sammanvigt) 66 | 790 | 12| 66| 15 (0,08(3.2) 1.3( 12 000 | 0,0093
- Allménplats mark 3D 590 | I (34| 780054112 S000 | 00061
- Evartersmark 1001000 26| J0| 23 |07 22|15 17000 0,013

Malviirde 150 (2500 | 28| 22| 60 | 0,9 | 7 | 68| 60 000 | 027

Tabell éver fororeningshalter (ug/l) med och utan rening samt jimforelse mot mdlvirde. Fet och
rédmarkerade celler visar halter som éverskrider malvirden for recipienten. Simuleringen
motsvarar att 4% yta av kvartersmark och 7,5% yta av allmdn platsmark avsdtts for regnbdddar.
(Kretslopp och vatten 2025)

VA-systemet byggs om vid genomforandet av detaljplanen och i framtiden
kommer dagvatten och avloppsvatten att hanteras i separata system. Separeringen
av omrddet kommer att innebéra att avrinningsomraden @ndras. Idag leds
dagvatten fran ca 35 % av planomrédet till Kvillebdcken och resten via
kombinerat nét till Ryaverket men i1 framtiden ska dagvattnet fran alla ytor ledas
till Kvillebacken. Dels via utlopp inom DP2, dels via befintligt ledningsnit med
utlopp nedstroms 1 Kvillebiacken. De positiva effekterna av separering dr minskad
belastning pa Ryaverket och minskad risk for nodavledning av orenat spillvatten
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vid kraftiga regn, vilket ger minskad néringstillforseln till recipienterna. Dessutom
minskad risk for 6versvimning av fastigheter samt en mojlighet for 6kat basflode
i Kvillebacken och grundvattenbildning.

Att recipienten dndras for delar av planomréadet leder till att
fororeningsbelastningen (totalméngder) till Kvillebdcken dkar och belastningen
till Ryaverket minskar i scenariot efter exploatering fore rening. Efter exploatering
med planerad rening pa kvartersmark och allmén platsmark minskar
fororeningsbelastningen till Kvillebdcken jamfort med befintliga forhallanden for
alla simulerade dmnen forutom kvive och krom. Okad krommingd anses vara
inom modellens osékerheter (Kretslopp och vatten 2025) Mingderna av fosfor
som nar Kvillebiacken fridn omrédet berdknas minska nagot, vilket ar positivt for
vattenforekomsten. Kvédve anvinds inte for att statusklassa aktuell
vattenforekomst, och berdknas komma i ldgre koncentrationer men potentiellt
ndgot storre méngder. Minskade behov av braddning beddms dven ha positiva
effekter pa naringsdmnespéaverkan. Inférandet av dagvattenrening bedéms ge en
positiv effekt p4 MKN-status avseende bade fororenande dmnen (PRIO och SFA)
och ndringsdmnen, se rapporten Backaplan DP2 -Detaljplanens inverkan pé status
och kndlnate i Kvillebdacken Sweco 2025.

Tabeller 6ver fororeningsméngder fore och efter exploatering finns i dagvatten-
och skyfallsrapporten (Kretslopp och vatten 2025).

Dagvattenfléde och férdrdjning

Fordrojningsanlédggningar planeras inom kvartersmark och 1 blagrongra system 1
allmén platsmark. Utbredningen av 6ppet forstirkningslager som majliggors i
trafik- och utformningsforslaget innebér att stora ytor och volymer avsitts for
fordrdjning. Atgirderna kommer att viisentligt minska flodestopparna till
recipienten vilket dr positivt for kndlnate, ur Backaplan DP2 -Detaljplanens
inverkan pé status och knolnate i Kvillebacken, Sweco 2025, och minskad
erosionsrisk.

Eftersom ledningssystemet inom planomradet byggs ut for att klara gillande
dimensioneringskrav (klimatanpassat 30-arsregn) foreligger inget
fordrojningsbehov pa allménplats mark med hénsyn till brister i ledningarnas
kapacitet, géllande dagvattnet som leds till utloppen inom planomradet. Daremot
finns fordrojningsbehov pé grund av att delar av planomrédet planeras att ledas till
ett befintligt dagvattensystem sdder om planomradet. Fordrojning inom
planomradet kommer att minska flodestopparna till det befintliga ledningsnétet
och dess dagvattenpumpstation.

Planforslaget forutsétter att nedlaggning av markavvattningssamfélligheten
Kvillebiacken TF 1945 kommer att ske och dérav har ej analyserats vilka
eventuella konsekvenser ett okat tillflode av dagvatten fir for mojligheten att
bruka marken enligt markavvattningsforetagets syfte. Dagvattenutloppen i
planomrédet ligger inom Kvillebdckens TF 1945 och dagvattenutloppet soder om
planomradet ligger utanfor Kvillebiackens TF 1945. Ansdkan om nedldaggning av
Kvillebacken TF 1945 har skickats till Mark- och miljddomstolen 1 mars 2025. Se
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nidrmare beskrivning under avsnitt Fastighetsrdttsliga fragor,
Markavvattningsforetag nedan.

Ledningar

—— Planerade dagvattenledning

— Planerade dagvattenservis

Markanvandning efter exploatering
Vag / Gata

[ Grénomréde / Park
Kvartersmark

[ Vattendrag

Figur 63. Oversikt over det framtida dagvattenledningsﬁéitet med ny kvartersstruktur pd
forprojekteringsnivd. Servisplacering bestims i bygglovsskedet da forbindelsepunkt meddelas.
(Skiss av Kretslopp och vatten 250507 utifrdn arbetsmaterial fran Norconsult 2025-04-02).

Dagvattenhantering kvartersmark

Varje fastighet ska kunna visa att stadens krav pa fordréjning om 10 mm/m?
reducerad yta samt reningskrav efterlevs. Reducerad yta dr ett matt pé andel
hardgjord yta. Allt dagvatten som uppkommer inom fastigheten ska genomga
fordrojning och rening inom kvartersmarken. Efter rening och férdrdjning kan
anslutning ske till det allmdnna ledningsnétet.

For att uppnd erforderlig rening inom planomridet med avseende pa
miljokvalitetsnormer for Kvillebdcken har berdknats att 4% av reducerad yta inom
kvartersmarken behdver avsittas for rening.

Reningslosningarna som foreslas i dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp
och vatten 2025) for kvartersmarken bedoms generellt medfora fordrojning av
volymer motsvarande 10 mm nederbord eller mer. Detta maste dock kontrolleras
for varje separat fastighet beroende pa vilken reningslosning som véljs i
projekterings- och byggskedet. I dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp
och vatten 2025) sammanfattas fordrojnings- och reningsvolymer som behover
rymmas inom respektive kvarter, berdknat utifran typlosning regnbadd.
Reningsvolymen ér dimensionerande i samtliga fall ndr man jamf{or hur manga
kubikmeter som behovs for rening respektive fordrojning, vilket innebér att om
regnbiddden dimensioneras for volymen som behdvs for rening sa uppnas ocksé
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fordrojningskravet. I tabellen framgér dessutom ytansprak for renings- och
fordrojningsanlédggningar baserat pd markanvandningen.

Dagvatten fran tak och innergardar kan exempelvis hanteras genom att avledas
ytligt till regnbadd pé innergardar. Dessa anldggningar kan utformas sa att de inte
bara loser de tekniska funktionerna utan dven tillfor andra virden till kvarteren.
Andra exempel pé 16sningar dr grona tak och regnbéddd vid indragna entréer.

Detaljplanen reglerar att fasader i forsta hand ska placeras i fastighetsgrins. De
undantag som planen medger 1 form av indragna entréer, medger hantering
under/vid entrén av det regnvatten som avleds frén tak mot gatusidan av kvarter
innan det leds vidare till férbindelsepunkt. Ett annat alternativ ar att leda allt
takvatten mot innergarden.

Detaljplanen reglerar ocksé att tak ska utformas som sadeltak eller mansardtak,
men tilldter undantag fran bestimmelsen om taket anordnas i syfte att mojliggora
vistelse eller plantering. Ddrmed ar det mgjligt att bygga grona tak som kan
hantera dagvatten. Bade platta och sluttande tak kan utformas som grona tak.
Mojlighet finns att samordna vistelseytor pé tak med gronska och
dagvattenhantering. For maximal effekt for dagvattenrening och fordrdjning
foresprékas sé kallade extensiva grona tak framfor tunna grona tak.

Med hénsyn till bade dagvatten- och skyfallshantering dr det viktigt att marken
som omger en byggnad sluttar frin byggnaden si att vatten inte riskerar att bli
stdende mot byggnaden och skada den.

Dagvattenhantering allman platsmark

Allt dagvatten fran trafikerade ytor ska genomga rening. For att na upp till
reningskraven har beréknats att 7,5% av reducerad yta (dvs hardgjord yta) inom
allmén plats gata behover avsittas for reningsanldggningar.

Dagvattenanldggningarna ska i sa stor utstrackning som mojligt géras 6ppna och
ytliga. Anledningen till detta &r dels pa grund av att den typen av 16sningar ofta ar
fordelaktiga ur ett kostnads- och driftsperspektiv, dels pa grund av att vissa gator i
Backaplan kommer att ha forhdllandevis ytliga dagvattenledningar pa grund av att
omrédet &r flackt. Utgdngspunkten ar att ha anldggningar som renar direkt i
viagomradet och efter vattnet genomgétt rening avleds det till allméin
dagvattenledning. Exempel pa dagvattenhantering i vigomradet 4r regnbadd,
skelettjord vid tradplanteringar och 6ppet forstarkningslager under cykelbana,
angoringsfickor, mdblering m.m. samt genomsladpplig belédggning pa
angoringsfickor.

Det ar viktigt att placeringen och utformningen f6ljer principer frén Trafik- och
utformningsforslaget (Exploateringsforvaltningen 2025) samt Teknisk handbok
samtidigt som renings- och fordrojningseffekt uppnas. Exakt placering tas fram 1
samband med detaljprojektering.

For rening av dagvatten i gator som grénsar till parken vid Swedenborgsgatan
avsdtts yta inom parkmark nérmast gatorna. Det askadliggdrs 1 trafik- och
utformningsforslag och forslagsskiss for parken.
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P4 allmén platsmark behdvs totalt 3700 m? stora regnbiddar som kan rena 2500
m? dagvatten. Férdrojningsvolymen som behdver sikerstillas (finns presenterad i
avsnitt 3.1.2 i dagvatten- och skyfallsutredningen) fér plats i den totala
reningsvolymen. Som det framgar 1 figur nedan samt trafik- och
utformningsforslaget planeras bla-gron-gra (BGG) 16sningar langs med alla gator
inom DP2 for att trdden ska fi bra vixtbetingelser och for hantering av dagvatten.
BGG ir ett paraplybegrepp som i det hér fallet innebar att gaturummet ska
planeras och utformas tillsammans mellan olika discipliner for att rymma
regnbiddar, vegetationsytor och dppet forstarkningslager i samband med dvriga
funktioner sdsom trad, cykelparkering, moblering, angdringstickor. I botten pa
BGG-systemet finns dréneringsledningar. Vattnet avleds sedan till det allménna
ledningsnétet.

Figur 64 nedan illustrerar en princip for BGG-system, med ett ssmmanhéngande
Oppet forstirkningslager under gatans mobleringszon. Pa ytan finns flera
mojligheter till utformning — trdd, hardgjord yta, regnbéddd eller vegetationsyta.

Den framtida hojdséttningen som tagits fram 202, se nedan, for
planprogramsomrédet och justerats 2023—-2025 ir styrande for den dvergripande
hojdsittningen i Backaplan och paverkar langslutningens riktning pa gatorna i
stadsdelen samt| var crlagvattenléésningar ska plellc_eras.

/ oo d >
)4 {/ >
SN

utformningsforslag (slutleverans 25-02-21)
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Tat hardgjord yta
Dranerande hardgjord yta
Trad i hardgjord yta
Regnbadd

Vegetationsyta

Oppet farstarkningslager

mmoMne

Figur 65. Exempel pd gaturum med BGG-system forlagd i flexzon. Det bla omrddet symboliserar
ett dppet forstirkningslager som hdr ligger i ett strak utmed hela gatan. Pa markytan varvas
hardgjorda ytor med regnbdddar, vegetationsytor och trdd pad valfritt sdtt. Pa detta sdtt ges stora
mdjligheter till hantering av dagvatten samtidigt som gaturummet kan utformas flexibelt. (Kdlla:
Levande stadsrum —en handbok i Bldagréongra system, Edge 2024).

VAN

Figur 66. Inspirationsbild firdn Stockholms stad ddr bldgrb'ngrd’t system med regnbddd och trid
anlagts i Norra Djurgdrdsstaden. Foto: Kretslopp och vatten

De dagvattendsningar som beskrivs i dagvattenutredningen visar sammantaget att
det finns mojlighet for planomradet att uppfylla de riktlinjer som finns géllande
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miljokvalitetsnormer och fordrojning av dagvatten. Forutsatt att reningsldsningar
pa kvartersmark och allmén platsmark genomfors bedoms inte mojligheten att
uppnd miljokvalitetsnormerna paverkas negativt.

Skyfall
For att uppna kraven (TTOP 2019) med avseende pa dversvimningsrisk pa grund
av skyfall ska foljande punkter uppfyllas:

— Ny bebyggelse ska inte skadas vid 6versvimning.

— Sambhillsviktiga funktioner och golvnivaer ska ha en marginal till hdgsta
vattennivan som uppstér vid skyfall.

— Framkomlighet till nya byggnaders entréer och till och fran planomradet ska
sakras.

—  Oversvimningssituationen inom eller utanfdr planomradet ska inte forsimras.
— Strukturplaner ska beaktas.

Det handlar ytterst om att sdkerstélla att marken &r 1amplig for bebyggelse.

Skyfall och héjdsattning av allman plats

Under véaren 2021 togs en ny hojdsittning for hela dstra Backaplan fram (Sweco
2021-05-12) som ersétter hojdsdttningen i rapporten “Klimatanpassning
Backaplan” fran programskedet. Utredningen bygger pa Tematiskt tilldgg for
oversvimningsrisker, Oversiktsplan for Géteborg (TTOP, Géteborgs Stad,
Stadsbyggnadskontoret, 2019, inarbetas under 2025 i 6versiktsplan) bade med
tanke pé skyfall samt hoga framtida nivéer 1 dlv/hav. Hojdsattningen 2021
sdkerstillde en lutning pa gatorna pd minst 0,5%, vilket & minimum enligt
Teknisk handbok for att kunna sédkerstélla avledning av dagvatten. Skyfallsvatten
leds ddrmed béade till de bostadsnéra parkerna och till Kvillebacken, 1 stéllet for att
endast ledas mot Kvillebacken. Med hénsyn till befintliga hdjder kan en lutning
pa 0,5% inte skapas énda till backen.

I samband med detaljplanearbetet som pagéar inom DP2, DP3 och DP4 har
hojdsittningstilen fran 2021 uppdateras under 2023-2025 och en ny
skyfallsmodell har byggts 2025 som innefattar bade markens hojdsittning,
ledningar, Kvillebdckens flode och dess koppling till dlven. Inga stora
forandringar i framtida hojdsattning har gjorts inom DP2 sedan 2021 men det
finns justeringar 1 grinsen till DP3, 1 gransen till DP4, 1 grinsen till Hjalmar
Brantingsgatan samt inom Kvillebacksparken. Hojdséttningen for planforslaget ar
en viktig forutsittning for skyfallshanteringen samt for hantering av framtida
alv/havsnivaer. Markhojder finns darfor utsatta pa allmén platsmark i plankartan.
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Figur 67. Nya markhdjder vid exploatering av Backaplan DP2. Kdlla: Hojdsdttnings- och
skyfallsutredning 2021 samt vissa av hdjderna justerade i detaljplanearbetet 2023/2024 samordnat
med DP3, DP4 och Spadrprojektet. Se plankarta for exakt placering av markhdjder. (Kretslopp och

vatten 250516)
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Figur 68. Framtida hojdsdttning vid exploatering av Backaplan DP2 samt DP0/Lundbyleden,
DP3, DP4 och genomférd hojdsdttning av DP1. Det underlag som har anvints i
skyfallsmodellering 2025. Se plankarta for exakt placering av markhéjder. Hojderna i parkerna
dar lagsta markhdojd som dr acceptabel for tickning och lutning pa utgdende ledningar. Gestaltning
och hojdsdttning av parkerna avgors i forslagshandling och detaljprojektering av

parker. (Kretslopp och vatten 250516)

Skyfall kommer att hanteras genom att vattenfloden 1 hindelse av skyfall leds
ovan mark via gator mot parken vid Swedenborgsgatan, mot Kvillebacksparken
och mot den bostadsnéra parken “Sodra parken” 1 DP3 som ligger nordost om
Sodra Deltavagen. Kvillebiacken fungerar redan vid befintlig situation som ett lagt
strak dér skyfallsvatten samlas och rinner mot Goéta dlv. En utpekad skyfallsled
langs Kvillebdcken finns i Goteborgs stad strukturplan och versiktsplan. Vatten
ska rinna soderut langs backstrickningen i riktning mot Goéta dlv. Vid
detaljplanens genomforande sikerstills skyfallsleden genom planomradet pa sa
vis att byggnader placeras med avstand till bicken, nya broar ges tillrackligt stor
sektion fOr vattnet att passera och Kvillebacksparkens ytor tillats Oversvimmas i
hiandelse av skyfall.

De bostadsnidra parkerna vid Swedenborgsgatan och norr om Sodra Deltavdgen
gestaltas for att skyfallsvatten ska kunna magasineras tillfélligt i en skalad yta.
Efter att skyfallsregnet har avtagit toms de bostadsnira parkerna pa vatten till
dagvattenledningsnétet. Till vardags ar parkerna torra. Se ndrmare beskrivning
under avsnitt Friytor och naturmiljo — Stadsdelsparken- Kvillebdcksparken samt
Bostadsndra parker.
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Resultat och slutsatser fran skyfallsmodellering

Berékning och kartering av vattendjup och flodesvégar infor detaljplanens
granskning har genomforts med en kopplad hydrodynamisk skyfallsmodell byggd
av Kretslopp och vatten 2025 som beskriver avrinning pa markytan, avledning 1
ledningsniitet till vattendraget Kvillebacken samt Kvillebdckens flode. Modellen
och vilka hgjdsittningsunderlag som anvénts beskrivs ndrmare 1 Dagvatten- och
skyfallsutredning (Kretslopp och vatten 2025). Modellen har belastats med ett
klimatanpassat skyfallsregn (100-ars regn med klimatfaktor 1,2 motsvarande ca
100mm under 6 timmars varaktighet). Resultatet av skyfallsmodellering med
exploateringsforslag visas i Figur 69.

Notera att i figur 69 presenteras inte exakta vattendjup 1 Kvillebacken. En bla férg
ar palagd for att visa att dir star vatten vid skyfall men rétt vattendjup for
Kvillebacken framgar i annan modul av modellen, vattendragsmodulen. Resten av
omradet har vattendjup enligt legenden 1 figur 69.

Skyfallssituation
Vattendjup framtiden (m)
<=0,1

. 10,1-02

B 0,2-0,5

Bo5-1,0

10

Markanvandning efter exploatering
Vag / Gata

[ Grénomréde / Park
Kvartersmark

[ vattendrag

Hjalmar
Brantingsplatsen

¥
Figur 69. Framtida skyfallssituation baserat pd foreslagen framtida markanvéindning. Maximalt
vattendjup under simulerat skyfallsregn visas i blatt. Notera att vattendjupet for Kvillebdicken inte
dar korrekt, de resultaten kan endast tas ut fran en delmodul i modellen i 1D. Enligt modellen
kommer nya bron inom planomrddet och befintlig bro i Hjalmar Brantingsgatan ej 6versvimmas.

Risk for ny bebyggelse

Modellen visar att inget vatten stéller sig mot byggnader vilket dr en viktig aspekt
for att inte skada byggnader och att ha framkomlighet till entréer for att skydda liv
och hilsa.

Oster om kvarter 61 och norr om kvarter 70 syns mindre omréden dér det
maximala vattendjupet dverstiger 0,2 meter. Bedomningen &r att maxdjupet bor
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kunna minskas till under 0,2 meter eller under 0,1 meter vid detaljerad
hojdséttning 1 detaljprojekterings-skedet om hojdsattning forfinas sé att vattnet
avrinner 1 dnnu hogre utstrackning mot skyfallsytan 1 parken ldngs
Swedenborgsgatan. Vattensamlingarna som modellen visar beddms inte leda till
stora risker for fasad. De bedoms inte heller paverka framkomlighet till entréer da
resten av kvarterssidorna pa kvarter 61 och kvarter 70 har vattendjup ldgre dn
0,1m enligt modelleringen.

Kravet om avstand minst 0,2 m mellan maximal vattenniva vid skyfall och fardigt
golv kan uppnas om fardigt golv placeras minst 20 cm dver maximalt vattendjup.
Dar det inte dr ndgot vattendjup sa dr det gatunivan som géller. Notera att det
dessutom finns riktlinjer om fardigt golv pd grund av 6versvamningsrisken fran
hav/élv (se avsnitt Hogvatten vid hoga nivder i dlven och havet) samt riktlinje om
avstand mellan fardigt golv och markniva i forbindelsepunkt for avloppsledningar
(se avsnitt Vatten- och avloppssystem)

Framkomlighet pa gator och till entréer inom planomradet

Modellen visar att vatten kan avledas ytligt langs med vigarna mot parken vid
Swedenborgsgatan, mot Kvillebacksparken och mot den bostadsnéra parken
“Sodra parken” 1 DP3 som ligger nordost om Sodra Deltavégen i enlighet med de
planerade riktningarna for skyfallsvatten som togs fram i hojdséttning- och
skyfallsutredning 2021. Se mer om beroenden mellan planer i figur 72.

Inga végar visar stdende vatten med ett storre djup dn 0,2 m vilket innebdér att alla
entréer kan nas vid skyfall.

I gransen mellan Kvillebacksparken och nya “Deltavdgen” syns i figur 69 ett
smalt omrdde med vattendjup hogre &n 20 cm men som inte paverkar
framkomlighet pa gatan. Det finns bullervallar i hdjdsattningen av
Kvillebdacksparken med dppningar mellan vallarna for att skyfallsvatten ska kunna
passera fran gatan mot backen. Det &r viktigt att detaljerad hojdsattning av gata
och kanten av parken i detaljprojektering genomfors sa att skyfallsvattnet styrs
mot oppningarna mellan bullervallarna. D& kommer sannolikt vattendjupet som
syns 1 figur 69 i den punkten minska ytterligare.

Framkomlighet till och fran planomradet

Framkomlighet till och fran planomradet finns norrifran och vésterifran for fordon
som behdver komma fram under ett skyfall med avseende pd liv och hélsa sdsom
raddningstjéanst, polis, ambulans med flera. Det visar skyfallsmodelleringen
tillsammans med Kretslopp och vattens studier av befintliga vdgar och planering
av framtida végar, se Figur 70.

Framkomlighet kommer att finnas till och fran Lundbyleden via Lerdkersmotet
och Backavidgen, vigar som existerar idag. Backavégens hojdséttning inom DP2
planeras att vid genomforande av DP2 justeras for skyfallshanteringen sé att
vatten ska avrinna mot den Sodra parken i DP3.
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Framkomlighet kommer att finnas till och frdn Hjalmar Brantingsgatan véster om
kvarter 61. Det gér att kora fran och till Hjalmar Brantingsgatan via befintliga
Kvillebacksvigen idag och nidr DP2 genomfors sd kommer det vara mojlighet att
kora till och fran planomradet pa den nya “Deltavigen” vaster om kvarter 61 som
ersitter Kvillebacksvigen.

Byggnation av DPO/Lundbyleden har paborjats 2025 och nér den nya Kvilleleden
med ny avfart frdn Lundbyleden star klar kommer man att kunna na Backaplan
via Kvilleleden. Nér nya ”Deltavdgen” byggs inom DP3, under forutsittning att
DP3 vinner laga kraft, kommer DP2s planomrade kunna nas dven via Kvilleleden
och Deltavigen (gron markering i Figur 70). Flertal vigar i nérheten av
planomrédet som ar utpekade av staden sedan tidigare som prioriterade och
utryckningsvédgar kommer inte ha framkomlighet under flera timmar vid ett
skyfall. Det giller Minelundsvédgen, den del av Hjalmar Brantingsgatan som gar
under Lundbyleden samt nya underfarter som byggs inom DPO under jirnvigen
vid Lillhagsvigen/Minelundsvagen och Lillhagsvdgen/Backavigen. Framkomliga
végar till och fran planomradet DP2 som presenteras ovan har valts ut med hinsyn
till att inte ansluta till de oframkomliga vdgarna. Fargfabriksgatan skulle vara en
framkomlig vig viésterifran fran Gustaf Dalénsgatan om befintlig bro hdjs upp
eller ersétts av en ny bro. Ny bro for bussgata at nordvést vid Kvilleplatsen
planeras att ha en hgjdsittning som gor den framkomlig vid skyfall. Men i
befintlig situation finns ej framkomlighet nordvést om planomradet.
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Figur 70. Orangea och gréna streckade linjer visar framkomliga vigar till och frdan planomraddet.
Avfarter och pdfarter visas inte i detalj men det kommer att ga att kora bdde till och fran omrddet
vid samtliga markeringar. Roda och grona heldragna linjer visar prioriterade vigar och
utryckningsvdgar som dr sedan tidigare utpekade av staden. Notera att bld markering pa
Kvillebdicken inte visar exakta vattendjup pa grund av att resultat for bécken finns i
vattendragsmodul (en forenkling i bilden endast vad gdller Kvillebdicken). Hjalmar
Brantingsgatan samt ny bro vid Kvilleplatsen kommer vara framkomliga.
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Oversvamningssituationen inom och utanfér planomradet (fére och efter
exploatering)

Figur 71 nedan visar jimforelsen mellan befintlig situation och framtida
skyfallssituation med ny kvartersstruktur och forslagen hojdséttning:

e Roda farger visar vart vattendjupet okar jamfort med befintliga forhallanden.

e Grona farger visar vart vattendjupet minskar jamfort med befintliga

forhéllanden.

Med befintlig situation menas situationen 2024, det vill séga att
DPO/Lundbyleden, DP1, DP2, DP3 och DP4 inte dr byggda. Resultaten visar
generellt ett minskat maximalt vattendjup dér kvarter och gator ska placeras, bade
inom och utanfor planomrédet.

Jamfdrelse [Framtiden (-) Nuldge]
Vattendjup (m)

Il <=-0,10

Il -0,10 - -0,05

[1-0,05--0,01
0,01 - 0,05

[ 0,05-010

Bl > 0,10

Hjalmar Brantingsgatan-
75 150 m
[ EE—

Figur 71 Jimforelse mellan befintligt ar 2024 och framtida skyfallsscenario med ny
kvartersstruktur och forslagen hojdsdttning for DPO, DP1, DP2, DP3 och DP4. Roda fdrger visar

var vattendjupet 6kar jamfort med befintliga forhdllanden. Grona firger var vattendjupet minskar
med framtida hojdsdttning.

Oversvimningssituationen inom planomrédet forbittras dverallt efter
genomforande av ny hojdsittning utom i1 parken vid Swedenborgsgatan dér det ar
meningen att vatten ska ansamlas, samt vid korsningen Deltavigen/”Skolgatan”.
Mer vatten ansamlas i korsningen mellan Deltavigen och “Skolgatan” jaimfort
med befintlig situation eftersom det ar en lagpunkt i hojdsittningen framtagen for
gatorna 2021. Kvillebdcksparkens hojdséttning har dock utformats for att vattnet
ska ledas vidare mot backen i mojligaste man.

Det ar viktigt att i detaljprojekteringen utforma korsningen och grénsen till parken
pa ett robust sétt for minska vattendjupet vid skyfall 1 sd hog grad som mgjligt och
att sakerstilla att inget vatten rinner ner till underjordiskt garage genom rampen i
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Skolgatan. Befintliga lagpunkter, till exempel lings Swedenborgsgatan vid
framtida kvarter 59 (se figur 19), byggs bort i det framtida scenariet och man kan
notera gron farg 1 figur 72.

I sddra delen av Hjalmar Brantingsplatsen utanfor planomradet (i DP4) noteras
rod farg. Det har analyserats i slutlevererad Dagvatten- och skyfallsutredning for
DP4 (underlag till samradshandling 2025). Att vattendjupet ser ut att vara hogt dér
beror pa en skarv mellan DP4:s framtida hojdséttning och den befintliga
hojdsittningen 1 Hjalmar Brantingsgatan. Hojdsdttningen bor interpoleras battre
inom DP4 da DP4 skyfallsutredning uppdateras mellan samrad och granskning.
Det ar alltsa inte en forsdmring till foljd av DP2 eller DP4.

Soder om Hjalmar Brantingsgatan finns ett blatt omrade i figuren som presenterar
max vattendjup (figur 69). Det dr en befintlig ging- och cykeltunnel under
Hjalmar Brantingsgatan. Déar bedoms vatten kunna sta tillfalligt vid ett skyfall
utan att ge skador. Ingen forsdmring syns i denna punkt enligt figur 71.

Oversvimningssituationen for befintliga byggnader utanfor planomréidet
forsdmras inte vid genomforandet av detaljplan, under forutsittning att foreslagen
skyfallshantering genomfors. Det dr under forutséttning att “Sodra parken i DP3
(nordost om kvarter 54, se figur 69) ocksé byggs eftersom vatten fran Backavigen
och norddstra delen av DP2 planeras att avledas till parken. Dir “Sédra parken”
planeras finns en befintlig byggnad. I skyfallsmodellering for DP2 ingar Sodra
parken DP3 samt kvarter och ny hdjdséttning av marken i DP3. Till dess att
detaljplan DP3 kan genomforas behdver en 16sning skapas for skyfallsvattnet som
ska ledas till “Sodra parken”. En 16sning skulle kunna vara att mark avsitts
tillfalligt 1 syddstra delen av DP3, se ljusbld markering 1 Figur 72 nedan, och avtal
tecknas med fastighetsdgaren till Backa 169:1. Hela parkens skyfallsvolym
kommer inte behova ersédttas om DP2 skulle genomforas sjdlvstandigt, en stor del
av volymen i1 Sodra parken ér till for skyfallshanteringen inom DP3:s
planomréde.
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Skyfallssituation #
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skyfallsvatten kan sldppas ut fran stingda innergdrdar och hur vattnet kan ledas vidare.

I sydostra delen av planomréddet rinner vatten vid skyfall mot Hjalmar
Brantingsplatsen och DP4 och vidare till ldga omraden under Lundbyleden och
Hamnbanan (se bla pilar i figur 72). P4 grund av den befintliga infrastruktur som
Lundbyleden och Hamnbanan utgdér med lasta hojder som Hjalmar Brantingsgatan
passerar under &r det inte mgjligt att undvika skyfallsavrinning frén sydvéstra
delen av planomradet mot 1adgpunkten under Lundbyleden och Hamnbanan.
Detaljplanens hojdséttning och DP4s h6jdsittning behdver ansluta mot de
befintliga hdjderna i Hjalmar Brantingsgatan. I figur 71 visar den grona fargen
dock att vattendjupet i den stora lagpunkten minskar i det framtida scenariet
jamfort med befintligt scenario.

Vister om planomradet och Kvillebdcken syns ett marginellt hdgre vattendjup om
5-10 centimeter (orange i figur 71) 1 framtida situation jAmfort med befintlig
situation. Den byggnad som ligger utsatt (ndrmast backen) har redan i befintlig
situation ett max vattendjup runtom byggnaden pé mellan 20-100 centimeter vid
skyfall. Omradet vister om planomradet har inte studerats ndrmare i dagvatten-
och skyfallsutredning for DP2 utan planeras att inga i forstudie for Véster om
Kvillebacken.

Kvillebacken som skyfallsled

Kvillebdcken fungerar redan vid befintlig situation som ett lagt strak dar
skyfallsvatten samlas och rinner mot Géta dlv. En utpekad skyfallsled langs
Kvillebicken finns 1 Goteborgs stad strukturplan och Gversiktsplan. Vatten ska
rinna soderut ldngs backstrackningen i riktning mot Gota élv. Vid detaljplanens
genomforande sékerstills skyfallsleden genom planomréddet pa sé vis att
byggnader placeras med avstand till backen, nya broar ges tillrackligt stor sektion
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for vattnet att passera och Kvillebacksparkens ytor tillats 6versvimmas i hindelse
av skyfall.

I Dagvatten- och skyfallsutredningen presenteras flode, nivéa och hastighet i
backen vid skyfall, for sektionen vid Kvilleplatsen. Resultatet ar framtaget 2025 1
syfte att dimensionera ny bro i Genomforandestudie Kvilleplatsen s att
skyfallsflodet kan passera obehindrat. Vattennivan &r vid den sektionen +2,1 m
(RH2000) och flodet 24,5 m3/s vid skyfall.

Skyfallsrisker och uppfyllelse av riktlinjer for skyfall

Baserat pa stadens riktlinjer for skyfallshantering som i borjan av avsnitt Skyfall
samt resultat frdn utredning har foljande risker identifierats och bedomts i
Dagvatten- och skyfallsutredningen. Utgangspunkten for bedomningen ar att
exploateringen genomfors enligt foreslagen hojdséttning.

Risk Kravs en atgard?
Riskeras ny bebyggelse att skadas |Nej Nej, men féreslagen
vid skyfall? hojdsattning maste foljas
Finns vagar/entréer inom planen  |Nej Nej, men korsningen mellan
som riskeras att inte vara Deltavagen och Skolgatan bor
framkomliga? kontrolleras i

detaljprojekteringsskedet nar
detaljerad hojdsattning gors av
gata och park.

Finns vagar till och fran Ja Nej, det finns framkomliga
planomradet som riskeras att inte vagar mellan prioriterade /
vara framkomliga? utryckningsvagar och
planomradet (se Figur 70).
Finns risk att Nej Nej, men foreslagen
Oversvamningssituationen inom hojdsattning maste foljas

eller utanfor planen forsamras?

Beaktar planen strukturplanen? Beaktas Den nya bron behoéver ha
tillracklig stor sektion for att
hantera framtida niva och fléde
vid skyfall langs Kvillebacken
(se Figur 33 i dagvatten- och
skyfallsutredning)

Beaktar planen vattenkvalitet i Beaktas Nej
samband med skyfall?

Tabell med sammanfattning av skyfallsrisker.

Slutsatsen &r att med de atgdrder som foreslas 1 dagvatten- och skyfallsrapporten
ar det mgjligt att genomfora planen enligt Goteborgs stads riktlinjer for
skyfallshantering. Maximala vattendjup understiger nivéer som kravstalls.
Framkomlighet finns till och frén entréer och till och frdn planomradet vid en
skyfallssituation.
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Skyfallshantering pa kvartersmark

Hojdséttning av byggnader ska goras i1 enlighet med hojdséttningsprinciper som
presenteras i dagvatten- och skyfallsutredningen (avsnitt 2.4.12) samt TTOP/OP.
Det ar ocksa viktigt att marken som omger en byggnad sluttar frin byggnaden sa
att vatten inte riskerar att bli stdende mot byggnaden och skadar den. Nedfarter till
underjordiska garage ska utformas for att inga i 6versvamningsskyddet.

En helt stingd innergérd utgor en riskkonstruktion vid skyfall genom att man
skapar ett instdngt omrédde. I detaljplanen foreslés hanteringen av skyfallsvatten pa
innergardarna ske genom nagot av foljande alternativ. Samtliga mojliggdrs 1
detaljplanen.

e Storre Oppningar i fasader sé att skyfallsvatten fran upphojda innergardar kan
rinna ut pé utsidan fasaden ner pa marken i gatuniva. Denna funktion tréder i
kraft forst vid ett storre regn dn 30-arsregn (som dr dimensionerande for det
vanliga dagvattensystemet). Hanteringen sker inom kvartersmark ner till gatuniva
genom indrag i fasaden. Fasadbeklddnad gors vattenbestindig och marken
erosionstalig pa det berérda omrédet. Se figur 70.

e Portiker frdn upphdjda innergérdar ner till gatunivé dér skyfallsvatten kan rinna
vid storre regn dn vad det vanliga dagvattensystemet dr dimensionerat for. Se
figur 71.

e Innergérdar som utformas med sddan hojdsittning pa mark och entréer att ett
skyfall (klimatanpassat 100-4rsregn) kan hanteras pa innergérden utan att skada
byggnaden. Nar skyfallet slutar och kapacitet ater finns i ledningssystemet toms
vattnet via fastighetens dagvattensystem.

Det ar fastighetsdgaren/exploatdren som dr ansvarig for skyfallshanteringen inom
kvarteret. I de tva fOrsta alternativen rinner skyfallsvattnet ut pa allmén platsmark
nir det har natt gatans marknivé och vidare enligt skyfallshanteringen som
beskrivs i avsnittet Skyfall och hojdsdittning allmdn plats. Inga 6ppningar bor
finnas mot “Skolgatan” for att minska risken for att skyfallsvatten rinner ner via
ramperna till den underjordiska garage- och logistikanldggningen.
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Figur 73. Férslag pa var skyfallsvatten kan sldpp;; ut fran stingda innergardar och hur vattnet kan ledas
vidare.

Figur 74. lllustration pd hur man kan utforma dppningar i fasad for att sldppa ut skyfallsvatten frdan en
upphdjd gard. Bild: Arkitema
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Figur 75. lllustration pd hur man kan utforma portiker i markplan for att sldppa ut skyfallsvatten frdn en
upphdjd gard. Bild: White Arkitekter

Avfall

Allt avfall ska hanteras inomhus pé kvartersmark och varje kvarter ska kunna
omhinderta det avfall som uppstar inom respektive fastighet. Boende ska kunna
lamna sitt avfall inomhus, det géller sa vdl mat-, rest- och grovavfall som
forpackningar. Aven verksamhetsavfall ska tas om hand inomhus, inom
kvartersmark, och bor separeras frn avfall frdn bostdder om inte en godkédnd
samlokalisering kan l9sas. Avfallsutrymmen och avfallslosning behdver anpassas
efter det behov som uppstar hos respektive verksamhet.

Trafikforslaget visar pa begrinsade angoringsmojligheter och avfallsutrymmen
behover anpassas efter var korning och angéring med avfallsfordon &r mojligt.
Avfallsfordon ska inte kora pa bostadsgéardar och backning ar enbart tillatet vid
backvindning.

I de fall 3D-fastigheter bildas, eller om kvarter delas upp 1 flera fastigheter, kan
det uppsté behov av att 19sa avfallshanteringen via gemensamhetsanlaggning. For
kvarter 57, 58 och 59 dr mélsittningen att samtliga avfallsfloden frn bade
bostidder och verksamheter ska kunna transporteras till samlastningsstation for
avfall, under kvarter 58. Detta forutsétter att forpackningsmaterial fran boende
och verksamheter far samlastas, for att plats och flode ska kunna sékerstillas i
en samlastningsstation. Samlastningsalternativet {for alla fraktioner forutsitter
aven att det gér att hitta en ekonomiskt forsvarbar intern hantering av
avfallsfloden mellan miljorum och samlastningsstation. Ett krav pa minst 4,1
meter takhdjd i ramp och logistikanldggning finns for att sdkerstélla
avfallsfordonens framkomlighet. For att mojliggéra hantering av de boendes
avfall vid avknoppning av fastighet, fordndringar i kommunala direktiv, eller vid
driftstorningar skapas dven mojlighet till lastning frdn markplan vid
overenskomna punkter i fastigheterna, via infart Deltavigen samt pa Skolgatan.
For kvarter 55 och 57 anpassas eventuella lastportar for att mojliggora angdring
av avfallsfordon i kvarteren.
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Om utbyggnad och inflyttning i kvarteren sker i etapper ér det viktigt att
avfallshanteringen inkluderas i utbyggnadsplaneringen: Avfallshantering behover
fungera under hela utbyggnadsperioden, det giller bade frdn boende och
verksamhetsutdvares perspektiv, och for de som hamtar avfallet.

Vid skolor och forskolor ska alla typer av avfallsfordon, inklusive slambilar, ha
mojlighet att angdra utan att backa eller backvinda.

De PM som undersoker avfallslosningar for alla kvarter har tagits fram av
fastighetsidgarna. Forslag pa placering av miljorum visas i PM. I detaljplanen
regleras av stadsmiljoskal och trafikala skil att miljorum inte tilldts mot
huvudgator, med nagra undantag. Kvarter 57 kan ha miljérum mot Deltavigen,
sé lange hamtning sker frén infarten i kvarteret och inte langs gatan och for de
ovriga tva handelskvarteren mdjliggors angdringsfickor for himtning frén
”Skolgatan”. For kvarteren 57-58-59 foreskrivs om gemensamhetsanlédggning for
avfallslosning for att mdjliggora hantering med tomning. I kvarter 61-63
foreskrivs pa samma sitt om gemensamhetsanldggning for avfallslosning. I de
senare kvarteren handlar det framst om den radhusbebyggelse som ligger mot
Deltavédgen och som inte kan 16sa angoring for avfallshanteringen utanfor
fastigheterna. Det finns dven gator dér det inte 4r mojlighet att ha avfallshaimtning
av olika anledningar, bland annat for att det inte gér att gora angoringsfickor som
ar tillrackligt breda med hénsyn till trafikméngd. For att se forslag pa placering av
miljérum 1 alla kvarter hdnvisas till respektive PM samt trafik- och
utformningsforslaget. All avfallshantering ska f6lja stadens riktlinjer.

Befintlig atervinningsstation (AVS) vid Sédra Deltaviigen, inom fastigheten
Backa 172:1, kommer att behdva flyttas for att genomfora detaljplanen. Utover
fastighetsndra insamling av forpackningar bedoms detaljplanen medfora ett behov
av en atervinningsstation. Ingen mark har i den nya strukturen utifrdn
bebyggelsens karaktir och tithet ansetts limplig for den AVS som idag ir
placerad inom omradet. Ny placering foreslas inom parkeringsplatsen séder om
Hjalmar Brantingsgatan. Parkeringsplatsen &r allméin plats enligt géllande
detaljplan. Omradet behover anpassas pé s vis att mer dn hélften av
parkeringsplatserna tas bort for att f4 rum med atervinningskéarlen samt for att
mojliggdra for fordon att kunna backvénda for att tomma kérlen.
Exploateringsforvaltningen ansvarar for ombyggnad av allmén plats infor
omplacering av atervinningsstationen fran Backa 172:1 till ny placering. Flytt av
atervinningsstationens behallare tillgodoses av Kretslopp och vatten efter
bestéllning fran Exploateringsférvaltningen.
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Figur 76. Forslag pa vart miljérum kan placeras och var det anses oldmplig att ha miljorum och

avfallshantering. Blda linjer innebdr att avfallshantering inte dr mdjligt och orangea linjer innebdr att
avfallshantering dr méjligt men oldmpligt om andra platser kan viljas.
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Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

De geotekniska forutséttningarna for planens genomfoérande beskrivs utforligt i
geotekniska utredningar utférda for detaljplanen (Rambdéll, 2017, 2020 och 2021)
samt (Markera, 2025).

Nedan foljer en sammanfattning av utredningarna.

Stabilitet

Planomradet &r generellt plant vilket innebar att markens stabilitet inom och i
anslutning till planomrédet bedoms tillfredstéllande for befintliga férhallanden.
Inom omréden for gatu- och kvartersmark ér stabilitetsforhallandena
tillfredstillande for planerade forhallanden.

Mot Kvillebiacken, utmed strandzonen, finns lokalt brantare partier med
slantlutning 1:1 & 1:2. Fér omradet runt Kvillebacken har en fordjupad
stabilitetsutredning (Markera, 2025) utforts. Utredningen visar att
sikerhetsmarginalen for ldnga (>20 m) glidytor dr god, men att marken ndrmast
vattenbrynet kinslig for 6kad belastning. Generellt uppnés erforderlig
sakerhetsfaktor for planldggning under forutséttning att inga marknivahdjningar
utfors inom den planerade skyddszonen (10 meter frin bécken), vilket sdkerstélls
med en bestimmelse i plankartan. Vid sektion 0/360 behdver skyddszonen utdkas
frén 10 till 12 meter for att fortsatt bibehalla tillfredstillande stabilitet for
planlagda forhallanden, vilket regleras i plankartan. Foreslaget bullerskydd
nidrmast Hjalmar Brantingsgatan enligt planillustrationen bedéms kunna utfras
med fortsatt tillfredstéllande stabilitet.

I ndgra berdkningssektioner (0/110, 0/430, 0/454 och 0/530) inom planomradet
behover sldnten flackas ut till 1:3 {6r att uppna erforderlig sdakerhetsfaktor mot
skred for korta glidytor. Vidare ska slénter ndrmast bécken skyddas mot erosion. I
anslutning till korsningspunkter med Kvillebdcken krivs geotekniska atgérder 1
anslutning till nya broar, bade med hénsyn till stabilitet och sittningar.
Nodvéndiga dtgérder ur stabilitetssynpunkt sékerstills bestimmelse i plankartan
och kommunen atar sig att utfora dessa atgérder.

Erosionsskydd kan utformas pa olika sitt, genom fyllning av sten, vegetation eller
genom tripalissader, alternativt som en kombination. I anslutning till trumutlopp
och invid broar bor med hénsyn till lokalt hoga vattenhastigheter och
konstruktionerna 1 sig erosionsskydd av sten viljas.

Grundldggning och sdttningar

Omrédet ar séttningskansligt med pagdende markséttningar. Med hénsyn till
forekommande jordlager och typ av byggnader kommer grundldggning utforas
med stod- eller kohesionspélar. Anslutande ledningar bor utformas med sa kallade
flexibla anslutningar for att kunna hantera mindre differensséttningar. Kéllare ska
utforas med sa kallad vattentit betong. Stor vikt behover laggas vid
detaljprojektering av entréer, sjélvfallsledningar och liknande anldggningar som
ansluter mot exempelvis palade byggnader for att minska risken for
differensséttningar.
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Med hinsyn till pdgdende markséttningar och planerad hgjdsittning kommer
sannolikt delar av omradets gator och ledningar att krdva geotekniska
forstiarkningsatgérder. Dessa dtgirder kan utgoras av palning, lattfyllning eller
inblandningspelare, alternativt kombinationer av dessa. Samordning av
forstiarkningsatgéarder inom allménplatsmark, ledningstrdk och kvartersmark ar
nodvéndig.

Omgivningspdverkan

Omfattande arbeten med, palning, spontning och schaktning medfor att det finns
stor risk for omgivningspéverkan under byggskedet vilket behdver beaktas, dels
avseende befintliga byggnader och anldggningar, dels avseende blivande
byggnader och anldggningar beroende pd utbyggnadsordning. D4 omrédet &r
sattningskinsligt ska sdnkning av grundvattennivén undvikas. Det ar darfor viktigt
att se Over nivéer for till exempel ledningsschakter och andra eventuella
vattenledande strak. Vid eventuella schakter méaste atgérder vidtas for att inte
orsaka drénering/grundvattensédnkning som kan medfora skadliga sattningar.
Atgirder som kan innebira bortledning av grundvatten innebir en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken. Bortledning av grundvatten
ar tillstandspliktig om det inte dr uppenbart att varken de allminna eller enskilda
intressena skadas genom vattenverksamhetens inverkan pé vattenférhdllandena.
Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedomning.

Schakt- och fyllningsarbeten

I samband med exploateringsarbeten ska stabilitetsbrott kontrolleras for schakt-
och fyllningsarbeten. Sannolikt kommer djupare ledningsforliggning att behdva
utforas inom stodkonstruktion och kan dven vara aktuellt for djupare
saneringsschakter. Schakt for kdllare kommer med stor sannolikhet att behova
utforas inom stodkonstruktion.

Radon

Eftersom omradet delvis dr fororenat kommer sanering utféras. Om fyllningen
schaktas bort kan marken anses vara ldgradonmark, da underliggande mark utgdrs
av lera. For byggnader som forses med killare kommer sannolikt merparten av
nuvarande fyllning att schaktas bort. Byggnader, ddr manniskor stadigvarande
vistas, inom lag- och normalriskomrade for radon rekommenderas utforas med
radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgérder s att hogsta tillatna
radonhalt inte kommer att 6verskridas 1 byggnaden. Inom hogriskomrade for
radon rekommenderas radonséker konstruktionen. Ansvaret for att bedéma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsatgirder
aligger den som ska bygga.
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Figur 77. Exempel; Resultat fran utférda stabilitetsanalyser for planlagd nyexploatering sektion
0/360, kombinerad analys (Projekterings-PM/fordjupad stabilitetsutredning, Markera maj 2025).
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Figur 78. Exempel; Resultat fran utforda stabilitetsanalyser for planlagd nyexploatering sektion 0/530,
kombinerad analys (Projekterings-PM/fordjupad stabilitetsutredning, Markera maj 2025).

Vibrationer

Det finns viss risk for komfortstérningar inom planomréadet. Mojliga principiella

atgérder for att minimera komfortstdrningar ér:

- Bygga tung kéllargrund

- Vid platta pa mark; pélning for ”lasning” av grunden i lager med lagre
vibrationsamplitud.

- Bjélklagskonstruktioner dimensioneras med egenfrekvens > SHz.

N (m)

- Beakta horisontella storfrekvenser vid 2-5 Hz for omradet narmast Hamnbanan

(MP2)

Genom dimensionering av nybyggnader enligt en eller flera av dessa principer, ar
det realistiskt att bebygga bostidder inom planomradet med avseende pé géllande

riktvdrden for vibrationer. For ny sparvig beddms risken for komfortstérande

vibrationer som liten om avstandet mellan planerade byggnader och rils dr minst

10 meter och bjélklag dimensioneras med egenfrekvens > 6 Hz.
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Planbestammelse har inforts i plankartan som reglerar maximal nivé for
vibrationer i bostadsrum.

Markmiljo

Genomforda utredningar har visat att marken inom Backaplans DP2 generellt ar
fororenad. Det forekommer stora méngder fyllnadsmassor som &r fororenade i
halter hogre dn Naturvardsverkets generella riktvirden for Kénslig
markanvéandning, KM, Mindre kidnslig markanviandning, MKM och inom vissa
delomraden dven hogre dn Avfalls Sveriges rekommenderade haltgranser for
farligt avfall, FA. De fororeningstyper som pétriffats dr metaller, PAH, PCB samt
alifatiska och aromatiska kolvéten. Resultatet frdn de grundvattenundersdkningar
som genomforts har visat att det forekommer forhdjda féroreningshalter i
grundvattnet, framst metaller. Detta foranleder behov av savil
hantering/kvittblivning av dverskottsmassor fran teknisk schakt som, i vissa fall,
ytterligare atgarder (miljoschakt) for att reducera de risker som fororeningarna
annars kan innebéra for manniskors hilsa och f6r miljon. Inom delar av omridet
kan det dven bli aktuellt att utfora riskbedomningar och eventuellt dtgarder med
avseende pa deponigas.

Vid fortsatt arbete med bedomningar av atgdrdsbehov ar avsikten att tillimpa de
atgirdsmal och principer som arbetats fram i den 6vergripande riskbeddmning,
med inriktning pé fororenad mark och hantering av deponigas, som tagits fram for
hela Backaplansomradet (SWECO, 2021). De foreslagna mitbara atgérdsmal och
ovriga riktlinjer som framgdr av dokumentet dr exempelvis avsedda att ligga till
grund for riskbaserade avviagningar i samband med framtagande av
atgirdsutredningar for enskilda kvarter. Detta kan innebédra mgjlighet att hilla
nere behovet av miljoschakt och ddrigenom minska volymen schaktmassor, vilket
ger en minskad miljopaverkan. Vad géller de miljokonsekvenser som kan uppstd 1
byggskede inom ett fororenat omrade géller, enligt radande praxis och
lagstiftning, att sdvil schakt som andra typer avhjidlpandedtgérder r
anmilningspliktiga verksamheter i enlighet med § 28 1 Férordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899). I anmalan ska atgédrdsbehov,
masshantering, miljokontroll, 1dnsvattenhantering, behov av kompletterande
provtagningar etc. beskrivas och den foreslagna hanteringen ska godkénnas av
tillsynsmyndigheten innan markarbeten paborjas.

Fornminnen och kulturhistoria

Inom planomradet finns en vdgvisarsten som skyddas av Kulturmiljélagen. Stenen
har fornlimningsnummer L1960:1936, RAA-nummer Backa 74:1. Stenen foreslas
flyttas till 1amplig plats inom planomradet, gérna i nirheten av ursprungsplatsen
om sé ar mojligt. Ndr stenen har sin nya placering ska den métas in och
fotograferas. Koordinater och fotografi ska skickas till Lansstyrelsen
kulturmiljoenhet. Inga andra kidnda fornldmningar finns inom planomrédet.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer 1 plan- och exploateringsprojekt for
att sdkerstilla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett méatt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det
vill sdga hur mycket hjdlp vi fir av grona och bla ytor for att hantera platsens
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miljoutmaningar. Utifran satta mélnivaer och att utgé fran platsens behov och
forutsittningar styr metoden mot de atgérder som &r mest effektiva och bast
behovs. Kommunen tillsammans med exploatdren tar fram beskrivningar pa hur
olika ytor ska hanteras. Fastighetsdgarna har satt malnivén 0,25 {6r kvartersmark 1
det aktuella planarbetet.

GYF Markanviandning
0,15 Gata
0,15 Industri-/verksamhets-omrade

D,25 Mycket tat bostads-
/blandstadsbebyggelse - dar hog tathet
prioriteras

D, 35 Relativt tat bostads-/blandstadsbebyggelse
- med god kollektivirafik

0,45 Gles bostads-/blandstadsbebyggelse - med|
naturkvaliteter och mindre markansprak
pga avstand till kollektivirafik m m

D,55 Park

Figur 79. Stadens mdlnivder for gronytefaktor pd allmdn plats och kvartersmark.

Gronytefaktor gator och platser

En berdkning av aktuellt trafikforslag har resulterat i en gronytefaktor pa 0,32.
Hér ingér samtliga gator samt den del av Hjalmar Brantingsplatsen som ligger
inom DP2. Platsen har beridknats genom den grova forstudie som finns framtagen.
Aspekter som viktats hogst har varit dagvatten, lokalklimat och rekreation.
Projektets ambition att arbeta med 6ppna 16sningar for dagvattenhantering ar
starkt bidragande till det relativt hdga vérdet. Detta beror pa andelen
planteringsyta inom omradet samt pé att anslutande hardgjorda ytor i stor
omfattning avvattnas till planteringsytor och regnbaddar.

Gronytefaktor parker

Stadsdelsparkens forslag ger en gronytefaktor pa 0,65. Har har biologisk
mangfald, lokalklimat och rekreation bedomts vara de viktigaste aspekterna.
Parkens dvervidgande grona priagel med befintlig och ny trddvegetation samt stora
andel gronyta gor att virdet blir hogt och dverskrider stadens mélvirde for park.

Buller
Trafikbuller

En bullerutredning for detaljplaneomradet har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§
(Cedas, 250326. Backaplan DP 2, Trafikbullerutredning). Bullerutredningen
innehaller en redovisning av berdknade virden for omgivningsbuller. Utredningen
sammanfattas nedan:

Berdkningarna visar att med prognos for r 2040 (tag + vdg) kan man, med pé en
del stéllen anpassad planldsning, uppfylla riktvdrdena i Férordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Balkonger kan, med avseende pa buller, byggas

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,
Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr SBF-2023-00738 PLANBESKRIVNING

118 (196)



GRANSKNINGSHANDLING

till samtliga lagenheter men man maste pa en del stéllen erbjuda de boende
tillgang till gemensam uteplats i ljudskyddat ldge (<50 dBA, <70 dBA max).

Forskolegird

Enligt Stadsmiljoforvaltningens tekniska krav och anvisningar som bygger pa
Naturvérdsverkets riktlinjer ska ljudnivén pé skol- och lekgardar inklusive
forskolegardar understiga 50 dBA inom 50% av yta avsedd for lek, vila eller
pedagogisk verksamhet. Ovriga ytor ska understiga 55 dBA. Forskolan som
planeras inom kvarter 54 fir i utredningen virden dver 50 dBA inom en stor del
av ytan, vilket beroende pé friytans utformning och férskolebyggnadens placering
m.m. kan innebdra att atgird i from av bullerplank kan komma att krévas. Detta
m(?jl/iggérs 1 plane&

Ungefarligt
lage for
férskolegérd

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

I - a5

|
I
{
i
i
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| 5 ‘ Skol atan
1 y ‘
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Figur 80. Bullernivaer pad blivande forskolegdrd

Bostider

Majoriteten av bostdderna har en bullerniva vid fasad under 60 dBA och
understiger dirmed géllande riktviarden. Flera av de planerade byggnaderna har
dock fasad mot trafikbullerutsatt sida (6ver 60 dBA, orange och rdd) vilket
innebér att minst hilften av boenderummen ska vara orienterade mot ljudddmpad
sida (hdgst 55 dBA) alternativt att mindre ligenheter om hogst 35 m? byggs i
dessa ldgen dé ljudnivén vid fasad ej overstiger 65 dBA.

Utredningen visar att det i vissa lagen endast 4r mgjligt med genomgaende
lagenheter da bullernivierna overstiger géllande riktvirden for bade enkelsidiga
ldgenheter storre dn 35 m? och ldgenheter under 35 m?.

Bestdmmelser om gillande riktlinjer for buller vid bostidder har inforts 1
plankartan, Planforslaget har under planarbetet bearbetats for att uppfylla géllande
riktlinjer. De bullerberdkningar som gjorts visar att det med vissa anpassningar ar
mojligt att bygga enligt planforslaget.
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Industribuller

En industribullerutredning (Efterklang 24-10-11) har tagit fram f6r DP2 och DP3.
I utredningen studeras paverkan fran industribuller pa foreslagen bebyggelse.
Utredningen har genomf0rts i tva steg ddr det forsta steget identifierat bullerkéllor
inom eller i anslutning till de tva planomradena. I det andra staget har de
bullerkillor som bedémts relevanta studerats mer detaljerat med avseende pa
potentiell paverkan pé planerad bebyggelse. Av utredningen framgar att totalt fyra
bullerkéllor har potentiell paverkan pd DP2. Utredningen foreslar principiella
atgérder for att hantera buller fran de identifierade bullerkéllorna. For de fyra
bullerkillor som har paverkan pad DP2, i utredningarna benimnda 54 2, 54 3,
66 1 och 66 9 foreslas i samtliga fall skirmningsatgérder.

Da de identifierade bullerkillorna &r beldgna utanfor planomradet kan de
nddvéndiga atgirderna inte regleras i planen utan behover sikerstéllas i avtal
mellan fastighetsdgarna.

Luft

En luftutredning har tagits fram i syfte att utreda luftmiljon utmed gatorna i och
omkring omréadet och utvirdera berdknade halter mot MKN (Cowi, november 2024).
For kvavedioxid, NOz, rorande drsmedelvérde uppgér de hogsta halterna till 25-30
ug/m3 vid den sydvéstra plangrdnsen mot Lundbyleden vid kv. 56. For resterande
delar av planomrédet ar halterna lagre. MKM o6verskrids ldngs gaturummet vid
Backaviégen, Ostra delen av Skolgatan samt 14ngs med Deltavigen. For
dygnsmedelvérdet dr resultatet liknande med hogst virden mot Lundbyleden. For
planomrédet i stort klaras MKN (60 ug/m?). I timmedelvardet tangerar halterna MKN
soder om kv. 56 samt Ostra delen av Skolgatan. MKM o&verskrids langs vdgbanorna,
men halten minskar snabbt med avstand fran vig.

For PM10 klaras MKN 1 hela planomréadet bade for arsmedelvirde och
dygnsmedelvarde. Halterna for dygnsmedelvérde tangerar MKN pa Ostra Skolgatan
och norra delarna av Deltavégen.

Berédkningarna visar att lokaliseringen av forskola i norra delen av detaljplaneomradet
ar bra med avseende pa luftkvaliteten, d& halterna klarar bAde MKN och
miljokvalitetsmalet hér.

Parkeringshusens utsldpp har berdknats utifran ett vérsta scenario. Det finns dock en
del osédkerheter kring ventilationssystemen dé dessa projekteras i senare skede. Dock
visar resultaten att marginalerna till miljokvalitetsnormerna for NO2 och PM10 kring
parkeringshusen ar goda. Darmed foreligger inget behov av anpassning av
parkeringshusets utformning av ventilation i detta skede.

Lukt

En luktutredning har tagits fram pa (Sweco 23-11-17) i syfte att undersoka hur
boende och verksamma inom DP2 pédverkas av eventuell lukt frdn verksamheter
inom DP2 och DP3 som dnnu inte flyttat, samt dvriga verksamheter inom
planprogramomradet.

Utslédppen frdn de verksamheter med 16sningsmedel samt restaurangerna inom
planprogramomradet bedoms generellt som sma och utgdrs av mindre diffusa
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utslépp. Ingen verksamhet inom DP3 respektive hela planprogramomrédet
beddms medfora risk for oldgenhet och storning genom lukt inom DP2. Ingen av
de kvarvarande verksamheterna inom DP2 bedoms séledes heller medfora nagon
risk for oldgenhet och storning genom lukt for nirliggande detaljplaner och
planprogrammet i stort. I dagsldget bedoms det ddrmed inte foreligga nagon
anledning att motivera en fordjupad luktutredning.
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Lokalklimat

En utredning av lokalklimatet med avseende pa vindférhallanden och risk for
virmestress pa sommaren har tagits fram inom ramen for planarbetet, (COWI
2025). Utredningen kartlagger lokalklimatet inom planomrédet med utgangspunkt
1 en schematisk strukturskiss och med fokus pa aspekterna vindkomfort och
virmestress pa sommaren.

Vindkomfort

Stora delar av planomrédet har goda forutséttningar for langvarigt stillastillande
och hela omradet har goda forutséttningar for kortvarigt stillasittande. Det omrade
med sédmre forutséttningar for langvarigt stillasittande ar norra delarna av
Kvillebiacksparken, men detta omrdde har dock béttre forutsittningar for
kortvarigt stillasittande. Omradet sydost om planomrédet, vid Hjalmar
Brantingsplatsen, skapar dven mojlighet for vindar med hog hastighet att ledas in
till planomréadet och dppnare delar far ddrmed mindre goda forutséttningar for
langvarigt stillasittande. Resultaten visar ocksé att vindhastigheterna dkar under
vintern jaimfort med sommaren, vilket sannolikt beror pa bade forekomst av hogre
vindhastigheter under vintern samt att vegetationen inte bidrar med bromsande
effekt. P4 de platser dér forutsittningarna dr mindre goda for langvarigt
stillasittande kan atgérders sa som vegetation vid parkbédnkar och andra sittytor
upp hoga vindhastigheter.

Figur 81. Kartbild ur utredningen som redovisar vindkomfort. Ju morkare firg desto simre forutsdttningar
for langvarigt stillasittande. Bild: Cowi.
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Varmestralning

Risken for varmestress 1 omradet for en normalvarm sommardag pa
eftermiddagen redovisas i utredningen som utbredningen av
strdlningstemperaturen dver 55 grader C. 55 grader dr gransvirdet for en 5% okad
mortalitetsrisk for personer 6ver 80 ar.

For omraden pé innergéardar intill sydligt riktade fasader samt Oppna hardgjorda
ytor riskeras hoga stralningstemperaturer. Ytor som ligger i skuggan frin fasader
och trad far betydligt l4gre stralningstemperaturer 4ven en varm sommardag,
likasd vegetationsbekliddda ytor. Trad i1 kluster snarare &n enstaka, utspridda trid &r
att foredra om endast ett begrénsat antal trad kan uppforas. Pa sa sitt kan en
patagligt svalare plats erhéllas vid virmeboljor.

Tmrt > 55 °C
2018-07-27
07 - 20 lokal tid

Andel av tiden (%)

Figur 82. Kartbild som visar berdknad andel tid som stralningstemperaturen dverskrider 55 grader vid
virmebélja, COWI 2025.
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Dagsljus

Enligt Boverkets byggregler ska rum i bostdder som man vistas i mer an tillfalligt
ha god tillgang till direkt dagsljus, dvs. ljus genom fonster direkt mot det fria
(BBR 6:322). BBR-kraven pa dagsljus foljs upp i samband med projektering
genom detaljerade berdkningar av dagsljusvarden rum for rum inom de foreslagna
planlésningarna. I bygglovsskedet granskas att bebyggelsen foljer gillande krav.
Dagsljusfragan har studerats under planarbetets ging 1 syfte att klargora
planforslagets forutséttningar att uppfylla kraven. (Sol och dagsljus i Backaplan
Dp2, White arkitekter Studien har utgatt frdn en schematisk modell av
planforslaget. Byggnadernas tillgang till dagsljus utvirderas med hjilp av VSC
(Vertical Sky Component) vilket dr en forenklad dagsljusberdkning som ger en
god indikation pa forutséttningarna att 10sa dagsljusfragan i bygglovsskedet.
Resultatet i studien anges 1 procent av den maximala ljusstyrkan som nér olika
delar av fasaden. Maxvérdet for en vertikal vagg ar 40 % och ett platt tak 100%.
Da nationella riktvdrden for denna typ av analys dnnu saknas redovisas analysen
med foljande intervall som utgar ifrdn Stadsbyggnadskontorets anvisningar om
dagsljus.

Vid tillimpningen har planomradet bedomts enligt kategorin “innerstaden
inklusive Alvstaden” vilket ger nedanstaende riktvirden:

>25% = Dagsljus ok

15-25% - Risk att balkong/loftgang inte gar att bygga.
12-15% = Biir inte tillatas (lamellhus/punkthus)
10-12% - Bér endast tilldtas pa mindre ytor av fasaden

<10% = Bor inte tillatas
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Figur 83. lllustration, dagsljusforhallanden pd fasad. Bild: White arkitekter

Dagsljustillgangen ér, relativt planens tdthet, god for de ytor som ska nyttjas for
bostidder och kontor. P4 den Oversiktliga bilden av dagsljusresultatet kan man se
ett antal stora félt som &r rodfargade. Detta dr ndgot man helst vill undvika for att
kunna uppfylla dagsljuskrav vid senare projektering. Dock dr merparten av dessa
roda ytor pa platser diar man har planerat for handel och dér géller inte samma
sorts dagsljuskrav. De storsta roda félten aterfinns framfor allt i de storre kvarteren
57, 58, och 59.

Kvarteren 61-63 visar pa stora ytor med ndgot sdmre dagsljustillgdng ldngs de
gator som dr forlagda mellan kvarteren. Har har detaljstudier gjorts pa
typldgenheter med bra fonsterstorlek och resultatet visar att det gar att 16sa
dagsljustillgdngen har. Sammantaget bedoms det vid en exploatering enligt
planforslaget vara mdjligt att tillgodose géillande riktlinjer for dagsljus.

Solljus

Solljus &r en viktig stadsbyggnadskvalité¢ bade for boende och besdkare i omradet.
Boverkets byggregler (BBR, avsnitt 6:323 Solljus.) stiller krav pa direkt solljus
bade for vistelseytor utomhus och i minst ett av vistelserummen i bostaden.
Grénsvérden for vad som kan anses vara tillrickligt solljus anges inte. Skriften
Solklart (Boverket 1991) ger viss vdgledning, men bygger pa éldre lagstiftning
med hogre krav dn dagens Plan och Bygglag. Denna rekommenderar 5 timmars
solljus mellan 9-17 pé lekytor och sittplatser utomhus, samt 5 timmars sol i ett av
vistelserummen 1 ldgenheter, pa virdagjamningen.

I sol- och dagsljusanalysen har ovanstadende varden anvénts som referens for
markanalysen, &ven om de alltsa inte utgor ett formellt krav enligt BBR. Analysen
baseras pé en forenklad modell och har en felmarginal, men de ger en indikation
for hur bra forutséttningar projektet har for att skapa trivsamma och groéna gérds-
och gaturum samt ljusa, solbelysta vistelserum i ldgenheterna.

Solljus pa fasad: Alla fasader studeras vid vardagjimning, 20 mars, mellan
klockslagen 9-17. Hur mycket solljus som ska finnas i ldgenheten stér inte tydligt
formulerat. I denna studie har gransen satts till 1 timma solljus, vilket anses
rimligt i en sdpass hogt exploaterad miljo som Backaplan.

Ytterst fa platser ar identifierade som svéra kring solljustillgang i 1dgenheter.
Dock beror detta mycket pa framtida planlosningar dér t.ex. enkelsidiga
lagenheter langt ner 1 huset in mot garden kommer fa problem med solljuset. Med
genomgangsldgenheter/ ldgenheter 6ver horn 16ser man solljusfragan i den
absoluta merparten av ldgena, vilket ocksa ar en forutséttning for att kunna vidra
sin ldgenhet pi ett effektivt sitt.

Solljus pa gird: Varje gard studeras, likt fasaderna, vid virdagjimning, 20mars,
mellan klockslagen 9-17. Mélet som efterstravas dr de riktlinjer som tas upp i
dokumentet “Solklart” som finns som en vigledande text till BBRs krav pa
solljus. Detta dokument tar upp malet 5 timmar sol som ett riktvirde att striva
mot. Ingen av de studerade girdarna inom Dp2 kommer att kunna uppfylla detta
krav pa hela sin yta och vissa gardar kommer inte ha ndgon del med 5 timmar sol
da kvarterets form/fotavtryck inte tillater det.
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Alla bostadsgardar far en viss mingd solljus vid den studerade dagen
(vardagjamning). Malet om 5 timmar uppfylls oftast for en mindre del av girden.
Gardarna i kvarteren 57-59 har, med sina stora gardar och punktformade hoghus,
en bra och jamn tillgéng till solljus vilket skiljer sig ndgot fran den vanliga
gardsformen som gar att hitta i det flesta kvarter i Backaplan. Forenklat kan man
sdga att dessa gérdar har en stor yta som far tillfredsstdllande solljus.

Gardarna i kvarteren 53, 55, och 61-64 har ett mer fokuserat solljus ddr en mindre
del av girden far mycket solljus, vid vardagjdmningen, och dvriga delar far
knappt nagot solljus.

W A F F Ay A .

h“ | Vid tidpunkt 20 mars ki 09-17

vardagfdmnin,
Oh 0-1h 1-2h 2-3h 3-4h 4-5h 5+h (vérdagjé 9
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Figur 84. lllustration, solljusforhdllanden pa gardsytor och park. Bild: White arkitekter
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Risk
Farligt gods

Planomradet berdrs av risker kopplade till transport av farligt gods. En
riskutredning har upprittats av Cowi (feb. 2024) I denna studeras riskkéllor
kopplade till transport av farligt gods som berdr detaljplanen dr Lundbyleden,
Hamnbanan samt Kvillebangarden. I utredningen gors en bedémning av
planforslaget utifran ett riskperspektiv samt vilka riskreducerande atgérder som
krévs for att mojliggora foreslagen etablering.

Beréknade risknivder bedoms som tolerabla nér hénsyn tas till rekommenderade
skyddsatgarder. Vidare foljer placeringen av ny bebyggelse Léansstyrelsernas
riktlinjer (2006) samt riktlinjerna i GOP (1999) avseende placering intill
Hamnbanan, Kville bangard och Minelundsgatan. Planerad bebyggelse foljer inte
dessa riktlinjer avseende Lundbyleden. I utredningen goérs en bedomning av
risknivan i relation till Lundbyleden och riskreducerande atgérder foreslés i syfte
att dstadkomma en acceptabel riskniva for den foreslagna bebyggelsen. Dessa
atgirder har sékerstillts genom planbestimmelser.

De skyddsatgérder som foreslas syftar till att reducera/motverka mojliga
olyckslaster i form av stralningseffekter, effekt av explosion samt effekt av giftig
gas, att begransa antalet ménniskor som kan bli utsatta for en viss olyckseffekt
samt att sdkerstilla mdjligheter till insats 1 hidndelse av olycka. Utifrdn
berdkningar, kriterier, platsspecifika forhdllanden och kvalitativa virderingar gors
foljande bedomningar géllande skyddsatgarder for omradet:

1. Ett bebyggelsefritt omrade ska upprittas 0-15 meter fran Lundbyleden. Notera att
pa-/avfart inte bedoms utgora del av Lundbyleden med avseende pé transporter
av farligt gods. Om avstand istéllet méts fran vagkant inkl. pa- och avfarter &r det
bebyggelsefria omradet istillet 0-10 meter. Bebyggelsefritt omrade ska ej
utformas pa ett sdtt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Det
bebyggelsefria omradet kan exempelvis anvéndas for ytparkering, lokalvig samt
GC-bana. Sékerstills i plankartan genom bebyggelseforbud (prickmark) inom det
berdrda omrédet.

2. Barridr/skydd med tdt nederkant och som foérhindrar mekanisk konflikt mellan
avékande fordon och byggnad samt motverkar att vétska kan rinna in pa omradet
ska finnas langs Lundbyleden pé den stricka dir Lundbyleden passerar kvarter 56
samt ytterligare 20 meter i Lundbyledens strackning &t bdda hall forbi kvarter 56
(dvs. 20 meter + ldngden av kvarter 56 langsmed Lundbyleden + 20 meter).
Denna stracka bedoms tillrdcklig for att skydda kvarter 56 fran mekanisk konflikt
samt reducera risken med avseende pa viska som rinner ned fran Lundbyleden,
givet storleken pa de polbrander som forvintas i hdndelse av en olycka med en
farlig godstransport. Ovriga kvarter inom planomradet ir placerade pa ett sidant
avstand fran Lundbyleden att dessa inte bedoms péverkas varken fran ett
avakande fordon fran Lundbyleden eller eventuell paverkan fran vitska som kan
rinna av fran Lundbyleden. Olika skydd kan vara aktuella beroende pa naturliga
barridrer i form av hojdskillnader. Avsikten ar att skydda mot avédkande fordon
och inrinnande vitska. Exempel pa barridr som bedoms uppfylla atgardskravet ar
den barridr som finns utmed omradet Porslinsfabriken sydvéast om studerat
omrade. Med tanke pa forutsittningar langs studerad stracka utmed Lundbyleden
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10.

11.

kan flera olika losningar vara aktuella langs den aktuella strickan. Barridren
behover tillkomma utanfor planomradet inom vigomrade for Lundbyleden.
Planbestdmmelse a; har inforts 1 planen inom kvarter 56 for att sékerstilla att
barridren kommer till stdnd innan berérd byggnation kan ske.

Entréer/varuintag ska inte placeras pa fasader som vetter direkt mot Lundbyleden
0-50 meter fran Lundbyleden. Kravet géller for fasad ndrmast Lundbyleden
(entréer pé innergardar &r mojliga). Sékerstélls genom m»

Inom 150 meter fran Lundbyleden ska utrymning bort fran Lundbyleden vara
mojlig. Sakerstills genom m;.

Ny bostadsbebyggelse ska ej placeras i kvarter 56. Sakerstélls genom
anviandningsbestimmelser.

Ny bebyggelse av offentlig karaktér s& som skola etc. ska ej placeras inom 100
meter fran Lundbyleden. Kravet giller ej bostider, kontor/verksamheter och
handel. Sékerstélls genom anvéndningsbestimmelser. Utbildningsverksamhet
tillats men begransas till vuxenutbildning vilket ur ett riskperspektiv anses kunna
likstéllas med kontorsverksamhet.

Fasadkrav for ny bebyggelse (som vetter mot Lundbyleden inom 0-30 meter frn
Lundbyleden): Alla fasader inklusive tak ska utformas med ytskikt i obrdnnbart
material. Eventuella fonster ska vara EI30-klassade. Sakerstills genom ms.

Fasadkrav for ny bebyggelse (som vetter mot Lundbyleden inom 30-50 meter
fran Lundbyleden): Alla fasader inklusive tak ska utformas med ytskikt i
obriannbart material. Eventuella fonster ska vara E30-klassade (vadringsldge &r
tillatet). Sakerstélls genom ma.

Balkonger (savil utskjutande som indragna) ska ej uppforas pé fasad som vetter
mot Lundbyleden. Kravet géller for fasad ndrmast Lundbyleden, dvs. endast for
kvarter 56 (balkonger pa innergardar dr mojliga). Sakerstélls genom mo.

Ventilationsintag ska placeras hogt upp och vetta bort fran
Lundbyleden/Hamnbanan. Kravet géller all ny bebyggelse inom 150 meter fran
Lundbyleden. Sékerstélls genom m;.

Bebyggelsen nirmast leden uppfors som tét, buffrande bebyggelse for att
hindra giftig gas frén att spridas in pa planomradet. Atgirden ska reducera
spridningen av giftig gas for dimensionerande scenarion i denna rapport
(medelstort och stort utslédpp) i en sddan omfattning att antalet omkomna
(utomhus) vid en olycka bedoms reduceras med 50%. Kvarter 56 inom DP
2 samt planerad bebyggelsestruktur inom DP 4 beddms gemensamt
uppfylla krav om tét, buffrande bebyggelse. D& den riskreducerande
effekten av detta skydd enligt riskberdkningarna &r relativt begransat med
avseende pa endast DP 2, bedoms det inte rimligt att vidta alternativa
atgirder i den héndelse att DP 4 uppfors i ett senare skede eller inte alls.

I planforslaget har skyddsbestimmelser (mi-4) inforts for att sékerstélla
ovanstaende atgarder i tillampliga delar. Berdkning av avstand har skett med
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utgdngspunkt i ndrmast beldgna del av farligt gods-led, vilket i det hér fallet
innebir ndrmaste genomgaende korfilt pd Lundbyleden. Paverkan géller framfor
allt kvarter 56 dar ett bebyggelsefritt omrade sikerstéllts nairmast leden.

Stérande verksamheter, brandfarlig vara

Inom planomradet forekommer verksamheter som hanterar brandfarliga &mnen.
Den riskutredning som togs fram i programskedet har kompletterats med
fordjupade riskutredningar avseende brandfarlig och explosiv vara. (Sweco feb
2020, jan 2024).

Utredningen bygger pa att identifiera verksamheter inom och runt den nya
detaljplanen och utreda om risknivén dr acceptabel med hansyn till de riskkéllor
som kan pdverka personer under nuvarande utformning och under tiden som dessa
verksamheter succesivt fasas ut och ersitts med bostéder.

Foljande riskkillor identifieras:

e GSBUSS som hanterar 100 kubik diesel/HVO i cistern.

e Fordongas som tas 6ver av Orange gas som hanterar 2*4000 liter metan.

e Jula, Mekonomen och Biltema som hanterar tillstaindspliktiga méngder
brandfarlig vara.

e Lundbyleden, primér led for farligt gods.(behandlas i foregadende avsnitt)

Slutsatsen &r att inga ytterligare riskreducerande atgarder behdver implementeras
for att sékerstélla acceptabla risknivaer inom Dp2. Befintliga skyddsavstind frén
de identifierade riskkéllorna inom planprogramomradet (GS BUSS, Orange Gas,
Jula, Mekonomen och Biltema) som hanterar brandfarlig vara i nérhet till Dp2
Backaplan bedoms vara tillrdckliga. Samtliga byggnader inom Dp2 kan utforas
utan vidare skyddsétgarder. Inga verksamheter inom Dp2 har identifierats som
riskkéllor och kommer sdledes ej pdverka dvriga detaljplaner eller
planprogramomradet i stort.

Hogvatten vid hoga nivaer i dlven och havet

I enlighet med Tematisk tilldgg till dversiktsplanen om dversvdmningsrisker
(TTOP 2019/OP) beh&ver ny bebyggelse vara dversvimningssikrade upp till
dimensionerande niva for hav/dlv +2,3 (centrala staden) och for byggnader eller
byggnadsfunktioner innebér detta tillsammans med en sdkerhetsmarginal pa 0,5
meter, det vill sdga +2,8 meter. Det regleras med planbestimmelsen Byggnad ska
utforas for att klara hégvatten till nivan +2,8 meter 6ver angivet nollplan, 1 forsta
hand genom férdigt golv pa +2,8 meter och i andra hand genom tekniska skydd.
Oversvimningsskydd for entré ska ordnas till minst +2,8 meter dver angivet
nollplan. Byggnad och byggnadsdelar ska utféras med vattentit konstruktion
under denna hojd. Vattendjupet pé gator far inte overstiga 20 cm vid den
dimensionerande héndelsen vilket betyder att gator behdver ha en markniva pa
minst +2,1 1 Backaplan. Marken kommer att hdjas jamfort med befintlig situation
1 stora delar av planomridet vid genomforandet av detaljplanen for att uppna
kraven ovan. I plankartan finns markhojder reglerade pa allmén plats.

Markhojningen inom Backaplan DP2 planeras utifran forutséttningen att det finns
ett fritt flode mellan dlven och Kvillebiacken vid hoga vattenstidnd, att skyddsport
vid Kvillebdckens mynning ej ar beslutad. En hojdséttningsutredning for hela
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Backaplan gjordes 2021 for att hantera bade hogvatten och skyfall, se avsnitt
Skyfall och hojdsdttning av allmdn plats.

I anslutning till Hjalmar Brantingsgatan och Hjalmar Brantings torg i
detaljplanens sddra grins dr det inte mojligt att uppna kravet om markhojd minst
+2,1. Dér ér planerade hojder +1,9 respektive +1,7 vilket syns i plankartan. Det
beror pa att Hjalmar Brantingsgatan 16per under Lundbyleden och Hamnbanan
sydost om planomradet, med mycket 14ga befintliga markhdjder, ca -2,1 som
lagst. Det dr déarfor nddvindigt att planomradets hojder 1 planomradesgransen
anpassas till de fasta forutsattningarna som Hjalmar Brantingsgatan, Lundbyleden
och Hamnbanan utgor. Befintliga hdjder dr ca +1,4 respektive +1,7 vid ovan
ndamnda punkter i planomradets sddra del. Resten av planomradet har nya
markhojder mellan +2,1 och +3,0.

Med utgangspunkten i planskedet med en fastighetsdgare per kvarter (utver
stadsradhusen 1 kvarter 61-63, se fig 22), bedoms Hjalmar Brantingsgatan inte
vara vital for dtkomst till fastigheterna i DP2. Bedomningen ar vidare att
framkomligheten till respektive fastighet inom planomrédet ar sikrad genom
ovriga strdk och gator med en markhdjd pd minst +2,1 m. Det innebér krav pa
invindig utrymning for att alla 1 kvarteret ska kunna na en utrymningsvag.

Sociala aspekter och atgarder

Sammanhallen stad

Planforslaget innebér att det befintliga gatunitet fordndras och far en struktur som
ar tydligare, mer orienterbar och béttre uppkopplad mot den omgivande staden.
Planforslaget bidrar ddrmed till béttre knyta samman omgivande omraden.
Bebyggelsens gestaltning och karaktiren pa gator och strik foridndras till en mer
stadsmassig utformning med en hierarki av huvudgator och lokalgator vilket
fortydligar strdk och underlittar orienterbarheten.

Samspel

Planforslaget mojliggor en utveckling av handeln inom planomradet. Aven
restauranger, caféer och den viktiga kollektivtrafiknoden vid Hjalmar
Brantingstorget blir viktiga mdtesplatser. En utveckling av kulturlivet bidrar till
samspel mellan manniskor och kraver samarbete mellan staden och
fastighetsdgarna. Den planerade besdksanldggningen for kultur blir en nod {or
kulturlivet och en av nycklarna for det sociala samspelet i stadsdelen. Inom
omrédet skapas nya offentliga rum som ocksa blir viktiga platser for samspel, dér
olika gruppers végar korsas pa en konsumtionsfri och neutral arena.

Vardagsliv

Detaljplanen mdjliggor en utbyggnad av ca 2 200 nya bostédder i centralt lage med
goda kommunikationer. Planen mgjliggor dven ett rikt handels- och
verksamhetsutbud som underléttar vardagslivet och bidrar till en levande
stadsmiljo. Det befintliga gronstraket lings Kvillebdcken breddas och blir en del
av en storre stadsdelspark. Beroende finns till angrédnsande planer vad géller
skolor och forskolor.
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Identitet

Planforslaget innebér en helt ny gestaltning av platser och bebyggelse inom
planomridet. Gestaltningsprinciper som tas fram inom ramen for planarbetet
syftar till att ge omrddet en ny och genomtédnkt karaktir. Den planerade
besoksanldggningen for kultur har potential att bli identitetsskapande och en
viktig moétesplats, i niromradet, men ocksa for staden i stort. Kvillebacken med
omgivande parkomrade 16per genom stadsdelsparken och utgor ett karaktéristiskt
inslag som bestér fran dagens Backaplan. Hjalmar Brantingsplatsen kommer
endast delvis att planldggas i aktuell plan. For att uppnd malet att skapa en
attraktiv motesplats i gdteborgarnas medvetande pagar ett arbete med en
helhetsbild pé platsen. Med ett fortsatt blandat utbud av verksamheter dven 1
framtida Backaplan ges forutsdttningar for att ta tillvara och utveckla dagens
identitet som ett vilkomnande omrade som manga olika grupper kan identifiera
sig med.

Halsa, sékerhet och barnperspektivet

Redan idag dr Backaplan en del i staden som nyttjas av minga unga. Med skolor
och andra offentliga verksamheter tillkommer fler kvalitativa platser, inte bara for
de unga utan for eftertraktade generationsdverskridande moéten. Det befintliga
gronstraket lings Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark som
stracker sig fran norr till soder genom hela Backaplansomradet. Parken ska
rymma plats for lek och picknick, motion och omprogrammerade métesplatser.
Centralt i planomradet tillkommer dven en trekantig parkyta 1 anslutning till
besoksanldggningen. Det grona promenadstridket som l6per genom omridet
kopplar samman de olika parkerna. Syftet ar att skapa ett socialt strak som bidrar
med mer gronska i stadsrummet, ekosystemtjénster och uppmuntrar till aktivitet,
rorelse och rekreation.
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Genomforandefragor

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunala anlaggningar

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och
ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allmén plats.

De offentliga rummen ar byggnadernas entrérum/férgérdar och det finns ett starkt
samspel mellan dessa. Den allménna platsens uttryck péverkar de intilliggande
fastigheternas attraktivitet och vice versa.

Vision Alvstaden (2012), Gdteborgs dversiktsplan (2022) och planprogram for
Backaplan (2019) anger att Backaplan ska utgdra en del av Goteborgs innerstad
och utgora Hisingens centrum. For att uppfylla malbilden om att framtidens
Backaplan ska bli innerstad krévs att den allmédnna platsen gestaltas i likhet med
den befintliga innerstadens stadsrum. Det dr dven en forutséttning for den héga
exploateringsgrad som detaljplanen medger. Utvalda framtradande stadsrum inom
Backaplan ges ddrmed en hogre kvalitetsniva 1 materialval och gestaltning. Dessa
platser och gator dr ocksa de som forvéntas f4 hogt besokstryck med stora floden
och dirmed hogre slitage, vilket motiverar hallbara och slitstarka material ur ett
drift- och underhallsperspektiv. Andra stadsrum vars funktion &r mer intern och
underordnad utformas med mer vardaglig karaktir med ordinira material och
enklare utrustning. For att uppna stadens klimat- och miljomal ingéar flera atgérder
for klimatanpassning inom allmén plats, s& som 6ppen dagvattenhantering,
skyfallsytor och trdd som bidrar med krontéckning.

I tabellen (Tabell 1) nedan listas de anldggningar inom allmén plats som byggs ut
inom detaljplanen, vilken funktion de har och for vilka de ar till nytta for. Tabellen
redovisar dven vilken kvalitetsniva som krévs for de olika stadsrummen samt
vilka som blir kostnadsansvariga for iordningstillandet av den allmédnna platsen.
Kvalitetsnivén refererar till tre niver:

Standard — f6ljer 1 princip Goteborg stads tekniska handbok.

Medel - foljer 1 princip Goteborg stads tekniska handbok men med inslag av
kvalitetshdjande material och mer komplex gestaltning.

Hog - foljer 1 princip Goteborg stads tekniska handbok men med stort inslag av
kvalitetshdjande material och mer komplex gestaltning.

Kwvalitet och gestaltning av de olika stadsrummen framgar av Kvalitetsprogram
version 1.8 (stadsbyggnadsforvaltningen) samt Gestaltningsprogram
(exploateringsforvaltningen) som dr framtagna i samverkan med stadens
forvaltningar och fastighetsdgare inom ramen for detaljplanen. Dessa dokument
ska ligga till grund for utformningen av allmén plats.

Detaljplanen ingér i ett planprogramsomrade, vilket dr indelat 1 4 delomréden.
Detaljplanen ingar i delomrade 2, se avsnitt Avtal nedan, vilket anvinds for att
beskriva kostnadsansvariga i tabellen nedan.

Anlaggning/ Funktion/motiv Standard/ Kostnads-
beteckning kvalitetsniva ansvarig
Hjalmar Torg/plats som en Hog — centralt Fastighetsdgare
Brantingsplatsen/ | betydelsefull del av en torg, ingér 1 ’Lila | inom delomrade
Torg (stomme) kollektivtrafiknod for stadsrum”. Se
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Backaplan och stadens Kvalitetsprogram | 2 och

kollektivtrafiknét. Platsen | vers 1.8 sid 20-23 | skattemedel

ska dven utgora en samt bilaga till

central torgplats och Trafikforslag -

huvudentré till hela Gestaltningsprogr

Backaplan. Anslutning- am sid 42-65.

och anpassningsarbeten

kan behova ske utanfor

planomradet.
Backavigen/ Stadsgata med Hog — central Fastighetsdgare
Huvudgata kollektivtrafik. Gatan dr | stadsgata, ingdri | inom delomrade
(stomme) en forutsittning for hela | "Roda stadsrum”. | 2 och

Backaplans trafikfloden | Se Kvalitets- skattemedel

men dr dven en del 1 att program vers 1.7

binda samman staden och | sid 24-27 samt

nidromréden till bilaga till

Backaplan. Trafikforslag -

Gestaltningsprogr
am sid 66-73.

Hjalmar Stadsgata med Hog — central Fastighetsdgare
Brantingsgatan/ kollektivtrafik. Gatan dr | stadsgata, ingari | inom delomrade
Huvudgata en forutsittning for hela | "Roda stadsrum™. | 2 och
(stomme) Backaplans trafikfloden | Se Kvalitets- skattemedel

men dr dven en del 1 att program vers 1.7

binda samman staden och | sid 24-27 samt

nidromréden till bilaga till

Backaplan. Anslutning- Trafikforslag -

och anpassningsarbeten Gestaltningsprogr

kommer att ske utanfor am sid 66-73.

planomradet.
Kvillebdcksviagen | Stadsgata med Standard — ingér i | Fastighetsigare
(ocksé bendmnd kollektivtrafik. Gatan &r | "Roda stadsrum”. | inom delomrade
Deltavagen)/ en forutséttning for hela | Se Kvalitets- 2 och
Huvudgata Backaplans trafikfloden | program vers 1.7 | skattemedel
(stomme) men ir dven en del i att sid 24-27 samt

binda samman staden och | bilaga till

ndromraden till Trafikforslag -

Backaplan. Anslutning- Gestaltningsprogr

och anpassningsarbeten | am sid 66-73.

sker utanfor planomradet.
Deltavédgen/ Stadsgata med Standard - ingér i | Fastighetsdgare
Huvudgata kollektivtrafik. Gatan &r | ”Roda stadsrum”. | inom delomrade
(stomme) en forutsittning for hela | Se Kvalitets- 2 och

Backaplans trafikfloden | program vers 1.7 | skattemedel

men dr dven en del 1 att sid 24-27 samt

binda samman staden och | bilaga till

niromréden till Trafikforslag -
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Backaplan. Anslutning-
och anpassningsarbeten
sker utanfor planomradet
(DP3).

Gestaltningsprogr
am sid 66-73.

mojliggorande av
bostéder. Parken hanterar
skyfall och har en
funktionell ekologisk
kantzon intill bicken.
Anslutning- och
anpassningsarbeten sker
utanfor planomradet.

ingar 1 “Grona
stadsrum”. Se
Fordjupad
forslagshandling
Kvillebacksparke
n version 1
250430.

Fargfabriksbron Stadsgata med Standard — bro Fastighetsdgare
och ny bussbro kollektivtrafik. Gatan dr | och bussgata, inom delomrade
(Kvilleplatsen) en forutséttning for hela | ingér i "Roda 2 och
Huvudgata Backaplans trafikfloden | stadsrum”. skattemedel
(stomme) men 4r dven en del 1 att

binda samman staden och | Hog —

nidromraden till Kvilleplatsen

Backaplan. Anslutning- central plats,

och anpassningsarbeten ingar i "Roda

kan behdva ske utanfor stadsrum”. Se

planomradet. Kvalitets-

program vers 1.7

Kvilleplatsen dr en viktig | sid 24-27 samt

offentlig plats och bilaga till

Backaplans entré fran Trafikforslag -

vaster, dir motet mellan | Gestaltningsprogr

kvarteren och am sid 66-73 och

stadsdelsparken sker sid 77-89.

vilket stdller krav pa

utformning och

gestaltning av platsen.
Géang- och Gang- och cykelbro dr en | Standard Fastighetsdgare
cykelbro i forutséttning for hela inom delomrade
anslutning till Backaplans gang- och 2 och
Fargfabriksbron cykeltrafik men &r dven skattemedel
& Kyvilleplatsen en del 1 att binda samman
(separat eller stadens gang- och
pabyggd bef. bro | cykelstrak samt
utreds 1 GFS) / naromraden till
Del av huvudgata | Backaplan.
(stomme)
Kvillebiacksparke | Stadsdelspark som ér Medel — Fastighetsdgare
n/ Stadsdelspark | viktig for Backaplans stadsdelspark inom delomrade
(stomme) stadsutveckling och en med 2

forutséttning for stadsdelslekplats,
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Gangbro (sodra Gangbro ar en viktig del | Medel Fastighetsdgare
delen av for att binda samman inom delomrade
Kvillebacksparke | stadens strdk for gdende 2
n)/ Stadsdelspark | inom och i ndromraden
(stomme) till Backaplan. Gangbron
Over vattenomradet och
anslutning av gdngbron
pa vistra sidan om
Kvillebacken sker utanfor
planomradet.
Park vid Bostadsnira park. Viktig | Hog — Fastighetsdgarna
Swedenborgsgata | for planerad stadsmiljo Bostadsnira park | inom
n/ Park och en forutsittning for i centralt lage, detaljplanen
(Lokal allmén mojliggdrande av ingar 1 “Grona
plats) bostdder inom stadsrum”.
detaljplanen. Kvalitets-
Magasinering av skyfall | programmet vers
1.7 sid 28-33
Promenadstréket/ | Viktig for planerad Medel/hog - Fastighetsdgarna
Park (6ster om kv. | stadsmiljo och en Promenadstrak, inom
54) (Lokal allmén | forutsattning for ingar i ”Grona detaljplanen
plats) mojliggdrande av stadsrum” Se
bostéder inom Kvalitetsprogram
detaljplanen. vers 1.8 sid 28-33
samt bilaga till
Trafikforslag -
Gestaltningsprogr
am sid 30-42
’Skolgatan” Gata mellan kvarter som | Standard/medel — | Fastighetsdgarna
/Huvudgata delvis under- och ingér 1 "Roda inom
(Lokal allmin overbyggs av stadsrum”. Se detaljplanen
plats) kvartersmark samt Kvalitetsprogram
omfattas av ramper till vers 1.8 sid 24-27
underliggande garage. samt bilaga till
Gatan ér en forutsittning | Trafikforslag -
for omkringliggande Gestaltningsprogr
kvarter inom am sid 66-73.
detaljplanen.
Swedenborgsgata | Handelsgata for framst Hog - central Fastighetsdgarna
n/ géende som ska knyta handelsgata, inom
Huvudgata thop Hjalmar ingér 1 ”Lila detaljplanen
(Lokal allmén Brantingsplatsen med stadsrum”. Se
plats) Kvilleplatsen i syfte att Kvalitetsprogram
serva omkringliggande vers 1.8 sid 20-23
kvarter som innehaller en | samt bilaga till
stor andel handelslokaler | Trafikforslag -
i bottenvéningarna. Gatan | Gestaltningsprogr
ar en forutsittning for am sid 42-65.
Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 135 (196)

centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,
Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr SBF-2023-00738 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

omkringliggande kvarter
inom detaljplanen.
Handelsgata Handelsgata for framst Hog - central Fastighetsdgarna
(mellan kv.57 & géende 1 syfte att serva handelsgata, inom
kv.58)/ omkringliggande kvarter | ingar i ”Lila detaljplanen
Lokalgata som innehaller en stor stadsrum”. Se
(Lokal allmin andel handelslokaler i Kvalitetsprogram
plats) bottenvaningarna. Gatan | vers 1.8 sid 20-23
ar underbyggd av samt bilaga till
kvartersmark. Gatan dr en | Trafikforslag -
forutséttning for Gestaltningsprogr
omkringliggande kvarter | am sid 42-65.
inom detaljplanen.
Handelsgata Handelsgata {for framst Hog - central Fastighetségarna
(mellan kv.58 & giende i syfte att serva handelsgata och | inom
kv.59)/ omkringliggande kvarter | promenadstrak, detaljplanen
Lokalgata/Torg som innehaller en stor ingér i ’Lila
(Lokal allmén andel handelslokaler i stadsrum”. Se
plats) bottenvaningarna. Gatan | Kvalitetsprogram
ar underbyggd av vers 1.8 sid 20-23
kvartersmark samt delvis | samt bilaga till
overbyggd av gangbro. Trafikforslag -
Gatan ir en forutséttning | Gestaltningsprogr
for omkringliggande am sid 42-65.
kvarter inom
detaljplanen. Del av
promenadstraket.
Resterande Gator for atkomst till Mellan — Fastighetsdgarna
Lokalgator kvarteren. Gatorna dr en | lagfartsomrade, inom
(Lokal allmén forutséttning for ingar 1 "Gula detaljplanen
plats) omkringliggande kvarter | stadsrum”. Se
inom detaljplanen. Kvalitetsprogram
vers 1.8 sid 34-37
samt bilaga till
Trafikforslag -
Gestaltningsprogr
am sid 16-23.

Ovan namnda byggnationer inom allmén plats beskrivs ndrmare 1 avsnitt 7rafik,

parkering, kollektivtrafik och tillginglighet ovan och i framtaget trafikférslag PM
Trafik- och utformningsforslag Backaplan DP2 (Exploateringsforvaltningen 2025-
02-28).

Arbete pagér med framtagande av en genomforandestudie av Kvilleplatsen”, dvs.
platsen runt befintlig vigbro "Férgfabriksbron” samt ny bussbro dver
Kvillebacken. Denna genomforandestudie kan komma att ersdtta ovan namnt
trafikforslag samt gestaltningsprogram for detta omrade.
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Ledningar

Respektive ledningsdgare ansvarar for utbyggnad av ledningsnit inklusive
transformatorstationer mm. Ledningsdgarna ska bidra till att det sker samordnat.
Utbyggnaden av ledningar i allmén plats gata och park foreslas ske samordnat och
enligt en gemensam utbyggnadsordning som tas fram av
exploateringsforvaltningen, ledningsdgarna och fastighetsdgare gemensamt.

Privata anlaggningar

Delar av allmén plats kan under- och/eller 6verbyggas, vilket stiller krav pa 3D-
fastighetsbildning, i vissa fall servitut. Déar allmin plats underbyggs av garage
eller annan motsvarande anldggning, krivs konstruktionsméssig samordning.
Avtal om samordning ska tecknas innan detaljplanen antas.

Dir detaljplanens planbestimmelse ’p1”, om att byggnad inom kvartersmark ska
uppforas i anvindningsgrans mot allmén plats, forekommer kan det behovas
privata anldggningar inom allmén plats. For att ges ritt att anlédgga sddana
anldggningar ska servitut eller annan rittighet uppréttas, se vidare under avsnitt
Fastighetsridttsliga fragor - servitut nedan.

Anlédggningar inom kvartersmark

Respektive exploator ansvarar for och bekostar utbyggnad av kvartersmark som
denne dger. P4 grund av omradets komplexitet kan ordningen for utbyggnad av
kvartersmarken behdva hanteras genom etappindelning, vilket far avtalas om 1
exploateringsavtal. Utbyggnad av kvartersmarken kommer &ven att behova
samordnas med angransande allmén plats.

Detaljplanen anger att transformatorstationer ska inrymmas inom kvartersmarken.
Respektive ledningsdgare ansvar for utbyggnad av ledningsnét och
transformatorstationer med tillhdrande anordningar.

Kvartersmarken belastas av flertalet ledningar, for att frigora kvartersmarken
behover ledningarna laggas om. Hur kostnader ska fordelas, se avsnitt Avtal
nedan.

Anlaggningar inom vattenomrade

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom vattenomrade Wi.
Kommunen avser att anldgga bro vid Kvilleplatsen, gangbro séder om
Férgfabriksbron (delvis utanfor planomradet, se nedan), utgravda svamplan,
erosionsskydd och spanger over, 1 eller 1 anslutning till vattenomrédet.
Anldggningar for vilka kan omfattas av begreppet vattenomrade enligt
miljobalken ndmns i avsnittet Dispenser och tillstand nedan.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for utbyggnad av atgérder utanfor planomradet enligt tabell
(Tabell 2) nedan. Anldggningar markerade med * utfors i takt med att
detaljplanerna genomfors och inom ramen for respektive exploateringsprojekt per
detaljplan.

Anlaggning/ Funktion/motiv Standard/ Kostnads-
beteckning kvalitetsniva ansvarig
Backavigen inom | Se tabell 1 under Se tabell 1 under Fastighetsd
DP1* (stomme) anldggning anlidggning gare inom
Backavdigen. Backavdigen. delomrade
2 och
skattemedel
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Hjalmar Se tabell 1 under Se tabell 1 under Fastighetsd
Brantingsplatsen, anlidggning Hjalmar | anlidggning Hjalmar gare inom
Hjalmar Brantingsplatsen Brantingsplatsen resp. | delomrade
Brantingsgatan resp. Hjalmar Hjalmar 2 och
inom DP4* Brantingsgatan. Brantingsgatan. skattemedel
(stomme)
Deltaviagen, Norra | Stadsgata med Norra Deltaviagen: Fastighetsa
Deltavégen, kollektivtrafik. Standard — ingér i gare inom
Stadsdelspark inom | Gatan dr en ”Roda stadsrum”. Se | delomrade
DP3* (stomme) forutsittning for hela | Kvalitetsprogrammet | 2 och
Backaplans vers 1.8 sid 24-27 skattemedel
trafikfloden men dr | samt bilaga till
dven en del i att Trafikforslag -
binda samman Gestaltningsprogram
staden och sid 66-73.
nidromréden till
Backaplan. Se tabell 1 under
anldggning
Deltaviigen resp.
Kvillebdcksparken.
Stadsdelsparken Se tabell 1 under Medel — stadsdelspark | Fastighetsd
inom kommande anldggning med stadsdelslekplats, | gare inom
detaljplaner*, DPO | Kvillebicksparken/ | ingér i “Grona delomrade
(stomme) Stadsdelspark stadsrum” 2 och
skattemedel
Park ska utformas 1
likhet med
stadsdelspark inom
DP2 och DP3. Se
Fordjupad
forslagshandling
Kvillebacksparken
version 1 250430.
In-/utfart till Backa | Med anledning av Fastighetsd
173:2 ombyggnation av gare inom
Norra Deltaviagen delomrade
behover in- och 2 och
utfart for fastigheten skattemedel
Backa 173:2
anpassas till gatans
nya utformning.
AVS (&tervinnings- | Iordningstillande av | Standard Fastighetsd
station) en ny dtervinnings- garna inom
station ar en detaljplane
forutséttning for n
detaljplanen och
foreslagen placering
ligger utanfor
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planomrédet, se

per boende. Miéngd
kvm Lokal allméin
plats park adderat
med den del
detaljplanen
finansierar av allmén
plats stomme park
tacker inte behovet
av kvm park 1
forhallande till
mingd BTA bostad
detaljplanen
genererar. Delar av
detaljplanens behov
av park hanteras
inom angrénsande
detaljplan (DP3).
”So6dra parken” norr
om kv. 54 ligger i
direkt anslutning till
kv. 53-55.

Parken uppfyller
dven krav om
bostadsnédra park for
detaljplanen och
bidrar med
magasinering av
skyfallsvatten.

Se Kvalitetsprogram
vers 1.8 sid 28-33
samt Backaplan -
gestaltning av tva
bostadsnira parker
inom DP3 230221
(planhandling 1 DP3)

Planens syfte och

forutsdttningar —

Teknisk forsorjning —

Avfall ovan.
Lokal park ”sddra | Vid planering av Medel - bostadsnéra Fastighetsa
parken”, inom Backaplan stills park, ingér i “Grona garna inom
kommande krav om 7,5 stadsrum” - detaljplane
detaljplan (DP3)* | kvadratmeter park n

For erhallande av startbesked for byggnation inom kv. 56 kravs riskreducerande
atgérd 1 form av en barridr mot Lundbyleden. Barriér ska uppforas inom
Trafikverkets vagritt. Fastighetsdgaren ansvarar for att teckna avtal med
Trafikverket om finansiering och utbyggnad av barridren innan detaljplanen antas.

Drift och forvaltning

e Respektive fastighetségare ansvarar for drift och forvaltning av
kvartersmarken.
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Kommunen genom Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for drift och
forvaltning av allmén plats (inkl. sparvig) GATA, TORG och PARK.
Respektive ledningségare ansvarar for drift och forvaltning av
ledningsnit med tillhérande anordningar.

Kretslopp och vatten ansvararar for drift och underhéll av huvudledning
och utloppsbrunn fran skyfallsytor i bostadsnéra parker. Markforvaltaren
Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for ordinarie drift och underhall av
bostadsnira parker med skyfallsfunktion, i enlighet med stadens
Anvisning om hantering av skyfall (Goteborgs stad 2021). Kretslopp och
vatten ansvarar for dterstéllning av skyfallsanldggningen efter ett skyfall
om behov uppstér.

Trafikverket ansvarar for drift och forvaltning av det statliga vagnatet.

Kommunala lokalbehov

Detaljplanen mdjliggdr en besdksanlédggning for kultur, se Detaljplanens
forutsdttningar - service ovan. Avsikten ar att det ska uppforas och forvaltas av
HIGAB och att Kulturforvaltningen pa uppdrag av Kulturnimnden ska hyra in sig

i lokalerna.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstir mark | Markanvindning
Backa 169:1 2361 m? Gata

Backa 169:3 36 m’ Gata

Backa 171:3 422 m? Kvartersmark
Backa 171:3 1315 m? Gata

Backa 171:5 276 m? Gata

Backa 172:1 1465 m* Kvartersmark
Backa 172:1 17913 m? Gata

Backa 172:1 2297 m? Torg

Backa 172:1 2107 m? Park

Backa 173:2 187 m* Gata

Backa 866:731 819 m? Kvartersmark
Backa s:212-220 2252 m’ Gata
Tingstadsvassen 3:7 456 m* Kvartersmark
Tingstadsvassen 3:7 2652 m? Park
Tingstadsvassen 3:7 5947 m* Gata
Tingstadsvassen 3:8 2336 m? Park
Tingstadsvassen 3:8 1340 m? Gata
Tingstadsvassen 3:6 1161 m? Kvartersmark
Tingstadsvassen 3:6 860 m* Park
Tingstadsvassen 3:6 1511 m? Gata
Tingstadsvassen 3:6 1415 m? Besoksanldggning
Tingstadsvassen 4:3 1209 m* Kvartersmark
Tingstadsvassen 4:3 360 m? Gata
Tingstadsvassen 739:108 116 m? Kvartersmark
Tingstadsvassen 739:123 977 m* Kvartersmark
Tingstadsvassen 739:124 1514 m* Kvartersmark
Tingstadsvassen 739:125 642 m* Kvartersmark
Tingstadsvassen 739:126 652 m? Kvartersmark
Tingstadsvassen 739:127 443 m’ Kvartersmark
Tingstadsvassen 739:134 16 m* Park
Tingstadsvassen 739:135 104 m? Kvartersmark
Ny fastighet 2000 m? Besoksanldggning

I de fall en fastighet berdrs av allmén plats (gata/park/torg) kommer dessa
omréden att dverforas till [amplig nirbeldgen kommunal fastighet.

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

For fastighet eller del av fastighet, vilken planlédggs med d&ndamal allmin plats, har
kommunen en rétt att samt en skyldighet att 16sa in fran berord fastighetsdgare for
att genomfora detaljplanen. Inlosen sker genom ansdkan om lantmateriforréttning,
foretradelsevis genom frivillig 6verenskommelse vilken avses tecknas i samband
med exploateringsavtal.
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Mark ingaende i kvartersmark, inlésen

For fastighet eller del av fastighet, vilken planldggs enbart med dndamal forskola,
har kommunen en skyldighet, om fastighetsidgaren begir det, att 16sa in berdrd
kvartersmark for att genomfora detaljplanen. Denna ritt &r forverkad om
fastighetségaren sjilv medges bygglov for &ndamalet. Inlosen sker genom
ansokan om lantmaéteriforrattning, med eller utan tecknat avtal om &verlatelse.
Fastighetsdgaren har under planarbetet meddelat att de avser att driva privat
forskola inom kvartersmarken avsedd for forskola.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

En eller flera fastigheter kan bildas inom ett kvarter. Det dr 4ven mojligt att bilda
3D-fastigheter och/eller servitut om sa behdvs.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning bildas l[dmpligen for garage inkl. nedfart som forsorjer
flera kvarters parkeringsbehov. Gemensamhetsanldggning kan éven bildas for
gemensam logistikhub innehéllande gemensam varuhantering och hantering av
avfall mm. For det fall kvarter delas in i flera fastigheter krévs det for flertalet
kvarter att en gemensamhetsanldggning bildas for att 16sa avfallshanteringen.

Vid 3D-fastighetsbildning kan det krdvas att gemensamhetsanléggningar och/eller
servitut bildas for gemensamma anldggningar som t.ex. trapphus, ledningar,
avfallshantering, hissar, ventilation och 6vriga for byggnadens funktion
nddvéndiga anldggningar.

For att 16sa tillfartsvag for Backa 171:3 (kv.56) ska gemensamhetsanldggning
alternativt servitut inréttas inom angriansande fastigheter Backa 171:5 och ev. dven
Backa 171:6 norr om planomradet.

Ovriga gemensamhetsanliggningar inom och mellan kvarteren bildas efter behov.
Inom planomrédet finns en befintlig gemensamhetsanldggning Tingstadsvassen
GA:4 med dndamaélet gdrd med tillhérande parkering, trafikforing, plantering mm.
I takt med genomforandet av detaljplanen kommer gemensamhetsanlaggningen
inte langre att fylla ett behov eftersom fastighetsindelningen kommer att forandras
och nya behov kommer att uppstd. Gemensamhetsanliggningen ska séledes
upphévas genom omprdévning nir behovet av den inte ldngre finns.

Servitut

Servitut ska tecknas for infastning av skarmtak med fastighetségaren till kv. 57, 1
samband med att exploateringsavtal tecknas.

Servitut for pelare inom allmén plats ska tecknas till formén for blivande fastighet
inom kv.63.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ansdka om att upphéva servitut som
inte fyller nagon funktion nér fastighetsbildning sker enligt detaljplanen samt
ansoka om bildande av servitut dir behov uppstar.

Planbestimmelse om att byggnad ska placeras 1 anvindningsgrians mot allmén
plats (p1) kan medfora att vissa anlédggningar tillhérande byggnaden kan komma
att behova uppforas inom allmin plats. Om fastighetsidgaren och kommunen
finner det nddvindigt att anldggning uppfors inom allmén plats, ska
fastighetsidgaren forsékra sig om att denna har sddan réttighet, sdsom servitut med
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kommunen som markégare innan anldggning uppfors. Anldggningen far inte vara
1 konflikt med allmén plats som utgér offentliga plats.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprdvas. De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa
kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sékerstillas med ny
ledningsritt till forman for respektive ledningsidgare. Inom allmén plats ska
ledningsdgaren f6lja de avtal som finns med Goteborgs kommun.

Vid overlatelse av kommunigd mark regleras i avtal att exploatoren utan
ersittning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata
ledningsédgare. Ledningsédgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkan péa det egna ledningsinnehavet.
Respektive ledningsdgare ansdker om ledningsrétt.

Inom omréden som pa plankartan markerats med E1 kan tekniska anldggningar
placeras. Dessa ska sédkerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna
fastigheter.

Inom planomrédet finns ett antal befintliga ledningsrétter:

e Ledningsritt for gasledningar till forman for Goteborg Energi AB, 1480K-
1994F146.1, belastar Tingstadsvassen 3:7 och 3:8 samt 1480K-2004F112.2,
belastar Tingstadsvassen 3:6. Ledningsritterna ska omprdvas och foreslaget nytt
lage for ledningen i allmén plats GATA/TORG.

e Ledningsrétt for fjarrvirmeledningar till formén for Goteborg Energi AB, 1480K-
2004F112.4, belastar Tingstadsvassen 3:6 och 3:8. Ledningsritten ska omprovas
och foreslaget nytt l4ge for ledningarna i allmén plats GATA/TORG.

e Ledningsritt for vatten- och avloppsledningar till forman for Goéteborgs kommun,
1480K-1994F146.2, belastar Tingstadsvassen 3:7 och 3:8 samt 1480K-
2004F112.3, belastar Tingstadsvassen 3:6 och 3:8. Ledningsritterna ska
omprovas och foreslaget nytt lage for ledningarna i allmén plats GATA/TORG.

e Ledningsritt for transformatorstation (starkstrom) till formén for Goteborg
Energi Nat AB, 1480K-1995F152.1, belastar Tingstadsvassen 3:7. Ledningsrétten
ska upphévas. Nya transformatorstationer ska uppforas inom kvartersmarken

(Ev).

e Ledningsritt for starkstromsledningar till forman for Goteborg Energi Nit AB,
1480K-2004F112.1, belastar Tingstadsvassen 3:6 och 3:7. Ledningsritterna ska
omprdvas och foreslaget nytt ldge for ledningarna i allmén plats GATA/TORG.

Ansodkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméteriforrattning avseende
ny ledningsrétt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter.
Ansvar for att ansdka om och bekosta lantmaéteriforréittning for 6vriga atgérder
regleras i exploateringsavtal och/eller i 6vriga avtal gillande fastighetsbildning.
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Markavvattningsféretag

Markavvattningsforetaget/torrlaggningsforetaget Kvillebacken TF 1945 dr beldget
inom Kvillebicken, se avsnitt Planens syfte och innebord — Teknisk forsorjning -
Markavvattningsforetag ovan. Markavvattningsforetaget fyller inte ldngre sin
funktion.

Exploateringsforvaltningen har tagit initiativ till att Kvillebacken TF 1945
omprdvas for nedldggning och ansdkan har skickats till mark- och miljodomstolen
i mars 2025. Se mer detaljerad beskrivning i dagvatten- och skyfallsutredningen
(2025).

Om Mark- och miljodomstolen beslutar att markavvattningsforetaget trots allt ska
finnas kvar enligt beslutet 1945 bor kontrolleras vilka konsekvenser ett 6kat
tillflode fran planomradet far for mdojligheten att bruka marken enligt
markavvattningssamfillighetens syfte och dd beddms exempelvis hur ofta
draneringsnivan kommer overskridas och om det kan accepteras eller om det blir
langsiktiga problem. Tillfélliga 6versvdmningar kan mdjligen tillitas sa ldnge
markens brukbarhet inte forsdmras. Om markavvattningsforetaget kvarstar
behover ocksa bickens sektioner forhélla sig till sektioner enligt forréttningen
1945, eller de nya sektionerna ingd i en omprovning.

Detaljplanen utgar ifran forutsattningarna att Kvillebacken TF 1945 laggs ned.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Foljande befintliga avtal har identifierats inom planomradet:

e Arrende (AL-2010-0011) inom del av Backa 866:731 for tillfartsvdg och
parkering till formén for AB Platzer Backa 173:2. Kommunen ska siga upp
arrendeavtalet i sin helhet infor byggnation av allmén plats GATA och PARK
pabdrjas.

e Arrende (AL-2010-0012) inom Kvillebacken 738:657 for parkering till forman
for Kantarellen KB. Arrendeavtalet behover justeras i sin utbredning, den del av
arrendeomradet som omfattas av allmén plats PARK inom i detaljplanen ska inte
langre omfattas av arrendet. Kommunen, genom exploateringsforvaltningen,
ansvarar for att justera arrendet.

e Arrende (AL-2009-0185) inom Tingstadsvassen 4:3 for parkering till formén for
AB Platzer Tingstadsvassen 4. Kommunen, genom exploateringsforvaltningen,
ska séga upp arrendeavtalet i sin helhet infor att byggnation allmén plats GATA
(Backavigen) paborjas.

e Arrende (AL-2001-0049) inom Backa 866:731 for parkering till f6rmén for
Backa 171:3 KB. Kommunen, genom exploateringsforvaltningen, ansvarar for att
sdga upp arrendeavtalet i sin helhet eftersom detaljplanen medger kvartersmark
inom omradet. Kvartersmarken utgdr del av kv.56 vilken avses séljas till
fastighetsdgaren till Backa 171:3.

e Arrende (AL1948-0005) inom del av Tingstadsvassen 739:106 for
transformatorstation till forman for Goteborg Energi Nit AB. Arrendeavtalet
beddms kunna vara kvar inom allmén plats PARK.
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e Arrende (AL2001-0059) inom del av Backa s:220 for reklamskylt till formén for
Clear Channel Sverige AB. Kommunen, genom exploateringsforvaltningen, ska
sdga upp arrendeavtalet i sin helhet innan byggnation paborjas av allmén plats
GATA (Backavigen).

e Arrende (AL-2013-12-31) inom del av Backa 866:731 for reklamzon 2, belyst
seniortavla till formén for Goteborgs kommun, Stadsmiljoforvaltningen.
Kommunen, genom exploateringsforvaltningen, ska sdga upp arrendeavtalet
innan byggnation pabdrjas av allmén plats GATA (Swedenborgsgatan).

e Arrende (AL-2016-0001) inom Tingstadsvassen 739:124 {or plats for
kioskbyggnad for gatukdk och glassforséljning till forman for privatperson.
Kommunen, genom exploateringsférvaltningen, ska sdga upp arrendeavtalet
innan byggnation pabdrjas av allmén plats GATA och TORG (Backavégen och
Swedenborgsgatan).

e Tomtritt (TR-1978-0017) inom Backa 173:2 for industridndamal (Rusta),
tomtréttsinnehavare AB Platzer Backa 173:2. Exploateringsnimnden har 2024-
12-16 tagit beslut om att exploateringsforvaltningen ska sdga upp tomtrattsavtal
for Backa 173:2. For det fall tomtritten inte dr uppsagd behover tomtrittsavtalet
justeras i sin utbredning sa att den del av tomtritten som enligt detaljplanen blir
allmén plats GATA (Deltavdgen) inte l&ngre omfattas om tomtréttsavtalet.

Inom kommunégda fastigheter finns det ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar
Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad
respektive med Skanova som reglerar Skanovas ledningar. Dessa avtal ska
ndmnda parter forhalla sig till i genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanen ingar i ett planprogramsomrade, vilket dr indelat 1 4 delomraden.
Detaljplanen ingér i delomrdde 2. For fastighetsdgare som ingar i denna detaljplan
har ett ramavtal samt Tilldgg till Ramavtal (1) tecknats mellan fastighetsdgare och
kommunen. Syfte med ramavtalet 4r att bland annat tydliggora fordelning av
kostnader av allmin plats som dr genomgéende och till nytta for alla detaljplaner
inom planprogrammet, delomrade 2, behdver. Dessa allmédnna platser for park och
gata bendmns i ramavtalet for stomme. Finansieringen av den allméinna platsen
sker dels genom skattemedel, dels genom exploateringsmedel. Allméan plats park
och gata som inte ingér i stomme bendmns lokal allméan plats. Lokal allmén plats
ska finansieras genom exploateringsbidrag. Ramavtalet kommer erséttas av
kommande exploateringsavtal med respektive byggherre/exploator. Ramavtalet
reglerar dven att kostnader for omldggning av ledningar som dr nddvéndiga for
plangenomforandet ska bekostas av de fastighetségare som har nytta av
atgirderna.
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Delomrade 3

Delomrade 2
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Figur 85. Delomrdden i Backaplan

Avsiktsforklaring har tecknats med Trafikverket, se avsnitt Planens syfte och
forutsdttningar — Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillginglighet —
Avsiktsforklaring mellan Goteborg stad och Trafikverket.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall
kan vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsétgirder, ledningsflytt
m.m. Detaljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden
mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for
exploateringsavtal, avtal tecknas mellan kommunen och respektive exploator
angdende genomforandet av detaljplanen. Genom exploateringsavtalet regleras
bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomréadet.
Exploatdren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen {or
utbyggnad av allmin plats och att 1 forekommande fall stélla en ekonomisk
sdkerhet 1 samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland
annat att detaljplanens genomforande sdkerstdlls ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmén plats. For exploatéren innebar
exploateringsavtalet att kostnader for detaljplanens genomforande tydliggors och
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att exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allméin
plats mm.

Kommunen och respektive exploatdr kommer dven att inga avtal om
fastighetsbildning i syfte att Gverldta mark som idag dgs av kommunen till
exploatorernas respektive kvarter samt eventuella servitutsatgérder. Likasa avtal
om fastighetsbildning i syfte att Gverlata mark fran exploatoren till kommunen
som enligt detaljplanen planlagts som allmén plats.

Nyttjanderdttsavtal behover tecknas mellan kommunen och fastighetsagare till
Backa 172:1 och Backa 169:1 for tillfallig vdg under ombyggnaden av
Backavigen. Nyttjanderéttsavtal kan dven behdva tecknas for arbetsomrade
inklusive byggbodar mm. Fler nyttjanderittsavtal mellan berdra byggherrar och
fastighetsidgare kan bli aktuella under genomforandet av detaljplanen for att
mojliggdra utbyggnaden pa ett sdtt som gynnar arbetsmiljon.

For att en sdnkning av parkeringstalen ska vara mojlig behdver byggherren inga
ett mobilitetsavtal med kommunen, dir byggherren atar sig att genomfora
foreslagna atgérder. Avtalstiden ska vara tillrackligt ldng for att kommunen ska
kunna bedoma att en overgang till mer héllbara firdmedel kan ske. Enligt
riktlinjerna blir detta i praktiken ofta minst 10 &r. Avtalet ska tas med i
bygglovsansokan och dr en bilaga till avtal om markupplételse eller
exploateringsavtal och foljer fastigheten.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

For det fall tomtréttsavtalet gidllande Backa 173:2 kvarstir ska kommunen teckna
tillagg till tomtréttsavtal i syfte att hantera intrdng av gata pa fastigheten, se
arrendeavtal TR-1978-0017 1 avsnitt Befintlig avtal ovan.

Avtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsidgaren till Backa 169:1 {or
skyfallslosning.

Avtal mellan exploatér och 6vriga fastighetsagare

Fastighetsédgaren till Backa 171:3 bor teckna dverenskommelse om bildande av
gemensamhetsanldggning alt. servitut for vig med fastighetségaren till Backa
171:5.

Fastighetségaren till Backa 171:3 ska teckna avtal med Trafikverket om
avikningsskydd fore detaljplanens antagande.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar
Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad
respektive med Skanova som reglerar Skanovas ledningar. For det fall exploator
forvarvar mark av kommunen som belastas av ledningar enligt dessa avtal
kommer exploatoren att behova forhélla sig till dessa.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Vid omldggning av ledningar bor avtal (alt. bestdllningen i
Overensstimmelse med befintliga avtal) tecknas mellan ledningségaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstilla ataganden vad géller kostnader,
utférande samt ledningsrétt.
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Avtal ska tecknas for trycksatta stigarledningar och vid behov sprinkler mellan
Kretslopp och vatten och exploatdér. Merkostnader péd det allmédnna ledningsnétet
som sprinklers och trycksatta stigarledningar medfor bekostas av exploatdr.

Dispenser och tillstand

For genomforandet av detaljplanen bedoms f6ljande tillstdnd och dispenser enligt
miljobalken aktualiseras:

e Anldggande av bro, erosionsskydd m.m. anléggningar och dtgérder inom
vattenomradet utgor vattenverksamhet som kraver provning enligt 11 kap.
miljobalken (tillstdnd och/eller anmélan).

e Om vattenverksamheten beddms paverka den fridlysta knélnaten i strid med
artskyddsforordningen behovs dven dispens fran artskyddsbestimmelserna enligt
8 kap. miljobalken.

o Atgirder intill vattendraget kan 4ven aktualisera krav pé strandskyddsdispens
enligt 7 kap. miljobalken.

e Biotopskyddsdispens kréavs for allétrdd som i och med genomforandet av
detaljplanen behover tas ned. Avsikten ar att plantera trid langs flertalet gator
inom detaljplanen. Kommunen anséker om biotopskyddsdispens.

I den man ovanstaende atgirder beror kvartersmark ombesorjs tillstand/dispens
genom berord exploatdr av kvartersmarken. Dock ska alltid en samordning med
kommunen ske.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2022
Granskning: 3:e kvartalet 2025
Antagande: 4:e kvartalet 2026

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter beslut om
antagande 1 kommunfullméktige.

Projektering forvéntas att inledas s snart det 4r mojligt efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Byggnation inom omradet kommer att ske lopande med start
efter laga kraft och pdga under 10-20 &r beroende av konjunkturlége.

Med hénsyn till planomradet storlek och det omfattande arbete som kridvs med
kommunaltekniska anldggning och utbyggnad av kvartersmark kommer omridet
byggas ut etappvis under fler r. Det kommer att krdvas samordning med
intilliggande detaljplaner och andra infrastrukturprojekt. Arbetet samordnas inom
en arbetsgrupp for utbyggnadsplanering, dér en prel. skedesplan har tagits fram.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte &dndras eller upphévas utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla
tills kommunen tar fram en ny plan eller upphéver gillande plan. Fastighetsidgaren
ager efter genomforandetidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade
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rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och som forsvinner nir den
ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft vilket bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Motiv till detaljplanens reglering

Nedan beskrivs syftet med detaljplanens bestimmelser, kvartersnummer hanvisar

till figur 22, sid. 44.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning | Bestiimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

TORG: Torg Bestammelsen syftar till att
sakerstalla yta for allméan plats
torg.

GATA Huvudgata Bestammelsen syftar till att
sakerstalla yta for allméan plats
huvudgata.

GATA2 Huvudgata som far Bestammelsen syftar till att Kv. 63
6verbyggas med sakerstalla yta for huvudgata
centrum och bostader | med mdjlighet till verbyggnad

av allman plats i anslutning till
kvarter 63.

GATAs3 Huvudgata som far Bestammelsen syftar till att
underbyggas med sakerstalla yta for allméan plats
centrum och huvudgata samt méjliggéra
parkering underbyggnad fér gemensam

parkerings- och
logistikanlaggning till kvarteren
57-59.

GATA4 Huvudgata som far Bestdmmelsen syftar till att
Overbyggas med sakerstalla yta for allman plats
centrum, bostader, huvudgata samt mgjliggéra att
forskola och gatan byggs 6éver med centrum,
utbildning och byggas | bostader, férskola och utbildning
under med centrum samt kan underbyggas med
och parkering gemensam parkerings- och

logistikanlaggning.

GATAs Lokalgata Bestammelsen syftar till att
mojliggdra utbyggnad av
lokalgata
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GATAs Lokalgata som far Bestammelsen syftar till att
underbyggas med sakerstalla yta for allman plats
centrum och lokalgata samt mgjliggora
parkering underbyggnad fér gemensam

parkerings- och
logistikanlaggning.

GATA, Lokalgata som far Bestdmmelsen syftar till att
underbyggas med mojliggdra dverbyggnad av
centrum och allman plats inom GATAg
parkering och
o6verbyggas med
gangbro

PARK Park Bestammelsen syftar till att

sakerstalla utbyggnad av allman
park.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

mojliggdra utbyggnad av handel,
kontor, hotell och 6vriga
centrumverksamheter inom
planomradet. Avsikten ar att ge
en flexibilitet i anvandningen av
kvarteren och uppfylla
detaljplanens syfte om
stadsmassighet.

Beteckning | Bestimmelse | Motiv till reglering Lige i kartan
Bi Bostader Bestammelsen syftar till att
mojliggdra utbyggnad av
bostader vilket uppfyller del av
detaljplanens syfte.
B2 Bostader som far Bestdammelsen syftar till att Kv. 57-59, 63
byggas 6ver allman mojliggdra utkragning med
plats bostader 6ver allman plats inom
kvarter 57-59.
Bs Bostéder. Balkonger Bestdmmelsen syftar till att
och bursprak far mojliggora utkragning av
kraga ut 6ver allman balkonger och bursprak dver
plats allman plats.
Ba Bostadskomplement Bestammelsen syftar till att Kv. 63
far byggas under majliggéra underbyggnad med
allman plats bostadskomplement i kallare
under allman plats.
Ci Centrum Bestdmmelsen syftar till att
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Logistik- och
parkeringsanlaggning
fér centruméandamal
far byggas under
allman plats

Bestdmmelsen syftar till att
mojliggdra underjordisk
parkerings- och
logistikanlaggning som betjanar
handel och andra
centrumandamal.

Cs

Centrum far byggas
over allman plats

Bestammelsen syftar till att
mojliggdra utkragningar av
byggnader 6ver allman plats.

Cq

Centrum far byggas
under allman plats

Bestdmmelsen syftar till att
mojliggora for
centrummandamal under allman
plats i det sydvéastra hérnet av
kvarter 63.

Ki

Kontor kulturandamal

Syftar till att méjliggora
utbildningsverksamhet kopplad
till verksamheter som ryms inom
R

Kv. 70

S

Forskola

Bestammelsen syftar till att
mojliggora for forskola. For att
stodja antalet bostédder som
planeras och for att skapa en
attraktiv stadsdel kan férskolor
uppforas i kvarter 54, samt 57—
58.

Kv. 64, 57, 58

S2

Forskola far byggas
over allman plats

Bestdammelsen syftar till att
maojliggora for forskola att kraga
ut 6ver allman plats.

Kv. 57, 58

S3

Utbildning, €]
grundskola eller
forskola

Bestdammelsen syftar till att
majliggora for vuxenutbildning.
For att skapa en attraktiv och
stadsmassig stadsdel med en
variation av anvandningar tillats
utbildning inom kvarteren 56 och
59. Inom denna anvandning far
utbildningslokaler for hogre
utbildningar an grundskola och
forskola eller andra utbildningar
sa som vuxenutbildning
uppféras. Grundskola eller
forskola far inte uppféras med
hansyn till narheten till riskkallor
samt bristen pa gardsyta.

Kv. 56, 59

Sa

Utbildning
kulturandamal

Syftar till att méjliggora
utbildningsverksamhet kopplad
till verksamheter som ryms inom
R

Kv. 70

P

Parkering

For att uppna stadens p-norm
tillats parkering uppforas inom
samtliga kvarter. Anvandningen

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,

Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr SBF-2023-00738

152 (196)

PLANBESKRIVNING




GRANSKNINGSHANDLING

P syftar till att mojliggéra
parkeringsanlaggning och att
denna anvéands fér andra behov
an de verksamheter som finns
inom respektive kvarter, vilket
ger en storre flexibilitet inom
planomradet. Placering av
parkering inom kvarteren
regleras aven med
egenskapsbestdmmelse (e) som
reglerar parkeringens
omfattning.

P2

Parkering far byggas
under allman plats

Bestammelsen syftar till att
mojliggdra for en
sammanhangande parkerings-
och logistikanlaggning for
kvarteren 53, 55 och 57-59
under allman plats.

Ri

Besoksanlaggning
kulturandamal

Bestdmmelsen syftar till att
mojliggdra en besdksanlaggning
for kulturandamal, som ocksa
ska kunna innehalla viss
kommersiell anvandning,
utbildningsverksamhet och
kontor i anslutning till detta
andamal och/eller lokaler for
privata kulturella naringar. Syftet
ar att mojliggéra exempelvis
teater, masshall, konserthus,
museum, biograf, konsthall,
ateljéer, bibliotek.

Besoksanlaggning,
balkong far kraga ut
over allman plats

Bestdammelsen syftar till att
maojliggora utkragning av
balkonger éver allméan plats.

Gata och park i anslutning till kv. 70

Transformatorstation

Bestdammelsen syftar till att
mojliggora for anlaggning av
transformatorstationer inom
kvarteren. Nédvandiga
sakerhetsavstand sakerstalls
med egenskapsbestammelse
(m) som reglerar skydd mot
storning.

Anvandningsbestammelser fér vattenomrade

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

Wi

Vattenomrade. Tva
gang- och cykelbroar
far anlaggas med en
stérsta sammanlagda
bredd pa 10,0 meter.

Bestammelsen syftar till att
mojliggdra for att sakerstalla
Kvillebacken som 6ppet
vattenomrade samt ge
maojlighet till goda férbindelser
till befintlig bebyggelse i Ostra
Kvillebacken och darmed
uppfylla syftet med
detaljplanen om en hallbar och
attraktiv stadsdel i enlighet
med Vision Alvstaden och
Program fér Backaplan.

Kvillebacken
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Egenskapsbestiammelser allman plats
Utformning av allmén plats

uppféras Over

sakerstélla att skarmtak ska

Beteckning | Bestimmelse | Motiv till reglering Lige i kartan
kantzon Ekologisk kantzon Bestdmmelsen syftar till att Langs Kvillebacken
med undantag for sakerstalla en ekologisk kantzon
anordningar for langs Kvillebacken i enlighet med
vistelse med OP 2022 Strandlinjen far &ndras
vattenkontakt i inom kantzonen. Bestdmmelsen
begransad mojliggdr aven anlaggandet i
omfattning sa som begransad omfattning av spanger,
spanger, bryggor och | bryggor och sittplatser for att
sittplatser samt tillgangliggora vattnet for
fundament och allmanheten utan att paverka den
broféasten fér broar ekologiska zonen negativt.
Anlaggande av fundament eller
brofaste inom kantzonen vid
anlaggning av broar éver an
(inom W eller inom angransande
plan) medges. Bryggor ska i sa
stor utstrackning som majligt
byggas pa palar i vattenomradet
for att i mindre utstrackning stora
vaxt- och djurliv ndrmast marken.
Fordelaktigt ar ocksa om de ar
genomslappliga for ljus i sa stor
utstrackning som mdjligt.
skydds Stabiliteten ska vara Bestdammelsen syftar till att Langs Kvillebacken
tillfredstallande sakerstalla den geotekniska
utifran gallande krav | stabiliteten i forhallande till
Kvillebacken inom parkmarken
skydda Ingen hgjning av Bestammelsen syftar till att Langs Kvillebacken
marken far ske sakerstalla att markbelastningen
utifran befintliga inte 6kar i omradet narmast
marknivaer enligt Kvillebacken (10-12 meter) med
grundkartan hansyn till slantstabiliteten.
Bestdmmelsens avgransning har
informerats av den geotekniska
utredningen
fordroj Yta for Bestdmmelsen syftar till att
skyfallshantering ska | sakerstalla att yta inom PARK
anordnas med utformas for att hantera vatten i
kapacitet for minst enlighet med skyfalls- och
800 m®Léagsta dagvattenutredning. For att
markhojd +1.4 meter | stadsdelen ska vara hallbar 6ver
tid behdver dagvatten- och skyfall
hanteras inom planomradet.
Lagsta markhdjd regleras for att
astadkomma en skalad yta och
samtidigt tdckning dver
utloppsledning.
gang Gangvag ska Parkmarken narmast fasad i Kv. Parkmarken i anslutning till Kv. 70
anordnas 70 ska utformas som hardgjord
gangvag for att géra det mgjligt att
rora sig langs det gréna
promenadstraket och for att
mojliggdra atkomst till fasaden for
underhall.
skarmtak Skarmtak ska Bestammelsen syftar till att Se fis
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allman plats i
anslutning till
busshallplats och
ska vara maximalt
10 meter bred och 4
meter djup med en
minsta hojd pa 3,5
meter.

kunna byggas 6ver gangbana och
planerad busshallplats inom
Huvudgata. Skarmtaket ska
fungera som vaderskydd,
eftersom sektionen ar fér smal fér
att fa plats med en busskur.

angivet nollplan

sakerstalla de hdjder pa allman
plats som tagits fram inom ramen
for hojdsattningsutredningen i
syfte att hantera dagvatten samt
Gversvamningsrisk i samband
med skyfall och vid héga nivaer i
alv/hav.

planterings Plantering och trad Bestammelsen syftar till att
ska finnas. sakerstalla att trad, vaxtlighet och
andra grona inslag planteras inom
lokalgata. Ytan ingér i det grona
straket genom omradet och bidrar
till en grén stadsdel.
planteringz Plantering och trad Bestammelsen syftar till att
ska finnas. Kdrbar sakerstalla att trad, vaxlighet och
yta far anordnas gréna inslag planteras inom torg.
med en bredd pa Ytan ingar i det grona straket
hogst 6,0 meter. genom omradet och bidrar till en
gron stadsdel. Skrivningen om
korbar yta syftar till att méjliggora
atkomst och angoring till kvarter
58 och 59.
trads En tradrad ska Bestammelsen syftar till att
finnas. sakerstalla trad i gatumiljon i
lagen som har studerats och
beddmts mojliga med hansyn till
ledningar m.m.
tréds Tva tradrader ska Bestammelsen syftar till att
finnas. sakerstalla trad i gatumiljon i
lagen som har studerats och
beddmts méjliga med hansyn till
ledningar m.m.
pelare Pelare far uppféras Bestdmmelsen syftar till att Kv. 63
pa allman plats. mojliggora att en pelare far
Pelare far vara uppféras pa en del av allman
maximalt 1,0 x 1,0 plats i kvarter 63 eftersom
meter och ska byggnaden far kraga ut 6ver horn.
placeras i det Pelaren begransas i utbredning
sydvastra hornet och placering (sydvastra hornet
av anvandningsomradet) for att
inte hindra méjlighet till passage
for allménna gangtrafikanter.
+0.0 Markens hojd éver Bestammelsen syftar till att

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Bebyggelsens omfattning

bruttoarea ovan mark
inom betecknade
omraden &r 8 350 m?
varav 6 550 m? endast
ar avsedda for
parkeringsandamal.
Stoérsta sammanlagda
bruttoarea for
bostadsandamal ar

att reglera storsta tillatna
bruttoarea for de
beskrivna anvandningarna
inom kvarteret. For att
skapa en stadsdel som
uppfyller syftet gallande
tat, gron och stadsmassig

Beteckning | Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering
e Storsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 53
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22 000 m? varav hégst
19 780 m? ovan mark. |
bostadsandamal
inréknas ej parkering
for motorfordon och
cyklar

regleras bebyggelsen
omfattning.

yta fér gard inom
anvandningsomradet
ar 2 440 m?.

att sakerstalla utbyggnad
av en sammanhangande
gard for att skapa en god
boendemiljé. Observera
att angiven yta ar nagot
storre &n den yta som
definieras av
egenskapsgranser i
kartan. Pa detta satt
skapas en flexibilitet i

€2 Minsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 53
yta for gard inom att sakerstalla utbyggnad
betecknade omraden av en sammanhangande
ar 1790 m2. gard for att skapa en god

boendemiljé. Observera
att angiven yta ar nagot
storre an den yta som
definieras av
egenskapsgranser i
kartan. Pa detta satt
skapas en flexibilitet i
bade gardens utformning
och byggrattens
utbredning.

es Forskola ska uppféras Bestdammelsen syftar till Kv. 54
med storsta att reglera storsta tillatna
byggnadsarea (BYA) byggnadsarea samt
pa 670 m2. Storsta bruttoarea inom
bruttoarea ovan mark anvandningen.
ar 2 000 m2

€4 Storsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv.54
bruttoarea ovan mark att reglera storsta tillatna
inom betecknade bruttoarea for de
omraden &r 7 750 m2, beskrivna anvandningarna
Stoérsta sammanlagda inom kvarteret. For att
bruttoarea for skapa en stadsdel som
bostadsandamal ar uppfyller syftet gallande
7 720 m? varav hdgst tat, gron och stadsmassig
6 650 m? ovan mark. | regleras bebyggelsen
bostadsandamal omfattning.
inrdknas ej parkering
for motorfordon och
cyklar

es Storsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 55
bruttoarea ovan mark att reglera storsta tillatna
inom betecknade bruttoarea for de
omraden ar 25 450 m2. | beskrivna anvandningarna
Stoérsta sammanlagda inom kvarteret. For att
bruttoarea for skapa en stadsdel som
bostadsandamal ar uppfyller syftet gallande
22 950 m? varav hégst | tat, gron och stadsméssig
20 650 m? ovan mark. | | regleras bebyggelsen
bostadsandamal omfattning.
inrdknas ej parkering
for motorfordon och
cyklar

€6 Minsta sammanlagda Bestdmmelsen syftar till Kv. 55
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bade gardens utformning
och byggrattens
utbredning.

yta for gard inom
betecknade omraden
ar4 170 m2,

att sakerstalla utbyggnad
av en sammanhangande
gard for att skapa en god
boendemiljé. Observera
att angiven yta ar nagot
storre &n den yta som
definieras av
egenskapsgranser i
kartan. Pa detta satt
skapas en flexibilitet i
bade gardens utformning

e7 Storsta sammanlagda Bestdmmelsen syftar till Kv. 56
bruttoarea ovan mark att reglera storsta tillatna
inom betecknade bruttoarea for de
omraden ar 36 720 m? beskrivna anvandningarna
varav minst 3 130 m? inom kvarteret. For att
for parkeringsandamal. | skapa en stadsdel som

uppfyller syftet gallande
tat, gron och stadsmassig
regleras bebyggelsen
omfattning.

es Storsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 57
bruttoarea ovan mark att reglera storsta tillatna
inom betecknade bruttoarea for de
omraden &r 36 170 m2. | beskrivna anvandningarna
Stoérsta sammanlagda inom kvarteret. For att
bruttoarea for skapa en stadsdel som
bostadsandamal ar uppfyller syftet gallande
26 620 m? varav hogst | tat, gron och stadsméssig
24 070 m? ovan mark. | | regleras bebyggelsen
bostadsandamal omfattning.
inrdknas ej parkering
for motorfordon och
cyklar

€9 Minsta sammanlagda Bestdmmelsen syftar till Kv. 57
yta fér gard inom att sakerstalla utbyggnad
betecknade omraden av en sammanhangande
ar 3 030 m2. gard for att skapa en god

boendemiljé. Observera
att angiven yta ar nagot
storre &n den yta som
definieras av
egenskapsgranser i
kartan. Pa detta satt
skapas en flexibilitet i
bade gardens utformning
och byggrattens
utbredning.

e Storsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 58
bruttoarea ovan mark att reglera storsta tillatna
inom betecknade bruttoarea for de
omraden ar 53 650 m2. | beskrivna anvandningarna
Stoérsta sammanlagda inom kvarteret. For att
bruttoarea for skapa en stadsdel som
bostadsandamal ar uppfyller syftet gallande
32 160 m? varav hogst | tat, gron och stadsméssig
29 440 m? ovan mark. | | regleras bebyggelsen
bostadsandamal omfattning.
inréknas ej parkering
fér motorfordon och
cyklar

ern Minsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 58
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och byggréattens
utbredning.

bruttoarea ovan mark
inom betecknade
omraden

ar 25 130 m2. Stoérsta
sammanlagda
bruttoarea for
bostadsandamal ar

23 865 m? varav hdgst
21 480 m? ovan mark. |

att reglera storsta tillatna
bruttoarea for de
beskrivna anvandningarna
inom kvarteret. For att
skapa en stadsdel som
uppfyller syftet gallande
tat, gron och stadsmassig
regleras bebyggelsen
omfattning.

en Storsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 59
bruttoarea ovan mark att reglera storsta tillatna
inom betecknade bruttoarea for de
omraden ar 85 920 m2. | beskrivna anvandningarna
Storsta sammanlagda inom kvarteret. For att
bruttoarea for skapa en stadsdel som
bostadsandamal ar uppfyller syftet gallande
22 840 m2 varav hogst | tat, gron och stadsmassig
20 270 m2 ovan mark. regleras bebyggelsen
| bostadsandamal omfattning.
inréknas ej parkering
fér motorfordon och
cyklar

en Minsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 59
yta for gard inom att sakerstalla utbyggnad
betecknade omraden av en sammanhangande
ar 6 320m?2. gard for att skapa en god

boendemiljé. Observera
att angiven yta ar nagot
storre an den yta som
definieras av
egenskapsgranser i
kartan. P4 detta satt
skapas en flexibilitet i
bade gardens utformning
och byggrattens
utbredning.

en Stérsta sammanlagda Bestdammelsen syftar till Kv. 61
bruttoarea ovan mark att reglera storsta tillatna
inom betecknade bruttoarea for de
omréaden 8r 29 830 m2. | beskrivna anvandningarna
Storsta sammanlagda inom kvarteret. For att
bruttoarea for skapa en stadsdel som
bostadsandamal ar uppfyller syftet gallande
29 770 m? varav hogst | tat, gron och stadsmassig
26 790 m? ovan mark. | | regleras bebyggelsen
bostadsandamal omfattning.
inrdknas ej parkering
fér motorfordon och
cyklar

ers Minsta sammanlagda Bestdmmelsen syftar till Kv. 61
yta for gard inom att sakerstalla utbyggnad
betecknade omraden av en sammanhangande
ar 1 040 m2. gard for att skapa en god

boendemiljo. Observera
att angiven yta ar nagot
storre @n den yta som
definieras av
egenskapsgranser i
kartan. Pa detta satt
skapas en flexibilitet i
bade gardens utformning
och byggrattens
utbredning.

ei6 Storsta sammanlagda Bestdmmelsen syftar till Kv. 62
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bostadsandamal
inraknas ej parkering
fér motorfordon och
cyklar

bruttoarea ovan mark
ar 5 500 m? varav
anvandningarna S, och
K sammanlagt hogst
1500

att reglera storsta tillatna
bruttoarea inom
anvandningen.

er Storsta sammanlagda | Bestdmmelsen syftar till Kv. 63
bruttoarea ovan mark att reglera storsta tillatna
inom betecknade bruttoarea for de
omradenér 22 670 m2, beskrivna anvandningarna
Storsta sammanlagda inom kvarteret. For att
bruttoarea for skapa en stadsdel som
bostadsandamal ar uppfyller syftet gallande
21220 m? varav hégst | tat, gron och stadsméssig
19 100 m? ovan mark. | | regleras bebyggelsen
bostadsandamal omfattning.
inréknas ej parkering
fér motorfordon och
cyklar

erg Minsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 62 och 63
yta fér gard inom att sakerstalla utbyggnad
betecknade omraden av en sammanhangande
ar 1 500 m2, gard for att skapa en god

boendemiljé. Observera
att angiven yta ar nagot
storre &n den yta som
definieras av
egenskapsgranser i
kartan. Pa detta satt
skapas en flexibilitet i
bade gardens utformning
och byggrattens
utbredning.

e Storsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 64
bruttoarea ovan mark att reglera storsta tillatna
inom betecknade bruttoarea for de
omraden ar 36 430 m2. | beskrivna anvandningarna
Stoérsta sammanlagda inom kvarteret. For att
bruttoarea for skapa en stadsdel som
bostadsandamal ar uppfyller syftet gallande
33 380 m? varav hogst | tat, grén och stadsmassig
30 040 m? ovan mark. | | regleras bebyggelsen
bostadsandamal omfattning.
inréknas ej parkering
fér motorfordon och
cyklar

€20 Minsta sammanlagda Bestammelsen syftar till Kv. 64
yta for gard inom att sakerstalla utbyggnad
betecknade omraden av en sammanhangande
ar 2 800 m2, gard for att skapa en god

boendemiljé. Observera
att angiven yta ar nagot
storre an den yta som
definieras av
egenskapsgranser i
kartan. Pa detta satt
skapas en flexibilitet i
bade géardens utformning
och byggrattens
utbredning.

€21 Storsta sammanlagda Bestdmmelsen syftar till Kv. 70
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mot allman plats ar
+47,0 meter Over
angivet nollplan.

att sakerstalla en lagsta
byggnadshdjd om 47,0
meter over nollplanet for
att sakra att de tre
betecknade byggratterna
(inom kvarter 61, 62 och

€22 Byggnadens markplan Bestdmmelsen syftar till Alla kvarter med anvandningen Bostad
far inte anvandas for att utesluta anvandningen
bostadsrum. bostadsrum i markplan foér
att ge utrymme for
centrumverksamheter som
kan bidra till levande
bottenvaningar och
gaturum och darmed
skapa stadsmaéssighet.
€23 Minsta byggnadsdjup Bestdammelsen syftar till Kv. 53 - 64
fran allman plats ar att sakerstalla ett minsta
10,0 meter. Galler upp byggnadsdjup om 10
hogsta byggnadshdjd meter ut mot gator, for att
sakra att bebyggelsen far
karaktar av kringbyggt
kvarter. Detta géller aven i
vaningsplan ovan
markplan.
€24 Lagsta vaningshojd i Bestdammelsen syftar till Kv. 53 - 64
byggnadens markplan att sakerstalla att
ar 3,6 meter. vaningshojden i markplan
som lagst blir 3,6 meter for
att sakerstalla att
lokalerna lampar sig for
centrumverksambheter.
es Lagsta vaningshojd i Bestammelsen syftar till Kv. 53 — 55, 61-64
byggnadens markplan att sakerstalla att
ar 6,0 meter. vaningshojden i markplan
som lagst blir 6,0 meter for
att sakerstalla att
lokalerna lampar sig for
centrumverksamheter.
€26 Undantag fran Bestdmmelsen syftar till Kv. 57 - 59
bestammelser om att mojliggora for
lagsta vaningshojd och | bostadsrum i markplan
byggnads anvandning samt undanta
(e/22, e/24) far goras bebyggelsens reglering
for bostader som vetter | om lagsta vaningshojd i de
mot allman plats GATA. | delar av kvarteret (kvarter
53 och 55) som vetter mot
lokalgata.
€27 Lagsta byggnadshojd Bestdammelsen syftar till Kv. 53 — 57, 61-64
mot allman plats ar att i anslutning till allman
+21,0 meter 6ver plats sékerstélla en lagsta
angivet nollplan. Galler | byggnadshéjd om 18,0
ej mot prickmark. meter 6ver nollplanet for
att sakra bebyggelsens
karaktar av kvartersstad
med kringbyggd gard.
Mattet &r anpassad efter
gardens reglerade hdgsta
hojd.
€2s Lagsta byggnadshgjd Bestdmmelsen syftar till Kv. 58 - 59
mot allman plats ar att i anslutning till allman
+24,0 meter 6ver plats sékerstélla en lagsta
angivet nollplan. byggnadshdjd om 24,0
meter dver nollplanet fér
att sakra bebyggelsens
karaktar av kvartersstad
med kringbyggd gard.
Mattet ar anpassat efter
gardens reglerade hogsta
hojd.
€29 Lagsta byggnadshgjd Bestammelsen syftar till Kv. 61-63
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63) uppfors till en liknande
hojd.

parkering for

€30 Inom Bestdammelsen syftar till Kv. 53, 55 — 57, 61-64
anvandningsomradet att begransa omfattningen
far 30 kvm av totalt av komplementbyggnader
angiven BTA uppféras for att sakra tillrackliga
som byggnad for vistelseytor pa garden.
komplement med en
hogsta byggnadshdjd
pa 3,0 meter 6ver
gardens niva. Garden
far i dvrigt inte
bebyggas.
es Inom Syftet med bestdmmelsen | Kv. 58 - 59
anvandningsomradet ar begransa omfattningen
far 50 m2/ av totalt av komplementbyggnader
angiven BTA uppféras for att sakra tillrackliga
som byggnad for vistelseytor pa garden.
komplement med en
hogsta byggnadshdjd
pa 3,0 meter éver
gardens niva. Garden
far i ovrigt inte
bebyggas.
€3 Parkering eller garage Bestammelsen syftar till
for bil far inte anordnas | att utesluta anvandningen
ovan mark. bilparkering ovan mark for
att ge utrymme for
centrumverksamheter i
markplanet.
€33 Parkering eller garage Bestammelsen syftar till
for bil far ej anordnas att utesluta anvandningen
inom 6,0 meter fran bilparkering ovan mark
anvandningsgrans mot | inom 6 meter fran
allman plats. Galler kvartersgrans som
endast ovan mark. angransar till allméan plats
for att ge utrymme for
centrumverksamheter i
markplanet i anslutning till
allman plats. Parkering
tillats i kvarterets centrum
inom "mérk kérna”. Detta
for att inte skapa “tomma
ytor” som motverkar syftet
med stadsmassighet.
€34 Storsta bruttoarea for Bestammelsen syftar till Kv. 53
parkering for att sakerstalla att
motorfordon inom erforderlig parkering kan
betecknade omraden anlaggas men inte till en
ar 8600 m2. sadan volym att andel
ess Storsta bruttoarea for parkeringar 6verskrider Kv. 55
parkering for angivet antal i till planen
motorfordon inom tillhérande mobilitets- och
betecknade omraden parkeringsutredning.
ar 3300 m2. Angiven siffra omfattar
e Storsta bruttoarea for sé&val underjordisk Kv. 56
parkering for parkering som parkering
motorfordon inom ovan jord i de kvarter dar
betecknade omraden sadan tillats.
ar 11 900 m2.
ey Storsta bruttoarea for Kv. 57
parkering for
motorfordon inom
betecknade omraden
ar 5900 m2.
€3 Storsta bruttoarea for Kv. 58
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motorfordon inom
betecknade omraden
ar 9700 m2.

€39

Storsta bruttoarea for
parkering for
motorfordon inom
betecknade omraden
ar 12 100 m2.

€40

Storsta bruttoarea for
parkering for
motorfordon inom
betecknade omraden
ar 500 m?.

en

Storsta bruttoarea for
parkering for
motorfordon inom
betecknade omraden
ar 1500 m2.

€42

Storsta bruttoarea for
parkering for
motorfordon inom
betecknade omraden
ar 2700 m2.

Kv. 59

Kv. 61

Kv. 62 och 63

Kv. 64

€43

Underbyggnad far
utféras under 1,1 meter
under reglerad
markhojd.

Bestammelsen syftar till
att mojliggora for
underbyggnad under mark
samt sakra ett markdjup
om minst 1,1 meter. Med
reglerad markhojd avses
den dvergripande
héjdsattningen inom
planomradet som galler
aven om inga reglerade
markhojder (plushdjder)
finns inom
anvandningsomradet.

€44

Underbyggnad far
utféras upp till 0,5
meter under reglerad
markhojd.

Bestammelsen syftar till
att mojliggora erforderlig
hojd pa infarten i rampen.
Detta méjliggérs med en
grundare vagkropp pa
allman plats.

Entré till miljérum far
inte placeras mot
huvudgata med
undantag for gata
betecknad med Gata,

Bestammelsen syftar till
att sakerstalla att miljorum
eller annan
avfallshantering inta
placeras mot
planomradets huvudgator.
Enté till miljérum far
anlaggas mot GATA,, dvs
langs den norra fasaden
av kv.57-59.

Se Gatas
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€45

Miljérum far inte
placeras mot lokalgata

Bestammelsen syftar till
att sakerstalla att miljorum
eller annan
avfallshantering inta
placeras mot gatan mellan
kvarter 58 och 59 som
utgdr en del av den gréna
promenaden och primart
utformas for vistelse och
grénska.

€46

Inom
anvandningsomradet
far hogst tva
transformatorstationer
om maximalt 50 m?2
vardera anordnas.

Bestammelsen syftar till
att inom kvarteren
begransa
transformatorstationernas
omfattning och antal till tva
om vardera 50 m2.

Kv. 53 - 64
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Egenskapsbestimmelser kvartersmark
Begrénsning av markens nyttjande

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till
reglering

Lige i kartan

prickmark

Marken far inte forses
med byggnad.

Bestammelsen syftar till
att sakerstalla att ingen
bebyggelse uppfors
inom det prickade
omradet.

byggnadshojd

Hogsta byggnadshojd i
meter Over angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till
att reglera hogsta
tilldtna byggnadshdjd,
vilken varierar inom
kvarteren for att skapa
dels en stadsmassighet
i variationen dels
forutsattningar for goda
ljusfoérhallanden pa
gardar och i
bostaderna.

nockhojd

Hogsta nockhojd i meter
Over angivet nollplan.

Hogsta nockhdjd ar 6,5
meter dver takfot mot
allman plats.

Bestammelsen syftar till
att reglera
byggnadernas hojd
utéver takvinkel och
byggnadshojd for att
skapa goda
solférhallanden pa
bostadsgardarna.

Utformning

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till
reglering

Lige i kartan

Bebyggelsen ska utformas
som slutna kvarter med
sammanbyggda
kvartershorn och helt
kringbyggd gard.

Bestammelsen syftar till
att sakerstalla att
bebyggelsen uppfors som
ett slutet kvarter for att
uppfylla syftet om
stadsmassighet.
Bestammelsen
kombineras med
bestdmmelse om storlek
och hoéjd pa underbyggd
gard samt lagsta
byggnadshdjd mot allman
plats och minsta
byggnadsdjup. Avsikten ar
inte att omojliggéra
Oppningar for teknisk
hantering av
skyfallsvatten. Portiker
som forbinder gard och
allman plats ar mojligt att
uppfora for att bland annat
kunna leda ut
skyfallsvatten.

Kv. 53, 55, 57- 59, 61- 64

f2

Bebyggelse ska utformas
slutet men far ha 6ppning
mot vaster.

Bestammelsen syftar till
att sakerstalla att kvarteret
dppnas upp mot vaster for
att kunna uppféra
stadsradhus. Bebyggelsen
i 6vriga vaderstreck
uppfors som ett slutet
kvarter.

Kv. 61-63
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f3

Bebyggelse far utgéras av
sammanbyggda radhus
och med egen entré mot
allman plats GATA.

Bestammelsen syftar till
att mojliggora bostader i
form av radhus mot
bostadsgarden.
Entréernas placering mot
Deltavagen ar tankt att
bidra till levande
stadsgator genom att
skapa rorelser pa gatan
och ge aktivitet och
trygghet dven utanfor
butikernas Oppettider.

utformningsbestammelser
som reglerar placering och
hojder (p1, e2e) far
bebyggelse fran 6 meters
héjd éver allman plats
utformas som terrass for
vistelse, dock utan
forbindelse till bostadsgard
och gatuniva.

fs Med undantag fran Bestammelsen syftar till
utformningsbestdmmelser | att inom kvarter 59
som reglerar placering, mojliggora for trappor och
héjder och byggnadsdjup terrasser inom betecknat
(p1, e28) far bebyggelse omrade. Avsikten ar att
utformas som trappa och mojliggdra trappor och
terrasser, dock utan terrasser som ansluter till
forbindelse till gaturummet och nas fran
bostadsgard. gatan, samt vistelseytor i
markplan inom
foérgardsmark. For att anda
uppfylla malet att
bostadsgardar ska vara
privata kravs att trappa
och terrasser utformas sa
att bostadsgarden ej kan
nas fran dessa.
fs Med undantag fran Bestammelsen syftar till

att mojliggéra for terrasser
fran vaning 2 och uppat
inom betecknat omrade.
Detta for att méjliggéra
exempelvis uteserveringar
och takterrasser inom
kvarter 58.

Entréer med utatgaende
entrédérrar mot allman
plats ska utféras med
indrag med djupet 1,0
meter fran kvartersgrans.
Indraget ska ha en lagsta
héjd pa 3,0 meter. Indrag
vid bostadsentré ska ha
en minsta bredd pa 1,8
meter. Undantag far goras
for tekniska utrymmen och
miljérum.

Bestammelse syftar till
séakra tilldampning av delar
av gestaltningsprinciperna
samt for att sakerstalla
tillrackligt med utrymme
for entrédorrar sa de inte
sticker ut dver allméan plats
nar de 6ppnas. Detta for
att undvika krockar och
konflikter nar dérrarna
dppnas.

Loftgangar far inte
uppforas.

Bestammelsen syftar till
att fa bostadsentréer till
markplanet for att bidra till
stora rérelsemonster och
fléden pa gatorna. Detta
for att uppna
stadsmassighet inom
stadsdelen.
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bestammelse gallande
loftgangar far goras for
fasad som inte vetter mot
allman plats

att mojliggora loftgangar i
ett begransat omrade med
sarskilt hog
bullerexponering dar
flexibilitet kring entréerna
och planlésningarna kan
kravas for att klara
bullerkraven.

fo Undantag fran generell Bestammelsen syftar till i
bestammelse rérande matt | att mojliggora en friare |
pa indrag for utatgaende utformning av en
entréddrrar mot allman huvudentré till respektive
plats far goras for 1 kvarter. Bestdmmelsen
huvudentré till avser att mojliggora en
centrumverksamhet per sadan entré per kvarter
kvarter inom kvarteren 58 och 59.

7 Inom betecknade omraden | Bestdmmelsen syftar till Kv. 53-55, 61- 64
ska samtliga sakra tillampning av delar
bostadstrapphus utformas | av gestaltningsprinciperna
med en tillganglig entré samt att sakerstalla att
direkt mot allman plats samtliga bostadstrapphus

inom betecknat omrade
utfors tillgangliga samt
sakerstalla tillracklig
entrétathet mot allméan
plats sa att en
stadsmassighet kan
uppnas.

f Inom betecknade omraden | Bestdmmelse syftar till Kv. 57- 59
ska minst 80% av sakra tilldmpning av delar
bostadstrapphusen av gestaltningsprinciperna
utformas med en gallande karaktar och
tillganglig entré direkt mot identitet, aktivitet, stadsliv
allman plats och stadsrum samt att

sakerstalla en hég andel
tillgangliga
bostadstrapphus. samt
sakerstalla tillracklig
entrétathet mot allman
plats.

fo Centrumverksamheter i Bestammelsen syftar till Kv. 53 - 64
markplan med fasad mot att sakerstalla att det inte
allman plats ska ha minst blir stingda fasader och
en tillganglig entré mot inatvand handel som inte
allméan plats GATA bidrar till stadslivet pa

gatan.
fio Undantag fran generell Bestammelsen syftar till

Inom respektive
egenskapsomrade ska
fasad utformas med en
vertikal indelning gallande
utformning och
materialval.

Bestammelsen syftar till
att skapa variation i
fasaduttryck vilket ar
viktigt med tanke pa
kvarterens skala och
storlek inom planomradet.
Gestaltningsprinciper finns

Kv. 53-55, 57-59, 61- 64
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och forklaras i framtaget
Kvalitetsprogram for
Backaplan.

allman plats far storsta
horisontella avstand
mellan transparenta
glasade ytor vara 9,0
meter. Undantag far goras
for infarter.

sakerstalla att fasader i
markplan inte blir slutna
utan bidrar till gaturummet
och stadslivet.
Gestaltningsprinciper finns
och forklaras i framtaget
Kvalitetsprogram fér
Backaplan.

fi2 Fasad mot allmén plats Bestammelsen syftar till
ska utformas med en att sakerstalla en
markerad sockelvaning avvikande utformning pa
som omfattar minst fasaden for markplanet for
markplan och eventuell att bidra till en mer
uppstickande kéllarvaning. | mansklig skala och starka
Utformningen av upplevelsen i 6gonhdjd.
sockelvaningen ska skilja Utformningen ska
sig till detaljering och/eller markant avvika fran 6vrig
materialval fran 6vrig del fasad. Férandringen kan
av fasaden. ske genom farg,
form/struktur, material,
detaljeringsgrad och/eller
placering och storlek pa
fonster.
Gestaltningsprinciper finns
och forklaras i framtaget
Kvalitetsprogram for
Backaplan.
fiz Fasad mot allméan plats Bestammelsen syftar till
ska utformas med en att sakerstalla en
markerad sockelvaning avvikande utformning pa
som omfattar minst fasaden narmast
motsvarande tva vaningar | markplanet for att bidra till
ovan mark och eventuell en mer mansklig skala och
uppstickande kéllarvaning. | starka upplevelsen i
Utformningen av 6gonhojd. Da fasaden ar
sockelvaningen ska skilja hég i forhallande till
sig till detaljering och/eller | vaningshdjden i markplan
materialval fran 6vrig del omfattas tva vaningsplan.
av fasaden. Utformningen ska markant
avvika fran ovrig fasad.
Forandringen kan ske
genom farg, form/struktur,
material, detaljeringsgrad
och/eller placering och
storlek pa fonster.
Gestaltningsprinciper finns
och forklaras i framtaget
Kvalitetsprogram for
Backaplan.
fia Fasader i markplan mot Bestammelse syftar till att Kv. 53-64
allman plats ska till minst sakerstélla att fasader i
40% av fasadytan och markplan inte blir slutna
minst 60% av utan bidrar till gaturummet
fasadlangden utgoras av och stadslivet.
transparent glasad yta. Gestaltningsprinciper finns
For fasad som vetter mot och forklaras i framtaget
GATAg galler 35% av Kvalitetsprogram for
fasadytan och 55% av Backaplan.
fasadlangden.
fis Pa fasad i markplan mot Bestammelse syftar till att Kv. 53-64

For centrumverksamhet i
vaningsplan ovanfor
markplan mot allman plats
ska minst 25% av
fasadytan utgoras av
transparent glasad yta.

Bestammelse syftar till att
sakerstalla att fasader pa
andra vaning inte blir
slutna utan bidrar till
gaturummet och
stadslivet.
Gestaltningsprinciper finns
och forklaras i framtaget
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Kvalitetsprogram for
Backaplan.

fie Fasad ska utformas utan
synliga skarvar mellan
modulelement.

Bestammelsen syftar till
att sakerstalla att skarvar
mellan byggnadselement
doljs. Fasadens
utformning kan anvandas
for att dolja skarvar.
Gestaltningsprinciper finns
och forklaras i framtaget
Kvalitetsprogram fér
Backaplan.

Kv. 53-70

fiz Tekniska utrymmen och
anlaggningar i anslutning
till tak ska rymmas inom
takets volym.

Bestammelsen syftar till
att hindra uppstickande
delar och tekniska
linstallationer pa tak.
Skalet ar att dessa
inverkar negativt pa
stadsbilden med tanke pa
de varierande
byggnadshojder som finns
inom omradet.

Kv. 53-70

fig Kérbara in/utfartsportar far
ha ett storsta indrag fran
kvartersgrans pa 0,4

Bestammelsen syftar till
att inte skapa otrygga
utrymmen i fasad. For att

in/utfartsport for lastbil far
anordnas mot huvudgata.

att sakerstalla att inga
“tomma” fasader skapas
vilket skulle motverka
detaljplanens syfte om
stadsmassighet.

f20 In/utfartport for lastbil mot
huvudgata ska ha en
hoégsta hojd mellan 4,1
och 4,7 meter och en
storsta bredd pa 8,0 meter

Bestammelsen syftar till
att reglera att
in/utfartsportar inte ska
dominera gatumiljén med
dess hojd, bredd och
antal. Minimihéjden syftar
till att sékerstalla atkomst
for avfallsfordon.

NS
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. [ |
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meter. inte bryta fasaden och /
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fio Hdgst en korbar Bestammelsen syftar till "
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fo1 Hdgst en korbar Bestammelsen syftar till
in/utfartsport for lastbil far att sakerstalla att inga
anordnas mot lokalgata. “tomma” fasader skapas

vilket skulle motverka
detaljplanens syfte om
stadsmassighet.

22 In/utfartsport for lastbil ska | Bestdmmelsen syftar till
placeras dster om att sékerstalla att
in/utfartsport for personbil. | kdrvagarna for lastbil och

bil inte paverkar varandra
och darfor ska
in/utfartsport for lastbil
placeras narmare GATA6
(Backavagen).

fos In/utfartsport for lastbil mot | Bestdmmelsen syftar till
lokalgata far ha en hojd att reglera att
mellan 4,1 och 4,7 meter in/utfartsportar inte ska

N . dominera gatumiljon med
och en stdrsta bredd pa dess hojd, bredd och
8,0 meter antal. Minimih&jden syftar
till att sakerstalla atkomst
for avfallsfordon.
f24 Hdgst en korbar Bestammelsen syftar till
in/utfartsport fér personbil att sakerstalla att inga
far anordnas mot “tomma” fasader skapas
lokalgata. vilket skulle motverka
detaljplanens syfte om
stadsmassighet.
fas In/utfartsport mot lokalgata | Bestdmmelsen syftar till

far ha en hogsta hojd pa att reglera att

3,0 meter och en storsta in/utfartsportar inte ska

bredd pa 6,0 meter. dominera gatumiljén med
dess hojd, bredd och
antal.
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f2e

In/utfartsport till
underjordisk
parkeringsanlaggning far
uppfoéras och ska ha en fri
héjd pa minst 4,1 meter.

Bestammelsen syftar till
att in/utfartsport till
underjordisk
parkeringsanlaggning
under kvarter 57-59 ska
uppforas. For att klara att
avfallsfordon och lastbilar
kan komma in i garaget
regleras den fria hojd en
till minst 4,1 meter.

Tak ska utformas som
sadeltak eller mansardtak
med markerad takfot.
Sadeltak ska ha en minsta
taklutning pa 30 grader.
Mansardtak tillats ha
avvikande taklutning inom
en volym motsvarande ett
sadeltak pa 45 grader
ovanfor angiven hogsta
byggnadshdjd. Tak som
anordnas i syfte att
maojliggdra plantering
och/eller vistelse far
utféras med flackare
taklutning. Byggnad som
utférs med flacka tak eller
pulpettak ska utformas
med avvikande dversta
vaning fran resten av
fasaden.

Bestammelsen syftar till
att reglera takutformning
och taklutning.
Bestdmmelsen méjliggdr
dock att tak som utformas
for vistelse och plantering
far avvika fran angivna
typer och utformning sa att
det gar att uppfora
exempelvis takterrasser
och rening av dagvatten
genom grona tak.
Bestammelsen syftar aven
till att sakerstalla en
avvikande utformning pa
den 6versta vaningen for
att bidra till ett tydligt
avslut pa byggnaden och
taklandskapet. Den
avvikande utformningen
kan vid hoga byggnader
aven innefatta de tva
Oversta vaningarna.
Skillnaden i utformningen
ska vara markant och kan
vara i farg, form/struktur,
material, detaljeringsgrad
och/eller placering och
storlek pa fonster. Minst
tva av dessa bor
anvandas for att fa till en
uppenbart avvikande
utformning.
Gestaltningsprinciper finns
och forklaras i framtaget
Kvalitetsprogram for
Backaplan.

Uppstickande
byggnadsdelar i anslutning
till takterrass ska utféras
indraget fran fasadliv med
minst 2,5 meter. Vid
takterass medges Over
hogsta angiven
byggnadshdjd
genomsiktliga
skyddsracken med hojgsta
héjd 1,1 meter. Racken
ska vara indragna fran
fasadliv med minst 0,5
meter.

Bestammelsen syftar till
att byggnadsdelar pa
platta tak ska uppféras
indragna fran fasadliv for
att inte 6ka uppfattningen
av byggnadens héjd, men
ocksa for att inte paverka
stadsbilden.
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f27

Takkupor och frontespiser
far ha en storsta bredd pa
4,0 meter och sammanlagt
utgéra maximalt 40% av
takets langd.

Bestammelsen syftar till
att reglera omfattningen av
takkupor och frontespiser.
For att inte hela taket ska
upptas av takkupor och
frontespiser och darmed
délja takets form far inte
takkupor/frontespiser
uppta mer ar 40% av hela
takets langd och ha en
storsta bredd pa 4,0 meter
per takkupa/frontespis
baserat pa mot vilken typ
av gata fasaden vetter
mot. Takkupor far inte
heller ga hela vagen upp i
nock eller ga dver hogsta
byggnadshdjd.
Takkuporna ska aven vara
indragna fran fasadliv
minst 0,5 meter.

fas

Takkupor och frontespiser
far ha en storsta bredd pa
6,0 meter och sammanlagt
utgéra maximalt 40% av
takets langd.

Bestammelsen syftar till
att reglera omfattningen av
takkupor och frontespiser.
For att inte hela taket ska
upptas av takkupor och
frontespiser och darmed
délja takets form far inte
takkupor/frontespiser
uppta mer ar 40% av hela
takets langd och ha en
storsta bredd pa 6,0 meter
per takkupa/frontespis
baserat pa mot vilken typ
av gata fasaden vetter
mot. Takkupor far inte
heller ga hela vagen upp i
nock eller ga dver hogsta
byggnadshdjd.
Takkuporna ska aven vara
indragna fran fasadliv
minst 0,5 meter.

Trapphus och hisschakt
ska rymmas inom takets
volym i delar av taket som
vetter mot allman plats.

Bestammelsen syftar till
att behalla en jamn takfot
och obrutet takfall mot
allman plats och att inte fa
uppstickande
byggnadsdelar for
trapphus eller hisschakt.
Uppstickande trapphus
och hisschakt ar tillatet in
mot bostadsgard. Avsikten
ar inte att placera trapphus
eller hisschakt i frontespis
eller takkupa mot allman
plats.

Undantag fran generell
bestdmmelse om
takutforming och
taklutning medges.

Bestammelsen syftar till
att mojliggora en fri
utformning av tak fill
radhus for att mojliggdra
viss flexibilitet.

Kv. 61-63

Undantag fran generella
bestammelser om
takutformning far goras for
tak som utformas som
flackt tak eller pulpettak
med en maximal taklutning
pa 15 grader.

Bestammelsen syftar till
att byggnader med en
byggnadshdjd 6ver +40
meter kan uppféras med
platt tak eller ett pulpettak
med en lutning mellan 0-
15 grader. Det finns inget
krav pa att det behdvs ytor
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for vistelse eller grona tak
pa dessa héga byggnader.

Den generella
bestdmmelsen om tak
som anordnas for vistelse
galler aven for omraden
betecknade med f3 liksom
formulering om
uppstickande
byggnadsdelar for
tekniska utrymmen som
ska placeras indragna fran
fasadliv med minst 2,5
meter.

fa1

Undantag fran generell
bestammelse géllande
uppstickande trapphus
och hisschakt samt
loftgangar far goras.

Bestammelsen syftar till
att ge okad flexibilitet kring
hantering av trapphus i ett
begransat omrade med
sarskilt hég
bullerexponering dar
flexibel reglering kan
kravas for att klara
bullerkraven.

fa2

Takterrass ska anordnas
med en minsta area om
600 m?.

Bestammelsen syftar att
sakerstalla en takterrass
och darmed vistelseytor
for boende inom kvarter
54. Inom kvarteret ar det
inte mojligt att skapa en
gard for boende i
markplan och en
takterrass maste darfor
uppforas for att sakerstalla
boendes friyta. Inom de
600 kvm takterrass
behdver inte all yta vara
betradbar eller tillganglig
for vistelse. Ytor kan tas i
ansprak for planteringar,
skyddsracken och
liknande funktioner.

Kv. 54

fas

Franluftsdon ska uppforas
integrerade i fasaden

Bestammelsen syftar till
att sakerstalla att
ventilationsdon kopplade
till underjordisk eller
inbyggd parkering
integreras i fasadens
utformning och inte ges ett
idgonenfallande uttryck.

Gangbron ska ges en
omsorgsfull utformning.
Brons sidor ska utféras
transparanta. Brons
undersida ska ges en
omsorgsfull gestaltning
med hansyn till det
exponerade laget.

Bestammelsen syftar till
att sakerstalla en
omsorgsfull utformning av
bron som fungerar val i
gaturummet mellan kv. 58
och 59. Brun behdver ges
en latt och transparant
utformning. Sarskild
omsorg behdver agnas
brons undersida vad galler
gestaltning, materialval
och fargsattning for att den
allmanna platsen under
bron inte ska upplevas
som mork och instangd.
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Egenskapsbestimmelser kvartersmark

Utférande
Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering | Lége i kartan
b1 Vid 6verbyggnad av Bestammelsen syftar till att
allman plats ska fri hojd sakerstalla tillracklig fri hojd
pa minst 5,5 meter for trafik och fordon for drift
sakerstallas. och underhall dar allméan
plats 6éverbyggs med gata. |
praktiken kommer mycket
av den gatumark som
berérs att anvandas for
gang- och cykeltrafik, vilket
skulle méjliggdra en lagre
héjd. Detta regleras dock
inte i planen och kan
komma att &ndras 6ver tid
varfér den hégre héjden har
valts.
b2 Vid éverbyggnad av Bestdammelsen syftar till att
allman plats ska fri hojd sakerstalla tillracklig fri hojd
pa minst 3,6 meter over gang- och cykelbana.
sakerstallas.
Vid 6verbyggnad far Bestdmmelsen syftar till att
pelare inte placeras pa sakerstalla att allman plats
allman plats. inte tas i ansprak av pelare
vid 6verbyggnad.
b3 Undantag géllande Bestdmmelsen syftar till att Kv. 63
generell bestdmmelse om | méjliggdra att en pelare far
pelare far goras. uppféras i hérnet av kvarter
63 for att klara byggnadens
konstruktion.
b4 Fundament for pelare far Bestdmmelsen syftar till att Kv. 63
ej ga 6ver markhojd sakerstalla fundament for
pelare inom allman plats
inte ar till hinder for passage
bs En tackt gangbro far Bestammelsen syftar till att

uppféras med en storsta
bredd pa 6,0 meter, en
hégsta hojd pa 6,0 meter
och en minsta fri hojd pa
5,5 meter 6ver allman
plats GATA. Bron ska
placeras i anslutning till
verksamhetsentré i
markplan i anslutande
kvarter

forbattra forutsattningarna
for handel och andra
centrumverksamheter i plan
2 i kv. 58 och 59 genom att
skapa en naturlig koppling
mellan kvarteren. De matt
som regleras avspeglar en
avvagning mellan brons
nytta och funktion och
paverkan pa gatubild och
funktion for underliggande
allman plats. Regleringen av
placeringen syftar till att
passagen Over bron och
inom handelskvarterens
andra plan ska ha en direkt
koppling till och ett naturligt
samband med
fotgangarfléden inom
allman plats.
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egenskapsomrade mot
allman plats GATA far
balkonger och bursprak
utgora hogst 20% av
fasadens langd. Detta
galler aven indragna
balkonger. Lagsta hojd
Over allman plats ar 6,0
meter, storsta bredd ar 3,0
meter och storsta djup ar
0,4 meter for balkonger.
Om fasaden i sig inte
kragar ut tillats ett storsta
djup pa 0,8 meter. For
bursprak ar storsta bredd
5,0 meter och storsta djup
0,4 meter. Stérsta djup
ska raknas fran
byggnadens fasadliv.

reglera hur balkonger och
bursprak kan utformas och
placeras samt hur manga
balkonger/bursprak som kan
uppforas. Detta for att
sakerstalla att
balkonger/bursprak &r i linje
med framtagna
gestaltningsprinciper, vilka
utgar fran detaljplanens
syfte.

Med genomsiktliga racken
(generell bestammelse)
avses att racken ska

bes Vid underbyggnad av Bestammelsen syftar till
allman plats ska bjalklaget | sakra mojligheten att
utformas for att bara en anlagga vag och plantera
byggd last pa 2 500 kg/m? | trad pa allman plats som &r
och barighetsklass BK1. underbyggd.

b7 Minst motsvarande 1 trad Bestdammelsen syftar till Kv. 53-55, 57, 61- 64
per 300 m? reglerad sakra mojligheten att
sammanhangande plantera trad pa gardar samt
underbyggd gardsyta ska sakerstaller ett minsta antal
finnas. Gardsbjalklaget trad i relation till storlek pa
ska dimensioneras for ett gard. Trad pa gardar bor
jorddjup pa minst 1,0 m placeras i klunga for att ge
och en volym pa minst bast effekt for varmestress.
16m?® jord per trad.

bs Minst motsvarande 1 trad Bestammelse syftar till Kv. 58, 59
per 500 m? reglerad sakra mojligheten att
sammanhangande plantera trad pa gardar samt
underbyggd gardsyta ska sakerstaller ett minsta antal
finnas. Gardsbjalklaget tréd i relation till storlek pa
ska dimensioneras for ett gard.
jorddjup pa minst 1,0 m
och en volym pa minst
16m?® jord per trad.

b Gardsbjalklaget ska Bestammelsen syftar ill Kv. 53-55, 57-59, 61- 64
utformas planterbart till sakra mojligheten till
minst 50% med ett minsta | vaxtlighet pa gardar.
jorddjup pa 0,6 meter.

bro Ventilation fran under- Bestammelsen syftar till att
jordisk parkering ska reglera placering av
utforas sé att franluftsdon franluftsdon fran parkering
placeras minst 4,5 meter for att minimera
Over angransande allman luftféroreningar péa allman
plats. plats.
Balkonger pa fasad som Se b11-14
vetter mot allman plats
betecknad med b11, b12,
b13 eller b14 ska utféras
enligt bestdémmelsernas
angivna matt och
procenttal.

b Inom respektive Bestdmmelsen syftar till att
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biz

Inom respektive
egenskapsomrade mot
allman plats GATA far
balkonger och bursprak
utgdra hégst 20% av
fasadens langd. Detta
géller aven indragna
balkonger. Lagsta hojd
over allman plats ar 6,0
meter, storsta bredd ar 3,0
meter och stérsta djup ar
0,8 meter for balkonger.
For bursprak ar storsta
bredd 5,0 meter och
storsta djup 0,8 meter.
Storsta djup ska raknas
fran byggnadens fasadliv.

b

Inom respektive
egenskapsomrade mot
allman plats GATA far
balkonger och bursprak
utgéra hogst 40% av
fasadens langd,
tillsammans hogst 70%.
Detta galler aven indragna
balkonger. Lagsta hojd
over allman plats ar 3,5
meter, storsta bredd ar 3,0
meter och storsta djup ar
0,4 meter for balkonger.
For bursprak ar storsta
bredd 3,5 meter och
storsta djup 0,4 meter.
Storsta djup ska raknas
fran byggnadens fasadliv.

bia

Inom respektive
egenskapsomrade mot
allman plats GATA far
balkonger och bursprak
utgdra hogst 40% av
fasadens langd,
tillsammans hogst 70%.
Detta galler aven indragna
balkonger. Lagsta héjd
over allman plats ar 6,0
meter, stérsta bredd &r 3,0
meter och stérsta djup ar
1,4 meter for balkonger.
For balkonger med stérsta
djup pa 0,4 meter ska
lagsta héjd over allman
plats GATA vara 3,5
meter. For bursprak ar
storsta bredd 3,5 meter
och storsta djup 0,8 meter.
Storsta djup ska raknas
fran byggnadens fasadliv.

bis

En balkong far utféras
Over allman plats GATA
och PARK med ett storsta
héjd djup om 2,5 meter,
en storsta bredd om 20
meter och en minsta fri
héjd om 5,5 meter.

Inglasad balkong far inte
uppféras mot allméan plats.

Racken pa balkonger ska
bara genomsiktliga

utformas som genomsiktliga
glasracken eller som
pinnracken.

Bestammelserna om
balkonger finns till med stdd
av B3 och ar kopplade till
bostadsandamalet.

Park och Gata i anslutning till Kv. 70
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Balkonger och bursprak
pa fasad som vetter mot
allman plats ska vara
centrerade 6ver varandra.
Bursprak ska utforas i
samma material som 6vrig
fasad.

Balkonger far inte
uppféras pa frontespiser.

bis

Fasad ska utformas sa att
forankring av skarmtak ar
mojligt

Bestammelsen syftar till att
sakerstalla att skarmtak
med stdd av bestammelsen
Skarmtak kan férankras i
fasad. Vid tolkning av
bestammelsen ska
skarmtakets utbredning
beaktas.

Egenskapsbestimmelser kvartersmark

Placering
Beteckning | Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering
p1 Byggnad ska placeras i Bestammelsen syftar till
anvandningsgrans mot att sakerstalla att
allman plats eller i detaljplanens syfte om
egenskapsgrans mot stadsmassighet uppnas.
prickmark. Bestammelsen utgor inte
ett hinder fér indragna
balkonger. Mindre detaljer
som sticker utanfor fasad,
exempelvis
monstermurning, raknas
inte som avvikelse fran
bestdmmelsen.
p2 Undantag fran Bestammelsen syftar till

bestammelse om byggnads
placering (p4) far goras for
byggnadsdel ovan lagsta
byggnadshdjd och for
indrag vid entréer, indragna
balkonger och hantering av
skyfallsvatten.

att mojliggora att inom
betecknat omrade goéra
undantag fran
bestammelsen om att
byggnad ska placeras i
kvartersgrans vid entréer,
vid indragna balkonger
och vid behov for
hantering av
skyfallsvatten. For
hantering av skyfallsvatten
far dppningar i fasad
mellan gard och gata
goras for evakuering av
vatten i gardsniva.

Undantaget galler &ven de
delar av byggnad som
ligger hégre upp a8n den
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lagsta tillatna
byggnadshdjden.

placeras med langsida mot
allman plats GATA.

P3 Undantag fran Bestammelsen syftar till
bestammelse om byggnads | att mdjliggdra att inom
placering (p1) far géras for betecknat omrade goéra
indrag pa 2,0 meter av undantag fran
byggnadsdel ovan +15,0 bestdmmelsen om att
meter éver angivet nollplan byggnad ska placeras i
mot GATAs kvartersgrans. Undantaget

galler ett indrag pa
maximalt 2,0 meter fér de
byggnadsdelar som vetter
mot GATAg samt ligger pa
en hogre héjd an 15,0
meter Gver angivet
nollplan.

P4 Undantag fran Bestammelsen syftar till
bestammelse om byggnads | att mdjliggora att inom
placering (p1) far géras for betecknat omrade goéra
indrag pa 5,0 meter av undantag fran
byggnadsdel ovan +15,0 bestdmmelsen om att
meter éver angivet nollplan byggnad ska placeras i
mot GATA/6 kvartersgrans. Undantaget

géller ett indrag pa
maximalt 5,0 meter for de
byggnadsdelar som vetter
mot GATA; samt ligger pa
en hogre héjd an 15,0
meter Gver angivet
nollplan.

Ps Huvudbyggnad ska Bestammelsen syftar till

att reglera att
huvudbyggnad ska
placeras med langsidan at
gatan for att sakerstalla
stadsmassighet och for att
sakerstalla att
forgardsmark inte
anordnas framfor
byggnad.

Egenskapsbestimmelser kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

for bilparkering. Undantag
far goras for
tillgénglighetsparkering och
ytor fér angdringstrafik.

sakerstalla att betecknad
yta inte anvands for
bilparkering, bortsett fran
parkering for
rérelsehindrade och
leveranser

Beteckning | Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering
N Obebyggd mark far inte Bestammelsen syftar till att | Kv. 54
underbyggas. hindra underbyggnad av
obebyggda delar av
kvarteret for att méjliggora
for en gard i markplan med
maojlighet till trad och
planteringar.
Bestammelsen syftar inte
till att hindra kallarvaning
under byggnad.
n2 Marken far inte anvandas Bestammelsen syftar till att | Kv. 54

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna Kvillebacken,
Backa och Tingstadsvassen i Goteborg

Dnr SBF-2023-00738

177 (196)

PLANBESKRIVNING




GRANSKNINGSHANDLING

ns

Marken far endast
anvandas for nedfart till
underjordisk
parkeringsanlaggning

Bestammelsen syftar till att
sakerstélla att de tva
betecknade omradena inte
anvands till parkering

Egenskapsbestimmelser kvartersmark

Sténgsel och utfart

hindra att sadana
placeras i olampliga
lagen.

Beteckning | Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering
Utfartsforbud Bestammelsen syftar till
att in- och utfarter ej far
finnas och syftar till att
i y i

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Skydd mot stérningar
Beteckning | Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering
mi Ventilationsintag ska placeras | Bestdmmelsen syftar till

hogt upp och vetta bort fran
farligt godsleden. Utrymning
bort fran leden ska
mojliggoras.

att sakerstalla
nédvandiga
riskreducerande atgarder
som identifierats i

Ny bebyggelse som vetter mot
farligt gods leden ska
utformas sa att utrymning ar
mdjlig bort fran leden, och sa
att entréer och varuintag eller
balkonger inte placeras pa
fasad som vetter direkt mot
farligt gods leden.

riskutredningen sa att
detaljplanen uppfyller
krav pa halsa och
sakerhet.

Fasader och tak pa ny
bebyggelse som vetter mot
farligt gods leden ska utforas i
obrannbart material, fonster
ska vara i brandklass EI30.

Syftet med en hdg
placering av
ventilationsintag samt att
de ska vetta fran
riskkallan (m1) &r att

Fasader och tak pa ny
bebyggelse som vetter mot
farligt gods leden ska utforas i
obrénnbart material, fonster
ska vara i brandklass E30.

giftig gas eller rok inte
ska komma in i
byggnaden. Vad en hdg
placering ar specificeras
inte da bast placering for
att uppna syftet med
bestammelsen kan
variera beroende pa hur
byggnaden utformas.

Obrannbart material,
bestammelse m3 och
m4, avser material med
ytskikt som ar
obrannbart.

Inom 5,0 meter fran
transformatorstation far
lokaler inte utformas for
verksamhet som innebar
stadigvarande vistelse for
person om inte
skyddsatgarder vidtas som

Bestammelsen syftar till
att sakerstalla
manniskors halsa och
sakerhet och innebar att
avstandet 5 meter kan
underskridas om
tillrackliga
skyddsatgarder vidtagits.
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sakerstaller att genomsnittlig
dygnsexponering av
elektromagnetiska falt inte
Overstiger 0,4 uT..

Byggnad ska utféras for att
klara hogvatten till nivan +2,8
meter 6ver angivet nollplan.
Oversvamningsskydd for
entré ska ordnas till minst
+2,8 meter Gver angivet
nollplan. Byggnad och
byggnadsdelar ska utféras
med vattentat konstruktion
under denna héjd.

Bestdmmelsen syftar till
att sakerstalla att
nédvandiga
sakerhetsatgarder vidtas
for byggnader sa att
dessa star emot
eventuella
Oversvamningar fran alv
och hav.

Lagsta golvniva for
transformatorstation ar +2,8
meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till
att sékerstalla att
nédvandiga
sakerhetsatgarder vidtas
for tekniska anlaggningar.

Bostader ska férses med
brandskydd med klass TR2.

Bestdmmelsen syftar till
att sakerstalla att
bebyggelsen klarar de
krav som stélls avseende
risker vid brand. Det ar
viktigt utifran trafikforslag
och mgjlighet till
tradplanteringar i gata att
TR2-trapphus uppfors,for
att undvika behov av
utrymning via stegbil da
det inte finns plats for
detta i gaturummet.

Om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >60 dBA
ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda
mot ljuddéampad sida.

For sma bostadder med boarea
max 35 m? géller i stallet att
minst halften av
bostadsrummen ska vara
vanda mot ljudddmpad sida
om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >65 dBA.
Vid en bygglovspliktig andrad
anvandning av en byggnad
galler i stallet att minst ett
bostadsrum ska vara vant mot
ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >60 dBA.
Med ljuddampad sida menas
fasad som har en ekvivalent
ljudniva pa hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa
hégst 70 dBA.

Bestdammelserna syftar
till att sakerstalla
bullernivaer i enlighet
med riktlinjer for
trafikbuller.

Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid
minst en uteplats vara hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva.

Bestdmmelsen syftar till
att varje bostad ska ha
minst en uteplats dar
bullernivaerna inte
Overskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva. En
sadan uteplats kan vara
pa gemensam
bostadsgard.

Administrativa bestammelser

| Beteckning | Bestimmelse

| Motiv till reglering ‘ Lige i kartan
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ai Startbesked far inte ges férran
riskreducerande atgard i form
av en barriar langs farligt gods-
leden som skydd mot avakning
och mot intrdngande vatskor

Bestammelsen syftar till att
sakerstalla att byggelsen
klarar krav avseende risk.
Utformning annat &n
funktion styrs inte.

gemensamhetsanlaggning for
underjordisk
parkeringsanlaggning och/eller
logistikcentral.

uppforts.
az Marklov kravs for alla atgarder | Syftet med bestdammelsen
som innebar héjning av ar att fortydliga att kravet pa
marknivan marklov ska tillampas aven
for mycket sma hojningar av
marknivan
g Marken ska vara tillganglig for Bestammelsen syftar till att

stodja att en eller flera
gemensamhetsanlaggningar
bildas fér underjordisk
parkering och

logistikcentral.

g2 Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning for
avfallshantering.

Bestammelsen syftar till att
stodja att en eller flera
gemensamhetsanlaggningar
bildas fér avfallshantering.

Strandskyddet upphavs inom
planomradet inom
kvartersmark och inom allman
plats GATA och TORG samt
inom delar av allman plats
PARK ej betecknade med
kantzon

Bestammelsen syftar till att
majliggdra byggnation inom
kvartersmark och utbyggnad
av allman plats GATA och
del av PARK.

Startbesked far inte ges for
bebyggelse forran markens
lamplighet for bebyggande har
sakerstallts genom sanering av
férorenad mark. Marken ska
klara gallande krav for aktuell
markanvandning.

Bestdammelsen syftar till att
sakerstalla att erforderlig
marksanering sker i
samband med byggnation.
Bestammelsen ska inte
tolkas som ett hinder for
marksanering som sker i
samband med byggnation.

Kommunen &r huvudman for
allman plats

Bestdmmelsen innebar att
kommunen ar huvudman for
samtlig allman plats inom
planomradet.

Genomforandetiden ar 15 ar
fran den dag planen far laga
kraft.

Genomférandetiden anger
den tidsrymd inom vilken
detaljplanen &ar tankt att
genomféras. Innan
genomférandetiden har gatt
ut far planen inte andras,
ersattas eller upphavas mot
berérda fastighetsagares
vilja.

Upplysningar

Motiv / kommentar

Hogsta tillatna trafikbullerniva fér minst 50% av
forskolegardens yta, dar barnen befinner sig mest,
ar 50 dBA ekvivalent ljudniva. For 6vriga delar
géller 55 dBA.

Upplysningen anger riktlinjer for trafikbuller.

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas ska
fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt, med hansyn till risk for
uppdamning i allmant dag- och spillvattensystem

Upplysningen anger riktlinjer for anslutning med sjalvfall.

Trad ska placeras i gaturummet i samrad med
ledningséagare.

Upplysningen anger information for placering av trad.

Dagvatten ska foérdrojas och renas pa
kvartersmark fore avledning till allméan
dagvattenledning. Férdréjningsvolym ska
motsvara 10 millimeter per kvadratmeter
reducerad area.

Upplysningen anger riktlinjer for fordréjning och rening av dagvatten.
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Nollalternativet

Nollalternativet innebér att en centralt belédgen plats i Goteborg med tillgang till
god kollektivtrafik skulle fortsétta anvdndas frimst for storskalig handel och
mindre verksamheter. Att inte utnyttja marken mer effektivt skulle innebéra att
risken Okar for att man maste utveckla omréden langre ifran kollektivtrafik och
service, vilket skulle kréva storre utbyggnad av infrastrukturen och orsaka storre
miljopéverkan genom Okat bilberoende. Marken inom planomradet skulle forbli
orenad och méngden hardgjord trafikyta skulle besta.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i
svensk lag den 1 januari 2020. Lagen giller vid byggnadsndmndens och
kommunfullmiktiges beslut i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nir
planarbetet paborjades.

Nér Backaplan omvandlas fran industri- och handelsomrade till blandstad innebér
det en stor fordandring av omradets sociala karaktir. Hér aterges en
sammanfattning av konsekvenser som dels identifierats i arbetet med analys av
sociala konsekvenser (SKA) och barnkonsekvenser (BKA) och dels 1 jamforelse
med liknande omvandlingsprojekt. Den konsekvensanalys som gjordes infor
samrddsskedet har stimts av och uppdaterats infor granskning 1 ljuset av de
forindringar som gjorts sedan dess. Aven kulturella konsekvenser (KKA) har
analyserats med nya kulturverksamheter och fradgan om mgjligt bevarande av
befintliga kulturella verksamheter i fokus. Konsekvensanalyserna har identifierat
bade positiva och negativa konsekvenser, samt risker som kan uppsta om vissa

identifierade malbilder inte utvecklas. Viktiga aspekter for det fortsatta planarbetet

sammanfattas nedan.

Sammanhallen stad

Omvandlingen av Backaplan kommer bidra till en sammanhallen stad, bade 1 det
lokala och i ett storre perspektiv, genom stérkta strak och kopplingar inom
omrédet och till angransande omraden bidrar forslaget till att binda samman
Hisingen med fastlandet och omgivande omraden och lita innerstaden vixa over
dlven. Bebyggelsens gestaltning och karaktiren pé gator och strak fordndras till
en mer stadsmaéssig utformning med en hierarki av huvudgator och lokalgator
vilket fortydligar strak och underléttar orienterbarheten.

Utveckling sedan samrddshandlingen: Gestaltning, bade inom kvartersmark och
allméin plats har studerats vidare och preciserats inom ramen for
planhandlingarna. Gestaltningsprogram och kvalitetsprogram for kvartersmark
respektive allmén plats har tagits fram och planbestimmelser har tillkommit och
utvecklats. Vad géller kopplingar inom omradet och till angrainsade omraden har
trafikforslaget som ligger till grund for regleringen av gator och gang- och
cykelbanor utvecklats. En viktig fordndring &r att kopplingen mellan planomridet
och Hjalmar Brantingsleden i soder har forbattrats genom att hjdméatningen
bearbetats.

Samspel
Handeln har idag och framgent en viktig som motesplats i stadsdelen.
Planforslaget mojliggor en utveckling av handeln inom planomradet. Aven
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restauranger, caféer och den viktiga kollektivtrafiknoden vid Hjalmar
Brantingstorget blir viktiga métesplatser. En utveckling av kulturlivet bidrar till
samspel mellan ménniskor och kréver samarbete mellan staden och
fastighetsidgarna. Den planerade besdksanldggningen for kultur blir en nod for
kulturlivet och en av nycklarna for det sociala samspelet i stadsdelen som
tillitande, generationsdverskridande motesplats. Aven skolor och forskolor dr
viktiga mdtesplatser. Inom omradet skapas nya offentliga rum som ocksa blir
viktiga platser for samspel, dir olika gruppers vigar korsas pa en konsumtionsfri
och neutral arena. Omradets mojlighet att fortsétta erbjuda ett varierat utbud av
verksamheter med handeln som bas dr avgdrande for funktionen som centrum for
angrinsande stadsdelar pa centrala Hisingen. Inom det nya Backaplan behdvs
ateljéer och lokaler for det sméskaliga naringslivet, hantverkare, konstnirer och
andra aktorer for att skapa mojligheter att fortsatt vara aktiva inom omradet. Hér
saknar planinstrumentet mojlighet att sdkerstilla en sadan utveckling utdver att
tillgodose verksamhetslokaler i markplan. Fragan behdver bevakas i
genomforandeskedet.

Utveckling sedan samrddshandlingen: Sedan samrédet har den skola som tidigare
planerats inom kvarter 54 utgatt ur planen. Skolplatser tillskapas istéllet i
angrinsande plan (DP3). Istéllet har en forskola om 8 avdelningar planerats in i
kvarteret. En gemensam forskola for hela planomrédet kan bidra till samhdorighet
bland de boende samtidigt som forskolegarden kan fungera som en allmént
tillgdnglig lekplats under kvéllar och helger nér forskolan ar stingd, i synnerhet
som den &r placerad i anslutning till en planerad park inom angridnsande plan,

Vardagsliv

Detaljplanen mdjliggdr en utbyggnad av ca 2400 nya bostédder i centralt lige med
goda kommunikationer. Planen mgjliggor dven ett rikt handels- och
verksamhetsutbud som underléttar vardagslivet och bidrar till en levande
stadsmiljo genom att det kommer att finnas mojligheter for ménga att bo, verka
och vistas i en tdt kvarterstad med blandat innehall och med goda
kommunikationer. Det befintliga gronstraket 1dngs Kvillebacken breddas och blir
en del av en storre stadsdelspark. Beroende finns till angransande planer vad
giller skolor och forskolor.

Utveckling sedan samrddshandlingen. Fordjupade studier av bebyggelsen utifran
aspekterna dagsljus och buller har gjorts och legat till grund for en mer preciserad
reglering av kvarterens volymer. Fortsatt arbete har skett med gestaltning av
allmén plats for att skapa sékra och tydliga strdk och innehéll i de olika parker och
grona strak som foreslas samt gardsmiljoer inom kvartersmark. Inte minst har ett
stort arbete lagts ned pé sékerstélla mdjligheten till trad i gatumiljéerna, ndgot
som kravt noggrann samordning med befintliga och kommande ledningar,
trafikens krav, d6nskemal om balkonger och utkragande byggnadsdelar med mera.

Identitet

Planforslaget innebér en helt ny gestaltning av platser och bebyggelse inom
planomrédet. Identiteten som kind handelsplats bestar, men dndrar karaktar.
Gestaltningsprinciper som tas fram inom ramen for planarbetet syftar till att ge
omrédet en ny och genomténkt karaktdr. Den planerade besoksanlédggningen for
kultur har potential att bli identitetsskapande och en viktig moétesplats, i
niaromradet, men ocksa for staden i stort. Hur det utformas och drivs kommer
tillsammans med lokaler med l&ga hyror for kulturella och kreativa néringar,
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utformningen av offentliga rum samt kommande verksamhetsinnehall i omradet
ha stor betydelse for hur 6ppenheten och den tillatande karaktér som finns 1
omradet i dag kan fortleva dven efter detaljplanens genomforande. Det finns vid
omvandling av omradet risk for undantringningseffekter av befintliga aktorer.
Kvillebiacken med omgivande parkomrade l6per genom stadsdelsparken och utgor
ett karaktéristiskt inslag som bestér fran dagens Backaplan. Hjalmar
Brantingsplatsen kommer endast delvis att planldggas i aktuell plan. For att uppna
malet all skapa en attraktiv mdtesplats 1 géteborgarnas medvetande pagar ett
arbete med en helhetsbild pa platsen. Med ett fortsatt blandat utbud av
verksamheter dven i framtida Backaplan ges forutséttningar for att ta tillvara och
utveckla dagens identitet som ett vilkomnande omrade som ménga olika grupper
kan identifiera sig med. Stadsdelsparken vid Kvillebidcken och den gréna
promenaden som binder samman parkrummen har stor betydelse for att ge en
identitetsméssig kontinuitet 1 omradet.

Att utveckla och bearbeta i den fortsatta processen: Fordjupade studier av
besoksanlaggningens utformning tillsammans med tillimpningen av
gestaltningsprinciper for kvartersmark och allmin plats. Undersdka mdjligheterna
till tillfalliga aktiviteter och atgirder under den langa utbyggnadstiden.

Hélsa och sakerhet samt barnperspektivet

Redan idag dr Backaplan en del i staden som nyttjas av manga unga. Med skolor
och en besoksanldggning for kultur tillkommer fler kvalitativa platser, inte bara
for de unga utan for eftertraktade generationsdverskridande moten. Aven handelns
olika motesplatser ar tillgédngliga for de unga. Det befintliga gronstraket langs
Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark som strécker sig fran
norr till séder genom hela Backaplansomradet. Parken ska rymma plats for lek
och picknick, motion och omprogrammerade métesplatser. Centralt i planomréadet
tillkommer dven en trekantig parkyta i anslutning till besdoksanldggningen. Det
grona promenadstraket som l16per genom omradet kopplar samman de olika
parkerna. Syftet r att skapa ett socialt strdk som bidrar med mer gronska 1
stadsrummet, ekosystemtjanster och uppmuntrar till aktivitet, rérelse och
rekreation. Stadsdelsparken och parken vid Swedenborgsgatan och
promenadstraket med aktiviteter genom omrédet blir en miljo och moétesplats for
alla aldrar fri frin krav pa konsumtion. Krav stélls pa utformning av bostadsgéardar
med gronska for variation och ett béttre lokalklimat under varma sommardagar.

Hur bostadsbestandet ser ut dr en faktor som kommer att padverka den sociala
sammansattningen av boende 1 omradet. For att mojliggdra for en mer blandad
befolkning med avseende pa éldrar och hushédllssammanséttning behover
bostadsbestdndet mojliggora for fler att bo 1 framtida Backaplan jamfort de
senaste arens bostadsprojekt som har ett mer homogent ldgenhetsbestand med
framfor allt sma lagenheter. Fragan har betydelse for trygghet och attraktivitet pa
omrddes- och stadsdelsniva. En vil genomtankt blandning av olika stora
lagenheter leder till battre fungerande lokala flyttkedjor, att sociala natverk
bibehalls over tid, och minskad risk for trdngboddhet.

Inom detaljplanen tillgodoses inga skolplatser utan dessa 16ses med tva skolor
inom DP3. Inom DP3 planeras i anslutning till skolorna dven en idrottshall som
forutom skolornas behov dven ska vara tillginglig for allmdnheten. Behovet av
forskoleplatser inom planomradet har bedomts till ca 9 avdelningar varav 8
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sdkerstills inom aktuell plan genom bestdmmelse om forskola inom kvarter 54.
Friyta vid forskolan i kvarter 54 uppfyller krav pa acceptabel nivé enligt stadens
beslutade nyckeltal. Vidare ges mojlighet till forskola i tva ytterligare kvarter med
tillrackligt stora bostadsgédrdar for att erbjuda tillrdcklig friyta och acceptabla
solforhdllanden. Eventuella forskolor i dessa kvarter forldggs i anslutning till
kvarterens underbyggda bostadsgardar. Eftersom varken behovet av skolor eller
forskolor sdkerstélls fullt ut i planen, finns ett potentiellt beroende till angrinsande
planer (DP3 eller kommande etapper.) Da lokaler for forskola forldaggs pa
privatigd mark, innebér det ocksa att utbyggnaden av kommunal service méste
folja exploatorernas utbyggnadstidplan for sina kvarter, snarare &n hur efterfragan
av forskoleplatser utvecklas, vilket riskerar att skapa under- eller 6verskott
beroende pé utbyggnadsordning och befolkningsstruktur.

Att utveckla och bearbeta i den fortsatta processen: Trygga héllplatser, sékerstélla
att barns rorelsebehov tillfredsstélls 1 ndrmiljon och en utformning av gatorna for
sakra skolvégar, en fungerande utbyggnadsfas med acceptabla bullernivéer under
utbyggnadsfasen.

Program for Backaplan

Foreslagen kvartersstruktur dr baserad pa planprogrammet och har under
detaljplanearbetets gang bearbetats av Stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans
med Ovriga forvaltningar och fastighetsédgare. Nedan beskrivs detaljplanens
maluppfyllelse gentemot huvuddragen i programmets riktlinjer for planering av
Backaplan:

Social service ska sakras i varje detaljplan

Ingen byggritt for grundskola tillkommer inom planomridet. Planomrédet &r
dérmed beroende av att skolplatser kan skapas inom angridnsande planomraden,
primédrt inom DP3. Inom planomradet genereras ett behov av forskoleplatser
motsvarande ca 9 avdelningar. I planen sékerstills byggritt for motsvarande 8
avdelningar inom kvarter 54. Ytterligare forskolor mdjliggdrs inom
handelskvarteren men sékerstélls inte. Ett beroende finns ddrmed till att
forskoleplatser tillskapas inom senare etapper av planlédggningen av
programomradet. Dessa tillgodoses inom aktuell plan genom bestimmelse. Planen
innehaller inga byggratter for vard, men vissa typer av bostdder for dldre och
boende med behov av sérskild service ryms inom anviandningen B.

Handel organiseras framst kring Hjalmar Brantingsplatsen och i aktiva
bottenvaningar utefter huvudgator

Lokaler for kommersiell service och verksamheter sékerstills inom planomradet
med tyngdpunkt vid Hjalmar Brantingsplatsen och ldngs Swedenborgsgatan.

Befintliga kulturella verksamheter bereds plats i den nya strukturen

Den del av Backaplan som ingér i planomradet praglas frimst av kommersiella
verksambheter, inslaget av kulturella verksamheter dr begriansat. Lokaler for
verksamheter sdkerstdlls inom planomréddet. Val av hyresgéster eller hyresnivéer
kan inte styras av staden.

Upplatelseformer och lagenhetsstorlekar ska variera
Enligt inriktningsbeslut i ddvarande Byggnadsndmnden 2022, styrs inte fordelning

av lagenhetsstorlekar i planen. Staden saknar ockséd mojlighet att 1 detaljplan styra
upplatelseform.
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Friytetal for skolgardar och forskolegardar

Tillgéinglig friyta for den foreslagna forskolan i kvarter 54 motsvara ca 22 m? per
barn och héller sig dirmed inom spannet for acceptabel friyta enligt nyckeltal (KF
2024) Hela bostadsgérden kommer da att utgoras av forskolegard, vilket ar en
avvikelse frdn malet om att upp till 50% av girdsytan ska anvéndas for detta
andamal.

Fotgédngare prioriteras pa torg och platser, dar biltrafik undviks

Planforslaget forbéttrar situationen for gdende. Miljoer for gaende skapas och
nitet av gdng- och cykelvégar forstiarks inom omradet och i relation till
angriansande omraden

Kopplingar till omgivande omraden forstarks. Fotgangare och cyklister ska
prioriteras

Planforslaget stiarker kopplingar inom omréadet och till omgivande omraden.
Forutsattningarna for fotgdngare och cyklister forbéttras genom planforslaget. For
ny bro vid Kvilleplatsen finns ett beroende till framtida utbyggnad av bussgata i
Swedenborgsgatans forlingning genom Vistra Kvillebacken. Osédkerhet finns
ocksa om genomfdrande av gingbro som ska forbinda Ostra Kvillebicken med
DP2 i sddra delen av stadsdelsparken pa grund av risk for konflikt med befintlig
gasledning och grundldggning av bron vid Kvilleplatsen.

Parkering anordnas enligt "Riktlinjer for mobilitet och parkering” (BN 2018)
Parkering regleras i enlighet med beslutade riktlinjer. I avsikt att uppna stadens
mal 1 trafikstrategin och i enlighet med avsiktsforklaringen mellan staden och
Trafikverket om hantering av kapacitetsproblemen pa Lundbyleden, kommer en
max-yta for parkering att regleras. Alla fastighetsdgare har mojlighet att med hjélp
av mobilitetstjinster ytterligare reducera parkeringstalen jamfort med de som
redovisas i1 planhandlingar och mobilitetsutredningar.

Klimatanpassning sker genom markhéjning
Planomradet hojdsétts for att hantera 6versvamningsrisk och skyfall.

Utvecklingen sker etappvis soderifran
Detaljplanen reglerar inte utbyggnadsordningen. Det hanteras 1
programdvergripande samordningsforum.

Indikatorer for hallbar stadsbyggnad

Indikatorer

Goteborgs stad har tagit fram Indikatorer for god gestaltad livsmiljo som ett
planeringsverktyg for att na mélen i ny oversiktsplan inklusive fordjupade
oversiktsplaner samt arkitekturpolicyn. Indikatorerna bygger bland annat pd UN
Habitats rekommendationer. Till indikatorerna kopplas rekommendationer for
olika ldgen i staden.

Indikatorerna har inte anvénts vid framtagandet av Program for Backaplan. En
fullstédndig analys utifran indikatorerna har inte heller gjorts i samrddshandlingen.
Nedan foljer en 6versiktlig genomgéng dér de olika indikatorerna gas igenom och
kommenteras i relation till det liggande planforslaget. Den avgrinsning som
anvénts dr planomradet, vilket kan medfora ett metodproblem for vissa av
indikatorerna. Detta kommenteras fran fall till fall. Sammantaget ger
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genomgangen dnda en bild av hur planforslaget forhaller sig till de aspekter som
omfattas av indikatorerna.

Huvudindikatorer

1. Gatumark

Rekommendation oavsett lage: 25-35%

Planforslaget: 36%,

Kommentar: Den hoga siffran avspeglar en avgransningsproblematik di fragan
analyseras.

2. Offentlig friyta
Rekommendation: Minst 15 %
Planforslaget: Park 18 %

3. Funktionsblandning

Rekommendation: 50-70 % verksamheter fo6r Nod, 30—50 % for strak.
Planforslaget: Knappa 50 % av tillaten BTA &dr verksamheter (annat &n bostéider).

4. e-tal pa omradesniva
Rekommendation: Nod minst 2.0, strak minst 1,5.
Planforslaget: ca 2,5.

5. Sammanlagd friyta / boende

Rekommendation: Minst 15 m?2.

Planforslaget: Gard + park per boende 14,8 m?. Med avseende pé gronytor, klaras
riktvédrdet pa 7,5 kvadratmeter park per boende under forutsittning att hela det
grona promenadstrakets bredd samt den ekologiska kantzonen riknas in. Det
innebdr att andelen anvéndbar allmént tillgédnglig gronyta bedoms ligga i
underkant.

6. Kvartersstorlek

Rekommendation: Kvartersarea, 4500—10 000 m?, kvarterslingd 60—100 m.
Planforslaget: Kvarter 61,62 och 63 underskrider 4500 m?.

Kompletterande indikatorer.

7. E-tal pa kvartersniva

Rekommendation: Max 4,5 for nod och strak.

Planforslaget: Flera kvarter 6verskrider 4,5, 1 vissa fal med stor marginal samtidigt
som e-talet pa omradesniva foljer rekommendationen (punkt 4).

8. Granssnitt

Rekommendation: Aktiva fasader ldngs huvudgata. Entrétithet.

Planforslaget: Reglering av orientering av entré mot allmén plats for bostédder och
verksamheter. Grad av uppglasning i markplan regleras med bestimmelse.

9. Innergardsmiljé

Rekommendation: Minst 1500 m? friyta, minst 50 % gront, minst 50 % sol pa
vardagjamningen.

Planforslaget: Gardsstorlekar regleras i planen, liksom gardarnas planterbarhet.
Indikatorns varden uppfylls inte pé alla gardar.

Avvikelser
De tydligaste avvikelserna fran rekommendationerna ér foljande;
E-tal pa kvartersniva ligger hogre dn troskelvirdet 4,5 1 flera kvarter.
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Innergardsmiljo: Indikatorns virde pa 50 % solbelyst yta uppfylls inte pa alla
girdar om man lagger till programmets krav pd minst 5 timmar mellan kl. 09 och
17 pé vardagsjaimningen.

Den relativt hoga siffran for offentlig friyta bor sittas i samband med den héga
exploateringen och att programmet kopplar friyta till antal boende.
Avvikelserna hinger samman och beror pa att nagra av kvarteren ar relativt sma
samtidigt som exploateringen inom planomradet dr hog. Ett visst stod {for detta
finns 1 programmet som sérskilt pekar ut den del av programomradet som
omfattas av planforslaget som ett omrade dér stor tathet ar lamplig varfor
programmets generella riktlinjer (Program for Backaplan 2019).

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3
och 4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens
oversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och
vattenomrédden m.m.

Planomradet berdrs i soder av Lundbyleden och Hamnbanan som dr av
riksintresse for kommunikationer. Hamnbanan ir dven riksintresse for jarnviag och
utgdr en viktig jarnvigslank till Goteborgshamn, som &r av riksintresse for
sjofarten. Kommunen beddmer att inga riksintressen paverkas negativt av planens
genomforande. Risk kopplad till 6kad persontithet i narheten av
Lundbyleden/Hamnbanan bedéms acceptabel med de skyddsétgirder som regleras
i planen.

Kontoret bedémer att det detaljplanen ger mojlighet till - komplettering av
bostidder och verksamheter inom ett befintligt omrade - innebér nyttjande av
befintlig infrastruktur och service pa ett battre sétt &n nuvarande markanvéndning.
Detta bidrar en god anvdndning av resurser, minskat behov av biltransporter i
staden och minskad luftmiljépaverkan som biltrafiken medfor.

Ett genomforande enligt detaljplanen medfor 6kad gronska, rening av dagvatten
samt marksanering. Planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for
Goteborg.

Stéallningstagande om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopéverkan enligt
PBL 5 kap. 11 § och Miljébalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.
Undersokningssamrdd genomfordes 1 samband med samrad for detaljplanen.

Kommunens sammanvégda beddmning utifran identifierade omstandigheter som
talar for eller emot en betydande miljopéverkan &r att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora en betydande miljopdverkan. Detaljplanen ska inte
miljobedomas. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Detaljplanen innebér ett
visentligt battre utnyttjande av mark som &r centralt beldgen med god
kollektivtrafikforsorjning och annan infrastruktur. Kvillebiacken &r en kéinslig
recipient och lokal for den fridlysta kndlnaten. Biacken far en ekologisk kantzon i
ett bredare parkomride. Planomradet bestér 1 6vrigt av mark f6r handel och
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industri, har 1aga naturvdrden och saknar skyddsstatus. Planforslaget
Overensstimmer med Gversiktsplanen.Risk kopplad till 6kad persontithet i
nirheten av Lundbyleden/ Hamnbanan bedoms acceptabel med de skyddsétgarder
som regleras i1 planen. Omradet hojdsitts for att hantera 6versvidmningsrisk och
skyfall.

De sannolika miljoeffekterna avses avhjélpas eller reduceras till en acceptabel
nivd genom atgirder som arbetas in i detaljplanen. Foljande miljoeffekter &r
sannolika for planen och avses avhjélpas eller reduceras till acceptabel nivé:

e MKN Iluft 6verskrids i gaturum — gaturum har efter utredningen breddats.
Berdkningarna har uppdaterats infér granskning.

e Kvillebidcken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk. Fragan har
utretts sarskilt infor granskning, se rapporten Backaplan DP2 - Detaljplanens
inverkan pa status och knoélnate i Kvillebdacken Sweco 2025. Bedomningen ar att
mdjligheterna att uppna god status inte dventyras. Mélnivan dr avstimd med
Lansstyrelsen 2018-10-04, inom ramen for program for Backaplan. Dagvatten
fordrdjs lokalt innan det nar Kvillebacken. Kvillebdcken far 6 m ekologisk
kantzon. I backens sddra delar diar kndlnaten har en stabil forekomst gors inte
dndringar i kantzonen.

e Péverkan péd Kvillebdcken och kndlnaten nér broar ersétts eller tillkommer utreds
lampligast vid provning enligt MB 11 kap (vattenverksambhet) av respektive
atgérd.

e Markfororeningar 6ver gransen for KM och MKM — avhjilpande ar tekniskt och
ekonomiskt mdjligt och ska utgora villkor for startbesked eller bygglov dér sa
krévs.

e Buller och vibrationer — placeringsbestimmelser krévs for buller. Vibrationer
hanteras med avstand till killa samt kan hanteras byggnadstekniskt.

Vidare grundar kommunens sitt stillningstagande bland annat pa beddmningen att
ett genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan péa biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstdndigheter.

e Inte patagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger
upphov till paverkan pi ett begransat omréde och pa begrinsade intressen.
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Kommunen har dirmed beddmt att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planfoérslag. Kommunen
initierade undersokningssamrad med lénsstyrelsen i april 2021.
Undersokningssamrddet genomfordes 1 samband med att planen var foremal for
samrad. Lénsstyrelsen har framfort att man delar kommunens bedémning i
samrddsyttrande 2022-03-16.

Foljderna av planens genomf6rande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan
foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

I Géteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullmiktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande mél sammanlagt
tolv delmél. De tre malen och de delmil som har storst relevans for planforslaget
ar:

Naturen: Goéteborg har en hég biologisk mangfald

e Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjdar och vattendrag.
Gota dlv och Kvillebécken ar véirdefulla vatten i omradet som kan péverkas.
Planforslaget ska se till att pdverkan minimeras genom en god vattenhantering.
Gota dlv kan paverkas positivt av att dagvatten inom omradet i ett genomforande
av planforslaget tas omhand och renas pa ett béttre sitt. Planforslaget bedoms
bidra till mojligheten att uppné delmalet.

Klimatet: Géteborgs klimatavtryck ar néra noll

e Delmaél: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.
Planforslaget innebér att ett antal nya bostdder och arbetsplatser tillkommer inom
omradet, vilket 6kar antalet transporter. Samtidigt finns goda méjligheter att
transporter kan ske pé ett hallbart sitt, med kollektivtrafik, gdng och cykel, som
da inte paverkar miljomalet negativt. For staden som helhet dr en fortatning i
kollektivtrafiknéra ldge positivt, eftersom buss eller sparvagn blir ett starkt
alternativ till bilen. Den tillkommande bebyggelsen far god tillgénglighet till
kollektivtrafik och bra cykelstrak, vilket ar positivt for att starka dessa
transportalternativ och pa sa sétt begransa klimatpaverkan. Planforslaget bedoms
bidra till mojligheten att uppna delmaélet.

Méanniskan: Goteborgarna har en halsosam livsmiljo

e Delmaél: Goteborgs Stad minskar anvéndningen av skadliga &mnen.
Ett genomf6rande av detaljplanen innebér att fororenad mark tas omhand. Det ger
bittre forutsittningar for att klara miljomalet. Nybyggnationen forutsétts bli
giftfri. Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppné delmalet.

e Delmal: Goteborgs stad sdkrar en god luftkvalitet for goteborgarna.
Av miljo- och klimatprogrammet framgar att den lokala luftkvaliteten pé kort sikt
kan forsdmras, bland annat pa grund av sdmre cirkulation av luft i titbebyggda
miljoer. Genom att bygga centralt, pa ett sitt som ger nérhet till service, minskar
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transportbehovet. Pa ldngre sikt leder det till minskade utsldpp av luftfororeningar
frén vagtrafik. Planforslaget bedoms bidra till mdjligheten att uppna delmaélet.

e Delmal: Goteborgs Stad minskar buller for géteborgarna
Planomradet &r pa grund av sitt lage utsatt for trafikbuller. En god ljudmiljé gér
att skapa pa innergardar tack vare foreslagen kvartersstruktur. Planforslaget
beddms bidra till mojligheten att uppné delmalet.

e Delmal: Goteborgs Stad sikrar tillgangen till gronomrdden och nyttjar
ekosystemtjinster. Planforslaget balanserar hdg exploatering med tillgéngliga
gronytor. Befintlig park langs Kvillebacken utvidgas och nya parker och gronytor
tillkommer. Planforslaget bedoms bidra till mdjligheten att uppna delmalet.

Ovriga delmal

Ett genomforande av detaljplanen bedoms ha en mindre paverkan pa dvriga
delmal.

Kulturmiljé

Inom planomradet finns en vdgvisarsten som skyddas av Kulturmiljélagen. Stenen
har fornlimningsnummer Backa 74:1. Att flytta eller gora averkan pé dessa kraver
tillstdnd frdn Lénsstyrelsen. Fornldmningen beddms inte paverkas av planens
genomforande.

Paverkan pa luft

Trafik pa Lundbyleden ger déliga virden for fororeningar i luft och péverkas
marginellt av detaljplanen. Detaljplanens paverkan pa luften ar marginell, ddremot
behover befintliga fororeningar hanteras. Omradet &r ett utvecklingsomrade bland
annat for att det ligger ndra god kollektivtrafik. Detaljplanen kommer bidra till att
utveckla kollektivtrafiken inom omradet vilket ger forutséttningar for en
forbattring av dagens situation.

Paverkan pa vatten

Gota dlv och Kvillebédcken ér vardefulla vatten i omrédet och kan pdverkas genom
planens genomforande. Arbetet inom detaljplanen syftar till att se till att denna
paverkan minimeras genom en god vattenhantering.

Vattenforekomsterna Géta dlv och Kvillebacken kan paverkas positivt av att
dagvattnet inom omrédet renas, vilket inte sker for befintlig situation. Vid
genomforandet av detaljplanen minskar andel hirdgjord yta och dagvatten borjar
renas och fordrojas vilket sammantaget ger en béttre dagvattenhantering jamfort
med befintlig situation. Féroreningshalter fran planomradet beréknas minska efter
genomforandet av detaljplanen, jimfort med befintlig situation, under
forutsittning att dagvatten renas. (Dagvatten- och skyfallsutredning 2025).

Att dagvatten kopplas bort frin det kombinerade ledningsnétet vid genomforande
av detaljplanen minskar flodesbelastningen pa kombinerat nét vilket i sin tur kan
leda till lagre frekvens av nédavledning av brdddvatten vid stora regn via
braddpunkter till Kvillebacken. Minskade behov av braddning bedoms ha positiva
effekter pa niaringsdmnespaverkan. Minskade floden till avloppsreningsverket
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Ryaverket vid kraftiga regn bidrar, tillsammans med separering av dagvatten och
spillvatten i andra delar av staden, till effektivare reningsprocesser vid
reningsverket.

Enligt foreslagen dagvattenhantering bedéms planens paverkan pA MKN for
Kvillebdacken uppné de krav som finns och att mdjligheterna att uppnd god status
inte paverkas negativt (Goteborgs stad 2025). Inférandet av dagvattenrening
beddms ge en positiv effekt pA MKN-status avseende bade fororenande &mnen
(PRIO och SFA) och niringsimnen. (Backaplan DP2 Detaljplanens inverkan pé
status och kndlnate 25-01-30).

Atgirder ska tas i byggskedet for att slamning och sedimentation som paverkar
naturliga vattenmiljGer inte ska ske.

Genom atgérder 1 dagvattensystem, utokade gronytor utmed vattendraget, en
ekologisk kantzon och anlagda svimplan forvintas positiva effekter pa
underliggande faktorer for bedomning av miljokvalitetsnorm for vatten uppnas,
bade gillande nédringsbelastning och vattendragets form mm. Negativa effekter till
foljd av anldggandet av erosionsskydd och uppférandet av ny bro kring
Kvilleplatsen, bedoms kunna begransas ansenligt genom mer naturanpassade
utformningar, till den grad att bara forsumbara forsamringar jamfort med nulidget
intréffar. Dessa forsdmringar bedoms végas upp av positiva effekter avseende
MKN fran andra dtgédrder i DP2 som presenteras i den fordjupade
forslagshandlingen for Kvillebiacksparken. Dé den del av Kvillebacken som ingar
1 DP2 ar en mycket liten del av den totala vattenférekomsten kan dock inga
forbattringar till hogre statusklasser forvéntas for 6vergripande status eller
kvalitetsfaktorer mer dn sett ur ett lokalt perspektiv. Da miljokvalitetsnormen, god
ekologisk status 2027, berdknas for hela vattenférekomsten ar det dock sannolikt
lampligare att genomfora mer ambitidsa atgérder langre uppstroms.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark
(tillskottsmark) och exploateringsbidrag.

Exploateringsndmnden far utgifter for inlosen av allmén plats, utbyggnad av
allmin plats och vattenomrade, forrattningskostnader, ledningsflyttskostnader,
markmiljoatgarder, kostnader i samband med tillstind/dispenser enligt
miljobalken, mm. Exploateringsndmnden fir dven utgifter for utbyggnad av
sparvag (sparanlaggning, hallplatslagen samt kringliggande arbeten som krivs for
det nya mittforlagda kollektivtrafikkorfdlten), vilken delvis finansieras av staten
genom Sverigeforhandlingen samt regional medfinansiering och delvis av
kommunala skattemedel.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anliggningsavgifter samt
utgifter for om- och utbyggnad av kommunens VA-anldggning inom omradet.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Stadsmiljondmnden far 6kade kostnader for drift och underhéll samt rinta och
avskrivning for den allménna platsen inkl. anldggningar inom vattenomrade samt
bostadsnédra parker med skyfallsfunktion.

Kretslopp och vattenndmnden fér intdkter fran brukningstaxan. Kretslopp och
vattenndmnden fir 6kade kostnader for ridnta och avskrivningar samt
driftkostnader for kommunens VA-anlidggningar. Kostnader for drift och underhall
av skyfallsanldggning bekostas av Kretslopp och vattenndmnden via skattemedel.
Vid behov av aterstéllning av skyfallsanldggningen efter ett skyfall bekostas detta
av Kretslopp och vatten via skattemedel. Om en skyfallsanldggning dven har
dagvattenfunktion finansieras dagvattendelen via VA-taxan och skyfallsdelen via
kommunala skattemedel.

Kulturnimnden kan fé kostnader i form av hyra av lokal for besdksanldggning
samt driftkostnader sdsom personal mm.

Stadsfastighetsndmnden kan fa kostnader for hyra av lokaler for forskola samt
driftkostnader sdsom personal mm om det uppstir behov av att hyra privata
lokaler for forskola.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatorerna far intdkter fran forsiljning av kvartersmark och allmén platsmark
och/eller uthyrning av lokaler och bostéder.

Exploatorerna inom detaljplanen far utgifter for planlaggning, markforvérv,
rivning av befintliga byggnader, marksanering, forrattningskostnader, bygglov,
anslutningsavgifter, ledningsomldggning, byggnation och ovriga atgirder pa
kvartersmark mm.

Vidare fir exploatoren utgifter for exploateringsbidrag for utbyggnad av allmén
plats inom och utanfor detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Tingstadsvassen 739:134

Fastigheten Tingstadsvassen 739:134 &r i géllande detaljplan frdn 1998 (FIlaa
4385) planlagd for allmén plats, men har inte i samband med genomforandet blivit
inlost av kommunen. I detaljplanen planldggs fastigheten fortsatt som allmén plats
och ska i och med genomforandet av detaljplanen dverlétas till kommunen.
Fastighetsdgaren fér intikt for forsdljning av allmén plats.

Backa s:212-220

Samfilligheterna Backa s:212-220 med dndamaélet vag ar i gidllande detaljplan
frdn 1978 (Fllaa 3449) planlagd for allméin plats, men har inte i samband med
genomforandet blivit inlost av kommunen. I detaljplanen planldggs fastigheten
fortsatt som allmén plats och ska i och med genomforandet av detaljplanen
overlatas till kommunen. Delidgande fastigheters dgare far eventuell intdkt i
samband med att kommunen 16ser in allmén plats.
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Ekonomiska konsekvenser for 6vriga ledningséagare

Ledningségare far kostnader for nyanldggning av ledningar med tillhdrande
anordningar inom detaljplanen och ledningarnas forldngning utanfor detaljplanen.
Tele 2 far kostnader for omldggning av befintlig ledning i Swedenborgsgatan och
dess forldngning.

For optoledningar har det identifierats ett behov av ledningsomldggning vilket
medfor att Goteborg Energi Gothnet AB kan fa kostnader for omlaggning av
befintliga teleledningar.

For tele-/optoledningar har det identifierats ett behov av ledningsomléggning
vilket medfor att Skanova AB kan fé kostnader for omlédggning av befintliga tele-
/optoledningar.

For elledningar har det identifierats ett behov av ledningsomléggning vilket
medfor att Goteborg Energi Nt AB kan fa kostnader for omldggning av befintliga
ledningar.

For gas- och fjarrvirmeledningar har det identifierats ett behov av
ledningsomliggning vilket medfor att Goteborg Energi AB kan fa kostnader for
omldggning av befintliga gasledningar.

Reglering av omlaggningskostnad ska ske enligt de avtal som ledningsidgaren har
med markagaren.

Overviganden och prioriteringar

I detaljplanen har olika motstridiga krav och dnskemal fatt avvagas mot varandra
for en sammanhallen helhet. Nedan beskrivs de viktigaste avviagningar som gjorts
och en motivering ges.

Exploateringsgrad och téthet

Planomréadets ldge inom Backaplan med, mycket god kollektivtrafiktdckning,
nérhet till viktiga gdng - och cykelstrdk motiverar en hog exploatering i syfte att
utnyttja det goda liget, vilket konstateras i programmet.

Inom planomradet generellt och sérskilt dess sodra del har en hog exploatering
med bade bostider och centrumverksamheter tilldtits. I kombination med
inriktningen mot slutna kvarter ger den hoga tatheten upphov till utmaningar nir
det kommer till stadsbild, friytor och ytor for rorelser, parkering, dagsljus och
solljus for bostdder och offentliga miljoer samt utrymme for service och teknisk
infrastruktur. Dessa frdgor har studerats ingdende och végts mot varandra under
planarbetets géng i syfte att 4stadkomma en stadsméssig helhet.

Bostader i relation till grénytor

Exploateringen for bostadséindamél begrénsas av mdjligheterna att anordna
anvéndbara gronytor i tillracklig omfattning for de boende. I program for
Backaplan anges att omradet ska utformas s& att 7,5 m* gronyta finns tillgingligt
per person som bor inom omradet. D& det inte gér att ange hur manga boende det
blir har utgéngspunkten varit 7,5 m? park per 50 m? bruttoarea bostad (inkluderar
aven trapphus, tvittstugor mm). Redovisade parkytor 1 detaljplanen ger dairmed
forutséttningar for att uppfora max 242 000 m2 bostads-BTA, vilket regleras i
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planen. Géller under forutsittning att hela ytan i det grona promenadstraket och
ekologisk kantzon, som endast dr avsedd att ha en ekologisk funktion, réknas in,
varfor andelen anviandbara gronytor bedoms ligga i underkant.

Stadsmassighet, sol- och dagsljus

Omfattande studier har utforts betrdffande hur byggnadsvolymerna ska fordelas
mellan omradets kvarter. Malsdttningen ar att omradet ska ges en stadsmaéssig
karaktir inspirerad av den traditionella kvartersstaden. Exploateringsgraden &r
dock hogre én i dldre delar av Goteborg, vilket innebér att hdgre byggnadshojder
medges. En stadsmissig karaktér skapas i Backaplan bland annat genom att
stadsrummen avgrinsas pa ett tydligt sitt med fasader i kvartersgréns och att
byggnadshdjden stdr i relation till stadsrummens storlek. Som underlag for
foreslagna byggnadshojder har ett antal gestaltningsprinciper tagits fram som
syftar till att ge planomrédet en sammanhéllen karaktér och identitet, se under
avsnittet Gestaltning.

Onskemélen om en tydlig stadsmissighet och dnskad exploateringsgrad har
avvigts gentemot att kvarterens gérdar inte ska bli for smé samt att de ska ha
tillgang till acceptabla solférhallanden. Solstudien visar att hilften av gardarna
inte nar upp till 5 timmar sol under virdagsjimning. For béttre solférhéllanden pa
gardarna skulle exploateringsgraden behova sidnkas. Viss sankning kan ske genom
att tillditen byggnadsarea anvénds for vindsvaningar. Bristen pd goda
solforhdllanden pa gardarna kan i viss man kompenseras med gemensamma
takterrasser pa del av kvarterens byggnader samt genom de nérliggande parkerna
som kommer att ha goda solférhallanden.

Placering av kvarter 70

Placeringen av kvarter 70 har justerats sedan samrédet. Anledningen ar att
undvika konflikt med en befintlig kombinerad dagvatten- och avloppsledning
inom Swedenborgsgatan. Kostnaden for att flytta ledingen inom den berdrda
strackan har bedomts som alltfor stor i relation till den relativt begrénsade
byggritt som skapas. Kvarterets nya ldge har studerats i relation till ledningen,
omgivande kvarter samt parken vaster om kvarteret. Stravan har varit att
minimera paverkan pa omrédets struktur och forlusten av parkmark genom att
placera kvarteret s& néra ledningen som ansetts mojligt med rimliga byggtekniska
anpassningar sdsom kvarsittande spont.

Placering av kvarter 56

Kvarter 56 ligger i ett utsatt lage sett utifran risk och buller. Avsikten med att
uppfora bebyggelse i detta l4ge dr for dels att skapa béttre boendemiljo for
bakomliggande bostadsbebyggelse, dels att ansluta till den bebyggelsestruktur
som dr etablerad i Program f6r Backaplan, i1 enlighet med detaljplanens
overgripande syfte. Det finns behov att mdjliggdra for fler centrumverksamheter
inom planomradet d4 de dvriga kvarteren inom planomradet (férutom kvarter 70)
har huvudsaklig anvindning bostider. Att forldgga centrumverksamheter i detta
utsatta lage &r ett bra sitt att nyttja mark som inte gér att nyttja for andra typer av
anviandningar dir exempelvis riktvirdena for buller &r striktare. Att inte bebygga
kvarter 56 skulle innebéra att en lang stricka av Backavégen inte fir dubbelsidig
bebyggelse, ndgot som bidrar till stadsmissighet. Det skulle innebira att syftet
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med detaljplanen om att vara en tét, gron och stadsmaéssig stadsdel och en del av
innerstaden inte uppnas i denna del av planomradet.

Hojdséttning av mark

I enlighet med Tematisk tilléigg till dversiktsplanen om dversvimningsrisker (TOP
2019) behover ny bebyggelse vara dversvidmningssikrade upp till
dimensionerande niva for hav/alv +2,3 (centrala staden) och for byggnader eller
byggnadsfunktioner innebér detta tillsammans med en sékerhetsmarginal pa 0,5
meter, det vill siga +2,8 meter.

Vattendjupet pa gator far inte verstiga 20 cm vid den dimensionerande héndelsen
vilket betyder att gator behdver ha en markniva pa minst +2,1 i Backaplan.

I anslutning till Hjalmar Brantingsgatan och Hjalmar Brantings torg i
detaljplanens sddra grins dr det inte mojligt att uppna kravet om markhojd minst
+2,1. Det ar darfor nodvéndigt att planomradets hojder i planomrddesgrinsen
anpassas till de fasta forutséttningarna som Hjalmar Brantingsgatan, Lundbyleden
och Hamnbanan utgor.

Med utgingspunkten i planskedet med en fastighetségare per kvarter (utover
stadsradhusen i kv. 61-63), bedoms Hjalmar Brantingsgatan inte vara vital for
atkomst till fastigheterna i DP2. Bedomningen &r vidare att framkomligheten till
respektive fastighet inom planomréadet &r sikrad genom Ovriga strak och gator
med en markhdjd pd minst +2,1 m. Det innebér krav pa invindig utrymning for att
alla 1 kvarteret ska kunna na en utrymningsvag.

Fasad i fastighetsgridns och hantering av privata tekniska anlaggningar inom
allman plats

Eftersom planen genomgaende tillimpar principen om byggnad i
anvindningsgrans mot allmén plats uppstér fragor kring hur privata anldggningar
som normalt placeras inom forgdrdsmark, ska hanteras. Exempel pé sédana
anldggningar dr draneringsledningar, rokluckor samt ldnkplattor. For att fa en tids-
och kostnadseffektivt byggskede onskar exploatérerna darutdver dven under
byggtid tillfalligt nyttja mark utanfor egen kvartersmark for exempelvis spont.
Staden har generella krav pa att rening och fordrojning av dagvatten ska ske inom
kvartersmark och dir alla exploatorer inom staden omfattas av samma krav. For
detta medger planen vissa indrag vid entréer och viss forgardsmark liksom platta
tak for takerasser och/eller grona tak. Dessutom behdver hojdskillnader som
kvarstdr mellan gata och entrébjilklag hanteras inom fastigheten for att undvika
ramper eller trappor som begrénsar tillgdngligheten i gatan.

Avvigning gatutrdd och stadsmaéssighet i relation till krav pa (TR2-trapphus)
balkonger och boendekvalité

I planen tillats balkonger och bursprak kraga ut 6ver allmén plats i varierande
omfattning. Huvudprincipen ér att en storre dverkragning accepteras mot
lokalgator medan huvudgator och viktiga strdk inom omrédet har en snivare
avgransning. Regleringen grundar sig i de avvidgningar som gjorts i
kvalitetsprogrammet géllande de olika stadsrummens utformning.

Inom planarbetet har ett &ven omfattande arbete utforts for att sédkerstélla att trad i
gatumiljon kan rymmas tillsammans med planerade ledningsdragningar,
underbyggnader och behov av utkragande byggnadsdelar. Med stod av detta
arbete har forekomst av trdd inom utvalda delar av gatumark reglerats med
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egenskapsbestdmmelse for allmén plats (trddi och triddz) For att sékerstilla tridens
utveckling i de valda ldgena har ytterligare begransningar lagts pa éverbyggnad
over allmén plats med balkonger och bursprak. Detta innebdr sammantaget vissa
begransningar for byggnadernas utformning och f6r boendekvaliteten i ldgen dér
inga eller endast sma balkonger medges. Den samlade beddmningen har varit att
sdkerstillandet av mdjligheten till trdd 1 gatan med de fordelar dessa medfor for
vistelsemiljon och stadsbilden motiverar begransningarna.

Avvéagning takutformning i relation till dagvattenrening

Planen har som huvudprincip att tak ska utformas som sadeltak eller mansardtak
med vissa angivna lutningar. Vidare regleras uppstickande byggnadsdelar i syfte
att begrinsa avvikelser fran takens form. Trots detta ges mojlighet att avvika frdn
regleringen av takets form i syfte att iordningstélla ytor for vistelse eller for
dagvattenhantering. Har har de gestaltningsméssiga ambitionerna vagts mot de
krav som den hoga exploateringen och den tdta stadsstrukturen stiller med relativt
sma bostadsgérdar i relation till antal boende och ingen mojlighet att ordna
dagvattenhantering inom forgardsmark.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med gillande Gversiktsplan.
For Stadsbyggnadsforvaltningen

Eva Tenow Karin Sléttberg Anna Norbicker
Planchef Projektledare Handldggande planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Maria Brandt Charlotte Lundin

Projektagare Projektledare
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