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Forslag till beslut

I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsnimnden genomfor foljande projekt:

a. Kopparésvigen, nybyggnation Bostad med Sérskild Service (SFF-2023-
01322).

b. Hembyggarevigen, nybyggnation Bostad med Sarskild Service (SFF-
2023-01260).

c. Aketorpsgatan, nybyggnation Bostad med Sirskild Service och (SFF
2023-00236).

d. Triadgérdsforeningen, Ombyggnation for arbetsmiljé och myndighetskrav
(SFF-2023-04172)

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsndmndens
samt Goteborgs Stads ndmnders behov har uppstatt och stadsfastighetsndmnden behdver
dérfor besluta om en uppdatering av projekt- och investeringsportfoljen for 2024. Genom
att stadsfastighetsndmnden fattar beslut utifran forvaltningens forslag kommer ndmnden i
enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att leverera &ndamalsenliga lokaler for stadens
invanare.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsndmndens bestand finansieras genom
sjdlvkostnadshyra, vilket innebér att kostnaderna for genomforda investeringar eller
inhyrda objekt betalas av hyresgéstsforvaltningarna (verksamhetsndmnderna). Nar det
avser investeringsrelaterade kostnader direktfaktureras upparbetade kostnader 16pande.

Bedomning ur ekologisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar stéller grundkrav for att sikra
lag klimatpaverkan i sdvil byggnation som drift. Fran och med 2022 omfattas alla
nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av stadsfastighetsndmndens plan
for minskad klimatpéverkan. I de mindre reinvesteringsprojekten gors individuella
bedomningar av mdéjligheterna till klimatsmarta val. Utveckling av krav vid
inhyrningsprojekt ér under utveckling.
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Beddmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stiller idag krav pa
andamaélsenliga lokaler med fokus pa jimlika och inkluderande miljoer.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (daterad FSG
2025-03-24)

Bilagor

1.

N n kWD

Némnden for funktionsstdds beslut avseende etablering Kopparasvigen
Yttrande avseende etablering av Koppardsvigen

Némnden for funktionsstdds beslut avseende etablering Hembyggarevéigen.
Yttrande avseende etablering av Hembyggarevigen

Nimnden for funktionsstdds beslut avseende etablering Aketorpsvigen.
Yttrande avseende etablering av Aketorpsvigen

Stadsmiljondmndens beslut avseende Tradgardsforeningen.
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Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska fatta aktuella projektbeslut inom projekt- och
investeringsportfoljen for boenden och ovriga fastighetsprojekt.

Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsndmnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola,
Grundskola samt Boenden och dvriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras 16pande
med information om fattade projektbeslut. Portfoljerna redovisas i sin helhet till nimnden
tva ganger per &r. Overgripande total prognos for innevarande &r for portfoljen ges via
ordinarie uppfoljningsrapporter.

Aktuella projektbeslut inom projekt- och investeringsportfoljen for boenden och ovriga
fastigheter redovisas nedan.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portfoljen

1. Kopparasviagen, Bostad med sarskild service

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader (tkr)

Kopparésvigen, 36 000 0| SFF-2023-01322
nybyggnation Bostad med
Sarskild Service, (21984)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sasom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Forvaltningen forslér att stadsfastighetsndmnden avsétter medel fran
investeringsbudgeten for genomforande av ett boende med sérskild service vid
Kopparasvigen i Billdal.

3D Vy fran soder

Det rader idag en brist pa lagenheter for personer med beslut om stéd och service for
omfattande och varaktiga funktionsnedsattningar. Den bestéllande ndimnden har ett stort
behov, vilket gor att tidpunkten for inflyttning &r hogst prioriterad.
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Forstudien foreslar en gruppbostad med sex lagenheter som har utdkad tillgdnglighet,
vilket 6verensstimmer med funktionsstddsforvaltningens 6nskemal. Verksamhetens
behov har omhéindertagits i forstudien. Kommande hyreskostnad har beslutats av
Funktionsstodsforvaltningen 2025-02-07, se bilaga 1. Planerade investeringskostnaderna
uppgér till 36 miljoner kronor.

Den planerade investeringen ar beldgen i Billdal vid Koppardsvidgen. Byggnationen av
boendet kommer byggas pa en mindre del av den storre fastigheten Kopparés 23:12, pa
lott 2.

Oversiktsplanen anger blandad bostadsbebyggelse. Omrédet ir lugnt och vil etablerat,

med nérhet till naturomrade, vilket skapar en trivsam och hemtrevlig milj6 for de boende.

Lokaliseringen har beddmts som ldmplig av exploaterings-, funktionsstdds- och
stadsfastighetsforvaltningarna, vilket framgar i forstudien.

Boendet kommer att bestd av en central gemensamhetsyta med kok, personalutrymme
samt gemensam tvitt och stid, allt pa ett plan. Bruttoarean dr 703 m?, inklusive
komplementbyggnader for atervinning, forrdd och teknikfunktioner, vilket ger en
vélplanerad boendeyta. Byggnaden kommer att uppforas i trd med en bottenplatta av
klimatkompenserad betong.

Den aktuella byggplatsen ligger inom verksamhetsomréadet for vatten och avlopp samt
dagvatten. Kretslopp och Vatten har lamnat beskedet att boendet kan anslutas till
befintligt ledningssystem utan att det behdver uppgraderas.

Malet &r att projektet ska resultera i en gruppbostad, lamplig for verksamheten som ar
inflyttningsbar med verksamhetsstart oktober 2027. Entreprenadstart beréknas ske 12 till
16 ménader fore inflyttningdag.

::::::::::

Situationsplan fran forstudie
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2. Hembyggarevagen, Bostad med Sarskild Service

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader (tkr)

Hembyggarevégen, 33 400 0| SFF-2023-01260
nybyggnation Bostad med
Séarskild Service (21629)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sasom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Forvaltningen forslér att stadsfastighetsndmnden avsétter medel frén
investeringsbudgeten for att pdbdrja nybyggnationen av en bostad med sérskild service pa
Hembyggarevigen.

Stadsfastighetsforvaltningen har, pd uppdrag av funktionsstodsforvaltningen, genomfort
en forstudie for nybyggnation av bostidder med sirskild service pA Hembyggarevigen i
Frantorp och deltagit i framtagandet av en detaljplan. Marken, en del av fastigheten
Savends 747:137, sluttar och kréver byggnation i tvd plan med suterrdngvaning.
Detaljplanen forvéntas antas i april 2025.

Funktionsstodsforvaltningen ar positiva till lokaliseringen i ett smaskaligt omrade i
Frintorp, nira Ostra sjukhuset. Omréadet #r lugnt och ligger i kanten av ett gronomrade,
vilket skapar en trivsam och hemtrevlig milj6 for de boende. Verksamhetens behov har
omhéndertagits i forstudien. Kommande hyreskostnad har beslutats av
Funktionsstodsforvaltningen 2025-02-07, se bilaga 3. Planerade investeringskostnader
uppgér till 33,4 miljoner kronor.

Forstudien foreslar en gruppbostad med sex ldgenheter i en suterringbyggnad. Boendet
kommer att inkludera ett gemensamt vardagsrum och ett kontor, samlade pa ett plan,
vilket dr idealiskt for en gruppbostad. Lagenheterna och det gemensamma vardagsrummet
ar placerade pa det Gvre planet, medan suterrdngplanet innehéller personalutrymmen,
tvitt och tekniska utrymmen. Bruttoarean dr 638 m?, inklusive ett separat hus for
sophantering pa cirka 23 m?

Projektet har upprittat en klimatbudget for att striva mot att uppné forvaltningens
klimatmal, detta kan bli en utmaning sérskilt med en betonggrund. Fortsatt projektering
kommer att visa hur 14g CO2-forbrukningen kan bli.

Som en del av genomforandet ska gdngbanan breddas mellan boendet och
transformatorstation. Exploateringsforvaltningen samordnar arbetet pa gatumark.

Om detaljplanen vinner laga kraft i april 2025 dr malsdttningen att verksamhetsstart kan
bli under kvartal fyra 2027. Upphandling av totalentreprenad och genomforande 18 till 22
manader.
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Situationsplan firdn forstudie

3. Aketorpsgatan, Bostad med Sarskild Service

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader (tkr)

Akertorpsgatan 36 100 130 | SFF-2023-00236

nybyggnation Bostad med

Sarskild Service (22594)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sisom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.
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Situationsplan frdn forstudie

Forvaltningen forslar att stadsfastighetsndmnden avsitter medel fran
investeringsbudgeten for genomforande av Bostad med Sérskild Service pa
Aketorpsgatan.

Vid Aketorpsgatan i stadsdelen Backa finns en tomt Backa 165:4 som beddms méjlig att
etablera en bostad med sérskild service. Tomten &r obebyggd i néra anslutning till
etablerat bostadsomrade.

Stadsfastighetsforvaltningen har fatt i uppdraget (delegationsbeslut N161-0110/23) att
genomfora en forstudie inklusive kostnadskalkyl for att unders6ka mojligheter till att
uppfora en bostad med sérskild service aktuell tomt. Detaljplanen mojliggdr
atervinningshus, gardsmiljd, angdring och parkering. Angdring kommer att ske frén
Aketorpsgatan.

Forstudien foreslar en gruppbostad med sex lagenheter pa ett plan, med normal
tillgdnglighet. Investeringen innefattar byggnation av fristdende byggnad med sex
lagenheter, gemensamhets och personalutrymmen samt ett teknikutrymme f6r flaktrum.
Bruttoarean péa bygganden dr 670 kvm, inklusive ett separat hus for sophantering pa
50m2. Verksamhetens behov har omhéandertagits i forstudien.

Fastigheten kommer enligt Stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad
klimatpaverkan i byggprojekt 2024, att arbeta for minskad klimatpéverkan avseende
installationer, energieffektivitet genom grona tak. Aven parkeringsforberedelser for
laddstolpe finns med i planeringen.
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Exploateringsforvaltningen har bestillt och bekostar rivning av befintligt garage, flytt och
utbyggnad for genomforande av nybyggnationen. Infarten till bostadsfastigheten Backa
165:4, fran Aketorpsgatan, ska breddas. I samband med detta arbete ska en stodmur i
fastighetsgrinsen mot bostadsfastigheten Backa 164:3 anldggas. Detta for att det ska bli

en trygg och siker gdng- och cykelbana. Planerat utférande for infarten sker kvartal tva
2026.

Malet r att projektet ska resultera i en gruppbostad, lamplig f6r verksamheten som &r
inflyttningsbar med verksamhetsstart kvartal fyra 2027.

Investeringskostnaderna uppgar till 36,1 miljoner och kommande hyreskostnad har
beslutats av Funktionsstodsforvaltningen 2025-02-07, se bilaga 5.

4. Tradgardsforeningen, Ombyggnation for arbetsmiljoé och

myndighetskrav.
Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader (tkr)
Tradgardsforeningen, 24 000 0| SFF-2023-00236
Ombyggnation for

arbetsmiljo och
myndighetskrav, (22806)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sasom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Forvaltningen forslér att stadsfastighetsndmnden avsétter medel frén
investeringsbudgeten for att genomfora ombyggnation av verksamhetsutrymmen i
Tradgéardsforeningen, i syfte att uppfylla arbetsmiljé- och myndighetskrav.

Verksamheten i Triadgardsforeningen har ett stort behov av &ndamélsenliga arbetslokaler.
Pé uppdrag av Stadsmiljoforvaltningen har Stadsfastighetsforvaltningen utrett och nu
beslutat att genomfora ombyggnation av fyra fastigheter 1 Tradgardsforeningen:
Fromagasinet (byggt 1902), Elevbostaden (byggt 1868), forradsbyggnaden (byggt 1986)
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och Portvaktsstugan (byggt 1890).
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Till viinster Fromagasinet, gult hus i mitten Elevbostaden, till hoger forrdden runt arbetsgdarden, Google maps

Sedan parken tog bort entréavgift 2012 har antalet besokare okat fran cirka 400 000 till 2
miljoner per 4r, vilket har forindrat forutsittningarna for parkens uppdrag. Okade
besoksantal har lett till hdgre krav pa skotsel och drift, vilket har skapat ett fordndrat
lokalbehov och arbetsmiljoproblem, Vilket har uppméarksammats sedan 2017.
Omkladningsrummen récker inte till, det &r brist pa forvaring och trangsel i kdk och
matsal. Tradgérdsforeningen samarbetar med tridgérdsutbildningar och foreningar, tar
emot ménga praktikanter och samarbetar med den anpassade gymnasieskolan Stora
Holm, vilket krdaver anpassade lokaler.

Park- och naturndmnden godkénde 2022 en lokalbehovsplan som inkluderar
ombyggnation av Tradgardsforeningens verksamhetslokaler. Stadsmiljoforvaltningen gav
stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomfora en forstudie (dnr SMF-2023-03939),
som presenterades 2024.

Forstudien inkluderar ombyggnation av fyra byggnader: Elevbostaden, Fromagasinet,
Portvaktsstugan och forrdden runt arbetsgérden. Ombyggnationen ska sdkerstélla
tillrackliga lokaler och uppfylla moderna arbetsmiljokrav, inklusive
tillganglighetsanpassningar och forbéttrad ventilation. En mindre tillbyggnad med en
bruttoarea pa 10 m? kommer att utforas. For att uppfylla arbetsmiljé- och myndighetskrav
kommer forrads- och omklddningsrummens ytor att utokas, och pausutrymmet kommer
att omplaceras och forbattras. Dessutom kommer kontorsytorna att rustas upp.
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Investeringskostnaderna uppgar till cirka 24 miljoner kronor och kommer att belasta
stadsfastighetsforvaltningens budget, vilket leder till 6kade hyreskostnader for
stadsmiljoforvaltningen med 1,66 miljoner kronor per ar.

Ombyggnationen har stor kulturhistorisk betydelse da Tradgardsforeningen &r ett
byggnadsminne enligt kulturmiljolagen sedan 1992. Skyddet omfattar de flesta
byggnaderna i parken. Moderniseringen bevarar Goteborgs kulturarv och sékrar parkens

framtid. En bebyggelseantikvarie har godként fordndringarna.

Stadsmiljondmnden bifoll den 7 februari 2025 att godkénna start av ombyggnation enligt
framtagen forstudie, se bilaga 7.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen beddmer att investeringsarenden kommer att kunna genomforas enligt

bestéllning.
Lina Cavallin Martin Blixt

Avdelningschef projekt och investering Forvaltningsdirektor
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