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Projektbeslut gymnasie- och grundskolefastigheter
2023

Forslag till beslut
I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden genomfor foljande projekt:
a. Burgarden hus A, reinvestering (SFF-2023-02454).
2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om projektbeslut fattade pa
delegation enligt bilaga 1 till stadsfastighetsforvaltningens tjdnsteutlatande.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med Stadsfastighetsnimnden samt
Utbildnings- och grundskolendmndens behov har uppstatt och Stadsfastighetsnimnden behdver darfor
besluta om en uppdatering av projekt och investeringsportfoljen for gymnasie- och grundskola 2023.
Genom att Stadsfastighetsnimnden fattar beslut utifrén forvaltningens forslag kommer nidmnden i
enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att leverera &ndamaélsenliga lokaler till utbildnings- och
grundskolendmndens verksamhet for stadens barn.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnimndens bestind finansieras genom sjélvkostnadshyra. |
takt med att investeringar genomfors okar lokalkostnaderna genom bland annat tillkommande
kostnader for rénta och avskrivningar. Samtliga kostnader for investeringarna betalas séledes av
hyresgésterna (verksamhetsndmnderna).

Vi ser prisokningar generellt inom alla omraden. Detta &r bland annat en effekt av de senaste tvé arens
pandemi och kriget i Ukraina men vi avvaktar for att se de mer langsiktiga effekterna. Dérfor ar det
viktigt att stadsfastighetsforvaltningen arbetar med kostnadsstyrning i &nnu hogre grad for att halla
nere kostnaderna i storsta mojliga man. Detta kréver ett ndra samarbete med bestéllande verksamhet,
vilket bedoms uppnés i och med den nya investeringsprocessen som antogs i lokalndmnden i februari
2022.

Bedomning ur ekologisk dimension

Byggsektorn stér for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatpéverkan och fastighetssektorn stér for
en stor del av energianvidndningen. Genom att Stadsfastighetsférvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljoomradet, stéller relativt hoga milj6- och energikrav hélls denna
paverkan nere sa gott det gér i genomforandet av investeringsportfoljen. Det géller exempelvis krav pé



energiprestanda i nivd med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

I Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram framgér att utslédppen av vixthusgaser frdn ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nira noll till 2030, jaimf{ort med 2020 ars nivaer.
For att sékerstélla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmélen arbetar
Stadsfastighetsforvaltningen med en plan f6r minskad klimatpaverkan i byggprojekt. Erfarenheterna
frén den forsta Hoppet-forskolan samt fran andra projekt med lag klimatpéverkan tas tillvara. Frdn och
med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus
pa bred implementering av beprévade och kostnadseffektiva 16sningar med lag klimatpaverkan.

Bedomning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stéller idag krav pa dndamélsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljder.

Funktionella och &ndamélsenliga grundskolor framjar alla barns utveckling genom att 6ka
forutsattningarna for trygghet och god pedagogisk verksamhet. Detta blir sérskilt viktigt i socialt
utsatta omraden, dér forvaltningen, genom att skapa goda skolmiljoer med hog gestaltning kan bidra
till Stadens gemensamma arbete for en jimlik stad. Bra skollokaler och utemiljoer frimjar bade barns
hilsa, trygghet, pedagogiska och psykosociala utveckling.

Vidare kan ratt utformade skolgardar framja jamlik lek, oavsett barnens konstillhorighet. Utemiljoerna
kan skapa forutséttningar for utvidgade perspektiv och val, utan att begrinsas av stereotypa
konsmonster. Undersokningar har visat att vegetationsytor ar konsneutralt kodade. Gronska och
vegetation pa skolgardar stimulerar alla att leka tillsammans. Jamstillda utemiljoer kdnnetecknas alltsa
av att de ar grona, multifunktionella och har ett varierat innehall. Dessutom bor skolgérdar enligt
forvaltningens tekniska krav och anvisningar priaglas av god orienterbarhet och tillgénglighet.

Samverkan

Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (daterad 2023-12-12).
Senaste FSG

Bilagor
1. Fattande delegationsbeslut



Arendet
Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportfoljen for
gymnasie- och grundskoleprojekt. Portfoljen omfattar nyinvestering, ersittningsinvestering,

reinvestering samt inhyrningsprojekt. Detta tjdnsteutlatande omfattar perioden (2023-11-06 - 2023-11-
27)

Beskrivning av arendet

Allmant om projektportfoljarendet

Stadsfastighetsndmnden faststéller &rligen tre projekt och investeringsportfoljer; forskola, grundskola-
och gymnasieskola samt boenden och ovriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras varje manad
med aktuell information om beslut fattade pa delegation samt forslag till beslut for perioden. Foljande
beslutstyper hanteras inom portfoljen:

o Beslut att pabdrja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

e Beslut att fortsétta utreda projekt infor senare genomforandebeslut
e Beslut att genomfora projekt

e Beslut om avvikelser i projekt

o Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portféljen for innevarande ar allteftersom nya projekt och
utredningar startar och drendet ger 4ven en 6gonblicksbild av hela portféljen med alla dess ingaende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portfoljen ges via ordinarie
uppfoljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

Projekt Projektbudget (tkr) | *Driftkostnader | Diarienummer

Burgarden hus A, 47 840 SFF-2023-02454
reinvestering (19034)




*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sisom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Burgéarden hus A byggdes under forsta halvan av 1990-talet och ligger pa Skanegatan i centrala
Goteborg. Byggnaden inhyser flera typer av gymnasie- och vuxenutbildningar (praktiska och
teoretiska), kontorslokaler for utbildningsforvaltningens administration samt ett P-garage som anvinds
av allménheten.

Byggnaden har genomgatt tidigare renoveringar men det kvarstir utrymmen och installationer som ej
omfattats av tidigare genomforda arbeten. En forstudie har utforts med mal att kartldgga vilka atgirder
som kvarstar och som nu behdver utforas. Atgéirder omfattar bland annat renovering av invindiga
ytskikt, renovering- och energiforbéttring av fonster, byte av entrépartier, renovering av balkonger,
byte av belysning som ej uppfyller dagens krav samt 6versyn av installationer. Dessutom foreslas
atgarder 1 garaget som ligger under mark, bland annat for bittre hantering av regnvatten/smaltvatten i
garaget.

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar Stadsfastighetsndimnden att
godkédnna projektbudget enligt ovan.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen bedomer att aktuella forstudier och investeringsdrenden kommer att kunna genomforas
enligt bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering
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Bilaga 1 - Delegationsbeslut gymnasie- och

grundskola 2023

1. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa delegation att
paborja utredning for projekt (Inriktningsbeslut) for féljande projekt:

Projekt

Diarie-nr

Bérbyskolan F-6 -anpassning storkdk och matsal samt textilslojdsbyggnad 2023-01930

Torpaskolan - Forstudie rivning och erséttningsinvestering hus D 2023-024849

2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa delegation att
fortsdtta utreda foljande projektet infor senare genomférandebeslut for foljande projekt

Projekt

Projektbudget (tkr) | Diarie-nr

Aschebergsgatan ventilationsbyte (innemiljo) (1893) 4000 | 2023-02105

3. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa delegation att
genomfora foljande projekt, enligt nedan

Projekt

Projektbudget (tkr) Diarie-nr

Bérbyskolan, markprojekt (21945)

830 | 2023-01998

Skélltorpsskolan, brand i omkléddningsrum (21522) 1500 | 2023-01276

Sandklevsskolan ventilation (22043)

3500 | 2023-02239

4. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa delegation att
acceptera avvikelser i foljande projekt:

Avvikelse kostnad (tkr)

energisparatgérder (17730)

Projekt Ursprunglig | Tidigare Kostnads- Ny Diarienr
budget beslutad avvikelse total-
avvikelse budget
Hagaskolan 5600 880 6 480 | 2023-02862
invindiga/utvindiga
atgéarder (19750)
Bergsjoskolan, forstudie 80 116 320 516 | 2023-02859
renovering storkok (19547)
Géardmosseskolan, 2350 1650 1 000 5000 | 2023-03077




Avvikelse kostnad (tkr)

Projekt Ursprunglig Tidigare Kostnads- Ny | Diarienr
budget beslutad avvikelse total-
avvikelse budget
Bergsjoskolan expansion 350 270 620 | 2023-00967
kok (21435)
Halleviksskolan, byte av 800 150 950 | 2023-00669
invandig allmanbelysning

5. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa delegation att

avsluta foljande projekt:

Projekt

Ursprunglig
beslutad
budget (tkr)

Beslutade
kostnads-
avvikelser
(tkr)

Utfall
(tkr)

Avvikelse
mot
beslutad
budget
(tkr)

Diarie-nr

Saffransgatan ny skola
(13797)

137 000

103 060 33940

2023-02698

Styrsdskolan tillbyggnad
(ny Kalvhagsskola)
(11654)

59 000

44 500

103 478 22

2023-03196

Rambergsskolan
anpassning F-6 (13168)

27 000

43 300

67 268 3032

Ryaskolan - Anpassning
skolgard/utemiljo nedre
delen (20888)

4900

4854 45

2023-02787

Guldhedsskolan och
idrottshallen
tillgdnglighetsanpassning
(17754)

3 800

3474 326

2023-03202

Klarebergsskolan —
Verksamhetsanpassningar
(18940)

2 662

2531 131

2023-03203

Nya Skogomeskolan
Solceller (15806)

1519

1257 262

Brunnsboskolan Solceller
(17314)

1222

98

1317 3

2023-01210

Nya Léngedragsskolan
Solceller (16356)

700

523 177

2023-02895

Styrsdskolan Solceller
(15808)

478

104 374

2023-03197
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