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E-post: kristina.johansson@exploatering.goteborg.se

Horande avseende Higab tilltankta forsaljning
av fastigheten Kviberg 741:197 och eventuelit
del av fastigheten Kviberg 741:196

Forslag till beslut

Exploateringsndgmnden har inga invéandningar mot att Higab AB avser att sdlja fastigheten
Kviberg 741:197 och eventuellt del av Kviberg 741:196 till Framtiden byggutveckling
AB under forutséttning att de forutséttningar som framgar av detta tjénsteutlatande
beaktas.

Sammanfattning

Higab AB har till Exploateringsforvaltningen den 2023-08-18 inkommit med en fraga om
Exploateringsndgmnden ser nagra hinder till att Higab AB avyttrar fastigheten Kviberg
741:197 och eventuellt Kviberg 741:196 till Framtiden byggutveckling AB.

Enligt riktlinjer beslutade av KF 2018-06-07, handling 2018 nr 118 (rev 2023-01-26), ska
bolag som initierar en forséljning av fastighet ge exploateringsndmnden majlighet att
forvirva fastigheten innan forsiljningen annonseras pa marknaden.

I Goteborgs stads budget ges AB Framtiden i uppdrag att 6ka byggtakten till 2300
bostader per ar inom koncernen fran ar 2025.

Med anledning av ovan tydliga uppdrag till AB Framtiden har exploateringsférvaltningen
inga invéndningar mot att fastigheten séljs till Framtiden utveckling AB utan
forvaltningen ser positivt p att Framtiden Byggutveckling AB ges mojligheten till
planldggning av omradet for att planldgga for nya byggrétter och till att fler bostader
fardigstalls. En forutséttning for exploateringsndmndens godkénnande av forséljningen ér
dock att Goteborg Stad och Framtiden Byggutveckling AB tecknar ett foravtal med syftet
att 1 ett tidigt skede tydliggora parternas rattigheter och skyldigheter och ddrmed
sakerstilla genomforandet av en kommande detaljplanen. I foravtalet ska t.e.x. parterna
vara dverens om forutséttningarna om hur befintligt/kommande behov av kommunal
service i omréadet (forskola och skola) ska hanteras vid en utveckling av marken.
Foravtalet ska vara tecknat innan kdpeavtal tecknas mellan Higab och Framtiden
Byggutveckling AB.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Facklig samverkan har inte skett da drendet har inte varit aktuellt for sadan.

Bilagor
1. Oversiktskarta och detaljkarta
2. Kartor fran oversiktsplan

Protokollsutdrag skickas till
Higab, Box 5104, Aviigen 17 F 402 23 Goteborg, fredrik.setterberg@higab.se
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Arendet

Higab 6nskar hora Exploateringsndamnden infor tilltdnkt forsdljning av fastigheten
Kviberg 741:197 och eventuellt del av Kviberg 741:196 (for att eventuellt kunna fa en
battre exploatering) till Framtiden Byggutveckling AB.

Beskrivning av arendet

Kommunfullmaktige beslét 2018-06-07, handling 2018 nr 118 (rev 2023-01-26), att
faststilla riktlinjer vid overlatelse av fastigheter mellan stadens bolag och kommunen
genom exploateringsndmnden. Enligt riktlinjerna ska bolag som initierar en foérsiljning av
fastighet ge exploateringsndmnden mdjlighet att forvérva fastigheten innan forséljningen
annonseras pa marknaden. Exploateringsforvaltningen ska lamna skriftligt besked till
bolaget inom tvd manader fran det att fragan har inkommit till forvaltningen. Svaret ska
lamnas oaktat av om exploateringsndmnden beddmer att fastigheten bor forvarvas eller
inte. Om det inte framgar av svaret att exploateringsndamnden avser att férvarva
fastigheten har bolaget rétt att silja fastigheten pa marknaden.

Higab AB har till Exploateringsforvaltningen den 2023-08-18 inkommit med en fraga om
Exploateringsnamnden ser nagra hinder till att Higab AB avyttrar fastigheten Kviberg
741:197 och eventuellt del av Kviberg 741:196 till Framtiden byggutveckling AB.

Fastigheterna ér beldgna i Kviberg och fastigheten Kviberg 741:197 dr ca 171 460 kvim
stor och bebyggd med en byggnad. Fastigheten &r inte planlagd. Vad géller fastigheten
Kviberg 741:196 sd kommer eventuellt endast del av denna avyttras for att mdjliggdra en
bittre exploatering.

Del av fastigheterna dr, i géllande Gversiktsplan, utpekad for framtida utveckling for
blandad stadsbebyggelse och en del ar utpekad som Stads- och stadsdelpark.
Almenacksvégen som ligger vister om fastigheten ar i gidllande 6versiktsplan utpekad
som framtida omvandlingsstrak for att mojliggdra utveckling av blandad stadsbebyggelse.
Fastigheterna ligger inom riksintresse totalforsvaret samt riksintresse vattenforsorjning
vilket innebar att framtida bebyggelse kan behdva anpassas.

Exploateringen kan innebéra att behov av kommunal service uppstér (forskola, skola m.
m.) och delar av omradet kommer dé foreslas och laggas ut for kommunal service. Om
kommunen ska vara huvudman for verksamheten avses byggrétten forvirvas av
kommunen.

Forvaltningens bedomning

Exploateringforvaltningen har utrett om néagra hinder foreligger mot att Higab AB
avyttrar fastigheten Kviberg 741:197 och eventuellt del av 741:196 (for att eventuellt fa
battre exploatering) till Framtiden Byggutveckling AB.

I Goteborg stad budget 2023 ar ett utpekat mal “Géteborg ska bli en mer blandad stad,
bostadsbristen byggas bort och behovet av lokaler for kommunal service tillgodoses.” 1
malets inriktning beskrivs det att fram till 2028 ska 25 000 bostidder fardigstéllas,
exempelvis genom att AB Framtiden, genom Framtiden byggutveckling AB som
utvecklare, forvérvar byggritter 6ver hela Goteborg och uppfor fler kommunala
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hyresritter. Ett av budgetens uppdrag till AB Framtiden &r att 6ka byggtakten till 2300
bostider per ar inom koncernen fran ar 2025.

I normalfallet skulle exploateringsforvaltningen visat intresse av att vilja forvérva aktuell
fastighet/fastigheter och genomfort en projektutveckling och sedan markanvisat aktuellt
omréde till den 6ppna marknaden genom ett jamforelsefdrfarande. Men med anledning av
ovan tydliga uppdrag till AB Framtiden har exploateringsforvaltningen inga invéindningar
mot att fastigheten/fastigheterna siljs till Framtiden utveckling AB utan férvaltningen ser
positivt pa att Framtiden Byggutveckling AB ges mdjligheten till planlédggning av
omradet for nya byggratter och till att fler bostader fardigstalls. En forutséttning for
exploateringsndmndens godkénnande av forséljningen ér dock att Goteborg Stad och
Framtiden Byggutveckling AB tecknar ett foravtal med syftet att i ett tidigt skede
tydliggora parternas réttigheter och skyldigheter och ddrmed sékerstélla genomforandet
av en kommande detaljplanen. I foravtalet ska t ex parterna vara dverens om
forutséttningarna om hur befintligt/kommande behov av kommunal service i omréadet
(forskola och skola) ska hanteras vid en utveckling av marken. Foravtalet ska vara tecknat
innan kopeavtal tecknas mellan Higab och Framtiden Byggutveckling AB.

Fastigheterna ligger inom riksintresse totalforsvaret samt riksintresse vattenforsorjning
vilket innebar att framtida bebyggelse kan behdva anpassas.

Arendet ir samratt med Stadsbyggnadsforvaltningen som inte motsatt sig forslag till
beslut.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor Avdelningschef
Exploateringsforvaltningen Avdelning Mark och boende
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Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutlatande

till exploateringsnamnden
2023-10-23. Dnr EXF-2023-02170




Detaljkarta
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Oversiktsplan - riksintressen

Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2023-10-23. Dnr EXF-2023-02170

~~ “Riksintressen 3 Kap MB
Totalforsvaret

Riksintressen 3 Kap MB
Dricksvattenforsorjning




Oversiktplan — Blandad stadsbebyggelse

- Blandad stadsbebyggelse

Forandrad markanvandning centrala mellanstaden

-Blandad stadsbebyggelse

Mellanstadens centrala omraden

- Parker-, natur- och stadsdelsomraden

Stads- och stadsdelparker

-Blandad stadsbebyggelse

Almenacksvagen , Framtida omvandlingsstrak
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