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Sammanfattning

Fastighetsdgarna for Guldheden 33:1 — 33:4 planerar for en utbyggnad av nuvarande verksamheter.
Anléggningen ligger ca 200 meter fran Dr Fries torg pa Guldheden.

Foreliggande Mobilitets- och parkeringsutredning ér en del av underlaget for ny detaljplan for omradet
och syftar till att analysera det tillkommande parkeringsbehov for bil och cykel efter utbyggnad.
Rapporten foljer mall fran Teknisk Handbok ”Mall f6r mobilitets- och parkeringsutredning version
2.3” (daterad 2021-10-15). Utgangspunkten i arbetet har varit ”Anvisningar till riktlinjer for mobilitet
och parkering i Goteborgs Stad”, version 1.2 (daterad 2021-12-17) och “Riktlinjer f6r mobilitet och
parkering i Goteborgs Stad” (daterad 2018-04-24).

Inom omradet finns idag 50 lagenheter (dldreboende och trygghetsboende) samt forskola och skola
med vardera 60 elever. Foreliggande utredning belyser parkeringsbehov for tillkommande bostader
och skola. Nedanstdende tabell visar tillkommande antal ldgenheter och elever i skola.

Antal Totalt antal
lagenheter lagenheter
aldrevard 40
Kategoriboende 49
aldreboende 9
Lagenheter
flerbostadshus Hyresratter 51 51
Personal skola 3*
Anstéllda
Personal dldrevard 23%*
Elever Skola ak 6 1 klass

* 3 nyanstdllda i skolan varav 2 arbetar vid veckomaxtimme
** tillkommande personal inom kategoriboenden dagtid

Planomrédet ligger inom zon A, vilket omfattar Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska
knutpunkter och har dédrmed ett startvérde pa 0,5 bilplatser per lagenhet i projekt med genomsnitt av
lagenhetsstorlekar i flerfamiljshus. Varje lagenhet ska enligt mallen ha 2,5 cykelplatser per ldgenhet.
Planomradet ligger pa Guldheden, cirka 60 meter dver centrala delar av samma zon (centrum). Med
hénsyn till detta samt att upptagningsomrédet for bade kategoriboende och skola ar betydligt stoérre dn
kringliggande omraden i Géteborgs Stad kommer troligtvis cykelandelen i verkligt utfall vara lagre dn
vad mallen visar.
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Efter justering av parkeringstalen for savél bil som cykel blir resultatet enligt nedanstaende tabell:

Bil P-tal bil P-platser bil
Kategoriboende
dldrevérd och
dldreboende (inkl 0,07
anstéillda, besok, platser/lagenhet 4
yrkestrafik)
Légenheter i 0,4 20
flerbostadshus platser/ldgenhet
Personal skola dk 6 0,34 platser/klass 1
Korttidsparkering &k 6 0,68 platser/klass 1
Cykel P-tal cykel Antal P-platser
Kategoriboende
dldrevérd och 0 platser/lagenhet 0
dldreboende
Personal kategoriboende 0,21 5
platser/vecko-
maxtimme anstillda
Besokande 0,11 platser/vecko- 1
kategoriboende maxtimme besdkande
Lagenheter i 2 platser/lagenhet 102
flerbostadshus
Personal skola &k 6 0,21 platser/anstélld 1
Elever ér 6 13 platser/klass 13

Parkeringsbehovet for bil blir 26 p-platser vilket reduceras med 9 platser pga. befintlig
overkapacitet (se avsnitt 4.1.1). Detta ger ett totalt behov om 17 parkeringsplatser.

Parkeringsbehovet for cykel blir 122 platser.
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1. Inledning

Fastighetsiigarna Stiftelsen Neuberghska Alderdomshemmet, Edith och Julius Bambergers Stiftelse
och Goteborgs stad 6nskar prova en detaljplan for tillbyggnad av befintlig anldggning pa Doktor
Allards gata 4. Forutom lokaler for 1 skolklass (arskurs 6) avser tillbyggnaden dldreboende och
lagenheter. Allt tillkommande bostadstillskott med tillkommande anvandning har
verksamhetsanknytning till Stiftelsen Neuberghska Alderdomshemmet och Judiska Forsamlingen i
Goteborg. Anldggningen ligger pa Guldheden, 3,5 - 4 km sdder om Goteborgs centrum
(centralstationen). Guldheden tillhor de hogre delarna av Goteborgs stad och hojdskillnaden ar ca 60—
65 meter fran de centrala delarna av staden.

Befintligt dldreboende har 50 lagenheter, 44 lagenheter ar dldreboende och 6 ldgenheter dr
trygghetsboende. Forskola och skola inom omrédet har vardera 60 elever. Befintliga bostédder och
verksamheter berors inte av de nya parkeringstalen presenterade i foreliggande utredning.

Syftet med utbyggnaden ar att skapa lokaler for utdkning av dldreboendet, 6vrigt boende och skola.
Utbyggnad planeras bade pa norra och sddra sidan om befintlig verksamhet. Infart till omradet
kommer ske via beﬁntlig anslutning fran Dr Allards gata.

Hllustrationen ovan visar befintlig bebyggelse i mitten av omrddet och tlllkommande byggnader pa vardera sida om denna,

Syftet med denna utredning dr att belysa behov av parkeringsplatser for bil och cykel samt ge en
rekommendation for utbyggnad av dessa.

Utgéngspunkten for utredningen har varit ”Riktlinjer for mobilitet och parkering i G6teborgs Stad”,
Dnr: 16-0469 2018-04-24 med tillhérande ”Anvisningar till Riktlinjer f6r mobilitet och parkering i
Goteborgs Stad”, Dnr: 16-0469 2021-12-17.
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Karta himtad firdn hitps://goteborg.se/ visar var i staden planomrddet ligger, bld markering.
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2. Forutsattningar

2.1 Befintlig anlaggning

Inom omradet finns idag dldreboendet som har 50 ldgenheter. Férskolan och skola har vardera 60
elever, totalt 120 elever. Detta innebér en personalstyrka pa 30 personer for dldreomsorgen och 20
personer dr anstdllda inom skolan.

Boende/elever

Aldreboende 44
Trygghetsboende 6

Befintlig | Forskola/skola 120
Anstallda befintligt dldreboende 30
Anstallda befintlig skola 20

2.2 Planerad exploatering

Planerad utbyggnad inom planomradet framgéar av tabellen nedan och ligger till grund for den

mobilitets- och parkeringsutredning som hér presenteras.

Antal Totalt antal
lagenheter | lagenheter
aldrevard 40
Kategoriboende ? revar 49
dldreboende 9
Lagenheter
flerbostadshus hyresratter 51 51
Elever Skola ak 6 1 klass
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3. Parkeringstal for bil och cykel

For att berékna efterfragan pé parkeringsplatser for bil och cykel inom omradet Neuberghska
Bambergska dldreboende, Montessoriskolan Alexandra och férskolan Noaks ark har Géteborgs
Stads Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad (2018) legat till grund for
utredningen. Fokus i riktlinjerna ar 16sningar som ska medverka till ett minskat bilanvdndande
och minskat bilinnehav. Tanken med de nya riktlinjerna ar att ha mobilitet som utgangspunkt och
att styra i riktning mot ett mer effektivt anvindande av parkeringsytorna.

Vid nybyggnation ska det parkeringsbehov som finns tas om hand av fastighetsagaren. Fokus
ligger dock pa att sikerstilla en 1ag parkeringsefterfragan genom atgérder och
kommunikationsinsatser. I de nya riktlinjerna infors flexibla parkeringstal for bil, dér antalet
bilplatser som ska anléggas varierar med den specifika platsens forutséttningar och de
mobilitetstjdnster som tillhandahalls, vilket &r det tillvigagangssitt som forskning rekommenderar
(Goteborgs Stad, 2018a)

De flexibla parkeringstalen anges i form av normalspannet (ett intervall per bostad) och skiljer sig
at beroende pa ldge i staden och storlek pa bostad.

Arbetsprocessen enligt de nya riktlinjerna innefattar fyra steg:

1. Startvérde

2. Lagesbedomning

3. Projektanpassning
4. Mobilitetslosningar

3.1 Startvdérde (analyssteg 1)

I detta avsnitt bestdms startvdrden for antalet parkeringsplatser bil och cykel.
3.1.1 Faststall zon (val av normalspann)

Detaljplanen ligger i sodra delen av den “utvidgade innerstaden” enligt kartbilden nedan och ingar
i zon A. Da tillampas ett normalspann pa 0,2 - 0,5 bilplatser per lagenhet.

Ibland &r det lampligt att antingen under- eller 6verstiga normalspannet for antal
parkeringsplatser. I dessa fall ska kommunen och/eller byggherren dokumentera motiv och
konsekvenser av valt parkeringstal. Om normalspannet overstigs ska kommunen eller byggherren
sérskilt klarldgga varfor andra mobilitetsldsningar &n bilparkering inte forvéntas tillgodose
verksamhetens eller de boendes mobilitet.

Guldheden - Aldreboende med mera vid Doktor Allards gata. 4 (29)
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3.1.2 Startvarde for bilparkering

Kategoriboende — adldrevard och adldreboende
Enligt ”Anvisningar till Riktlinjer f6r mobilitet och parkering i Goteborgs Stad (Dnr 16-0469) version
1.2 ska parkering for kategoriboenden séttas nédra noll i zon A.

I den planerade exploateringen planeras for 40 platser for boende inom dldrevarden och 9 platser for
dldreboende.

Utifran att det 4r mellan 55-75 anstillda per 100 ldgenheter, plus besokare och yrkestrafik baseras
startvdrdet pé 0,7 personal (anstéllda + besokare + yrkestrafik) per lagenhet. Enligt trafikstrategins
parkeringstal dr bilandelen inom stadsdelen centrum 15%, vilket ger p-talet 0,105 bilplatser per
lagenhet.

Lagenheter i flerbostadshus

Normalspann for flerbostadshus utgar fran genomsnittlig fordelning av 1agenhetsstorlekar. For
innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter tillimpas ett
normalspann pa 0,2 — 0,5 bilplatser per lagenhet.

For den planerade exploateringen planeras for 51 hyresldgenheter.
Startvardet uppgar till 0,5 bilplatser per ldgenhet.

Forskola/Skola

Parkeringstal for forskola anges per avdelning.

Parkeringstal for skola anges per klass.

Underlag till parkeringstalen ar de ingangsviarden som anvinds vid nybyggnadsprojekt.

Forskola | F-3 | 49 F-6/F-g

Antal barn per avdelning/klass 18 26 jo | Blandar 26
och 30
Antal pedagoger per avdelning/ 3 2,5 | 3.3 | Blandat 2,5
klass. och 3,3
Antal sysselsatta utover peda- 4 4 4 4

goger per forskola/klass.

I innerstaden inklusive Alvstaden, den utvidgade innerstaden och strategiska knutpunkter bor
utrymme for parkering hallas nédra noll. Samtidigt har sysselsatta ett mobilitetsbehov. Startvardet for
sysselsatta dr ldgre dn 6vriga delar av staden och darutéver uppmuntras aktivt arbete med
mobilitetsatgirder sérskilt hér for att beakta att innerstaden ofta arbetar med mindre ytor fér samma
antal funktioner.

Guldheden - Aldreboende med mera vid Doktor Allards gata. 6 (29)
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Parkeringstal for sysselsatta

Omrade Forskola | F-3 | 49 | F-6/F-g

Innerstaden inklusive Alvsta- 0,5 0,4 | 0, 0,4

den, utvidgad innerstad och

strategiska knytpunkter.

Prioriterade utbyggnads- och 0,9 o8 | o9 0,8
kraftsamlingsomriden samt

mellanstaden i Gvrigt.

Ovriga delar av Géteborgs I4 1,1 1.4 X2

stads fastland.

Skirgirden utan fysisk forbin- o 0 o o

delse till fastland.

I exploateringen rdknar man med 20 tillkommande elever (en klass) i skola arskurs 6, samt 3 anstéllda
varav 2 arbetar under veckomaxtimme.

Detta innebér 0,4 parkeringsplatser per klass i skolan, d v s i detta fall 0,4 parkeringsplatser totalt for
tillkommande anstillda i skolan.

Enligt Trafikkontorets dokument “Korttidsparkering for bil vid forskola och skola” fran 2021-04-15
tillimpas tillfélligt 2011 &rs parkeringstal for korttidsparkering for himtning och ldmning av barn vid
skola och forskola. Det ger for detta planomrade ett tilldgg pa 0,8 bilplatser/klass, alltsd 1 (en)
parkeringsplats.

3.1.3 Startvarde for cykelparkering

Flerbostadshus och Kategoriboende

For flerbostadshus med genomsnittlig 1dgenhetsfordelning kravs minst tva cykelparkeringsplatser i
cykelrum eller férrad per lagenhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser per lagenhet for besokare
eller tillfallig anvdndning av boende.

For anstdllda i kategoriboende och skola hanteras fragan om cykelparkering i enlighet med det som 1
riktlinjerna beskrivs som verksamheter. For verksamheter av olika slag ska parkering for cykel
anordnas sa att efterfragan vid veckomaxtimmen tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mal om
cykelanvandning.

Enligt Anvisningarna till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad ar fairdmedelsandelen
for verksamheter som anvénder cykel inom stadsomradet Centrum 25% for anstéllda och 11% for
besokare.

Forskola/Skola
Sysselsatta inom forskola och skola foljer verksamheter och parkering for cykel anordnas sa att
efterfragan vid veckomaxtimmen tillgodoses.

Enligt Anvisningarna till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad &r fairdmedelsandelen
for verksamheter som anvéinder cykel inom stadsomradet Centrum 25% for anstillda och 11% for
besokare.

Startvérden for cykelparkering dr 15 platser/klass for skolor F-6.
Inom planerad utbyggnad tillkommer en skolklass &rskurs 6.

Guldheden - Aldreboende med mera vid Doktor Allards gata. 7 (29)
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3.1.4 Resultat startvarde

Startvirde Lfc.iges.- Pro_lek.t— Mnob1.l1tets—
beddémning anpassning 16sningar
Bil
Kategoriboende
dldrevard och 0,105
dldreboende bilplatser/lagenhet
(inkl anstillda, besok,
yrkestrafik)
Lagenheter i 0,5
flerbostadshus bilplats /ldgenhet
Personal skola &k 6 0,4
bilplats/klass
Korttidsparkering &k 6 0,8
bilplats/klass
Cykel
Kategoriboende 0
dldrevard och cykelplatser/lagenhet
dldreboende
. 0,25
Personal kategoriboende cykelplatser/vecko-
maxtimme anstillda
Besokande vardboende 0,11
cykelplatser/ vecko-
maxtimme besokare
Légenheter i 2,5
flerbostadshus cykelplatser/ldgenhet
Personal skola dk 6 0,25
cykelplatser/anstilld
Elever &k 6 15
cykelplatser/klass

Startvérdet ska utgé fran det Oversta laget i intervallet for lagenheter i flerbostadshus. Det vill séga for
normalspannet i zon A, 0,2 — 0,5 utgar vidare beddmningar fran parkeringstalet 0,5 som startvarde. Ett
lagre parkeringstal kan nds efter eventuella avrakningar i analyssteg 2 - 4.
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3.2 Ldgesbeddémning (analyssteg 2)

I de framtagna riktlinjerna och anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad,
version 1.1 (2018-04-24) har en zonindelning av kommunen gjorts. I denna indelning framgér inget
om de relativt stora hojdskillnaderna som finns inom kommunen. Det aktuella planomréadet pa Dr
Allards gata ligger inom de hogre delarna av Géteborgs stad. Hojdskillnaderna inom zonen &r Gver

60 m. Det innebér for cyklister och fotgdngare en upplevd forlangning av strackan pa minst 600 m.

Planomradet ligger inom zon A, Innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska
knutpunkter. Omradet dr generellt titbebyggt med god tillgang till handel och service. Dr Fries torg
ligger cirka 200 m fran planomradet och erbjuder bland annat livsmedelsaffar, apotek, gym och
restauranger.

3.2.1 Bilparkering bostader

I detta avsnitt anpassas parkeringstalet for bil utifran platsens lage och dess forutséttningar.

Stort stadsdelscentrum
Ej relevant for detta omrade da omradet ligger inom zon A.

Sammanvdgd tillgénglighet

Tillampas inte i de fall da parkeringstalet bestdmts enligt “Anvisningar till Riktlinjer for
mobilitet och parkering” till att vara “ndra noll”.

Delar av omradet ska bebyggas med ldgenheter i flerbostadshus och for dessa beskrivs den
sammanvégda tillgdngligheten enligt foljande:

Kollektivtrafik

Att belysa kollektivtrafikens tillgdnglighet bor ske enligt de behov som barn, dldre och personer med
funktionsvariationer har. Kravet for direkt ndrhet till god kollektivtrafik dr hogst S00 meter fran
projektomrédets grins till kollektivtrafik med 10 minuters trafik under hogtrafik och annan
kollektivtrafik som komplement. Vid stora hojdskillnader tillkommer for gaende 10 meter i léngd for
varje meter i hojdskillnad. Det innebér foljande for planomradet:

e Sparvagn: fran planomradet till hallplats Dr Fries torg ar det 200-250 m. Hallplatsen
trafikeras av linje 10 med avgangar ungefar var 10 minut under storre delen av dygnet.
Strackan har relativt flacka lutningar.

e Buss: Hallplatsen Sven Hultins plats ligger ca 200 m fran planomradet, nedanfor berget vid
Chalmers campus med en hdjdskillnad pa ca 20 m mellan hallplatsen och planomrédet.
Hallplatsen trafikeras av linje 55 som under dagtid har tiominuterstrafik pa vardagar.
Hallplatsen Dr Weltzins gata dr drygt 400 m sdder om omrédet och trafikeras av
stombusslinje 52 som har tiominuterstrafik storre delar av dygnet. I denna riktning &r
hojdskillnaden ca 15-20 meter mellan héllplats och planomrédet och innebér ddrmed en
forléngning om ca 150 — 200 m for géende.

Tillgédngligheten till bra kollektivtrafik bedoms vara god.

Cykel

Kraven for direkt nérhet till bra cykelinfrastruktur avser att avstandet fran projektomradets gréns till
det 6vergripande cykelvignitet eller pendelcykelnitet inte dverskrider 500 meter via cykelbanan eller
lagt trafikerad lokalgata alternativt 100 meter via andra gator. Med bra cykelinfrastruktur avses
pendelcykelnitet och det dvergripande cykelvignitet.
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Léangs delar av Dr Allards gata gar en gdng- och cykelbana utan separering mellan gaende och
cyklister. Enligt kartan pé nésta sida har Dr Allards gata ej utbyggd cykelbana men norr om Dr Fries
torg (cirka 100 meter fran projektomradesgriansen) finns enligt kartan en befintlig cykelbana.

Projektomradet bedoms uppfylla kraven om direkt nérhet till bra cykelinfrastruktur dock ar
hojdskillnader till 6vriga staden relativt stora.

Cykelvégnitet i staden dr indelat i tre nivder dir pendlingscykelvégnatet knyter samman utpekade
tyngdpunkter och storre méalpunkter som ligger léngre ifrén varandra, frén ca 5 km och uppat. Det
overgripande cykelvégnitet kopplar samman omraden i mindre skala och skapar anslutningar till
pendlingscykelvagnitet. Det lokala cykelvégnatet tar cyklisten fram till cykelparkeringen eller
malpunkten.

Profilerna nedan ar hamtade fran Cykelreseplaneraren pa trafiken.nu och visar héjdskillnaderna
mellan Dr Allards gata och Linnéplatsen samt Korsviagen. En hojdskillnad pa 10 meter upplevs av en
cyklist och fotgéingare som en vigforlingning pa 100 m. Ar héjdskillnaden 60 m upplevs detta som en
forldngning p& minst 600 m. Dock &r den upplevda kénslan som cyklist att det ar betydligt jobbigare
med 60 m i hojdskillnad d4n 600 m végforlangning pa platt mark. Lutningen upp till Guldheden kan
for en cyklist upplevas oédndligt lang.

Sammantaget uppfylls stadens krav pa tillganglighet for cykel.

100

Héijd {m)

BE -

B0 - /_/

40 —

204 /

o T T T
0.0 0.5 1.0 1.5 2.0

Linnéplatsen — Dr Allards gata 4A en stréicka pd 2,5 km

Stracka (km)
I 1

100 -

Hajd {m)

80

80 - / .
-~ —_—\-L )
A0 — /

20 o

"
o . Stracka (km)
I [ I 1

0.0 0.5 1.0 1.5 20
Korsvédgen — Dr Allards gata 4A, en strécka pd 2,1 km

Guldheden - Aldreboende med mera vid Doktor Allards gata. 10 (29)
Mobilitets- och parkeringsutredning 2024-03-26



Overgripande cykelvagnit och
pendlingscykelnat

Befintlig cykelbana
- = == Befintlig hastighetssakrad gata I
Ej utbyggd cykelbana

Ej utbyggd hastghetssakrad gata

=D Pendlingscykelnat

.
Karta som visar overgripande cykelvdgndt och pendlingscykelvigndt hdamtad fran Teknisk Handbok

2020:2 Aktuellt omrdde dr inom den svarta markeringen i kartan ovan.

Service och andra urbana verksamheter

Med direkt ndrhet till god service avses ett gangavstand pa hogst 500 meter fran projektomradets
grans. God service innefattar dagligvaruhandel, forskola och skola, apotek och vardcentral mm.
Handel och apotek finns pa Dr Fries torg, cirka 100 meter fran projektomradet. Forskola och skola
finns inom projektomradet men utanfér omradet ligger dessa lite langre bort 4n 500 meter fran
planomrédet.

Beskrivning av omradet framgér i kapitel 3.2 Lagesbedomning. Direkt nérhet till urbana verksamheter
dvs séllankdpshandel, restauranger, kultur mm beddms finnas inom zon A dér planomrédet ingar.
Dock ir inte detta i direkt nédrhet, dvs inom 500 m fran planomradet.

Totalt sitt bedoms omradet ha god nérhet till god service.
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Ovrigt
Inom ndromradet finns ett antal etablerade platser med bilpoolsbilar.

Tillgéngligheten till bilpooler kan anses vara god.
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Karta hdmtad frdn google som visar befintliga bilpooler i ndrheten av planomrddet.
Sammanfattning

Sammanvigd tillgiinglighet for utbyggnad av Neuberghska dlderdomshemmet inkl skola

Direkt nérhet till god kollektivtrafik
Direkt nédrhet till god cykelinfrastruktur
Direkt nérhet till service och andra urbana verksamheter

Andra forutséttningar som underléttar en god mobilitet

Samtliga kriterier anses vara uppfyllda vilket innebér att justering av parkeringstalen for bil kan goras.
For projektomraden inom zon A ges ett avdrag med 0,05 mot startvérdet vid god sammanvégd

ANANANAN

tillginglighet.
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3.2.2 Bilparkering verksamheter/skola

I detta avsnitt anpassas parkeringstalet for bil utifran platsen ldge och tillgdnglighet till kollektivtrafik,
cykelinfrastruktur och service i detalj.

Sammanvdgd tillgénglighet
Kollektivtrafik
Se beskrivning kollektivtrafiken i kapitel 3.2.1.
Tillgédngligheten till bra kollektivtrafik bedoms vara god.
Cykel
Se beskrivning av cykelinfrastruktur i kapitel 3.2.1.
Projektomradet bedoms uppfylla kraven om direkt nérhet till bra cykelinfrastruktur.

Ovrigt

Se beskrivning av andra forutsattningar i kapitel 3.2.1.

Totalt séitt bedoms omradet ha god nérhet till god service.

Sammanfattning

Redovisa om samtliga kriterier &r uppfyllda och om justering darfor far goras.

Sammanvigd tillgiinglighet for utbyggnad av Neuberghska dlderdomshemmet inkl skola

Kiriterier enligt Goteborgs stads riktlinjer (2019) Bedomd tillgénglighet
Direkt narhet till god kollektivtrafik

Direkt nédrhet till god cykelinfrastruktur

Direkt nérhet till service och andra urbana verksamheter
Andra forutséttningar som underléttar en god mobilitet
Sammanvigd bedomning

Eftersom omradet enligt lagesbeddmningen bedoms ha god sammanvigd tillgénglighet kan ett avdrag
pa 15% goras for bilparkeringsbehovet for vard-och omsorgsboende samt for verksamma och
hdmta/ldmna inom fér- och grundskola.

3.2.3 Cykelparkering bostader

I detta avsnitt justeras eventuellt parkeringstalet for cykelparkering for bostédder, se “Anvisningar till
Riktlinjer for mobilitet och parkering”. Parkeringstalet for cykel kan sdnkas om forutsittningarna for
att ta sig till platsen med cykel ar daliga och inte bedoms kunna forbattras.

Eftersom projektomradet bedoms uppfylla kraven om direkt nérhet till bra cykelinfrastruktur gors
inget avdrag.

3.2.4 Cykelparkering verksamheter/skola

I detta avsnitt justeras eventuellt parkeringstalet for cykelparkering for verksamheter, se “Anvisningar
till Riktlinjer for mobilitet och parkering”. Cykelparkeringsplatserna kan hdjas eller sdnkas med
hénsyn till projektets ldge inom stadsdelen.

Parkeringstalet for cykel for denna utbyggnad foreslés sénkas med 15% for elever i skolan eftersom
héjdskillnaderna upp till planomradet kommer forbli oférindrade och omrédet har direkt nirhet till
god kollektivtrafik.
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3.2.5 Resultat lagesbeddmning

w Lages- Projekt- Mobilitets-
Startvirde e . .
beddmning anpassning 16sningar
Bil
Kategoriboende
dldrevard och 0,105 0,105-15% =0,089
dldreboende bilplatser/ldgenhet | bilplatser/lagenhet
(inkl anstillda, besok,
yrkestrafik)
Lagenheter i 0,5 0,5-0,05 =0,45
flerbostadshus bilplats /ldgenhet | bilplatser/ldgenhet
Personal skola dk 6 0,4 0,4 -15%=0,34
bilplats/klass bilplats/klass
0,8 0,8-15%=0,68
Korttidsparkering ak 6 bilplats/klass bilplats/klass
Startviirde L.e'lges.- PI‘O_]ekF- l\/I“obl'htets—
beddmning anpassning losningar
Cykel
Kategoriboende
dldrevérd och 0 0
dldreboende cykelplatser/lagenhet |cykelplatser/ligenhet
Personal 0,25 0,25
kategoriboende cykelplatser/vecko- | cykelplatser/vecko-
maxtimme anstédllda | maxtimme anstéllda
Besokande 0,11 0,11
véardboende cykelplatser/ vecko- | cykelplatser/vecko-
maxtimme besdkare | maxtimme besokare
Lagenheter i 2,5 2,5
flerbostadshus cykelplatser/lagenhet | cykelplatser/ligenhet
Personal skola ak 6 0,25 0,25
cykelplatser/anstilld | cykelplatser/anstélld
Elever ér 6 15 15-15%=13
cykelplatser/klass cykelplatser/klass
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3.3 Projektanpassning

I detta avsnitt redovisas projektets karaktdr/verksamhetstyp och utifran de egenskaper som é&r
kopplade till dessa kan avdrag och péslag goras pa parkeringstalen.

Den planerade exploateringen av skola, dldrevérd och dldreboende ér 6ppen for alla att sdka sig till
men &r frimst avsett for personer med anknytning till Judiska Forsamlingen. Det innebér att
upptagningsomradet for savil skola som dldreboende ar betydligt storre dn ndromradet. Detta
paverkar framfor allt besokare till boendet och barnens resor till skolan. Aldrevirden och -boendet har
hela sddra Sverige som upptagningsomrade. Forskola och skola har elever fran hela Goteborgs stad
men dven fran angransande kommuner. Sammantaget innebar detta att resorna till och fran omradet
inte foljer det generella resmonster och parkeringsbehov som tilldmpas vid andra mobilitets- och
parkeringsutredningar.

3.3.1 Bilparkering bostader

Avdrag gors med 0,05 eftersom 6vervégande del av projektets ldgenheter bestar av smé lagenheter
enligt Teknisk Handboks anvisningar.

3.3.2 Bilparkering verksamheter/skola

Inga boende i dldrevérd och -boende antas ha bil s& parkeringstalet for dessa sitts till 0.
Verksamheten inom planomradet omfattar personal inom &ldrevard, besdkande till denna samt skola.
Aldrevarden har ett forvintat upptagningsomréde som &r betydligt storre &n Géteborgs stad, troligtvis
som nuvarande omsorgsboende som har boende frén hela sddra Sverige. Aven befintlig skola och
forskola har ett storre upptagningsomrade dn Goteborgs stad. Detta kan innebéra ett storre behov av
korttidsparkeringar for att ldmna, héimta och besoka inom projektomradet.

Enligt riktlinjerna kan man vid kategoriboenden med personal beddma parkering for personal utifrén
platsens forutsattningar och verksamhetens behov. Enligt anvisningarna baseras startvérdet for
bilparkering for vard-och omsorgsboende pa en personaltidthet om 0,55 anstéllda per ldgenhet dagtid.
Eftersom det i denna utbyggnad &dr en utdkning av befintlig verksamhet kommer nuvarande personal
att tdcka en del av det tillkommande personalbehovet. Detta kan till exempel gélla kokspersonal och
lokalvard. For det tillkommande vardboendet raknar man idag med en personaltithet pa 0,45 anstéllda
per lagenhet dagtid. Detta innebér 18% lagre personaltithet och parkeringstalet for personal pé
vérdboendet i detta steg sinks med 18 % pa startvirdet till 0,0861 bilplatser per ldgenhet. Fran denna
siffra gors det redan beskrivna avdraget fran steg 2, ligesbedomning, 0,086-(0,105*0,15) vilket ger
0,070.

Detta ger med en utbyggnad av 49 vardplatser en utdkning med 22 anstdllda dagtid.
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3.3.3 Cykelparkering bostader

Avdrag gors med 0,5 eftersom dvervdgande del av projektets ldgenheter bestar av sma ldgenheter
enligt Teknisk Handboks anvisningar.

3.3.4 Cykelparkering verksamheter/skola

Analyssteg 1 resulterade i ett cykelparkeringstal pa 25% av antalet anstéllda och 11% av antalet
besokande. Ett antagande ar att det vid veckomaxtimme &r 22 anstéllda i tjdnst vid samma tillfalle.

Om 25% av boende i 44 éldrevardsplatser far besok vid samma tillfélle och 11% av dessa cyklar
innebér det att en cyklar.

Enligt tidigare resonemang om stort upptagningsomrade och att langviga besékande troligtvis
kommer eftermiddag eller helg kan delar av skolans cykelplatser nyttjas av beskande.

En stor andel av exploateringen omfattar omsorgs- och trygghetsboende som inte tar sig till eller fran
omradet med cykel. Eftersom boende i dldre- och trygghetsboende kommer fran hela sodra Sverige
kommer inte heller besdkande till dldre- och trygghetsboende i stérre omfattning med cykel.

Inom befintlig anldggning finns outnyttjade cykelparkeringar som planintressenten vill kunna
tillgodorékna for planerad exploatering. Vid stickprovsriakningar (april, maj och juni 2021) har det
visat sig att endast 5 cyklar fanns parkerade inom omrédet en vanlig vardag med bra vider. Detta ger
ett befintligt Gverskott om ca 10 cykelparkeringar.
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3.3.5 Resultat projektanpassning

Startvirde Lf(.iges.— PrOJek.t— Mnob1.l1tets—
beddémning anpassning 16sningar
Bil
Kategoriboende
dldrevard och 0,105 0,105-15% =0,089 | 0,105-18%=0,0861
dldreboende (inkl bilplatser/lagenhet bilplatser/ldgenhet | 0,0861-(0,105*0,15)
anstéillda, besok, =0,070
yrkestrafik) bilplatser/ligenhet
Lagenheter i 0,5 0,5-0,05=0,45 0,45-0,05=0,4
flerbostadshus bilplats /ldgenhet bilplatser/ldgenhet | bilplatser/ldgenhet
Personal skola dk 6 0,4 0,4-15%=0,34 0,34
bilplats/klass bilplats/klass bilplats/klass
Korttidsparkering 0,8 0,8-15%=0,68 0,68
ak 6 bilplats/klass bilplats/klass bilplats/klass
Cykel
Kategoriboende
dldrevard och 0 0 0
dldreboende cykelplatser/lagenhet |cykelplatser/ldgenhet | cykelplatser/ligenhet
Personal 0,25 0,21 0,21
kategoriboende cykelplatser/vecko- | cykelplatser/vecko- | cykelplatser/vecko-
maxtimme anstdllda | maxtimme anstidllda | maxtimme anstillda
Besokande 0,11 0,11 0,11
vardboende cykelplatser/vecko- | cykelplatser/ vecko- | cykelplatser/ vecko-
maxtimme besdkande | maxtimme besékande | maxtimme besékande
Lagenheter i 2,5 2,5 2
flerbostadshus cykelplatser/ldgenhet | cykelplatser/ldgenhet | cykelplatser/ldgenhet
Personal skola &k 6 0,25 0,21 0,21
cykelplatser/anstilld | cykelplatser/anstélld | cykelplatser/anstélld
15 15-15%=13 13
Elever dr 6 cykelplatser/klass cykelplatser/klass cykelplatser/klass
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3.4 Mobilitetsldsningar
Mobilitetsatgirder &r frivilligt for byggaktoren. Fastighetséigarna for planomréadet avser att vidta ett
antal olika mobilitetsatgérder bade fran Baspaketet och Stjarnpaketet.

For véard- och omsorgsboende och forskolor och grundskolor finns ingen modell for sdnkning av
parkeringstalet genom mobilitetsétgérder.

3.4.1 Lagenheter i flerbostadshus

Planintressenten har inte for avsikt att genomfora hela Baspaketet for flerbostadshus utan véljer att
gora ett urval av atgérder. Detta innebér att inget avdrag i parkeringstalen kommer goras.

Baspaket flerbostadshus

Kategori ;"Ltgiird
, Startpaket till nyinflyttade

Information - ——t—t —

Lépande information om mobilitet
Kollektivtrafik | Kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 30 dagar f6r nyinflyttade
Cykel Extra god cykelparkering

Begrinsning av fasta bilparkeringsplatser
Bil Bilparkeringshyran sirredovisas

Bilpoolsplatser
fj{!rigr Mobilitetsansvarig

Tabellen ovan dr hdmtad fran ”Anvisningar till riktlinjer for mobilitet och parkering ver 1.2”. I texten
nedan beskrivs de mobiltetsétgirder som fastighetségarna avser att genomfora.

Startpaket till nyinflyttade

Vid kontraktsskrivning med hyresgéast far hyresgésten ett vilkomstpaket innehallande bland
annat ett manadskort i kollektivtrafiken, cykelvégskarta, information om géillande tidtabell for
kollektivtrafiken, bilpooler i anslutning till omradet, information om nérliggande service och
samhéllsfunktioner. Information till de boende kommer kunna ske via mejl, utskick i brevlada
och anslag i trapphuset. Vid samtliga kontraktsskrivningar kommer denna rutin med
information att finnas.

Lopande information om mobilitet

Planintressenten kommer informera de boende 16pande om fastighetens sirskilt goda
forutsattningar for att resa hallbart. Informationen ges genom anslag i trapphus, mejl och
utskick i brevlada.

Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 30 dagar for nyinflyttade
I vilkomstpaketet kommer ett erbjudande med en sérskild vardekod som kan anvéndas i
Visttrafiks app eller ett fysiskt kollektivtrafikkort laddat for 30 dagar finnas.

Erbjuda extra god cykelparkering

Inom fastigheten kommer cykelstdll under tak och sérskilda cykelrum finnas tillgéingliga for
omradets hyresgister, bade boende och anstéllda i omradets verksamheter. Dérrar in till
cykelrum ska ha automatisk dorréppning.
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Parkeringshyran sarredovisas
Hyran {or parkering av bil sker genom ett sérskilt kontrakt och en sérskild post pé hyresavin.

Mobilitetsansvarig
Fastighetsdgaren tillser att det finns en funktion/person med mobilitetsansvar for fastigheten.
For det aktuella planomradet kommer fastighetsskotaren dven vara mobilitetsansvarig.

Mobilitetsatgdrder Stjdrnpaket for flerbostadshus

Planintressenten har inte for avsikt att genomfora hela Stjdrnpaketet for flerbostadadshus utan
véljer att gora ett urval av atgirder. Detta innebér att inget avdrag i parkeringstalen kommer
goras.

Stjarnpaket flerbostadshus

Kategori ;\tgiird Stjarna

Information Arlig mobilitetsaktivitet
Realtidstavlor for kollektivtrafik

Kollektiverafik | Kostnadsfri kollektivtrafikbiljett go dagar for nyin-
flyttade

Yta for cykelservice

Cykel
¥ Lastcykelpool

Begrinsning av fasta bilparkeringsplatser, utékad nivi

Rabatt pi bilpool

Bil Bilpool

Samlade bilparkeringsanliggningar

Leveranstjinster

Delade kontorsplatser

Digital tjinst f6r mobilitet

(j-vrigf
Opplm mobilitetslésningar

Fastighetsigarens egna forslag (kan vara stjirndtgird | .

efter stadens bedémning)

Tabellen ovan dr hdmtad fran ”Anvisningar till riktlinjer for mobilitet och parkering ver 1.2”. 1
texten nedan beskrivs de mobiltetsatgarder som fastighetsdgarna avser att genomfora.

Arlig mobilitetsaktivitet

Fastighetsdgaren ska genomfora en arlig aktivitet med fokus p& héllbar mobilitet och
mojligheten for boende att resa hallbart. Aktiviteten ska som minst innehélla kostnadsfri
cykelservice eller motsvarande och kan darutdver till exempel omfatta prova-pa-aktiviteter,
kampanjer eller tavlingar.

Realtidstavlor for kollektivtrafik

Fastighetsdgaren ska tillse att realtidstavlor monteras i ldgen dér de &r vél synliga for boende,
till exempel 1 huvudentrén. Tavlorna ska visa information om kollektivtrafikens avgangar fran
nirmsta hallplats och kontinuerligt hallas i god drift.

Kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 90 dagar for nyinflyttade *

Vid kontraktsskrivning med hyresgést far hyresgésten ett vilkomstpaket innehallande bland
annat ett 90 dagars kort i kollektivtrafiken, cykelvégskarta, information om géllande tidtabell
for kollektivtrafiken, bilpooler i anslutning till omrédet, information om nérliggande service
och sambhallsfunktioner. Information till de boende kommer kunna ske via mail, utskick i
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brevlada och anslag i trapphuset. Vid samtliga kontraktsskrivningar kommer denna rutin med
information att finnas.

Yta for cykelservice

Fastighetsdgaren ska tillse att yta for cykelservice och ldmplig utrustning ordnas for de boende.
Ytan ska mojliggora tvitt, reparation och underhéll av de boendes egna cyklar. (Observera att
cykeltvitt krdaver avloppsbrunn med oljeavskiljare.)

Erbjuda god cykelparkering

Inom fastigheten kommer cykelstdll under tak och sérskilda cykelrum finnas tillgéingliga for
omradets hyresgéster, detta géller baden boende och anstéllda i omradets verksamheter. Boende
kommer dven fa tillgang till rum dar man sjdlv kan gora enklare service pa sin cykel. Vissa
verktyg och cykelpump kommer erbjudas boende genom kod till ett sérskilt skap.

3.4.2 Personal inom omsorg och skola

Planintressenten kommer erbjuda anstillda inom verksamheten arskort inom zon A hos
Visttrafik. Detta regleras vid anstillningsavtal med den anstillde. De anstidllda kommer dven
kunna parkera sin cykel i omradets anldggning och fa service pa denna nar den arliga
mobilitetsdagen intréffar.

3.4.3 Resultat mobilitetslosningar
Eftersom inget fullstindigt Baspaket eller Stjarnpaket genomfors gors inget avdrag pa
parkeringstalen for mobilitetslosningar.
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3.5Resultat P-tal
3.5.1 P-tal bil

Nedan redovisas en sammanstéllning av P-tal uppdelat pa bostiader respektive verksamheter 6ver de

slutgiltiga parkeringstalen for bil som erhéllits efter analysstegen.

Bil Antal ldgenheter Antal anstillda P-tal bil
Kategoriboende
dldrevard och
dldreboende (inkl 49 PR 0,07
anstillda, besok, platser/ldgenhet
yrkestrafik)
Lagenheter i 51 0,4
flerbostadshus platser/ldgenhet
Personal skola ak 6 3* 0,34 platser/klass
Korttidsparkering ak 6 1 klass 0,68 platser/klass

* 3 nyanstdllda i skolan varav 2 arbetar vid veckomaxtimme

** tillkommande personal inom kategoriboenden dagtid
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3.5.2 P-tal cykel

Omradet bedoms ha direkt nérhet till god cykelinfrastruktur dock &r hgjdskillnaderna stora som

tidigare beskrivits.
Cykel Antal ldgenheter  |Antal anstéllda P-tal cykel
Kategoriboende
dldrevérd och 49 0
dldreboende
Personal 0,21 platser/vecko-
kategoriboende AP maxtimme anstéllda
Besokande 49 0,11 platser/vecko-
vardboende maxtimme besdkande
Lagenheter i 51 2 platser/ldgenhet
flerbostadshus
Personal skola ak 6 3% 0,21 platser/vecko-
maxtimme anstilld
Elever ér 6 1 klass 13 platser/klass
* 3 nyanstdllda i skolan varav 2 arbetar vid veckomaxtimme
** tillkommande personal inom kategoriboenden dagtid
Guldheden - Aldreboende med mera vid Doktor Allards gata. 22 (29)
Mobilitets- och parkeringsutredning 2024-03-26



4 Parkeringsplatser
4.1 Bilparkering
4.1.1 Antal platser fran P-tal

Berikna antalet platser for exploateringen utifrdn framrdknade parkeringstal och exploateringens antal
lagenheter.

Bil Antal lagenheter Antal anstéllda P-tal bil P-platser bil
Kategoriboende
dldrevard och
dldreboende (inkl 49 PR 0,07 4
anstillda, besdk, platser/ldgenhet
yrkestrafik)

0,4

Lagenheter i 51 platser/lagenhet 20
flerbostadshus
Personal skola ak 6 3* 0,34 platser/klass 1
Korttidsparkering ak 6 1 klass 0,68 platser/klass 1

* 3 nyanstdllda i skolan varav 2 arbetar vid veckomaxtimme
** tillkommande personal inom kategoriboenden dagtid

Totalt tillkommer ett parkeringsbehov for bil pa 26 parkeringsplatser varav 1 ar
korttidsparkering.

Samnyttjande
Ingen samnyttjan av parkeringsplatser kan ske eftersom det totala antalet parkeringsplatser ar for litet
for detta (enligt Teknisk handbok) och merparten av parkeringsplatserna kommer vara i en stingd
anldggning. Inget samnyttjande forutsatts.

Ersdttningsplatser
Detaljplanen innebar att sju befintliga parkeringsplatser utgar. Dessa platser ersatts i underjordiskt
parkeringsgarage.

Sammanstillning
Befintliga 41 parkeringsplatser har en outnyttjad kapacitet om 16 platser (40%). P& grund av
sakerhetsatgdrd med last grind har man inom omrédet full kontroll p&4 hur manga fordon som nyttjar
parkeringsplatserna.
Detaljplanens intrang pa befintlig parkering medfor att 7 parkeringsplatser utgar till formén for annat
anvéndande och kvar blir en dverkapacitet om 9 platser. Det innebér att det finns ett behov om 17
(26-9=17) nya parkeringsplatser for bil inom projektomradet.
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4.1.2 Parkeringslosning

Ledig kapacitet inom gdngavstand frén projektomrddet
Parkeringsbehovet kommer 16sas pé kvartersmark. Illustrationen nedan visar var mdjlig anslutning till
garage under mark med bilhiss kan lokaliseras.

Samverkan mellan flera planintressenter inom planen
Eftersom det &r samma édgare for befintlig anldggning som ny utbyggnad kan befintliga parkeringar
och kommande behov ses under ett helhetsgrepp.

Lokalisering och utformning av parkering
Bilparkering kommer 16sas i underjordisk parkering via hiss fran marknivén ovan. Boende kommer ha
sina bilar i anlaggning under mark medan anstillda och besokande kommer nyttja markparkering.
Efter justering av tidigare skisser har en ny utformning for entrén mot DR Allards Gata resulterar
detta 1 att sju befintliga parkeringsplatser i markplan forsvinner. Med nuvarande utformning ryms 34
parkeringsplatser i markplan och resterande platser 16ses i1 underjordiskt garage under férgarden.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade (PRH) 16ses i markplan for den centrala och sydliga entrén.
PRH-plats for den nordliga entrén 18ses i parkeringsgarage.

Hllustrationen visar en mojlig l6sning for 34 p-platser i markplan. PRH-platser ligger inom 25 meter
fran entréer. Grona pilar markerar entréer.

30m

bttt
| A 1

____________________ R

Hllustrationen visar en mojlig losning for 17 p-platser i underjordiskt garage. PRH platsen i garaget
loser tillgdngligheten till den norra entrén.
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Avfallshantering 16ses enligt figuren nedan. Kérl dras ut till uppstillningsplats i norr dir dven
fettavskiljare och sopsug (7,1,1,1) finns. Lastytan och uppstillningsplats for kérl ska utformas sé att
kérlen kan dras ut i forvig, eller sé att kirlen p& annat sétt ar tillgéngliga for Kretslopp & Vatten vid
ankomst utan att vara beroende av dldreboendets personal. Tillrdcklig yta for backvandning och utfart
med minst 60 graders vinkel mot cykelbanan ska finnas.

Vid enstaka tillfdllen himtas grovavfall fran tillfallig uppstéllningsplats for container (6). Losningen
for avfallshantering dr avstimd med Kretslopp och vatten. For mer information hanvisas till
framtagen avfallsutredning.

BEFINTLIGT HUS

Hllustrationen visar hur avfallshantering kan l6sas. Mer detaljerad utformning for placering av kdrl,
utrymme for backvindning och utformning av grind tas fram vid projektering och redovisas i
samband med bygglov.

For 6vriga leveranser géller att de framst sker med mindre fordon, motsvarande storlek (Los).
Lastytan utformas dock sa att enstaka storre fordon (LbN) kan backvanda pa liknande satt som sopbil
(Los). Se figur ovan sid.25. (LbN) vdander efter samma princip som (Los) men behéver anvanda sig av
Oppen grind for att klara kravet for 60 graders vinkel mot cykelbanan.
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4.2 Cykelparkering

4.2.1 Parkering for ny bebyggelse

Cykel Antal ldgenheter  |Antal anstéllda P-tal cykel Antal P-platser

Kategoriboende

dldrevérd och 49 0 0

dldreboende

Personal 0,21 platser/vecko-

kategoriboende AP maxtimme anstéllda 5

Besokande 49 0,11 platser/vecko- 1

vardboende maxtimme besdkande

Lagenheter i 51 2 platser/lagenhet 102

flerbostadshus

Personal skola &k 6 3* 0,21 1
cykelplatser/anstélld

Elever ér 6 1 klass 13 platser/klass 13

* 3 nyanstdllda i skolan varav 2 arbetar vid veckomaxtimme
** tillkommande personal inom kategoriboenden dagtid

Det finns ett behov om 122 nya parkeringsplatser for cykel inom projektomradet.

4.2.2 Lokalisering och utformning av parkeringen

Cykelparkering kommer ske i cykelrum, ute skyddade av tak eller enbart i cykelstdll. Placering av
parkeringsplatser visas nedan i illustrationen pa sid. 26. Sammanlagt tillkommer 122 parkeringsplatser

for cykel.

4.2.3 Samnyttjande

Det &r oklart hur manga cykel- och bilplatser som kan samnyttjas eftersom det inte &r faststéllt hur
manga parkeringsplatser som kommer vara i en dppen parkeringsutformning. Inget samnyttjande

forutsatts.
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Utkast 2024-01-18

NEUBERGHSKA HEMMET

[llustrationen ovan visar fyra planerade ytor for cykelparkering markerade med roda ovaler.
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5 Reglering, kostnadstackning och byggskede

5.1 Parkering pG gatumark

Inom néromradet finns betalparkering pé Skjutbanegatan, Doktor Bondesons gata och ett stort antal
parkeringsplatser inom Chalmersomrédet. Eftersom parkering inom planomradet kommer vara inom
last omrade kommer boende med stdrsta sannolikhet att prioritera detta da det ar ett sékrare alternativ.
Det finns inte boendeparkering i omradet kring planomradet.

5.2 Forutsdttningar fér kostnadstéickning

Detta kapitel kan fardigstdllas nér arbetet med bygglovet och utformning av fastigheten fastlagts.
Inom omradet planeras idag ett underjordisk, modernt parkeringskoncept, som férenar automatik och
yteffektivitet med flexibilitet, sdkerhet, miljomedvetenhet och kort projekteringstid. Lésningen
kommer vara under mark och behdver inte de traditionella ytkrdvande ramperna. Losningen innebér
att boende inom omrédet kan ha sina bilar under mark medan parkeringsplatser for besokande och
anstéllda inom verksamheterna i omradet kan parkera pa befintliga parkeringsplatser i markplan.
Kostnaden for investering och drift av nya parkeringsplatser inom omradet beréknas uppga till cirka
0,3 Mkr per parkeringsplats. Ménadskostnaden inkl mojlighet for el-laddning berdknas uppga till
16001800 kr per manad och forhaller sig till marknadspriset i omradet och anvdndarnas
betalningsvilja. Inom omrédet ar det endast de hyresgéster som hyr garageplats som kommer belastas
for kostnaden for denna. Ingen subventionering av parkeringsplatserna kommer ske.

5.3 Hantering av parkering inom projektomradet under byggskedet

Befintliga parkeringsplatser och ytor inom projektomradet kan huvudsakligen anvéndas som just
parkering under tiden byggnation pagar.

Exploateringen planeras utforas i en plus tre etapper vars Gversiktliga hantering av parkering planeras
som foljer:

I en forsta etapp bereds projektomradets norra delar for kommande byggnation genom att sdkerstilla
allménna intressen med forbifart, el-kraft och gatubelysning vid korsningen Doktor Allards gata och
Doktor Liborius gata samt teknisk forsorjning avseende vattenledning genom Viggeliden.

Nasta etapp syftar till att etablera den underjordiska parkeringsplatsen och ny anslutning in till
verksamheten vid korsningen Doktor Allards gata och Doktor Liborius gata. Nya underjordiska
parkeringsplatser planeras sedan anvidndas under den resterande byggtiden. Under denna etapp 16ses
parkering for verksamhet inom befintlig parkering pa kvartersmark genom att man dels har outnyttjad
kapacitet samt dels genom att tillskapa ny tillfélliga parkeringar langs mur mot Doktor Allards gata i
den yttre vindplanen framfor huvudentrén. Himtning och leverans till verksamheten hanteras 6msom
inom parkering och inom byggetableringens p-zon som planeras forldggas inom gatumark fér Doktor
Allards gata.

Det tva foljande etapperna bestér i att uppfora de egentliga tillbyggnaderna i norra och sodra delen av
planomradet. Under tiden som dessa utfors dr ny in-/utfart till verksamheten och garage under mark ar
i funktion. Parkering for verksamhet 16ses inom ny och befintlig parkering pa kvartersmark. Hamtning
och leverans till verksamheten hanteras inom kvartersmark. Byggverksamhetens parkeringsbehov for
arbetsfordon och eventuella storre leveranser hanteras inom byggetableringens p-zon.

Guldheden - Aldreboende med mera vid Doktor Allards gata. 28 (29)
Mobilitets- och parkeringsutredning 2024-03-26



For att avlasta det grundlaggande behovet av parkering inom projektomrédet under byggskedet finns
ocksé mojlighet att erbjuda berord personal kostnadsfri kollektivtrafik under personalintensiva
perioder.

Detaljerna kring parkering kommer att detaljstuderas i det fortsatta arbetet med bygglovet och
produktionsplaneringen.
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