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Handlaggning
Byggnadsndmnden beslét den 13 december 2022 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Forslaget har sénts for yttrande under tiden 18 januari 2023 — 28 februari 2023.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende hade fram till
2022-12-31 diarienummer 0707/16 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet
istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00143.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samrédskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Kdpmansgatan 20. Ett
samradsmote anordnades 2023-01-25 dar 12 personer narboende nirvarade.

Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak paverkan pa naturmiljo och kulturmiljovarden och riksintresset
for kulturmiljovérden - Landala Egnahem. Allvarligaste invdndningen géller ldnsstyrelsen som
bedomer att samradsforslaget inte kan accepteras och kommer att provas vid ett antagandebeslut av
kommunen. Lansstyrelsen menar att kommunen behdver pa ett tillfredsstéllande sétt 16sa de fragor
som berdr riksintresse for kulturmiljévarden, miljokvalitetsnormer for vatten samt skyfall.

Aven kringboende och intressefdreningar framfor synpunkter gillande planforslagets paverkan pa
naturvarden och kulturmiljovérden.

Flera av dessa uttrycker oro infor ett genomforande av planforslaget kopplat till hur den ordrda naturen
1 Viggeliden kommer att paverkas av ny bebyggelse. De menar att viktiga kulturella, stodjande och
reglerande ekosystemtjanster i omradet, sd som social samvaro, vila och stressaterhdmtning, luftrening
och dagvattenhantering samt den biologiska méangfalden, kommer att férsdmras. Flera yttranden lyfter
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dven barnperspektivet dir minskade lekmiljoer och beskuggad natur skapar en sdmre nérmiljo for
barnen i omrédet.

Manga uttrycker dven oro for vad den nya bebyggelsen kommer att gora med den unika karaktir som
Landala Egnahemsomradet har idag och menar pa att kulturmiljén, som dr av riksintresse, kommer att
forvanskas om detaljplanen vinner laga kraft utifran aktuellt forslag.

Vidare tas sékerhetsfragan upp med hinvisning till den antagna hotbild som finns mot éldreboendet
Neubergska Bambergska. Eftersom byggnaden kommer nidrmare bostadshusen menar de boende att
dven hotet kommer nérmare.

Forvaltningen har bedomt att forslaget behdver omarbetas. Framforda synpunkter har till stor del
kunnat beaktas genom édndringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till Exploateringsforvaltningen, fastighetsdgare och
berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Justeringar av bebyggelseforslaget

Norra delen

Efter samradet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestammelser med avsikt att i storre utstrackning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljon.

Utformningsbestimmelserna stéller krav om en uppbruten volym i stéllet for en lang
sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en uppbruten volym ér att ge
en anpassning till den smaskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas upp i fyra enheter med slépp
eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om
material, takform, fonstersattning, fargval, takfotsh6jd med mera. Den mer uppbrutna volymen
mdjliggor ett bevarande av siktlinje frdn Dr Allards gatan mot Skjutbanegatan. Forandringarna av
bebyggelseforslaget innebar ocksa mindre utbredd skuggbild.

Bebyggelsen har forskjutits sdderut och 2 meter prickmark (mark som inte far bebyggas) skiljer nu
byggritten och allmén plats PARK. Byggnadshdjden har i delarna ndrmst Viggeliden sdnkts 1,5 meter.

I stora drag kvarstér bebyggelsens omfattning. Byggnadsarean har minskat med cirka 15 procent (225
kvadratmeter) jimfort med samradsforslaget.

Justeringar har gjorts vad géller avgrénsning av prickmark i anslutning till angdringsytan fran Doktor
Allards gata.

Sédra delen

For den sodra byggnaden gors smérre justeringar av byggritten. Prickmark har inforts mellan
byggritten och plangransen. Utkragande byggnadsdelar har minskat. Den totala bruttoarean har
minskat med 500 kvadratmeter.

Viggeliden och omgivande park

Angaende parkmiljon sa omfattas den del som ligger langs Viggeliden av det storre parkomradet som i
oversiktsplanen bendmns Syréngatans park och Viggelidens gangstrak. Bedomningen ér att parkmiljon
som helhet uppfyller kriterierna for en bostadsnéra park, vilket enligt stadens riktlinjer innebér att
parken bor vara minst 0,2 hektar. Aven utan Viggelidens parkstrak bedéms Syréngatans park ensam
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uppfylla kravet pa storlek och bredd enligt stadens riktlinjer, och ddrmed tillgodoses behovet av
bostadsnéra park genom Syréngatans park.

En bredd pa minst 45 meter uppfylls i andra delar av parkomradet, ndrmast tennisbanan, men inte
langs Viggeliden. De nuvarande fastighetsréttsliga granser innebér att parkmiljons centrala delar langs
Viggeliden har en bredd pa mellan 26 och 30 meter. Planforslaget innebér en breddning av parken med
cirka 6 meter i detta avsnitt. Férvaltningen dr medveten om att parkmiljon, &ven med breddningen,
kommer att upplevas som smalare &n idag efter byggnation.

Parallellt med planarbetet har ett parkforslag tagits fram. Avsikten dr att stidrka och utveckla parken
langs Viggeliden, frimst med hénsyn till barnperspektivet. Utvecklingen ska ske utifran befintliga
forutsattningar och med en fortsatt naturlig karaktér. Lekvarden ska starkas inom parkstraket.

Paverkan pa naturmark och fagelliv

Den naturmark som omfattas av planomradet bedéms ha forhéllandevis 1ag kénslighet for byggnation.
Vid en byggnation dr det dock viktigt att forsoka reducera den negativa inverkan sé langt méjligt. I
detta ssmmanhang &r det av betydelse att forsoka spara sa manga av de strukturer som pekats ut som
vérdeelement som mojligt. Sérskilt viktigt i detta sammanhang &r naturvardsintressanta trdd. De
utpekade skyddsvirda trdden paverkas inte av planens genomférande. Kompensationsatgéarder avses
genomforas och med ovanstdende som underlag bedéms de negativa konsekvenserna pa naturmiljén
diarmed vara begransade.

Lénsstyrelsen bedomer i sitt samradsyttrande for detaljplanen att effekterna péa skyddade arter, vilket
omfattar en bedomning av hantering av mindre hackspett, blir sma och r tillrackligt hanterade. P4 en
overgripande nivé dr spridningskorridoren mycket viktig. Ett genomforande av planforslaget innebér
att 1ovskogsbéarder blir smalare och att marginella delar av spridningskorridoren och biotoper for
mindre hackspett bebyggs. Bedomningen é&r att en viss byggnation inte har ndgon storre betydelse for
den mindre hackspettens forméga att sprida sig i landskapet vid Guldheden och Mossen. Huvuddelar
av naturmarken kan finnas kvar och byggnaden kan uppforas med etablering enbart pa den egna
fastigheten eller frén etablering p& Doktor Allards gata. Detaljplanen minskar inte hackspettens revir
och bedoms inte utgora ett hinder i spridningskorridoren. Genom att en atgérds- och skétselplan for
kompensationsatgérder upprittas med syfte att hdja vérdet pa miljoerna beddms den kontinuerliga
ekologiska funktionen behallas.

Det omarbetade forslaget innebar forbéttrade ljusforhallanden och minskad skuggverkan i parkstraket
langs Viggeliden jamfort med samradsforslaget. Vid host/vardagjamningen faller skugga fram till
torkladan. Skuggorna ar overgdende och vandrar 6ver omradet. Frén april och till augusti/september &r
skuggorna kortare och paverkan betydligt mindre. Nagon betydande oldgenhet for befintlig bebyggelse
beddms inte uppkomma da skuggorna inte nér fram till bostdderna. Viggelidens park ar redan i dag
paverkad av skuggor och vixtskiktet anpassat efter detta.

Befintligt djur- och véxtliv dr idag anpassat till ett urbant sammanhang. Nagon betydande paverkan
beddms inte uppkomma av den anledningen.

Bedomning/paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet inbegriper hoga kulturhistoriska virden av sévil riksintresse for kulturmiljovarden och
kommunala bevarandeintressen. Planforslaget har, i tillrdckligt hog omfattning, anpassats till
kulturmiljén genom skalanpassning, utformningsbestimmelser och med en tydlig avgransning i
byggritten vad géller volym och form.
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Direkta miljoeffekter uppstér nér vixtlighet kommer att tas bort och slénten bebyggs. Det leder till
indirekta effekter sdsom visuell paverkan i omradet. Den nu foreslagna bebyggelsen bedoms dock vara
anpassad till den befintliga byggnadstypologin i egnahemsomradet. Upplevelsen av bebyggelsens
skala och arkitektoniska uttryck bedoms nu utgéra en foljsam dvergdng mellan befintlig bebyggelse i
egnahemsomradet respektive dldreboendet. Den visuella paverkan bedéoms darmed bli mindre.

Sammantaget bedoms det omarbetade planforslaget inte innebéra risk for pataglig skada pa
riksintresset. Mattliga negativa konsekvenser bedéms uppkomma pé bebyggelsemiljon och
Viggelidens/parkmiljons kulturmiljovérden. I beddmningen ingér &ven paverkan pa
Viggelidens/parkmiljons kulturmiljévéarden.

Sékerhet i omradet

Sékerheten kring befintlig verksamhet &r hog. Platserna for tillbyggnaderna dr vél avvégda och
analyserade utifran sdkerhetsperspektivet. Den lastbilsnedfart som tidigare fanns ned till den gamla
scoutstugan kommer i och med detaljplanens genomforande tas bort, vilket 6kar sdkerheten i omradet.
Att verksamhetens byggnader hamnar ndrmre bostdderna pa Skjutbanegatan dkar i sig inte risken for
dessa bostdder. Byggnaderna i sig 6kar inte den faktiska hotbilden. Sékerhetsfrdgorna dr noga
utvérderade av ansvariga myndigheter sdsom polisen och sékerhetstjdnsten, vilka har gjort
bedomningen att den foreslagna byggnationen inte paverkar den 6vergripande sikerhetssituationen i
omradet. Specifika och nédvandiga atgarder och strategier ar framtagna av experter som siakerstéller
att nodvéndiga &tgérder vidtas for att skydda alla berorda parter. Sékerhetsétgéirderna som
implementeras runt byggnaden bidrar till att skydda omradet som helhet.

Inkomna synpunkter och

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte
personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag med flera.

1. Miljéférvaltningen
Miljo- och klimatndmnden avstyrker fortsatt planarbete pa grund av detaljplanens
negativa paverkan pa naturmiljon.

Luftkvalitet

Miljoforvaltningen héller med om stadsbyggnadsforvaltningens beddmning att det-inom det aktuella
planomradet inte finns omstidndigheter som kan orsaka vésentligt forhojda halter av luftféroreningar,
och har dérfor inga synpunkter att framfora.

Ljudmiljo

Naturvérdsverket har tagit fram riktvirden for buller pa skolgard fran vig och spértrafik.
Planbeskrivningen behdver hdnvisa till dem. Vi haller med om bedémningen att riktvardena for buller
fran végtrafiken kommer klaras vid bostéderna och att uteplatser och skolgardar klarar riktvirdena om
de placeras inom gronmarkerade omraden pa bullerkartan (<50 dBA).

Miljoforvaltningen noterar att det finns ett stort antal tekniska installationer, framfor allt p4 Chalmers
tak intill planomradet, se kartan nedan. Vi bedomer att de kan ge upphov till buller som éverskrider
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Boverkets riktvirden for industribuller vid fasad, uteplatser och pé skolgérden. En bullerutredning
behover tas fram som undersoker dessa installationer.

Bullerutredningen ska visa om Boverkets riktvarden for industribuller klaras. Om de inte gor det
behover forslag pa genomforbara atgirder som leder till acceptabla ljudnivaer tas fram.

Naturmiljo
Planens malsittning anges bland annat vara att ingen pataglig skada eller negativ paverkan pé park-

och naturmark samt kulturvirde ska uppkomma och att i storsta mojligaste méan 6ka kvaliteten pa
kvarstdende allménplats park och natur. Milj6forvaltningen bedomer tvirtom att detaljplanens
ianspréktagande av natur- och parkmark kommer att innebéra en pataglig skada. Miljéférvaltningen
har i tidigare kommunikation inom detaljplanen betonat vikten av naturmiljon f6r mindre hackspett
och platsens betydelse som en del av en gron korridor 1 ett storre geografiskt sammanhang. Nu nér
helheten, inklusive miljokonsekvensbeskrivningen har presenterats ser miljoforvaltningen att alla
kumulativa effekter inte finns med. Milj6- och klimatndmnden har i tidigare drende i angrédnsande
detaljplan for bostider vid Dr Allards gata patalat vikten av att sékerstélla att den mindre hackspetten
inte missgynnas av detaljplanen samt att det totala virdet i hela staden for hackspetten inte far minska.
I den detaljplanen lades stor vikt vid detta behov som sékerstdlldes genom en planbestimmelse for
fagelbiotop: Utformning och skotsel ska ske utifrdan biotopforbdttrande dtgdrder for mindre hackspett
enligt skétselplan. Omradet i fragan ar i direkt anslutning till den nu aktuella detaljplanen.

Miljoforvaltningen beddmer att planforslaget kan motverka att populationen av mindre hackspett kan
bibehallas pa en tillfredstéllande niva och att planforslaget har en oacceptabel paverkan pa
naturvérden, gronstrak och rekreationsvérden. Vi bedomer att forslaget paverkar stadens miljomal for
naturen: Géoteborg har en hog biologisk mangfald 1 Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram pa ett
negativt satt. Samradshandlingarna beskriver inte kumulativa effekter av tidigare exploateringar i
niaromradet med paverkan pa naturmiljon och den mindre hackspetten.

Forslaget tar inte hénsyn till att det aktuella gronomradet exploaterats vid flera tillfdllen under 2000-
talet och att det vidtagits sarskilda forstarkningsatgirder i en angrénsande detaljplan, for skydd och
skdtsel av den mindre hackspettens biotoper. Detta for att mdjliggdra exploatering trots
fridlysningsbestimmelser. Ytterligare exploatering i direkt anslutning till ett omrade med
forstarkningsatgarder for att bevara populationen av mindre hackspett, riskerar att motverka tidigare
16sningar och att utlosa forbud enligt 4 § artskyddsforordningen (2007:845).
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Friyta

Andelen offentlig friyta i stadens ndromrade ligger under stadens rekommendation. Detaljplanen
kommer att leda till att friyta minskar ndgot inom omrédet. Det finns en befintlig skolverksamhet inom
detaljplanen som man avser utdka. Storleken pa friytan pa skolgarden ligger under stadens nyckeltal.
Den ligger ocksa under Boverkets rekommendationer som anger en storre yta dn stadens nyckeltal per
barn. Enligt Boverket bor bedomningen av tillrdckligt stor friyta ta hdnsyn till bade friytan per barn
och till den totala storleken pé friytan. Ett rimligt matt utifran antalet barn kan vara 40 m? friyta per
barn i forskolan och 30 m? friyta per barn i grundskolan. Forskning visar att den totala storleken pa
friytan helst bor dverstiga 3 000 kvadratmeter. Pa en gard som dr mindre, oavsett antal barn, kan en
barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov.

Exploateringen innebdr att en befintlig forskolegard inom den sddra delen av planomradet kommer att
minskas for att ge plats at ett hoghus. Om for liten yta per barn planeras eller endast delar av ytan dr
mdjlig att nyttja finns risk for okat slitage pa gronytor och mindre plats for biologisk méngfald och
ckosystemtjanster, bade pa forskolgarden och i den nérliggande natur som blir kvar efter planerad
exploatering. Miljoforvaltningen anser att stadens nyckeltal kring storlek pé skol- och forskolegérdar
bor foljas och att ytbehov pa 3 500 m2 behover tillgodoses.

Kompensationsatgarder

Arealen naturomrade och hackspettsbiotop dr redan begrénsad i ndromradet pa grund av andra
detaljplaner som har genomforts eller planeras att genomforas. Resten av gronkorridoren, som inte har
exploaterats, behdver bevaras. Miljoforvaltningen bedomer att &ven om kompensationsatgéarder
genomfors, kommer de inte vara tillrickliga for att kompensera ingreppet pa denna speciella plats i
denna sérskilda miljo, tatt intill en specialdesignad hackspettsbiotop.

Markmiljo

En markmiljéunders6kning har utforts. Det saknas en redovisning av resultaten i planbeskrivningen.
Miljoforvaltningen anser att planbeskrivningen behdver uppdateras angadende markmiljo. Enligt
markmiljéundersokningen dr marken sannolikt inte allvarligt férorenad av en fore detta
bensinstationsverksamhet. Ddrmed bedoms ytterligare undersdkningar inte vara nédvéndiga pa den
aktuella platsen infor en detaljplanedndring. Miljoforvaltningen beddmer att slutsatserna sannolikt ar
korrekta i fraga om allvarliga miljoskador, men det saknas provtagningar som styrker att omradet
klarar klassningen som rader for kommande byggnation. Miljéforvaltningen beddmer att omradet inte
ar sa fororenat att detaljplanen skulle dventyras/inte kunna genomforas. Dock forekommer det
sannolikt hdgre halter 4an KM (kénslig markanvindning) pé vissa stéllen. Detta behdver omhéndertas i
genomforandefasen.

Dagvatten

Miljoforvaltningen bedomer att ytterligare omhéndertagande av dagvatten behovs inom planomréadet
for att 14ngsiktigt minska belastningen pa stadens ledningsnét, inklusive risken for braddning och
belastningen pa Ryaverket samt dess recipient Rivo fjord nord. Lokalt omhéndertagande av dagvatten
behover sikerstillas i detaljplanen, bade inom kvartersmarken och allmén platsmark. Exploateringen
innebdr att hardgoringsgraden inom omrédet Okar, vilket innebér att flodet av dagvatten kommer att
Oka fran omradet. Den fordréjning som planeras for att kompensera for den utokade
hardgodringsgraden jimnar ut flodestopparna, men exploateringen bidrar dnda till en 6kad volym av
tillskottsvatten till Ryaverket. Utredningen bor kompletteras med information om vilken recipient som
paverkas av braddning vid dverbelastning i det kombinerade systemet. Finns det behov av
braddvattenrening eller andra atgérder i anslutning till utslappspunkten for att minska negativ
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paverkan pa vixt- och djurliv bor det framga av dagvattenutredningen. Det framgér inte av
utredningen om mdjligheten att separera dagvatten och spillvatten har utretts.

Miljomal

Milj6forvaltningen anser att planen inte beskriver tillrackligt hur de planerade forandringarna paverkar
maélen i Gteborgs Stads miljo- och klimatprogram. Vi héller inte med om bedémningen att
planforslaget inte har en betydande paverkan pa naturmiljon eller att den inte hindrar maluppfyllelsen.
Tvértom bedomer vi att detaljplanen motverkar miljomaélet Goteborg har en hog biologisk mdangfald
och delmalen Goteborgs Stad skéter och skyddar arters livsmiljéer sd att naturvirdena utvecklas samt
Goteborgs Stad dkar den biologiska mdngfalden i stadsmiljon pa grund av att detaljplanen innebar
intrdng 1 en naturmiljé som vi bedémer inte tal mer exploatering.

Naturen delmél 2: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag med malvdrden om
minskning till 2030 paverkas negativt av detaljplanen eftersom utslapp av dagvatten 6kar fran
planomrédet. En aspekt som kan bidra positivt till samma delmal &r om ambitionen att anldgga
regnbdddar och vegetationskléddda tak for lokalt omhédndertagande av dagvatten genomfors. De kan
ocksa bidra till att mélet for ménniskan: Géteborgarna har en hélsosam livsmiljo uppfylls genom att
gronytefaktorn 6kar och dédrmed andra ekosystemtjénster.

Kommentar:
Luftkvalitet: Stadsbyggnadsforvaltningen noterar miljéforvaltningens stillningstagande.

Ljudmiljé: En bullerutredning for installationsbuller har tagits fram och Boverkets riktvarden for
industribuller klaras. Inga justeringar till f61jd av utredningsresultatet behovs. Miljoforvaltningen har
godként rapporten. Planbeskrivningen uppdateras med utredningsresultatet samt hanvisning till
riktvarden for buller pa skolgard och fran vig- och spartrafik.

Naturmiljo: Forvaltningen har undersokt fragan igen efter samradet och stér fast vid sin tidigare
bedémning. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att en utredning om kumulativa effekter inte ger
nagon extra information som kan vara avgdrande for den hér projekt. Genomforandet av detaljplanen
beddms ha en obetydlig padverkan i sammanhanget, det vill sdga pa den kontinuerliga ekologiska
funktionen for mindre hackspett. Forvaltningen anser att fragan har utretts pa ett tillfredsstéllande sétt.

En atgérds- och skotselplan har tagits fram med syfte att genomfora forstarkningséatgiarder som gynnar
den mindre hackspetten och se till att det finns en kontinuerlig ekologisk funktion. Atgérderna
planeras att genomforas inom en yta nordost om planomrédet. Spridningskorridoren, vars funktion ska
bevaras, paverkas inte av foreslagen bebyggelse. Reviret for den mindre hackspetten paverkas heller
inte, di de stora naturmiljoerna och 16vskogsomrddena inte annekteras av foreslagen bebyggelse. Viss
byggnation beddms inte paverka spridningen av mindre hackspett.

Enligt den naturvérdesinventering som tagits fram utgor naturmarken som planen tar i ansprék inte en
vardefull bomiljo. Planens paverkan pa omgivande naturmiljé bedoms som marginell.

Den kartering av biotoper som staden genomfort i maj 2023 visar att miljon runt
bostadsrittsforeningen Viva utgér mycket lamplig miljo. Det visar att naturmiljon kring ett nyligen
utbyggt omrade fortsatt har kvar sitt virde och visar att staden har kunnat hantera marken sa att
genomforda atgirder har fétt effekt.

I karteringen ségs yta inom kvartersmark inom sddra planomrédesdelen, vara mycket lamplig milj6.
Inom marken finns dock inga vérdelement av vikt och inga botréd eller liknande.
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De omraden som har potential att bli lamplig milj6 for mindre hackspett bevaras. De omraden som
bebyggs har inte den potentialen.

Friyta: Stadens rekommendationer giller for kommunala verksamheter och detta dr en privat
verksamhet som har varit etablerad pa platsen i manga ar. Riktlinjerna anviands dock som végledning
och stadens rekommendationer om antal kvadratmeter per barn uppnés inte. Nagon 6kning av friyta
for barn har inte gjorts. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget anses acceptabelt och
nagon betydande negativ paverkan pa hélsa och sékerhet for barn uppkommer inte.

Rekommendationerna uppnas inte idag och befintlig skol- och forskoleverksamhet har anpassat sig till
forhéllandena. Det finns tillgang till annan utemiljo och stadsdelens lekparker, vilka kan nas utan att
korsa stora trafikleder. Det &r liten sannolikhet for att det blir aktuellt for kommunen att ta Gver.

Parallellt med planarbetet tas en forslagshandling for utveckling av Viggelidens parkomrade fram.
Avsikten dr att stirka platsens viarden och lyfta fram dess forutsittningar med en fortsatt naturlig
karaktidr. Se planbeskrivningen for en 6vergripande beskrivning av forslaget. Mgjligheterna att nyttja
Viggeliden for skol- och forskoleverksamheterna okar.

Kompensationsatgirder: Se kommentar till punkten Naturmiljo. Utover de dtgérder som foreslas i
atgards- och skdtselplanen sa avses ytterligare kompensationsatgarder genomforas. Ett parkforslag har
tagits med syfte att starka och utveckla Viggelidens parkstrak fran befintliga forutsattningar. Las
vidare i planbeskrivningen vilka dvriga dtgérder som foreslas. Miljoforvaltningen har bidragit till
beddomningen kring kompensationsatgirderna och vilka atgarder som foreslas.

Markmiljo: I samrad med miljoforvaltningen bedoms behov av provtagning kunna féljas upp och
hanteras i bygglovsskedet. Inga kompletteringar av markundersékningen gors darmed under
planskedet.

Dagvatten: Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats mot bakgrund av bland annat
miljoforvaltningens yttrande. Utredningsrapporten har godkénts av miljéforvaltningen. En utredning
om separering av dagvatten och spillvatten &r inte aktuell i detta enskilda fall. Genomférande av
detaljplanen dventyrar inte miljokvalitetsnormen for recipienten, forutsatt att man sakerstéller 10 mm
fordrojning enligt stadens rutiner. Plankartan har kompletterats med en bestimmelse om detta.

Miljomal: Sedan samréadet har bebyggelseforslaget utvecklats och i storre utstrickning anpassats till
kulturmiljén och naturmiljon. Genomf6randet av de nya byggnaderna har studerats for att forsta
paverkan utanfor fastigheten. Stadsbyggnadsforvaltningen goér beddmningen att planen inte innebér
nagon betydande miljopaverkan eller hindrar miljouppfyllelse. En beddmning av planens paverkan pa
miljomaélen har dven gjort i miljokonsekvensbeskrivningen. Beskrivningen kring miljomalen har
fortydligats och utvecklats i planbeskrivningen.

2. Exploateringsforvaltningen
Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for &ldreboende med mera vid Doktor
Allards Gata inom stadsdelen Guldheden med beaktande av de synpunkter som redovisas under
forvaltningens beddmning.

Ur foljande perspektiv ser Exploateringsforvaltningen positivt pa den foreslagna detaljplanen;

Ekonomiskt; Detaljplanen beddms prelimindrt kunna ge ett betydande ekonomiskt verskott vid ett
frikdp av befintlig tomtrtt.

Socialt; Detaljplanen medfor fler bostidder och skolplatser som kompletterar utbudet i omradet.
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Ur ett ekologiskt och kulturhistoriskt perspektiv ser dock exploateringsforvaltningen att den foreslagna
detaljplanen innebér en pataglig risk for negativ paverkan. Pdverkan behover utredas vidare i enlighet
med forvaltningens bedémning nedan.

Under forutséttning att dessa fragor utreds och hanteras pa ett tillfredsstillande sétt under det fortsatta
planarbetet infor granskningen bedomer forvaltningen att den foreslagna detaljplanen for dldreboende
med mera vid Doktor Allards gata kan tillstyrkas.

Genomfoérandefragorna och de ekonomiska forutséattningarna behdver studeras ytterligare i det
fortsatta planarbetet.

Exploateringsforvaltningen ser positivt pa att tillfora fler bostéder och skolplatser inom en del av
staden med god tillgang till kollektivtrafik och annan service. Forvaltningen bedomer dock att
byggritternas omfattning och placering samt bebyggelsens utformning behover utredas vidare infor
granskning av detaljplanen. Detta i syfte att undvika och minimera negativ paverkan pé platsens
befintliga natur- och kulturvérden.

Vidare vill forvaltningen understryka vikten av att utreda genomforandefragor nidrmare i fortsatt
planarbete. Detta géller sérskilt fragan kring hur byggnation och forvaltning av kvartersmarken ska
genomforas utan skada pa angransande naturmark. Naturmarken ar en del av ett gronstrak som
fungerar som en ekologisk spridningskorridor fér mindre hackspett och ar dérfor viktig att vérna.
Forvaltningen ser dven att kompensationsatgiarder behover utredas ndrmare for att sékerstilla att de &r
genomforbara. Exploateringsforvaltningen bedomer ddarmed att detaljplanens genomforande inte kan
godkénnas i samradsskedet.

De viktigaste synpunkterna pd planforslaget utifran exploateringsnimndens styrdokument samt
planforslagets genomforbarhet/byggbarhet.

Foljande fyra synpunkter ser forvaltningen maste beaktas i det fortsatta planarbetet infor granskningen
av detaljplanen:

e  Utred hur planforslaget kan justeras for att minimera negativ pverkan pd omradets
kulturvérden.

I Géteborgs oversiktsplan och Goteborgs gronplan anges att staden ska arbeta med att ta tillvara och
utveckla kulturmiljévérden i den byggda miljon. Vid fordndringar behover hansyn tas till de olika
grona karaktérer som uppkommit under olika tidsperioder, for att sdkerstélla att stadens kulturhistoria
fortsétter att synas i den fysiska miljon.

Utredningar framtagna inom ramen for planarbetet visar att parkmiljon kring Viggeliden ar
kulturhistoriskt vérdefull och utgdr en bédrande del i riksintressegrunden for Landala Egnahem.
Vegetationen, tillsammans med omradets branta topografi, forstirker egnahemsomradets karaktér som
en isolerad enhet.

I miljokonsekvensbeskrivningen kopplat till detaljplanen konstateras att planforslaget innebér stora
negativa konsekvenser for kulturmiljén i omradet samt risk for pataglig skada pa riksintresset. Den
negativa paverkan orsakas bland annat av nedtagande av trdd och annan viaxtlighet i parken utmed
Viggeliden. Utifrén miljokonsekvensbeskrivningens bedomning, ser férvaltningen att planforslaget
inte tar tillrdckligt stor hdnsyn till omradets kulturmiljovérden. I fortsatt planarbete behéver man
utreda hur planforslaget kan justeras for att begrdnsa negativ paverkan pa kulturmiljon.
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e Utred hur prickmark mellan byggrétter pa kvartersmark och allmén plats park/natur kan
utokas. Detta for att undvika negativ paverkan pa omgivande mark vid byggnation, savil som
den langsiktiga forvaltningen av foreslagna byggnader pa kvartersmark.

Parken i nordvist och den angransande naturmarken i séder och nordost hyser kulturhistoriska
respektive ekologiska vérden som é&r viktiga att varna. Med géllande planforslag, dar byggritter for ny
bebyggelse foreslas precis invid eller mycket nira (1-2 meter) angransade park- och naturmark, ser
forvaltningen en stor risk att mark utanfor den foreslagna kvartersmarken tar skada vid byggnation.
Risken dr 6verhéngande d& planomradet &r svartillgdngligt och belédget i brant terréng.

De foreslagna byggnaderna maste kunna uppforas inom den egna kvartersmarken utan negativ
paverkan pa intilliggande park- och naturmark. For att begriansa skador pa angransande allmén plats
park/natur &r det viktigt att arbetsomradet for detaljplanens genomforande ryms inom den egna
fastigheten. Terrdngen pa platsen sluttar kraftigt och det krdvs darfor val tilltagna ytor for att det ska
vara mojligt att uppfora byggnaderna. Efter att byggnaderna ér fardigstéllda behdver det ocksé vara
mdjligt att komma &t att forvalta huskropparna frén kvartersmarken, utan i ansprékstagande av
angransande park- och naturmark.

Forvaltningen beddmer darfor att prickmark mellan byggritter och allmén plats park/natur behover
utokas, sé att negativ paverkan pé angriansande park- och naturmark kan minimeras vid byggnation
och langsiktig forvaltning.

e Utred hur byggnationen av kvartersmarken &r tankt att genomforas. Detta géller sarskilt i
anslutning till allmén plats park/natur da denna utgér en del av en ekologisk
spridningskorridor pé vilken risk for skada méste minimeras.

Naturmark sdder, dster och nordost om planomradet ingér i ett nord-sydligt gronstrdk som stracker sig
fran Mossens naturomrade, via Chalmers och vidare mot Landala. Stréket ar vardefullt ur ekologisk
synpunkt da det fungerar som en mojlig spridningskorridor. Straket med naturmark 4r en del i ett
storomrédde med biotoper ldmpliga for figeln mindre hackspett. Det stérre omradet med
hackspettsbiotoper i omradet dr delvis fragmenterat, vilket gor det viktigt att bevara de grona
spridningskorridorer som finns inom omrédet.

Norr om aktuellt planomrédet, invid Egnahemsvigen, har eller planeras delar av samma gronstrak
smalnas av till forman for bebyggelse. Utover dessa ansprak har flera projekt i ndromradet
ianspraktagit biotoper for den mindre hackspetten och det ar svart att utvirdera hur dessa atgéirder
sammantaget kommer paverka artens fortlevnad i omréadet. Sett till de kumulativa effekterna ér det
viktigt att samtliga projekt i omradet jobbar utifrdn malet att paverka sé lite hackspettsbiotop som
mojligt.

Baserat pd ovan bedomning ser forvaltningen att man inom fortsatt planarbete behover utreda hur

byggnation av kvartersmarken ar tankt att genomforas, med fokus pé att virna angransande naturmark
och dess funktion som spridningskorridor.

e Fordjupa utredningen av de kompensations- och forstiarkningséatgirder som krévs for att
minimera eller ersétta de ekologiska, kulturella och rekreativa virden som paverkas negativt
av planforslaget.

Fram till samrad har berérda kommunala forvaltningar utrett behov av kompensationsétgirder enligt
Goteborgs stads rutin. Konkreta forslag pa atgédrder har dock enbart studerats dversiktligt och det &r
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dérfor inte mdjligt att veta om foreslagna atgérder dr genomforbara och tillrickliga for att kompensera
for forlorade vérden.

I det fortsatta planarbetet ser forvaltningen att man, i forsta hand, behover utreda hur planforslaget kan
justeras for att begrdnsa negativ paverkan pa omradets ekologiska, kulturella och rekreativa varden
enligt ovan synpunkter. Om vidare utredning visar att negativ paverkan inte kan undvikas, behdver
planarbetet studera forslag pa kompensationsatgarder narmare for att sdkerstélla att de ar
genomforbara. Om atgérder behdvs i parken vid Viggeliden, ar det nddvéndigt att ta fram en
forslagshandling dir parkens utformning studeras i detalj i forhéllande till kulturmiljévéarden.

Forslag pa utformning for breddad gang- och cykelbana samt ramp forbi befintlig trappa behover tas
fram innan granskning, oavsett om det blir aktuellt med kompensationséatgarder eller inte.

Kommentar:

Bebyggelseforslaget har i sin helhet arbetats om for att minska risk for pataglig skada pa riksintresset
och kulturmiljovarden. Las vidare under sammanfattning i inledningen av dokumentet. En ny
miljobeddmning har gjorts och miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats. Ett nytt
stillningstagande gors baserat pa granskningsforslaget. Under forutsittning att utformning- och
utforandebestammelser infors i detaljplanen beddms det inte langre foreligga risk for pataglig skada.
Planforslaget bedoms innebdra méttliga negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Omarbetningen av forslaget innebédr dven att sa kallad prickmark mellan byggrétt inom kvartersmark
och allmén plats PARK har inforts om 2 meter i norr och minst 1,5 meter i sdder.

Efter samréadet har en genomférandestudie tagits fram av exploatdren. Studien har granskats och
stdmts av med exploateringsforvaltningen. Exploateringen bedéms kunna genomforas helt inom
fastigheten, dock bedoms ett antal mindre trad som star strax utanfor fastigheten paverkas da de
sannolikt har rétter som gar ver gransen. Den sammantagna bedémningen ar dock att ett
genomforande av planforslaget inte innebér en betydande péverkan p& naturmiljon.

Arbetet med kompensationsétgérder har sedan samradet fordjupats och exploateringsforvaltningen har
deltagit i arbetet. Parallellt har exploateringsforvaltningen tagit fram en atgérds- och skotselplan for
mindre hackspett med syfte att genom forstirkningsétgirder sikerstélla en kontinuerlig ekologisk
funktion.

Parallellt med planarbetet har ett parkforslag tagits fram. Avsikten ar att stirka och utveckla parken
langs Viggeliden, framst med hénsyn till barnperspektivet. Utvecklingen ska ske utifrén befintliga
forutsittningar och med en fortsatt naturlig karaktér. I det arbetet ingar dven forslag p& utformning av
breddad gang- och cykelbana samt ramp forbi befintlig trappa.

3. Socialforvaltningen Centrum
Socialndmnden Centrum tillstyrker forslag till detaljplan for dldreboende med mera vid Doktor Allards
gata och Oversdnder forvaltningens tjansteutlatande som eget yttrande till stadsbyggnadsndmnden.

Forvaltningen tillstyrker planforslaget och bedomer att det i huvudsak kan medféra positiva sociala
konsekvenser. Forvaltningen bedomer att det aktuella planforslaget framfor allt har inverkan pa sociala
aspekter som ror sammanhallen stad, barns livsmiljo, bostadsnéra gronska, tillgdnglighet och
bostadsforsorjning. Forvaltningen bedomer att de aspekter som riskerar att paverkas negativt av
forslaget ér tillgangen till gronytor och lekmdjligheter.
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Sammanhallen stad

Forvaltningen ser positivt pa att verksamheten kan utveckla sitt generationsdverskridande koncept och
att planforslaget medfor en utékning av platser inom dldreomsorg, skola och forskola. Verksamhetens
konfessionella profil medfor att den snarare vinder sig till ett storre upptagningsomréde, &n till
naromradet. Darmed ar utvecklingen av betydelse for hela staden. Ur detta perspektiv ar det positivt att
planomrédet har néra till kollektivtrafik och &r relativt centralt beléget i staden.

Gangvigen Viggeliden ér en vélanvédnd lank mellan Guldheden och Johanneberg som &r viktig for
héllbart resande till fots och med cykel, da det r en av f& kopplingar mellan dessa delar av staden. I ett
storre naromrade finns flera stora arbetsplatser, utbildningslokaler och mélpunkter sa som Chalmers
och Sahlgrenska. Forvaltningen vill understryka vikten av att lainken bevaras och stérks.

Forvaltningen bedomer att planforslaget innebér en forsdmring for personer som passerar genom
omréadet med till exempel cykel, barnvagn eller rollator, eftersom de hénvisas till ny ramp vid trappan
vid Viggelidens véstra del i stdllet for infarten vid Doktor Wigardhs gata. Samtidigt medfor en
breddning av Viggeliden béttre siktlinjer i motet med Sven Hultins gata i 6st, vilket 6kar sdkerheten
och &r positivt for samspelet mellan fotgéngare och cyklister.

En utveckling av verksamheten innebar att byggnaden med behov av sdkerhetsatgirder kommer
ndrmare Viggeliden. Forvaltningen menar att samspelet mellan byggnaden, gangvéigen och
gronomradet blir viktigt for den upplevda tryggheten i omréadet. Upplevelsen av vad som ar en
trygghetsskapande byggnad kan skilja sig &t for personer med anknytning till verksamheten respektive
andra som passerar omradet langs Viggeliden. Dessa olika perspektiv ar viktiga att ha med sig i ett
fortsatt arbete med gestaltning.

Barns livsmiljé och bostadsnara gronska

Forvaltningen bedomer att forslaget paverkar barns livsmiljo, i och med att lekplatsen vid den fore
detta scoutstugan forsvinner och ytan for naturlek minskar. Férvaltningen menar att det r viktigt att
hitta 1dampliga kompensationsatgérder i ndiromradet. Planforslaget innebér att delar av bostadsnéra
gronska med god ljudmiljo tas i ansprék, vilket dr negativt ur ett folkhédlsoperspektiv. Forvaltningen
vill understryka att staden behover utreda vad den samlade effekten av liknande fortétningsprojekt far
for konsekvenser pa goteborgarnas tillgang till grénomraden och rekreation. Aven om planen ror ett
omrade med begransade forutséattningar for tillgdnglighet har omradet rekreativa varden for dem som
har mojlighet att nyttja det, sirskilt eftersom det &r brist pa tysta gronytor i centrum.

Forskole- och skolgéardens totala yta &r viktig for att en barngrupp ska kunna utveckla lek och socialt
samspel pa ett sétt som tillgodoser deras behov. Forvaltningen kan inte géra en bedomning av den
foreslagna skolgarden ur ett verksamhetsperspektiv, dé ansvaret for det ligger pa andra forvaltningar.
Forvaltningen beddmer dock att en liten skolgard kan leda till ett 6kat tryck pa kvarvarande
naturomrade.

Bostadsforsdrjning

Det dr brist pa studentbostider i Goteborg, sa planforslaget bidrar positivt med ett tillskott av denna
boendeform. Fran det aktuella omrédet dr det néra till flera av stadens campus vid Goteborgs
universitet och Chalmers, vilket innebdr ett attraktivt lage for studentbostdder. Forvaltningen ser dven
positivt pa att det tillkommer fler bostéder generellt och i anslutning till service och kollektivtrafik.

Samtidigt ser forvaltningen generella utmaningar med tillskott av mindre bostéder for studenter i dessa
delar av staden, eftersom det inte bedoms bidra till ett varierat bostadsbestand sett till en storre
geografisk skala inom stadsomradet. Idag finns ungefér hélften av stadens studentbostéder i omradena
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Guldheden, Johanneberg och Krokslétt. Ett flertal pAgaende planprojekt i dessa omraden omfattar dven
en utbyggnad av bostdder som riktar sig till denna malgrupp. Forvaltningen ser dirfor behov av en
samlad bild 6ver utvecklingen av studentbostdder i Géteborg, med inriktningen att de ska bidra till
variation i bostadsbestandet.

I det aktuella drendet bedomer dock forvaltningen att det finns god potential till studentbostdder som
bidrar med variation inom studentbostadsbestandet. Forvaltningen ser positivt pa att bostddernas
storlek inte begrinsas i den norra planomradesdelen, eftersom det finns ett behov av att komplettera
studentbostadsbestandet med stdrre bostéder.

For sma bostdder ar den bostadsnédra utomhusmiljon en viktig forlangning av bostaden. Planarbetet
behover studera vilka funktioner som eventuellt behdver tillkomma i utomhusmiljon for att skapa en
god boendemil;jo.

Social konsekvensanalys, barnkonsekvensanalys och dialog

Projektets arbete med sociala konsekvenser och barnkonsekvenser féljer stadens metodik med
inventering, malformulering, atgirdsforslag och konsekvensbeskrivning. Férvaltningen haller med
stadsbyggnadsforvaltningen om att atgardsforslag och avvéagningar kan fortydligas i planforslaget,
sdrskilt avseende barns och ungas livsmiljoer och behov av ett tillgingligt strak genom omradet. Inom
planen finns flera motstridiga intressen som kraver avvigningar, vilket gor att det blir sérskilt viktigt
att belysa konsekvenserna av mélkonflikterna samt 6ka transparensen i vad som prioriteras och pa
vilken plats.

I det fortsatta arbetet med social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys bor atgirdsforslagen
konkretiseras och kopplas till en ansvarsférdelning. Det bor framga vilka atgarder som kan
omhéndertas inom planomradet respektive utanfor dess grénser. Det bor ocksé framgé vad som kan
omhéndertas i olika skeden inom planprocessen alternativt om atgirder behover hanteras i andra
processer.

Forvaltningen beddmer att omfattningen pa dialogarbetet med allménheten star i proportion till
planens sociala komplexitetsniva. Stadsbyggnadsforvaltningen har dock inte genomfort dialog sérskilt
riktad till barn och unga, med motiveringen det saknats resurser och tid for att utforma en lamplig
process for barn och ungas deltagande, samt att en otydlig process skulle riskera att skapa fel
forvantningar. Socialforvaltningen Centrum instimmer i resonemanget om risken for otydlighet och
fel forvantningar, men menar att det ar viktigt att prioritera tid och resurser till att utforma en lamplig
och tydlig.

Kommentar:
Arbetet med SKA/BKA har fortsatt och socialforvaltningen har deltagit i arbetet. Atgérdsforslagen har
konkretiserats i enlighet med synpunkt.

Sedan samradet har forslaget omarbetats och skalan pa den nya bebyggelsen i norr har brutits ned i
mindre volymer. Ett parkforslag har tagits fram som syftar till att stérka parken lings Viggeliden
utifran befintliga forutsittningar. Bland annat foreslas naturanpassade lekredskap, sittméjligheter och
belysning. I en helhet s& bedoms ett genomforande av planforslaget och parkforslaget oka tryggheten
langs Viggeliden.

Vad giller utemilj6 for de mindre ldgenheterna sé héinvisas till stadsdelens rekreationsytor och allmén
plats. En avvagning har gjorts mellan mojligheten att anvinda marken for skolverksamheten och for
utemiljo for bostdderna.
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Kommentaren om en samlad bild géllande utvecklingen av studentbostéder i Géteborg ligger utanfor
ramarna for denna detaljplan.

Synpunkter gillande tillgénglighet i den planerade rampen och miljon ldngs Viggeliden noteras.
Forslagsarbetet for parkgestaltningen har tagit avstamp i1 barnperspektivet. Las mer i
planbeskrivningen om parkforslaget.

I samrdd med socialforvaltningen genomfors ingen sérskild dialog med barn. Socialforvaltningen,
stadsbyggnadsforvaltningen och exploateringsforvaltningen har traffats med rektor och pedagog pa
plats i Viggeliden och tittat pa viarden och behov utifrén barnperspektivet. SKA/BKA-rapporten och
planbeskrivningen har uppdaterats mot bakgrund av detta.

4. Grundskoleférvaltningen
Grundskolendmnden tillstyrker detaljplan for dldreboende med mera vid Doktor Allards Gata inom
stadsdelen Guldheden.

Forvaltningens bedomning &r att den aktuella planen med en utékning av befintlig verksamhet inte ger
nagon direkt paverkan pa grundskolenimndens verksamhet. De planerade bostidderna ar i mindre
storlek och riktar sig framst till studenter och forskare och generar sannolikt inget stérre behov av
skolplatser. Vidare har den befintliga skolan, vilken planen syftar till att utveckla, elever fran hela
Goteborg vilket ger en mindre paverkan pé naromradet och befintliga skolor.

Grundskoleforvaltningen vill belysa att planen mojliggoér en skola som inte uppfyller de av
grundskolendmnden antagna principerna kring skolstorlek vilka syftar till att skapa béttre
forutséttningar for en ekonomiskt och pedagogiskt barkraftiga enheter. Samtidigt har skolan en tydlig
pedagogisk inriktning och profil samt finns i ett sammanhang som bygger pa nyttjande dver
generationsgranserna och en utokning av verksamheten i sin helhet skulle skapa béttre forutséttningar
for en ekonomiskt héllbar verksambhet till nytta for bade elever och &ldre.

Planen innebér att den minsta foreslagna friytan som lyfts i den foreslagna riktlinjen for styrande
nyckeltal inte uppnas och inte heller vad som beddms vara en god niva pa friyta per elev. Ytan nar
néstintill den friyta per elev som bedoms vara acceptabel enligt riktlinjen och déar kan nérliggande
naturmark eventuellt nyttjas som resurs for att kompensera den bristen.

Kommentar:
Kontoret noterar grundskoleforvaltningens forstaelse for verksamhetens inriktning och férdelarna med
utvecklingen.

Stadens rekommendationer giller for kommunala verksamheter och detta &r en privat verksamhet som
har varit etablerad pa platsen i ménga &r. Riktlinjerna anvénds dock som végledning och stadens
rekommendationer om antal kvadratmeter per barn uppnas inte. Nagon 6kning av friyta for barn har
inte gjorts. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget anses acceptabelt och nagon
betydande negativ paverkan pa hélsa och sdkerhet for barn uppkommer inte.

Rekommendationerna uppnas inte idag och befintlig skol- och forskoleverksamhet har anpassat sig till
forhéallandena. Det finns tillgang till annan utemiljo och stadsdelens lekparker, vilka kan nas utan att
korsa stora trafikleder. Det &r liten sannolikhet for att det blir aktuellt for kommunen att ta Gver.

Parallellt med planarbetet tas en forslagshandling for utveckling av Viggelidens parkomrade fram.
Avsikten ar att stirka platsens virden och lyfta fram dess forutséttningar med en fortsatt naturlig
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karaktér. Se planbeskrivningen for en 6vergripande beskrivning av forslaget. Mojligheterna att nyttja
Viggeliden for skol- och forskoleverksamheterna okar.

5. Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen
Aldre samt vard- och omsorgsnimnden tillstyrker fortsatt arbete med detaljplan for att mojliggora en
utbyggnad av Neuberghska Bambergerska dldreboendet under forutsittning att hinsyn tas till
synpunkter i tjdnsteutlatandet.

Forvaltningen tar inte stéllning till planforslaget i sin helhet d& forvaltningen inte har ansvar {or att
beddma ingreppet i riksintresset for kulturmiljovard eller behovet av student- och forskarbostider i
Guldheden.

Forvaltningen tillstyrker ett fortsatt arbete med detaljplan for att mojliggora en utbyggnad av
Neuberghska Bambergerska dldreboendet.

En konsekvens av planforslaget innebér att dags- och solljusférhallandena och utsikt fran det
befintliga vard- och omsorgsboendet kommer att forsimras. Aldre personer och de som arbetar i
boendet tillbringar en stor del av sin tid inomhus. Dagsljus, sol och utsikt har stor betydelse for trivsel,
hilsa och arbetsmiljo.

Kommentar:
Forslaget har omarbetats och resultatet av uppdaterade sol- och dagssljusstudier visar nu att alla
lagenheter nar upp till ljuskraven.

6. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten vill sérskilt lyfta fram foljande information som é&r viktig att beakta i det fortsatta
planarbetet:

e [ osning for grovavfallshimtning behdver utredas ndrmare av exploatdr och stimmas av med
ansvarig avfallshandlaggare.

e Detaljer kring fettavskiljares dockningspunkt behover fortydligas och stimmas av med
ansvarig avfallshandlaggare.

Kretslopp och vatten ser fo6ljande behov av dndringar i planhandlingarna:

e Planbeskrivningen, avsnitt Teknisk forsorjning, s. 46: Andra 3e underrubriken till Vatten och
avlopp.

e Planbeskrivningen, Vatten och aviopp, s. 70, ersitt stycket med: ”En forbindelsepunkt per
fastighet géller generellt. Gemensamhetsanldggningar for avlopp kan accepteras under vissa
forutsittningar och behover diskuteras vidare infor granskning av detaljplanen.”

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda

ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning

med sjélvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i

forbindelsepunkt, med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Om
ledningsnitet dr kombinerat kravs ytterligare hansyn.

Vid det fall som anslutning av bebyggelse sker genom samfillighet med en
gemensam servis géller att varje byggnad ska vara placerad 0,3 meter 6ver
kringliggande marknivéa/gata.
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Kretslopp och vatten har en befintlig dricksvattenledning i nérheten av Viggeliden, inom fastigheten
Guldheden 754:22. Ledningen behdver flyttas enligt nuvarande planforslag for att inte hamna i
konflikt med exploateringen. Flytt av ledning bekostas av pakallande part.

Infér byggnation ska berord fastighetsdgare/exploatdr kontakta Kretslopp och
vatten for information om de tekniska forutsédttningarna avseende VA-
anslutningen.”

e Planbeskrivningen, avsnitt Brandvatten, s.70: Ersitt stycket med: ”Kapaciteten pa allmént
ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten enligt tabell 3.3, VAV publikation P
114

e Planbeskrivningen, avsnitt Ovriga ledningar, s.71: Det saknas ord i meningen under avsnittet
vilket gor meningen ofullstindig.

e Planbeskrivningen, avsnitt Upplysningar, s.77: Ersétt texten med: ”For att anslutning med
sjélvfall ska tillitas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver marknivd i forbindelsepunkt,
med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.”

e Planbeskrivningen, avsnitt Avfall, s.71: I flera stycken star det att ”Ingen backning ar
nddvindig”. Det stimmer inte och kan ersittas med “Efter tomning backar avfallsfordon
genom Oppnad grind, {or att sedan ldmna omrédet via trevigskorsningen.”

Angoéra och lamna lastzon

Losningen for att avfallsfordon pa ett trafiksdkert vis ska kunna angéra och lamna
lastzonen har tidigare stdmts av mellan Kretslopp och vatten och nuvarande
Exploateringsforvaltningen, och har pa tillfredstillande vis forankrats i trafik- och
utformningsforslaget. I planbeskrivningen behdvs justering enligt punktlista ovan.

Fettavskiljare

For att angora dockningspunkt och tdmma storkokets fettavskiljare behdver avfallsfordon sta i den
yttre sdkerhetszonen, eftersom slamslangen kan dras max 20 meter fran slamfordonets baksida. Det &r
bra om exploatdr kan bekrifta att detta dr en godtagbar 16sning i forhallande till omradets
sdkerhetskrav.

Backning ér vanligtvis inte acceptabelt for att nd en tomningsplats, men med tanke pa omradets
sarskilda utformning och sidkerhetskrav ser det ut att vara den enda géngbara 16sningen. Exploator far
girna kommentera pa huruvida det gar att placera fettavskiljarens dockningspunkt ute vid lastzonen,
dé detta vore att foredra framfor nuvarande 16sning.

Om det ska inrymmas skolkdk i den sodra bebyggelsen behover det vara utrustat med fettavskiljare.
Med tanke pé att avfallsfordon inte kommer att kunna angora intill den sodra bebyggelsen sé ar det i
nulédget svart att se hur en fettavskiljare dér skulle kunna tommas. Exploator far girna fortydliga
upplédgg kring skolkdk.

Sopsug och avfallskarl

Hantering av restavfall via mobil sopsug som presenteras i avfallsutredningen bedéms kunna fungera
bra. Det ar bra att matavfallet samlas i kérl framfor att hanteras i sopsugssystem. Matavfall fran
restauranger och tillagningskok tenderar att vara bldtare dn vanligt hushéllsmatavfall och 1dmpar sig
darfor vanligtvis inte for sopsug. Att avfallskérl dras ut till lastzonen infor tdmning dr en acceptabel
16sning sett till Kretslopp och vattens riktlinjer.
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I avfallsutredningen har man riaknat med 190-literskérl for matavfall. Goteborgs stad erbjuder
matavfallshdmtning i 140- och 240-literskérl. Det &r bra om exploatdr ser till att berdkningarna
justeras. I 6vrigt ar det positivt att man dimensionerat kdrlinsamling for att halla nere hdmtningar till
som mest en gang i veckan.

Grovavfall

Da avfallsfordon inte har dtkomst till omradets grovavfallsrum kommer personal pa plats att, enligt
avfallsutredningen, behova flytta avfallet frdn grovavfallsrum till container i samband med hémtning.
Det &r en okej 16sning, men i nuléget framgar det inte hur avfallsfordon ska kunna angora for att lamna
respektive hdmta containern. I avfallsutredningen foreslas en containeruppstillningsyta innanfor
stingslet, i den yttre sdkerhetszonen. Det finns inte tillrdckligt utrymme i den yttre sdkerhetszonen for
att mandvrera avfallsfordon till den féreslagna ytan. Det gar inte heller att placera en
grovavfallscontainer i lastzonen, da avfallsfordonet lastar av och pa containern fran fordonets baksida.
Grovavfall kan hamtas upp av sophdmtare med baklastare, men grovavfallet behover da vara latt
tillgéngligt max 10 meter fran baklastarens baksida. Hur grovavfallshimtning ska ordnas behéver
utredas nidrmare, och stimmas av med ansvarig avfallshandldggare.

Allmanna VA-ledningar

Planomrédet ar forsorjt med allmént VA-ledningsnit. Allman VA-ledningsutbyggnad bedoms ej
krévas. Kretslopp och vattens ledning(ar) kommer behdva flyttas med den utformningen som visas i
handlingen, se figur 1. Kapaciteten pé befintligt ledningsnéit behover beddomas i det fortsatta
planarbetet.

Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten fa mojlighet
att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten” p&d Goteborg stads
hemsida.

Ladning behdvar
flyttas med den
utformningen som
visas | handingen

Dagvattenhantering
I dagvatten- och skyfallsutredningen har vi utrett behov av fordrdjning pa allmén plats och Kretslopp
och vatten beddmer att en dtgird for att fordrdja ytterligare 18 m® inom allmén platsmark inte ér
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motiverad for den lilla marginalnytta det skulle innebéra. Detta resonemang bor fortydligas i
planbeskrivningen.

Tradplantering

Vid tradplantering giller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan tradets rothals och
ytterkant till ledning ska héllas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i speciella fall och efter
godkéannande fran Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsatgédrder kan komma att stillas.

Forutsattningar for anslutning

Anslutning till allmént ledningsnét sker i forsta hand till Doktor Allards gata.

Léagsta normala vattentryck i omradet motsvarar nivan + 110 m (RH2000). I de fall hogre vattentryck
onskas féar detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren. Om uttag till sprinklers 6nskas behdver detta
meddelas Kretslopp och vatten i tidigt skede s att ledningsnétets kapacitet kan utredas.

Kommentar:
Planbeskrivningen har uppdaterats enligt yttrandet och dagvatten- och skyfallsutredningen har
uppdaterats.

Generell synpunkt om ledningsnétet och eventuell flytt noteras och vidarebefordras till exploatoren.
Upplysning i plankartan om 0,3 meter 6ver markniva har dven inforts i plankartan.

Efter samréadet har verksamhetens lastzon setts Gver och justeringar enligt yttrande ar delvis inaktuella.
Exploatoren har i samrad med Kretslopp och vatten utvecklat avfallsutredningen samt fortydligat
situationen. Losningen for fettavskiljare, sopsug, avfallskérl, grovavfall dr ocksa sammankopplat med
det uppdaterade forslaget for verksamhetens lastzon.

Tradplantering: Synpunkt gillande tradplantering noteras av exploatoren. Vad géller ledning i
Viggeliden har kommunen sjélv radighet 6ver fragan.

Statliga och regionala myndigheter med flera.

7. Lansstyrelsen Vastra Gotaland
Lénsstyrelsen bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte kan accepteras och kommer
att provas vid ett antagandebeslut av kommunen. Kommunen behover pé ett tillfredsstdllande satt 16sa

de fragor som beror riksintresse for kulturmiljovéarden, miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt
skyfall.

Till granskningsskedet behdver kommunen:

e Tillgodose riksintresset for kulturmiljovérden genom att inarbeta MKB:ns foreslagna &tgérder
i planforslaget och infora lampliga utformnings- och skyddsbestdmmelser pé plankartan.

e Motivera varfor reningen av dagvatten fran planomradet anses vara tillriacklig och pa vilka
grunder bedomningen gjorts.

o Sikerstélla de dtgirder som foreslas 1 dagvatten- och skyfallsutredningen och krivs for
markens l&dmplighet.

Kommunen bor dven:

e Bearbeta planforslaget sa att minst kommunens egna rekommendationer vad géller skolbarns
friyta uppnas.
o Tydliggora stabiliteten for bergtunneln och bergslédnten.
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Riksintresse kulturmiljévard — Landala Egnahem
Lénsstyrelsen bedomer att nuvarande planforslag riskerar patagligt skada
riksintresse for kulturmiljovarden Landala Egnahem.

I kommunens 6versiktsplan vad géller forhallningssétt for att tillgodose riksintresse for kulturmiljo
stér det:

Aven i framtiden ska Landala Egnahem upplevas som ett sammanhdllet och villbevarat
egnahemsomrdde. Riksintresseomrddets ovanligt helgjutna karaktdr, smdskalighet och hdga
kulturvdrden innebdr en generellt sett hog kdnslighet for fordndringar. Yttersta restriktivitet mot
fortitning rader ddrmed inom omrddet. Byggnader inom egnahemsomrddet ska bevaras och omrddets
ursprungskaraktdr i sin helhet viirnas.

Eventuella fordndringar i stadsmiljon ska prdglas av en sdrskilt hog arkitektonisk kvalitet och ett
medvetet forhallningssdtt till bebyggelsens ursprungliga utformning, frdn de stora dragen i
stadsbilden till detaljer, material och kulérer. Forédndringar av enskilda byggnader ska framfor allt
undvikas ddr de kan uppfattas i gaturummet och ddrmed pdverka intrycket av stadsbilden.

Nuvarande planforslag har inte utformats i enlighet med vad som anges ovan. Planforslaget medger
byggritt for en stor volym samt saknar regleringar vad giller fasadernas utformning, uppbyggnad och
fargséttning. Volymmassigt mojliggor planforslaget dven en stor sammanhingande byggnadsvolym.

Planforslaget saknar dven bestdmmelser for bevarande av befintliga tréd i det grona béltet mellan
Landala egnahemsomrédet och den foreslagna byggnaden. Den nuvarande stigen, Viggeliden,
sdkerstills inte heller i sin foreslagna bredd pa 3 meter pé plankartan och det framgar inte heller var
breddningen ska goras. Breddningen av stigen visualiseras inte heller pd nigra illustrationsritningar.

I miljokonsekvensbeskrivningens (MKB) samlade konsekvensbedomning framgér det att planforslaget
riskerar medfora mattliga till stora negativa effekter pa riksintresse for kulturmiljovéard. De atgarder
som foreslds i MKB:n har inte beaktats och inarbetats i planforslaget. Sa som planforslaget ar utformat
i detta skede bedomer Lansstyrelsen i likhet med vad som anges i MKB:n.

I den kulturmiljéutredning som tagits fram beskrivs riksintressets karaktér och virden. I denna betonas
sdrskilt kulturhistoriskt viardefulla och kénsliga inslag som dr utmérkande for Landala
egnahemsomrade sdsom den slingrande vigen med parkbiltet med den varierande topografin,
bebyggelsens volymer, skala och placering samt fargsattning och fasadmaterial.

Till granskningsskedet behdver kommunen bearbeta planforslaget. MKB:ns foreslagna atgiarder
behover inarbetas och plankartan behdver forses med ldmpliga utformnings- och skyddsbestdmmelser.

MKN vatten

I dagvatten- och skyfallsutredningen beskriver kommunen att berdkningar visar att fororeningshalten
och médngden dagvatten 0kar nagot efter exploatering, men att man med foreslagen rening och samt
fordrojning av dagvattnet berdknar att uppnd malvirdena satta av Goteborgs stad, med undantag for
fosfor och zink. Samt att man med atgérder for omhindertagande av 10 mm nederbdrd i regnbadd
inom del av kvarter som exploateras uppnis malvérdet for samtliga &mnen, undantaget &dr fosfor. Det
framgér vidare att dagvatten frin planomradet avses att avledas via befintligt kombinerat
ledningssystem till Ryaverket dér vattnet kommer att genomga en spillvattenrening innan det nar
slutrecipienten Rivo Fjord.
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Lansstyrelsen instdimmer i stadens bedomning att risken for att MKN for vatten i recipienten skall
paverkas dr mycket liten. Dock saknar Lansstyrelsen kommunens motivering till varfér kommunen
anser att reningen av dagvatten fran planomradet ar tillracklig. Till granskningsskedet behdver
kommunen visa pé vilka grunder bedémningen har gjorts, exempelvis med stdd av uppgifter fran
dagvatten- och skyfallsutredningen eller annat underlag som berdr vattenkvalitén.

Léansstyrelsen anser dven att det dr angeldget att kommunen vidtar de atgédrder som foreslas i
dagvatten- och skyfallsutredningen for att uppna en héllbar dagvattenhantering med hénvisning till
ledningsnitets kapacitet och for att undvika behov av braddning. Dagvattenatgirderna behdver
sdkerstillas i plankartan, antingen genom en avsatt yta for anldggningarna eller planbestimmelser som
bekréftar att dtgéirderna genomfors.

Skyfall

I dagvatten- och skyfallsutredningen framgér det att vissa atgirder och anpassningar kravs for att
sékerstilla planens lamplighet. I planbeskrivningen lyfts det bland annat att flera flodesvégar maste
sikerstillas bade inom och i anslutning till planomradet. Aven hojdsittning av mark och byggnader
maste vara genomtéankt.

Av planbeskrivningen framgéar det dven att kommunen ska jobba vidare med detta till kommande
planskede och titta p& hur/om atgird behover sakerstillas i detaljplanen, vilket ér bra.

Till granskningsskedet behdover kommunen sikerstilla de atgdrder som krivs for att planen ska
beddmas som ldmplig. Om eventuella atgédrder inte gar att sikerstilla pa plankartan eller via andra
avtal maste kommunen beskriva hur de kommer jobba vidare for att sikerstélla att tillricklig hdnsyn
tas.

Barnperspektivet — friyta

Av planforslaget framgar det att befintlig mark for skolgard tas i ansprék och att nuvarande
utformning inte kan tillgodose eller sékerstélla tillrdckliga friytor/lekytor utomhus enligt kommunens
egna rekommendationer. Planforslaget mojliggor cirka 2 000 m3 medan kommunens framréknade
snittbehov for den utdkade verksamheten uppgér till cirka 3 500 m3 friyta utomhus.

Kommunens egna rekommendationer dr dven ligre dn Boverkets rekommendationer och ddrmed anser
Linsstyrelsen att kommunen inte ska understiga sina egna rekommendationer. Dessutom framgar det
av planforslaget att det inte ges utrymme att utoka gardsmiljon och att narliggande naturmark ar
svarnyttjad pd grund av topografin och kan inte tillgodoréknas. Det finns heller inga nérliggande
lekplatser eller andra omrdden som forskolan med litthet kan ta sig till.

Lansstyrelsen anser att det dr viktigt att skolbarn har tillgang till friyta/lekyta i tillricklig omfattning.
Flera studier har visat att forskolegardars storlek och kvalitet har flera positiva effekter pa barnens
utveckling och hélsa. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver omarbeta planforslaget sa att friytan
for skolbarn klarar kommunens egna rekommendationer som minimum men helst ska Boverkets
riktlinjer f6ljas.

Stabiliteten for bergtunnel och bergslant bér tydliggoras

SGI lyfter i sitt yttrande (dnr. 5.2-2301-0081, daterat 2023-02-21) fragor

kopplat till stabiliteten for bade bergtunneln och bergsldnten som ligger utanfor planomrédet.
Bergstunneln bedoms inte paverkas av arbeten inom planomrédet och bergslénten anses vara stabil.
Dock rekommenderas dndé atgérder kopplat till bergslanten. Lénsstyrelsen delar SGI:s synpunkter och
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anser att kommunen bor tydliggéra bedomningen kring bergtunnelns stabilitet samt hur de
rekommenderade atgérderna for bergslénten dr tdnkta att sékerstéllas.

Begransad paverkan pa skyddade arter och biologisk mangfald

Lénsstyrelsen bedomer att effekterna pa skyddade arter (daribland mindre hackspett) och biologisk
mangfald blir sma och ar darmed tillrickligt hanterat. De rojningar och avverkningar som sker i
omradet bor dock undvikas under faglars hackningstid (april-augusti), om det inte kan sdkerstéllas att
inga fagelarter hickar i omradet.

Lansstyrelsen finner det positivt att kommunen planerar att genomfora
kompensationséatgarder.

Inga synpunkter pa luftmiljon

Enligt miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvdvedioxidhalterna underskrider de
miljokvalitetsnormernas gransvérden med marginal. Lansstyrelsen har dirmed inga synpunkter pa
luftmiljon.

Inga synpunkter pa bullernivaerna

Bullerutredningen visar att bullernivén i omrédet &r god och att bullernormerna kommer att kunna
klaras i planomradet om lagenheter och uteplatser anpassas. Detta sdkerstélls med planbestimmelser
pa plankartan, vilket &r positivt. Lansstyrelsen har dirmed inga synpunkter pa bullerfragan.

Inga ytterligare utredningar behévs gallande férorenad mark

En historisk inventering har skett i omrédet. Inventeringen visar att det har funnits en bensinstation dér
nuvarande dldreboende byggdes pa 1990-talet och da togs allt bort. For 6vrigt finns det inga
indikationer pé fororeningar i planomradet. Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att inga
ytterligare utredningar behdvs géllande fororenade omraden.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget innebér betydande paverkan p& miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt. Samréd har genomforts med Lénsstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens
avgransning och omfattning enligt 6 kap. 11-18 §§ miljobalken (dnr. 402-9451-2022, daterat 2022-04-
22).

Kommentar:

Riksintresse kulturmiljovard: Samradsforslagets utformning har setts 6ver utifran lansstyrelsens
synpunkter. En ny miljobedomning har gjorts och staden beddmer att ingen betydande miljopaverkan
uppkommer. Ett nytt stillningstagande har gjort géllande riksintresse for kulturmiljovérd.
Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats och en ny bedomning gors baserat pa det nya
forslaget. Bedomningen é&r att planforslaget inte bedoms innebéra risk for pataglig skada pa
riksintresset. Planforslaget bedoms innebdra mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljon.
Miljokonsekvensbeskrivningens foreslagna skydds- och utformningsbestimmelser har inarbetats i
detaljplanen.

MKN Vatten: Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte dventyras till foljd av planens
genomforande, forutsatt att man sékerstéller 10 mm fordrdjning enligt stadens rutiner. Plankartan har
kompletterats med en bestimmelse om detta. Dagvatten och skyfallsutredningen samt
planbeskrivningen har uppdaterades med fortydligande kring detta. Avledning av dagvatten avses ske i
kombinerat ledningssystem till Ryaverket dér rening sker. Ledningssystemet blir kombinerat i
korsning Engelbrektsgatan/Erik Dahlbergsgatan, cirka tva kilometer frin det aktuella planomradet.
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Skyfall: Skyfallsmodelleringen har uppdaterats och en mer detaljerad berékning har tagits fram.
Plankartan har kompletterats med bestimmelser om hojdséittning, avvattning, markutformning, prickad
mark samt utférande, som i kombination med bestimmelser om utokat lovplikt sdkerstéller de
befintliga flodena och att byggnader inte skadas vid dversvimning.

Friyta: Stadens rekommendationer géller for kommunala verksamheter och detta &r en privat
verksamhet som har varit etablerad pa platsen i manga ar. Riktlinjerna anvands dock som végledning
och stadens rekommendationer om antal kvadratmeter per barn uppnés inte. Nagon 6kning av friyta
for barn har inte gjorts. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att planforslaget anses acceptabelt och
nagon betydande negativ paverkan pa hilsa och sékerhet fér barn uppkommer inte.

Rekommendationerna uppnads inte idag och befintlig skol- och forskoleverksamhet har anpassat sig till
forhallandena. Det finns tillgéng till annan utemiljoé och stadsdelens lekparker, vilka kan nds utan att
korsa stora trafikleder. Det 4r mycket liten sannolikhet for att det blir aktuellt for kommunen att ta
over.

Parallellt med planarbetet tas en forslagshandling for utveckling av Viggelidens parkomréde fram.
Avsikten dr att stirka platsens virden och lyfta fram dess forutséttningar. Se planbeskrivningen for en
overgripande beskrivning av forslaget. Mgjligheterna att nyttja Viggeliden for skol- och
forskoleverksamheterna dkar.

Stabilitet bergstunneln: Se kommentar till punkt yttrande 8: Statens geotekniska institut.

Ovriga synpunkter noteras.

8. Statens geotekniska institut
[ underlaget framgér att bergsslénter (skdrning) nedanfor planomradet, mot Sven Hultins gata, har
sprickbildningar med gynnsam orientering, och dirfor anses vara stabil. And4 rekommenderas
underhallsskrotning att utforas innan bergschakt paborjas inom plan och efter dess avslut. Da den
aktuella bergslénten ligger utanfor planomradet vill SGI lyfta fragan om radighet 6ver mark, samt hur
man kan sdkerstélla atgdrderna som rekommenderas i planen.

Strax norr om planomrédet finns en bergtunnel som inte bedéms paverkas av arbeten i planomréadet.
SGI vill dnda lyfta frdgan om det kan finnas anledning att genomfora en riskbeddmning kring tunnelns
stabilitet med hénsyn till planverksamhet, eller om den bedémningen om péverkan kan anses vara
betryggande. SGI vill att detta tydliggors.

SGI har ur geoteknisk sidkerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:

Geoteknisk och bergteknisk utredning har uppdaterats och fortydligats géllande de fragor som lyfts
angaende underhallsskrotning med mera. Radighet hanteras i avtal mellan exploatéren och
markigaren. Staden bevakar fragan.

Exploatdren har haft kontakt med tunneldgaren. I 6vrigt s kommer bergschakt for grundlédggning av
byggnaderna utforas sa att vibrationerna begriansas vid bergtunneln. En detaljerad inventering och
riskanalys kommer att uppréttas for ndrliggande hus och vibrationskénsliga verksamheter och
anldggningar innan bergschakt péborjas.
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9. Raddningstjansten Storgoéteborg
RGS anser att fragan om framkomlighet for raddningstjanstens fordon bor utredas for att identifiera
eventuella atgdrder som behdver vidtas redan under detaljplaneprocessen.

Riskhansyn

RSG har gatt igenom aktuella tillstdnd for hantering av brandfarliga- och explosiv vara i nirheten av
planomradet. RSG har ocksa undersokt avstand till nirmaste rekommenderade transportled for farligt
gods samt till ndrmaste jarnvag. Mot detta underlag har RSG inte identifierat négra risker av saidan
dignitet att de utgor ett hinder mot detaljplanen.

Framkomlighet

Byggnader som foreslés i detaljplan ar tillgédngliga for raddningstjinstens fordon fran Dr Allards gata.
Da terréngen runt om é&r oldndig med stora nivéskillnader och inte korbar med rdddningstjénstens
fordon, dr enda mdjliga uppstéllningsplats for rdddningstjénsten fordon lings med Dr Allards gata.
Givet byggnadernas storlek och vilken verksamhet som planeras i dessa, bedomer RSG att
uppstéllningsplatsen pé enbart en sida av byggnaden inte &r tillrdcklig. Uppstéllningsplatsen och
angreppspunkt ar i forsta hand fragor som hanteras i bygglovsprocessen men eftersom
forutséttningarna for framtida byggande ges i detaljplanen véljer RSG att framfora detta som en
synpunkt redan i detaljplaneprocessen.

RSG har édven tidigare, i samband med startméte, framfort att tillgdnglighet/atkomlighet for
rdddningstjdnsten bor beaktas i detaljplanearbetet. Av vad som framgér i samraddshandlingarna
uppfattar RSG att detta inte har gjorts i tillricklig omfattning.

Brandvattenforsorjning

I anslutning till detaljplaneomréadet finns brandposter. I och med det finns mojlighet att 16sa
brandvattenforsorjning via brandpost i gata. RSG har inte kinnedom om kapacitet pa aktuella
brandposter men ser heller inte att detaljplanen dndrar forutsattningarna for omradet betraffande
brandvattenforsorjning.

Kommentar:

Exploatdren har tagit hjélp av en sakkunnig inom brand for att utreda dtkomlighet for
raddningstjansten. Ett utlatande har tagit fram och bedomningen ar att foreskriftskrav i BBR kan
uppfyllas med tekniska ldsningar.

10. Goteborg Energi AB
Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Inom omradet for detaljplanen och utbyggnaden har inte GENAB négra andra ledningar forutom
servisledningar till den befintliga byggnaden. Det ar viktigt att foranmalan om de nya serviserna gors
sa tidigt som majligt.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar
Goteborg Energi fjarrkyla finns inte i omradet. Goteborg Energi fjarrvirme har inget att erinra.

Vi har befintliga ledningar i omradet och en anslutning av ny bebyggelse far utredas vidare i senare
skede nér vi vet vilka effekter som dnskas av exploatoren.

Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)
Goteborg Energi gas finns inte i omridet.
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Goteborg Energi GothNet AB
Inom planomréadet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisation som méste
beaktas och hanteras inom projektet.

Vi dr intresserade av att delta i kommande detaljprojektering for att tillgodose samt bevaka vara
befintligheter inom planen.

Kommentar:
Exploatdren har tagit del av yttrandet. Staden noterar synpunkterna.

11. Lantmaterimyndigheten
Utformningsbestammelsen f1 ”Balkong och burspréak far kraga ut hogst 3,2 meter fran fasad” I det har
fallet skulle det innebéra att dessa far kraga ut 6ver fastigheter som inte &r med i detaljplanen. En
planbestdmmelse kan enbart gélla inom planomradet. Bestimmelsen behdver fortydligas sa det
framgar att den bara géller inom planomradet.

Tabellen 6ver fastighetsregleringar pé sidan 74 i planbeskrivningen Gverensstdmmer inte helt med
figuren pé sidan 75 som visar markomrédena.

I planbeskrivningen anges att det &r troligt att avtal kommer att uppréttas, men

redovisning av dessa avtals huvudsakliga innehall saknas. Om kommunen avser att inga
exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar ska det i planbeskrivningen, enligt PBL 5 kap 13
§ 2 st 4 pt, redovisas dessa avtals huvudsakliga innehall och konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal. Nar redovisning av innehéllet i
exploaterings- och markanvisningsavtal saknas innebér det att det inte finns ndgon mojlighet for
lantméterimyndigheten att lamna rad enligt PBL 6 kap 40-42 §§ rorande innehéllet i avtalet.

Lantmiterimyndigheten har (i 6vrigt) inga synpunkter pé forslaget.

Kommentar:
Bestdmmelsen “f1” har justerats.

Planbeskrivningen har uppdaterats enligt synpunkt.

12. Forskoleforvaltningen
Forskoledirektor beslutar enligt Forskolendmndens verkstéllhetsforteckning 4.8 att forskolendmnden
inte yttrar sig i samrad géllande Detaljplan for dldreboende m.m. vid Doktor Allards Gata.

Forslaget innebér en utveckling av dldreboende och skolverksamhet med mdjlighet till visst inslag av
sma lagenheter. Forslaget innebér en minskning av allmén plats om cirka 220 kvadratmeter varav 60
kvadratmeter &r fran gatumark och cirka 160 kvadratmeter ar frén naturmark.

Beslutet ror den fristdende forskolan Noaks Ark friyta. Forskoleforvaltningen ser att forutsdttningarna
for forskolan inom planomradet kommer att hanteras i planarbetet.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

13. Stadsfastighetsforvaltningen
Stadsfastighetsforvaltningen har inget att erinra mot rubricerade forslag till detaljplan.
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Kommentar:
Noteras.

14. Idrott och forening
Planomradet ligger i nérhet till Mossens IP och Guldheden sddra, idrottsomraden
som idrotts- och foreningsforvaltningen ansvarar for. Narhet till en idrottsplats &r
ofta en attraktiv faktor i boendemiljon men kan ocks& komma med en baksida.
Idrottsplatser genererar generellt buller frén den aktivitet som utfors och aktiviteterna ar som mest
intensiva under kvéllar och helger. Nér staden fortdtas kan det darfor uppsta konflikter mellan
verksamheter pé idrottsplatser och 6nskemal om en lugn och ostoérd boendemiljo. Fotbollsplanen vid
Mossens IP dr idag naturgrds, men kan i framtiden komma att bli konstgréis vilket skulle innebéra en
hogre nyttjandegrad och dirigenom risk for dkat buller fér ndrboende.

Som stdd i att hantera buller frén idrottsanldggningar har Naturvardsverket

respektive Boverket tagit fram vagledningar (se Naturvardsverket, Vigledning om buller frén
idrottsplatser, 2021-03-24 respektive Boverket, Buller fran idrottsplatser, 2020:22). Idrotts- och
foreningsforvaltningen ser inte att nirheten till Mossens IP och Guldheden sddra borde innebira nagra
problem for detaljplaneforslaget, men dnskar genom detta yttrande papeka risken och foresla att fragan
hanteras till granskningsskedet.

Idrotts- och foreningsndmnden har i 6vrigt inga synpunkter pa rubricerat drende.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen ser inte heller att det foreligger ndgon risk for storningar. Négon specifik
bullerutredning har inte tagits fram men stadsbyggnadsforvaltningen har gjort en bedémning av
paverkan. Den 6vervéigande delen av bostadsbebyggelsen inom denna detaljplan placeras pa ett
avstand som Overstiger 100 meter frén idrottsplatsen, vilket enligt nimnda végledning innebér ”gron
zon” trots att det beddms som en hog intensitet pa platsen. Chalmers fastighet langs Sven Hultins gata
innebdr en lang sammanhéngande ljudbarridr som kan bidra som ett bullerskydd mellan bostdderna
och idrottsplatsen.

15. Kulturférvaltningen
Kulturforvaltningens avstyrker detaljplaneforslaget, da det bedoms innebéra ett alltfor stort ingrepp i
den vérdefulla kulturmiljon Landala Egnahem med omgérdande, vardefull gronska. Planforslaget
medger ny bebyggelse i néra anslutning till egnahemsomradet som ingar i riksintresse for
kulturmiljovarden. Den omgéirdande gronskan i sdder ar en viktig del av omradets uppbyggnad och
den bildar en viktig barridr mot omgivningarna. Planforslaget ger ocksa upphov till en visuell
paverkan pa egnahemsomradets sodra delar genom en tillkommande byggnadsvolym i néra anslutning.

Forvaltningen anser ur kulturmiljésynpunkt, att om en tillbyggnad av befintliga

verksamheter pa platsen ska vara mojlig bor den tydligt ta sin utgangspunkt i den

befintliga kulturmiljén. En eventuell tillbyggnad behover ges en ldgre byggritt och en byggritt som
till ytan inte gor intrang i riksintresseomradet.

Den Antikvariska konsekvensbeskrivningen konstaterar att egnahemsomradets avskilda karaktir mot
soder utgor en sarskilt kritisk punkt som genom planforslaget riskerar att forvanskas i betydande
utstrackning. Detta innebér dven att den for riksintresset barande samverkan som finns mellan
egnahemsomradets overgripande struktur, bebyggelse och natur, riskerar att undermineras genom
forslaget.
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Slutsatsen att planforslaget bedoms innebéra stora negativa konsekvenser for kulturmiljon konstateras
ocksa i framtagen miljokonsekvensbeskrivning. Planforslaget bedoms innebéra risk for pataglig skada
pa riksintresset och mattliga till stora negativa effekter pa bebyggelsemiljon och pa parkmiljons
kulturmiljévérden.

Kulturforvaltningen vill med ovanstaende motivering se ett omtag av planforslaget med utgdngspunkt
1 béttre anpassning till befintliga, mycket hoga kulturhistoriska vérden. Hur en eventuell tillbyggnad
bist kan anpassas 1 karaktir for att smélta in pa platsen behover noga studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Inga kidnda fornlamningar berdrs av planforslaget.

Kommentar:

Planforslaget och bebyggelseforslaget har sedan samradet arbetats om, mot bakgrund av de yttranden
som inkommit. Byggritten har stramats at och tydliggjorts och formen pé byggnaden har bearbetats.
Det som nu foreslas har en ndgot annan form, dar fyra byggnadskroppar, till del sasmmanbundna av
glaspartier, bildar en helhet. Avsikten &r anpassa skalan till egnahemsomradet genom att bryta upp
volymen/byggnadskroppen och da i storre utstrackning aterspegla egnahemsomrédets volymer.
Formspréaket och gestaltningen har setts 6ver i samrad med bebyggelseantikvarie och har i storre
utstrdckning anpassats till egnahemsomradets uttryck. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors
utformningsbestammelser om material, takform, fonstersittning, fargval, takfotsh6jd med mera.

Planforslaget bedoms inte innebar risk for pataglig skada pa riksintresset. Méttliga negativa
konsekvenser beddms uppkomma for kulturmiljon.

16. Vattenfall Eldistribution
Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomréadet. Vattenfall Eldistribution har inget
att erinra.

Kommentar:
Noteras.

17. Skanova (Telia Company) AB
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradets norra del.
Skanova Onskar att sa langt som majligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar:
Synpunkt noteras och har delgivits planintressenten.

Sakagare
Vid publicering pé Stadens webbplats anges inte personuppgifter s som namn, fastighetsbeteckning
eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

18. Fastighetsdgare Chalmersfastigheter
For Chalmers campus utveckling pé kort och lang sikt ar starkta kopplingar till kringliggande omraden
av vikt. Det grona straket Viggeliden och dess omkringliggande parkmilj &r en sddan viktig koppling
for ménga studenter och verksamma pa Chalmers. Den planare delen av parkmiljon runt Viggeliden
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upplevs idag som Oppen och ljus, och tack vare detta trivsam att stanna till och vistas i. Det dr av hog
vikt att straket och dess befintliga vérden och kvaliteter upprétthalls. Vi ser positivt pé foreslagna
insatser som gor straket bredare, tryggare och mer tillgdngligt.

Hantering av skyfall inom planomradet maste sdkerstillas, da stora delar av det vatten som inte kan tas
om hand inom aktuella fastigheter riskerar att drabba véar fastighet Krokslatt 185:2, byggnad
Teknikparken. Teknikparken ligger i nédra anslutning 6ster om planforslaget, nedanfor naturbevaxt
brant.

Vi gor vidare ett antagande att foreslagen byggnation inte innebér negativ paverkan pé vér fastighets
tekniska forsorjning eller ledningar i mark, eller dagsljus.

Kommentar:

Sedan samradet har forslaget omarbetats och skalan pa den nya bebyggelsen i norr har brutits ned i
mindre volymer. Ett parkforslag har tagits fram som syftar till att stérka parken langs Viggeliden
utifran befintliga forutsattningar. Bland annat foreslas naturanpassade lekredskap, sittmdjligheter och
forbattrad belysning. Géngbanan breddas och en trapp planeras i Viggelidens véstra entré. I en helhet
sa bedoms ett genomforande av planforslaget och parkforslaget 6ka tryggheten och tillgdngligheten
langs Viggeliden.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser om hdjdsdttning och avvattning for att sikerstilla
skyfallsfloden. Forvaltningen vill dock lyfta fram att den nuvarande situationen vid skyfall innebér att
vatten samlas ldngs er byggnad vid Sven Hultins gata/teknikparken. Planbestimmelse ar inférda for att
sékerstélla att ingen forsdmring sker till foljd av genomforandet.

Tillbyggnaden i sodra planomradet har viss paverkan pad Chalmers Teknikpark. En dags- och
solljusstudie visar att stora delar av fasaden som haft VSC> 35 % utan tillbyggnad far ett VSC pa 25-
30 %. De uppmatta VSC-virdena, som sjunker till mellan 20% och 25% pa vissa delar av fasaden,
uppfyller fortfarande kraven for dagsljus-forhallanden enligt gidllande riktlinjer, vilket indikerar en
fortsatt godtagbar niva av dagsljus. Vid markniva och i vissa horn sjunker VSC-vérdet till 15%. Detta
beddms dock inte utgéra ndgon betydande negativ paverkan da de rum som paverkas har flertalet
fonster som inte beskuggas varfor de totalt sett bedoms klara dagsljuskravet. Las mer i
planbeskrivningen om VSC.

Inga ledningar eller teknisk forsdrjning bedoms paverkas.

19. Fastighetsdgare Skjutbanegatan, Brf Sjoormen
Bostadsrittsforeningen Sjoormen ar helt emot detaljplanens forslag till utdkad
byggritt i omridet kring Viggeliden sdder om riksintresset Landala Egnahem.

Som nédrmaste granne norrut vill vi yttra oss kring nigra viktiga aspekter pé forslaget till detaljplan.
Det handlar om riksintresset Landala Egnahem, naturvarden i anslutning till den tdnkta bebyggelsen
och gronomrédets karaktér och betydelse.

Riksintresse — skydd mot férvanskning

Redogorelser i den aktuella detaljplanen och dess underlag nér det géller stadsbild, kulturvirden och
naturvérden tas upp av ansvariga myndigheter pa ett vélstuderat och noggrant sitt. Utformningen och
illustrationen av detaljplanen forvanar darfér genom att vara motstridig mot de egna kommunala
malen uttryckta i Planbeskrivningen, sidan 16.
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Planforslaget innebér till skillnad frén malsittningen en drastisk fortétning i gronomradet mellan
Landala Egnahem och nuvarande dldreboendet. En stor markyta med blandad véxtlighet bebyggs med
dominerande hus dir den tilldtna nockhéjden ar betydligt hogre &n i egnahemsomradet. Hushdjden
enligt forslaget nar upp till 18 meter i mitten av Viggeliden och ldngden pé den nya bebyggelsen
kommer att uppfattas som narmare 80 meter. Avstandet mellan bostadsrattsféreningens tomter och
dldreboendet minskar fran 80-90 meter idag till knappt 30 meter efter utbyggnaden. Den grona oasen
kring Viggeliden med rétter i den agrara perioden under 1900-talet &r viktig for att nirma sig och
uppleva riksintresset for passerande och besokare. Den samspelar rumsligt med de 6ppna sma
tridgérdarna 1 bostadsrattsforeningen till en variationsrik naturmiljo. Hér finns idag ingen hard
gransdragning mellan allmént och privat. Men vegetation, terrdingformationer, en liten béack och inte
minst den lilla torkladan som tillhor foreningen men ligger pa kommunens parkmark bildar spédnnande
natur- och kulturhistoriskt intressanta rum som foréndras alltefter man forflyttar sig utefter stigen.
Torkladan ndmns 6ver huvud taget inte i diskussionen kring kulturhistoriska vérden i riksintresset eller
kring parkstraket kring Viggeliden.

Vi vill betona att meningen med ett riksintresse méste vara att det skall kunna iakttas och upplevas av
besokare eller passerande, liksom av invanare lokalt och (inter)nationellt. Det dr viktigt hur man
ndrmar sig och hur man far 6verblick 6ver det utpekade omradet. I dessa avseenden forsdmras
tillgéngligheten av riksintresset patagligt med detaljplanen. Antikvarisk konsekvensbeskrivning som
ingar i underlaget for detaljplanen sammanfattar pa ett utmérkt sitt var uppfattning om hur
riksintresset paverkas, se stycket som inleds med “dé hela exploateringen i norr ligger inom
riksintressets avgransning” pa sidan 19.

Da hela exploateringen i norr ligger inom riksintressets avgransning innebér det sivil ett direkt
ingrepp i riksintressegrundens uttrycksegenskaper mot soder (tradvegetation och topografi som
avskiljande element) som tillférande av en (relativt riksintressegrunden) frimmande uttrycksegenskap
med pataglig visuell paverkan pa forstéelsen och upplevelsen av egnahems-omrédets planeringsidé.
Denna del av egnahemsomradet representerar dessutom specifik miljokvalitet i den samlade
riksintressegrunden som bara kan upplevas hir, vilket sammantaget innebér att detaljplanens byggrétt
mot norr bedoms leda till negativ paverkan pa en central del av riksintresset Landala Egnahem.

Vi instimmer helt med den antikvariska bedomningen ovan att detaljplanens byggrétt for dldreboendet
mot norr innebir en negativ paverkan pa riksintresset. Aven i planbeskrivningen beskrivs hur viktig
den omgivande miljon dr och hur positivt det nuvarande gronomradet verkar i sig, men ocksd som ram
och entr¢ till egnahemsomréde, se sidan 34 i planbeskrivningen.

Vi ér helt 6verens med forfattaren i planbeskrivningen, men vi undrar ater hur forslagets omfattande
och dominerande byggnadsgestalt kan ses som en lamplig anpassning till egnahemsomradet, utifran
beskrivningen ovan. Den grona gordeln som inramar bebyggelsen i egnahemsomradets 1 sdder utgor
en viktig del och ingér i riksintresset. Forslaget innebér att stor markyta och véxtlighet férsvinner,
hdéga byggnadsvolymer och fasader blir niraliggande och patrdngande. Programkraven for
tillbyggnaden é&r alldeles for stora for den tomt man valt i riksintresset. Vi anser att den norra
tillbyggnaden av Neuberghska helt bor avstyras.

Naturvarden

Parkomradet #r redan mindre 4n stadens riktvirde for offentlig friyta. Anda innehaller det livsmiljoer
for ménga arter av bade vixter och djur. Det dr en biotop med vild skog och mark, bevuxen med dldre
trdd, buskage och gris, forvildade véxter fran egna hem och agrar historia. Som spridningskorridor
och oas av betydelse for ménga fagelarter och insekter ar den av stort naturvérde, forstarkt av
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funktionen som link for vilda djur som radjur och harar mellan Anggardsbergen, Mossen och
Safjallet. Hir hackar betydligt fler fagelarter 4n de som ndmns i planhandlingen, exempelvis ringduva,
svarthitta, rodhake och gardsmyg. De senaste aren har inneburit en minskad gronyta i omgivningarna -
Chalmers har byggt hus och parkeringsplats i kanten av Mossen, brf Viva har byggt bostader 1
sluttningen s6der om dldreboendet. P4 flera stéllen har alltsa spridningskorridorerna minskat. Fragan
ar nér det inte léngre finns ndgon atervindo, nér vi natt “’the tipping point” i miljéférdndringen. Vid
foreslagen bebyggelse kommer en stor del av omradet kring Viggeliden att fa skugga en stor del av
aret. Utredningen visar med solstudier hur mark och byggnader beskuggas efter den forslagna
utbyggnaden vid var- och hostdagjamning. Men betydelsen av skuggan for natur, djur och véxtlighet
har inte analyserats i studien. Ater en friga om nir vindpunkten nés for en definitiv forindring for
olika arter av djur och

vixtlighet. Aven karaktiren av lugnt gront strik forédndras nir skuggan ligger sig 6ver Viggeliden
stora delar av dagen efter en utbyggnad. Hanvisning till sidan 16 i naturvardesinventeringen och sidan
59 och 72 i planbeskrivningen.

Vi anser av egna iakttagelser och framfor allt efter att ha tagit del av Planbeskrivningen och
Naturvardesinventeringen att den foreslagna utbyggnaden innebar en stor paverkan pa omréadet och
sarskilt pa naturkorridoren, da denna bade blir smalare och till stor del mestadels kommer att ligga i
djup skugga vilket paverkar bade véixter och djur. Vi krdver att omradet far vara i fred och utvecklas
med respekt for naturen.

Groénomradet och det sociala livet

Mainniskor av alla aldrar anvénder omradet p4 ménga sétt. Det fungerar som en

lugnande oas pa vdgen mellan Guldheden och Chalmers. Naturen samspelar med

manniskor som ror sig igenom omradet eller vistas dar. Omradet bjuder in manga vilda djur utéver
figlar och insekter som ndmns i utredningen. Har finns radjur, harar, ugglor och t.o.m. en och annan
ridv och dlg, ibland till forargelse men mest till glddje och forundran for méanniskorna, en Gppen
larobok for barnen. Hér finns ocksé en varierad véxtlighet som rester av den agrara historien och av
manga boendes vilja att plantera i omgivningen, sdsom frukttrdd och barbuskar, hdgg och syren. Vi
vill peka pa sluttningen dster om véra hus dér ramsloken véxer rikligt om véren, till glddje for
skordande invanare i hela Guldheden och Johanneberg. Hit gor ocksa (forskole)barnen utflykter, petar
i marken och klattrar i trad. Gronomradet erbjuder alltsé idag forutom upplevelse av park, tradgard och
lekplats, ockséa en kontakt med skog och mark. Det erbjuder en mdjlighet att stanna upp, sitta ner, ta en
fika. Allt detta minskar drastiskt eller forsvinner efter en fordndring enligt detaljplaneforslaget.
Bebyggelse av den omfattning och hojd som forslagets innebdr en avgorande fordndring, i friga om
markanvindning men ocksé om tillgang pé sol och ljus.

Avsténdet fran bostadsrittsforeningens tomter till bebyggelse i dldreboendet minskar frén nuvarande
80/90 meter till omkring 35 meter. Fran torkladan till den nya utbyggnaden blir avstandet knappt 30
meter. Det talar mot att omradet kan ses som ett gron/parkomréde enligt bestimmelserna dér en bredd
pa 45 meter anges som grans. Det blir snarare ett parkstrdk mellan Chalmers och Doktor Allards gata,
till storsta delen utan néra visuellt samband med lekplatsen intill Gamla Farvdgen. Hénvisning till
sidan 29 och 42 i planbeskrivningen.

Vi anser att gronomradet inte bor minskas 6ver huvud taget med hiansyn till manniskors lust och
mdjlighet att befolka omradet. Detta blir sérskilt relevant med tanke pa att andelen offentlig friyta i
omradet redan dr nagot ligre &n stadens riktvédrde och att ett flertal byggprojekt planeras i
omgivningarna (ur gronstrukturutredningen sid 16). Vidare menar vi att omradet kring Viggeliden
efter en eventuell utbyggnad inte sjdlvklart kan rdknas som ett ssmmanhéngande parkomrade med
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Syréngatans lekplats eftersom forbindelsen dem emellan bara finns i norra énden av Viggeliden vid
Doktor Allards gata. Med sin bredd om knappt 30 meter blir gronomrédet kring Viggeliden i stéllet ett
gang- och cykelstrak, viktigt i sig, men den sociala funktionen minskar drastiskt. Genom den tiankta
utbyggnaden sker en attitydforédndring: en innesluten ny verksamhet ersétter en allmén 6ppen och
tillgdnglig plats och funktion. Den tidigare forskolan hade inga staket - utanfor skoltid anviandes
(Iek)platsen av alla. Vi forordar att omradet fortsatt skall vara 6ppet for allménheten och utvecklas till
park, natur - och rekreationsomrade. L&t scoutstugan vara kvar eller erséttas av en byggnad i samma
skala och bli en moétesplats for verksamheter 1 hela stadsdelen. Kanske kan dar kompletteras med
sittplatser och béankar kring en upprustad grillplats. Och samtidigt kunna ge utblick och inbjudan till
egnahemsomradet!

Byggtiden

Till sist befarar vi att byggtiden kommer att innebéra en svér tid och foréndring inte bara for
kringboende och passerande. Tiden forvéntas bli kring tvd ar. Hur mycket tal djurliv och véxtlighet i
dessa ursparade grona korridorer som redan ar forminskade till minsta méjliga pa flera stillen? Faglar,
vilda djur, insekter kommer att stéras av ljud och markforéndringar. Kan de dverleva efter omfattande
gravningar, sprangningar, trafik och byggverksamhet med upplag, bodar osv, eller kanske ge upp? Hur
gar det med natur och uppvuxna trdd i denna omgivning? Som grannar till en planerad tvaarig
byggplats, 30 meter fran tomtgrinserna, ser vi ytterligare starkt negativa effekter av projektet. Vér
vardag i hus och tradgéard kommer att vara stérd av buller och byggverksambhet, utdver redan beskrivna
storningar och paverkan pa riksintresset, naturen och den sociala miljon. Eftersom argumenten mot
detaljplanen ar sé overtygande i dessa avseenden menar vi att det inte kan bli aktuellt med detta
omfattande bygge norr om Neuberghska dldreboendet.

Kommentar:

Efter samradet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestammelser med avsikt att i storre utstrackning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljon.

Utformningsbestimmelserna stéller krav om en uppbruten volym i stéllet for en lang
sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en uppbruten volym ér att ge
en anpassning till den smaskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas upp i fyra enheter med slépp
eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om
material, takform, fonstersittning, fargval, takfotsh6jd med mera. Den mer uppbrutna volymen
mdjliggor ett bevarande av siktlinje frdn Dr Allards gatan mot Skjutbanegatan. Fordandringarna av
bebyggelseforslaget innebar ocksa mindre utbredd skuggbild och en nedbruten skala i relation till
egnahemsomrédet.

Direkta miljoeffekter uppstar nar vaxtlighet kommer att tas bort och slédnten bebyggs. Det leder till
indirekta effekter sdsom visuell paverkan i omradet. Den nu foreslagna bebyggelsen bedéms dock vara
anpassad till den befintliga byggnadstypologin i egnahemsomradet. Upplevelsen av bebyggelsens
skala och arkitektoniska uttryck bedoms nu utgora en foljsam dvergang mellan befintlig bebyggelse i
egnahemsomradet respektive dldreboendet. Den visuella pdverkan bedoms ddrmed bli mindre.

Det omarbetade planforslaget bedoms inte innebéra risk for pataglig skada pa riksintresset. Mattliga
negativa konsekvenser bedoms uppkomma for kulturmiljon. I bedémningen ingér paverkan pa
Viggelidens/parkmiljons kulturmiljoviarden.

Angaende paverkan pé natur och figelliv s& bedoms den naturmark som omfattas av planomréadet ha
forhallandevis 1ag kinslighet for byggnation. Vid en byggnation &r det dock viktigt att forsoka
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reducera den negativa inverkan sé langt mdjligt. I detta sammanhang ar det av betydelse att forsoka
spara sd ménga av de strukturer som pekats ut som vérdeelement som mdjligt. Sarskilt viktigt i detta
sammanhang ar naturvardsintressanta trad. De utpekade skyddsvéarda trdden paverkas inte av planens
genomforande. Kompensationsatgérder avses genomforas och med ovanstdende som underlag bedoms
de negativa konsekvenserna pa naturmiljon dirmed vara begransade.

Lénsstyrelsen bedomer i sitt samradsyttrande for detaljplanen att effekterna pa skyddade arter, vilket
omfattar en beddmning av hantering av mindre hackspett, blir smé och ar tillréckligt hanterade. Pa en
overgripande nivé dr spridningskorridoren mycket viktig. Ett genomforande av planforslaget innebér
att 1ovskogsbarder blir smalare och att marginella delar av spridningskorridoren och biotoper for
mindre hackspett bebyggs. Bedomningen é&r att en viss byggnation inte nagon storre betydelse for den
mindre hackspettens formaéga att sprida sig i landskapet vid Guldheden och Mossen. Huvuddelar av
naturmarken kan finnas kvar och byggnaden kan uppforas med etablering enbart pa den egna
fastigheten eller frén etablering p& Doktor Allards gata. Detaljplanen minskar inte hackspettens revir
och bedoms inte utgora ett hinder i spridningskorridoren. Genom att en atgérds- och skoétselplan for
kompensationsatgérder upprittas med syfte att hoja vérdet pa miljoerna beddms den kontinuerliga
ekologiska funktionen behéllas.

Angaende parkmiljon sd omfattas den del som ligger ldngs Viggeliden av det storre parkomradet som i
oversiktsplanen bendmns Syréngatans park och Viggelidens géngstrdk. Bedomningen ér att parkmiljon
som helhet uppfyller kriterierna for en bostadsnéra park, vilket enligt stadens riktlinjer innebér att
parken bor vara minst 0,2 hektar. Aven utan Viggelidens parkstrak bedéms Syréngatans park ensam
uppfylla kravet pa storlek och bredd enligt stadens riktlinjer, och dédrmed tillgodoses behovet av
bostadsnéra park genom Syréngatans park.

En bredd pa minst 45 meter uppfylls i andra delar av parkomradet, ndrmast tennisbanan, men inte
langs Viggeliden. Fastighetsréttsliga granser innebér att parkmiljons centrala delar lings Viggeliden
har en bredd pa mellan 26 och 30 meter. Planforslaget innebar en breddning av parken med cirka 6
meter i detta avsnitt. Foérvaltningen &r medveten om att parkmiljon, 4ven med breddningen, kommer
att upplevas som smalare dn idag efter byggnation.

Torkladan omfattas inte av planforslaget.

Forvaltningen noterar de sociala viarden som dr knutna till platsen och &r medveten om deras betydelse
bland annat genom arbetet med SKA/BKA-processen. Parallellt med planarbetet har ett parkforslag
tagits fram med syfte att stirka och utveckla parken ldngs Viggeliden, utifrdn befintliga
forutsittningar. Las mer i planbeskrivningen.

Omgivningspaverkan under byggtiden ar inte en bedomningsfaktor gillande huruvida marken &r
lamplig att bygga pé eller inte Avsikten &r dock att byggnationen ska genomféras med sérskild omsorg
for omgivningen. Darfor har exploateringsforvaltningen begért en redovisning fran planintressenten
som beskriver hur detaljplanen kan genomforas med denna omsorg, vilket kommer att féljas upp
under byggskedet. Planintressenten har dven tagit emot synpunkterna angaende byggtiden. Géllande
storningar under byggtid finns det regelverk som ska foljas. Det dr inget som hanteras och foreskrivs i
detaljplanen.

20. Fastighetsagare Neuberghska Bambergska aldreboendet

Planens syfte och forutsattningar
Verksamheterna borjade byggas 1993 med ett trettiotal bostdder, koscherbutik och forskola. 2010
skedde en utbyggnad av dldreomsorgen, trygghetsboendet, lokaler for skola och forskola samt en
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storre samlingslokal for idrotts’ och kulturaktiviteter. Ambitionen i projektet har varit att skapa en
bebyggelse som uppfyller alla hallbarhetsaspekter, dvs socialt, miljo och ekonomiskt. Socialt genom
flergenerationsboende och skol-/idrottsverksamhet, miljé genom nollenergihus och klimatneutral
byggnad, samt ekonomiskt genom att 6ka storleken pa dldreboendet till en mer langsiktig ekonomisk
barbar enhet. Genom ett gott samarbete med stadsbyggnadskontoret har vi lyckats uppna den kritiska
massa och en utformning som mojliggor de efterstrdvade egenskaperna.

Nuvarande byggnaders strukturella karaktdr har varit en tydlig utgdngspunkt i utformning och
gestaltning samtidigt som tillkommande byggnader ska bidra till att minska otrygga ytor kring
Viggeliden med omnejd samt om mgjligt befolka desamma. Det har déirfor varit viktigt att
byggnaderna anpassats och utformats i en mdnsklig skala givet den topografi som finns i omrddet.
Detaljplanen syftar vidare till att lyckas stdrka de allménna straken runt bebyggelsen med
utgéngspunkten att skapa tydligare kopplingar till och fran omradet. Kvarterens disposition och
bebyggelsens utformning &r tillsammans med investeringar i allmén platsmark viktiga verktyg for att
uppna planens syfte ur kulturmiljohédnseende.

Stor hdnsyn har i planarbetet tagits till Landala Egnahemsomréade som dr Goteborgs édldsta
egnahemsomréde och har genom sina olika hustyper dven ett socialhistoriskt virde. Omradet &r vidare
ett tydligt uttryck for Albert Lilienbergs plan fran 1911 som visar det tidiga 1900-talets planerings-
och bebyggelseideal. Trots de topografiska skillnaderna kommer ett genomforande av detaljplanen ha
en fortsatt stor mdjlighet att uppleva omrédets hoga kulturmiljovérden av regionala sévil som
nationell betydelse.

Detaljplanen kommer darfor att fortsitta bidra till funktionsblandning och téthet genom komplettering
av befintlig bebyggelse i direkt nérhet till kollektivtrafik (<200m). Detaljplanen ska sdka bade stirka
tvarforbindelsen mellan Johannesberg och Guldheden samt skapa sociala och rumsliga sammanhang
enligt ovan beskrivet.

Planens malsittning och tydliga inriktning &r att ingen skada eller negativ paverkan pé park- och
naturmark samt kulturvirdena ska uppkomma. Kommunen ansvarar for att utreda och beskriva hur
riksintressets virden paverkas, samt att bedoma huruvida det riskerar att innebéra betydande paverkan.
Vi aterkommer kring detta ansvar sam hur detta manifesteras enligt véart formenande. Att Léinsstyrelsen
uppgett att det dr tillrdckligt att hdlla ett avstand pd 10 meter fran grinsen av bevarandeprogrammet
for att inte patagligt skada riksintresset ska tas som en bindande bedémning. Detta skedde i ett tidigt
skede infor den formella detaljplaneprocessen och kommunen har envisats med att forprovningen samt
det positiva planbeskedet inte har nagon tyngd inom ramen for detaljplanearbetet.

Planarbetet har darfor mycket riktigt riktats in pa att i storsta mojligaste man 6ka kvaliteten pa
kvarstdende allménplats, parkliknande omraden samt upplevd natur i slénterna.

Vi vill noggrant papeka att konsekvenserna av planforslaget ar att det tillfors allmén platsmark dé
mark som tillhor stiftelsernas tomtrétt dverfors till kommunen och 14ggs ut som allmén platsmark i
detaljplanen. Totalt sett innebar det att mark som ianspriktages for utbyggnad mot norr ar ungefér lika
mycket som mark som frigoras och ldggs ut som allménplatsdndamal. Dessutom ianspraktages mark
som dr mindre lamplig for “parkdndamal” da den marken dels 4r bevuxen med sly och dels &r
otillgénglig pé grund av kraftiga sluttande slénter.

Vidare mojliggor detaljplanen nédvindig och hogkvalitativ boendemiljé och arbetsmiljo for
verksamheterna pa platsen vilket inte nog kan betonas.
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Planens innebérd och genomférande

Planomradet angrénsar i soder till Doktor Allards gata och till parklikt omradde samt gronomréde i
norr, véster och 6ster. Omradet mot norr ar sjalvsadd och kan knappast i dagens planldge betraktas
som parkomréde.

Soder och vister om planomradet finns komplex av hoga flerfamiljshus medan bebyggelsen norr om
planomradet préglas av villabebyggelse med tradgardar och mellanliggande gronomréaden. I Oster tar
Chalmers hogskoleomréade vid. Landala Egnahem visar pd en robusthet och ett eget starkt uttryck ddr
det dr uppenbart att omrddet klarat utmaningarna som ligger i ndr det byggs i dess nidromrdde. Det
vélbevarade egnahemsomrddet med klar avgrdnsning och enhetlighet hivdar sig vil i stadsdelen. Det
innebdr att den pdverkan en utbyggnad av Neuberghska Bambergska Aldreboendet utgér kommer att
vara acceptabelt under forutsdttningarna att den anpassas enligt framtaget gestaltningsprogram.

Under arbetet med detaljplanen har avvégningar gjort mellan olika allmédnna intressen, sésom
riksintresse for kulturmiljovérden, dvriga kulturmiljovarden, naturvirden, friyta for barn samt
verksamhetsintresset. Att skapa utvecklingsmdjligheter for befintlig verksamhet bedomer kommunen
vdger tyngst mellan radande intressen.

Foreslagen bebyggelse har en stor betydelse i att stdrka platsen genom en 6kad méansklig ndrvaro
vilket i sig skulle kunna stérka andra platsen runt om i planomradet i frdgor kring ménskliga méten
och méten mellan olikheter. Idag dr omradet otryggt och obefolkat och daligt upplyst.

Riksintresse kulturmiljovarden 3 kap 6 § MB

Stora delar av det sammanhéngande stadsomradet i Goteborgs stad omfattas av riksintresse for
kulturmiljovéarden, framforallt géller detta de centrala delarna av staden dar Guldheden ingér.
Samtidigt pagar omvandling och forédndringar inom denna del av staden vilket 6kar behovet av
forutsdgbarhet kring vari riksintressena bestar samt nér de kan anses vara tillgodosedda eller nér risk
for paverkan kan uppsta. Goteborg Stad har under 2021 tagit fram fordjupade och utvecklade
vardebeskrivningar av riksintressena for kulturmiljovard inom det sammanhingande stadsomradet.
Syftet har varit att ge bittre stod for bedomningar hur riksintresset kan tillgodoses i den fysiska
planeringen.

Overensstammelse med och avvikelse fran dversiktsplanen

Landala Egnahem

Landala Egnahem utgor en vél sammanhallen enklav beldgen pa en plata i Landalabergen. De
brunmaélade byggnadskropparna tillsammans med gatustrackningar och platsbildningar utgér en unik
kulturhistorisk milj6. Under de cirka hundra &r som omrédet funnits har omgivningarna forandrats. Pa
1920-30-talet byggdes landshdvdingehusen norr om omradet. De ligger helt néra tvérs dver
Ljunggatan. Stadsplanen &r uppréttad av Albert Lilienberg som éven stér for utformningen av Landala
Egnahem. Helt uppenbart ansdg han att de bada bebyggelsesorterna samspelade bra. P4 1950-talet kom
Guldhedens bostadsbebyggelse och tre hoghus byggdes utmed Syster Ainas gata helt néra
egnahemsomradet. Influenser fran dessa néraliggande byggnadskroppar &r omfattande vilket framgar
av foton frin omrédet. Framforallt dr folkhemmets bostadsbebyggelse péataglig med sina hoga hus som
ar grupperade i olika formationer.

Planforslagets innebord gillande fortdtning i staden Overensstimmer med Gversiktsplanens intentioner.
Kommunen bedomde tidigt i detaljplanearbetet att det foreldg en risk att fortitningen skulle innebéra
betydande paverkan pa riksintresset for kulturmiljovéarden.
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Ovanstéende resulterade i fordjupade utredningar som har genomforts vad géller Riksintresseomrédet
Landala Egnahem.

Planomradet i S6dra Guldheden

Sédra Guldheden ér ett centralt omrade med nérhet till service, gronomraden och kollektivtrafik.
Omréadet &r attraktivt for boende i alla aldrar, for dldre och inte minst for familjer med barn och
ungdomar. Planomradet ligger mindre dn 200 meter fran Dr Fries Torg i stadsdelen Guldheden och i
anslutning till befintliga byggnader inom verksamheten for Neuberghska Bambergska Aldreboendet,
Montessoriskolan Alexandra samt fristdende forskolan Noak Ark.

Byggnadsndmnden beslutade ar 2017 att upprétta detaljplan for ett bearbetat forslag for dldreboende
m.m. samt om majligt upprusta Viggeliden till gdng- och cykelbana da det ar en viktig koppling
mellan Guldheden och Chalmersomrédet. Detaljplanearbetet har av anledningar som vi som
planintressent inte haft mojlighet att paverka haft en langre provningstid dn onskvart.

Vi som planintressenter har med hansyn till de betydelsefulla kulturmiljéer om finns i Guldheden och
med anledning av att planen kan medfoéra en betydande miljopaverkan medverkat till att utreda de
sporsmal som behdvt en djupdykning enligt ovan. Planforslaget menar vi innebér att det i omradet
etableras en rationell och en mer orienterbar struktur bade i den sédra och norra delen av planomradet
till gagn for savil verksamheter som for omradet i 6vrigt. Viggeliden och de gronomrade som finns i
den norra delen av planomradet upplevs som bade otrygga och otillgdngliga idag. Orienterbarheten
och upplevelsen av den omkringliggande terrdangen stérks av det nu liggande planforslaget.
Bebyggelsestrukturen kopplas dessutom bittre till de omkringliggande delarna av s6dra Guldheden.

Bebyggelsen

Planens syfte dr bland annat att virma om platsens befintliga kvaliteter och varden, att starka
tvirforbindelsen mellan Johanneberg och Guldheden samt skapa sociala och rumsliga sammanhang
och mojliggora hog kvalitet avseende boendemilj6 och arbetsmiljé for verksamheten. Detta ar i linje
med intentionerna i versiktsplanen.

Tillbyggnaden mot norr har en organisk form som é&r anpassad till Viggeliden som sparar stora,
rumsbildande trdd och mojliggor att det fortsatt kan finnas kvar en lekplats vid Viggeliden. En
slingrande form gor det mdjligt att tillbyggnaden kan uppforas pa de delar som ar mindre attraktivt ur
parksynpunkt, dvs pa de delar av “parken” dér terréngen é&r otillgéinglig. Parken saknar intimitet och
skotsel idag. Bebyggelsen i planforslag med tillhdrande plankarta dr naturanpassad, genomtéankt
grupperad i topografin samt omsorgsfullt utformad i néra dialog med planmyndigheten.

Bebyggelseforslaget héller en hog arkitektonisk kvalitet. Riksintresset for kulturmiljovarden
tillgodoses darigenom. Upplevelsevarden som har legat till grund for bebyggelseforslaget ar, skala,
variation av skala, intim/6ppenhet, mjuka granser, gronska, rumslighet, terringanpassning med
siktlinjer som stidndigt fordndras har varit en dvergripande malbild.

Placeringen av byggnaderna i relation till 6vrig bebyggelse regleras genom planbestimmelser med hog
detaljeringsgrad for att kunna anpassas till riksintresset for kulturmiljovarden. Omréadets sarskilda
vérden &r fortsatt 1dsbara dven efter genomforande av forslaget till detaljplan.

Som planintressent har vi tillsammans med stadsbyggnadskontoret, inom ramen for detaljplanearbetet
tagit fram i ett stort antal skisser for att hitta former for att dels uppfylla verksamhetens krav samtidigt
som riksintresse och naturviarden beaktas utifran den betydande paverkan som bebyggelsen kan
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innebdra. Byggnaderna, liksom projektet i sin helhet, ingar som en del av ett experiment i full skala —
Positive Houseprint Housing.

Ambitionen &r att ur ekologisk, ekonomisk och social synvinkel skapa ett foredomligt exempel pa ett
hallbart byggande. Parallellt med byggnadsprojektet pagar forskning vid Goteborgs Universitet och
Chalmers vars resultat skall inarbetas sa ldngt som mgjligt i byggnationen.

Riksintresseomrade samt féremal for riksintresse for kulturmiljon

Riksintresse kulturmiljévarden

Planforslagets miljokonsekvensbeskrivning (MKB) och social konsekvensanalys samt
barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) betonar risker for negativ paverkan pa platsens rumsliga
sammanhang.

Tvértemot de betonade riskerna s kommer den planerade bebyggelsen i norr placeras med ett
anpassat avstdnd for Viggeliden som bidrar till trygghet och ett befolkat stadsrum, men ocksa att
gronomrédet rustas for fler.

Vi som planintressenter delar inte den beddmning som den upphandlade MKB-konsulten har gjort och
vi anser att MKB:n dr svar att tolka och innehaller manga negativa papekanden, utan angivelse av vad
papekandet innebér for riksintresset. Sentida dndringar i byggnadshdjder, exempelvis intilliggande
hoghus fran femtiotalet, landshovdingehus 1 norr och kyrka fran 60-talet har inte pa ett avgorande sétt
forsvarat lasbarheten avseende “riksintresset” inom riksintresseomradet.

Det som dr av avgorande betydelse dr att man inte har fordndrat ndgot inom Landala
Egnahemsomrddet vilket gjort riksintressets uttryck mycket robust och hdllbart. Den tillkommande
bebyggelsen enligt planforslaget priglas av en nedtrappning i hojd, i och med att bebyggelsen féljer
de topografiska forutsdttningarna. Samtliga karaktdrsdrag och strukturer vad gdller bade hojd och
utbredning ddr Landala Egnahem dterfinns i den nya bebyggelsen medfor att riksintresset dr fortsatt
avldsbart med nu liggande forslag till detaljplan. Planforslaget skapar savil orienterbarhet som ett
varierat stadsrum som en fortsdttning pd befintlig bebyggelse.

Stora delar av det sammanhéngande stadsomradet i Goteborg omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden, framfor allt giller detta de mer centrala delarna av staden i allménhet, och
Guldheden i synnerhet. Det padgir omvandlingar och fordndringar inom stora delar av den centrala
staden vilket pa senare ar 6kat behovet av forutsdgbarhet kring vad riksintresset bestar av samt nar
dessa kan anses vara tillgodosedda eller nér risk for olika former av paverkan kan uppsta.

Goteborg Stad har tagit fram fordjupade och utvecklade virdebeskrivningar av riksintressena for
kulturmiljévérd inom det sammanhidngande stadsomradet i syfte att underlitta dialogen vid
detaljplanearbete. Kommunen har gjort nddviandiga avvagningar mellan olika intressen och beaktat
befintliga férhallanden som kan komma att pdverka genomforandet av detaljplanen vid Doktor Allards
gata. Oberoende av detaljplanen kommer omfattande arbeten dndé bli nédvéndiga eftersom
kopplingen mellan Guldheden och Chalmersomradet ar i stort behov av upprustning for att
tillgdngliggoras for fler att promenera och cykla mellan omradena.

Planintressentens samlade bedémning

Planintressentens samlade bedomning dr att forslaget till ny detaljplan bidrar till en god bebyggd
miljé och ger mojlighet att utveckla en hdllbar och attraktiv del av staden och goda boendemiljoer
uppnds och forstdrks. Stiftelserna 4r medvetna om att malkonflikter uppstar i centrala delar av staden,
viket blir en direkt f6ljd av att komplettering och mal om fler dldreboendeplatsen, virnanden av
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gronomraden och andra funktioner som krévs i en vixande stad. Utan komplettering av befintlig
bebyggelse i planomréadet forloras mdjligheten till nya dldrebostdder och verksamheter i en mycket
attraktiv del av staden ddr ocksa mojligheten for en hallbar utveckling kan ske till forméan for saval
véra unga som dldre invanare.

Att inte komplettera befintlig bebyggelse gdar emot fortsatt utveckling av staden och emot stadens
uppsatta strategiska mal, bland annat om en tdtare och tryggare stad byggd inifrdn och ut.
Detaljplanen menar vi dr forenlig med éversiktsplanen for Goteborg. Planerade fordndringar kommer
inte patagligt skada de varden som ligger till grund for riksintresseanspréket for kulturmiljovéarden
Landala Egnahem. Kompletteringar inom riksintresseomradet dr och kommer fortsatt att vara en del av
riksintressets historia, med de kommer att ske med utgéngspunkt i platsens historia. Uttrycken for
riksintresset, den historia som format platsen, ska fortsatt finnas kvar och préagla delar av Guldheden.

Det ar fragor som dr mycket aktuella att belysa i Géteborg som dr under stark expansion. Som
planintressent vill vi understryka vikten av att riksintresset for kulturmiljovarden ska hanteras som en
tillgang och inte ett hinder i utvecklingen och i planeringssammanhang i och runt Guldheden.
Riksintresset for kulturmiljé for kulturmiljovéarden och riksintresseomradet &r en signal for samverkan.
Vi vill dven pdpeka att det rdader stor forvirring av vissa begrepp som sammanblandas och upplevs
som missvisande. Lansstyrelsens informationskartor framldggs i MKB:n och planbeskrivningen utan
lashénvisning kring hur kartan ska lésas och forstas vad géller grénser for riksintresseomréde samt
gréns for kulturmiljovérden. Genom obefintlig hénvisning tror ldsaren att planbeskrivningen till
detaljplanen att forslaget till ny bebyggelse gor “intrang” pa riksintresset for kulturmiljévarden,
Landala Egnahem.

Vi har vidare noterat att sprakbruket och begreppen “betydande paverkan och skada”, respektive
“pataglig skada” sammanblandas extensivt, medan det statliga (Lénsstyrelsen, Riksantikvarieimbetet)
sprakbruket dr konsekvent och fortydligande kring vilka hansyn som behover vidtas. Med samma
ambition som kommunen vill vi tillvarata kulturmiljovirdena i denna detaljplan. Som planintressent &ar
vi minst lika ména att sa sker da vi finns i planomradet med vara verksamheter.

Vad menas med pétaglig skada? Vem ansvarar for planprocessen? Vad ar ett riksintresseomrade?
Riksintressegrdns? Vad ér grans for kulturmiljévarden? Hur anviander kommunen Lénsstyrelsens
informationskartor? Vilken roll har Riksantikvarieimbetet? Ménga fragor som soker svar infor
granskningsskedet.

Vi har vidare noterat stora briser i tillimpningen av lagstifiningen for hur kulturmiljévdrden skall
skyddas. Stadsbyggnadskontoret har sokt att leda i bevis att det dr fraga om ett direkt ingrepp i
riksintresset da de anser att hela dalgangen/Viggeliden, sparvagnsomrddet, befintliga hus fran
femtiotalet m.m. bor ingd i riksintresset for kulturmiljovdarden. Kommunens ansvar dr att definiera
riksintresset tydligare och sdtta en grdns for kulturmiljovard vilket dr utfort genom stadens
bevarandeprogram m.m. Kommunen har sjilva i bevarandeprogrammet angett en grdins for
kulturmiljovdrden vilket dr den grdns som Ldinsstyrelsen har beaktat i forprévningen.

I foreliggande detaljplan har kulturmiljovardens intressen uppfattats och hanterats som ett hinder
istdllet for en resurs i utvecklingen av stadsdelen. Planhandléggarna har haft svart att uttolka hur
virdena bast kan tas tillvara trots kommunens framtagna vigledning som finns som bilaga till den
antagna Oversiktsplanen. Den nya Oversiktsplanen soker redovisa hur riksintresset for
kulturmiljovarden ska tillgodoses. Vi hade onskat att riksintresset for kulturmiljé sdg som en tillgang
och inte som ett hinder i utvecklingen av Guldheden. Fordndringar, som ger vt forutsdttningar och
underbyggs med kunskap, framjar en langsiktig hushdllning av riksintresset.
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Till detta yttrande medféljer bilagor som beskriver det médosamma arbete som vi som planintressent
presenterat for stadsbyggnadskontoret. Dessa bilagor har planmyndigheten inte tagit med som en del
av planbeskrivningen trots att dessa utredningar har varit en viktig del av de bedomningar som gjorts
i planprocessen.

Vi som planintressenter har forslag till planunderlag tagit hinsyn till riksintresseomrddets
forutsdttningar. Vi kdnner oss trygga i att ha utformat ett planforslag i samverkan med
stadsbyggnadskontoret som fullt ut tar hdansyn till och forstirker riksintresseomrddets kvaliteter. [ en
avvdgning mellan enskilda och allmdnna intressen bedomer vi omrddets kvaliteter i stora drag kan
behallas med planforslaget och att en komplettering av bebyggelsen i enlighet med planforslaget dr
lamplig.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Planforslaget har omarbetats i samrad mellan planintressenten och staden varfor
sérskilda kommentarer inte ldmnas pa detta yttrande. For att ta del av forvaltningens samlade
bedomningar och konsekvenser av granskningsforslaget, vénligen 14s planbeskrivningen.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

21. Fastighetsdgare 1 och 2 pa Skjutbanegatan
“Egnahemsomradet dr Goteborgs éldsta och det arkitektoniskt mest konsekvent genomforda”
(Kulturmiljéer av riksintresse, Lansstyrelsen i Goteborg och Bohuslan, Rapport 2008:8).

Landala Egnahemsomradet byggdes under aren 1913 till en bit in pd 1920-talet. I omradet bor mer &n
100 hushall. Omradet ar ritat av arkitekt Carl Westman och stadsplaneraren var Albert Lilienberg.
Stadsplanen faststélldes &r 1911. Husen byggdes av de som senare kom att bo i den och har sedan ett
drygt sekel bebotts av méanniskor som vardar sina hus och tradgardar i detta unika riksintresse med
dess restriktioner. Landala Egnahem é&r ett omrade som ofta besoks av studenter fran
Arkitektutbildningen pa Chalmers i Goteborg. Detta p.g.a. att omradet &r ett framstdende exempel pa
sammanhéllen stadsplanering.

Landala Egnahem ar omgérdat av ett gront omrade som tillhor riksintresset och som utgdr detta
omrédes unika “enhetliga miljé som utgor en mycket tidstypisk och vélbevarat egnahemsomrade fran
perioden 1210-20" (Kulturmiljoer av riksintresse, Lansstyrelsen 1 Goteborg i Bohuslan, Rapport
2008:8).

“Landala Egnahem bildar stadsplan, byggnader och vixtlighet i en ovanligt fin samstdmd helhet.
Omréadet utgdr harigenom ur arkitekthistorisk synpunkt ett av de mest intressanta exemplen i landet pa
samordnad egnahemsbebyggelse fran 1910-talet" (Riksintressen for kulturmiljovarden, Lansstyrelsen,
Goteborg och Bohuslén 1992).

I Sveriges Rikes lag antagen av Sveriges riksdag, Miljobalken (1998:808) kapitel 3, paragrafen 6 stéir
att lasa: “Mark-vattenomraden samt fysisk miljo i Gvrigt som har betydelse fran allmén synpunkt pa
grund av deras naturvirden eller kulturvérden eller med hénsyn till friluftslivet skall s l&ngt som
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i tdtort och i narheten av tétort skall beaktas. Omraden som é&r av riksintresse for
naturvarden, kulturmiljovérden eller friluftslivet skall skyddas mot atgérder som avses u forsta
stycket”. Observera skallkravet.
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I en serie som SVT gjort om “Arkitektens parlor”, se YouTube, &r Landala Egnahem ett av de
omraden som dér dr medtaget som sadant.

Virt Landala Egnahem bevistas ofta av mdnniskor som promenerar pa sin vag till arbete, skola eller
annat pa foreldsning av larare fran Chalmers eller turister fran nér och fjarran som besoker vart
omrade. Aven minniskor som promenerar runt for att pa egen hand eller tillsammans med andra njuta
av denna trddgardsstad med dess omgérdade grona omrade med blommor, trdd och buskar, bade
levande och ddda som alla behdvs for en levande natur, ugglor, hackspett och andra féglar, harar,
gravling, radjur, insekter och andra sméadjur eller ljuset och himmeln som man p& promenaden kan se
aningen med solljus méanljus eller stjarnblink.

Nu har Neubergska Bambergska dldreboendet bekostat och utarbetat en detaljplan dar de onskar bygga
ut det befintliga instingslade dldreboendet. Inte bara utdka dldreboendet utan &dven bygga skola,
ligenheter och kontor under titeln “Aldreboende och andra byggnader” pa mark som ir del av
riksintresset.

Den foreslagna detaljplanen 4r utan vett och sans och utgdr ett oforskédmt intréng i riksintresset och for
alla som bor dir. Mest for de hus som ligger ndrmast detta sdrintresse, med en byggnad béade lang, hog
och pa mark som ingar i riksintresset. Forslaget dr en skandal som skulle forstora detta unika
riksintresse for ménniskor som skott och vardat omradet i 100 ar och som har medverkat for dess
tillgénglighet som medfor stor glddje for alla Goteborgs invanare och besdkare i alla aldrar, bade
vuxna och barn.

Kommentar:

Efter samréadet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestammelser med avsikt att i storre utstrackning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljén.

Utformningsbestimmelserna stéller krav om en uppbruten volym i stéllet for en lang
sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en uppbruten volym ér att ge
en anpassning till den sméaskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas upp i fyra enheter med slépp
eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om
material, takform, fonstersattning, fargval, takfotshéjd med mera. Den mer uppbrutna volymen
mojliggdr ett bevarande av siktlinje fran Dr Allards gatan mot Skjutbanegatan. Férédndringarna av
bebyggelseforslaget innebér ocksa mindre utbredd skuggbild och en nedbruten skala i relation till
egnahemsomradet.

Direkta miljoeffekter uppstar nir vaxtlighet kommer att tas bort och slénten bebyggs. Det leder till
indirekta effekter sdsom visuell paverkan i omradet. Den nu foreslagna bebyggelsen bedéms dock vara
anpassad till den befintliga byggnadstypologin i egnahemsomradet. Upplevelsen av bebyggelsens
skala och arkitektoniska uttryck bedoms nu utgora en foljsam Sverging mellan befintlig bebyggelse i
egnahemsomradet respektive dldreboendet. Den visuella pdverkan bedéms ddrmed bli mindre.

Det omarbetade planforslaget bedoms inte innebira risk for pataglig skada pa riksintresset. Mattliga
negativa konsekvenser bedoms uppkomma for kulturmiljon. I bedémningen ingér paverkan pé
Viggelidens/parkmiljons kulturmiljévérden.

22. Fastighetsdgare 3 pa Skjutbanegatan
Som boende i Landala Egnahems sddra del anser jag Neuenberghskas utbyggnad, inom riksintresse,
kraftigt paverkar upplevelsen av en g-mérkt trddgardsstad fran forsta delen av 1900-talet.
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Viggelidens park som é&r en del av riksintresset forstarker tradgardsstadens ideal och det lugn som
omrédet utstralar. Parken och lekplatsen anvénds av ménga av omrédets barn och foréldrar.

I dagsléaget dr 50% av Egnahemsomradets innevénare dver 65 ar sa ett generationsskifte &r pa gang och
fler barn kommer att finnas i omradet. I rapporten tas barnperspektivet upp vilket dr utmérkt men det
finns dven ett dldreperspektiv. Guldheden har ménga &ldre innevanare som bor i hyreshusen. Behovet
av rekreation och social samvaro &r stort. Rusta varligt upp Viggeliden med bankar och bord som
inbjuder till skdna stunder sommartid under tradens skugga. Den foreslagna upprustningen av
Viggeliden med ramp gor att dldre kan ta sig dit med rullator och rullstol.

Om Neuenberghskas tillbyggnad med 4+2=6 vaningar 10 meter fran Viggeliden blir av finns det ingen
park kvar. Det som kallas Syrengatans park hdnger inte samman med Viggeliden och bestar av en
lekplats och en brant sluttning ner mot tennisbanan. Inget parkomrade att tala om.

Landala Egnahem har funnits i 110 ar och fatt behalla sina fina Nationalromantiska stil. Vi som bor
hér ar stolta 6ver omradet och vardar husen och tridgérdarna for att kommande generationer kan ta
over.

Forstor inte Goteborgs frimsta exempel pé det nationalromantiska idealet genom att godkénna
Neuenberghskas brutala utbyggnad inom Riksintresset.

Kommentar:

Efter samrédet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestédmmelser med avsikt att i storre utstrickning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljon.

Utformningsbestammelserna stéller krav om en uppbruten volym i stéllet for en lang
sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en uppbruten volym ér att ge
en anpassning till den smaskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas upp i fyra enheter med slépp
eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om
material, takform, fonstersittning, fargval, takfotsh6jd med mera. Den mer uppbrutna volymen
mdjliggdr ett bevarande av siktlinje fran Dr Allards gatan mot Skjutbanegatan. Fordndringarna av
bebyggelseforslaget innebér ocksd mindre utbredd skuggbild och en nedbruten skala i relation till
egnahemsomrédet.

Direkta miljoeffekter uppstar nar vaxtlighet kommer att tas bort och slénten bebyggs. Det leder till
indirekta effekter sdsom visuell paverkan i omradet. Den nu foreslagna bebyggelsen bedoms dock vara
anpassad till den befintliga byggnadstypologin i egnahemsomradet. Upplevelsen av bebyggelsens
skala och arkitektoniska uttryck bedoms nu utgdra en foljsam Gvergang mellan befintlig bebyggelse i
egnahemsomradet respektive dldreboendet. Den visuella paverkan bedoms darmed bli mindre.

Det omarbetade planforslaget bedoms inte innebira risk for pataglig skada pé riksintresset. Méttliga
negativa konsekvenser bedoms uppkomma for kulturmiljon. I bedémningen ingér paverkan pa
Viggelidens/parkmiljons kulturmiljovarden.

Angéende parkmiljon vill forvaltningen fortydliga att den del som ligger ldngs Viggeliden dr del av
det storre parkomrade som lyfts fram i 6versiktsplanen som heter Syréngatans park och Viggelidens
géngstrak. Bedomningen &r att parkmiljon i sin helhet uppfyller kriterierna for en bostadsnéra park,
vilket enligt stadens riktlinjer innebdr att parken bor vara minst 0,2 hektar. En bredd pa minst 45 meter
uppfylls i andra delar av parkomradet, nirmast tennisbanan, men inte langs Viggeliden.
Fastighetsrittsliga grianser innebér att parkmiljons centrala delar léngs Viggeliden har en bredd pa
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mellan 26 och 30 meter. Planforslaget innebér en breddning av parken med cirka 6 meter i detta
avsnitt. Forvaltningen &r medveten om att parkmiljon, &ven med breddningen, kommer att upplevas
som smalare dn idag efter byggnation. Ett borttagande av park ldngs hela Viggeliden skulle inte orsaka
nagon brist pa bostadsnéra park i omradet, dd andra delar av parken kvarstér och uppfyller kriterierna.

Parallellt med planarbetet har ett parkforslag tagits fram med syfte att stirka och utveckla parken langs
Viggeliden, utifran befintliga forutsittningar med en naturlig karaktar. Lds mer i planbeskrivningen.

23. Fastighetsdgare 4 pa Skjutbanegatan
Vi pa Skjutbanegatan 26 hévdar att vi i enlighet med 5 kap 11 § 1 st 2 p PBL ska omfattas i
sakdgarkretsen eftersom var utsikt i sydlig riktning menligt skulle urbaniseras efter uppforande i
enlighet med forslag till detaljplan, horisontlinjen paverkas, fordndrade ljusforhallandens paverkan pa
véxtligheten i den kvarvarande korridoren lings Viggeliden samt den relativa nérheten till
sékerhetsrisken som den tdnkta verksamheten kan tinkas medfora. Urbaniseringen illustreras vél av
figur 60 och 61, s 96-97 i planforslaget som bygger pa ett fotografi taget 1 h6jd med Skjutbanegatan
30. Alla mellanrummen mellan husen i Bostadsrittsféreningen Sjoormen ir lika stora varfor
jamforelsen av ndmnda figurer i sak &r relevant dven for oss pé Skjutbanegatan 26. Figur 61 visar hur
framtraddande de foreslagna byggratterna skulle bli om de realiseras enligt forslaget. Vidare illustrerar
Figur 40, s 56, hur mycket hogre den foreslagna 4-5 véningars byggnad kommer bli i férhallande till
husen i bostadsréttsforeningen Sjoormen vilket gér horisontlinjen mer urban. Planforslaget analyser
foredomligt effekterna pa ljusforhéllandena av det foreslagna sddra punkthuset och for tillkommande
innergardar men det saknas forutségelser och analyser av effekterna pé véxtligheten lings Viggeliden
fran det minskade dagsljusinflodet orsakat av den hoga byggratten. Hur kommer detta paverka
tradbarridren som erbjuds av dagens naturparksomrade? Vi befarar att de forandrade ljusforhéllandena
med tiden kommer utarma vixtligheten norr om den norra tillbyggnaden varfor synligheten av nya
byggnader riskerar att tillta med &ren. Sdkerhetsrisken vid eventuella spriangattentat vid den norra
griansen av de foreslagna byggnaderna tilltar definitivt med nidrmandet till var bostad. Byggherren har
dessutom forsikrat att inga skyddsétgirder sdsom stidngsel eller dylikt kommer anldggas langs
Viggeliden varfor denna relativt undanskymda plats med bra flyktvagar kan tinkas erbjuda
attentatmojligheter.

Huvudregeln gillande samrad vid forslag till en detaljplan regleras i 5 kap 11 § PBL. I forsta stycket
framgér de aktorer som kommunen har en lagstadgad skyldighet att samrdda med. Mot bakgrund av
det nimnt ovan anser vi att vi omfattas av bade rekvisiten ’sakédgare” och “berors”.

For det fall att vi inte skulle omfattas av sakdgarkretsen vill vi gora géllande att vi likvél ska omfattas
av kommunens skyldighet att samrdda med oss géllande forslag till detaljplan. 5 kap 11 § PBL stéller i
2 st upp ett undantag géllande skyldigheten att samrada med bostadsrittshavare, hyresgidster, boende
eller organisationer av hyresgdster, om det dr uppenbart att forslaget saknar betydelse for dem.
Innebdrden av “uppenbart att forslaget saknar betydelse for dem” diskuteras i Karnovkommentaren,
Pontus Gunnarsson, till 5 kap 11 § som foljande: "Med uttrycket “‘uppenbart saknar betydelse’ avses
att fragan verkligen ska vara ovidkommande for de uppraknade intressenterna. Plandndringar som
enbart avser forlingning av genomfoérandetid eller bara bekriftar radande forhallanden kan vara
exempel pd sddana frdgor som vanligtvis saknar betydelse for de boende”; Vi gor géllande att forslaget
inte uppenbart saknar betydelse for oss, alltsd omfattas vi inte av undantaget.

Vi gor dven gillande att vi omfattas av 6verklagandekretsen uppriaknad i 13 kap 8 § PBLvilken
hénvisar till 42 § FL: ”Ett beslut far 6verklagas av den som beslutet angér, om det har gatt honom eller
henne emot.”
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I enlighet med ovan anforda sakforhallanden hévdar vi dérfor vart sakégarskap.

Riksintresse

Antikvariska konsekvensbeskrivningen s 3. ”Om en atgdrd mer dn obetydligt inverkar pa miljons
forméga att sérskilt val belysa riksintressets kulturhistoriska sammanhang finns risk for pataglig
skada.”

Jag anser det uppenbart att foreliggande planforslag med en stor utbyggnad av Neuberghska
dldreboendet skulle innebdra en pataglig skada pa riksintresset Landala Egnahem. Forordar av bland
annat ovan nollalternativet.

Jag instimmer med den sammantagna beddmningen i den Antikvariska konsekvensbeskrivningen. D&
dven mellanrummen mellan husen 4r omistliga delar av kulturmiljon blir det en stor negativ paverkan
pa ndrvaron av omgivande gronska kring Landala Egnahem da tva av tre tradridder kommer att
forsvinna genom byggnationen. En rida ligger i1 énden av Sjoormens tridgérdar mot Viggeliden, en
som ligger i slanten mot forskolan/scoutstugan och en som ligger mellan forskolan/scoutstugan och
befintligt dldreboende. Idag finns det siktlinjer mellan huset som vetter mot den gronskade ring som
omgardar omradet. Sjoormens tradgardar overgar ocksa somlost i den omgérdande gronskade ringen.

Den exemplifierade siktlinjen mellan byggnaderna vid Skjutbanegatan 30 och Viggeliden ser olika ut
beroende pa var pa Skjutbanegatan man befinner sig. S 36, figur 24. Bifogar bilaga 1, 2 och 3 som
visar ndgra siktlinjer som Skjutbanegatan 26 har mot den gronskande ringen och dess betydelse och
som ter sig lite annorlunda jaimfort med nr 30.

Den visuella paverkan av den nya byggnaden blir orimligt stor for riksintresset Landala Egnahem. Den
planerade byggnaden kommer fullstindigt att ta verhanden 6ver husens mellanrum och ocksa bli helt
dominerande ovan husen dd Landala Egnahemshusen dr byggda i 1 4 plan och planerad byggnad i
fyra och delvis fem plan och kommer att upplevas som en vigg mot oss pa Skjutbanegatan och hela
Landala Egnahem. Byggnadsplatsen ligger ocksa pa en hojd i forhallande till husen pa
Skjutbanegatan.

Omradet Landala egnahem tappar en stor del av sin mycket viktiga egenart med den grona ringen som
omgirdar omradet, da den bryts pi ett stort omrade mot planerad bebyggelse. Dé planerad byggnad
dven skall stricka sig &nda ut mot Doktor Allards gata forsvinner en ytterligare gron yta med en
tradridd mot gatan.

Planerad byggnad kommer enbart ha fonster som vetter mot Skjutbanegatan. P4 kvillstid kommer det
att bli en mycket stor ljuspaverkan/ljusfororening vilket paverkar djurlivet och dess forutsittningar.
Detta har inte beaktats i forslaget. Aven boendekvaliteten for de boende pa Skjutbanegatan paverkas
negativt av att bo vid en dominerade upplyst fasad. Detta dr nagot som inte gér att virja sig frén,
varken for djur eller minniskor.

Den torklada som Sjoormens dger och nyttjar saknas i de flesta illustrationer samt tas inte hansyn till.

Naturparken

S 11: Féreslagen bebyggelse bedoms ha betydelse for att stirka platsen genom en 6kad mdnsklig
ndrvaro vilket i sig skulle kunna stdrka platser runt om planomradet i fragor kring mdnskliga moten
och méten mellan olikheter vilket genom planen blir tvért emot i den praktiska verkligheten. Den
planerade byggnaden kommer inte ha ndgon 6ppning alls mot Viggeliden, utan tvirt om fa ett starkt
yttre skalskydd for att skydda de boende mot mojliga angrepp. Ingen interaktion 6verhuvudtaget alltsa.
De som &r boende pé befintligt dldreboende ror sig framst inom befintlig byggnad och dess innergérd.
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De elever som gar pa skolan ses aldrig vistas utanfor skolomradet och skjutsas framst i bil till/fran
entrén. Jag uppfattar det som att de flesta elever inte bor i niromradet. S& den sa kallade 6kande
manskliga nidrvaron bestar da av antingen en promenad mellan Doktor Fries torgs sparvagnshallplats
via trottoaren p& Doktor Allards gata till byggnaden alternativt skjutsas i bil till/fran skolan vid entrén.

Det har varit en fantastisk ndrvaro i och med forskolan och scoutverksamhet och &r det 4ven nu da
omradet ar helt 6ppet och tillgdngligt for alla som Onskar, for utevistelse och naturupplevelse 1
bostadsnéra miljo. Extra positivt ér att omrédet bara &r delvis tillrittalagt, vilket ger en intressant miljo
for forskole- och skolverksamhets naturupplevelse och studier.

Den lilla kvarvarande naturparken kommer att skuggas en stor del av dagen i och med den hoga och
langa planerade bebyggelsen. Detta kommer menligt att pdverka den kvarvarande véxtligheten pa ett
negativt sitt och minska naturvérdena och forutsattningar for biologisk méngfald. Saknar att det
ingenstans ndmns de harar som bor i omradet samt steglits.

Det parkomrade som markeras i Naturvardesinventering av ett omrade vid Guldheden, Goteborgs stad,
bilaga 2, markering 2 visas som EN sammanhéngande yta. Pa grund av stora nivaskillnader och
vegetation dr det inte i praktiken gorligt att rora sig mellan Viggeliden och lekplatsen vid Estniska
huset. Det &r tva helt olika rum dér lekplatsen bara nas via gdngvagen som startar vid Doktor Allards
gata. Parkomradet &r alltsé betydligt mindre &n vad som visas pa ett flygfoto och tva separata.

Barnperspektiv och sakerhetsaspekt i dubbel bemarkelse
En stor, hog institutionell byggnad, sluten som en mur, inbjuder inte till lek. Det som blir kvar av den
nuvarande naturparken blir dessutom bara en gron remsa som knappast kan kallas park.

Den planerade byggnaden fér enligt beskrivning ett starkt skalskydd for de boende i den nya
byggnaden, men det saknas helt perspektivet att skydda dem pa utsidan, dvs de lekande, passerande
och boende i Sjoormen samt dven dem langre in i Landala Egnahem. Vilka foréldrar végar att 1ata sina
barn leka vid en kénd sékerhetsrisk?

For att ersitta den idag befintliga cykel/mopedvig som kommer att férsvinna genom byggnation pa
platsen, behover gangvégen pa Viggeliden breddas for att mdjliggora alternativ vag. Detta blir ett
ytterligare ingrepp och minskning av naturparksmiljon.

Den kommande genomfartstrafiken med cykel/moped kommer att innebéra en trafikfara for lek och
rekreation i omradet da ytan kommer korsas av snabbare trafik dn idag. Detta har inte 6verhuvudtaget
beaktats i forslaget. Genomfartstrafiken kommer ocksa att paverka friden i omradet med en 6kad
ljudbild.

Bilder som bilagt yttrandet:

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Samradsredogérelse 42 (77)



Kommentar:

Med sakdgare avses i forsta hand dgare till fast egendom och innehavare av annan sérskild rétt i denna
an bostadsrétt och hyresritt. Grannar som inte &r rdgrannar anses vanligtvis inte vara sakégare men de
kan 4ndé vara berdrda och kan dven klaga pa beslutet.

Planforslaget har omarbetats med anledning av inkomna synpunkter gédllande paverkan pa naturmiljo
och kulturmiljo. Planforslaget har omarbetats for att i storre utstrdckning anpassas till
egnahemsomradet. Den visuella padverkan bedoms ddrmed bli mindre. En mer utforlig bedomning
kring detta framgér i miljokonsekvensbeskrivningen. Med anledning av att forslaget har omarbetats
gdrs nu bedomningen att planforslaget inte riskerar pataglig skada pé riksintresset. Mattliga negativa
konsekvenser bedoms uppkomma pa kulturmiljovérdena. Befintligt djur- och véxtliv dr idag anpassat
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till ett urbant sammanhang. Nagon betydande paverkan beddms inte uppkomma av den anledningen.
For en mer detaljerad beskrivning av paverkan, se planbeskrivningen.

Att er utsikt paverkas av en kommande byggnad, cirka 70 meter fran er fastighet med en gata och park
daremellan inom ett innerstadsomrade som enligt 6versiktsplanen ska fortétas, bedoms inte som en
betydande oldgenhet. Det grona béltet, det vill sdga Viggelidens parkstrék, kommer att
paverkas/bebyggas nagot och darmed fordndras utsikten sett fran egnahemsomradet. Dock bedoms
planforslaget inte innebéra risk for patagligt skada pé riksintresset och inga betydande olégenheter
beddms uppkomma vad géller utsiktspaverkan.

Sakerhetsfragorna dr noga utvirderade av ansvariga myndigheter sdsom polisen och sdkerhetstjansten,
vilka har gjort bedomningen att den foreslagna byggnationen inte paverkar den Gvergripande
sékerhetssituationen i omradet.

Det omarbetade forslaget innebdr en forbéttring i forhéllande till samradsforslaget gillande
ljusforhéllandena och skuggverkan. Vid host/vardagjamningen faller skugga partiellt fram till
torkladan. Skuggorna ir 6vergédende och vandrar dver omréadet. Frén april och till augusti/september ar
skuggorna kortare och paverkan betydligt mindre. Nagon betydande oldgenhet for befintlig bebyggelse
bedoms inte uppkomma dé skuggorna inte nér fram till bostdderna. Viggelidens park &r redan i dag
paverkad av skuggor och vixtskiktet anpassat efter detta.

Den antikvariska konsekvensbedémningens bedomning ér nu inaktuell pd grund av omarbetningarna
av bebyggelseforslaget. Planforslaget bedoms i miljokonsekvensbeskrivningen.

Tvéa trdd norr om det norra planomradet forses med utokad lovplikt for fallning samt ett allmént
féllningsforbud.

Forvaltningen noterar de sociala véirden som ar knutna till platsen och &r medveten om deras betydelse
bland annat genom arbetet med SKA/BKA-processen. Parallellt med planarbetet har ett parkforslag
tagits fram med syfte att stirka och utveckla parken lings Viggeliden, utifrdn befintliga
forutsittningar. Las mer i planbeskrivningen.

En breddning av Viggeliden bedoms inte innebédra en sdmre trafiksékerhet eller hogre bullerniva.
Tvértom kommer den planerade bebyggelsen ha en bullerdimpande effekt fran trafikbuller fran
Doktor Allards gata.

En ramp forbi trappan innebir att mdjligheten att cykla mellan Dr Allards gata och Sven Hultins gata
bibehalls, nir detta inte ldngre blir mojligt via dldreboendets fastighet. Det ger ocksé mojlighet for
rorelsehindrade med till exempel permobiler att anvinda Viggeliden. Att bade kunna cykla ga genom
parker och gronomraden med 6msesidigt hinsynstagande ar inget ovanligt i sig, och Viggeliden
innebér dessutom en gen koppling som staden fortsatt vill erbjuda bade for gdende och cyklister.

24. Fastighetsdgare 5 pa Skjutbanegatan
Vi pa Skjutbanegatan 26 hiavdar att vi i enlighet med 5 kap 11 § 1 st 2 p PBL ska omfattas i
sakdgarkretsen eftersom var utsikt i sydlig riktning menligt skulle urbaniseras efter uppforande i
enlighet med forslag till detaljplan, horisontlinjen péverkas, férdndrade ljusforhallandens paverkan pa
véxtligheten i den kvarvarande korridoren ldngs Viggeliden samt den relativa nérheten till
sékerhetsrisken som den ténkta verksamheten kan tinkas medfora. Urbaniseringen illustreras vél av
figur 60 och 61, s 96-97 i planforslaget som bygger pa ett fotografi taget i hojd med Skjutbanegatan
30. Alla mellanrummen mellan husen i Bostadsréttsforeningen Sjoormen &r lika stora varfor
jdmforelsen av ndmnda figurer i sak ir relevant dven for oss pa Skjutbanegatan 26. Figur 61 visar hur
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framtrddande de foreslagna byggritterna skulle bli om de realiseras enligt forslaget. Vidare illustrerar
Figur 40, s 56, hur mycket hogre den foreslagna 4-5 véningars byggnad kommer bli i forhallande till
husen i bostadsrattsféreningen Sjoormen vilket gor horisontlinjen mer urban. Planférslaget analyser
foredomligt effekterna pa ljusforhallandena av det foreslagna sddra punkthuset och for tillkommande
innergardar men det saknas forutsdgelser och analyser av effekterna pa vaxtligheten langs Viggeliden
frén det minskade dagsljusinflddet orsakat av den hoga byggrétten. Hur kommer detta paverka
tradbarriéiren som erbjuds av dagens naturparksomréde? Vi befarar att de foréndrade ljusforhallandena
med tiden kommer utarma viaxtligheten norr om den norra tillbyggnaden varfor synligheten av nya
byggnader riskerar att tillta med &ren. Sdkerhetsrisken vid eventuella spriangattentat vid den norra
gransen av de foreslagna byggnaderna tilltar definitivt med ndrmandet till var bostad. Byggherren har
dessutom forsékrat att inga skyddsétgérder sdsom sténgsel eller dylikt kommer anldggas langs
Viggeliden varfor denna relativt undanskymda plats med bra flyktvégar kan tédnkas erbjuda
attentatmojligheter.

Huvudregeln gillande samrad vid forslag till en detaljplan regleras i 5 kap 11 § PBL. Forsta stycket
raknar upp de aktorer som kommunen har en lagstadgad skyldighet att samradda med. Forsta stycket,
andra punkten 1 st 2 p pekar ut de kénda sakdgarna och de kdnda bostadsrittshavare, hyresgéster och
boende som berérs som en sddan grupp. Mot bakgrund av det ndmnt ovan anser vi att vi omfattas av
bade rekvisiten “sakdgare” och “berdrs”.

For det fall att vi inte skulle omfattas av sakégarkretsen vill vi gora géllande att vi likvil ska omfattas
av kommunens skyldighet att samrdda med oss géllande forslag till detaljplan. 5 kap 11 § PBL stéller i
2 st upp ett undantag géllande skyldigheten att samrada med bostadsrittshavare, hyresgidster, boende
eller organisationer av hyresgdster, om det dr uppenbart att forslaget saknar betydelse for dem.
Innebdrden av “uppenbart att forslaget saknar betydelse for dem” diskuteras i Karnovkommentaren,
Pontus Gunnarsson, till 5 kap 11 § som f6ljande: "Med uttrycket ‘uppenbart saknar betydelse’ avses
att fragan verkligen ska vara ovidkommande for de uppriknade intressenterna. Plandndringar som
enbart avser forlaingning av genomfoérandetid eller bara bekriftar ridande forhallanden kan vara
exempel pa sddana fragor som vanligtvis saknar betydelse for de boende™; Vi gor géllande att forslaget
inte uppenbart saknar betydelse for oss, alltsd omfattas vi inte av undantaget.

Vi gor dven gillande att vi omfattas av 6verklagandekretsen uppriaknad i 13 kap 8 § PBLvilken
hénvisar till 42 § FL: ”Ett beslut far 6verklagas av den som beslutet angér, om det har gatt honom eller
henne emot.”

I enlighet med ovan anforda sakforhallanden hiavdar vi darfor vart sakédgarskap.

Forslaget till ny detaljplan inkraktar

Foreslagen exploatering av naturparksmiljon langs riksintresset Landala egnahems sddra rand kommer
precis som beskrivs i planbeskrivningen s. 92-95, patagligt inkrékta pa den omgivande vixtligheten
som definierar och avskiljer omridet. Typografin hos byggritterna, vilka beréknas frin fyra till sju
meter ovan de fem husen soder om Skjutbanegatan, skulle inkrdkta pa det sméskaliga uttrycket hos
egnahemsomradet.

Okad sakerhetsrisk

S4a snart spidnningen stiger i mellandstern mérks en pétagligt 6kad skyddsnérvaro i anslutning till det
befintliga Neuberghska dldreboendet. Under de snart 24 ar vi bott i omrédet, inkluderande sju &r med
barn pa den fordldrakooperativa forskolan som hyrde in sig i scoutstugan har vi observerat intensifierat
engagemang av dvervakande polis och viktarbolag vid dldreboendet. Med foreslagen expansion i den
norra delen kommer eventuella sprangattacker savil som skyddsétgirder visentligt nirmre var bostad.
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Byggherren har dessutom forsékrat att inga skyddsétgérder sdsom stingsel eller dylikt kommer
anldggas lings Viggeliden varfor denna relativt undanskymda plats med bra flyktvégar kan tdnkas
erbjuda attentatmajligheter.

Negativ paverkan pa naturvarden och biologisk mangfald

Vid sidan av de potentiella negativa effekter pd naturvérden som lyfts fram i planforslaget konstaterar
jag ocksa att ett stort antalet trdd skulle forsvinna. I sldnten langs Doktor Allards gata liksom s6der och
Oster om scoutstugan samt markberedningen av byggrittens utbredning mot egnahemsomréadet.
Dessutom lar det uppkomma skador pa rotsystem som breddningen av Viggeliden ldr ge upphov till. I
vilken grad detta kan ge upphov till troskeleffekter for djurlivet kan bara konstateras i efterhand.

Ljusldckage fran det stora antalet fonster som foreslas ldngs den norra tillbyggnaden, i fyra till fem
plan kommer lysa upp det som blir kvar av naturparksomrédet lings Viggeliden vilket ldr paverka
djurlivet nattetid. Den redan smala parkkorridoren far alltsé ytterligare en begransning genom for
djurlivet odnskat ljus. Upplysningen av naturparken och dess effekter pa djurlivet har inte analyserats i
planforslaget.

Trafiksakerhetsaspekter

Planforslagets stingning av nuvarande tvarforbindelse mellan Doktor Allards gata och Sven Hultins
gata 1 kombination med atgédrderna p& Viggeliden, breddning och ramp bredvid trappan, skulle
innebéra bade vasentligt 6kad cykel- och mopedtrafik. Den tilltdnkta rampen lings med trappan ger
cyklister mdjlighet att f& upp hog hastighet redan kort efter att de svingt av frdn Doktor Allards gata.
Minskningen av avstdndet mellan Viggeliden och det foreslagna huset gor att utbredningen av den
relativt plana naturparksytan som lampar sig for lek menligt skulle begrinsas. Lekande barn i ndrheten
av cykelbanan och flandrer, de senare

inte séllan understodda av rullator eller andra hjalpmedel, skulle tvingas konkurrera om Viggelidens
cykelbana med cyklister och mopedister som kommer i hog fart uppifrdn Doktor Allards gata.
Uppenbara olycksrisker blir létta att forutse. Trafikanalysen och dess riskfaktorer som presenteras i
planforslaget har uteslutande utgétt fran forhallandena vid infarten 1dngs Doktor Allards gata. Analys
och diskussion av faror som kan uppstd genom konvertering av Viggeliden frén géng- till cykelbana &r
helt utelamnade 1 planforslaget.

Kommentar:

Med sakdgare avses i forsta hand 4gare till fast egendom och innehavare av annan sirskild rétt i denna
an bostadsritt och hyresritt. Grannar som inte &r rdgrannar anses vanligtvis inte vara sakdgare men de
kan dnda vara berorda och kan dven klaga pa beslutet.

Efter samradet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestdmmelser med avsikt att i storre utstrdckning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljon.

Utformningsbestdmmelserna stéller krav om en uppbruten volym i stéllet for en lang
sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en uppbruten volym ér att ge
en anpassning till den sméskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas upp i fyra enheter med slépp
eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om
material, takform, fonstersittning, fargval, takfotshéjd med mera. Den mer uppbrutna volymen
mdjliggdr ett bevarande av siktlinje frdn Dr Allards gatan mot Skjutbanegatan. Fordndringarna av
bebyggelseforslaget innebér ocksd mindre utbredd skuggbild och en nedbruten skala i relation till
egnahemsomradet.
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Direkta miljoeffekter uppstér nér vixtlighet kommer att tas bort och slénten bebyggs. Det leder till
indirekta effekter sdsom visuell paverkan i omradet. Den nu foreslagna bebyggelsen bedoms dock vara
anpassad till den befintliga byggnadstypologin i egnahemsomradet. Upplevelsen av bebyggelsens
skala och arkitektoniska uttryck bedoms nu utgéra en foljsam dvergdng mellan befintlig bebyggelse i
egnahemsomradet respektive dldreboendet. Den visuella paverkan bedéoms darmed bli mindre.

Det omarbetade planforslaget bedoms inte innebara risk for pataglig skada pa riksintresset. Mattliga
negativa konsekvenser bedoms uppkomma for kulturmiljon. I bedémningen ingér paverkan pé
Viggelidens/parkmiljons kulturmiljovérden.

Att er utsikt paverkas av en kommande byggnad, cirka 70 meter fran er fastighet med en gata och park
ddremellan, inom ett innerstadsomrade som enligt dversiktsplanen ska fortitas, bedoms inte som en
betydande oldgenhet. Det grona béltet, det vill sdga Viggelidens parkstrék, kommer att
paverkas/bebyggas nagot och ddrmed fordndras utsikten sett fran egnahemsomradet. Dock bedoms
planforslaget inte innebéra risk for patagligt skada pé riksintresset och inga betydande olégenheter
beddms uppkomma vad géller utsiktspaverkan.

Det omarbetade forslaget innebar en forbattring géllande ljusforhallandena och skuggverkan. Vid
host/vardagjamningen faller skugga fram till torkladan. Skuggorna ar 6vergaende och vandrar Gver
omrédet. Fran april och till augusti/september ar skuggorna kortare och péverkan betydligt mindre.
Négon betydande oldgenhet for befintlig bebyggelse bedoms inte uppkomma da skuggorna inte nar
fram till bostdderna. Viggelidens park &r redan i dag péverkad av skuggor och véxtskiktet anpassat
efter detta.

Sakerhetsfragorna dr noga utvirderade av ansvariga myndigheter sdsom polisen och sdkerhetstjansten,
vilka har gjort bedomningen att den foreslagna byggnationen inte paverkar den dvergripande
sékerhetssituationen i omrédet. Négra sirskilda skyddsétgirder planeras inte i parken.

Tvé trad norr om det norra planomrédet forses med utdkad lovplikt for fallning samt ett allmént
fallningsforbud.

Befintligt djur- och véxtliv dr idag anpassat till ett urbant sammanhang. Nagon betydande paverkan
beddms inte uppkomma av den anledningen. For en mer detaljerad beskrivning av paverkan, se
planbeskrivningen.

En ramp forbi trappan innebér att mdjligheten att cykla mellan Dr Allards gata och Sven Hultins gata
bibehalls, nér detta inte langre blir mojligt via dldreboendets fastighet. Det ger ocksa mojlighet for
rorelsehindrade med till exempel permobiler att anvdnda Viggeliden. Att bdde kunna cykla ga genom
parker och gronomraden med 6msesidigt hinsynstagande ar inget ovanligt i sig, och Viggeliden
innebér dessutom en gen koppling som staden fortsatt vill erbjuda bade for gdende och cyklister.

25. Fastighetsdgare pa Mossgatan
Jag tycker framtaget samradsforslag pa ett flagrant sétt strider mot riksintressemiljon for Landala
Egnahem. Den antikvariska konsekvensbeskrivningen 2022-06-28 ér tydlig och bra och bor for varje
planforfattare innebér rejéla justeringar i upprattat forslag. Kort sagt; for néra, for hogt och for
volumindst.

Nar det géller kulturmiljo brukar man prata om reversibel eller irreversibel skada, i detta fall skulle
forslaget innebar en irreversibel skada vilket gor att bedomningarna om tillatlighet &r mycket hardare.
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Kommentar:

Efter samradet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestammelser med avsikt att i storre utstrackning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljén. Den visuella paverkan bedoms dérmed bli mindre ocksa. Den
antikvariska konsekvensbedomningens bedomning ar nu inaktuell pd grund av de omfattande
omarbetningarna. Bedomningen av planforslagets paverkan pé riksintresset gors i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Utformningsbestimmelserna stéller krav om en uppbruten volym i stéllet for en lang
sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en uppbruten volym ér att ge
en anpassning till den smaskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas upp i fyra enheter med slapp
eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om
material, takform, fonstersittning, fargval, takfotshéjd med mera. Den mer uppbrutna volymen
mdjliggor ett bevarande av siktlinje frén Dr Allards gatan mot Skjutbanegatan. Foérandringarna av
bebyggelseforslaget innebar ocksa mindre utbredd skuggbild och en nedbruten skala i relation till
egnahemsomrédet. Det omarbetade planforslaget bedoms inte innebéra risk for pataglig skada pé
riksintresset. Mattliga negativa konsekvenser bedoms uppkomma for kulturmiljon. I beddmningen
ingar paverkan pa Viggelidens parkmiljo.

26. Fastighetsdgare 6 pa Skjutbanegatan
Jag anser att det foreslagna dldreboendet fortfarande ar for hogt och for nidra Landala Egnahem. Det
kommer torna upp sig som en hog mur och totalt dominera egnahemsomradet frén det héllet. Den
indragna Oversta vaningen ar ju bara en eftergift pa papperet, huset kommer oavsett detta uppfattas sa
hogt som den hogsta vaningen ar.

I planforslaget ar huset lagt pa 10-meters avstand fran riksintresset, pa nagot stélle narmare(?). Detta &r
att verkligen t6ja pa grianserna och ligger alldeles for néra.

Den befintliga lekplatsen som anvéndes av den avflyttade forskolan ségs vilja bevaras som en allmén
lekplats. Man har dock krympt den med ca 80% och det som ar kvar av den ligger i skugga dikt an det
nya huset pa 5 vaningar. Har kommer rada stindig skugga och lekplatsen &r sa liten att det som mest
ryms en gungstéllning och en liten sandldda. Inget stille jag skulle g till med mina barn.

Det tilltdnkta huset kommer ocksé att skugga den lilla skogsremsan som ligger mellan Viggeliden och
egnahemsomradet. Denna 16vskog med mycket dod ved blir troligen ocksé kraftigt paverkad av att bli
kraftigt beskuggad.

Enligt foretradande arkitekt for byggherren bestar underlaget till stor del av springsten, da vore det
inte omdjligt att sinka huset genom att ”gréva ner” det.

Eftersom scoutstugan ligger pé ofri grund (enligt byggherren) borde ju markégaren, kommunen, ha
stor mojlighet att pdverka det nya husets utbredning.

Kommentar:

Planforslaget har omarbetats med anledning av inkomna synpunkter gillande paverkan pa naturmiljo
och kulturmiljo. Se inledningen av dokumentet for en kort beskrivning av det samt en mer utforlig
beskrivning i planbeskrivningen.

Det omarbetade forslaget innebér en forbéttring géllande ljusforhéllandena och skuggverkan. Vid
host/vardagjamningen faller skugga fram till torkladan. Skuggorna ar 6vergaende och vandrar Gver
omrédet. Fran april och till augusti/september ar skuggorna kortare och paverkan betydligt mindre.
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Néagon betydande oldgenhet for befintlig bebyggelse beddms inte uppkomma da skuggorna inte nér
fram till bostiderna. Over parken ir skuggorna évergdende. Viggelidens park #r redan i dag paverkad
av skuggor och vixtskiktet dr anpassat efter detta. Parallellt med planarbetet har ett parkforslag tagits
fram. Avsikten &r att stirka och utveckla parken lings Viggeliden, frimst med hénsyn till
barnperspektivet. Utvecklingen ska ske utifran befintliga forutsattningar och med en fortsatt naturlig
karaktdr. Lekvérden ska stirkas inom parken. Lads mer i planbeskrivningen.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora méttliga negativa konsekvenser pa bebyggelsemiljon och
Viggelidens/parkmiljons kulturmiljovérden. Direkta miljoeffekter uppstér nir véxtlighet kommer att
tas bort och sldnten bebyggs. Det leder till indirekta effekter sdsom visuell paverkan i omradet. Den nu
foreslagna bebyggelsen beddms dock vara anpassad till den befintliga byggnadstypologin.
Upplevelsen av bebyggelsens skala och arkitektoniska uttryck bedoms utgéra en foljsam overgang
mellan befintlig bebyggelse i egnahemsomradet respektive dldreboendet. Med anledning av att
forslaget har omarbetats gors nu beddmningen att planforslaget inte riskerar pataglig skada pa
riksintresset.

Byggnadshdjden har sdnkts ndgot pa byggnadskropparna narmast Viggeliden och 6versta vaningen
ska utforas som vind med sadeltak, vilket minskar den visuella paverkan.

27. Hyresgast 1 pa Doktor Liborius gata
Jag bor pa forsta vaningen pa Doktor Liborius gata. Det innebér att koksfonster och ett rumsfonster
vetter mot Doktor Allards gata.

Jag har framst synpunkter pa det hoghus detaljplaneforslaget anger i sin sddra del. Det finns flera
problem med detta planerade hus: Det kommer att ta ca 20 grader av min utsikt mot Landala. En utsikt
som &r en vasentlig tillgdng f6r mig som boende. Star man ndgorlunda néra ett fonster sa innebér det
att ungefar en tredjedel av den fria utsikten forsvinner.

Enligt fotomontage kommer det att bli fonster mot Doktor Allards gata for hoghuset. Detta gor att det
tillkommer insynsaspekt ocksa for relationen mellan min bostad (och andras) och det foreslagna
hoghuset.

Det anges i planbeskrivningen att man avser bygga 12 vaningar fran gatuplanet och upp, samt 4 mer
suterdngbetonade vaningar nedat fran gatuplanet. De fotomontage som visas pa sida 52 och sida 55
visar dock bara cirka 8, mojligen 9 vaningar fran gatuplan och upp. Fotomontagen &r alltsé inte helt
rattvisande for att askadliggora intrycket. Jag formodar dock att man anvént ratt hojder vid olika
berdkningar.

Det kommer att uppsta vasentlig skuggning fran huset mot den befintliga byggnaden (dldreboendet)
norr om det planerade huset. Sommartid &r det befintliga huset och garden da skuggat fran mitt pa
dagen och framat.

Betriffande hoghus i sddra delen av planomradet: Det har inte redovisats hur man ska forse de boende
och verksamheter i huset med parkeringsplatser. Det dr ganska ont om p-platser pa s6dra Guldheden,
s& det behovs nya platser. Oldgenheter under byggtiden kommer sékert att bli ratt betydande for
nirboende. En hel del spriangarbeten och ev bergkross och omflyttning av bergkross kommer att
behovas. Troligen kommer byggherren att begéra rétt att for 1-2 ars tid stdnga av Doktor Allards gata,
vilket gor att trafik maste omledas till den lilla Doktor Liborius gata. Detta gjordes vid byggande av de
tre nya hoghusen lite langre sdderut for ndgra ar sedan. Den lilla Doktor Liborius gata har dalig
kapacitet att ta emot s& mycket och sa tung trafik som sékerligen blir fallet.
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Det &r oklart hur tillfart till huset ska anordnas. Ska utfart ske till Doktor Allards gata? Har
Trafikverket tagit stdllning till detta? Alla hus kan réka ut for brand eller liknande dramatiska
héndelser. Det ar oklart, och anges inte 1 planbeskrivningen, hur en brand ska kunna bekdmpas. Det
blir svart att nd alla delar fran Doktor Allards gata. Det forefaller véldigt svart att komma at det
Osterifran ocksa da det ligger byggnader i kanten av dalbottnen.

Det planerade huset har lagts intill trottoaren pa Doktor Allards gata. Cirka 3 meter fran vigen i
ytterdelen av en kurva. Det innebér en pakorningsrisk. Det dr visserligen inte nagon led for farliga
transporter, men kan trafikeras av tung trafik. Ska huset byggas bor det saledes placeras ldngre fran
vagen. Det racker inte med pakorningsskydd.

Det kommer tydligen att vara mojligt att passera genom parkomréade for att komma ner mot Chalmers
och Landala. Det blir dock tyvérr nog inte fullt sa naturligt att ta den véigen som idag. Om det
dessutom byggs mycket sikerhetsanordningar for dldreboendet (som anges ha en hotbild) kan det
upplevas som en mindre géstvénlig genomfart. Placering och utformning av sdkerhetsanordningar som
man avser gora bor framga av planen och hur det kommer att péverka utformningen av omrédet.

Jag foreslar att det planerade hoghuset utgar ur planen. Vad géller de planerade byggnaderna i norra
delen av planomradet ar det mindre problem adn hoghuset.

Kommentar:

Byggritten for det hoga huset i sodra delen av planen kvarstir. Byggritten i bredd dr tydligt avgransad
vilket innebér en begriansad paverkan pa utsiktsmojligheterna. Utsikten for bostdderna langs Doktor
Liborius gata bedoms inte pdverkas i s& stor omfattning att exploateringen beddéms olémplig av den
anledningen.

Stadsdelen ar relativt luftigt bebyggd. Avstdnden mellan byggnader varierar, med bade korta och langa
avstiand, och en inbordes oregelbunden eller forskjuten placering skapar en dynamisk och varierande
struktur. Befintliga byggnader inom det narmsta omradet (lings Doktor Allards gata, Doktor Liborius
gata och Syster Ainas gata) ligger mellan 15 och 25 meter fran varandra.

Byggnaden i den sodra delen ligger cirka 25 meter fran de roda tegelhusen ldngs Doktor Liborius gata.
Baserat p4 omradets ldge inom den utvidgade innerstaden och Guldhedens och niromradets karaktar,
ar ett avstand pa 25 mellan foreslagen bebyggelse och befintliga byggnader pé andra sidan Doktor
Allards gata respektive ldngs Skjutbanegatan acceptabelt. Eventuella konsekvenser av detta avstand
beddms inte orsaka betydande oldgenheter for omgivningen. Totalt sett bedoms paverkan av insyn fran
den foreslagna bebyggelsen som acceptabel for ett omrade med denna typ av bebyggelsestruktur. Las
vidare i planbeskrivningen, under detaljplanens innebdrd och genomforande.

Det sodra huset kommer att uppforas i totalt 12 vaningar, dédr 8 vaningar ligger ovan gatunivé och 4
vaningar ligger under. Se sektion i figur 47 i planbeskrivningen, under detaljplanens innebord och
genomforande.

Analyser av sol- och dagsljusforhdllandena for befintligt dldreboende visar att uppstillda ljuskrav
klaras.

Som underlag till detaljplanen har en mobilitets- och parkeringsutredning samt ett trafikforslag tagits
fram. Det ar framréknat ett totalt parkeringsbehov om 17 nya parkeringsplatser for bil och 122 nya
parkeringsplatser for cykel. Befintliga 41 parkeringsplatser har en outnyttjad kapacitet om 16 platser
(40%). Befintlig cykelparkering ar ocksa till stor del outnyttjad. Bilparkering kommer losas i
underjordisk parkering via hiss frin marknivan ovan. Vad géller cykelparkering sa kan den befintliga
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parkeringen, cykelstill, nyttjas till stor del. Cykelparkering under tak samt cykelrum kommer att
anordnas for att tillgodose framréknat behov. Infarten till verksamheten ska byggas om och anpassas
till de nya forhéllandena.

Befintlig infart kommer att anvindas men byggas om néagot.
Brandkrav enligt BBR beddms klaras.

Néagon o6kad risk for olyckor bedoms inte uppkomma, vad géller den sddra byggnadens placering i
forhéllande till Doktor Allards gata.

Sékerhetsfragorna dr noga utvérderade av ansvariga myndigheter sdsom polisen och sékerhetstjénsten,
vilka har gjort bedomningen att den foreslagna byggnationen inte paverkar den vergripande
sdkerhetssituationen i omrédet. Négra sirskilda skyddsétgirder planeras inte i parken.

28. Fastighetsagare 7 pa Skjutbanegatan
Vi pa Skjutbanegatan 26 hévdar att vi i enlighet med 5 kap 11 § 1 st 2 p PBL ska omfattas i
sakédgarkretsen eftersom vér utsikt i sydlig riktning menligt skulle urbaniseras efter uppforande i
enlighet med forslag till detaljplan, horisontlinjen paverkas, fordndrade ljusforhallandens paverkan pa
vixtligheten i den kvarvarande korridoren lédngs Viggeliden samt den relativa nérheten till
sdkerhetsrisken som den tdnkta verksamheten kan tinkas medfora. Urbaniseringen illustreras vél av
figur 60 och 61, s 96-97 i planforslaget som bygger pa ett fotografi taget i hojd med Skjutbanegatan
30. Alla mellanrummen mellan husen i Bostadsréttsforeningen Sjoormen ér lika stora varfor
jamforelsen av ndmnda figurer i sak &r relevant dven for oss pa Skjutbanegatan 26. Figur 61 visar hur
framtrddande de foreslagna byggritterna skulle bli om de realiseras enligt forslaget. Vidare illustrerar
Figur 40, s 56, hur mycket hogre den foreslagna 4-5 véaningars byggnad kommer bli i férhallande till
husen i bostadsrittsforeningen Sjoormen vilket gor horisontlinjen mer urban. Planforslaget analyser
foredomligt effekterna pa ljusforhéllandena av det foreslagna sddra punkthuset och for tillkommande
innergardar men det saknas forutsdgelser och analyser av effekterna pa vaxtligheten langs Viggeliden
frén det minskade dagsljusinflodet orsakat av den hdga byggratten. Hur kommer detta paverka
tradbarridren som erbjuds av dagens naturparksomréde? Vi befarar att de férédndrade ljusforhdllandena
med tiden kommer utarma viaxtligheten norr om den norra tillbyggnaden varfor synligheten av nya
byggnader riskerar att tillta med &ren. Sdkerhetsrisken vid eventuella spréngattentat vid den norra
gransen av de foreslagna byggnaderna tilltar definitivt med ndrmandet till var bostad. Byggherren har
dessutom forsdkrat att inga skyddsétgirder sdsom stingsel eller dylikt kommer anldggas langs
Viggeliden varfor denna relativt undanskymda plats med bra flyktvigar kan tinkas erbjuda
attentatmojligheter.

Huvudregeln gillande samrad vid forslag till en detaljplan regleras i 5 kap 11 § PBL. Forsta stycket
réknar upp de aktoérer som kommunen har en lagstadgad skyldighet att samrdda med. Forsta stycket,
andra punkten 1 st 2 p pekar ut de kénda sakégarna och de kénda bostadsréttshavare, hyresgéster och
boende som berdrs som en sadan grupp. Mot bakgrund av det nimnt ovan anser vi att vi omfattas av
bade rekvisiten “sakdgare” och “berdrs”.

For det fall att vi inte skulle omfattas av sakdgarkretsen vill vi gora géllande att vi likvél ska omfattas
av kommunens skyldighet att samrada med oss géillande forslag till detaljplan. 5 kap 11 § PBL stéller i
2 st upp ett undantag géllande skyldigheten att samrada med bostadsrdttshavare, hyresgidster, boende
eller organisationer av hyresgdster, om det dr uppenbart att forslaget saknar betydelse for dem.
Inneborden av “uppenbart att forslaget saknar betydelse for dem” diskuteras i Karnovkommentaren,
Pontus Gunnarsson, till 5 kap 11 § som foljande: "Med uttrycket “‘uppenbart saknar betydelse’ avses
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att frigan verkligen ska vara ovidkommande for de uppréknade intressenterna. Planidndringar som
enbart avser forlingning av genomforandetid eller bara bekriftar radande forhallanden kan vara
exempel pa sddana fragor som vanligtvis saknar betydelse fér de boende”; Vi gor géllande att forslaget
inte uppenbart saknar betydelse for oss, alltsd omfattas vi inte av undantaget.

Vi gor dven géllande att vi omfattas av dverklagandekretsen uppréaknad i 13 kap 8 § PBLvilken
hanvisar till 42 § FL: Ett beslut far 6verklagas av den som beslutet angér, om det har gatt honom eller
henne emot.”

I enlighet med ovan anforda sakforhallanden hévdar vi dérfor vart sakédgarskap.

Naturparken och ekosystemtjanster gar férlorade

De ekosystemtjanster som Viggeliden ger ménniskan bidrar till var vélfard och livskvalitet. Dessa
vérden &r svara att méita i affarsplaner eller med flygfoton, men 4r de mest patagliga virdena for
invénarna som ror sig i Guldheden. Mot bakgrund av det ar det begripligt att foreliggande
samradshandling hir gor en felbedomning. Medmaénniskans eller invanarens perspektiv saknas, men
genom den demokratiska samrédsprocess som nu pagér ér det ur ett kvalitativt perspektiv

for planen mycket viktigt att radande process sé att invanarnas synpunkter ocksé beaktas. Tack for
demokratisk delaktighet. De kulturella ekosystemtjansterna gar forlorade och &r helt omojliga att
kompensera. Nér vél en naturpark &r forstord sé ar den forstord. De vérden som gér forlorade ér stora,
precis som utredningen s vdl sammanfattar (s. 25). De varden som funnits och bevarats i mer dn 100
ar stér nu pé spel. Ur medménniskans perspektiv ér det sé, vilket nedan synpunkter

vill fortydliga.

Detaljplanen sammanfattar Viggelidens stora varden

Estetik, landskap, utblickar, naturupplevelse, promenad, motion: Den del av natur- och parkmark som
ingdr i den norra delen av planomrddet har idag fria siktlinjer och varierade utblickar.
Nivdskillnaden skapar en storvariation i landskapet. Inom planomrddet finns ett frekvent anvint strdk,
Viggeliden (s5.25). Ja, som boende i ndromrédet &r det precis sa. Viggeliden utgdr naturpark for
Landala Egnahem. Viggeliden &r det mest tillgéingliga gronomréadet, med fri sikt. Med en plan dalgang
skiljer den sig fran andra gronomraden i narheten som ar helt otillgdngliga branter, helt omdjliga att
rora sig i. | Viggeliden finns plats for Lek, sdllskapslek, pedagogik: Inom planomrddet finns idag en
byggnad som dr planlagd for scoutstuga som ingdr i skoldndamdl. Omrddet hyser stora
naturlekmaojligheter (s.25). Motesplats, picknick, gron oas. Den norra delen av planomradet bestar
idag av en lummig oas som é&r allmént tillgdnglig och kan fungera som métesplats och for picknick i
naturen. Idag kan barn och familjer rora sig fritt, skolbarn kan leka och ldra i naturen. Detta &r virden
som kommer forsvinna, och det drabbar framfor allt de ndrmast liggande skolorna, férskolorna och
barnfamiljerna. Med tréngsel intill en hog och ldng betongvigg, pa en beskuggad remsa, intill en
breddad cykel- (elsparkcykel- och moped-) bana med snabb trafik (pga. de mycket stora
hoéjdskillnaderna mellan Doktor Allards gata och Sven Hultins gata) forsvinner forutséttningarna for
lek. Vad som ocksé forvinner ar det offentliga rummet for Vila, avkoppling: Tyst omrdde, lagt
bullervirde (s. 25). Viggeliden klassas som ett omradde med ”god ljudmiljo” enligt riktvarden i
Goteborgs stads atgiardsprogram mot buller 2019-2023 eftersom ljudnivan, pa grund av franvaron av
trafikbuller, understiger 50 dBA 1 storre delen av omradet. Detta dr en bristvara i centrala Goteborgs
parkomrdden ddr endas 40% av andelen parkyta uppfyller detta krav (s. 27). Ja, Viggeliden ér for
manga medborgare, ett lugnt rum pé vigen hem fran jobbet, dir du som medménniska kan métas,
stanna upp en stund och l4ta dagens stress sjunka undan, ta in tystnaden, himta ny energi eller hdmta
andan, till exempel att p4 morgonen ta in gryningsljuset eller framét kvillen ta in skymningsljuset.
Med en 18 meter hog och 80 meter bred betongvigg med pansarglas kommer dessa viarden helt ga
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forlorad. Skugga stor delen av dagen och ljusfororenande belysning fran fonsterpartierna pa kvéllen
gOr att denna ovérderliga ekosystemtjinst gar forlorad. Det ger vidare konsekvenser pa de stora varden
som idag finns av Hdlsoeffekter: Bostadsndra gronska har positiva effekter pd folkhdlsan (s.25). De
hélsoeffekter som Viggeliden erbjuder ar effekter som ar svara att méta men som ar mycket viktiga att
virdera 1 var samtid som préglas av stressrelaterad ohélsa, for savil barn och unga, yrkesverksamma
vuxna som den &ldrande befolkningen. Vi behdver alternativa rum till stadens puls, buller och hoga
tempo, i synnerhet i centrala Goteborg. Idag &r detta rum Oppet och tillgéngligt for alla goteborgare, en
plats for de som bor runt om men ocksé en plats dit man tar sig fran andra delar i staden eller i landet
for att promenera och njuta av en unik tradgardsstad. Omrédet dr mycket attraktivt utifran
Kulturhistoria: Den norra delen av planomrddet ligger inom det riksintressanta omrddet Landala
egnahem. Platserna och strdaket utmed Viggeliden ger stora mdjligheter att ta del av och avlisa dessa
kulturhistoriska vdrden (s.25). Genom att ta i ansprék delar av det riksintressanta omradet sa innebér
det en kulturhistorisk skada pa hela omradet. Goteborg bor istédllet varna de kulturhistoriska péarlor som
finns kvar, och vérdera dem framfor att till varje pris fortita, istallet virdera en hdllbar stad - oppen
for virlden.

Vi vill alltsd med dessa synpunkter avseende vilfard och livskvalitet understryka vikten av att beakta
den allvarliga skada i paverkan av ekosystemtjinster som intranget innebér. Intentionerna i planen att
undvika intrdng och negativ paverkan pé park- och naturmark samt kulturvirdena i storsta mojligaste
man och att 6ka kvalitén av kvarstaende allmén plats, park och natur menar vi inte alls undviks.
Kvaliteten kan vi inte se 0ka 6verhuvudtaget med endast kvarstdende remsor av naturparken utan
tvartom, kvaliteten kommer att minska avsevirt, med hoga betongvéggar och en 6kad hotbild. Parken
blir en utsatt mork och begrinsad passage fran att ha varit en lugn naturpark, en oas for rekreation.
Denna skrivelses synpunkt dr att det inte gar att kompensera eller aterskapa dessa véarden, utan de gar
oaterkalleligt forlorade. Det dr omgjligt att ersétta till exempel kulturmiljo, estetik/landskap,
spridningskorridor, utblick, lokalklimat, hélsoeffekter, vistelseplats for faglar och insekter och
rodlistade arter pa annan plats (s. 72).

Alla Sveriges vilda faglar &r fridlysta enligt 4§ artskyddsforordningen (2007:845) vilket innebér bland
annat att det varken ar tillatet att avsiktligt eller oavsiktligt stora eller skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser.

Ljusfororeningar paverkar savél djur och faglar, som méinniskor. Den biologiska méngfalden rubbas
da framfor allt mdngden insekter minskar. Detaljplanen har inte utrett dessa konsekvenser vilket ar en
brist. Att bo i Landala Egnahem innebér att bo i en unik trddgirdsstad med smaféglar aret runt.
Betydligt fler arter &n vad som omné@mns finns naturligt i Guldheden och bidrar i hdg grad till var
vélfard och livskvalitet, en livskvalitet som &r svar att sétta ord pa, som maste upplevas. Utredningen
framhéller som betydande varden: Livsmiljo for vixter och djur som vistelseplats eller vixtplats:
Dokumenterat med NVI — fridlysta, rodlistade och ansvarsarter forekommer. Redan idag har antalet
faglar minskat pga. annan bebyggelse, och darfor maste figellivets fortlevnad forstds som en
betydande risk, som &r svar att reparera omdjlig att kompensera. En risk som innebér att naturen
successivt dor ut. De viarden som stér pa spel ar oaterkalleliga.

Barnkonsekvensanalys

Sedan den 1 januari 2020 &r barnkonventionen en del av svensk lag. Med foljande synpunkter vill
denna skrivelse papeka avgorande konsekvenser i planprocessen som inte leder till att barnens bésta
beaktas. De stora vdrden som finns idag for barn avseende Lek, sdllskapslek, pedagogik 1 Viggeliden
som gér forlorade innebér att utbyggnaden inte foljer svensk lagavseende Barnkonventionen.
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Forskning som visar pa behovet av utemiljder, lek och naturupplevelser kan
styrka vérdet av Viggeliden for barnets bésta. Artikel 31: Barn har rdtt till lek, vila och fritid.

Konventionsstaterna erkdnner barnets rétt till vila och fritid, till lek och rekreation anpassad till barnets
alder och rétt att fritt delta 1 det kulturella och konstnarliga livet. Viggelidens naturpark ar en unik
plats tillgidnglig for alla barn oavsett skola, med tillgang till lek, vila och fritid i en kulturhistorisk,
arkitekturhistorisk och konsthistorisk unik pedagogisk milj6 (s. 86). Den hotbild som dessvarre

finns for Neuberghska Bambergska dldreboendet som leder till att de méste bygga med bombsékra
véggar och anvénda pansarglas ér pa alla sétt beklaglig, och vikten av att skydda de éldre &r sa klart
mycket viktig. Men barnen, att leka ndra en bombsikrad fasad med pansarglas, utan eget skydd,
forfaller mycket oldmpligt for att garantera barn en siker och skyddad lekmiljo.

Detsamma géller den lekplats som idag finns i Landala Egnahem och som kommer att grénsa till det
omrade som maste vara bombsikrad. Ar det limpligt att ha en lekplats s nira? Som barnfamilj i
omrédet skapar det tyvérr rddsla och otrygghet. Om sjélva promenadvigen ersétts med en GC-vig for
cyklister, motordrivna sparkcyklar och mopeder klass II (stérker forvisso végen platsens betydelse for
en sammanhallen stad), men det maste beaktas att det blir en oséker

om an omojlig plats for sma barn att vistas pa och leka i. I det stora hela forsvinner virdena som
framhaélls som stora idag avseende livskvalitet, dvs. Vila, avkoppling: Tyst omrdde, ldgt bullervirde,
hélsoeffekter, ett estetiskt landskap med naturupplevelser. Dessa virden gar forlorad for barnen, men
sé klart for alla aldrar.

Social konsekvensanalys

De moten som naturparken erbjuder av spontana méten mellan olika generationer, olika kulturer,
etniciteter och samhillsklasser innebér ett rikt vardagsliv. Med forskarfamiljer och studenter frén
Chalmers och Sahlgrenska har omradet en internationell karaktér. Blandningen av ménniskor utifrén
blandad bebyggelse med villor, bostadsritter, hyresrétter och studentbostéder ger redan idag ett rikt
vardagsliv. Om de allménna ytorna, naturparken begréansas, begransas ocksa villkoren for att kunna
motas 1 offentliga rum som &r 6ppna och fria. Darfor dr denna skrivelses synpunkt att vardagslivet
begrinsas av bebyggelsen, inte berikas, sett ur invanarnas perspektiv. En forutsittning for vardagliga
moten ar offentliga rum som medmaénniskor trivs i och vill vara i. Landala Egnahem med Viggelidens
naturpark ar ett sddant rum.

Den sodra delen av Landala Egnahem kommer domineras av en 85m lang och 15,5 m hog vigg som
overskuggar omradet, insynsskyddade tomter blir exploaterade, ljusféroreningar och reflekterande ljud
fran vaggar tar bort de kvaliteter som riksintresset forsoker att skydda. Bilderna av i solljusanalysen
visar att stora delar av omgivande natur beskuggas av den nya tillbyggnaden, vilket kan ha effekter pa
ekologiska och rekreativa virden. Beskuggning av naturen har inte analyserats i denna studie (5.59).
Vér synpunkt dr att denna analys méaste goras. Foérutom ekologiska och rekreativa vérden ar var
synpunkt att utbygganden far stora sociala konsekvenser av pataglig skada for de boende i Landala
Egnahem, i synnerhet pa Skjutbanegatan. Bebyggelsen och miljon som helhet bedoms ha ett hogt
arkitekturhistoriskt och socialhistoriskt virde som uttryck for tidstypisk arkitektur och stadsplaneideal
(s.86). Ar det virt att offra dessa virden for en utbyggnad av 50-55 dldreomsorgsplatser?

Sammanhallen stad

Uttrycket "sammanhaéllen stad" (s.85) bor tolkas som en stad dir olika kulturer samexisterar pa ett
positivt sétt. Det konstateras att dldreboendet "har en konfessionell sérpragel” och att detta "ar positivt
for en sammanhallen stad". Dvs man pekar pa vikten av positiv samexistens mellan dldreboendets
konfessionella sarpriagel och andra behov vilka priglar ndromradet. Man menar att kontakten mellan
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dldreboendet och ndromradet kommer att stirkas om man breddar gangbanan till en GC-véig och
trappan kompletteras med ramp.

Det finns en hotbild mot dldreboendet. Runt nuvarande byggnad har man satt upp staket och etablerat
olika sdkerhetsatgarder. Detta forsvéarar kontakten mellan dldreboendet och de intilliggande omradena.
Det har ndmnts att den dnskade utbyggnaden kommer att ha speciellt tjocka véiggar for att mota risken
for attentat och att en speciell ficka for leveranser behdver byggas for att mota hotbilden pa ett adekvat
sétt.

Utifrén dldreboendets behov av skydd &r det svart att forestélla sig att kontakten mellan dldreboendet
och de omkringliggande omradena kommer att 6ka om gangbanan breddas och trappan kompletteras
med ramp.

Synpunkter gallande sakerhet

Hotbilden mot &ldreboendet kommer ndrmare egnahemsomradet. Vid samradsmotet ndmndes flera
ganger hotbilden som allvarlig — den nya byggnaden kommer att ha speciellt tjocka viggar och
skottsikra pansarglasfonster for att skydda boende mot attentat. Vi undrar nu hur ska boende i Landala
Egnahem skydda sig mot radande hotbild? Med trdhus och sprojsade fonster finns ingen robusthet for
att klara den sdkerhetsniva som dldreboendet garderar sig med, skottsékra viggar, pansarfonster mm.
Hur kommer de boende i Landala Egnahem garanteras samma sdkerhet mot hotbilden? Borde en mur
av pansarglas byggas upp pa samma sétt mot villorna for att skydda de boende i Landala Egnahem.
Hur kommer det att rimma med riksintresset?

Genom att gora Viggeliden 3 meter bred gors vigen mdjlig att kora pd med bilar och mopeder dven
om det inte ar avsikten. Det 0ppnar upp for att kunna ta sig snabbt och enkelt ned i Landala Egnahem
och det okar hotbilden for savil dldreboendet som Landala Egnahem. Finns det ndgon podng med att
gora s&? I syftet star det att Viggeliden skulle bli tillgénglig for fler, binda samman staden. Den blir
inte tillgénglig for fler men den blir mdjligen tillgénglig for motorfordon. I utsatta omraden i staden
gOr man ibland tvartom vid utsatta platser, sitter upp farthinder for att mopeder och bilar inte ska
komma fram, da fordon som tar dig snabbt fram ar viktigt for att kunna utfora valdsdéd av olika slag.
Var synpunkt ar att den 3 meter breda Viggeliden gér omradet mer osdkert. Nar dldreboendet snarare
borde skyddas ér det inte lampligt med en GC-vig pa 3 meter s& ndra. Dérfor framstar argumentet om
att skapa sociala och rumsliga sammanhang mycket motséagelsefull. For vem? Var? Var synpunkt &r
att de rumsliga och sociala sammanhangen forsdmras avsevért. Det anges att avvigningar har gjorts
mellan allménna intressen, sdsom riksintresse for kulturmiljovarden, 6vriga kulturmiljovarden,
naturvérden, friyta for barn samt verksamhetsintresset. Pa vilket sétt finns en avvagning? Vi vill hdvda
att det saknas avvigning.

Pataglig skada pa riksintresset Landala Egnahem

Den foreslagna utbyggnaden trénger sig in i den helt unika del av riksintresset, naturparken, och tar
bort en vasentlig del av Landala Egnahem och de kvaliteter som borde skyddas vilket leder till
pdtaglig skada. Ert stillningstagande ger uttryck for en tvekan vad géller att faststilla omfattningen pé
skadan (s.78), vilket ni vill hantera genom detaljplanens samradsprocess, den kan fylla en funktion i
insamling av underlag for ett béttre stillningstagande.

Denna skrivelse vill dérfor med all tyngd tilldgga underlag till planprocessen som gor att en annan
sammantagen bedomning och avviagning gors som ser den patagliga skada som planen innebér.
Nollalternativet &r den enda rimliga vigen framét menar denna skrivelse. Riskerna med
Nollalternativet gar att l16sa pa andra sitt dn att just trdnga in i riksintresset Landala Egnahem.
Neuberghska Bamberska dldreboendet kan bygga ut pa andra platser 4n just i riksintresset Landala
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Egnahem. Huruvida det finns en risk att inte fler forskarbostidder och studentbostdder byggs undanréjs
av bland annat Svenska Missans nybygge och Chalmers Studentbostdder som satsar pé att bygga 3500
lagenheter till 2030. Risken att mojligheten till fler bostdder i staden uteblir utgér inte nadgon risk. Ni
anger att staden inte behdver fler Aldreomsorgsplatser (s.51), varfor di bygga fler? Okar inte #ldres
onskan om att bo kvar hemma istéllet behovet av hemtjinst och hemsjukvard?

Med en samradsprocess enligt utdkat forfarande finns nu mojlighet att klarare se att skadorna &r alltfor
omfattande for att det ska vara virt att fortata staden just hér. Ni skriver att Gversiktsplanens
detaljeringsgrad inte tillater att slutsatser kan dras om hur stor paverkan blir eller vilka risker det finns
for skador pa riksintresset. Om oversiktsplanen inte kan garantera att riksintresset inte skadas ar vér
synpunkt att da ska ni inte heller gé& vidare med planen. Den ér alltfor osdker. Grundlédggande
fragestillningar bor stéllas utifran Goteborgs Stads strategier om

en jamlik stad, ménskliga réttigheter, folkhélsa, tillgdnglighet, En héllbar stad — 6ppen for vérlden,
Barnkonventionen och Agenda 2030. Varfor ta bort en central naturpark som idag pé alla sétt
uppfyller dessa varden? Varfor ta bort miljoer som stiarker folkhélsan? Varfor begrdnsa den 6ppenhet
som finns i Landala Egnahems naturpark? Varfor bygga i en skyddad kulturmiljé med risk for
patagliga skador nér det finns s& manga andra omréaden att bygga pa i Géteborg som inte ar skyddade?
Goteborgs Stad bor virna de arkitektoniska péarlor som finns kvar for att vara en attraktiv stad i
framtiden.

Om man skulle véga de affarsméssiga virdena for Neuberghska stiftelsen mot de stora vérden som
sammantaget ligger i ekosystemtjansterna, miljo, sociala och méanskliga naturvirden m.m. dr denna
skrivelses synpunkt att de varden som skyddas enligt riksintresset vida Overstiger de affarsméssiga
virdena for stiftelsen. Det &r viarden som skyddats i 6ver 100 ar och som nu oaterkalleligen gér
forlorade.

Bilder fran bilaga:

- Skjutbanegatan nedre

LU I,
LR ]
l.ll.'l...-llIln..-ll..IlCll.l'."""'.l-‘ll‘.b

Figur 24 Siktlinje mellan byggnaderna vid Skjutbanegatan och mot Viggelidens parkomrdade. Foto frdin
Antikvarisk konsekvensbeddmning, Géteborgs stad.

Bilden fran sid 36 i Nyare planbeskrivning
e = taken pd dldreboendet och flerfamiljshus (sett genom trad utan blad)

e = borde inte nya héjden hamna har?

Fastighetsidgaren bifogar dven tvd vyer (figur 60 och 61) samt en sektion (sida 97) i planbeskrivningen.
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Kommentar:

Med sakédgare avses i forsta hand 4gare till fast egendom och innehavare av annan sérskild rétt i denna
an bostadsratt och hyresratt. Grannar som inte dr rdgrannar anses vanligtvis inte vara sakdgare men de
kan @nda vara berdrda och kan dven klaga pa beslutet.

Att er utsikt paverkas av en kommande byggnad, cirka 70 meter fran er fastighet med en gata och park
ddremellan, inom ett innerstadsomrade som enligt dversiktsplanen ska fortitas, bedoms inte som en
betydande oldgenhet. Det grona béltet, det vill sdga Viggelidens parkstrék, kommer att
paverkas/bebyggas nigot och dédrmed fordndras utsikten sett frdn egnahemsomréadet. Dock beddms
planforslaget inte innebéra risk for patagligt skada pa riksintresset och inga betydande oldgenheter
beddms uppkomma vad géller utsiktspaverkan.

Efter samrédet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestammelser med avsikt att i storre utstrackning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljén. Den visuella paverkan beddms dérmed bli mindre ocksa. En
mer utforlig beddmning kring detta framgar i miljokonsekvensbeskrivningen.
Utformningsbestimmelserna stéiller krav om en uppbruten volym i stéllet for en lang
sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en uppbruten volym ér att ge
en anpassning till den smaskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas upp i fyra enheter med slépp
eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om
material, takform, fonsterséttning, férgval, takfotshdjd med mera. Den mer uppbrutna volymen
mdjliggdr ett bevarande av siktlinje fran Dr Allards gatan mot Skjutbanegatan. Fordndringarna av
bebyggelseforslaget innebéar ocksd mindre utbredd skuggbild och en nedbruten skala i relation till
egnahemsomradet. Med anledning av att forslaget har omarbetats gors nu bedémningen att
planforslaget inte riskerar pataglig skada pa riksintresset. Mattliga negativa konsekvenser bedoms
uppkomma pé kulturmiljoviardena. Bedomningen omfattar &ven paverkan pd Viggelidens parkmiljo.

Den antikvariska konsekvensbedémningens bedomning &r nu inaktuell p& grund av de omfattande
omarbetningarna. Bedomningen gors i miljokonsekvensbeskrivningen.

Det omarbetade forslaget innebar en forbattring géllande ljusforhallandena och skuggverkan. Vid
host/vardagjaimningen faller skugga fram till torkladan. Skuggorna 6vergaende och vandrar 6ver
omradet. Fran april och till augusti/september dr skuggorna kortare och paverkan betydligt mindre.
Négon betydande oldgenhet for befintlig bebyggelse bedoms inte uppkomma da skuggorna inte nar
fram till bostdderna. Viggelidens park dr redan i dag péverkad av skuggor och véxtskiktet anpassat
efter detta.

Angéende parkmiljon vill forvaltningen fortydliga att den del som ligger ldngs Viggeliden dr en del av
det storre parkomréde som lyfts fram i 6versiktsplanen som heter Syréngatans park och Viggelidens
gangstrak. Bedomningen &r att parkmiljon i sin helhet uppfyller kriterierna for en bostadsnéra park,
vilket enligt stadens riktlinjer innebér att parken bor vara minst 0,2 hektar. En bredd pa minst 45 meter
uppfylls i andra delar av parkomridet, nirmast tennisbanan, men inte lings Viggeliden.
Fastighetsrittsliga grinser innebér att parkmiljons centrala delar ldngs Viggeliden har en bredd pa
mellan 26 och 30 meter. Planforslaget innebar en breddning av parken med cirka 6 meter i detta
avsnitt. Forvaltningen &r medveten om att parkmiljon, &ven med breddningen, kommer att upplevas
som smalare dn idag efter byggnation. Ett borttagande av park ldngs hela Viggeliden skulle inte orsaka
nagon brist pa bostadsnira park i omradet, d& andra delar av parken kvarstér och uppfyller kriterierna.

Vad giller paverkan pa natur och fagelliv sd beddms den naturmark som omfattas av planomradet ha
forhallandevis 1ag kénslighet for byggnation. Vid en byggnation &r det dock viktigt att forsoka
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reducera den negativa inverkan sé langt mdjligt. I detta sammanhang ar det av betydelse att forsoka
spara sd ménga av de strukturer som pekats ut som vérdeelement som mdjligt. Sarskilt viktigt i detta
sammanhang ar naturvardsintressanta trad. De utpekade skyddsvéarda trdden paverkas inte av planens
genomforande. Kompensationsatgérder avses genomforas och med ovanstdende som underlag bedoms
de negativa konsekvenserna pa naturmiljon darmed vara begransade. Tva trdd norr om det norra
planomrédet forses med utdkad lovplikt for fallning samt ett allmént fallningsforbud.

Lansstyrelsen bedomer i sitt samradsyttrande for detaljplanen att effekterna pa skyddade arter blir smé
och ér tillrackligt hanterade. Pa en Gvergripande niva ér spridningskorridoren mycket viktig. Ett
genomforande av planforslaget innebér att 16vskogsbarder blir smalare och att marginella delar av
spridningskorridoren och biotoper for mindre hackspett bebyggs. Bedomningen é&r att en viss
byggnation inte har ndgon storre betydelse for den mindre hackspettens formaga att sprida sig i
landskapet vid Guldheden och Mossen. Huvuddelar av naturmarken kan finnas kvar och byggnaden
kan uppforas med etablering enbart pa den egna fastigheten eller fran etablering pa Doktor Allards
gata. Detaljplanen minskar inte hackspettens revir och beddms inte utgora ett hinder i
spridningskorridoren. Genom att en dtgérds- och skotselplan f6r kompensationsétgérder uppréttas med
syfte att hoja vardet pa miljoerna bedoms den kontinuerliga ekologiska funktionen behallas. Nagon
betydande paverkan pa skyddade arter eller dess livsmiljé bedoms inte uppkomma. Befintligt djur- och
vixtliv ar idag anpassat till ett urbant sammanhang. Nagon betydande péverkan bedéms inte
uppkomma av den anledningen.

Sakerhetsfragorna dr noga utvirderade av ansvariga myndigheter sdsom polisen och sdkerhetstjansten,
vilka har gjort beddmningen att den foreslagna byggnationen inte paverkar den Gvergripande
sdkerhetssituationen i omradet.

En breddning av Viggeliden beddms inte innebdra en sdmre trafiksékerhet eller hogre bullerniva.
Tvértom kommer den planerade bebyggelsen ha en bullerddmpande effekt fran trafikbuller fran
Doktor Allards gata.

En ramp forbi trappan innebir att mdjligheten att cykla mellan Dr Allards gata och Sven Hultins gata
bibehalls, nir detta inte ldngre blir mojligt via dldreboendets fastighet. Det ger ocksé mojlighet for
rorelsehindrade med till exempel permobiler att anvinda Viggeliden. Att bade kunna cykla ga genom
parker och gronomraden med 6msesidigt hinsynstagande ar inget ovanligt i sig, och Viggeliden
innebér dessutom en gen koppling som staden fortsatt vill erbjuda bade for gdende och cyklister.

29. Hyresgast pa Syster Ainas gata
Det &r viktigt att omradet fir vara kvar i sin nuvarande form eftersom det finns behov av
forhéllandevis orord/icke tillrdttalagd natur. Jag promenerar ofta i omrédet och ser att andra ocksa gor
det och uppskattar det. For barn ar natur viktigt for utvecklingen, hélsa och inlarningsformaga. Trad
och natur minskar stress, sanker pulsen och stimulerar till fysisk aktivitet. Icke tillrattalagd natur
minskar stressen mer dn en park. Natur minskar ocksé partikelhalterna i luften, reglerar lokalklimatet
(luftfuktighet och skugga mm), tar hand om vatten vid skyfall, och ddmpar buller.

Kommentar:

Angéende parkmiljon vill forvaltningen fortydliga att planforslaget innebér en breddning av parken
med cirka 6 meter i detta avsnitt. Férvaltningen dr medveten om att parkmiljon, &ven med
breddningen, kommer att upplevas som smalare dn idag efter byggnation, eftersom mark som idag
egentligen dr kvartermark upplevs som parkmark. Ett borttagande av park lings hela Viggeliden skulle
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inte orsaka ndgon brist pa bostadsnéra park i omradet, dd andra delar av parken kvarstar och uppfyller
kriterierna.

Parallellt med planarbetet har ett parkforslag tagits fram. Avsikten dr att stdrka och utveckla parken
langs Viggeliden, framst med hénsyn till barnperspektivet. Utvecklingen ska ske utifran befintliga
forutséttningar och med en fortsatt naturlig karaktér.

30. Fastighetsagare 9 pa Skjutbanegatan
1967 flyttade jag in pa Skjutbanegatan 37 A, déir jag fortfarande bor. Alltifrén forsta stund har jag
dlskat varje millimeter av mitt hus och naturen runt omkring det. Hér &r sa vackert och trivsamt béde
vinter och sommar, host och var! Faglarna sjunger i triden och fjérilar och humlor flyger omkring
bland de vilda blommorna och de prunkande rosorna i Gerds land. Vi alla som bor hér i Sjéormen vill
ha kvar vér natur med alla trdd, gras och blommor! Hér har vi levt vara liv i mer dn femtio &r och satt
vérde pa naturen runt omkring oss. Glatt oss at att kunna torka tvitten ute i solen och att dricka kaffe i
tradgérden och jag som dr konstndr har kunnat sta mitt i vér vilda natur och méla! Lat oss fé fortsétta
med det! Bygg inget femvaningshus, som skulle 6deldgga ett stort naturomrade och torna upp sig som
en kompakt mur och ldgga en stor del av véra tradgérdar i skugga! Luftigheten i vart omréde ér viktig
och skulle forsvinna med en sé stor och kompakt byggnad. Vi vill ocksa ha kvar vér biologiska
mangfald som vi vidrnat om sé liange vi bott hir! Forstor inte livsmiljon for oss vuxna och barn och
véra medlevande djur och vixter!

Kommentar:

Efter samréadet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestédmmelser med avsikt att i storre utstrickning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och natur- och kulturmiljon. Utformningsbestimmelserna stiller krav om en
uppbruten volym i stillet for en ldng sammanhédngande volym som samradsforslaget redovisade.
Syftet med en uppbruten volym ér att ge en anpassning till den sméskaliga kulturmiljon i norr.
Foréndringarna av bebyggelseforslaget innebér ocksa mindre utbredd skuggbild och en nedbruten
skala i relation till egnahemsomradet.

Léansstyrelsen bedomer i sitt samradsyttrande for detaljplanen att effekterna pd skyddade arter blir smé
och ar tillrackligt hanterade. Huvuddelar av naturmarken kan finnas kvar och byggnaden kan uppforas
med etablering enbart pa den egna fastigheten eller fran etablering pa Doktor Allards gata. Angaende
parkmiljon vill forvaltningen fortydliga att planforslaget innebér en breddning av parken med cirka 6
meter i detta avsnitt. Forvaltningen &r medveten om att parkmiljon, 4ven med breddningen, kommer
att upplevas som smalare 4n idag efter byggnation, eftersom mark som idag egentligen &r kvartersmark
upplevs som parkmark. Ett borttagande av park langs hela Viggeliden skulle inte orsaka nagon brist pa
bostadsnéra park i omradet, d& andra delar av parken kvarstér och uppfyller kriterierna.

Parallellt med planarbetet har ett parkforslag tagits fram. Avsikten ar att stirka och utveckla parken
langs Viggeliden, fraimst med hénsyn till barnperspektivet. Utvecklingen ska ske utifran befintliga
forutsattningar.

31. Fastighetsdgare 10 pa Skjutbanegatan
Jag gér ofta och hamtar mitt barnbarn pé hans forskola och sedan gér vi en ”dventyrsstig” dér
Neuberghska nu vill bygga till at norr. Vi gar nerfor den branta trappan till den gamla scoutstugan.
Mitt barnbarn gillar inte att det huset skall rivas. Det dr stort och fint, tycker han. Och jag héller med.
Vi skall vil inte riva fungerande hus som &r en del av var historia. Vi viker av mot sldnten nedanfor
Doktor Allards gata. Det dr en ganska kdmpig stig men vi hittar mycket pd vigen. Har finns trdd av
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olika &ldrar, slybuskar att hélla fast sig i och hér och dér jordhélor som nagot djur har skapat. Vi pratar
om stammarna pa olika trdd, barnbarnet kan redan bjork, silg och 16nn. Jag beréttar att sdlgen ar s&
viktig pa varen for att humlorna himtar mat i deras blommor. Sen tittar vi pa doda stubbar och
kvarldmnade tradgrenar pad marken. Vi ser spar av att faglar har varit och hackat i det murkna triet for
att hitta mat. Ett par ganger har vi sett grongolingen och dven den vanliga hackspetten och mitt
barnbarn har hort hur hogt det later nér de hackar i tridstammarna.

Vi tittar pa buskarnas knoppar som snart skall sl& ut och vi pratar om svarthéttan som brukar hécka i
en av buskarna. Mitt barnbarns farbror ér ornitolog och han upptécker alla faglar i nérheten och
berittar for oss. Ibland ser vi ekorren och jag beréttar att kattuggleungarna snart kommer att sitta
trdden och gnélla efter mat. Berguven har ocksé huserat hir. En dag pa var promenad sag vi tre radjur
som inte verkade sarskilt skygga. Haren har sina platser och ndgon gang har det kommit en &lg, det
pratar vi ocksé om. Och nu hor vi, fastéin det bara ér februari, en ringduva som hoar. Dom brukar
hicka hér i omradet. Jag beréttar for mitt barnbarn hur slarviga dom &r ndr dom bygger sina bon.

Vi landar frén var dventyrsstig vid kojan som mitt barnbarns pappa var med och byggde for lingesen.
— Skall dom riva denna ocksa, fragar mitt barnbarn och ser forgrymmad ut.

Just da knixar en gdrdsmyg alldeles intill. Jag beréttar att den heter sa for att den ofta smyger runt nere
vid marken. Och att den snart kommer att sjunga de allra vackraste silvertoner. Barnet ser allt och
funderar mycket. Han fragar vart forskolebarnen tog vagen som alltid lekte i vattenpolarna pa var sida
Viggeliden. Deras froknar fick ofta ta hand om barn som var halvt tickta av lera. - Undrar om dom har
nagra vattenpolar att leka i nu, séger mitt barnbarn. Denna lilla vatmark, som bara barn ser, har stor
betydelse ocksa for figlarna i ndrheten. Har vixer varskona sedan négra ar. Eftersom vi inte har ndgot
staket kring var tradgard smyger vi in under nigra schersminbuskar och sen tittar vi p4 maskarna som
lever glada dagar i varmkomposten. Dom har nyss fatt en laddning gronsaksrens att kalasa pa. Barnet
dgnar sig sedan &t att klippa vinterstandare i tridgardslandet med sekator. Och jag star och forestiller
mej hur det kan bli med den fem vaningar hdga langa ”muren” mot sdder. All skugga den kommer att
skapa. Det stycke natur som kommer att forsvinna har varit min glédje i 53 ar nu. Jag tinker pd higgen
och syrenerna, vitsippsbacken, korsbérstraden och ramsloken. Jag tinker pa barnens glada skratt. Och
kénner mej odndligt ledsen.

Barnbarnets-och farmors svar pd remissen dr: Bygg inte i vdrt skéna naturomrdde! Lat djur och
véxter vara ifred! Ldt barnen fa leka!

Bilder fran fastighetségaren:
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Kommentar:
Vi tackar for att du tog initiativet att beskriva synpunkterna ur ett barnperspektiv. Vi skickar ocksé en
hilsning till ditt barnbarn.

Efter samréadet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestdmmelser med avsikt att i storre utstrackning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och natur- och kulturmiljén. Utformningsbestimmelserna stéller krav om en
uppbruten volym i stillet for en ldng sammanhingande volym som samradsforslaget redovisade.
Syftet med en uppbruten volym ér att ge en anpassning till den sméskaliga kulturmiljon i norr.
Volymen ska delas upp i fyra enheter med slipp eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa
bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om material, takform, fonsterséttning, fargval,
takfotshdjd med mera. Fordndringarna av bebyggelseforslaget innebéir ocksé mindre utbredd skuggbild
och en nedbruten skala i relation till egnahemsomradet. Det omarbetade planforslaget beddms inte
innebdra risk for pitaglig skada pé riksintresset. Mattliga negativa konsekvenser bedoms uppkomma
for kulturmiljon. I beddmningen ingar paverkan pa Viggelidens parkmiljo.

Léansstyrelsen bedomer i sitt samradsyttrande for detaljplanen att effekterna pa skyddade arter blir sma
och ar tillrackligt hanterade. Huvuddelar av naturmarken kan finnas kvar och byggnaden kan uppforas
med etablering enbart pd den egna fastigheten eller fran etablering p& Doktor Allards gata.

Angaende parkmiljon vill forvaltningen fortydliga att den del som ligger langs Viggeliden ar en del av
det storre parkomrade som lyfts fram i 6versiktsplanen som heter Syréngatans park och Viggelidens
gingstrak. Bedomningen &r att parkmiljon i sin helhet uppfyller kriterierna for en bostadsnéra park,
vilket enligt stadens riktlinjer innebar att parken bor vara minst 0,2 hektar. En bredd pa minst 45 meter
uppfylls 1 andra delar av parkomrédet, ndrmast tennisbanan, men inte ldngs Viggeliden.
Fastighetsréttsliga grinser innebér att parkmiljons centrala delar ldngs Viggeliden har en bredd pa
mellan 26 och 30 meter. Planforslaget innebar en breddning av parken med cirka 6 meter i detta
avsnitt. Forvaltningen &r medveten om att parkmiljon, &ven med breddningen, kommer att upplevas
som smalare dn idag efter byggnation. Ett borttagande av park ldngs hela Viggeliden skulle inte orsaka
nagon brist pa bostadsndra park i omradet, da andra delar av parken kvarstar och uppfyller kriterierna.

Parallellt med planarbetet har ett parkforslag tagits fram. Avsikten dr att stdrka och utveckla parken
langs Viggeliden, framst med hinsyn till barnperspektivet. Utvecklingen ska ske utifrén befintliga
forutsttningar och med en fortsatt naturlig karaktar.
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32. Fastighetsdgare 11 och 12 pa Skjutbanegatan
Till att borja med sé vill vi lyfta fram att den foreslagna exploateringen, i nordlig riktning, ligger inom
gransen for Riksintresset Landala Egnahem. Pa grund av det bor all nybyggnation kraftigt ifragaséttas
och om det ska byggas nigot sd maste det vara lagmaélt och smalta in i omradets unika karaktér.

Redan nu 4r omrédet omgivet av hoga punkthus som hotar det sméaskaliga och unika i omradet.
Ytterligare fortdtning skulle bidra till att den unika upplevelsen forstors och ytterligare ett steg tas mot
att helt eliminera den grona barridr som nu omger Landala Egnahem. Det unika med Landala
Egnahem ér inte bara husen utan dven den grona omgivningen och siktlinjerna mellan fastigheterna.

Nar nu omradet pa nytt dr hotat av invasiv fortitning behover vi lyfta blicken och inte lata behovet av
nybyggnation sta dver det historiska arvet. Om omradet 4ven om ytterligare 100 &r ska utgéra en
stolthet for alla goteborgare, ndgot som arkitekter studerar och som ger energi at bofasta i omradet
samt besokare s& behover det bevaras i dess oforvanskade form. I det arvet ligger 4ven de grona
barridrer runt omradet som skapar en kénsla av en oas i staden.

Det finns fa goteborgare som inte kdnner till Landala Egnahem. Det vilar ett stort ansvar pd alla
beslutsfattare i den hdr processen att virna denna klenod, for alla invdanare i stadens skull, men ocksd
for att omrddet dr unikt dven pd nationell nivd.

Naturomrade och paverkan

I omradet mellan bebyggelsen pd Skjutbanegatan och Doktor Allards gata finns i dag en mindre
fastighet (Scoutstugan). Ovriga yta 4r antingen grismatta eller tickt av trid och buskar. Dir finns dven
en grillplats for allménheten att anvéinda. Ytan har ett rikt djurliv med bland annat figlar, ekorrar och
harar, och under var och sommar gémmer radjuren sina ungar under triden i grdnslandet mellan
tridgérdar och Viggeliden. Blommor av olika arter, bdr och ramslok véxer vilt. Omradet anvéinds
flitigt av ndrboende och det ger alla en unik mojlighet att kliva in ett lugnt naturlandskap, bara nagra f&
meter ifrdn Doktor Fries torgs harda ytor.

Utdver att naturen skapar en avgransning mellan det omrade dér exploatering foreslas och riksintresset
Landala Egnahem sa &dr den en vdlkomnande plats for alla ndrboende och forbipasserande. Det i sig
g0r den bevarandevird.

Blandningen av mycket gamla trdd (bjork, silg, korsbér, ask, 16nn och ek m fl) samt ldgre vegetation
ar inget som gar att ersitta med tillrdttalagd parkmiljo och med nyplanterade trad. Alla ingrepp i den
naturen kommer att vara ett sar under lang tid, detta i kombination med att exploateringen resulterar i
att de grona ytorna inom omradet begrénsas till sin storlek och anvindbarhet. I den foreslagna
detaljplaneéndringen skulle maxhdjden pé den tilltinkta byggnaden, 6ver nollniva, vara +79,5 meter.
Om en sa hog fastighet skulle uppforas skulle det innebéra att hela omradet mellan fastigheten och
omradet och fram till bebyggelsen pa Skjutbanegatan lades i1 skugga under host, vinter och delar av
varen.

Enligt Solstudien, nedan bild, ar hela ytan mellan exempelfastigheten och Viggeliden i skugga klockan
12, nér solen stér som hogst pé vér- och hostdagjamning. Det innebér att under perioden 22 september

till 20 mars kommer ett betydligt storre omrade att vara i total skugga, under hela dygnet. Det kommer
att paverka véxtligheten och gora det smala strak av gronska (eller “park” som det bendmns i

forslaget) som foreslas kvarsta 1dngs med Viggeliden mindre attraktivt for rekreation. Omradet forlorar
didrmed mycket av det tinkta vérdet.
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Utover paverkan pa parkomradet skulle d&ven nirboendes tradgardar laggas i skugga under stora delar
av dygnet under hdst, vinter och tidig vér, och ddrmed minska mgjligheterna till odling och negativt
paverka anvandbarheten av de sma tomterna. Minskat inflode av solstralar innebér ocksa att husen
som ligger ndrmast den foreslagna bebyggelsen far en morkare inomhusmiljd, i synnerhet under
vinterhalvaret.

Exploateringens intrang och utformning

Nuvarande bebyggelse, Scoutstugan, ar betydligt mindre och lagre &n vad den foreslagna
detaljplaneéndringen medger. Scoutstugan trycker sig mot hojdskillnaden mellan Viggeliden och
Doktor Allards Gata utan att forsoka ta Gver eller komma upp 6ver kanten. Den accepterar topografin.
Utover det r arkitekturen 14gmaéld och den speglar omradets karaktér av smaskalighet. Den passar in
och utgor inte ett hot.

Den foreslagna exploateringen dr enorm, pa alla ledder. Scoutstugans smaskalighet i tvd vaningar
skulle ersittas av en jattekonstruktion med fem vaningsplan, inklusive de indragna vaningsplanen.
Aven om exempelfastigheten har platt tak i stéillet for sadeltak s #r skillnaden, och ingreppet,
patagligt.

Den grona kilen som nu finns mellan Skjutbanegatan och Doktor Allards gata skulle i princip helt
erséttas av en fastighet. Den grona tridbevuxna slénten blir i stillet ett femvaningshus. Den lummiga
barridr som nu finns mellan det storskaliga och det hundraariga arvet av smaskaligt bostadsomrade
skulle forsvinna och den moderna staden tar ytterligare ett steg mot att svélja Riksintresset Landala
Egnahem.

Vidare, 4ven om den foreslagna fastigheten &r s-formad, och dirmed mer levande, sa kommer den att
uppfattas som en ca 75 meter lang och 18,5 meter hog mur (18,5 meter utgdr hojdskillnad mellan
Viggeliden och max nockhojd pa Plankartan) sett fran Skjutbanegatan/Viggeliden och sdderut.
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Problemet med hojden dr mindre sett fran Doktor Allards gata, men sett fran Landala Egnahem sa &r
situationen en helt annan och det dr ocksa utifran den blickpunkten den foreslagna éndringen ska
vérderas. Bilden nedan &r tagen frén gangbanan norr om fastigheterna Skjutbanegatan 35 — 37 och i

sydlig riktning. Aven pa det avstindet, mot den foreslagna exploateringen, si framstar byggnaden som
intrdngande. Om man forflyttar sig ndrmare Viggeliden kommer upplevelsen av den foreslagna
fastigheten att bli Gvervéldigande.

Slutsats

Ar det inte just dessa situationer som skyddslagarna tagits fram for att reglera? Om befintliga
skyddslagar inte anvénds i dverviganden av beslut vid stora exploateringar som sker inom ett
skyddsvért omrade, nér ska de da anvindas?

Exploatoren var vl medveten om de restriktioner som finns i omrédet nér de valde att kdpa tomten,
och att en eventuell ny bebyggelse var beroende av en detaljplaneéndring. Att sedan i efterhand hdavda
att de maste bygga en enormt stor fastighet for att f4 ekonomi i utbyggnaden kénns inte seriost. Det dr
snarare ett forsok att pressa kommunen till att godkénna ingreppet i Riksintresset Landala Egnahem.

Om exploatoren ser ett behov av en fastighet av den foreslagna storleken borde de kopt en tomt som
bittre lampar sig for denna typ av byggnad. En tomt som inte ligger inom det skyddade omréadet
Landala Egnahem, eller en tomt som kan bebyggas utan att det krivs en detaljplanedndring.
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Alternativt fr de dvervéga en annan utformning av fastigheten, pé delar av tomten som inte péverkar
riksintresset i samma hdga utstrackning som i nu foreliggande forslag.

Narheten till Landala Egnahem, intranget pa riksintresset och den enorma storleken péa ny exploatering
som den foreslagna detaljplanen ger mojlighet till gor det svart att komma till ndgon annan slutsats dn
att den foreslagna bebyggelsen ar kraftigt forvanskande och att det handlar om pataglig skada pé
riksintresset Landala Egnahem. Darmed skulle den foreslagna detaljplanedndringen bryta mot
skrivningarna i Miljobalken och Riksantikvariedmbetets beslut per 1987-11-05.

e Utifrén detta bor den foreslagna detaljplaneéndringen, i den norra delen av planomradet som
vetter mot Landala Egnahem, inte beviljas.

e Om tomten ska bebyggas, utdver nuvarande bebyggelse, s& méste det ske pa ett sitt som inte
innebdr en forvanskning av riksintresset Landala Egnahem, och utan pétaglig skada pé
riksintresset. Det innebér i praktiken en betydligt mindre huskropp, till l&ingd och hojd.
Upplevelsen av ogenomtrianglig mur skulle mildras om den totala héjden pa den foreslagna
exploateringen inte dverstiger nockhojd pa den nuvarande Scoutstugan och att byggnaden
begrénsar sitt intrdng i omradet mellan nuvarande Scoutstugan och skogspartiet som vetter
mot Doktor Fries Torg. Vidare bor fasaden pa en eventuell ny bebyggelse vara anpassad efter
riksintressets unika karaktar och sérdrag sa att den inte sticker ut som alltfér modern med stora
fonsterpartier, avvikande material, fargval etc.

Kommentar:

Efter samrédet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestammelser med avsikt att i storre utstrackning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljén. Den visuella paverkan bedoms dédrmed bli mindre ocksa. En
mer utforlig beddmning kring detta framgar i miljokonsekvensbeskrivningen.
Utformningsbestdmmelserna stéiller krav om en uppbruten volym i stéllet for en lang
sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en uppbruten volym ér att ge
en anpassning till den sméaskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas upp i fyra enheter med slépp
eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om
material, takform, fonstersittning, fargval, takfotshéjd med mera. Den mer uppbrutna volymen
mdjliggor ett bevarande av siktlinje fran Dr Allards gatan mot Skjutbanegatan. Fordndringarna av
bebyggelseforslaget innebar ocksd mindre utbredd skuggbild och en nedbruten skala i relation till
egnahemsomradet. Det omarbetade planforslaget bedoms inte innebéra risk for pataglig skada pa
riksintresset. Mattliga negativa konsekvenser beddms uppkomma for kulturmiljon. I bedomningen
ingar paverkan pa Viggelidens parkmiljo.

Parallellt med planarbetet har ett parkforslag tagits fram. Avsikten r att stirka och utveckla parken
langs Viggeliden, frimst med hansyn till barnperspektivet. Utvecklingen ska ske utifran befintliga
forutsittningar och med en fortsatt naturlig karaktér.

Det omarbetade forslaget innebar en forbéttring fran samradsforslaget géllande ljusforhallandena och
skuggverkan. Vid host/vardagjamningen faller skugga partiellt fram till torkladan. Skuggorna &r
overgdende och vandrar 6ver omradet. Fran april och till augusti/september &r skuggorna kortare och
paverkan betydligt mindre. Nagon betydande oldgenhet for befintlig bebyggelse bedoms inte
uppkomma da skuggorna inte nar fram till bostiderna. Viggelidens park &r redan i dag paverkad av
skuggor och viéxtskiktet anpassat efter detta.
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33. Fastighetsdgare 8 pa Skjutbanegatan
Anser att vi bor fa status som sakdgare da den foreslagna utbyggnaden beror oss i hog grad.

Sett fran vart hus — utbyggnaden blir synlig pd ett stérande sdtt vilket leder till upplevelsen av att vara
trangd av en oproportionerligt stor, frimmande huskropp. Gronskan runt omréadet var ett viktigt skél
for oss att flytta hit. Om och om igen hor man besokare séga att Landala Egnahem &r en oas. T.o.m. en
"g6md oas". Detta attraktiva ldge kommer till del forstoras av utbyggnaden — vi kommer att bo i
skuggan av en jéttelik institution. Den positiva funktion som den skyddande gronskan runt Landala
Egnahem har for boende i omrédet uppfattar jag som del av skélen till att vart omrade har klassats som
av kulturhistoriskt riksintresse.

Parken kommer att minska med 50%. Den del av parken som ér lattillgénglig for allménheten ligger
runt scoutstugan. Detta omrade bestér av en platt yta ddr man med ldtthet kan vistas — runt denna yta ér
omradet mera otillgéngligt med branta sluttningar och vildvuxen natur. Omradet séder om scoutstugan
ar lika viktigt som omradet norr om. Hér syns tydligt att scoutstugan ligger i mitten av parken:

Den foreslagna utbyggnaden tar halva parken i ansprak i och med att byggnaden stréicker sig till
scoutstugans norra vigg. For en besokare blir upplevelsen sdmre &n sa — upplevelsen av att befinna sig
1 ett stycke ordrd natur minskar betydligt om man vistas tétt intill en hog byggnad. Det dr viktigt att
beslut i fragan inte tas genom att se pa flygfoton dér gronskan breder ut sig pa ett till synes likvardigt
sitt. Gronskan runt Landala Egnahem 4r i sig viktig, men vildvuxen natur pa branta backar &r inte
samma som en tillgdnglig park.

Nuvarande park ger livskvalitet for barn och vuxna — barnperspektivet ér viktigt. I parken kan man
leka, plocka blommor, bygga kojor, mammor och pappor kan strosa med barnvagnar osv. Byggs
dldreboendet ut kommer det endast bli en smal strimma kvar av detta.

Som jag forstatt det finns i den gamla detaljplanen ett inskrivet bygglov for scoutverksamhet, dvs for
en mindre byggnad att anvandas for detta &ndamal. Nuvarande byggnad har anvints s och dven som
forskola. Jag menar att denna viktiga malséttning i den nuvarande detaljplanen inte far strykas — da gar
man emot viktiga ideal som respekt for barns livskvalitet, smaskalighet, orérd natur i ndromradet m.m.

Det bor finnas en gradvis 6vergdng mellan hoghusbebyggelse och smdskalighet i Landala
Egnahem. Parken sdder om egnahemsomradet fungerar nu som en sadan 6vergang mellan
hoghusbebyggelsen och en hundra ar gammal sméskalig smahusbebyggelse. Forslaget till
utbyggnad leder till en brutal och pldtslig 6vergédng mellan tva olika "bostadskulturer" — stick
1 stdv med motiven for riksintressets bevarande av egnahemsomradets vérden.
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Hotbilden mot dldreboendet kommer ndrmare egnahemsomradet — detta ér inte acceptabelt.
Vid samradsmétet nimndes flera gédnger hotbilden som allvarlig — den nya byggnaden
kommer att ha speciellt tjocka viggar for att skydda mot attentat och en skyddad lastplats
behover installeras for leveranser.

Kommentar:

Att er utsikt paverkas av en kommande byggnad, cirka 70 meter fran er fastighet med en gata och park
déremellan, inom ett innerstadsomrade som enligt dversiktsplanen ska fortétas, bedoms inte som en
betydande oldgenhet. Det grona béltet, det vill sdga Viggelidens parkstrék, kommer att
paverkas/bebyggas nagot och darmed fordndras utsikten sett fran egnahemsomradet. Dock bedoms
planforslaget inte innebéra risk for patagligt skada pé riksintresset och inga betydande olégenheter
beddms uppkomma vad giller utsiktspaverkan.

Efter samréadet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestdmmelser med avsikt att i storre utstrickning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljon. Utformningsbestdmmelserna stéller krav om en uppbruten
volym i stéllet for en lang sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en
uppbruten volym é&r att ge en anpassning till den smaskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas
upp 1 fyra enheter med sldpp eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors
utformningsbestammelser om material, takform, fonstersittning, fargval, takfotsh6jd med mera. Den
mer uppbrutna volymen mojliggér ett bevarande av siktlinje fran Dr Allards gatan mot
Skjutbanegatan. Fordndringarna av bebyggelseforslaget innebar ocksa mindre utbredd skuggbild och
en nedbruten skala i relation till egnahemsomradet. Direkta miljoeffekter uppstar nér vixtlighet
kommer att tas bort och sldnten bebyggs. Det leder till indirekta effekter sdsom visuell paverkan i
omradet. Den nu foreslagna bebyggelsen bedoms dock vara anpassad till den befintliga
byggnadstypologin i egnahemsomradet. Upplevelsen av bebyggelsens skala och arkitektoniska uttryck
beddms nu utgoéra en foljsam 6vergang mellan befintlig bebyggelse i egnahemsomradet respektive
dldreboendet. Det omarbetade planforslaget bedoms inte innebéra risk for pataglig skada pa
riksintresset. Mattliga negativa konsekvenser bedoms uppkomma for kulturmiljon. I bedémningen
ingar paverkan pa Viggelidens/parkmiljons kulturmiljovéarden. En mer utforlig bedomning kring detta
framgér 1 miljokonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen.

Scoutstugan och marken strax framfor upplevs ligga i en parkmiljé. Marken utgdr dock kvartersmark i
gillande detaljplan, och ar egentligen inte allmént tillgédnglig. Den kan déarfor inte tillrdknas
parkbredden.

Parallellt med planarbetet har ett parkforslag tagits fram. Avsikten &r att stirka och utveckla parken
langs Viggeliden, frimst med hénsyn till barnperspektivet. Utvecklingen ska ske utifran befintliga
forutsattningar och med en fortsatt naturlig karaktir.

Sakerhetsfragorna &r noga utvirderade av ansvariga myndigheter sdsom polisen och sikerhetstjénsten,
vilka har gjort beddmningen att den foreslagna byggnationen inte paverkar den vergripande
sdkerhetssituationen i omradet.

34. Boende pa Doktor Allards gata
Jag har inga storre synpunkter men har en fraga.

Jag transporterar mig dagligen pa cykel nerfor och uppfor Viggeliden med mal mot korsning
Gibraltargatan-Eklandagatan. Dessutom brukar en slikting komma med barnvagn samma vig. Aven
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om det dr mycket brant sa &ér det den och naturligaste vigen. Enligt den beskrivning jag hittat pa nétet
kan jag inte finna nagon info kring hur cykel och barnvagn ska ta sig forbi via Viggeliden, 6nskar
ingen trappforbindelse.

Jag vore tacksam for ett fortydligande och att vid behov skapa en sddan passage. Det dr relativt manga
frén Guldheden som anvénder Viggeliden och ej 6nskar trappa.

Kommentar:
Det planeras for en ramp forbi trappen i Viggelidens hogsta parti, sa att strackan fortsatt ar cykelbar
och framkomlig med barnvagn.

35. Boende pa Doktor Allards gata
Medan jag stoder att ytterligare dldreboenden byggs, stoder jag inte ytterligare hoghus, eftersom det
direkt skulle paverka sikten och dérmed fastighetsvirdet for min ldgenhet (som vetter mot soder i
riktning mot den foreslagna forsta utvecklingen). En del av 6verklagandet av mitt 1dgenhetskomplex
var ndrheten till gronomraden (Mossen) och jag tror att dldreboendehemmet bredvid gor bra grannar!
Om planen éndrades till en ldgre byggnad skulle jag inte ha négra reservationer.

Kommentar:

Planforslaget omfattar fortsatt ett hogt hus. Byggritten i bredd ar tydligt avgransad vilket innebér en
begransad paverkan pé utsiktsmgjligheterna. Utsikten for ndrboende beddms inte paverkas i sa stor
omfattning att exploateringen bedoms oldmplig av den anledningen. Att utsikten paverkas av en
kommande byggnad inom ett innerstadsomrade som enligt oversiktsplanen ska fortdtas bedomer vi
vara nadgot som man har kunnat férvénta sig och inte en betydande oldgenhet som man inte behdver
acceptera.

36. Boende pa Doktor Allards gata
Vore trékigt om planen innebér att det inte finns ndgon cykelbar vég ner fran Doktor Allards gata ner
till Chalmers (Viggeliden).

Kommentar:
Det planeras for en ramp forbi trappen i Viggelidens hogsta parti, sa att strickan fortsatt &r cykelbar
och framkomlig med barnvagn.

37. Boende pa Doktor Allards gata
Viggeliden ar i dagsldget mycket svar att traversera vid halt viglag och kraver att man haller sig i
ricket vid sidan av gdngvigen vid den brantaste sektionen av Viggeliden. Detta medfor en stor risk for
fallskador om inget gors at dess lutning.

Jag tycker det dr mycket synd att den kulturhistoriska miljon Landala Egnahem riskerar att skadas av
ny bebyggelse i linje med planbeskrivningen. Viggeliden &r ett mycket fint gronomréde som hade
forsamrats av den sodra bebyggelsen. I Figur 35 i detaljplanen sé dr det nya huset véldigt nira
gangstraket vilket far mig att frukta att det kommer vara som att g igenom nagons bakgérd nér man
gar langs Viggeliden.

I figur 41 & 42 syns det tydligt hur ett hogt hus sdder om &dldreboendet sticker ut. Jag tycker att likt Brf
viva borde dess hojd vara ca 10 m ldgre 4n den gula markeringen i figur 42 for att inte paverka
siluetten for mycket. Det vill sdga en totalhojd péa ca 88 m istdllet. Punkthusen i bakgrunden borde

vara dominerande i siluetten likt dem &r fér Guldheden frén alla andra vaderstreck.
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Kommentar:

For den hogsta delen av Viggeliden planeras en ramp forbi trappen. I den nedre delen har mdjligheter
att dra om strdckan i syfte att minska lutningen, studerats. Det skulle dock medfora langa och
ytkrdvande serpentinsvéngar och har avfirdats med hénsyn till naturmiljévérden samt ekonomiska och
utrymmesmassiga skal.

Efter samréadet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestdmmelser med avsikt att i storre utstrickning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljén. Den visuella paverkan bedoms dérmed bli mindre ocksa. En
mer utforlig beddmning kring detta framgar i miljokonsekvensbeskrivningen.
Utformningsbestimmelserna stéller krav om en uppbruten volym i stéllet for en lang
sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en uppbruten volym ér att ge
en anpassning till den smaskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas upp i fyra enheter med sldpp
eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om
material, takform, fonstersittning, fargval, takfotsh6jd med mera. Den mer uppbrutna volymen
mdjliggor ett bevarande av siktlinje frdn Dr Allards gatan mot Skjutbanegatan. Foérandringarna av
bebyggelseforslaget innebar ocksa mindre utbredd skuggbild och en nedbruten skala i relation till
egnahemsomradet. Med anledning av att forslaget har omarbetats gors nu bedémningen att
planforslaget inte riskerar pataglig skada pé riksintresset. Mattliga negativa konsekvenser bedoms
uppkomma pé kulturmiljovardena. Bedomningen omfattar d&ven paverkan pa Viggelidens parkmiljo.

Parallellt med planarbetet har ett parkforslag tagits fram. Avsikten ar att stirka och utveckla parken
langs Viggeliden, frimst med hénsyn till barnperspektivet. Utvecklingen ska ske utifran befintliga
forutsattningar och med en fortsatt naturlig karaktir. Ny vaxtlighet foreslas mellan Viggeliden och den
nya bebyggelsen.

Angéende hojden pa det hoga huset i soder kvarstar férvaltningens bedomning att den féreslagna
hojden ar vil anpassad till omgivningen. Bestimmelser om fasadmaterial har inforts for att ytterligare
forbattra anpassningen till omgivningen.

Planforslaget bedoms inte innebira en betydande negativ paverkan vad géller stadens siluett.

38. Boende pa adress Doktor Liborius gata
Anser att vi har gott om plats har i Sverige och undrar varfor vi maste bygga allt sa tétt.

Kommentar:

I stadens oversiktsplan framgér inriktning for stadens utveckling. For att bygga ett héllbart samhélle
bor vi fortita staden, med nérhet till service, befintlig infrastruktur med mera. I stadens 6versiktsplan
anges hur fortdtning av staden lampligast sker. Projektet bedoms stimma 6verens med hur
oversiktsplanen anger att stadens ska bebyggas.

Ovriga

39. Landala Egnahemsférening
Riksintresset
Planforslagets hela norra del ligger inom riksintresset Landala Egnahem. Riksintresset beskrivs bl.a.
som foljer: ”Goteborgs forsta och arkitektoniskt mest konsekvent genomforda egnahemsomrade pa en
hog bergsplata soder om innerstaden. Omradet visar det tidiga 1900-talets planerings- och
bebyggelseideal.” Av sérskilt intresse i1 detta planidrende: “Omradets avskilda karaktir och konstnérligt
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drivna samstdmdhet mellan plan, bebyggelse och natur.” ”Det stadsbyggnadsmaéssiga greppet med ett
avskilt egnahemsomrade med bostadshus i trd omgérdat av gronska pé en liten hojd i den téta staden
utgdr del i det riksintressanta uttrycket.” Forslagets stora omfattning och utformning i hela norra delen
innebdr att riksintresset forlorar de viarden som beskrivs i de tre senare citaten. Det innebédr inget annat
an ett patagligt ingrepp 1 riksintresset. Miljokonsekvensbeskrivningen, som bilagts planforslaget,
avslutas med den samlade beddmningen ”Sammantaget bedoms planforslaget innebéra stora negativa
konsekvenser for kulturmiljon. Planforslaget bedoms innebéra risk for pataglig skada pé riksintresset.”
Slutordet 1 den antikvariska konsekvensbeskrivningen, som bilagts planforslaget, pekar bl.a. pa
miljoeffekterna pd Egnahemsomradets avskilda karaktir och samstdmdhet mellan plan, bebyggelse
och natur. Planforslaget skulle komma att kraftigt forandra upplevelsen for de boende i sddra delen av
Egnahem och for allménhetens mojligheter till promenad ldngs Viggeliden och vistelse i parken.

Planhandlingarna &r mycket omfattande for att vara i det tidiga samradsskedet. Vi konstaterar att det
pa ett flertal stéllen finns uttalande fran olika héll som séger att foreslagen bebyggelse kommer att
patagligt skada riksintresset Landala Egnahem. Det &r ocksa var uppfattning och detta borde vara
tillrackligt for att inte ga vidare med planarbetet.

Konsekvenser av foreslagen bebyggelse

Foreslagen ny bebyggelse beskrivs och illustreras med en speciell form och karaktir, men vi utgar i
detta yttrande dven fran den byggritt som den formella plankartan med bestimmelser ger utrymme for.
Det ger utrymme for en fyrkantigare och storre byggnad.

Nybyggnaden skulle totalt komma att férandra miljon i sddra delen av Landala Egnahem. I stéllet for
dagens lugna grona omgivning kommer byggnaden sedd fran norr att uppfattas som en ca 85m lang
och 15,5 m hog véigg. Med tre fulla viningar och en lite indragen vaning kommer huset att uppfattas
som ett fyravaningshus. En mindre femte vaning innehéller en pabyggnad pa ytterligare tre meter.
Hogsta hojden dr 18 meter 6ver Viggelidens mitt. Dagtid kommer byggnaden att vara mork och
skugga marken, medan den pa kvéllstid kommer att vara kraftigt upplyst genom att 1agenheterna mot
norr endast har fonster at detta hall.

Den grona sammanhéngande lungan som omger hela Landala Egnahem &r en mycket viktig del av
riksintresset. Flygbilden pé sidan 19 i planbeskrivningen visar vil gronskan mellan dagens
dldreboende och Egnahems hus. Storre delen av denna gronska skulle forsvinna med planforslaget.
Byggnaden skulle stricka sig efter Dr Allards gata nistan dnda till anslutningen till Viggeliden. Detta
innebér att hela triddungen ldngs gatan forsvinner. I andra &ndan stricker sig byggnaden langt ner i
backen mot Chalmers. Fran Viggeliden kommer man att méta ett hogt hushérn. Aven hir forsvinner
gronska liksom pa sddersidan om nuvarande scoutstuga. Naturparksmiljon minskar visentligt i storlek
och virde. Huset skulle dessutom skugga den fina plana delen kring Viggeliden. Forutsittningarna for
lek och vistelse i parken/naturen forsdmras i grunden.

Den norra byggratten anges till minst 6000 kvm BTA. Det motsvarar en ungefir lika stor yta som
summan av hélften av husen i Landala Egnahem. Byggréttens utbredning &r néstan lika stor som
befintlig byggnad. Dartill foreslas utbyggnad med 6000 kvm i ett hoghus mm i séder. Ett inhdgnat
institutionsomrade som redan ér stort skulle bli dnnu storre.

Landala Egnahem &r ett ként riksintresse som besoks av manga kort- och langvéga gaster.
Planforslaget skulle minska detta intresse.

Den foreslagna byggritten ar alldeles for stor, lang, hog och utbredd pa denna plats.
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Sékerhet

Nuvarande anldggning har sédrskilda atgarder for sdkerhet, t.ex. ett hogt staket mot gatan, da
verksamheten upplever risk for yttre hot. Vid en utbyggnad ar det ténkt att skyddet ska byggas
in 1 byggnadskonstruktionens yttre skal. Det planeras inget staket mot norr. Det innebér att
riskomradet utvidgas och blir oacceptabelt for parken kring Viggeliden och for Landala
Egnahems fastigheter kring Skjutbanegatans sddra del. Det dr anmérkningsvart att
planforslaget inte pa ndgot sétt behandlar denna friga.

Gestaltning

Planbeskrivningen sidan 49: ’Planintressenten anger att gestaltningstankarna for den nya bebyggelsen
utgér frén idealen i stadsdelen; 50-talets modernistiska ideal, hus i park, huskroppar anpassade till
terrdngen, huvudsakligen modernistisk men med inslag av traditionella former sdsom sadeltak,
portomfattningar mm; Landala Egnahems tradgardsstad i nationalromantisk stil”.

Planbeskrivningen sidan 50: ”Tillbyggnaden foreslés ha en organisk form for en foljsamhet mot
Viggeliden och anpassning till parkomradet. Avsikten dr att formen ska mojliggora sparande av
vardefulla trdd och att bebyggelse uppfors i de delar av parken som é&r otillgdngliga terrangmassigt”.

Gestaltningstanken med en organisk form ar allmént intressant. Val utférd skulle en sddan form ta ner
upplevelsen som en stor institution. Den formella plankartan ger dock betydligt friare hinder att
utforma byggnaden. Nar bygglov ska sdkas och provas ar risken 6verhdngande att det blir en enklare
och fyrkantigare byggnad, bl.a. av ekonomiska skél. En sddan hir detaljplan maste skraddarsys till
den organiska formen och innehélla alla de bestimmelser som garanterar gestaltningen. Detta kriver i
sin tur att byggnaden &r projekterad i detalj nér planen godkénns.

Ovrigt

Det omfattande textmaterialet innehaller en del otydligheter och motségelser.

Planbeskrivningen sidan 11. ”Foreslagen bebyggelse bedoms ha betydelse for att stirka platsen genom
en dkad ménsklig nédrvaro vilket i sig skulle kunna stérka platser runt om planomrédet i fragor kring
ménskliga méten och mdten mellan olikheter.” Den storsta mojligheten till méten férsvann nér
intressenten kopte scoutstugan som hela dagarna anviandes som forskola med mycket utevistelse.

Den foreslagna utbyggnaden blir diremot liksom den nuvarande helt sluten mot omgivningen.

Intressenten anger ekonomin for dldreboende som ett motiv for att utdka fran 50 till 100 boende. Vi
har svart att forsté att det inte gér att f ekonomi i ett dldreboende med 50 platser. Hur kan d& mindre
kommuner och orter 6verhuvud taget driva &ldreboende? Om ekonomin for nuvarande Neuberghska ar
dalig beror det nog pa for stora ytor och kostnader for antalet boende.

Planbeskrivningen sidan 10 ”Forslaget innebér en utveckling av dldreboende och
skolverksamhet med méjlighet till visst inslag av sma lagenheter”. Langre ner star det om
intressentens intentioner att bygga studentbostéider.

Naturen i och kring Landala Egnahem har ett forhallandevis rikt fagelliv. Skyddet av den
utrotningshotade mindre hackspetten innebér att staden inte tar ner ett enda dott trid i slanten ned mot
Chalmers. En utbyggnad enligt planforslaget kommer givetvis att stora fagellivet och paverka
forekomsten av mindre hackspett.

I hela planbeskrivningen bendmns huset som ska rivas for scoutstugan. Ingenstans star det om den
fordldrakooperativa forskolan som varit den storsta anvandningen av huset sedan 1985. En mycket
omtyckt och vil fungerande forskola inte minst pa grund av den fina utemiljon. Nar Neuberghska for
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ca tre &r sedan forvéirvade scoutstugan av scouterna for 11 mkr (enligt uppgift) tvingades forskolan
flytta till lokaler i Guldhedskyrkans forsamlingshem. Kommunen medverkade till denna 16sning.

Naturrummet fordndras vidare genom att Viggeliden breddas, delvis dras om och blir cykelled.

Vid grinsen till bostadsrattsféreningen Sjéormen finns en s.k. torklada. Den grona ladan byggdes
samtidigt som hyreshusen 1917. Ladan tillhor riksintresset Landala Egnahem, men den ligger pa ofri
grund och &r inte medtagen i detaljplanen fran ar 2000. Bostadshusen och ladan kdptes 1960 av det
kommunala bolaget Go6ta Lejon. De sélde i sin tur vidare till bostadsréttsforeningen 1973. Ladan
ingick i kopet. For att skydda ladan, parken och en breddning och omlédggning av Viggeliden i omradet
bor detaljplanen dels ge byggritt till ladan, dels stricka sig fram till bostddernas tomtgréns i
detaljplanen fran ar 2000.

Sodra delen av planforslaget

Den foreslagna sodra byggnaden med ett hdghus i upp till 12 véningar, 19 meter hogre dn den
foreslagna nya byggnaden i norra delen, skulle komma att synas i stadsbilden frén vissa delar av
Landala Egnahem sérskilt pé vinterhalvéret.

Hoghuset beskrivs som det visuellt skulle komma att hora ihop med de tre Vivahusen i sju vaningar.
Avstandet till dessa hus dr dock stort och ett hoghus enligt planforslaget skulle komma att ligga for sig
sjalv (se bild i planbeskrivningen sidan 94). Det vore naturligare att stanna vid fyra-sex vaningar i
harmoni med befintliga hus pé andra sidan Dr Allards gata. Med 12 vaningar skulle det bli ytterligare
en negativ paverkan pa riksintresset.

Trafik och parkering

Redan idag dr det ganska ont om plats for angoring och parkering till dldreboendet och skolan. Med en
fordubblad verksamhet med samma markyta kan det bli problematiskt. For att inte tala om alla
problem som kommer att uppstd under byggtiden.

Sakagare

Bostadsrattsforeningen Sjoormen ldngst i séder mot &ldreboendet dr den enda delen av Landala
Egnahem som finns med i fastighetsforteckningen och dirmed ansetts som sakdgare. Foreningens fem
hus skulle bli kraftigt berérda av planforslaget, i synnerhet d& man har tradgardar bara at soder.
Genom att riksintresset forsvagas och sékerhetsrisken 6kar kommer deras attraktivitet och ddrmed
ekonomiska vérde troligen att forsimras. Men husen pé norra sidan om Skjutbanegatan bor ocksa
betraktas som sakdgare. Deras ndrmiljo och sékerhet skulle padverkas negativt. Fastigheterna Tarnan
21,22, 23, 24 och 25 bor saledes betraktas som sakégare.

Kommentar:

Efter samradet har utbyggnadsforslaget omformats och detaljplanen utvecklats vad géller gestaltning-
och utformningsbestammelser med avsikt att i storre utstrackning anpassa ny bebyggelse till den
befintliga strukturen och kulturmiljon. Den visuella paverkan bedéms darmed bli mindre ocksé. En
mer utforlig beddmning kring detta framgar i miljokonsekvensbeskrivningen.
Utformningsbestimmelserna stéller krav om en uppbruten volym i stéllet for en lang
sammanhéngande volym som samradsforslaget redovisade. Syftet med en uppbruten volym ér att ge
en anpassning till den smaskaliga kulturmiljon i norr. Volymen ska delas upp i fyra enheter med slépp
eller indrag mellan sig. For att ytterligare anpassa bebyggelsen infors utformningsbestimmelser om
material, takform, fonstersittning, fargval, takfotshojd med mera. Den mer uppbrutna volymen
mojliggdr ett bevarande av siktlinje frén Dr Allards gatan mot Skjutbanegatan. Fordndringarna av
bebyggelseforslaget innebar ocksa mindre utbredd skuggbild och en nedbruten skala i relation till
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egnahemsomrédet. Det omarbetade planforslaget bedoms inte innebéra risk for pataglig skada pé
riksintresset. Mattliga negativa konsekvenser bedoms uppkomma for kulturmiljon. I bedémningen
ingar paverkan pa Viggelidens parkmiljo.

Torkladan omfattas inte av planforslaget.

Sakerhetsfragorna dr noga utvirderade av ansvariga myndigheter sdsom polisen och sdkerhetstjansten,
vilka har gjort beddmningen att den foreslagna byggnationen inte paverkar den dvergripande
sdkerhetssituationen i omradet.

Angaende ekonomin i relation till antalet enheter per vard- och omsorgsboende dr det angivna
platsantalet baserat pad Goteborgs Stads riktlinjer for styrande nyckeltal, vilket kréavs for att
verksamheten ska vara ekonomiskt héllbar.

Angéende hojden pa det hdga huset i sdder kvarstar forvaltningens beddmning att den foreslagna
hdjden ér vil anpassad till omgivningen. Bestimmelser om fasadmaterial har inforts for att ytterligare
forbattra anpassningen till omgivningen.

Vad giller paverkan pa natur och fagelliv s& beddms den naturmark som omfattas av planomradet ha
forhallandevis 1ag kinslighet for byggnation. Vid en byggnation &r det dock viktigt att forsoka
reducera den negativa inverkan sé langt mojligt. I detta sammanhang ar det av betydelse att forsoka
spara s& manga av de strukturer som pekats ut som viardeelement som majligt. Sarskilt viktigt i detta
sammanhang ir naturvérdsintressanta trad. De utpekade skyddsvérda trdden paverkas inte av planens
genomforande. Kompensationsatgérder avses genomforas och med ovanstaende som underlag beddms
de negativa konsekvenserna pa naturmiljon dirmed vara begriansade.

Léansstyrelsen bedomer i sitt samradsyttrande for detaljplanen att effekterna péa skyddade arter, vilket
omfattar en bedomning av hantering av mindre hackspett, blir sma och ér tillrickligt hanterade. P4 en
overgripande niva ar spridningskorridoren mycket viktig. Ett genomforande av planforslaget innebar
att 1ovskogsbérder blir smalare och att marginella delar av spridningskorridoren och biotoper for
mindre hackspett bebyggs. Bedomningen &r att en viss byggnation inte ndgon storre betydelse for den
mindre hackspettens forméga att sprida sig i landskapet vid Guldheden och Mossen. Huvuddelar av
naturmarken kan finnas kvar och byggnaden kan uppforas med etablering enbart pa den egna
fastigheten eller fran etablering pa Doktor Allards gata. Detaljplanen minskar inte hackspettens revir
och bedoms inte utgora ett hinder i spridningskorridoren. Genom att en atgérds- och skoétselplan for
kompensationsatgirder upprittas med syfte att hoja virdet pa miljéerna beddms den kontinuerliga
ekologiska funktionen behéllas.

Som underlag till detaljplanen har en mobilitets- och parkeringsutredning samt ett trafikforslag tagits
fram. Det dr framréaknat ett totalt parkeringsbehov om 17 nya parkeringsplatser for bil och 122 nya
parkeringsplatser for cykel. Befintliga 41 parkeringsplatser har en outnyttjad kapacitet om 16 platser
(40%). Befintlig cykelparkering ar ocksa till stor del outnyttjad. Bilparkering kommer l6sas i
underjordisk parkering via hiss frdn marknivan ovan. Vad géller cykelparkering sa kan den befintliga
parkeringen, cykelstill, nyttjas till stor del. Cykelparkering under tak samt cykelrum kommer att
anordnas for att tillgodose framréknat behov. Infarten till verksamheten ska byggas om och anpassas
till de nya forhéllandena.

Med sakdgare avses i forsta hand dgare till fast egendom och innehavare av annan sarskild rétt i denna
an bostadsritt och hyresrétt. Grannar som inte &r ragrannar anses vanligtvis inte vara sakégare men de
kan dnda vara berdrda och kan dven klaga pa beslutet.
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Att er utsikt paverkas av en kommande byggnad, cirka 70 meter fran er fastighet med en gata och park
daremellan, inom ett innerstadsomrade som enligt 6versiktsplanen ska fortdtas, bedoms inte som en
betydande oldgenhet. Det grona béltet, det vill sdga Viggelidens parkstrék, kommer att
paverkas/bebyggas négot och dédrmed fordndras utsikten sett frdn egnahemsomrédet. Dock beddms
planforslaget inte innebéra risk for patagligt skada pa riksintresset och inga betydande oldgenheter
beddms uppkomma vad géller utsiktspaverkan.
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Andringar
Planforslaget har genomgatt omfattande omarbetning for en béttre anpassning till riksintresset och

kulturmiljon. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med gjorda éndringar ar 1ampligt att ga
vidare med forslaget.

Arvid Tornqvist Hamid Akhlaghi Boozani
Planchef Projektledare
Bilagor

e Bilaga I: Lista over samrddskrets.

e Bilaga 2: Linsstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Bilaga 1: Lisa 6ver samradskrets.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Kretslopp och Vatten
Exploateringsndmnden/foérvaltningen
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvirme)

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nit AB
Kulturnimnden/f6rvaltningen
Stadsmiljondmnden/forvaltningen

Miljo- och klimatndmnden/Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Réddningstjénsten Storgéteborg
Stadsledningskontoret, Avdelningen for planering och analys
Stadsomrdde 02 Centrum

Aldre samt vard- och omsorgsnimnden
Fastighetskontorets geotekniker
Fastighetskontorets tillginglighetsavdelning
Idrotts- och foreningsndmnden/forvaltningen
Park- och naturndmnden/forvaltningen
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantméterimyndigheten
Lénsstyrelsen
Polismyndigheten

Skanova Nétplanering D3N
Statens geotekniska institut
Vattenfall Eldistribution AB

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Bostadsrittsinnehavare pa Skjutbanegatan 31A, 31B, 33A, 35A, 37A, 37B, 39
Boende pa Skjutbanegata 26, 28, 30, 32

Boende pé Kolonigatan 27

Boende inom postort 413 23

Hyresgéstforen. Region V Sverige

Ovriga

Landala Egnahemsférening
Foretag inom postort 413 23
Naturskyddsforeningen i Gbg
Goteborgs ornitologiska férening
Guldhedskyrkan
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Bilaga 2: Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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”i“ Yttrande 1(6)
% Jf Datum Arendebeteckning
2023-02-28 402-2231-2023

fiES

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
stadsbygenad@stadsbygenad.goteborg.se
Ert diarienummer SBF-2023-00143

Forslag till detaljplan for aldreboende med mera vid Doktor
Allards Gata inom stadsdelen Guldheden i Goteborgs

kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2023-01-11 f6r samréd enligt 5 kap. 11 och 11 ¢ §§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), utokat forfarande.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen ldmnar f6ljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med planforslaget &r att prova markens lamplighet for
bostadsdndamal, dldrevardsdndamal sam skoldndamal. Planforslagets
syfte dr dven att prova mojligheten att gora Viggeliden tillginglig for
fler (ej biltrafik).

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte
kan accepteras och kommer att prévas vid ett antagandebeslut av
kommunen. Kommunen behover pa ett tillfredsstillande sétt 16sa de
frdgor som berdr riksintresse for kulturmiljovarden,
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt skyfall.

Till granskningsskedet behover kommunen:

e Tillgodose riksintresset for kulturmiljovarden genom att inarbeta
MKB:ns foreslagna atgirder 1 planforslaget och inféra lampliga
utformnings- och skyddsbestimmelser pa plankartan.

e Motivera varfor reningen av dagvatten fran planomradet anses
vara tillracklig och pd vilka grunder bedomningen gjorts.

o Sikerstélla de atgirder som foreslas 1 dagvatten- och
skyfallsutredningen och kréavs for markens 1dmplighet.

Kommunen bor dven:

e Bearbeta planforslaget si att minst kommunens egna
rekommendationer vad géller skolbarns friyta uppnas.

e Tydliggora stabiliteten for bergtunneln och bergslénten.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kédnda forhéllanden att fragor som beror riksintresse for
kulturmiljévarden, MKN vatten och skyfall maste 16sas pa ett
tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning.
R&d och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Proévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Léansstyrelsen befarar att:
e Riksintresse kommer att skadas pétagligt
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hinsyn till ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken for
olyckor, dversvimning eller erosion

Riksintresse kulturmiljévard — Landala Egnahem

Léansstyrelsen bedomer att nuvarande planforslag riskerar patagligt skada
riksintresse for kulturmiljovirden Landala Egnahem.

I kommunens oversiktsplan vad giller forhallningssatt for att tillgodose
riksintresse for kulturmiljo stér det:

Aven i framtiden ska Landala Egnahem upplevas som ett sammanhdllet
och vilbevarat egnahemsomrade. Riksintresseomrddets ovanligt
helgjutna karaktdr, smdskalighet och héga kulturvirden innebdr en
generellt sett hog kinslighet for fordndringar. Yttersta restriktivitet mot
fortdtning rdder ddrmed inom omradet. Byggnader inom
egnahemsomrddet ska bevaras och omrddets ursprungskaraktdr i sin
helhet vdrnas.

Eventuella fordndringar i stadsmiljon ska prdglas av en sdrskilt hog
arkitektonisk kvalitet och ett medvetet forhdllningssiditt till bebyggelsens
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ursprungliga utformning, frdn de stora dragen i stadsbilden till detaljer,
material och kulorer. Fordndringar av enskilda byggnader ska framfor
allt undvikas ddr de kan uppfattas i gaturummet och ddrmed pdverka
intrycket av stadsbilden.

Nuvarande planforslag har inte utformats i enlighet med vad som anges
ovan. Planforslaget medger byggrétt for en stor volym samt saknar
regleringar vad géller fasadernas utformning, uppbyggnad och
fargséttning. Volymmassigt mojliggor planforslaget dven en stor
sammanhéngande byggnadsvolym.

Planforslaget saknar dven bestimmelser for bevarande av befintliga trad
i det grona baltet mellan Landala egnahemsomradet och den foreslagna
byggnaden. Den nuvarande stigen, Viggeliden, sékerstélls inte heller i
sin foreslagna bredd pé 3 meter pa plankartan och det framgar inte heller
var breddningen ska goras. Breddningen av stigen visualiseras inte heller
pa nagra illustrationsritningar.

I miljokonsekvensbeskrivningens (MKB) samlade
konsekvensbedomning framgar det att planforslaget riskerar medfora
mattliga till stora negativa effekter pa riksintresse for kulturmiljovard.
De atgérder som foreslds i MKB:n har inte beaktats och inarbetats i
planforslaget. S& som planforslaget dr utformat i detta skede bedomer
Lansstyrelsen i likhet med vad som anges i MKB:n.

I den kulturmiljoutredning som tagits fram beskrivs riksintressets
karaktdr och virden. I denna betonas sirskilt kulturhistoriskt vardefulla
och kénsliga inslag som &r utmérkande for Landala egnahemsomrade
sadsom den slingrande vigen med parkbiltet med den varierande
topografin, bebyggelsens volymer, skala och placering samt fargséttning
och fasadmaterial.

Till granskningsskedet behover kommunen bearbeta planforslaget.
MKB:ns foreslagna dtgirder behdver inarbetas och plankartan behdver
forses med lampliga utformnings- och skyddsbestammelser.

MKN vatten

I dagvatten- och skyfallsutredningen beskriver kommunen att
berdkningar visar att fororeningshalten och méngden dagvatten dkar
nagot efter exploatering, men att man med foreslagen rening och samt
fordrojning av dagvattnet berdknar att uppnd malvardena satta av
Goteborgs stad, med undantag for fosfor och zink. Samt att man med
atgdrder for omhédndertagande av 10 mm nederbord i regnbiddd inom del
av kvarter som exploateras uppnas malvirdet for samtliga &mnen,
undantaget dr fosfor. Det framgéar vidare att dagvatten frén planomradet
avses att avledas via befintligt kombinerat ledningssystem till Ryaverket
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dér vattnet kommer att genomga en spillvattenrening innan det nar
slutrecipienten Rivo Fjord.

Linsstyrelsen instimmer i stadens bedomning att risken for att MKN for
vatten i recipienten skall paverkas dr mycket liten. Dock saknar
Linsstyrelsen kommunens motivering till varfor kommunen anser att
reningen av dagvatten fran planomradet ar tillracklig. Till
granskningsskedet behover kommunen visa pa vilka grunder
beddmningen har gjorts, exempelvis med stod av uppgifter fran
dagvatten- och skyfallsutredningen eller annat underlag som beror
vattenkvalitén.

Liansstyrelsen anser dven att det dr angeldget att kommunen vidtar de
atgirder som foreslas i dagvatten- och skyfallsutredningen for att uppna
en héllbar dagvattenhantering med hénvisning till ledningsnétets
kapacitet och for att undvika behov av briddning. Dagvattenatgédrderna
behover sékerstéllas i plankartan, antingen genom en avsatt yta for
anldggningarna eller planbestammelser som bekriftar att atgérderna
genomfors.

Skyfall

I dagvatten- och skyfallsutredningen framgér det att vissa atgérder och
anpassningar kréavs for att sikerstilla planens ldmplighet. |
planbeskrivningen lyfts det bland annat att flera flodesvéigar méste
sikerstillas bade inom och i anslutning till planomradet. Aven
hojdsdttning av mark och byggnader maste vara genomtinkt.

Av planbeskrivningen framgér det dven att kommunen ska jobba vidare
med detta till kommande planskede och titta pd hur/om étgérd behdver
sékerstillas 1 detaljplanen, vilket &r bra.

Till granskningsskedet behdver kommunen sikerstilla de atgérder som
kravs for att planen ska bedomas som ldmplig. Om eventuella atgirder
inte gér att sékerstélla pd plankartan eller via andra avtal méste
kommunen beskriva hur de kommer jobba vidare for att sdkerstilla att
tillrdcklig hinsyn tas.

Rad enligt PBL och MB

Barnperspektivet — friyta

Av planforslaget framgar det att befintlig mark for skolgérd tas 1 ansprak
och att nuvarande utformning inte kan tillgodose eller sékerstélla
tillrackliga friytor/lekytor utomhus enligt kommunens egna
rekommendationer. Planforslaget mojliggor cirka 2 000m? medan
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kommunens framridknade snittbehov for den utdokade verksamheten
uppgér till cirka 3 500 m?3 friyta utomhus.

Kommunens egna rekommendationer dr dven ldgre an Boverkets
rekommendationer och ddrmed anser Léansstyrelsen att kommunen inte
ska understiga sina egna rekommendationer. Dessutom framgar det av
planforslaget att det inte ges utrymme att utdka gardsmiljon och att
nérliggande naturmark ar svarnyttjad pa grund av topografin och kan
inte tillgodordknas. Det finns heller inga nérliggande lekplatser eller
andra omraden som forskolan med litthet kan ta sig till.

Lansstyrelsen anser att det dr viktigt att skolbarn har tillgéng till
friyta/lekyta i tillrdcklig omfattning. Flera studier har visat att
forskolegardars storlek och kvalitet har flera positiva effekter pa barnens
utveckling och hilsa. Lansstyrelsen anser att kommunen behover
omarbeta planforslaget sa att friytan for skolbarn klarar kommunens
egna rekommendationer som minimum men helst ska Boverkets
riktlinjer f6ljas.

Stabiliteten fér bergtunnel och bergslant bor tydliggoras

SGI lyfter 1 sitt yttrande (dnr. 5.2-2301-0081, daterat 2023-02-21) fragor
kopplat till stabiliteten for bade bergtunneln och bergsldanten som ligger
utanfor planomradet. Bergstunneln beddms inte paverkas av arbeten
inom planomrédet och bergslénten anses vara stabil. Dock
rekommenderas dnda atgérder kopplat till bergslénten. Lénsstyrelsen
delar SGI:s synpunkter och anser att kommunen bor tydliggora
beddmningen kring bergtunnelns stabilitet samt hur de rekommenderade
atgdrderna for bergslinten ar ténkta att sékerstéllas.

Begransad paverkan pa skyddade arter och biologisk mangfald

Lansstyrelsen bedomer att effekterna pa skyddade arter (daribland
mindre hackspett) och biologisk méingfald blir sma och ar darmed
tillrdckligt hanterat. De rojningar och avverkningar som sker i omradet
bor dock undvikas under faglars hickningstid (april-augusti), om det inte
kan sdkerstdllas att inga figelarter hackar 1 omradet.

Linsstyrelsen finner det positivt att kommunen planerar att genomfora
kompensationsatgarder.

Inga synpunkter pa luftmiljon

Enligt milj6forvaltningens dversiktliga berékningar av
kvédvedioxidhalterna underskrider de miljokvalitetsnormernas
gransvarden med marginal. Lénsstyrelsen har ddrmed inga synpunkter
pa luftmiljon.
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Inga synpunkter pa bullernivaerna

Bullerutredningen visar att bullernivén i omradet ar god och att
bullernormerna kommer att kunna klaras i planomradet om ligenheter
och uteplatser anpassas. Detta sidkerstills med planbestimmelser pa
plankartan, vilket &r positivt. Lansstyrelsen har ddrmed inga synpunkter
pa bullerfragan.

Inga ytterligare utredningar behoévs gallande férorenad mark

En historisk inventering har skett i omradet. Inventeringen visar att det
har funnits en bensinstation dér nuvarande dldreboende byggdes pé
1990-talet och da togs allt bort. For dvrigt finns det inga indikationer pa
fororeningar 1 planomradet. Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning
att inga ytterligare utredningar behovs géllande férorenade omraden.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att férslaget innebir betydande paverkan pa
miljon. Léansstyrelsen delar kommunens dsikt. Samrdd har genomforts
med Lénsstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och
omfattning enligt 6 kap. 11-18 §§ miljobalken (dnr. 402-9451-2022,
daterat 2022-04-22).

De som medverkat i beslutet

Foretradare for naturavdelningen, miljoskyddsavdelningen,
samhillsavdelningen och vattenavdelningen har bidragit till beredningen
av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av planhandléggare
Johanna Severinsson med planhandldggare Matea Corkovic som
foredragande.

Johanna Severinsson
Matea Corkovic

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar déarfor namnunderskrifter.

Bilaga for kdnnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2023-02-21.

Kopia till:
SGI

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen — Martin Goblirsch

Miljoskyddsavdelningen — Robert Ernstsson

Sambhallsavdelningen - Rebecka Thorwaldsdotter, Lena Emanuelsson
Vattenavdelningen — Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg — Nina Kiani Janson
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Var referens Goteborgs Stad
Johan Berglund stadsbyggnad @stadsbyggnad.goteborg.se

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan

vastragotaland @lansstyrelsen.se

Detaljplan fér dldreboende med mera vid Doktor Allards Gata
inom stadsdelen Guldheden i Géteborg

Yttrande &ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har av G6teborgs Stad erhéllit rubricerad detaljplan och
beretts mojlighet att ldmna yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfrigor sisom
ras, skred, erosion och geotekniska frégestéllningar kopplade till Gversvimning.
Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingér saledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att préva markens lamplighet for bostadsindamal,
dldrevardsindamal samt skoldndamal. Arbetet syftar ocksa4 till att préva méjligheten att gora
Viggeliden tillgdnglig for fler (ej biltrafik).

Underlag:
1 Grundkarta med illustrationsritning, 2023-01-11.

2 Planbeskrivning, januari, 2023.
3 PM Geoutredningar, 2020-06-08

SGI:s synpunkter

I underlag [3] framgér att bergslinter (skdrning) nedanfor planomradet, mot Sven Hultins
gata, har sprickbildningar med gynnsam orientering, och darfor anses vara stabil. And4
rekommenderas underhéllsskrotning att utféras innan bergschakt pdbérjas inom plan och
efter dess avslut. Da den aktuella bergslénten ligger utanfor planomrédet vill SGI lyfta frigan
om rddighet 6ver mark, samt hur man kan sakerstélla dtgidrderna som rekommenderas i
planen.

Strax norr om planomradet finns en bergtunnel som inte bedoms péverkas av arbeten i
planomrédet. SGI vill dnda lyfta frigan om det kan finnas anledning att genomfora en
riskbedémning kring tunnelns stabilitet med héansyn till planverksamhet, eller om den
bedomning om paverkan kan anses vara betryggande. SGI vill att detta tydliggors.

SGI har ur geoteknisk sdkerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget.

Statens geotekniska institut

Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 20 21 00-0712
Besoksadress: Olaus Magnus vég 35 E-post:  sgi@sgi.se
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Arendets handldggning
Arendet har handlagts av Berggrundsgeolog Johan Berglund

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten
Enligt uppdrag
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/-~ Johan Berglun

Statens geotekniska institut

Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 20 21 00-0712
Bestksadress: Olaus Magnus vég 35 E-post:  sgi@sgi.se
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