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Inledning

= -

Figur 1 1 Bild visar flygfoto 6ver planomradet. Gul streckad linje markerar planomradet.

Arendeinformation

Planbeskrivning uppréttad: 2025-03-07

Detaljplanens namn: Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan inom
stadsdelen Heden

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2022-04-28 (beslut i KF)

Detaljplanen &r uppréttad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsférvaltningen: SBF-2023-00174
Handlaggare SBF: lvana Markovic

Tel: 031-368 15 99

Ivana.markovic@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2023-00680
Handl&ggare EXF: Janna Andersson

Tel: 031-368 11 17

janna.andersson@exploatering.goteborg.se
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Sammanfattning

Syfte

Detaljplanens évergripande syfte ar att starka omradets kvaliteter och funktioner som
event- och idrottsomrade, samt att utveckla evenemangsomradet till en levande blandstad.
Syftet ar darfor att mojliggora for ett Centralbad med mojlighet till bade simundervisning,
motionsverksamhet och tavlingar samt idrottshallar och serviceyta for
besoksanlaggningar. Detaljplanen syftar ocksa till att tillfora bostader, forskola och
centrumverksamhet med néra anslutning till god kollektivtrafik som kan bidra till ett
tryggt och fungerande naromrade under hela dygnet.

Detaljplanen syftar ocksa till att omradet ska utvecklas med hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsens utformning och gestaltning ska ta sin utgangspunkt i omgivningens
identitet och karaktar. Detta innebdr att hitta ett granssnitt mellan stenstadens
kvartersstruktur och skala med en nedtrappning i hojd mot Oster for att harmoniera med
Garda och astrakets 6ppna karaktar. Vidare att ta hansyn till Landeriets kulturhistoriska
varden men ocksa samspela med evenemangsomradets storre volymer.

Detaljplanen syftar till en mer enhetlig planlaggning av Burgardsparken och att planléagga
park langs Molndalsan for att bidra till ett sammanhangande astrak med en ekologiskt
funktionell kantzon. Detaljplanen syftar till att tydliggora strak och kopplingar mellan
Burgardsparken och omgivande omraden for att 6ka tillgangligheten till parken, samt
forbéattra for oskyddade trafikanter.

Detaljplanen syftar aven till att varna och utveckla Burgardsparkens naturvérden och
parkens betydelse for gbteborgarnas héalsa och vélbefinnande. Vidare syftar detaljplanen
till att bevara och utveckla planomradets betydelse for den biologiska mangfalden samt
bidra till stadens utveckling fér en mer grén och robust stad.

Planomréadets lage

Planomradet &r beldget inom stadsdelen Heden och ar en del av evenemangsomradet i
Goteborg. Planomradet utgor cirka 8,8 hektar. Planomradet avgréansas i norr av Ullevi, i
oster av MolIndalsan och stadsdelen Garda, i soder av Valhallagatan och i vaster av
bebyggelse langs Skanegatan.
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Figur 2 2 Bild visar ortofoto med planomrade markerat med gul linje.

Planforslagets huvuddrag

Mark som idag nyttjas for forskola, Valhalla IP och parkering planldggs istéllet for
centralbad, blandstad med centrumverksamhet och bostader samt forskola. Detaljplanen
innebar att befintlig forskola, parkering och idrottsplats rivs. Aven ytor inom befintlig
park tas i ansprak for exploateringen.
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Yta for evenemangsomradets behov av uppstallning och parkering vid event, i norra delen
av planomradet, behaller sin funktion och planléaggs for uppstélining och parkering.

Vid Valhallagatan ska ett nytt centralbad uppforas som ocksa innefattar sporthallar.

Mellan Levgrensvéagen och Valhallagatan uppfors ny lokalgata inom allmén plats.
Planforslaget bidrar till en starkt koppling fran Skanegatan, genom Burgardsparken och
en ny lokalgata som sedan kan kopplas till en framtida bro dver till Blekeallén inom
stadsdelen Garda. Bron ingar dock inte i aktuell detaljplan utan genomférs med stéd av
befintlig detaljplan.

Burgardsparken och astraket langs Mélndalsan bevaras som allman plats for park.
Funktionen for gang- och cykel kommer att bevaras langs Molndalsan. Utéver detta ska
entréer till Burgardsparken tydliggoras, ny stadsdelslekplats ska anlédggas och en ny
byggnad ska méjliggoéras vid action parken som stédjer verksamheten och bidrar till
trygghet i parken.

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Detaljplanen ar i linje med 6versiktsplanens dvergripande inriktning for omradet men
innebar dnda avvikelse fran versiktsplanen da delar av utpekad stadsdelspark tas i
ansprak. Utdver detta gor detaljplanen avsteg fran det tematiska tillagget till
oversiktsplanen for éversvamningar (TTOP). Hojdsattning behdver studeras vidare efter
samrad och om planforslaget aven fortsatt gor avsteg fran TTOP ska en riskanalys for
hogt vatten tas fram.

Ambitionen att integrera evenemangsanlaggningar och bad i blandstad syftar till att
omradet ska bli mer levande och tryggt 6ver dygnet, vara en mer attraktiv stadsmiljo for
besdkande, boende och verksamma. Den 0kade kapaciteten i anldggningarna &r en
forutsattning for att Goteborg ska kunna ta emot stérre evenemang och artister. Fortsatt
utveckling av evenemangsomradet med dess kollektivtrafiknara och centrala lage bidrar
till att Goteborg fortsatter vara en attraktiv och hallbar destination.

Inom planarbetet har flera 6vervaganden och avvégningar gjorts dér de huvudsakliga
avvagningarna avser bebyggelsens skala i férhallande till riksintresse for kulturmiljo,
stora markansprak och motstaende enskilda och allmanna intressen samt ianspraktagande
av allman plats till forman for kvartersmark. Kvarteret for bostader och centrumandamal
narmast Burgardsparken har anpassats i skala och hojd for att undvika en
slutundersokning av gravfaltet i fornlamningsomradet. De vérden som tillfér staden vager
upp mot de negativa effekter som forandringarna medfér. Den sammanfattade
beddmningen &r att det enskilda och allménna intresset av utveckling av Goteborgs
evenemangsomrade och blandstad véger tyngre och under arbete med samradshandlingar
har exploateringen anpassats for att minska paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard
Garda, respektive kulturmiljovard for Goteborgs innerstad.
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Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Planprogram med samradsredogdrelse
o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e lllustrationskarta
o Kuvalitetsprogram

e Grundkarta

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att starka omradets kvaliteter och funktioner som
event- och idrottsomrade, samt att utveckla evenemangsomradet till en levande blandstad.
Syftet ar darfor att mojliggora for ett Centralbad med majlighet till bade simundervisning,
motionsverksamhet och tavlingar samt idrottshallar och serviceyta for
besoksanlaggningar. Detaljplanen syftar ocksa till att tillfora bostader, forskola och
centrumverksamhet med néra anslutning till god kollektivtrafik som kan bidra till ett
tryggt och fungerande naromrade under hela dygnet.

Detaljplanen syftar ocksa till att omradet ska utvecklas med hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsens utformning och gestaltning ska ta sin utgangspunkt i omgivningens
identitet och karaktar. Detta innebdr att hitta ett granssnitt mellan stenstadens
kvartersstruktur och skala med en nedtrappning i hjd mot 6ster for att harmoniera med
Garda och astrakets oppna karaktar. Vidare att ta hansyn till Landeriets kulturhistoriska
varden men ocksa samspela med evenemangsomradets stérre volymer.

Detaljplanen syftar till en mer enhetlig planlaggning av Burgardsparken och att planlagga
park langs Molndalsan for att bidra till ett sammanhéngande astrak med en ekologiskt
funktionell kantzon. Detaljplanen syftar till att tydliggora strak och kopplingar mellan
Burgardsparken och omgivande omraden for att oka tillgangligheten till parken, samt
forbéattra for oskyddade trafikanter.

Detaljplanen syftar aven till att varna och utveckla Burgardsparkens naturvérden och
parkens betydelse for géteborgarnas hélsa och vélbefinnande. Vidare syftar detaljplanen
till att bevara och utveckla planomradets betydelse for den biologiska mangfalden samt
bidra till stadens utveckling fér en mer grén och robust stad.
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Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagofdrhallanden
s gy LN
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.....
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Figur 3 Bild visar ortofoto med planomrade markerat med gul linje.
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Figur 4 Kartbilden visar detaljplanens lage i forhallande till Goteborgs innerstad. Planomrade markerat med
gul linje. Géteborgs centralstation och Korsvagen markeras med gul cirkel.
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Figur 5 Bild visar grundkarta med aktuellt planomrade med svart linje.

Planomradet &r belaget inom Evenemangomradet, inom stadsdelen Heden, cirka 1
kilometer syddst om Goteborgs Centralstation.

Planomradet omfattar cirka 8,8 hektar.

Planomradet omfattar fastigheterna Heden 705:8, Heden 705:24 och 705:7 som ags av
Goteborgs kommun.

Planomradet har avgransats mellan Levgrensvagen och Valhallagatan for att mojliggora
ny gata daremellan. Planomradet avgransas i 6st mot Molndalsan, for att sakerstalla
Mdlndalsans kantzon med tillhérande gang- och cykelstrak. Detaljplanen innefattar hela
Burgardsparken, for att kunna ge planstod for en utveckling av parken.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Higab AB har lagenhetsarrende for Valhalla IP med serviceytan pa fastigheten Heden
705:7.
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Goteborgs stads parkerings AB har ldgenhetsarrende fér markparkering om ca 315 p-
platser pa fastigheten Heden 705:7.

Stadsfastighetsforvaltningen har ett kKommuninternt
markupplatelseavtal for forskolan pa Valhallagatan 4
fastigheten Heden 705:7. Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar femton ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Femton ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planférslaget. Utbyggnad
behover ske stegvis i takt med att befintliga byggnader och anldggningar rivs. Detta i
kombination med att befintliga verksamheter behéver vara i drift under utbyggnadstiden
motiverar en langre genomférandetid.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras, ersattas eller upphévas mot berérda
fastighetsagares vilja. Ett undantag ar dock om en andring ar nédvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag &r inférande av fastighetsindelningsbestammelser.

Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan, andrar eller upphéver gallande plan. Fastighetsagaren ager efter genomfoérandetidens
slut ingen rétt till ersdttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som férsvinner nér den ursprungliga planen éndras, ersétts eller upphavs.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan

12 (131)

Dnr: SBF-2023-00174 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

» et
L) .‘_"

Bostdder

Centralbad med
sporthallar

Centralbad
med sporthallar

Figur 3 llustrationskarta for detaljplanen. Illustrationskartan visar mojlig utformning av omradet enligt
plankartans bestammelser. (Tengbom, 2025)
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Planfdrslagets huvuddrag

Detaljplanen innebdr att befintlig forskola och idrottsplats rivs. Mark som idag nyttjas for
forskola, Valhalla IP och parkering planléggs istéllet for Centralbad, blandstad med
centrumverksamhet och bostader samt forskola. Aven ytor inom befintlig park tas i
ansprak for planlaggningen.

Yta for evenemangsomradets behov av uppstéllning och parkering vid event, i norra delen
av planomradet, behaller sin funktion och planlaggs for uppstéllning och parkering. Vid
Valhallagatan ska ett nytt Centralbad uppforas som ocksa innefattar sporthallar.

Mellan Levgrensvagen och Valhallagatan uppfors ny lokalgata inom allmén plats.
Planforslaget bidrar till en starkt koppling fran Skéanegatan, genom Burgardsparken och
en ny lokalgata som sedan kan kopplas till en framtida bro dver till Blekeallén inom
stadsdelen Garda. Bron ingar dock inte i aktuell detaljplan.

Burgardsparken och ytan langs Mélndalsan bevaras som allmén plats for park. Inom park
langs Mdlndalsan kommer gang- och cykelbana behallas. Utover detta ska entréer till
Burgardsparken tydliggoras, ny stadsdelslekplats ska anlaggas och en ny byggnad ska
mojliggoras vid action parken som stodjer verksamheten och bidrar till trygghet i parken.

Principer for planforslaget

Aktuell detaljplan ar en del av stadens arbete for utveckling av evenemangsomradet,
tillsammans med detaljplan for bostader och arenor séder om Valhallagatan.
Malsattningen ar att bidra till en konkurrenskraftig och attraktiv evenemangsstad men
ocksa en levande stadsdel med trygga gatumiljoer och liv och rorelse. Detaljplanens lage
och innehall innebér att utformning och gestaltning av omradet ar av intresse for hela
Goteborg och besckare till foreslagna anlaggningar inom omradet.

For att astadkomma ovanstaende tar detaljplanen stod i framtaget planprogram for
evenemangsomradet samt hallbarhetsprogram och kvalitetsprogram. Hallbarhetsprogram
och kvalitetsprogram har tagits fram i samarbete mellan stadens férvaltningar och
exploatorer under arbete med bade planprogrammet och detaljplanerna och kommer
fortsatta att bearbetas efter samrad. Kvalitetsprogram utgor bilaga till samradshandlingen.

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att konkretisera stadens ambition géllande struktur,
programmering och gestaltning i Evenemangsomradet for att sakerstalla en sammanhallen
utformning av hog kvalité som lever upp till projektets mal och ambitioner. Principer i
kvalitetsprogrammet som har sérskild betydelse for aktuell detaljplan anges nedan. Mer
information och bildmaterial finns att hitta i Kvalitetsprogrammet, som bifogas till
detaljplanen.

Detaljplanearbete &r en pagaende process, vilket innebér att planforslaget kan komma att
revideras pa ett eller annat satt efter samrad enligt inkomna synpunkter eller andra
andrade forutsattningar. Mellan samrad och granskning av detaljplan kommer ocksa en
arkitekttavling for Centralbadet genomforas. Arkitektforslagen behover utga fran
planhandlingen och platsens forutsattningar, avseende exempelvis kulturmiljo. Samtidigt
finns viss rorelseman gentemot planbestammelserna. Arbete med planférslag och
bebyggelsens utformning kommer att utvecklas efter att arkitekttavling for Centralbadet
har varit. Justeringar som foljer framtagna kvalitetsprinciper forvantas ske.
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Figur 4 Illustration visar omgivande karaktarsomraden och vilket respektive karaktaromrade ny bebyggelse
ar tankt att relatera till. Gront avser stadsdelen Garda, bla avser landeriet, orange avser stenstaden, lila
avser hogre hus och bebyggelse i gult ar foremal for arkitekttavlingar. Aktuell planomrade &r inom svart
streckad linje.

Kvalitetsprogrammet beskriver vad gestaltningen av foreslagen bebyggelse ska ta fasta pa
och utgor en bilaga till detaljplanen. Nedan anges utdrag fran kvalitetsprogrammet.

Centralbad

Centralbadet ska vara en ikonisk byggnad som ska gestaltas utifran Garda, stenstadens
rytm och evenemangsomradets storskaliga karaktar. Fasaderna ska vara aktiva och
levandegoéra gaturummet med tydligt markerade entréer. Byggnadens olika fasader ska
gestaltas sa att omgivningen upplevs som trygg och att byggnaden stéttar rekreation och
stadslivet runt omkring. Kopplingarna mellan badet och MéIndalsan och badet och
Burgardsparken ska gestalts och programmeras sa att omradets varden tillvaratas.

Forskola

Forskolans gestaltning ska vara forankrad i omradets kulturhistoriska kontext med
inspiration fran landeriets byggnadstypologi. Byggnadens volym &r planerad utifran
motet med den omgivande gronstrukturen, astraket och narheten till Landeriet.

Serviceyta

Gestaltningen av serviceytan ska integrera den med narliggande offentliga rum och skapa
en valkomnande och anvéandbar yta &ven utanfor evenemang. Serviceyta kan starka
landeriets karaktar genom att vara en 6ppen yta som utformas med utgangspunkt i de
tradgardshistoriska inslag som finns vid platsen.

Bostader och centrumverksamhet

Bostadskvarteren norr om badet utformas med utgangspunkt i stenstadens téta
kvartersstruktur och mot Gster Gardas stadsmiljo, vilket skapar en évergang mellan
stadens olika karaktarer och a-straket. Bebyggelsen ska utformas i 4-8 vaningar, dar
nockhojder trappas av mot Garda och astraket for att skapa en mjuk évergang mellan stad
och natur, och mellan stenstadens proportioner och Gardas mer uppbrutna karaktar.
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Fran Burgérdsparken ar Garda, Orgryte och Raniangsberget synliga genom att siktlinjer
varnas och bebyggelse inte planeras i den norra delen av planomradet.

Figur 5 Bild visar siktlinjer genom tillkommande bebyggelse mot/frdn Burgardsparken.
(Stadsbyggnadsférvaltningen, 2024)

Bebyggelse

Centralbad

Ett Centralbad placeras vid Valhallagatan och utgor totalt cirka 14 900 kvm
byggnadsarea. Byggnaden delas i tva volymer for att mojliggora en lokalgata mellan
Valhallagatan och Levgrensvagen. Ovanfor lokalgatan finns passager mellan byggnadens
tva delar.
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Figur 6 Illustrationsplan med Centralbad och nédrmaste omgivning. (Norconsult, 2024)

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan foér Centralbad och blandstad norr om 16 (131)
Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00174 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Centralbadet med sporthallar syftar till en mangfacetterad anlaggning med ckad kapacitet
for bade simundervisning och motionsverksamhet, samt mojligheten att vara vard for
SM-tavlingar i simidrott. Norconsult tog ar 2024 fram en forstudie for nytt centralbad pa
uppdrag av idrott- och foreningsforvaltningen. | forstudierapporten sammanstélls de
funktioner som centralbadsanlaggningen &r tankt att innehalla. Detta innefattar tva 50
meters bassanger, varav den ena med laktare, 25 meters hoppbassang, tva
undervisningsbassédnger med hoj- och séankbar botten, familjebasséng, relax och gym, en
sporthall med stdrre laktarkapacitet och tre sporthallar med lite mindre laktarkapacitet
samt lokaler for karate och brottning.

Besoksantalet pa Centralbadet forvantas vara ca 3000 personer varje dag, vilket
motsvarar omkring 1 000 000 besokare per ar. Sporthallarnas besoksantal forvantas oka i
linje med 6kande befolkningsmangd och det forutspas ett fortsatt tryck pa evenemang,
cuper och turneringar.

Forstudierapporten som Norconsult tagit fram pa uppdrag ar 2024 av idrott- och
foreningsforvaltningen omfattar inte gestaltning av byggnaden. Istéllet ar Centralbadet
foremal for en arkitekttavling. Syftet med tavlingen ar att ta fram ett forslag av hog
arkitektonisk kvalitet for Goteborgs nya Centralbad och sporthallar. Det nya Centralbadet
med sporthallar ska vara en attraktiv plats for vardaglig motionsutévning och festliga
tavlingsarrangemang. Entréplan ska erbjuda lokaler till verksamheter som ytterligare
bidrar till liv och rorelse i omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det ar [ampligt att Centralbadets huvudentré
vander sig arenatorget pa Valhallagatan. | kommande arkitekttavling kan fler entréer vara
mojliga. Utover detta finns fler entréer och inlastningsmojligheter bade mot Valhallagatan
och omgivande lokalgator. Mot Burgardsparken bor stor vikt laggas pa motet sa att ingen
otrygg baksida skapas mot parken.

Forstudien visar mojliga planskisser och det framgar en efterstravan av publika,
utatriktade funktioner i entréplan, sa som foajé, café, restaurant, gym, cykelgarage och
andra lokaler. Dessa funktioner omgérdar teknikutrymmen och ytor under bassanger. Plan
2 och 3 utgor till storsta del alla olika typer av basséanger och omkladning. Plan 4 och 5
utgor till storsta del sporthallar samt takplan.

Figur 10 Sektion, i 6st-vastlig riktning genom Centralbadet fran Burgardsgymnasiet till MoIndalsan.
(Norconsult, 2024)

Detaljplanen reglerar Centralbadets volymer genom hégsta nockhéjder (hy) samt hégsta
utnyttjandegrad (ex) for stegvis lagre nockhojder. Tillsammans med detta finns ocksa en
utformningsbestammelse (f) som styr ett avtagande i nockhojd mot stadsdelen Garda och
Burgardsparken. Tillsammans syftar dessa bestammelser till att mojliggora en flexibilitet
i utformningen av anlaggningen infor arkitekttavlingen, men samtidigt bidra till en
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begransning byggnadens omfattning, med hansyn till riksintresse for stadsdelen Garda
och fornlamningsomradet i Burgardsparken.

Figur 7 Konceptuell férdelning av funktioner inom Centralbadets anlaggning. (Bild hamtad fran
forstudierapporten for Centralbadet, framtagen av Norconsult 2024 pa& uppdrag av idrott- och
foreningsforvaltningen, Goteborg.)

Takkonstruktion har undantagits utnyttjandegraderna for de stegvis lagre nockhdjderna.
Pa sa satt Oppnar detaljplanen mojligheten for en friare gestaltning av byggnaden i
arkitekttavlingen. Framtagen miljékonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2024) visar emellertid
att planforslaget kan ha stor paverkan pa riksintresse for stadsdelen Garda och Géteborgs
innerstad, vilket tavlingsbidragen behover forhalla sig till.

Raddningstjéanst

For att sakerstalla atkomst for Raddningstjansten ska samtliga fasader vara atkomliga,
allra helst via en korbar yta. Om atkomst inte ar méjlig via korbar yta behover sarskild
réddningsvag anordnas som ger god framkomlighet. Uppstéliningsplatser langs
raddningsvagen kommer att behdvas. Avstandet mellan uppstéllningsplatsen och
byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter. Avstand till narmaste brandpost bor
ej Overstiga 75 meter. Det ar ocksa troligt att byggnaden kommer att behéva fler
utrymningsvégar &n vanligt med hansyn till det stora personantalet som forvéntas vistas i
byggnaden. Framkomlighet for R&ddningstjénsten behdver studeras vidare efter
arkitekttavling och infor granskning av detaljplan.

Bostader och centrumverksamheter

Figur 8 Illustration éver hur entréplan kan utformas. (Krook och tjader, 2025)
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Detaljplanen majliggor for ett slutet kvarter vid Molndalsén och en lamell vid
Burgardsparken, bada med bostads- och centrumverksamhetsandamal. Centrum medger
en flexibel anvéndning dér lokaler i entréplan kan bidra till ett mer levande gatuplan.

Tillkommande bebyggelse ska bidra till stadslivet genom att rama in gaturummet och
tillskapa bostader och publika verksamheter. Placeringen vid park- och astrak skapar en
god boendemiljo och binder samman omradets funktioner med omgivande stadsdelar,
samtidigt som den starker kopplingarna mellan de grona och bla strukturerna i omradet.
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Figur 13 Sektion dver lamell och kvarter for bostéder och centrumverksamhet. (Krook och tjader, 2024)

Figur 14 Illustration av kvarteren for bostader och centruméandamal vid nord-sydligt strdk, med framtida
stadslekplats i forgrunden. (Krook och tjader, 2025)
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Figur 9 Bild visar foreslagen bebyggelse for bostéder och centrumverksamhet, entréplan. (Krook och tjader,
2024)

Mot lokalgatan utformas kvarteren utan forgardsmark. Detta ger ett tydligt méte med den
publika gatan och stadsmassiga kvaliteter. Férgardsmark mot Molndalsan och Garda kan
utformas som en gron évergangszon med sittmajligheter och planteringar. Infor
granskning kommer arbete med utformning och gestaltning av bebyggelsen férdjupas,
vilket aven innefattar principer for balkonger och omhéndertagande av dagvatten. Detta
kan komma att paverka hur forgardsmark hanteras i detaljplanen.

Figur 10 llustration éver de tva kvarteren for bostader och centrumandamal. (Krook och tjader, 2025)
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Bostader vid Burgardsparken

Byggnaden narmast Burgardsparken utfors som en lamell med en vinkel mot norr, med
byggnadsarea (BYA) 1280 kvm och cirka 60 lagenheter. Byggnaden uppfors i sju
vaningar plus inredd vind. Byggnaden placeras for att halla ett val avvagt avstand till
fornlamningsomrade.

Byggnadens omfattning har anpassats med héansyn till fornlamning och riksintresse for
kulturmiljovard Goteborgs innerstad och landeriet, men samtidigt méjliggora ett viktigt
tillskott av bostader i omradet. Detaljplanen reglerar byggnadens héjd (hx) genom béde
nockhojd (+30 meter dver angivet nollplan) och takfotshdjd (+ 26 meter Gver angivet
nollplan). En markerad takfot ger byggnaden ett tydligt avslut och knyter an till
stenstadens byggnadstradition. Detta m6jliggor for inredd takvaning samtidigt som
byggnadens visuella héjd minskar.

Byggnaden regleras med bestammelse att hdgst 50 % av fasadlangd far utgéras av
balkonger, galler ej mot innergard, vilket syftar till att begransa upplevelsen av
balkonger och bidra till en god gestaltning. Byggnaden regleras ocksa med entréer ska
placeras mot allman plats och utformas sa att dorrar inte slar ut dver allman plats.

Fardig golvniva i entréplan ar pa + 3,2 m 6ver angivet nollplan. Enligt planforslagets
hojdsattning ar markniva inom allméan gatumark vid bostadslamellen cirka + 3,1 meter
Over angivet nollplan.

Bostadsgarden ligger i nara anslutning till Burgardsparken. Utformningen ska ta hansyn
till gransen mellan den publika parken och den privata garden och varna bade paverkan
pa fornlamningen och de boendes behov av avskild yta.

Byggnaden &r beldget i suterrang vilket innebar att de nedersta vaningarna endast har
dagsljus fran gatan. | gallande forslag sa planeras komplementytor i den moérka kéarnan. |
vaning 4 och uppat planeras for lagenheter vilket innebar att dessa kan bli dubbelsidiga.
Dagsljusstudier pekar inte pa nagra problem att klara gallande normer.

Kvarter vid parken
Vertical Sky component

Figurll Dagsljusanalys for bostadslamell mot Burgardsparken. (Krook och tjader, 2024)
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Bostader vid Mdlndalsan

1 L
| [ LS Kl I L
TN s T /W
pE—__|_ = — e N
S——rr L2 fhy 1 SN
£ LN Wi Vi 3

TGRSR T A e o el
wu R o 1 ) L8 B s e

A e i gy sghd b A o

Figur 12 Hlustration 6ver kvarteren for bostader och centrumandamal, med nedtrappning i skala mot Garda.
I férgrunden syns planerad forskola. (Krook och tjéder, 2025)

Bebyggelsen mot Mdlndalsan bygger vidare pa stenstadens karaktar med en sluten
kvarterstruktur. Kvarteret utgér en byggnadsarea (BYA) pa 3 120 kvm och cirka 200
bostéader.

Detaljplanen reglerar bebyggelsens héjd genom bade nockhojd (+30 meter dver angivet
nollplan) och takfotshojd (+26 meter dver angivet nollplan) at vaster, for att mota
tillkommande bostadslamell. Detta mojliggor for inredd takvaning samtidigt som
byggnadens visuella héjd minskar.

Tillaten hogsta nockhojd avtar mot Garda. Hogsta nockhojd at norr och soder regleras till
+26 meter ovan angivet nollplan och mot 6ster +23 meter ovan angivet nollplan. For att
ytterligare begransa omfattningen av bebyggelsen mot Garda regleras den ostra
byggratten i kvarteret med en storsta tillaten bruttoarea som motsvarar hogst 5 vaningar,
eller en variation mellan 4-6 vaningar, som illustrationerna visar.

Byggnaden regleras med bestammelse att hogst 50 % av fasadlangd far utgoras av
balkonger, galler ej mot innergard, vilket syftar till att begransa upplevelsen av
balkonger och bidra till en god gestaltning. Byggnaden regleras ocksa med entréer ska
placeras mot allman plats och utformas sa att dorrar inte slar ut dver allman plats.

Mot MolIndalsan efterstravas att kvarteret speglar stadsdelens Gardas historiska brokighet
genom varierade fasader och taklandskap. Kvarteret utgor en 6vergang mellan traditionell
stenstadsbebyggelse och stadsdelens Gardas karaktar. Sarskild hansyn bor tas till att hitta
en utformning som kéanns konsekvent och sammanhallen, med tydlig nedtrappning mot
Garda.
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Figur 13 lllustration éver kvarteren for bostader och centrumandamal, med nedtrappning i skala mot Garda.

(Krook och tjader, 2025)

Publika verksamheter i entréplan efterstravas for att forstérka gaturummets sociala
kvaliteter.

Bostadsgarden ska erbjuda avskild yta for lek, gronska samt sittplatser. Byggnadernas
hojd utformas for att skapa forutsattningar for goda solférhallanden pa garden. Under
garden planeras for ett garage vilket kan paverka mojligheterna till plantering av till
exempel trad.

Fardig golvniva i entréplan ar pa + 3,2 m 6ver angivet nollplan. Enligt planforslagets
hojdsattning ar markniva inom allman gatumark vid kvarterets vastra sida cirka + 3,1
meter. Mot an faller marken sedan undan ned till + 2,5 vid kvarterets 6stra sida.
Hantering av nivaskillnader mellan allman plats och fardigt golv, tas upp inom
kvartersmarkens forgardsmark. Plankartan har planbestammelse (ms) utrymning genom
byggnaden mot allmén plats vaster om kvarteret ska vara mojlig, vilket syftar till att
sakerstalla utrymning vid 6versvamning av hogt vatten pa lokalgatan dster om kvarteret.
Plankartan har planbestdmmelse (b,) som anger att Byggnadens konstruktion och
Oppningar som ligger under +3,2 meter éver angivet nollplan ska utféras vattentat och
med 6versvamningsskydd. Infor samrad har nedfart till parkeringsgarage for det slutna
kvarteret placerats pa sodra sidan, vilket da innebar en 6ppning pa lagre niva an +3,2
meter dver angivet nollplan. Infér granskning behdver placering av ramp studeras vidare
och om nedfarten behalls pa en lagre niva an +3,2 meter 6ver angivet nollplan ska en
riskanalys tas fram med hénsyn till risk fér dversvamning.
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Figur 14 Sektion for bostader mot Molndalsan. (Krook och tjader, 2024)

Detaljplanen sakerstéller genom planbestdmmelse (m2) en portik for att undvika risk for
instangt omrade vid skyfall.

Kvarteret har nagot samre dagsljusforhallanden i sydvastra innerhornet. Har kan det bli
nodvandigt med dubbelsidiga lagenheter.

Forskola

Detaljplanen majliggor for en forskola mellan Burgardsparken och Molndalsan.
Forskolan kan uppféras med 8 avdelningar (144 barn). Forskolans fastighet utgér 4 620
kvm, och detaljplanen mojliggor for en forskolebyggnad med 1 200 kvm byggnadsarea
och 2 500 kvm bruttoarea. Friyta per barn kommer att uppna stadens styrande nyckeltal
for friyta vid nyproduktion av forskolor, som anger att acceptabel niva for innerstaden ar
20 kvm/barn med sammanhangande friyta 1 800 kvm.

Forskolebyggnaden regleras med en placeringshestammelse, sa att byggnaden placeras
langs fastighetsgrans mot serviceytan och gata. Detta syftar till att rama in forskolegarden
och skapa battre ljudnivaer. Utdver detta anges att bullerskydd ska finnas langs med hela
gransen mot serviceytan och den nya gatan i vast. Forskolegarden planléagger ocksa att
tradplantering ska utféras mot gata i soder och astraket. Detta syftar till att sakerstalla
kompensation av biotopsskyddade tréad.

Byggnaden regleras med en hogsta nockhdjd (+19 meter éver angivet nollplan).
Gestaltning av forskolan ska inspireras av Landeriet Stora Katrinelunds historia och
karaktar, med materialval och skala som knyter an till det historiska sammanhanget. Detta
behdver studeras vidare infor granskning.

Parkering for rorelsehindrade (PRH) finns pa forskolans mark. Angoring for
avfallsfordon, fardtjanst eller andra typer av behov tillgodoses pa allméan plats.

Paviljong

Planforslaget mojliggér for en ny byggnad i Burgardsparken, inom kvartersmark for
besoksanlaggningar (R). Byggnaden ska mojliggora for verksamheter, liknande de som
finns idag inom Burgardsparken och skate-anlaggningen Action park. Byggnaden ska
bland annat innehalla kék och majlighet att bedriva café, forradsutrymme, rum for
skapande verksamhet och verkstad. Hogsta tilldtna byggnadsarea inom
anvandningsomradet ar 200 kvm, vilket da ocksa inkluderar ett forrad utanfor byggnaden.
Ur trygghetsperspektiv ar det bra om det &r mycket god insyn/utsikt mellan verandan och
det inre rummet.
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lllustration av byggnad i ett plan, vy fran vaster

Figur 15 Illustration av méjlig utformning av byggnad i park. (D Office arkitekter, 2024)

Serviceyta

Inom detaljplanens norra del planlaggs en serviceyta for evenemangsverksamheternas
behov for evenemang pa Ullevi och Scandinavium, parkering och uppstéllning och som
omfattar cirka 7 900 kvm. Lastbilar med langden upp till 25,25 meter (Lmod) ska kunna
angora serviceytan. Den genomgéende lokalgatan norr om forskolan ska ocksa kunna
nyttjas som serviceyta vid behov. | del fall serviceytan inte anvands av
evenemangsverksamheterna finns méjlighet att lata ytan anvandas av allmanheten.

Rivning
Vid planens genomférande kommer anlédggningarna for Valhalla 1P och befintlig forskola
att rivas.

Solljus och vind

Inom arbete med detaljplan har stadsbyggnadsférvaltningen tagit fram en solljusanalys
for planomradet vid 1 maj och en komfortanalys. Komfortanalys utgar fran
vindsimulering och visar hur vindforhallandena bidrar till vistelsevarden.

Resultatet visar att Burgardsparken inte skuggas mycket av foreslagen bebyggelse och
komfortforhallandena forbattras inom stora delar av parken, vilket innebér att parken
kommer vara mindre utsatt for vind och ur detta perspektiv erbjuda battre
vistelsekvaliteter. Resultatet av analyserna visar ocksa att foreslaget lage for ny
stadsdelslekplats kommer ha goda komfortforhallanden och bra solljus under
eftermiddagen, men daremot vara delvis skuggigt under férmiddagen. Resultatet visar
ocksa att bade det kringbyggda kvarterets gard och bostadsgarden mot parken far solljus
under delar av dagen.
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Figur 17 Komfortanalys. (Stadsbyggnadsférvaltningen, 2024)
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvagar

Ett trafik- och utformningsforslag (COWI, 2024) har tagits fram inom arbete med aktuell
detaljplan och Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan. Trafik- och
utformningsfoérslaget ar utformat for att ge hdg prioritet till fotgéngare och cyklister.

Hantering av dagvatten, skyfall och hégt vatten

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Centralbad och blandstad norr om 26 (131)
Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00174 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

For att rena trafikdagvattnet behovs en 240 m? stor regnbadd med 110 m2 tillganglig
utjagmningsvolym. Anlaggningen delas forslagsvis upp pa flera regnbaddar inom
detaljplanens lokalgator for att sakerstélla att allt dagvatten genomgar rening. Las mer
under Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredning.

Inom arbete med detaljplan har héjdsattning av gator och bebyggelse studerats, for att
hantera risk for 6versvamning vid hogt vatten och vid skyfall. Mer om detta gar att lasa
under Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredning. Aktuell detaljplan reglerar
inte markhojder men utredningsarbetet infor samrad har utgatt fran hojdsattning i bilden
nedan. Enligt framlagt forslag ar de vagarna som planeras langs med Molndalsan inte
framkomliga vid hogt vatten. Plankartan innehaller dels bestimmelse om Byggnadens
konstruktion och 6ppningar som ligger under +3,2 meter éver angivet nollplan ska
utféras vattentat och med éversvamningsskydd samt Utrymning genom byggnaden mot
allmén plats vaster om kvarteret ska vara mojlig.

Hojdsattning lokalgator | Alt B | Plan = <=z

Figur 18 Bild visar tankt hojdsattning av gator inom planomradet. (Cowi, 2024)

Levgrensvéagen

Fran Levgrensvéagen ansluts en ny lokalgata i nord-sydlig riktning mot Valhallagatan,
inom aktuell detaljplan. Korsningspunkten vid Levgrensvagen och mojliga kopplingar i
gang- och cykelvagnatet har studerats inom trafik- och utformningsforslaget.
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Figur 19 llustrationsplan éver ny utformning av gang- och cykelbana vid Levgrensvagen som ansluter till ny

lokalgata inom detaljplan, enligt trafikutformningsférslaget. (COWI, 2024)
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Lokalgator

Genomgaende lokalgata vid
skola och serviceyta

parken

Actionpark

Genomgaende lokalgata vid
Centralbadet och bostader

Astraket

Tvargaende lokalgata vid
Centralbadet och bostader

Figur 20 Bild visar indelning av lokalgator enligt framtaget trafikutformningsférslag. (COWI, 2024)

Inom planomradet tillkommer ett antal nya lokalgator som har delats upp i olika delar for
att mer Oversiktligt redovisa deras karaktar och forutsattningar. Det foreslas en
genomgaende lokalgata i nord-sydlig riktning mellan Levgrensvéagen och Valhallagatan
(som i sin tur ar uppdelad i tva delar da de har olika karaktar och krav) samt en icke
genomgaende gata langs Astréket. Det tillkommer &ven tva tvirgdende lokalgator, som
knyter samman Astréket och Burgérdsparken samt okar robustheten i systemet och
underlatta avstangning av Valhallagatan.

Lokalgatorna kopplar samman olika strak, malpunkter och funktioner inom och utanfor
omradet och skapar en finmaskig struktur inom programomradet. Lokalgatorna utformas
for att medge hastigheter pa 30 km/h. Samtliga lokalgator ar dimensionerade for att klara
av en boggibuss (Bb).

Det finns mojlighet till angdring for rorelsehindrade (PRH), avfallsfordon, fardtjanst,
turistbussar eller personbilar pa samtliga lokalgator.

Gata nord-sydlig

Korbanan pa strackan foreslas vara smal, men ska samtidigt méjliggéra mote mellan en
personbil och boggibuss (Bb), forutom vid korsningar och dar avsmalning férekommer.
Vid avsmalningen kan enbart ett motorfordon passera i taget. En gangbana stracker sig
utmed den genomgaende lokalgatan. Gangbanan stracker sig fran Levgrensvagen till
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Valhallagatan och fran straket som utgdr en forlangning av Blekeallén och soderut
anlaggs aven en separerad cykelbana.

k. =

Figur 21 Bild visar trafikutformningsforslag for nord-sydligt strak, fran Levgrensvagen till Valhallagatan.
Bilden ar roterad 90 grader at vanster. (Cowi, 2024)

Tvargdende lokalgata vid Centralbadet och bostader

Det tillkommer &ven en annan tvargaende lokalgata, som kopplar samman lokalgatorna i
vast och 6st. Det 6kar robustheten i systemet samt mojliggor avstangning vid stora
evenemang. Lokalgatan mojliggor for fordonstrafik, gang och cykel.

Figur 22 Bild visar trafikutformningsforslag for tvargdende lokalgata vid centralbad och bostader. (Cowi,
2024)

Astraket

Langs astraket, inom park, &r gangbana och cykelbana separerade och forblir atskilda
aven med planforslaget. Bade gangbanan och cykelbanan far en nagot forbattrad standard
jamfort med idag da de pa vissa strackor blir bredare.

Astréket norr om Centralbadet, medger dubbelriktad trafik som sedan 6vergar till
enkelriktad trafik i soder.

Figur 23 Bild visar trafikutformningsforslag for astraket. (Cowi, 2024)

Forlangningen av Blekeallén mot Burgardsparken
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Detaljplanen syftar till att mojliggora for en forstarkt koppling fran Skéanegatan, via ett
nytt parktorg i Burgardsparken, forbi actionpark och ny lekplats vidare till astraket och
dver Molndalsan till Garda. Kopplingen &r tankt att utformas som en gron kil, med
prioritering av plats for gangstrak. En tradrad separerar gang- och cykelbanan fran
korbanan.

En ny gang- och cykelbro foreslas forbinda kopplingen vidare mot Blekeallén. Bron &r en
del av det nya straket mellan Garda i 6ster och Burgardsparken och Skanegatan i vaster.
bron ingdr inte planomradet.

Forskolegarden langs strakets norra sida planlaggs med en planbestammelse om att
Tradplantering ska utféras mot GATA at soder och mot PARK at dster. Detta bidrar till
upplevelsen av straket som ett gront strak.

FORSKOLA
SKOLGARD
N
JIIE™, BLEKEBRON
e~ — k
il K 3
= [Ty BOSTADER
o i
--------- w I
;: REREIE )
rcrl 23] $8 138 _U_
= 1 Hel :
BURGARDSPARKEN :

Figur 24 Bild visar trafikutforn;ningé\fb‘rslag for strdket mellan Blekeallén och Burdérdsparken. (Cowi, 2024)

Parkering / cykelparkering

Inom arbete med planprogram for evenemangsomradet, aktuell detaljplan och Detaljplan
for arenor och blandstad soder om Valhallagatan pagar arbete med en gron resplan.
Syftet ar att sakerstalla god tillganglighet till omradet for olika trafikantgrupper med
fokus pa hallbara personresor. Den grona resplanen ska utéver det bidra till att uppfylla
stadens antagna mal och strategier inom miljo- och trafikomradet, forbattrad luftmiljo och
minskad trangsel i vagnatet.

| arbetet med att ta fram gron resplan medverkar flera aktérer. Majoriteten av aktGrerna &r
representanter fran stadens olika forvaltningar och bolag, men det har ocksa varit
deltagare fran regionala och privata intressenter. Gron resplan innebér att en
avsiktsforklaring tas fram med atgarder som respektive aktor ska utfora for att nd malen
for gron resplan. De atgarder som aktorerna tar pa sig att utfora innebar aven att de ska ta
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fram uppdaterade mobilitets- och parkeringsutredningar med utgangspunkt i det man har
kommit fram till i gron resplan, senast infor antagande.

Besoksparkeringar minskar inom programomradet da de befintliga parkeringsplatserna
ersatts av ny exploatering. Besoksparkeringar till arenorna (inom Detaljplan for arenor
och blandstad séder om Valhallagatan) och Centralbadet ska kunna l6sas i befintliga
parkeringsanlaggningar inom ett avstand pa 1 km. En utredning har tagits fram som visar
pa kapacitet i anlaggningar utifran olika scenarier med parallella evenemang inom
evenemangsomradet. Utredningen tar hansyn till att detaljplanerna medfor ett 6kat antal
besokare till omradet jamfort med idag. Den visar att det finns tillracklig kapacitet i
befintliga parkeringsanlaggningar inom 1 km verkligt gangavstand om besoksresorna
med bil minskar i linje med malstyrning i Géteborgs stads miljo- och klimatprogram samt
att bade privatagda och offentligt 4gda anlaggningar inkluderas. Ytterligare en slutsats
fran utredningen ar att i det fall parkeringskdp ar nodvandigt sa bor detta ske i
anlaggningar som inte ar foremal for andrad markanvandning.

Centralbad och sporthallar

En mobilitet- och parkeringsutredning har tagits fram for Centralbadet (Norconsult,
2024). Utredningen utgar fran ett veckomax for antalet besokare (3 850 personer) och
anstallda (50 personer) som samtidigt kommer vistas i lokalerna fér Centralbadet och
sporthallarna.

For att berakna hur manga av besokarna som antas cykla till anlaggningen anvéands
fardmedelfordelning for stadsdelen Centrum ar 2035. Dar antas 25 % av de anstallda och
11 % av besokarna fardas med cykel till verksamheten. Fardmedelsandelen anvénds som
ett startvarde for cykelparkeringstalet. Cykelparkeringstalet sanks med 30% med hénsyn
till projektspecifika forutsattningar. Detta eftersom det motsvarar den procentdel av
besokarna som uppskattas bo utanfor Goteborg-, MoéIndal- och Partilleomradet och
darmed inte &r bendgna att cykla till anldggningen i lika stor utstréckning.

| arbetet med gron resplan har det beslutats att antal parkeringsplatser ska utga ifran att
bilandelen utgor 7 % av det totala antalet resor. | denna rapport berdknas parkeringstalet
for bil for tva scenarion. Scenario 1 dér bilandelen ar 7 % och ett kanslighetsscenario,
scenario 2, dar den &r 10 %. Dessutom forutsatts att tva personer aker i samma bil, vilket i
sin tur leder till en halvering av parkeringstalet.

I enlighet med framtagen gron resplan ska bilparkering som utgangspunkt samnyttjas i
gemensamma parkeringsanlaggningar, undantaget PRH och serviceplatser. Atgérden
syftar till att skapa ett tillgangligt och effektivt parkeringsutbud i enlighet med malen for
gron resplan.

Majoriteten av cykelparkeringsplatserna Igses internt i byggnaden i ett 650 kvadratmeter
stort utrymme i entréplan. Tanken dr att upplevelsen for cyklisterna ska vara att utrymmet
ar inbjudande och attraktivt och att man som cyklist premieras. Utrymmet ska vara val
upplyst och dekorerat for vistelse. Utrymmet innehaller platser for vanliga cyklar och
specialcyklar, dar samtliga platser har mojliggor for ramlasning av cykeln. Cykelgaraget
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kan med fordel anvéndas av besdkare till narliggande verksamheter, som till exempel den
nya arenan, pa andra sidan Valhallagatan.

\ Antal parkeringsplatser
Bil, scenario 1 (7 %)
Totalt 137
Parkering fér rérelsehindrade 11
Parkering for tjanstefordon 1
Bil, scenario 2 (10 %)
Totalt 195
Parkering fér rérelsehindrade 11
Parkering for tjanstefordon 1
Cykel
Anstallda 12
Besokare, simhall 177
Besodkare, sporthall 119

Figur 25 Bild visar en tabell med uppskattat parkeringsbehov for Centralbadet och tillhérande sporthallar.
(Norconsult, 2024)

Bostader och centrumverksamheter

Parkeringsbehovet har berdknats enligt framlagt férslag med cirka 260 bostader, som
innebar ett behov av 51 bilplatser inkl. PRH och 650 cykelplatser for bostader.

Bostader vid Burgardsparken

Behovet av parkering for bostader vid Burgardsparken bedoms utgora 14
parkeringsplatser, inklusive 2 PRH platser samt 150 cykelplatser och dessa kan inrymmas
inom garage i markplan. Det skulle dven i anslutning till detta kunna tillskapas 2
cykelrum for del av de boendes cykelparkeringsbehov. Aven cykelparkering for besokare
kan 16sas i cykelrummen.

z >

Figur 26 Bild visar mojlig placering av bilparkering i entréplan for bostader mot park. (Krook och tjader,
2024)
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Bostader och lokaler vid Mélndalsén

Behovet av parkering for bostader och lokaler vid Mélndalsan bedéms utgora 38
parkeringsplatser, inkl. 3 PRH, och 500 cykelplatser. | ett garage under bostadskvarteret
beddms bilplatser kunna tillskapas, inklusive PRH-platser. Erforderlig
parkeringskapacitet kan klaras i garage. Samtliga entréer har bilparkering eller
angoringsplatser inom 25 meters avstand. Cykelparkeringen for de boende planeras kunna
l6sas genom parkering i entréplan och i kéllare i anslutning till trapphus/hiss.
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Figur 27 Bild visar méjlig placering av cykelparkering i kvarteret mot an och lamellen mot park. (Krook och
tjader, 2024)

Leveranser till planerade lokaler i bottenvaning kommer att kunna tillgodoses i de
angoringsplatser som planeras vaster och dster om bostadskvarteren. Samma angéring
kommer att fungera for avfallshantering. Planerade lokaler kommer bli mindre i storlek,
motsvarande servicebutik, narbutik, mindre restaurang eller café. Detta uppskattas
generera 75-100 samtida besokare samt samtida 8 anstéllda vid veckomaxtimmen. Detta
skapar ett cykelbehov pa 13 cykelparkeringar, enligt Géteborgs stads riktlinjer.

Forskola

Planerad forskola genererar 6 platser for angoring och lamna/hdmta. Detta planeras att
I6sas vid lokalgatan nord-sydligt strak alternativt vid straket mellan Blekeallén och
Burgardsplatsen. Forskolan bedéms innebara ett behov av 2 bilplatser, exkl. PRH for
anstallda och planeras kunna l6sas och samnyttjas i Burgardsgaraget som forvaltas av
stadsfastighetsforvaltningen. Burgardsgaraget ligger ca 250 m fran forskolans planerade
placering. Forskolan har ett ytterligare behov av 1 PRH och 16 cykelplatser som
forvantas kunna I6sas pa kvartersmarken i anslutning till forskolan.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebér inte ndgon utbyggnad av busstrafiken eller anlaggning av ny
hallplats.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Centralbad och blandstad norr om
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Detaljplanens narhet till Korsvagen ger goda forbindelser, bade lokalt och regionalt med
buss och sparvagn samt tag nar Vastlanken fardigstalls. Nara planomradet finns ocksa
sparvagnshallplatsen Scandinavium i sdder och Ullevi s6dra i norr.

Tillganglighet

En tillganglighetsplan har tagits fram for programomradet, inom framtaget trafikforslag
(Cowi, 2024). Det rader i stort god tillgéanglighet inom programomradet med
tillganglighetsanpassade passager och strak, goda lutningsférhallanden inom
planomradet.

Med hansyn till risk for 6versvamning vid hogt vatten i Molndalsan ska nya byggnader ha
en fardig golvniva pa +3,2 meter 6ver angivet nollplan och nya vagar och gator +2,8
meter 6ver angivet nollplan. Den ostra lokalgatan, langs astraket, uppnar inte +2,8. For att
sékerstalla byggnadernas tillganglighet behdver héjdskillnaden mellan gata och féardig
golvniva tas om hand inom kvartersmark.

Det finns mojlighet till angdring for rorelsehindrade (PRH), avfallsfordon, fardtjanst eller
personbilar i samtliga lokalgator. Samtliga entréer for bostader och centruméandamal nas
inom 25 m fran uppstallningsplats inom allmén plats gata. Avfallsfordon nar miljorum i
anslutning till trapphus inom 10m.

Centralbadet har en huvudentré och en sekundér huvudentré. Vid dessa entréer planeras
parkering for rorelsehindrade (PRH). Infor granskning och efter arkitekttavling behdver
det studeras vidare kring erforderligt antal PRH platser vid respektive entré och lamplig
placering.

Avstangning av gator

Vid event inom omradet behover Valhallagatan och Levgrensvagen kunna stangas av,
med hansyn till risk for antagonistiska hot och for att kunna anvénda gatan vid
evenemang. Framtaget trafikforslag (COWI, 2024) och innefattar ocksa en
trafikforingsanalys i omradet vid avstangning av Valhallagatan respektive
Levgrensvagen, vid olika typer av event inom Evenemangsomradet. Utredningen utgar
fran att mindre avstangning sker tva ganger i veckan och stor avstangning bedéms ske tio
ganger per ar.

Bade liten och stor avstangning innebér att framkomligheten fér motorfordonen
begrénsas vilket innebér att fordonen behdver vélja andra vagar. Detta kan medféra dkade
floden av motorfordon pa andra gator.

Liten avstangning

En liten avstangning bedoms ske cirka tva ganger i veckan och ska kunna genomforas pa
evenemang med liknande karaktar och storlek som till exempel en hockey- eller
handbollsmatch, evenemang i annexet och Melodifestivalen. En liten avstangning skulle
till exempel kunna genomfdras enligt figur nedan. Valhallagatan stdngs av for
genomfartstrafik med tillfalliga hinder som kan 6ppnas av personal pa plats for att slappa
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igenom behorig trafik (raddningstjanst, fardtjanst eller angdring till Centralbadet).
Atkomst till Atorget sker via lokalgatan.

Atkomst till Burgardens gymnasiums innegérd sékerstalls.
Framkomligheten for cykel blir begransad, framfor allt pa grund av antal manniskor som
vistas i omradet. De far ta sig igenom evenemangsomradet pa fotgangarnas villkor.

od

o

Programomrade | Liten avstangning il

"

"
@ Fasta, permanent hinder for bil. a
x Ej 6ppningsbara, tillfdlligt hinder. "3
x Oppningsbara, tillfilliga hinder med personal ‘
D Avspirrat eventomrade (fér motorfordonstrafik) X

e==Pp Allman trafik
== Enbart behorig trafik
Gods/spelarbuss

Figur 28 Bild visar trafikforingsprinciper vid liten avstdngning. (COWI, 2024)

Stor avstangning

En stor avstangning bedoms ske cirka tio ganger per ar och ska kunna genomforas pa
evenemang med liknande karaktar och storlek som till exempel Gothenburg Horse Show
och Goteborgs Kulturkalas. En stor avstangning bedéms ske ungefar en gang i manaden
och géller enbart vid storre evenemang. En stor avstangning skulle innebéra att
trafikforingsprinciperna inom programomradet sker enligt bild nedan. Det avsparrade
evenemangsomradet utokas till att innefatta hela VValhallagatan, lokalgatorna vid
Centralbadet samt Sven Rydells gata.

Tillgangligheten till Centralbadet, godsanlaggning och Burgardens gymnasium tillats att
begrénsas vid stor avstangning.

Cykelbanan stangs av och cyklister hanvisas till att leda cykeln igenom eventomradet.
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Programomrade | Stor avstangning

Q Fasta, permanent hinder for bil.

x Ej 6ppningsbara, tillflligt hinder.

x Oppningsbara, tillfilliga hinder med personal
D Avspérrat eventomrade (fér motorfordonstrafik)

=P Allman trafik
== Enbart behorig trafik
Gods/spelarbuss

Figur 29 Bild visar trafikforingsprinciper vid stor avstangning. (COWI, 2024)

Avstangning vid Ullevi-event

Levgrensvigen | Avstingning vid Ullevi-event |7 |

0 Fasta, permanent hinder for bil. \ |

9§ Ei Gppningsbara, tilfalligt hinder. \“\ Angéring vid skolan fungerar ej i samband
Al || med att Levgrensvagen stangs, forutsatt

— | att angoringstrafik till skolan inte tillats

| 'vanda inne pa serviceytan.

x Oppningsbara, tillfilliga hinder med personal
|:| Avspiérrat eventomrade (fér motorfordonstrafik)

e3P Allman trafik
=== Enbart behorig trafik
Gods/spelarbuss

Figur36 Bild visar trafikforingsprinciper vid stor avstdngning. (COWI, 2024)

Service

Detaljplanen mojliggor for bostader vilket innebér 6kat behov av service. Planen beddms
generera ett behov av 65 forskoleplatser. Forskoleplatser tillgodoses inom aktuell plan.

Gallande skolplatser har behovet berdknats gemensamt for aktuell detaljplan och
Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan. Inom dessa tva detaljplaner
mojliggars totalt for cirka 500 bostader, vilket genererar ett behov pa cirka 50-100

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Centralbad och blandstad norr om 36 (131)
Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00174 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

skolplatser. | dagslaget saknas F-6 skola i naromradet som kan omhanderta behovet. En
mojlig 16sning pa langre sikt ar att omlokalisera Bernadottegymnasiets verksamhet, vilket
skulle kunna méjliggéra en omstéllning av befintlig byggnad till grundskola F-6.
Losningen kréaver omlokalisering av befintliga forskoleavdelningar som ligger inom
fastigheten idag samt att tillracklig friyta kan tillgodoses. Kompensatoriska atgarder kan
tillampas. Nya lokaler for Bernadottegymnasiet behdver kunna tillgodoses i naromradet.

Att omlokalisera Bernadottegymnasiet och forskola for att tillskapa F-6 i omradet
kommer utredas vidare fram till granskning av stadsbyggnadsforvaltningen i samverkan
med stadsfastighetsforvaltningen och berérda verksamhetsforvaltningar. Att tillskapa F-6
skola i naromradet skulle &ven bidra till att I16sa kommande skolbehov som genereras av
bland annat planprogram for Garda. Skulle det visa sig att omlokaliseringen inte ar
genomforbar, dr andrahandsalternativet att omhanderta evenemangsomradets behov
genom att préva om det gar att utoka den skola som planeras i pagaende Detaljplan for
kommunal service mm vid sédra Gibraltargatan.

Planerade bostader far narhet till stadsdelspark och lekplats inom Burgardsparken inom
aktuell detaljplan. Aktuell detaljplan tillfor aven idrott- och aktivitetsytor genom nytt
Centralbad och idrottshallar. Inom stadsdelen finns gott om kommersiell service samt
platser for kultur och bibliotek.

Friytor och naturmiljo

Planforslaget tillgodoser behovet av lek och rekreation med Burgardsparken och astraket.
Burgardsparken har betydelse dven for bostader utanfor planomradet och utgor en
vérdefull stadsdelspark. Astraket &r tankt att béde sékerstilla ekologisk kantzon och
utgora ett rekreativt strak langs Molndalsan for mjuka trafikanter. Delar av befintlig park
tas i ansprak for ny bebyggelse.
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Figur 30 Bild visar foreslagen bebyggelse inom planomradet i gul farg. Till vanster i bilden syns bebyggelse
som ingdr i detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan.
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Naturmiljé

Biotopskyddade alléer

Aktuell detaljplan paverkar allé langs med astraket. Detaljplan for arenor och blandstad
soder om Valhallagatan paverkar alléer langs med Valhallagatan. Sammanlagt utgor
detta cirka 45 trad. Kompensation for detta hanteras bade i aktuell detaljplan och
Detaljplan for arenor och blandstad soder om Valhallagatan.

Framtaget trafikforslag foreslar cirka 27 trad langs norra sidan av Valhallagatan. Det
foreslas darfor att minst 25 (av totalt 45 trad) ska kompenseras langs Valhallagatan, vilket
hanteras inom Detaljplan for arenor och blandstad sdder om Valhallagatan. De
resterande cirka 20 trad foreslas kompenseras langs med angéringsgatan vid astraket,
lokalgatan eller straket mellan Blekeallén och Burgardsparken. Detta hanteras inom
aktuell detaljplan.

Ett krav &r att de nya alléerna utgors av minimum 5 tréd i rad.

Trafikforslaget bedoms dven paverka enstaka trad i alléer langs Levgrensvagen. Eventuell
kompensation av dessa far utredas vidare infor granskning.

Burgérdsparken

Ett underlag for gestaltning av allmén plats (02Landskap, 2024) har tagits fram som
underlag for aktuell detaljplan och Detaljplan for arenor och blandstad séder om
Valhallagatan, for gestaltning av Burgardsparken och astraket langs Molndalsan.

Burgardsparken ar i gallande planer till stora delar utpekat som park. Men staden
bedomer det lampligt att planlagga Burgardsparken pa nytt, for en mer enhetlig
planldggning, och méjlighet till utveckling genom en ny byggnad i parken.

Burgardsparkens granser kommer att paverkas i soder, vid entrén fran Valhallagatan, dar
Centralbadet ianspraktar delar av parken bade ut mot Valhallagatan och i parken. Entrén
upp till parken fran Valhallagatan kommer att smalna av jamfort med idag.
Burgardsparkens kommer dven minska langs dess 6stra sida, mot ny lokalgata och
bostadskvarter.

En ny byggnad foreslas intill actionparken och planléggs i detaljplanen som kvartersmark
for besdksanlaggning. Las mer under rubriken Paviljong.

Burgardsparken ska till storsta del fortsatt ha den grona, skogslika karaktar som parken
har idag. Vegetationen pa hajdryggarna behalls till stor del och utvecklas genom skotsel
och foryngringsplantering. Parkens tva huvudstrak far tydligare entréer och platser langs
straken. Dar huvudstraken mots vid Actionparken skapas ett parktorg som blir en central
plats. | parkens gronare delar &r det tankt att goras nagra mindre tillagg. Enligt framtaget
parkforslag (02landskap 2024) finns en idé om att ett utsiktstorn placeras pa den norra
hdjden for att skapa utblickar samt fungera som ett landmarke. For att skapa bra
kopplingar till det nybyggda omradet placeras en ramp och tva trappor i parkens dstra del
som knyter an till gatunatet. Rampen leder ocksa till dstaket via en ny stadsdelslekplats
som anlaggs vid bergets fot. Stora Katrinelunds landeri fortsatter att pragla den norra
delen av parkens karaktér. Flera av dessa intentioner behdver studeras vidare infor
granskning.
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Figur 31 Bild visar en illustration av foreslagen bebyggelse for bostader och centrumandamal, samt lekplats
i férgrunden. (Krook och tjader, 2025)

Utformningsforslaget for Burgardsparken kommer att studeras vidare infor granskning.
En viktig del i det arbetet kommer vara att utreda hur parken kan omhénderta och
annonsera fornldmningsplatsen for vikingagravar. L&s mer om fornlamningen under
rubriken Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse.

Genom forslagen pa starkta vistelsekvaliteter inom Burgardsparken bedoms parken béttre
uppna kriterierna for en stadsdelspark.

Inom Burgardsparken tydliggors tre hierarkier av strak.

Strak 1 (bld). Gangarna far en dkad tydlighet med kantstenar, belysningsstolpar och
sittmdjligheter. Planteringarna far en féradlad och, pa utvalda platser, mer skotselintensiv
préagel.

Strak 2 (orange). Gangarna uppfyller inte hogsta tillganglighetsstandard betraffande
lutningar och underlag men ska vara lattframkomliga. Passager genom skog, utan stora
atgarder.

Strak 3 (rosa). De centrala delarna av parken ska till stor del lamnas orérda utéver mindre
inslag. Har ska naturmarken framhavas och foradlas med sma medel och ingrepp.
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Figur 32 Bild visar foreslagna strak inom Burgardsparken. (02Landskap, 2024)
Strédk mellan Skanegatan och Garda

| planarbetet har en viktig koppling fran Garda, via Burgardsparken och vidare mot
Skanegatan, identifierats. Genom en tillkommande bro 6ver Mélndalsan och en skulptural
ramp som leder mellan den nedre nivan och parkens hdgre kommer ett nytt huvudstrak
skapas genom omradet i 6st-vastlig riktning. Straket starks och annonsenseras ytterligare
av foreslagen paviljong i parken.
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Figur 33 Bild visar foreslagen bebyggelse i aktuellt planomrade i gult.

Entré till park

Entréerna till Burgardsparken fortydligas for att skapa en mer inbjudande karaktar som
samspelar med parkens utformning. Formspréket ar béljande och samsprakar med
parkens strak och stigar som ar utformade efter parkens topografi. Huvudstrak anlaggs
med asfalt, eller exempelvis ekogrus, med kanter av granitsten. Storskaliga
perennplanteringar planteras vid entréerna for att locka in besdkaren i parken. Detta
kompletteras med bade fler- och enstammiga trad som skapar en mer varierad karaktar.

Badhusets nya placering medfor att parkens sodra yta tas i ansprak, da delar av berget
spréngs bort och flera storre trad kommer behdva tas ner. En viktig koppling som finns
idag fran huvudstraket mot parkens Gstra del paverkas aven av badhusets nya placering.

Forslaget innebdr att ytan narmast badhusets norra del terrasseras med murar av
sprangsten fran berget. Pa grund av de topografiska forutsattningarna ar det svart att gora
denna yta tillganglig pa annat sétt an med trappor som koppling till det dstra straket. Ny
vegetation anlaggs och skapar en gron karaktar intill badhuset. Viktigt att parken nar anda
fram till badhuset for att undvika otydlig zon. Eventuellt kan terrasserna samordnas med
dagvattenmagasin eller dylika tekniska anlaggningar, som behdvs inom kvartersmark.
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Figur 34 Bild visar méjlig utformning av koppling fran gata mot Burgardsparken, norr om Centralbadet.
(02Landskap, 2024)

Figur 35 Bild visar méjlig utformning av koppling fran gata mot Burgardsparken, norr om Centralbadet. (02
landskap, 2024)

Astraket

Astréket innefattar omréde langs MolIndalsan som regleras som NATUR med ekologisk
kantzon och PARK som aven innefattar gang- och cykelvag.

Den ekologiska kantzonen med frivaxande strandvéxtlighet narmast Mélndalsan ar
positivt for fladdermdssen i omradet.

Norr om Valhallagatan ska astraket fylla en mer rekreativ funktion och locka till vistelse.
Bredden pa omradet mellan MdlIndalsan och ny bebyggelse varierar och det ar i omraden
med lite generdsare matt som det gar att gora storre motesplatser och ge plats for
aktiviteter.
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Figur 36 Sektion éver astraket vid planerat Centralbad. (02Landskap, 2024)
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Figur 37 Sektion éver astréket vid planerat bostadskvarter. (02Landskap, 2024)
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Figur 38 Bild visar exempel pa hur platsbildningar kan tillskapas langs MdIndalsan, dar anvandning park
gar anda ned till strandlinje. (02landskap, 2024)

Astraket ska ha en tydligt gron karaktar. Stérre delen av befintlig vegetation langs
akanten sparas och langs vissa strackor kompletteras med nya trad och planteringar for
forbattrade biologiska forutsattningar och for att fa en annu gronare miljo. Dagvatten fran
intilliggande gator ska tas om hand i parkstraket, vilket gors i regntradgardar langs
strackan.

Astréket mellan Valhallagatan och ny bro mot Blekeallén planlaggs till stor del som natur
inom 6 meter ifran strandlinje och resterande delar som park. Syftet med anvandningen
natur narmast Mélndalsan &r att bidra till frivaxande naturmark som ska utgora ekologisk
kantzon. De inmatta haltraden inom astraket befinner sig till storsta del inom det som
planlaggs som allman naturmark, se bild nedan. Inom anvéandningen natur behalls ocksa
strandskydd.

Astraket norr om bro mot Blekeallén planléggs i sin helhet med natur inom 6 meter ifrén
strandlinje och resterande som park. Inom anvandningen park anlaggs gang- och
cykelstrak.
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Figur 39 Bild visar utdrag ur plankartan samt inmétta haltrad som markeras med gron prick, som till stor del
planlaggs som allmén naturmark.

Anvandningen park stracker sig emellertid ned till strandlinjen pa nagra stallen. Inom
park foreslas strandskyddet upphavas. Detta syftar till att mojliggora for platsbildningar,
sa som torrbryggor och andra vistelseytor. Vid strackan som ligger 6ster om det nya badet
breddas astraket och fyller en mer rekreativ funktion.

Astréket &r solbelyst fram till cirka k. 13 vid var-och héstdagjamning. Efter det skuggas
omradet av kvartersbebyggelsen.
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Figur 40 Bild visar planskiss éver astraket inom aktuell detaljplan, mellan Valhallagatan och bron.
(02Landskap, 2024)

Sociala aspekter och atgarder

En social- och barnkonsekvensanalys (WSP, 2024) togs fram inom arbete med
planprogram for evenemangsomradet. Det har dven genomforts dialogmote med skolbarn

och en dialogpromenad med ungdomar fran idrottsféreningar i samband med samrad av
planprogrammet.

Pa grund av arenans placering langt in i omradet uppstar utmaningar kopplade till
trafiksakerhet och attraktiva strak, sarskilt kopplat till godstrafik som blandas med barns
och ungas fardvagar. Det ar dven en utmaning hur man pa ett tryggt och attraktivt satt ska
hantera den stora fluktuation i antalet manniskor som ror sig i omradet under olika tider
pa dygnet och aret. Ytterligare en negativ effekt handlar om platsens existerande
kulturmiljoer som gar forlorade, vilket har social paverkan. Konsekvenser av paverkan pa
kulturmiljoer har inte fordjupats inom aktuell social- och barnkonsekvensanalys.

Nedan beskrivs de atgarder i detaljplaneforslaget for de angivna malen i framtagen
socialkonsekvensanalys. Planforslagets konsekvenser och maluppfyllelse beskrivs under
avsnittet Konsekvenser.

Sammanhallen stad

Mal 1

Programomradet upplevs som en integrerad del av Goteborgs innerstad dar det ar latt
och attraktivt for gaende att rora sig bade inom omradet och till narliggande omraden
oavsett kannedom om omradet, alder eller eventuell funktionsvariation.
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Detaljplanen tillfor nya gator och strak som forbinder Géteborgs innerstad med
stadsdelen Garda. Burgardsparken tillganglighet 6kar med stérkta strak och fler entréer.
Mal 2

Programomradet bidrar till ett varierat utbud av bostader och social service som starker
barnfamiljers mojlighet att bo i Géteborgs innerstad.

Detaljplanen majliggor for bostader och forskola inom planomradet, vilket syftar till att
starka blandstadsfunktionerna i stadsdelen. Inom arbete med detaljplan ges ocksa
mojlighet for att tillskapa en ny lekplats och en paviljong for actionparkens verksamhet.

Mal 3

Programomradet stodjer forskolors och skolors, bade existerande och tillkommande,
behov av funktionella och barnanpassade lokaler och utemiljoer med tillracklig friyta och
lekvardeskvaliteter.

Planlagd forskola uppnar stadens styrande nyckeltal for friyta, acceptabel niva i
innerstaden 20 kvm/barn. Detaljplanen reglerar att trad ska planteras pa forskolegarden
och fran forskolegarden finns goda chanser till utblickar mot grénska i bade astrak och
Burgardsparken.

Samspel
Mal 4

Programomradet erbjuder en variation av malpunkter, for saval storslagna event som
vardagens sociala moten, som bidrar till att aktivera omradet 6ver aret och dygnet.

Detaljplanen mojliggor for en blandstad med bade bostader, social service, parker och
idrottshallar samt bad. En ny stadsdelslekplats ar tankt att anordnas inom
Burgardsparkens ostra del.

Vardagsliv
Mal 5
Programomradet har ett brett utbud av fysiskt tillgangliga gronytor, friytor och

lekmdjligheter som beaktar behov hos boende, besokare, forskolor och skolor i
programomradet samt i dess néarhet

Detaljplanen sakerstéller Burgardsparken och astrak samt forskola. Utéver detta ar
stadsdelslekplats tankt att anordnas och starkta strak till och genom omradet.

Mal 6

Astréket &r en social métesplats och ett attraktivt blagront strék som &ven bidrar till att
starka tillgangen till park for boende i programomradet samt i Garda.

Astréket planlaggs bade som NATUR och PARK. Inom park foreslas platsbildningar och
bibehallna aktiviteter s3 som utegym.

Mal 7
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Burgardsparkens kvaliteter ar varnade, synliggjorda och utvecklade for att mota behovet
hos fler malgrupper an idag.

Framtaget parkforslag anger att den gréna naturlika karaktaren ska behallas, samtidigt
som straken tydliggors och fler skotselintensiva planteringar tillskapas pa strategiska
platser. Sammantaget &r intentionen en varierad karaktar.

Mal 8

Programomradet ar ett tryggt och valkomnande omrade att beséka bade under storre
event och under tider nar besoksantalet ar lagt.

Detaljplanen tillfor blandstadsfunktioner med bostader, centrumverksamheter och
forskola som kommer att bidra till manniskor i omradet under olika tider under dygnet.
Aven ny byggnad i Burgardsparken och starkta strak bedoms ha positiv paverkan pa
tryggheten i omradet.

Identitet
Mal 9

Programomradet adderar nya lager av stadsdelens identitet som varnar befintlig historia
och identitet.

Detaljplanen majliggor for nytt centralbad och sporthallar inom omrade med tydlig
identitet som idrott- och evenemangsomrade.

Halsa och séakerhet
Mal 10

Programomradet skapar halsosamma och vilsamma miljéer, skyddade fran buller och
luftféroreningar.

Framtagen luftmiljoutredning visar att det ar god luftmiljo inom planomradet. Bostader
klarar riktvarden for buller. Forskolegarden paverkas av ljudnivaer fran trafikbuller och
uppnar acceptabel ljudmiljo enligt stadens riktlinjer.

Mal 11

Det ar trafiksakert att rora sig i omradet som gaende och cyklist vilket kraver sarskilt
fokus pa barn och unga i utformning av gatumiljéer och placering av malpunkter.

Pagaende arbete med gron resplan utgar fran att mjuka trafikanter ska prioriteras. Gang-
och cykelstrak I6per forbi forskola och binder samman stadsdelar.
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Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Ambitionen att integrera evenemangsanlaggningar och bad i blandstad syftar till att
omradet ska bli mer levande och tryggt 6ver dygnet, vara en mer attraktiv stadsmiljo for
besokande, boende och verksamma. Omradet ska bli en naturlig koppling mellan
omkringliggande omraden vilket bidrar till 6versiktsplanens strategi om en nara stad.

Att mojliggora tillskott av bostader i centrala Goteborg ar viktigt av flera anledningar. Pa
lokal niva blir omradet mer levande och tryggt 6ver dygnet och det bildas underlag for ett
battre utbud av service for de som redan bor i eller besoker omradet. Pa regional niva
innebér det ett starkt nav och utnyttjande av befintlig infrastruktur. Forskola behdver
finnas som en del av exploateringen for att omradet ska kunna kompletteras med
bostéader.

De nya storre anlaggningarna behdvs redan idag, men ocksa for att 6ka kapaciteten i takt
med den langsiktiga samhallsutvecklingen mot en storre befolkning nar Géteborg véxer.
Den 6kade kapaciteten i anlaggningarna ér en forutséttning for att Goteborg ska kunna ta
emot storre evenemang och artister. Fortsatt utveckling av evenemangsomradet med dess
kollektivtrafikndra och centrala lage bidrar till att Géteborg fortsatter vara en attraktiv och
hallbar destination. Den nya simarenan kommer anvandas for Géteborgarnas motionssim,
simklubbar och simskolor men aven bli en av Sveriges stdrsta arenor for simtavlingar.
Arenorna och sporthallarna kommer anvéndas for det lokala idrottslivet, for matcher i
hockeyns elitserie, vérldsartister och andra stora event som exempelvis Gothenburg Horse
Show.

Inom planarbetet har flera 6vervaganden och avvégningar gjorts dar de huvudsakliga
avvagningarna avser bebyggelsens skala i forhallande till riksintresse for kulturmiljo,
stora markansprak och motstaende intressen, ianspraktagande av allman plats till forman
for kvartersmark. De varden som staden tillfors vager upp mot de negativa effekter som
forandringarna medfor. Den sammanfattade bedémningen &r att det enskilda och
allménna intresset av utveckling av Goteborgs evenemangsomrade och blandstad véager
tyngre och under arbete med samradshandlingar har exploateringen anpassats for att
minska paverkan pa riksintresse.

Exploateringsgrad och kulturmiljo

| framlagt forslag har fyra idrottshallar samlokaliserats med Centralbadet. Genom att
samla idrott- och foreningsforvaltningens anldggningar inom samma byggnad skapas
positiva samlokaliseringseffekter sa som att entréer och omkladningsrum kan samnyttjas
samt att driften av anlaggningarna kan effektiviseras. Badplanet ar upplyft en vaning for
att undvika insynsproblematik och méjliggora for aktiv bottenvaning. Den dkade
exploateringsgraden med sporthallar samt héjningen av badplanet ger negativa effekter pa
paverkan pa stadshild och kulturmiljo. For att minimera paverkan pa riksintresse Garda
foreslas den okade exploateringsgraden med tillkommande sporthallar tillkomma mot
vaster. Narmast Garda foreslas byggnaden ga ner i skala och forutsattningen for hur badet
moter Garda kommer vara en betydande fraga i den arkitekttavling som genomfors
parallellt med detaljplanen. For att tillmétesga arkitekttavlingen mojliggor plankartan for
en mer flexibel utformning av Centralbadet med stdd i Kvalitetsprogram for omradet.
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Den kulturhistoriska beréattelsen

Den oppna landskapsvyn mellan Burgardsberget, Landeriet och M6lndalsan samt Garda
paverkas med ny bebyggelse. Fran Molndalsan och Garda finns bibehallna siktlinjer
mellan bebyggelsen mot Burgardsberget. Serviceytan bidrar till fortsatt dppenhet och den
kulturhistoriska berattelsen om platsen, samtidigt som detaljplanen méjliggor for
utveckling av bostéder vilket beddms vdga tyngre &n att ha ytterligare 6ppenhet mot
Mdlndalsan. Den kulturhistoriska berattelsen kan vid exploateringen ocksa hamta stod i
utformningen av allmén plats genom exempelvis skyltning om Vikingagravar och
utformning av park, lekplats och forskolegard kan anvanda sig av utformningsprinciper
med koppling till Landerier. Likasa kan gestaltningen av forskolan utgd fran Landeriets
karaktar.

Avvikelse fran tematiska tillagget for dversvamningsrisker (TTOP)

Detaljplanen omfattas av planeringsniva for byggnad +3,2 meter 6ver havets niva och
planeringsniva for framkomlighet +2,8 meter dver havets niva, enligt det tematiska
tillagget till 6versiktsplanen for dversvdmning. En planbestammelse anger att
Byggnadens konstruktion och éppningar som ligger under +3,2 meter dver angivet
nollplan ska utféras vattentat eller med dversvamningsskydd. Inom kvartersmark, langs
arenans ostra fasad mot MolIndalsan, uppnas inte planeringsniva for hogt vatten enligt de
skisser som tagits fram infor samrad. Samradshandlingarna utgar fran en hojdséttning dar
delar av planlagd gata planeras ha en markniva under +2,8 meter dér ocksa ett garage har
placerats. Placeringen av garagenedfarten behdver studeras vidare infor granskning och
om den och garagens konstruktion placeras under +3,2 meter dver angivet nollplan ska en
riskanalys tas fram med hénsyn till risk for 6versvadmning.

lanspraktagande av park, avvikelse fran oversiktsplanen

Marken inom detaljplanens 6stra del som i dagslaget nyttjas for bollsport, parkering och
uppstélining &r i gallande planer till stora delar planlagt som allmén parkmark. Aktuell
detaljplan innebéar darfor en avsevard minskning areal planlagd park i omradet. Utover
detta tar Centralbadet i ansprak allman parkmark som utgér en del av Burgardsparkens
omrade idag. Detaljplanen innebér ett avsteg fran dversiktsplanen da delar av park som ar
utpekad som stadsdelspark tas i ansprak. lanspraktagandet av planlagd parkmark for
utveckling av bade evenemangsstad och blandstad bedéms véga tyngre. Ett av
detaljplanens syften &r att starka entréer och tillgangligheten till Burgardsparken. En mer
attraktiv och nyttjad park kan i viss man mildra den negativa konsekvensen att andel
planlagd park minskar. Ut6ver detta starks ocksa astraket som ett blagront strak, las under
Ekologiska varden.

Ekologiska véarden

Planforslaget har inneburit avvagningar géallande de ekologiska vérdena. Ekologiska
varden paverkas negativt av att planforslaget tar delar av Burgardsparken i ansprak for
bebyggelse och att allé vid astraket paverkas. Kompensation och aterplantering av trad
utreds inom planarbetet. Samtidigt ar ett av detaljplanens syften att stérka
Burgardsparken, las mer ovan under lanspraktagande av park. Utéver detta planlaggs
allman naturmark med ekologisk kantzon langs Molndalsan, inom ett omrade som &r
cirka 4-6 meter brett langs med planomradets dstra sida. Intill naturmarken planlaggs
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allmén plats for park cirka 8-9 meter brett i norra delen och uppemot 20 meter brett i
sodra delen. Parkytan inkluderar gang- och cykelvag norr om den nya bron. Planlaggning
av ekologisk kantzon syftar till att bidra till naturmiljon och biologisk mangfald, vilket ar
positivt for de ekologiska vardena inom planomradet. Planen bidrar med strandvegetation
langs med an kan utvecklas med busk- och markskikt i kombination med trad, for att
erbjuda en battre ekologisk funktion &n idag.

Serviceytans paverkan pa allmanna intressen

Enligt kommunens 6versiktsplan ligger detaljplaneomradet inom innerstaden som ska
kompletteras sa att bostader, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas.
Inriktningen for innerstaden som helhet ar hdg téthet och funktionsblandning. En
utgangspunkt i arbetet med detaljplanen har varit att tillféra bostader, for att koppla
samman omraden med stadsdelen Garda och befolka omraden kring park och astrak.
Samtidigt har ingdende parters markansprak varit svara att forena inom projektomradet.
Detta har inneburit avvagningar mellan motstaende intressen, allmanna intressen av
bostader, park och forskola samt enskilda intressen av serviceyta for Gotevent och
Centralbad. Ett samnyttjande mellan forskolegard och serviceyta provades under arbete
med samradshandlingar men det har visat sig att Ullevis och kommande arenors behov
blir kraftigt paverkat av en sadan utformning. Behovet av stérre dedikerad serviceyta for
evenemangsanlaggningar, jamfort med programforslaget, har prioriterats fore tillférande
av en bostadsbyggnad soder om forskolan och grona vistelsekvaliteter vid straket véster
om Blekeallén. Till viss del kompenseras bortfallet av de grona vistelsekvaliteterna
genom att forskolegarden ges en planbestammelse om att tradplantering ska utforas.

Paviljong

En mindre byggnad, paviljong, har under arbete med samradshandlingar for detaljplanen
lagts till inom Burgardsparken och syftar till att starka de verksamheter som finns i
parken och action parken. Paviljongen innebér att kvartersmark tillkommer inom
Burgardsparken som ar planlagd som allmén plats, vilket i sin tur innebar en privatisering
av allmén plats. Det beddms att paviljongen ar ett positivt tillskott for att stodja fritids-
och kulturverksamheterna samt bidra till 6kad trygghet i parken.

Byggnad mot Burgéardsparken

Under arbete med samradshandlingar har kvarteret for bostader och centrumandamal
narmast Burgardsparken studerats med hansyn till en arkeologisk undersokning som visar
pa fornlamningar pa den sodra hojden i Burgardsparken. Det ror sig om gravar och en
offerplats fran forhistorisk tid. Det & mer lampligt att kvarterets utbredning anpassas i
hojd och skala for att undvika en slutundersékning av gravfaltet i delar eller hela
fornlamningen, som skulle riskera att paverka mojligheten att behalla vegetation och trad
i en stor del av den sodra delen av Burgardsparken.

Strandskydd

Planforslaget mojliggér for ny arena, torg och breddad GC-vag mot Mdlndalsan och
darfor foreslas strandskyddet upphévas. Nyttan och behovet av att ta omradet, inom vilket
strandskyddet upphavs, i ansprak enligt planforslaget bedéms som stort bade pa kort och
lang sikt samt lokalt och regionalt. Forslaget innebar i stora drag att en del av dagens
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evenemangsomrade utvecklas till en blandstad i kvartersstruktur som en del av
innerstaden. Strandskyddet foreslas behallas inom allmén naturmark och ekologisk
kantzon, vilket bedéms vara forenligt med strandskyddets intressen.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen ar i linje med 6versiktsplanens 6vergripande inriktning fér omradet men
innebar anda avvikelse fran oversiktsplanen da delar av utpekad stadsdelspark tas i
ansprak. Utover detta gor detaljplanen avsteg fran det tematiska tillagget till
oversiktsplanen for éversvamningar (TTOP).

Burgardsparken &r utpekad som befintlig stadsdelspark. Oversiktsplanen anger att
parkkvaliteter och ekosystemtjanster ska utvecklas och det ska inte tillatas byggande och
ianspraktagande for andra andamal &n parkrelaterade. Detaljplanen innebar ett avsteg fran
oversiktsplanen da delar av park som ar utpekad som stadsdelspark tas i ansprak.
Foreslagen bebyggelse i slanten av Burgardsparken tar parkmark i ansprak. Detta
kompenseras i viss man av ny parkentré och stadsdelslekplats som tillkommer vid straket
som stracker sig osterut mot Blekeallén. Gronska tillfors ocksa utspritt i omradet genom
till exempel tradplantering av gator, forgardsmarker, vegetationskladda tak som dven kan
fungera som vistelseytor och dagvattenhantering.

Detaljplanen gor avsteg fran 6versiktsplanens tematiska tillagg for éversvamningsrisker
(TTOP). Detaljplanen gor avsteg fran TTOP avseende hdga floden med foreslagen
garagenedfart for bostadsbebyggelse och byggnadens konstruktion som kommer hamna
under +3,2 meter. Hojdsattning behover studeras vidare efter samrad och om
planforslaget aven fortsatt gor avsteg fran TTOP ska en riskanalys for hogt vatten tas
fram.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan gor Stadsbyggnadsférvaltningen en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare provas detaljplanen mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresse for kulturmiljovard avseende Goteborgs innerstad och Garda berérs av
planforslaget. Naturvarden kopplat till MéIndalsan paverkas inte av detaljplanen.
Forvaltningen bedomer i samradsskedet att redovisad anvandning kan anses vara den fran
allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. En slutgiltig bedémning gors infor granskning. Planen bedéms inte medfdra att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen
har darfér miljobeddmts. Miljébedémningen redovisas i avsnittet Konsekvenser.
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Upphéavande av strandskydd

Vid planlaggning aterintrader strandskyddet, om inte strandskyddet upphévs i samband
med ny detaljplan. For att kunna bygga i omréadet behdver strandskyddet till storsta del
upphavas i aktuell detaljplan. For att fa upphéva strandskyddet kravs att nagot eller nagra
av de sarskilda skalen som raknas upp i miljobalken 7 kap. 18 c § foreligger. L&s mer
under rubriken Upphéavande av strandskydd under avsnittet for Konsekvenser.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stéllen i planen med samma motiv eller med olika
motiv. Redovisningen &r ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och galler detaljplaner som pabdrjas efter den 31

december 2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering | Lage i kartan

GATA Gata Syftar till att Bestammelsen
sakerstalla galler pa
framkomlighet for | gatumark inom
gang- och detaljplanen.
cykeltrafik och
fordonstrafik.

GATA: Gata som far Syftar till att Bestammelsen
dverbyggas av sékerstalla finns inom
besdksanlédggningar framkomlighet for | gatumark emellan
och centrum gang- och Centralbadets tva

cykeltrafik och byggnadskroppar.
fordonstrafik under

Centralbadets

utkragningar.

NATUR Natur Anvandningen Bestammelsen
syftar till att bidra finns ndrmast
till bibehallen och strandlinjen,
forstarkt vegetation | inom planens
langs Moélndalsan. | Gstra sida.

PARK Park Anvéndningen Bestdammelsen
syftar till att finns bade vid
sakerstalla astraket och
Burgardsparken och | Burgardsparken.
utveckla
parkkvaliteter for
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att locka till vistelse
utmed astraket.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering | Lage i kartan

B Bostader Anvéndningen syftar | Bestdmmelsen
till att tillfora finns i mitten av
bostader i omradet planomradet.
och bidra till
blandstadens
kvaliteter.

C Centrum Centrum medger en | Bestdmmelsen
flexibel anvandning | finns inom samma
dar handel kan bidra | byggréatter som
till ett mer levande bostéderna och
gatuplan. Centralbadet.

E: Pumpstation Syftar till att Bestdammelsen
sdkerstélla befintlig | finns inom
pumpstation. detaljplanens

norra del.

R Besoksanlaggningar | Anvandningen syftar | Bestimmelsen
till att mojliggora finns inom
utvecklingen av detaljplanens
evenemangs- och sOdra delar.
idrottsomrade.

(Ry) Besoksanlaggningar | Anvandningen syftar | Bestimmelsen

som far underbyggas | till att mojliggoraen | finns emellan

av gata utkragning av Centralbadets tva
byggnadsdel dver byggnadskroppar.
torg.

R Besoksanléggning, Anvéndningen syftar | Bestdmmelsen
parkering och till att sakerstélla finns inom
uppstélining serviceyta for detaljplanens

evenemangsomradets | norra del.
funktioner.

S Forskola Bestammelsen syftar | Bestdmmelsen
till att mojliggora for | géller for en yta
skola eller forskola som finns i mitten
pa platsen. av planomradet.

Egenskapsbestammelser

| Beteckning | Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan
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a Upphévande av Syftar till att upphédva Bestammelsen

strandskydd strandskyddet. finns inom ytor
som ar allmén plats
och inom 100
meter fran
strandskyddet,
dock ej inom
NATUR.

kantzon Marken ska utformas Bestammelser syftar till | Bestimmelsen
som ekologisk att bidra till ekologiskt | finns langs
funktionell kantzon. funktionell kantzon. strandlinjen, inom
Strandlinjen far andras omrade betecknat
inom zonen. med NATUR.

trad; Tréadplantering ska Syftar till att bidra till Bestammelsen
utforas gronska inom straket finns i mitten av

mellan Blekeallén och | planomradet, vid
Burgardsparken. kommande bro mot
Blekeallén i Garda.
trad, Tradet far endast fallas | Syftar till att skydda Bestammelsen
om det &r sjukt eller trad 6ver 200 ar. finns pa tre stéllen
utgor en sékerhetsrisk. inom detaljplanens
norra del.

as Marklov krévs dven for | Syftar till att sékerstalla | Finns inom
alla markens stabilitet. NATUR-
marknivafoérandringar betecknade
med hansyn till omraden i
markens stabilitet. detaljplanens norra

respektive sodra
del.

01 Marken far endast Syftar till att Bestammelsen
forses med mojliggora for finns inom
underjordiskt garage parkering under mark. | kvartersmark for

bostader ndrmast
Burgardsparken.

02 Marken far inte forses Syftar till att begransa | Bestdimmelsen

med byggnad. omfattning av finns inom
bebyggelsen. kvartersmark for
bostader ndrmast
Burgardsparken.

03 Marken far endast Syftar till att Bestammelsen
forses med mdojliggora for galler for
komplementbyggnader | komplementbyggnader | bostadsgarden

och underjordiskt
garage

och garage under mark
men i Gvrigt bidra till
rymlig bostadsgard.

inom kvartersmark
for bostader
narmast
MéIndalsan.
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h; Hogsta nockhojd ar Bestammelsen syftar Bestammelsen
50,0 meter 6ver angivet | till att begrénsa finns inom
nollplan. nockhojden. Centralbadets

vastra
byggnadskropp.

h, Hogsta nockhojd ar Bestammelsen syftar Bestammelsen
35,0 meter dver angivet | till att begrénsa finns inom
nollplan. nockhojden. Centralbadets ostra

byggnadskropp.
hs Hdogsta nockhojd ar Bestdmmelsen syftar Bestammelsen
30,0 meter 6ver angivet | till att begrénsa finns inom
nollplan. nockhojden. kvartersmark for
bostader ndrmast
Burgardsparken.
ha Hogsta nockhojd ar Bestammelsen syftar Bestammelsen
50,0 meter Gver angivet | till att begrénsa géller den sodra
nollplan. nockhojden. delen av
bostadskvarteret
narmast
Molndalsan.

hs Hogsta takfotshojd ar Bestdammelsen syftar Bestammelsen
26,0 meter dver angivet | till att knyta an till finns inom
nollplan. stenstadens kvartersmark for

byggnadstradition. bostader 1angs
Bestammelsen syftar gatan som stracker
ocksa till inredd i nordsydlig
takvaning samtidigt riktning genom
som byggnadens hela planomradet.
visuella hgjd minskar.

he Hogsta nockhojd ar Bestammelsen syftar Inom kvartersmark
23,0 meter dver angivet | till att begrénsa for bostéder, inom
nollplan. nockhojden. byggratt ndrmast

Molndalsan.

h7 Hogsta nockhojd ar Bestdmmelsen syftar Inom kvartersmark
19,0 meter éver angivet | till att begrénsa for skola.
nollplan. nockhojden.

hs Hogsta nockhojd ar Bestdmmelsen syftar Inom Centralbadets
11,0 meter 6ver angivet | till att mgjliggora en Ostra sida.
nollplan. utbyggnad pa

Centralbadets Ostra
sida, med en l&agre
nockhojd an byggnaden
i Ovrigt, vilket bidrar
till en nedtrappning i
skala mot astraket och
Garda.
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angivet nollplan.

tankt att mojliggora
komplementbyggnad.

hg Hogsta nockhdjd ar 7,0 | Bestammelsen syftar Bestammelsen
meter Over angivet till att begransa finns inom
nollplan. nockhojden. kvartersmark for
bes6ksanlaggning,
inom
Burgardsparken.
h1o Hogsta nockhojd pa Avser begrénsa Bestdmmelsen
komplementbyggnader | nockhgjden inom géller for
ar 7,0 meter over bostadsgard, som ar bostadsgarden

inom kvartersmark
for bostader

anvandas for parkering.

forgardsmarken
anvénds for parkering.

narmast
Molndalsan.
h11 Hogsta nockhojd ar 3,2 | Bestammelsen syftar Bestammelsen
meter Gver angivet till att begransa géaller for
nollplan. nockhojden for bostadsgarden
underliggande garage. | inom kvartersmark
for bostader
narmast
Molndalsan.
N Marken far inte Syftar till att hindra att | Galler inom

kvartersmark for
bostader narmast

allménnyttiga
underjordiska

mark for att ge
utrymme for ledningar,

MoIndalsan.
N2 Tréadplantering ska Syftar till att sdkerstalla | Bestdimmelsen
utforas mot GATA at att ett antal av de trad | finns inom
soder och mot PARK at | ska planteras som forskolegarden.
Oster. kompensation for de
tréad som forsvinner
med detaljplan ocksa
bidrar till gronska och
avskarmning mellan
forskolegard och strak.
u Markreservat for Syftar till att reservera | Finns inom

kvartersmark for R
och S.

ledningar. som &r allmannyttigt
andamal.

p Byggnad ska placerasi | Bestammelsen syftar Finns inom
fastighetsgrans mot till att sakerstalla kvartersmark for
anvandningsomradet R, | byggnadens funktion skola.
och GATA at vaster. som trafikbuller-

sankande atgard for
skolgarden.

m; Skydd mot buller fran Syftar till att sékerstalla | Finns inom
anvandningsomrade R2 | bullerskydd och bidra kvartersmark for
samt GATA at vaster. skola.
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till god ljudmiljo pa
forskolegarden.

plats.

mo Byggnad ska utformas | Syftar till att Finns inom
med portik mot allmén | méjliggora for kvartersmark for
plats. avrinning ut ur bostader ndrmast
kvarteret vid skyfall. MoIndalsan.
ms Utrymning genom Syftar till att Finns inom
byggnaden mot allmén | mojliggdra utrymning kvartersmark for
plats véaster om genom byggnaden vid | bostader ndrmast
kvarteret ska vara Gversvamning av hogt | Molndalsan.
mojlig vatten, da de dstra
delarna av kvarteret
omgérdas av allmén
plats med markniva
lagre &n +3,2 meter
Gver angivet nollplan.
a1 Upphévande av Syftar till att upphédva Finns inom
strandskydd. strandskyddet inom kvartersmark inom
kvartersmarken inom 100 meter fran
100 meter fran strandlinjen.
Mdlndalsan.
f1 Entréer ska placeras Syftar till att Finns inom
mot allmén plats och mojliggora en trygg kvartersmark for
utformas sa att dorrar och attraktiv bostader och
inte slar ut over allman | stadsmiljo. centruméandamal

samt Centralbadet.

f2 Utkragande
byggnadsdel ska ha fri
h6jd minst 5,0 meter

Syftar till att 6ka
tillganglighet och bidra
till en attraktiv

Finns inom yta
mellan
Centralbadets

Oppet och trivsamt
gaturum.

dver allman plats. stadsmiljo. byggnadskroppar.
fa Balkong far kraga ut Syftar till att framjaen | Finns inom
max 0,5 meter fran god arkitektonisk kvartersmark for
fasad och ska ha fri kvalitet. bostader ndrmast
hojd minst 5,0 meter MdIndalsan.
over allman plats.
fs Byggnad ska i sin Syftar till att ny Finns inom
helhet utformas genom | byggnad ska utformas | kvartersmark for
ett avtagande i med hénsyn till besdksanlaggningar
nockhojd fran sydvast riksintresse for som avser
mot Burgardsparken kulturmiljo i Garda och | Centralbadets
och Gérda. landerier, samt vastra
fornlamningsomrade. byggnadskropp.
fs Utkragande Bestammelsen syftar Finns inom yta
byggnadsdel far vara till att bidra till mellan
hdgst 8,0 meter bred. upplevelsen av ett Centralbadets

byggnadskroppar.
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fe Hogst 25 % av Bestammelsen syftar Finns inom yta
fasadlangd far utgoras | till att bidra till mellan
av utkragande upplevelsen av ett Centralbadets
byggnadsdel. Oppet och trivsamt byggnadskroppar.

gaturum.

f7 Hogst 50 % av Syftar till att framjaen | Finns inom
fasadlangd far utgoras god arkitektonisk kvartersmark for
av balkonger, galler ej kvalitet. bostader och
mot innergard. centrumandamal,

vid Mdlndalsan.

fe Byggnad ska i sin Syftar till att ny Finns inom
helhet utformas genom | byggnad ska utformas | kvartersmark for
ett avtagande i med hénsyn till besdksanlaggningar
nockhojd fran sydvast riksintresse for som avser
mot Garda. kulturmiljo i Garda. Centralbadets Gstra

byggnadskropp.

fo Minsta avstand mellan | Bestammelsen syftar Finns inom yta
utkragande till att bidra till mellan
byggnadsdelar &r 20,0 upplevelsen av ett Centralbadets
meter. Oppet och trivsamt byggnadskroppar.

gaturum.

fio Minst 50 % av arean pa | Syftar till att Finns inom
fasad ska utgoras av mojliggora en trygg kvartersmark for
transparent glasad yta. | och attraktiv besoksanlaggningar

stadsmiljo. som avser
Centralbadets 0stra
del.

bs Gardsbjalklag ska Syftar till att sdkerstalla | Finns inom
dimensioneras for mojligheten till kvartersmark for
minsta jorddjup 0,6 plantering pa bostader och
meter. bostadsgarden. centruméandamal,

langs Molndalsan.

b, Byggnadens Syftar till att undvika Finns inom
konstruktion och risken for kvartersmark for
Oppningar som ligger Oversvamning och folja | bostader och
under +3,2 meter éver det tematiska tillagget | centrumandamal
angivet nollplan ska till dversiktsplanen for | och kvartersmark
utforas vattentat eller Oversvamningsrisker. for
med bes6ksanlaggningar
6versvamningsskydd. som avser

Centralbadet.

e For den del av Syftar till att begrdnsa | Finns inom
byggnaden som omfattningen av kvartersmark for
overstiger nockhgjden byggnaden. besdksanlaggningar
27,0 meter dver angivet som avser
nollplan far BYA vara Centralbadets 6stra
hogst 3 000 kvm. byggnadskropp.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Centralbad och blandstad norr om

Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00174

59 (131)

PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

e For den del av Syftar till att begrdnsa | Finns inom
byggnaden som omfattningen av kvartersmark for
overstiger nockhojden byggnaden. bes6ksanlaggningar
23,0 meter dver angivet som avser
nollplan far BYA vara Centralbadets
hogst 6 400 kvm, vastra
exklusive byggnadskropp.
takkonstruktion. Géllet
totalt inom e,
betecknade omraden.

es For den del av Syftar till att begrdnsa | Finns inom
byggnaden som omfattningen av kvartersmark for
overstiger nockhgjden byggnaden och besdksanlaggningar
39,0 meter dver angivet | samtidigt mojliggora som avser
nollplan far BYA vara | for en flexibilitet Centralbadets
hdgst 2 000 kvm, avseende vastra
exklusive takkonstruktionens byggnadskropp
takkonstruktion. gestaltning.

€4 Storsta bruttoarea ar 2 Syftar till att reglera Finns inom
500 kvm. omfattningen av kvartersmark for

forskolebyggnaden. skola.

es Storsta byggnadsarea ar | Syftar till att reglera Finns inom
200 kvm. omfattningen av kvartersmark for

forskolebyggnaden och | besoksanlaggningar
sékerstalla tillracklig inom
friyta. Burgardsparken.

€6 Storsta byggnadsarea Syftar till att Finns inom
for mojliggora bostadsgarden for
komplementbyggnader | komplementbyggnad kvartersmark for
ar 40 kvm. med att begransa bostader narmast

omfattningen av den. MdIndalsan.

e7 Storsta byggnadsarea ar | Syftar till att Finns inom
275 kvm inom mojliggora for kvartersmark for
egenskapsomradet. tillbyggnad till besoksanlédggningar

besoksanlaggningen. som avser
Centralbadets ostra
del.

es For den delen av Syftar till att skapa en Finns inom den
byggnaden som nedtrappning i skala Ostra byggratter
Overstiger nockhojd mot Garda, med ett inom kvartersmark
+18 meter Over angivet | varierat vaningsantal for bostader
nollplan &r hogsta BTA | mellan 4-6 vaningar. narmast
1155 kvm, dock hogst Mdolndalsén.
+23 meter 6ver angivet
nollplan.

Genomforandetiden &r
180 manader.
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Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundforhallanden, trafikforhallanden, VA-forsorjning, agostruktur, befintliga
planférhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestammelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19, anger att omréadet langs
med Mélndalsans dalgang, inom stadsdelarna Stampen, Garda och delar och Heden utgor
ett kompletteringsomrade. For evenemangsomradet ar malsattningen att skapa en val
integrerad stadsdel dar evenemang och vardagsliv far basta méjliga forutsattningar att
utvecklas och samverka. Det ar viktigt att arbeta for fler kopplingar som férbinder
omradet battre mellan Garda och Skanegatan. Omradet behdver fler bostéader, for att
forma ett stadsliv dar manniskor béde bor och arbetar. Oversiktsplanen anger
rekommendationer for omradet, sa som att planera och utforma kompletteringar med

MdlIndalsans potential och det omgivande stadslandskapet som sjélvklara utgangspunkter.

Att omhanderta och utveckla kopplingar med fokus pa gang och cykel i gréna stadsrum
och langs MoIndalsans blagrona strak. Att utveckla offentlig service, motesplatser samt
kvalitativa parker och gronomraden. Vidare att gora andringar och tillagg med ett
respektfullt forhallningssatt till befintlig gestaltad livsmiljo, stadslandskapet, dess
kulturvérden och den arkitektoniska helheten. Samt att gestalta synliga storskaliga tilldgg
med hdg arkitektonisk kvalitet.

Program

Ett program har tagits fram for del av evenemangsomradet i stadsdelen Heden, infor
upprattande av aktuell detaljplan samt detaljplan for Centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan. Programhandlingen var utstalld for samrad under sommaren 2024.

Programhandlingen beskriver pa en dvergripande niva planerad markanvandning,
bebyggelsestruktur och gestaltning. Programmet &r inte juridiskt bindande, men
eventuella avsteg fran programmet ska motiveras i aktuell detaljplan. Programhandlingen
ar framtagen i dialog med aktorer i omradet och berérda forvaltningar och &r en tidig
avvagning mellan allménna och enskilda intressen.
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Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat, 2025-02-25 att godké&nna program for del
av Evenemangsomradet samt samradredogérelsen for program.

Nya Ullevi

Figur 41 Kartbild visar programforslag for evenemangsomradet.
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Detaljplan

Inom aktuellt planomrade finns flera géllande detaljplaner, dar genomforandetiden gatt
ut.
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Figur 42 Bild visar gallande detaljplaner och stadsplaner. Aktuellt planomrade markeras med gul linje.

e For omradet galler detaljplan akt 1480K-11-4209 som vann laga kraft 1995-01-12
och anger kulturreservat inom kvartersmark vid Landeriet samt park dster och
vaster om Landeriet och lokalgata vid Levgrensvagen inom allmén plats.
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Genomforandetiden har gatt ut 2000-01-12. Kvartersmark for kulturreservatet
ingar inte i aktuell detaljplan for Centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan.

e FOr omradet galler detaljplan akt 1480K-11-4068 som vann laga kraft 1993-06-03
och anger mangbiograf inom kvartersmark samt park inom allmén plats.
Genomforandetiden har gatt ut 1998-06-03. Kvartersmark for mangbiograf ingar
inte i aktuell detaljplan for Centralbad och blandstad norr om Valhallagatan.

e For omradet géller detaljplan akt 1480K-11-4898 som vann laga kraft 2007-10-04
och anger aktivitetspark inom allmén plats. Genomférandetiden har gatt ut 2012-
10-04.

e For omradet galler stadsplan akt 1480K-11-2728 som vann laga kraft 1951-10-05
och till storsta del anger park, med mojlighet till lek och idrott. Stadsplanen
medger ocksa mindre ytor for gata, plantering och parkering inom allman plats.
Bebyggelsen regleras som allmant andamal och syftade till att mojliggora framst
skolor. Genomforandetiden har gatt ut.

e FoOr omradet galler stadsplan akt 1480K-11-3152 som vann laga kraft 1965-12-10
och till anger allméan plats gata fran Gardamotet, Gver Molndalsan och vidare
under Burgardsparken som en del av Engelbrektsleden. Genomférandetiden har
gatt ut.

Uppdrag

Kommunfullmaktige beslutade 2022-04-28 att ge kommunstyrelsen, i samverkan med
flertalet ndmnder och bolagsstyrelser inom staden, i uppdrag att planera vidare for ny
arena och stadsutveckling inom evenemangsomradet. Uppdraget omfattar ersattning for
nuvarande Scandinavium, Valhalla sporthallar och Valhallabadet samt tidigare
Lisebergshallen. Beslutet innebar tre nya uppdrag for stadsbyggnadsndmnden.

- Tafram ett planprogram for arenor och stadsutveckling i del av
evenemangsomradet

- Tafram en detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan

- Tafram en detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan

Norr om Valhallagatan ska blandstad i kvartersstruktur utvecklas ihop med ett nytt
centralbad. Inom omradet ska det ocksa planeras for sporthallar och 6kad kapacitet av
forskola och skola. Burgardsparken ska bevaras och utvecklas.

Kommunfullmaktige tog 2023-06-08 ett vagvalsbeslut genom att ge kommunstyrelsen
fortsatt uppdrag att, tillsammans med flertalet namnder och bolagsstyrelser inom staden,

planera for ny arena och stadsutveckling i evenemangsomradet, med placering av den nya

arenan pa Valhallabadets tomt. Beslutet om placeringen av ny arena innebar att
Valhallabadet rivs.
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Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset for kulturmiljovard Goéteborgs innerstad

Vaster om Skanegatan angransar riksintresset Goteborgs innerstad, som beskrivs som ett
av de férnamsta exemplen pa 1600-talets stadsanlaggnings- och befastningskonst och
stadsbyggande under 1800- och 1900-talen. Den nyklassicistiska stenstaden &r ett uttryck
for det tidiga 1800-talets nydaning. Stenstaden stracker sig fran stadskarnan till
Skanegatan.

Planomradet angransar aven till Stora Katrinelunds landeri som ar byggnadsminne och
beddms ha ett vérde for riksintresset Stenstaden. Stora Katrinelunds Landeri beddms trots
att det ligger utanfor riksintressets geografiska avgransning utgéra ett fysiskt uttryck for
riksintresset Goteborgs innerstad med tydlig koppling till riksintressets uttryckstext
”spridda rester av donationsjordarnas landerier”.

Riksintresset for kulturmiljovard Garda

Riksintresset Garda omfattar det gamla fabriks- och arbetarsamhallet som véxte upp oster
om Molndalsan kring sekelskiftet 1900. Den historiska vattenvagen har varit av yttersta
vikt for platsens utveckling och &r en vérdebérande del av riksintresset. Andra uttryck for
riksintresset &r kajgatan Avagen, fabriksbyggnader av tré och tegel och
landshévdingehus.

Riksintresset for kommunikationer, E6 Kungalvs- och Kungsbackalederna

Oster om Gérda stricker sig E6, som utgor riksintresse for kommunikationer. E6 ar ett
prioriterat vagnat for godstransporter och langvéga personresor samt rekommenderad
fardvéag for farligt gods och utgor vag som binder samman anlaggningar av riksintresse.
Goteborgs stad arbetar med mal och strategier for att 6ka andelen resor med
kollektivtrafik, cykel och till fots for att minska risken for 6kade transporter i samband
med befolkningstillvéaxt. Aktuell detaljplan bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Strandskydd

Vid planlaggning aterintrader strandskyddet, om inte strandskyddet upphavs i samband
med ny detaljplan. For att kunna bygga i omradet behdver strandskyddet till storsta del
upphavas i aktuell detaljplan. For att fa upphéva strandskyddet kravs att nagot eller nagra
av de sarskilda skéalen som raknas upp i miljobalken 7 kap. 18 c § foreligger. Las mer
under rubriken Upphé&vande av strandskydd.
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Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Landskapsbild

Planomradet ligger i den langstrackta dalgéngen langs Molndalsan. Ostra delen av
planomradet &r forhallandevis flackt, medan vastra delen bestar utav Burgardsparken med
en tydlig h6jdrygg.

Inom planomradet finns béade park och 6ppna ytor for parkering och idrottsevenemang. |
angransande omraden &r strukturen en annan. Garda i 6ster bestar av blandstad med
gamla, fore detta fabrikslokaler, kontorskomplex och bostader. Omradet véaster om
Skanegatan bestar av klassisk tat kvarterstad.

Burgardsparken bestar till storsta delen av kuperad naturmark med adellovtrad. |
Burgardsparkens norra del ligger Stora Katrinelunds landeri, ett gammalt jordbruk med
herrgardsliknande miljo, som numera anvands for utbildning.

Molndalsan fyller en ekologisk funktion och &r praglat av historisk och pagaende
anvandning. Marken mellan Burgardsparken i véast och Mélndalsan i dst anvéands for
idrottsverksamhet, som serviceyta for evenemang pa Ullevi och Scandinavium och till
parkering.

Figur 43 Flygbild 6ver planomradet.
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Mark- och vegetationstyp
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Figur 44 Bild visar jordarter. Gul yta ar postglacial lera, réd yta ar urberg och prickig yta ar postglacial
sand. Aktuellt planomrade markeras med gul linje.

Jordlagren utgors (under ett tunt lager fyllnadsmaterial) framst av postglacial lera och i
mitten av planomradet aterfinns ett mindre omrade med berg i dagen och postglacial
sand.

Naturvarden

En naturvardesinventering (Jakobi) har utforts under var och sommar 2023. Omradets
naturvarden ar framst knutna till Burgardsparkens adellovtrad och till a-straket.
Naturvarden klassas pa en skala fran 1 till 4, dar 1 &r det hogsta vardet. Parken och sjélva
an beddms ha naturvardesklass 3, ett patagligt naturvarde och a-straket pa land bedéms ha
naturvardesklass 4, visst naturvarde.

Skyddade naturvérden

De framsta naturvardena i omradet ar knutna till de adellévsmiljoer dar ett fatal rodlistade
fagelarter som bjorktrast, gronfink, rédvingetrast och stare noterades i. Dessa trad utgor
vardekarnan i omradet genom deras grovlek, alder och haligheter men ocksa genom
vissas rodlistning. Forutom ek fanns dven adellévtrad som lind, ask och 16nn och alm.
Aven MélIndalsan &r att bedéma som vérdefull ur ett naturperspektiv eftersom den utgor
en viktig vandringsvag for fisk som 6ring och lax, samt uppvéaxtomrade for gadda,
abborre och karpfiskar. Den fungerar ocksa som livsmiljo och flygkorridor for
vattenlevande faglar som ander.
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Totalt kartlades 6 naturvardesobjekt (NVO), 2 med naturvérdesklass 3 samt 4 objekt med
naturvardesklass 4.

Biotopskydd

| omradet finns flera tradrader som omfattas av det generella biotopskyddet for alléer,
enligt 7 kap. miljébalken. Biotopskyddade tradrader bor i mojligaste man bevaras och det
kravs dispens for att ta bort trad. Ett stort antal trad inom omradet uppfyller kriterierna for
sérskilt skyddsvérda trad. Dessa utgors av en ek som ar ett jattetrad, med en stamdiameter
stdrre &4n en meter, tre trad som beddms vara aldre &n 200 &r och 62 haltrad med en
stamdiameter storre an 40 cm. Det kravs samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken for att ta
bort sérskilt skyddsvért trad.

Skyddade arter

Inom programomradet har 30 fagelarter noterats varav 8 ar naturvadsintressanta eller
rodlistade. Inventeringen av kndlnate visade ingen forekomst av arten. Fladdermdss har
observerats inom 100 meter fran planomradet och kommer inventeras i samband med det
fortsatta arbetet med detaljplaner.

Fladdermdoss

Framtagen naturvardesinventering har visat pa naturvérden vid saval Moélndalsan som i
adellévsmiljoer i Burgardsparken och vid Stora Katrinelund. Fladdermdss har tidigare
observerats, varfor en fordjupad artinventering av dessa nu har genomforts. Resultatet av
utredning finns under avsnittet Sammanfattning av innehallet i planeringsunderlagen.
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Karta som visar natuvarden.
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Figur 45 Bild visar inventerade naturvarden. (Planprogram fér evenemangsomradet, 2024)

Ekologiskt funktionell kantzon

Utmed planomradet &r MéIndalsans 6stra sida hardgjord med kaj. Den vastra sidan av
astraket, inom programomradet, &r ett av fa omraden langs Molndalsan som delvis har en
befintlig fungerande ekologisk kantzon med uppvuxen vegetation och en varierad
strandlinje. Strandzonen med bade storre och mindre trad erbjuder en variation av
livsmiljoer for olika djur och véxter och ar aven viktig for MélIndalsans vattenkvalitet.
Det ar darfor viktigt att varna och utveckla befintligt gronstrak.

Burgardsparken

Burgardsparkens entréer skulle kunna bli tydligare och behéver starkas, for att parken ska
synligg0ras battre och bli mer lattillganglig.

Den planerade bebyggelsestrukturen innebar att parken kommer att inramas av annu fler
byggnader. Det ar darfor av yttersta vikt att byggnaderna utformas pa ett satt som
kommunicerar med parken i form av exempelvis glaspartier eller entréer.

Gronytefaktor

| Géteborgs Stad anvands gronytefaktor som ger ett matt pa hur mycket
ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill séga hur mycket hjalp vi far av groéna och bla
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ytor att hantera vissa miljoutmaningar. | arbete med gronytefaktor anges malnivaer for
olika typer av markanvandningar.

Markmiljo

Ett samradsunderlag om markmiljo har tagits fram (Exploateringsforvaltningen, 2023).
Sedan tidigare har forekomst av s.k. tjarasfalt patraffats inom planomradet. Storre delen
av de asfalterade ytorna bedéms utgoéras av asfalt med stenkolstjara. Under denna typ av
asfalt uppskattas ca 1,0 meter av det underliggande fylinadsmaterialet fororenat med
PAH:er i halter motsvarande MKM-FA.

Inom de delar av omradet som inte ar asfalterade bedéms fyllnadsmaterialet liksom i
liknande stadsmiljoer innehalla féroreningar KM-MKM. (olja, PAH:er, tungmetaller,
PCB i omraden dar det forekommit slackning ned skum aven PFAS).

| grundvattnet inom planomradet finns misstankar om férekomst av de fororeningar som
ocksa misstanks finns i fyllnadsmaterialet inklusive PFAS. Risken for behov av
saneringsatgarder av sjdlva grundvattnet bedéms som liten. Daremot kan féroreningar i
grundvatten innebéra att det krdvs omfattande rening av lansvatten i samband med
exploateringen.

De verksamheter narmast planomradet som hanterat klorerade 16sningsmedel ligger oster
om Molndalsan och risken for spridning mot planomradet via grundvattnet bedéms som
begransad. Det finns ocksa riskobjekt i form av kemtvéttar ett par hundra meter sydvast
om planomradet. Om spridning sker bedoms det ske via djupt liggande berggrundvatten.
Detta skulle kunna innebéra kostsamma risker for projektet.

Geoteknik

Topografi

Marknivaerna inom omradet narmast Mdlndalsan varierar huvudsakligen mellan +1,5 och
+2,5. | anslutning till Burgardsparken nar marken nivaer varierande mellan +10 och +20.
Bottennivan i Molndalsan varierar mellan -1,0 och -1,8. Marklutningarna ar 6ver lag
mycket sma. Narmast an, utmed strandzonen, finns lokalt brantare partier med
slantlutning 1:1 a 1:2.

Jordlager

Jordlagren utgors (under ett tunt lager fylinadsmaterial) framst av postglacial lera och i
mitten av planomradet aterfinns ett mindre omrade med berg i dagen och postglacial
sand.

Jordlagerfdljden utgors av fyllning dverst, foljt av lera, ovan ett friktionsjordlager, vilket i
sin tur vilar pa berget. Fyllningslagret a&r omkring 0,5-1 meter tjockt (lokalt tjockare) och
bestar generellt av sand, grus, lera och rivningsrester. Norr om Valhalla idrottsplats fanns
tidigare en lertékt som efter att taktverksamheten lagts ner fyllts igen. Lerans méktighet
varierar omkring 0-40 meter, med 6kande méaktigheter fran berg i dagen i véaster mot

Molndalsan i 6ster. De storsta lerdjupen finns i anslutning till an inom omradets norra del.

Friktionsjordens tjocklek bedoms variera fran nagon enstaka meter till 10-15 m i
anslutning till MélIndalsan.
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Inom delar av omradet finns en tunnare torrskorpa bildad i lerans ovankant. Utmed
MélIndalsan ar leran generellt gyttjig ned till omkring 8 m djup. Inom delar av omradet
har &ven lager av ren gyttja eller lerig gyttja konstaterats ndrmast under
fyllning/torrskorpelera. De ytligare sedimenten med organiskt inslag innehaller ocksa
vaxt- och skalrester i varierande grad. Leran och gyttjan ar generellt 1ag- till
mellansensitiv. Enstaka prov visar pa hogsensitiv lera.

Sattningar

Omradet &r sattningskansligt. Sattningar bedoms paga i storleksordning 5 mm/ar till foljd
av befintlig utfyllnad av omradet.

Stabilitet

Stabilitetsforhallandena bedéms som tillfredstéllande for befintliga forhallanden bade
inom och i anslutning till planomradet.

Erosion

Jordlagren utmed strandbrinken utgdrs delvis av fyllning och delvis av lera. Leran ar inte
ar erosionsbenagen, men fyllningsmaterialet kan beroende pa sammansattning vara mer
erosionskansligt. Strandbrinken 6ver medelvattennivan ar till stora delar tackt av
vegetation i form av grés och sly, dock finns lokala brantare partier med blottad
lera/geotextil strax under vattennivan. Vattenhastigheten i MélIndalsan bedéms generellt
vara lag, <0,5 m/s. Sammantaget bedoms pagaende erosionsforlopp under radande
forhallanden vara langsamt.

Grundvatten

Matningar visar pa en grundvatten- respektive portrycksniva som i stort ligger pa 0,5 till
1,5 m under markytan och med en tryckfordelning som 6kar med 11 kPa/m.

Bergteknik

Enligt utford bergbesiktning (Norconsult, 2017) bedéms det inte foreligga nagon risk for
blocknedfall for befintliga forhallanden.

Radon

Oversiktlig radonriskkarta visar att berget inom omradet klassas som normalriskomrade
med avseende pa markradon, medan lermarken klassas som lagriskomrade.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Inom Burgardsparken finns tva kanda fornlamningar, L2024:1600 gravfalt och
L2023:3026 stadslager. Lansstyrelsen beddmer att den aktuella detaljplanen medfor en
nargangen exploatering i relation till fornlamningarna L2024:1600 gravfalt och
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L.2023:3026 stadslager. Sarskilt patagligt och avgorande ar paverkan for L2024:1600
eftersom denna fornlamning har hogt antikvariskt varde.

Kulturmiljovarden

Riksintresse for kulturmiljovarden

Vaster om Skanegatan angransar riksintresset Goteborgs innerstad, som beskrivs som ett
av de fornamsta exemplen pa 1600-talets stadsanlaggnings- och beféstningskonst och
stadsbyggande under 1800- och 1900-talen. Den nyKklassicistiska stenstaden dr ett uttryck
for det tidiga 1800-talets nydaning. Stenstaden stracker sig fran stadskarnan till
Skanegatan.

Planomradet angransar dven till Stora Katrinelunds landeri som ar byggnadsminne och
beddms ha ett varde for riksintresset Stenstaden. Stora Katrinelunds Landeri beddms trots
att det ligger utanfor riksintressets geografiska avgrénsning utgéra ett fysiskt uttryck for
riksintresset Goteborgs Innerstad med tydlig koppling till riksintressets uttryckstext
”spridda rester av donationsjordarnas landerier”.

Riksintresset Garda omfattar det gamla fabriks- och arbetarsamhallet som véaxte upp 6ster
om Molndalsan kring sekelskiftet 1900. Den historiska vattenvagen har varit av yttersta
vikt for platsens utveckling och ar en véardebérande del av riksintresset. Andra uttryck for
riksintresset &r kajgatan Avégen, fabriksbyggnader av tra och tegel och
landshévdingehus.

Molndalsans vattenrum med Gardas smaskaliga miljoer mot an &r en kanslig miljo av
stort varde for riksintresseomradet Garda. Vid Burgardsplatsen maéter
evenemangsomradet den éldre stenstaden.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns Stora Katrinelunds landeri, en forskola vid Valhallagatan med
sex avdelningar samt mindre byggnader tillhdrande Valhalla idrottsplats.

Byggnader av sarskilt kulturhistoriskt varde

Inom planomradet &r Stora Katrinelunds landeri vardebarare for riksintresset Goteborgs
innerstad, da resterna av landerierna &r intressanta uttryck for 1600- och 1700-talets
fastningsstad.
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Figur 46 Bild visar Stora Katrinlunds landeri.

Stora Katrinelund ar ett av Géteborgs bast bevarade landerier och ar skyddat som
byggnadsminne. Byggnadsminnet omfattar bostadshuset med tva flyglar, ett
spannmalsmagasin, en vattenreservoar samt den omgivande parken med tradgard, alléer
och den engelska landskapsparken at soder. Landeriets marker strackte sig tidigare 6ver
stora delar av dagens programomrade med en tydligare koppling ned till MélIndalsan, dar
det ocksa fanns en liten hamn.

Sociala forutsattningar

Sociala varden och behov

En social konsekvensbeskrivning och barnkonsekvensanalys (WSP, 2024) har
genomforts inom arbetet med planprogram for Evenemangsomradet.
Evenemangsomradet forknippas framst med underhallning, evenemang och publiksport.
Det framkommer en forhallandevis positiv bild och att evenemangen &r samlade mitt i
stan och lattillgangliga. Samtidigt upplevs omradet ocksa som outnyttjat, rorigt och inte
sarskilt tryggt. Manga upplever att omradet ar daligt sammankopplat med resten av
staden, trots att det rent geografiskt ligger centralt. Det finns fa anledningar och fa sétt att
ta sig genom och runt i omradet idag.

Demografi

Planomradet ligger i stadsdelen Centrum. Befolkningen i Centrum har god socioekonomi
jamfort med staden i stort, bade vad galler utbildningsniva och inkomst. | Centrum bor en
Iag andel barn och unga, lagst av alla stadsdelar i Goteborg.

Funktioner/verksamheter och bostadstyper

| planomradet finns idag inga bostader. Daremot finns arbetsplatser och en stor
dagbefolkning i naromradet. | naromradet ar upplatelseformerna pa bostader till storsta
del blandade. Bostaderna ar generellt sma och den vanligaste hushallstypen ar
ensamhushall.
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Inom planomradet finns idag en stor allméan parkering och Valhalla idrottsplats med en
fotbollsarena med en publikkapacitet pa 4000 besokare och en Iéparbana. Strax utanfor
planomradet ligger Stora Katrinelunds landeri, som numera hyser en tradgardsutbildning.
Oster om landeriet finns en inhagnad serviceyta som anvands vid evenemang pa Ullevi
och Scandinavium. Pa norra sidan av Valhallagatan finns en forskola.

Samhallsservice

I centrum finns utmaningar med att tillhandahalla tillracklig samhéllsservice for
befolkningens behov. Detta galler sarskilt vid fortatning med nya bostader. Det finns ett
behov av att etablera fler boenden med sarskild service, boendealternativ for aldre,
familjecentraler och 6ppna forskolor. Att sékerstalla utrymme for férskolor och skolor &r
viktigt da det, aven om det bor fa barn i centrum, dnda tidvis ar svart att fa forskoleplats. |
planomradet finns en forskola och i planomradets narhet finns ytterligare tva forskolor.
Generellt i centrum har forskolegardarna svart att na upp till stadens riktlinjer for
utemiljoer pa grund av storlek och utsatta lagen. Tillgangligheten till grundskola ar sémre
jamfort med forskola. 1 anslutning till planomradet finns flera gymnasieskolor. I néra
anslutning till planomradet ligger ocksa Idrottshdgskolan.

Motesplatser

Burgardsparken och skateparken Actionparken &r viktiga malpunkter. Actionparken
anvands av unga fran hela regionen. I anslutning till planomradet ligger Bergakungens
biograf och inom evenemangsomradet finns Liseberg, Universeum, Svenska Massan och
kollektivtrafiknoden Korsvégen.

Barriarer

Ett flertal barriarer finns i omradet framst i 6st-vastlig riktning. Befintligt staket i omradet
hindrar manniskor att rora sig gent, fran astraket till parken. Burgardsparken utgor en
barriar i och med sina stora nivaskillnader, MoIndalsan med fa broar och Skanegatan med
sina hoga trafikfloden och fa korsningspunkter.

Det finns ingen nord-sydlig gatukoppling for bilar genom planomradet idag, daremot
finns ett viktigt gang- och cykelstrak, Burgardsstraket, langs med Malndalsan.
Potentialen for livfulla stadsmiljoer och tillgangen till Burgardsparken kan starkas genom
nya sammanhangande gang- och cykelkopplingar som bade 6kar finmaskigheten och
starker sambanden med omgivande omraden.

Serviceytan inom norra delen av planomradet som anvéands av evenemangsverksamheter
paverkar allmanhetens tillgang till omradet vid event. Vid konserter pa Ullevi stangs
omradet helt eller delvis av och nyttjas for uppstallning av lastbilar med mera. Ytan
nyttjas aven for andra evenemang och ar ofta avstangd pa helger, framst under
sommarhalvaret. Omradet ar avgransat med stangsel.

Strax stder om serviceytan finns en avgiftsbelagd och kameratvervakad parkering som
endast ar tillganglig via bom. Parkeringsytan ingar i omradet som stangs av for
allmanheten vid storre evenemang och delvis ianspraktagen for upplag med mera dven
utanfor evenemangstid.
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Centralt i programomradet ligger Valhalla IP. Till detta omrade saknar allmanheten helt
tilltrade utan att betala intrdde vid matcher/evenemang.

Trygghet

Generellt for planomradet finns viss otrygghetsproblematik da platsen upplevs som delvis
6de och praglas av lag orienterbarhet. Det finns en viss oro for att rora sig i omradet
kvallstid. Omradet sticker dock inte ut negativt nar det galler anmalda brott. |
Burgardsparken finns en del otrygghetsproblematik och den upplevs som en baksida.
Under kvallstid &r parken ofta folktom. Parken saknar tillréacklig belysning. Personer som
anvander parken, utéver skolor, férskolor och bestkare till actionparken, ar biobesokare,
de som hamtar barn pa traning och en del hundagare. For att locka fler anvandare och 6ka
rorelsen i parken behover fler aktiviteter och malpunkter tillforas som lockar personer i
olika aldrar. Miljéerna runt Katrinelundsgymnasiet upplevs delvis som otrygga och
stokiga, sérskilt skolomradets baksida.

Parker och rekreation

Burgardsparken

Burgardsparken utgors av en langstrackt hojdrygg med tva tydliga toppar och ar till stor
del bevuxen med lévtrad, varav en stor del adellovtrad. Ett system av gangvégar loper i
framst nord-sydlig riktning i parkens utkanter. Till parkens centrala delar ar
tillgangligheten samre pa grund av topografin och avskurna gangstrak. Mellan de tva
hojderna ligger Action park, en viktig malpunkt i parken som lockar manga besokare.
Langst norrut i parken ligger Stora Katrinelunds landeri med en fruktlund och odlingar.

Burgardsparken ar en mycket viktig gronyta i omradet. Det ar den enda storre grénytan
mellan Avenyn och E6. Burgardsparken har en yta om cirka 3,5 ha.

| Goteborgs Stads dversiktsplan &r Burgardsparken utpekad som stadsdelspark, men den
saknar idag vistelsekvaliteter for att uppna kriterierna for en stadsdelspark. Parken
behover utvecklas med tydligare entréer och promenadstrak, motesplatser och
platsbildningar for bade lek och vila. Sadana atgarder méter dven behov fran Garda och
kvarter vaster om Skanegatan.

| parkens sodra del 1ag tidigare en lekplats. Denna ar idag till storsta del borttagen och
omradet saknar darmed bade tillgang till omradeslekplats och stadsdelslekplats enligt
Goteborgs stads riktlinjer. Om en stadsdelslekplats kan tillskapas inom parkytan kommer
nabarhet till lekplats inom 1000 m vara tillgodosedd inom bade planomradet och
intilliggande stadsdelar.

MoélIndalsans blagrona strak

Utmed planomradet ar Mélndalsans 6stra sida hardgjord med kaj. Den véstra sidan av
astraket, inom planomradet, ar ett av fa omraden langs Mélndalsan som delvis har en
befintlig fungerande ekologisk kantzon med uppvuxen vegetation och en varierad
strandlinje. Strandzonen med bade stdrre och mindre trad erbjuder en variation av
livsmiljoer for olika djur och véaxter och ar dven viktig for MéIndalsans vattenkvalitet.
Det ar darfor viktigt att varna och utveckla befintligt gronstrak.
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Ett valanvant gang- och cykelstrak loper langs gronstraket. En omdisponering av gang-
och cykelstraket skulle beh6vas for att minska konflikter mellan fotgangare och cyklister.
Astréket skulle &ven behdva utvecklas med sociala kvaliteter sdsom motesplatser for att
uppné sin potential som blégront strak. Astrakets bredd varierar idag fran 10 m till drygt
30 m.

A-strket ar den narmast tillgangliga gronstrukturen fér Garda, dar det annars rader brist
pa gronytor. Det ar dven darfor viktigt att starka a-strakets vistelsekvaliteter och
kopplingar.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik

Inom planomradet finns det fa gatukopplingar. In- och utfarten till omradet sker antingen
via Skanegatan i vast eller Valhallabron i 6st for motorfordonstrafiken. Den skyltade
hastigheten inom planomradet &r 50 km/h.

Gang och cykel

Omradet kan nas via gang- och cykel, fran Burgardsstraket, utmed Mdolndalsan. Utover
detta finns gangstrak genom Burgardsparken fran Levgrensvagen, Skanegatan och
Valhallagatan.

Planomradet kopplas ihop med innerstaden, sodra och syddstra Géteborg genom det
overgripande cykelvagnatet och pendelcykelnatet utmed bland annat Skanegatan. Sarskilt
trafikerad &r Burgardsstrakets cykelbana langs Mdélndalsan. Pa bade Gardabron och
Valhallabron ar utrymmet for gang och cykel mycket smalt.

Parkering

Parkeringsytorna Valhalla och Valhalla idrottsplats &r de storsta parkeringsytorna med
totalt cirka 520 platser. Parkeringen Valhalla Idrottsplats, ca 250 platser, ar temporéar och
ar tidvis avstangd, framst under sommarperioden da ytan anvands for Ullevis verksamhet.
En stor del av de bilburna besokarna parkerar i parkeringsanlaggningar utanfér omradet.
Angoring och korttidsparkering finns langs Valhallagatan. Cykelparkeringar finns mer
utspritt. De flesta platserna, cirka 310 stycken, finns vid entréer langs Valhallagatan.

Kollektivtrafik

Det finns god tillgang till kollektivtrafik i programomradets narhet. Narmaste
kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Skanegatan (Géteborg Scandinavium och Géteborg
Ullevi Sodra) ungefar 150 m fran planomradet. Skanegatan trafikeras av flera
sparvagnslinjer och inom ett kort gangavstand finns bade Lisebergs station och Inom 500
m finns &ven Korsvagen déar ny station for Vastlanken &r under byggnation samt
tagstationen Liseberg station i narheten av E6. Korsvagen som ger tillgang till pendeltag,
sparvagn och regionala och lokala busslinjer. Efter Vastlankens fardigstallande kommer
Korsvagen aven ge tillgang till regiontag.
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Angoring och tillganglighet

Service

Innerstaden har bristande tillgang till social service for barnfamiljer och det rader brist pa
mojliga platser for skol- och forskoleetableringar i centrala staden.

Inom 500 meter ifran Valhallagatan finns lekplats, idrottsytor, forskolor och
gymnasieskolor. Lite langre ifran finns grundskolor, vardcentraler och bibliotek. Inom
stadsdelen finns gott om kommersiell service samt museum och evenemangslokaler som
erbjuder platser for kultur och upplevelser.

Bibliotek

3 wvardcentraler

Fristiende familjedaghem

Fristiende forskolor

Fristdende tppna frskolor

Kommunala familjiedaghem

Kommunala forskolor
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Familjedaghem (saknar organisationsform)
Forskolor (saknar organisationsform)

Oppna forskolor (saknar organisationsform)

Fristdende grundsarskolor

Fristdende grundskolor

Kommunala grundsarskolor

Kommunala grundskolor
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Fristdende gymnasieséarskolor
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Kommunala gymnasiesarskolor
Kommunala gymnasieskolor
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Lekplatser
Fristiende &ldreboenden
Kommunala aldreboenden

Aldreboenden (saknar organisationsform)
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Figur 47 Kartbild visar befintlig service i omradet. Streckad linje visar en cirkel med radie 500 meter frén
Valhallagatan.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Inom planomradet finns tva olika ledningssystem som tar hand om dagvatten, duplikat
respektive kombinerat ledningsnét. | det duplikata natet avleds dagvatten i
dagvattenledningar med utlopp i MélIndalsan. | det kombinerade nétet avleds dagvatten
tillsammans med spillvatten till Ryaverket.

Goteborgs stad staller krav pé att dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas motsvarande
10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta.

Utover fordrajningen pa kvartersmark kan staden behéva dimensionera upp ledningsnatet
eller fordréja pa allmén platsmark pa grund av kapaciteten i ledningsnétet.

Kvartersmarken har som krav att uppfylla Goteborgs riktvarden for rening. Recipient for
planomradet ar MolIndalsan som enligt Goteborgs stad ar klassad som en kénslig
recipient.

Miljokvalitetsnormer

Molndalsan omfattas av krav pa vattenkvaliteten. De planerade férandringarna far inte
forsamra forutsattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna. Det innebdr att
dagvatten fran programomradet maste fordrojas och renas innan det leds vidare.

Mdlndalsan ar klassad enligt miljokvalitetsnormer. Vattenférekomsten ar klassad till
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status (VISS, 2024).
Kvalitetsfaktorerna kiselalger och fisk ar utslagsgivande for bedomningen.
Kvalitetsfaktorn naringsamnen har blivit battre sedan féregaende cykel och klassas nu
som god status men mycket nara gransen till mattlig. Kvalitetsfaktorn fisk bedoms till
mattlig status, eftersom mycket stora delar av vattenférekomsten saknar naturliga
livsmiljoer for vattenlevande véxter och djur. Vattendragets fléden ar dessutom
paverkade pa ett satt som ar negativt for fiskbestanden eftersom vattenférekomsten ar
paverkad av markavvattning.

Markavvattningsforetag

Molndalsan ar ett markavvattningsforetag, ett sa kallat vattenavledningsféretag
(MélIndalsans VF 1955). Vattenavledningsforetaget styr bland annat vattenstandet vid
Mdlndal C sa att det inte Gverskrider +2,9 m. Detta kan till exempel goras genom
avtappningen fran Stensjon eller genom reglering i sektionen for Molndalsan.

Kretslopp och vatten bedomer att det ar troligt att det aven i framtiden kravs nagon form
av vattendom som styr hdgsta vattenniva. Det kan dock vara relevant att ompréva
foretaget gallande nyttan for bade fastighetsagare och VA-huvudman eftersom det pagar
styr- och regleringsatgarder till MdIndalsan samt flertalet exploateringsprojekt langsmed
Mélndalsan.

Omprdvningen behdver goras av &garna i vattenavledningsforetaget. En omprovning
skulle kunna innebéra att inte lika mycket mark maste avsattas for fordrojningsatgarder
inom planomradet. Omprévningen bor ske parallellt med planarbetet men maste inte ske
for detaljplanernas genomférande. | foreliggande rapport antas att
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vattenavledningsforetaget forblir oférandrat. Antagandet gors for att skapa
sékerhetsmarginal kopplat till berdkningar om dimensionerande fléde.

Skyfall

Flodet vid skyfall foljer i stort sett gatorna. Inom planomradet sker ett flode fran
Burgardsparken med en tydlig riktning fran vast till 6st mot Mélndalsan, som é&r utpekad
skyfallsled i 6versiktsplanen. Vid en klimatanpassad skyfallshandelse, ett 100-ars regn,
finns det idag risk for instangda omraden med staende vatten inom planomradet.

Det tematiska tillagget for oversvamningsrisker, TTOP, (G6teborgs Stad,
Stadsbyggnadskontoret, 2019) presenterar forslag till mal och Gvergripande strategier for
hur staden ska bemota dagens och framtidens dversvamningsrisker i sin planering.

o Identifiera ny bebyggelse som riskerar att dversvdmmas.

e Identifiera vagar inom planomradet déar framkomlighet inte kan sakerstéllas.

e Identifiera vagar som innebar att man inte har framkomlighet till och fran
planomradet.

¢ Identifiera om dversvamningssituationen inom eller utanfor planen forsamras for
befintligheter som en konsekvens av exploateringen.

e Planen ska beakta strukturplaner och hantera eventuella malkonflikter.

¢ Planen ska beakta vattenkvalitet i samband med skyfall.

Hogvatten

Inom planomradena finns nya planeringsnivaer att ta hansyn till. Nya byggnader behéver
ha en fardig golvniva pa +3,2 meter 6ver angivet nollplan och nya gator behéver vara pa
+2,8 meter over angivet nollplan. Detta for att sakra omradet fran versvamning fran
Malndalsan.

For att minska risken for éversvamningar av Molndalsan samverkar sedan 2006
Goteborgs Stad, Molndals Stad och Harryda Kommun kring regleringen av an. Genom att
samordna vattendomar, ta fram en strategi for regleringen och investera i tekniska
I6sningar for 6vervakning finns nu ett system for att begréansa nivaerna vid héga floden.
Sedan 2024 ar reglering fullt utbyggd uppstroms Mdolndals centrum vilket innebér att
Goteborgs Stad har tagit fram forslag till nya dimensionerande nivaer och
planeringsnivaer for delstrackor i an fran Mo6Indals kommungrans ner till Garda damme.
De nya dimensionerande nivaerna innebar att planeringsnivaerna kommer att kunna
sankas med fler decimeter, i vissa delar sa mycket som drygt en halv meter.

De nya nivaerna kommer att inga i det samrad kring andring av 6versiktsplanen som sker
inom kort och inte beslutade &annu.

Planomradet paverkas i dagslaget inte av hoga vattennivaer i havet, men kan komma att
gora det pa lang sikt (ca ar 2100).
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Figur 48 Bild visar dversvamningsrisk vid planomradet vid hoga fléden i vattendrag med en &terkomsttid pa
200 ar.

VA

Langs med hela planomradet, fran norr till séder, finns en stor kombinerad ledning for
spill- och dagvatten. Plankartan reglerar ledningsratt (ax), inom kvartersmark.

| 6vrigt saknas ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten i stora delar av
planomradet forutom en dagvattenledning séder om Valhalla IP samt en vattenledning
som stracker sig in pa parkeringsplatsen.

Fjarrvarme / fjarrkyla
Ledningsnat for gas, el, fjarrvarme, fjarrkyla och fiber &r till stor del utbyggt i omradet.

I omradets norra del finns en fjarrkylaledning mellan Mdlndalsan och den kombinerade
ledningen. Den har ledningen &r av samma dignitet och ligger pa samma djup som
kombinerad ledning for spill- och dagvatten. Plankartan reglerar ledningsratt (ax), inom
kvartersmark.
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El / tele

| dagsléaget finns fa tekniska anlaggningar inom detaljplaneomradet.

Avfallshantering

Nérmaste atervinningsstation ligger vid Heden.

Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Mark, vegetation och fauna

Sammanfattning av samradsunderlag géallande geoteknik

Som underlag avseende detaljplanens markfaérhallanden ingar foljande handlingar:

¢ ”Planprogram for Centralbad och blandstad norr och séder om Valhallagatan,
Geotekniskt och bergtekniskt utldtande” (Norconsult, 2023). Utlatandet beskriver
markforhallandena inom evenemangsomradet pa en 6vergripande niva baserat pa
befintligt kartmaterial och geotekniskt underlag fran omradet. For utlatandet har
aven en bergteknisk besiktning utforts avseende bergstabilitet samt risk for
blocknedfall, sprickforhallanden, forutsattningar for byggnation och risk for
omgivningspaverkan. Till utlatandet hor bilaga 1 ”Go6teborg/ Utvecklingsplan for
evenemangsomradet Geoteknisk utredning: PM betraffande geotekniska
forhallanden” (Norconsult, 2017), vilken i forsta hand syftar till att klarlagga de
geotekniska forhallandena for att bedoma mojlighet och kostnader for eventuell
nybyggnation, baserat pa befintligt geotekniskt underlag fran omradet.

o Fordjupad stabilitetsutredning Vallhallagatan (Markera, 2025) beskriver
planomradets markforhallanden och innehaller en fordjupad stabilitetsutredning
avseende stabilitetsforhallandena mot Mdolndalsan. Fragor som utredningen
belyser ar bland annat geologiska och geohydrologiska forhallanden, erosion, risk
for blocknedfall, sattningar, stabilitet, radon, grundldggning, schakt- och
fyllningsarbeten, palnings- och spontningsarbeten och kontroll och uppféljning.
Utredningen bestar av foljande tre dokument; PM-001, Fordjupad
stabilitetsutredning Vallhallagatan, PM geoteknik Planeringsunderlag” (Markera,
2025), PM-002, ”Fordjupad stabilitetsutredning Vallhallagatan, Projekterings-
PM/ Fordjupad stabilitetsutredning Planeringsunderlag” (Markera, 2025), MUR-
001, ”Markteknisk undersdkningsrapport (MUR)/ Geoteknik” (Markera, 2024-
06-20).

Sammanfattningsvis visar underlaget att omradet ar sattningskansligt och sattningar
bedoms paga i storleksordning 5 mm/ar till foljd av befintlig utfylinad av omradet.
Grundvatten- och portrycksmatningar visar pa en grundvatten- respektive portrycksniva
som i stort ligger pa 0,5 till 1,5 m under markytan och med en tryckfordelning som Gkar
med 11 kPa/m.
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Det bedéms inte foreligga nagon risk for blocknedfall for befintliga forhallanden. Ett
block har identifierats som bor hallas under uppsikt alternativt skrotas om bergschakt blir
aktuellt inom 50 m fran blocket.

Stabilitetsforhallandena ar tillfredstéallande for befintliga forhallanden bade inom och i
anslutning till planomradet. For planerade forhallanden visar utférda stabilitetsanalyser
att befintliga marknivaer behover bibehallas inom tva omraden langs med an, ett i norr
och ett i sdder, om inte stabilitetshojande atgarder utfors eller om ytterligare utredning
kan visa pa tillfredstéllande stabilitet for forandrade marknivaer. | anslutning till eventuell
ny bro behover stabilitet lokalt hanteras med bankpalar och/eller lattfylining i anslutning
till landféstena.

Erosionshastigheten har bedomts som Iag men for att langsiktigt sakerstalla stabiliteten
behdver erosionsskydd kompletteras lokalt langs stréckor med synlig geotextil.
Erosionsskyddet kan utformas pa olika sétt, genom fyllning av sten, ny vegetation eller
genom trapalissader, alternativt som kombinationer dérav. | anslutning till trumutlopp
rekommenderas att erosionsskydd av sten viljs.

Planerad byggnation kommer behéva grundlaggas med stod- eller kohesionspalar. Stor
vikt behdver laggas vid detaljprojektering av entréer, sjélvfallsledningar och liknande
anlaggningar som ansluter mot exempelvis palade byggnader for att minska risken for
differenssattningar. Detta galler dven for befintliga anlaggningar som ar kénsliga for
differenssattningar. Anslutande ledningar bor utformas med sa kallade flexibla
anslutningar for att kunna hantera mindre differenssattningar. Eventuella kallare ska
utforas vattentata och inga djupt liggande dréneringar ska anlaggas for att undvika att den
ytliga grundvattennivan stadigvarande sanks.

Inom det fortsatta planarbetet kommer befintlig utredning (Markera, 2025) utvecklas,
bland annat avseende stabilitetsforhallandena for planerade forhallanden och med en mer
detaljerad behovsbild avseende erosionsforhallandena.

Sammanfattning av samradsunderlag gallande markmiljo

Ett samradsunderlag om markmiljo tagits fram (Exploateringsforvaltningen, 2023). |
samband med exploatering av planomradet kommer hantering av féroreningar i uppriven
asfalt, schaktmassor och lansvatten att bli en betydande fraga. Nagra behov av regelratta
saneringar av markfororeningar bedéms inte foreligga i nuldget men kan inte uteslutas
inom delar av planomradet beroende pa fororeningsforekomst jamfort med planerad
markanvandning.

| samband med eventuell byggnation av bro eller schakt i anslutning till MéIndalsan finns
stora risker for schakt i férorenade sediment. Detta kommer att innebéra krav pa
sakerhetsatgarder med avseende pa bland annat grumling reducerade atgérder och
hantering av fororenade sediment.

Infor samradet bedoms det inte behova utforas nagra miljotekniska markundersokningar.
Det &r redan faststéllt att det forekommer asfalt med stenkolstjara och férorenat
fyllnadsmaterial inom delar av planomradet. Det finns dven uppgift om fororenade
sediment i Molndalsan. Kompletterande miljotekniska undersékningar bedoms som
nodvandiga men bor kunna vénta till efter samradet. Dessa undersokningar bor inkludera
analys av PAH:er, petroleumamnen, tungmetaller, PCB, klorerade alifater och PFAS.
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Provtagning bor ske av sediment i lage for eventuella schakt for bro, provtagning av
fyllnadsmaterial och asfalt samt analys av grundvatten och porgas.

Nér detaljplanen vunnit laga kraft, i samband med genomforande, beddéms det krévas
detaljerade miljétekniska provtagningar av sediment, asfalt, fyllnadsmaterial och
grundvatten. Dessa undersokningar kan i detta skede anpassas till planerad
markanvandning. Syftet ar da att beddma eventuella behov av avhjalpandeétgarder och
planering av kommande masshantering.

Sammanfattning av inventering av fladdermdoss

En inventering av fladdermdss (Enviro Planning, 2024) har genomforts inom arbetet med
detaljplan. Fladdermdss utnyttjar Burgardsparken och Molndalsan for fodosok och
forflyttning, varfor de grona miljéerna bor skyddas och utvecklas. Om kulvert i
Burgardsparkens sodra del paverkas bor en vinterinventering genomféras. Det befintliga
och nagot svaga gronstraket mellan Stora Katrinelund och MdlIndalsan behover
forstarkas. Samtidigt bor den nya kopplingen vid 6sterut fran Blekeallén inte belysas allt
for mycket for att kunna fungera som gronstrak.

Akantens strandvaxtlighet maste skyddas s& pass att dess ekologiska funktionen behalls,
sarskilt ska storre trad sparas. Da tillgangliggorande av strandkanten riskerar att utsatta
vattenytan for mer ljus och darmed minska chansen for fladdermdss att passera, behéver
en belysningsstrategi tas fram for omradet.

Det liggande planférslaget bedoms inte paverka befintliga fladdermdss negativt i nagon
storre utstrackning utan har snarare potential att forbattra forutsattningarna, sarskilt om
ovanstaende foljs och om rad och strategier fran naturvéardesinventering beaktas.

| nulaget ar Burgardsparken knappt férbunden med Molndalsan. Endast i den norra delen
av omradet, mellan Stora Katrinelund och an finns tillrackligt med gronstruktur for att
binda ihop dem. En sadan koppling behdver forstarkas for att ge battre forutséttningar for
fladdermdss, trots att flera ytor runtom bebyggs. Detta behdver studeras vidare infor
granskning.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sammanfattning av arkeologisk férundersokning

Lansstyrelsen har beslutat om en avgransande arkeologisk férundersékning. Géteborgs
stadsmuseum har utfort faltarbetet samt meddelat de preliminéra resultaten till
Lansstyrelsen. Resultaten innebar att lamningarna har fatt &ndrad lamningstyp och
utbredning.

e L.2024:1600 Gravfalt innehallande stensattningar. Inom detta gravfalt finns tva
tidigare registrerade enskilda gravar L2023:3023 och L2023:3024.

o L2023:3027 Offerplats

o L2023:3026 Stadslager

e L2023:3025 Husgrund
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Fornlamningarnas aktuella utbredning och grans framgar av arkeologisk rapport 2024:07.
Lamningsinformationen ska dven uppdateras i det nationella kulturmiljoregistret och kan
ses i Fornsok.

Fornldamningarna har fortsatt lagskydd som férutom de fysiska lamningarna omfattar ett
omrade kring dem. Tillstand kravs for ingrepp i lagskyddade delar. Om fornlamningarna
berors fysiskt kan ett sadant villkor vara villkorat med arkeologiska insatser. Anledningen
ar att fornlamningarna har ett vetenskapligt varde som motiverar en arkeologisk
undersokning.

Under arbete med detaljplan har Lansstyrelsen, utifran ett tidigare forslag av plankartan,
konstaterat att det ar positivt ur fornlamningsperspektiv om avstandet till fornlamningen
kan oka eller att byggnadernas omfattning och hojd minskas. Det géllde i synnerhet de
planerade bostaderna dster om L2024:1600 dér Lansstyrelsen bedomde paverkan pa
fornlamning L2024:1600 sarskilt stor och pataglig. Gallande samradshandling har
justerats och anpassats utifran Lansstyrelsens kommentarer.

Lansstyrelsen beddmer samtidigt genom en vérdering av dels detaljplanens samhallsvarde
dels fornlamningarnas betydelse att de inte utg6r ett hinder for genomférande av den
aktuella planen.

| planarbetet har darfér anpassningar gjorts av planférslaget under arbete med
samradshandlingar, dar bebyggelsen narmast fornlamningen har justerats avseende lage
och volym av kulturmiljéhéansyn.

Risk och storningar

Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredning

En dagvatten— och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2024) har tagits fram inom
arbete med detaljplan.
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Figur 56 Sammanstallning av dagvatten- och skyfallsétgarder (Kretslopp och vatten, 2024). P& allman plats
gata ar 240 m? regnbadd uppdelat pa flera anlaggningar. Placering och utformning behéver ses 6ver nar
slutgiltig hojdsattning ar bestamd.

Dagvatten

Placering, utformning och gestaltning av dagvattenanlaggningarna kan ske pa flera olika
satt sa lange funktionen ar tillgodosedd. | utredningen presenteras de atgarder som
foreslas for skyfalls- och dagvattenhantering. Detta ar generella forslag som senare
behover anpassas utifran uppdateringar i planforslaget.

Utredningen (Kretslopp och vatten, 2024) utgar fran géllande planforslag, dar
markanvandningen inom serviceytan i stora delar behalls, att en forskola med tillhérande
forskolegard tillkommer samtidigt som parkeringsytor forsvinner, att ny
blandstadsbebyggelse uppfors, som delvis tar i ansprak konstgrasplan och gréna ytor med
berg i dagen men som ocksa tillfor innergard, samt tillkommande Centralbad med
sporthallar som tar i ansprak konstgrasplan och gronytor men som ocksa planeras att
utformas med stora delar gront tak.

Med foreslagna regnbaddar pa allman platsmark och kvartersmark uppnas stadens
malvérden samt att féroreningsmangderna minskar jamfort med en situation fore
exploatering.
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Féroreningsberakningar for de halter och mangder som kan antas finnas i dagvattnet har
gjorts i programmet StormTac. Halterna for fosfor, koppar, zink, krom, kadmium,

kvicksilver, suspenderat material och olja efter exploatering 6verstiger malvarden. Efter
rening i foreslagna reningsanlaggningar och utjamningsvolymer uppnas alla malvérden.
Darfor gors bedomningen att genomforandet av detaljplanen ar positivt for MoIndalsan.

Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning redovisar erforderlig fordréjning och rening
per fastighet/anvandningsomrade i detaljplanen, enligt nedan. Detta ar ett exempel pa
I6sning av reningsbehovet och det far studeras vidare infor granskning efter genomford
arkitekttavling.

Fastighet Fordrojnings- | Anlaggning | Storlek | Tillgédnglig total
behov utjamningsvolym

Sporthall 55 m? Regnbadd 190 m? | 130 m?
Centralbad 60 m3 Regnbadd 140 m2 | 100 m?

Flerbostad 1 20 m3 Regnbadd 80 m?2 55 m3

Flerbostad 2 45 m? Regnbadd 280 m? | 190 m3

Skola 30 m3 Regnbadd 50 m? 35 m?
Besdksanlaggning 50 m3 Regnbadd 210 m2 | 140 m3

Figur 49 Bild visar en tabell med sammanstalining av storlek pa regnbaddar pa varje fastighet samt
fordréjningsbehov och tillganglig volym i féreslagna anlaggningar (Kretslopp och vatten, 2024)

(Infér granskning ska fordjupad naturvardesinventering tas fram och en férdjupad
utredning om planforslaget paverkan pa Mélndalsan, ifall detaljplanen ger en forsamrad
status for kemisk status eller kvalitetsfaktor under ekologisk status, samt eventuella
atgarder om planforslaget aventyrar mojligheterna att nda MKN.)

Inom foreslagna atgarder ryms dven fordrojningen som behovs for att uppna stadens krav
pa 10 mm fordréjning per kvadratmeter reducerad area.

Dagvattenanlaggningar kan placeras ovan och under jord samt pa tak. Det viktiga ar att
allt dagvatten genomgar rening och fordréjning. Fastighetsdgarna véljer sjalva vilken
I6sning och utformning de anlagger sa lange stadens krav och MKN uppnas.
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B Regnbidd

Figur 50 Bild visar ungeférlig storlek av anlédggning, i form av regnbadd, i relation till fastigheterna samt
foreslagen placering. (Kretslopp och vatten)

Allman plats

Allmén platsmark kommer besta av gator och park i 6ster mot Mélndalsan. For att rena
trafikdagvattnet behovs en 240 m? stor regnbadd med 110 m?® tillganglig
utjgmningsvolym. Anlaggningen delas forslagsvis upp pa flera for att sékerstélla att allt
dagvatten genomgar rening. Dagvatten kan ytligt ledas till regnbaddar i gaturummet.
Alternativt kan regnbaddar anlaggas i parkmiljon i 6ster. Hur regnbaddarna pa allméan
plats kan utformas behdver studeras i ett senare skede nar Kretslopp och vatten vet hur
framtida dagvattennat inom omradet ska byggas. Dagvattenanléaggningarna bor vara tata
for att inte riskera att fororeningar sprids till recipienten eller till grundvattnet.

Separering av kombinerat ledningsnét

Det kommer emellertid ske en 6kning av fororeningsmangder fran aktuell detaljplan till
MolIndalsan vid separering av det kombinerade omradet, da dagvatten som tidigare gick
till Ryaverket da gar till an.
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Om man kollar pa aktuell detaljplan samt den parallellt pagaende detaljplanen s6der om
Valhallagatan minskar féroreningsméngderna totalt. Detta innebadr att detaljplanerna
tillsammans inte forsamrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Skyfall

Framtagen skyfallsanalys i dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och vatten,
2024) utgar fran de strategier som anges i det tematiska tillagget for dversvamningsrisker
(TTOP).

Det rekommenderas att hojdsatta fardiga golvnivaer minst 20 cm ovan
vattennivaer som presenteras.

Det rekommenderas att anpassa marknivaer sa att ytvattnet inte riskerar att sta
mot byggnaderna. Detta géller framst for Centralbadet och det véstra
bostadskvarteret som placeras mot berget. Férskolan och det dstra
bostadskvarteret bor ocksa anpassas med markhojdsattningar som lutar bort fran
byggnaden, samt genom lésningar i form av portiker for det dstra kvarteret dar
dagvattnet kan rinna vidare till an. Portiker skulle kunna placeras vid 6stra sidan
av byggnaden dar marken naturligt lutar bort.

Observera att det finns ett krav for lagsta golvnivaer pa + 3,2 m kopplat till hoga
vattennivaer i MélIndalsan for omradet. Detta &r en miniminiva, och for att klara
20 cm marginal ovan forvantad vattenniva vid ett skyfall kan golvnivaer 6ver +
3,2 m vara nddvandigt.

Alla véagar inom planomradet bedéms framkomliga (med vattendjup under 0,2 m)
vid skyfall.

Planen ar framkomlig enligt TTOP eftersom Skanegatan som &r utpekad som en
del av utrymnings- och prioriterade vagnatet kan nas via Levgrensvagen pa den
norra sidan och Valhallagatan pa den sodra sidan, och bada vagarna forvantas
vara framkomliga vid skyfallshandelser.

Det observeras generellt att planen inte paverkar 6versvamningsrisken utanfor
plangransen. Ett mindre omrade séder om planen visas som rott med en
nivahojning mellan 5 och 10 cm, eftersom hoéjdsattningen for lokalgatorna ligger
lite hogre jamfor med scenarion innan exploatering. Detta bedoms som en lag
risk eftersom hojdsattningen mellan de tva detaljplaner kommer att forfinas i
senare skede.
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Figur 51 Maximala vattennivaer vid en klimatanpassad 100-arsregn. Féreslagna skyfallsatgarder i form
avrinningsvagar visas med svarta pilar. (Kretslopp och vatten, 2024)

Hojdséattning

Stadsbyggnadsforvaltningen vill undvika att reglera plushéjder pa plankartan for
utpekade lokalgator, eftersom det kan inneb&ra behov av &ndring av plankartan om
forutsattningarna av nagon anledning skulle andras. Samtliga utredningar infor samrad

har utgatt fran framtagen hojdsattning. Det ar staden som dger marken och har radighet
Over framtida utformning av allmén plats.
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Figur 52 Bild visar foreslagen hojdsattning av gator inom detaljplanen. (Cowi, 2024)

Atgéarder

Det har observerats vattensamlingar vid nagra byggnader, vilket riskerar att skada
byggnaderna om det inte hanteras pa ett lampligt sétt. Inom arbete med detaljplan har
olika atgarder diskuterats for att undvika denna risk. Forslagen inkluderar att utforma
marken sa att ytvattnet kan rinna bort och runt byggnaderna samt att placera 6ppningar,
som portiker, for att avleda dagvatten och skyfall. Detaljplanen har en planbestammelse
(m2) som sakerstaller en portik genom kvarteret mot Mdlndalsan.

Hogvatten

Arbete med samradshandlingarna har utgatt fran planeringsnivaer déar byggnader behover
ha fardig golvniva pa +3,2 meter éver angivet nollplan och gator behover vara +2,8 meter
over angivet nollplan. Detta innebar att en hojning av marken pa upp till ca 1 m kravs, for
att sakra omradet fran 6versvamning fran Molndalsan.

Plankartan har planbestammelse (b2) som anger att Byggnadens konstruktion och
Oppningar som ligger under +3,2 meter éver angivet nollplan ska utféras vattentat och
med Gversvamningsskydd.

Hantering av nivaskillnader mellan allman plats och fardigt golv inom byggnaden, tas
upp inom kvartersmarkens forgardsmark.

i\Grdns mot allméan plats
] Bostader | |
N Bostéder |
N Bostader |

_|[Lokaler / bostader

Figur 60 Sektion 6ver bostader mot Mélndalsan. (Krook och tjader, 2024)
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Sammanfattning

Med foreslagna regnbaddar uppnar planforslaget krav pa rening och férdrojning av
dagvatten. Planbeskrivningen visar tankt hgjdsattning av gator som skapar
avrinningsvagar mot Molndalsan. Detaljplanen sakerstéller genom planbestammelse (m;)
en portik for att undvika risk for instangt omrade vid skyfall inom det slutna kvarteret.
Utover detta pekar framtagen dagvatten- och skyfallsutredning ocksa pa att bebyggelsen
behdver utformas med féardig golvniva 20 cm ovan maximala vattennivaer vid en
klimatanpassad 100 ars regn. Dessa nivaer framgar i bilden ovan. Plankartan har
planbestammelse (b2) som anger att Byggnadens konstruktion och dppningar som ligger
under +3,2 meter dver angivet nollplan ska utféras vattentat och med
oversvamningsskydd. Infor samrad har nedfart till parkeringsgarage for det slutna
kvarteret placerats pa sodra sidan, vilket da innebar en 6ppning pa lagre niva an +3,2m.
Infor granskning behdver placering av ramp studeras vidare och eventuellt behdver en
riskanalys tas fram om planférslaget gor avsteg fran TTOP.

Hojdsattningen ovan (Cowi, 2024) visar att lokalgatan Iangs MolIndalsan inte uppnar
kravet om +2,8 meter 6ver angivet nollplan. Detta innebér att det finns risk att gatan inte
ar framkomlig vid dversvamning pa grund av hoga fléden i Molndalsan. Detaljplanen har
darfor en planbestammelse (m3) som sakerstéller att utrymning genom byggnaden mot
allmanplats vaster om kvarteret ska vara mojlig.

Planforslagets forenlighet med TTOP, med hansyn till skyfall

Risk Kréavs en atgard?
Riskeras ny bebyggelse att skadas Ja Fardig golvniva 20 cm
vid skyfall? ovan forvantad

vattenniva

Finns vagar/entréer inom planen Nej Nej
som riskeras att inte vara
framkomliga?

Finns vagar till och fran Nej Nej
planomradet som riskeras att inte
vara framkomliga?

Finns risk att Nej Nej
dversvamningssituationen inom
eller utanfor planen forsamras?

Beaktar planen strukturplanen? Ja Nej

Beaktar planen vattenkvalitet i Ja Ja, separering
samband med skyfall?
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Sammanfattning av bullerutredning

Trafikfloden

Framtagen bullerutredning utgar fran bedémda hogsta maéjliga trafikfloden 2035
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024) for respektive gata. Tung trafik antas vara 10 % om
inget annat angivs. Bedomda trafikfloden &r ett resultat av flera olika scenarios, med en
teoretisk maxtrafik for respektive gata. Det &r dock inte méjligt att fa en bild av omradets
totala trafik ur denna tabell, de de framtida floden ej kan intraffa samtidigt for samtliga
gator. Vrden visas i AMVD.

== 1m0

Trafikfléden fér ar 2035

Utgar frén Gateborgs stads
bedomda hogsta trafikflode i
farsta hand och trafikuppgifter
frén projekt +One i andra hand

Trafikfldden som redovisas och

> anvants | berakningarna ar
Y 130 000 frid arsdygnstrafik (ADT)
6700 ! 12% tung motsvarande AMVD * 0,9
70 km/h

Tung trafik = 10 %

Hastighet pa gator = 50 km/h
forutom pa alla nya gator och
Valhallagatan dar hastighet =
30 km/h och pa E6 =70 km/h

Bussar ingar i trafikflode pa
gatorna men forutsatts ga
delvis pa egen kérbana.

Arenaomradet
Goteborgs stad

| ,. 130000fm &
2000 R |150C_’ | 12%tung [

70 km/h

TRAFIKFORUTSATTNINGAR

B cssnus
Cwriga byganader
Pransrads fya hus srenseririoet
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— — m

Ugpraltad av. Anders Axeaborg
Dy 2024-04.20

Uppdragsnummer: 108 69 13
Norconsul €je

Figur 53 Bild visar uppskattade trafikfloden &r 2035. Bilden ar hamtad fran framtagen bullerutredning
(Norconsult, 2024) och utgr fran Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning och berakningar.

Bullerutredning

En bullerutredning har tagits fram (Norconsult, 2024) som omfattar bullerberékningar
fran trafik samt lastbilar pa serviceytan.

Vid bostadsfasad beraknas som hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva fran trafik och
det innebdr att planerade bostéder uppfyller gallande riktvéarden utan behov av
bulleranpassade planldsningar.

Pa forskolegarden berdknades den ekvivalenta ljudnivan bli ca 50 dBA och det finns ytor
dar den ekvivalenta ljudnivan berdknas till 50-55 dBA. Enligt Géteborgs Stads riktlinje
for hantering av trafikbuller anses < 50 dBA som god ljudmiljé och 50-55 dBA som
acceptabel och av berakningsresultatet framgar att ljudnivan beraknats bli hogre &n 52
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dBA péa en begransad del. Den ekvivalenta ljudnivan paverkas av bullerbidrag fran flera
végar bland annat E6, Avagen, nya lokalgator och Levgrensvégen vilket gor det svart att
uppfylla riktvardet for god ljudmiljo.

Forskolebyggnaden (i tre vaningar) minskar bullernivan fran lastbilar pa serviceytan mot
forskolegard och bostader i soder. Den ekvivalenta ljudnivan vid bostader beréaknas till
som hogst 36 dBA. Forskolans fasad fungerar som en bullerskarm mot bullerspridning i
soder. Byggnadens véggar, fonster och eventuella genomféringar bulleranpassas i ett
senare skede sa att det sékerstalls att krav pa hogsta ljudnivan inomhus uppfylls.

Trafikbuller (vag+spartrafik)
Framtid ar 2035

Dygnsekvivalent ljudniva

i dB(A)

65 <

60 < <=65
55< <=60
50 < <=55
45< <=50
40 < <=45

<=40

Ljudutbredning 1,5 m éver mark

samt frifaltsvarden per vaningsplan
; ‘
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Figur 54 Bild visar Bilaga 1A till bullerutredningen (Norconsult, 2024) som visar ekvivalent ljudniva fran
trafikbuller ar 2035.
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Parkering och transporter inom

serviceytan under dagtid

Ekvivalent ljudniva

idB(A)

55 <

50 < <=55

45 < <=50

40« «=45
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Figur 55 Bild visar bilaga 4A till bullerutredningen (Norconsult, 2024) som visar ekvivalent ljudniva fran
parkering och transporter inom serviceytan dagtid.

Sammanfattning av luftmiljdutredning

En luftmiljoutredning (COWI, 2024) har tagits fram med syfte att visa om det gar att
bebygga omradet enligt planforslaget utan att faststéllda miljokvalitetsnormer (MKN) och
miljokvalitetsmal (MKM) for luft, avseende kvavedioxid (NO:) och partiklar (PM10),
riskerar att overskridas, eller att bebyggelsen i sig och/eller tillkommande trafik paverkar
luftkvaliteten i ndromradet betydande.

Tva olika scenarion har beréknats; nulage och utbyggnad. Emissioner har beraknats fran
vagtrafik och spartrafik i omradet. For nulaget har trafikunderlag och emissionsfaktorer
for ar 2023 anvants och for utbyggnad ar 2035. Meteorologi for omradet har beréknats
med ett meteorologiskt representativt ar for Géteborgsomradet.
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Spridningsresultaten visar pa ldga halter av bade NO2 och PM 10 for alla statistiska matt
som utretts, dar MKN klaras med marginal i planomradet for bade nulage och utbyggnad.
MKM beddms ocksa klaras for bdde NO2 och PM10.

| forhallande till nya foreslagna EU-gransvarden, bedoms risken vara lag for
overskridande eftersom halterna ar sa pass laga vid planomradet att MKM bedoms klaras.

Halterna vid den planerade forskolan underskrider MKM med marginal for bade NO- och
PM10, varfor omradet bedoms som lampligt for férskolan.

Ovriga tekniska utredningar

Sammanfattning av trafikférslag

Ett trafik- och utformningsforslag (Cowi, 2024) har tagits fram inom arbete med aktuell
detaljplan och Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan. Resultatet av
utredningen har inarbetats i planforslaget, dels genom plankartans utformning, dels
genom beskrivning av foreslagen utformning av gator, trafikforingsprinciper, vid
avstangning av gator och tillganglighet under avsnittet Trafik, parkering, kollektivtrafik
och tillganglighet.

Sammanfattning av mobilitet- och parkeringsutredningar

Inom arbete med aktuell detaljplan och Detaljplan for arenor och blandstad séder om
Valhallagatan har flera utredningar géllande parkering tagits fram och arbetet kring
parkeringslosningar kommer att fordjupas ytterligare infér granskning. Resultatet av
samradsversionen av mobilitet- och parkeringsutredningarna ar inarbetade i
planbeskrivningen under avsnittet Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet.

Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns &ven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 8§ for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Eftersom detaljplanen innebar att planomradet far tas i ansprak for att anlagga Centralbad,
som kan betraktas som négot annat stadsbyggnadsprojekt” (PBL 4 kap. 34 § andra
stycket) har bedomningen i fraga om verksamheten dven utgatt fran
Miljobedémningsférordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 88.
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Kommunens beddmer att ett genomfdrande av detaljplanen kan antas innebéra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen &r gjord i ett tidigt skede och visar pa en risk och
inte pa den fardiga detaljplanens miljépaverkan.

Nagot undersokningssamrad med Lansstyrelsen har inte hallits eftersom kommunen
kommit fram till att detaljplanen ska miljobeddmas.

Detaljplaneférslaget medger Centralbad och blandstad i evenemangsomradet. Platsens
kanslighet ar framst kopplad till narheten till MélIndalsan, som har méttlig ekologisk
status, narhet till riksintresset for kulturmiljovarden, Garda och stenstaden, samt paverkan
pa rodlistad art. Detaljplanen innebér att omraden som idag anvénds for parkering,
konstgrasplan och uppstallningsytan omvandlas till kvartersstad och en badanlédggning
vars fotavtryck &r ca 14 000 kvm BTA i tidigt skede av planeringen.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Beddms kunna ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
vattenkvalitet och riksintresse for kulturmiljovarden.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors halsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Kan bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten éverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra 6vriga omraden eller natur som har erkéand nationell
eller internationell skyddsstatus, till exempel andra riksintressen eller
naturreservat. Omradet &r inte strandskyddat men strandskyddet intraden till 100
m fran Mdlndalsan vid planlaggning och behdéver upphavas for att méjliggora
exploatering.

De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i detaljplanen
eller exploateringsavtalet.

Det som talar for att Centralbadet kan innebéra en betydande miljopaverkan ar framst att
det har fasta matt och utifran det ar svart att anpassa for att avhjalpa miljoeffekter som
uppstar pa grund av platsens kanslighet. Den utdkade undersokningen enligt
Miljobedomningsforordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 8§ har inte identifierat nagra
ytterligare omstandigheter som talar for att Centralbadet i sig medfor en betydande
miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2025) har tagits fram inom arbete med aktuell
detaljplan och Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan. En
sammanfattning av konsekvenserna framgar nedan. I miljokonsekvensbeskrivningen
lamnas forslag pa atgarder for att forhindra eller minimera negativa miljoeffekter av
foreslagna inriktningar och atgarder i planen, aven dessa framgar nedan.
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Kulturmiljo

Planforslaget paverkar utpekad och skyddad bebyggelse i form av Stora Katrinelunds
Landeri saval som stads- och landskapsbild och bebyggelsekaraktaren i ett kansligt
omrade intill Mo6Indalsan och Gardas bebyggelse. Att en 6ppenhet genom planférslaget
uppratthalls i laget mellan Stora Katrinelunds Landeri och Mdlndalsan bedéms som
positivt for forstaelsen kring landeriets historiska verksamhet och viktiga koppling till
vatten och kommunikation. Planforslaget innebar en skalférskjutning och tkad tathet
gentemot befintlig bebyggelse i Garda vilket innebar en indirekt paverkan pa upplevelsen
av Gardas smaskaliga bebyggelsekaraktar. Tillkommande bebyggelse paverkar ocksa
stads- och landskapsbilden i omradet genom att dagens 6ppna forhallande mellan
Burgardsparkens grona hojd och Mélndalsans dalgang forandras och blir mer tatt
bebyggt, ndgot som minskar lasbarhet kring omradets historiska anvandning.
Sammantaget bedoms forslaget ge mattliga negativa konsekvenser for omradets
kulturmiljévarden kopplade till enskilda objekt samt stads- och landskapsbild och
bebyggelsekaraktar. Foreslagna skyddsatgarder behdver beaktas for att mildra de negativa
konsekvenserna for kulturmiljon.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planforslaget bedoms paverka Riksintressen for kulturmiljévarden Géteborgs innerstad
[O 2:1-5] samt Garda [O 2:4]. For riksintresset Goteborgs Innerstad bedéms planforslaget
ge mattliga negativa konsekvenser. Med nuvarande underlag till planforslaget gar det inte
att utesluta att pataglig skada pa riksintressena kan uppsta. Forutsatt att foreslagna
skyddsatgarder vidtas kommer de negativa konsekvenserna for Riksintresset Goteborgs
innerstad och Riksintresset Garda att minska sa att pataglig skada pa riksintresset inte
uppstar. Det behover dock goras en ny bedomning i kommande planskede om hansyn och
atgarder genomforts i tillracklig omfattning.

Forslag till hansyn och atgarder

Fortsatt arbete i detaljplaneprocessen:

e Infor detaljplanens granskningsskede, nar bidrag fran kommande arkitekttavling
ar framtagna, ska en antikvarisk konsekvensbedémning tas fram for att beddoma
hur bebyggelsen &r anpassad till Gardas karaktar, med industrimiljoer

Hansynsatgarder:

e Utifran detaljplanens tidiga skede ar forslag till atgarder framst inriktade pa
hojder och volymhantering och att anpassa tillkommande bebyggelse i anslutning
till Gardas karaktar for att minska negativ paverkan.

e Anpassa tillkommande bebyggelse i anslutning till Gardas karaktar for att
minimera negativ paverkan pa Gardas varden. Att bebyggelse ska gestaltas sa att
det gar att koppla ihop ny bebyggelse med riksintressets industri- och
fabrikskaraktér.

e Om trad avverkas i Burgardsparken eller MoéIndalsan behover
kompensationsatgarder genomforas for att bevara Burgardsparkens och
Mdlndalsans gréna karaktar.
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Vattenmiljo

Planforslaget innebar att mangden dagvatten och féroreningar som avleds till MoéIndalsan
okar, men 6kningen beddms inte innebara nagon forsamring pa vattendragets ekologiska
eller kemiska status. Planférslaget bedoms inte medfcra nagra negativa konsekvenser i
samband med ett skyfall om atgarder som foreslas i dagvattenutredningen genomfors.
Sammantaget bedéms konsekvenserna som sma negativa.

Nar fororeningsberakningarna fran aktuellt planomradet samt detaljplan séder om
Valhallagatan studeras i sin helhet minskar fororeningsméangderna till recipienten.
Andelen okat flode blir inte heller lika stort om man ser till hela Arenaomradet da den
s0dra kommer minska fldet till recipienten.

Forslag till hansyn och atgéarder

e Regnbaddar foreslas pa kvartersmark och pa allman platsmark for rening och
fordréjning. Anléggningarna bor vara tata for att inte riskera att fororeningar
sprids till recipienten eller till grundvattnet.

e Utforma rinnvégar sa att ytvattnet inte riskerar att sta mot fasader och skada
byggnader.

e Oppna portiker igenom flerbostadshus mot MéIndalsan s& att vattnet fran
innegarden kan rinna vidare vid skyfallshandelser.

Markmiljo

Forutsatt att foreslagna skyddsatgarder vidtas innebar planforslaget att férorenad mark
omhandertas vid markarbeten och kvarvarande mark saneras. Detta innebér att risken for
framtida spridning av dessa féroreningar forsvinner och att risken for framtida negativ
paverkan, fran markfororeningar inom planomradet, pA omgivande naturmiljé och
maéanniskor minskar. Konsekvenserna bedéms som positiva.

Forslag till hansyn och atgéarder

e | samband med exploatering av planomradet bor en heltdckande undersokning av
markmiljon inom omradet genomforas. Provtagning ska genomforas av
fyllnadsmaterial, asfalt, grundvatten och porgas. Undersékningar bor inkludera
analys av PAH:er, petroleum&mnen, tungmetaller, PCB, klorerade alifater och
PFAS.

e Allaidentifierade markfororeningar ska saneras och omhéandertas pa korrekt satt
vid en exploatering. Innan exploatering paborjas ska en riskanalys och
handlingsplan tas fram for den eventualitet att storre och svarhanterbara
fororeningar detekteras under arbetets gang. Beredskap och skyddsatgarder for att
forhindra och begransa spridning och/eller lackage av dessa fororeningar ska
vidtas innan exploatering paborjas.

¢ Vid en eventuell byggnation av bro eller i sambanden med schakt i anslutning till
MalIndalsan finns stora risker for schakt i férorenade sediment. Om detta blir
aktuellt ska provtagning av sediment i l&ge for eventuella schakt genomféras. Vid
behov ska skyddsatgarder vidtas for att begransa grumling och spridning av
fororenade sediment samt for hantering av férorenade sediment.
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Naturmiljé

Sammantaget bedoms planforslaget medfora sma negativa konsekvenser. | planforslaget
bevaras den viktiga ekologiska kantzon utmed Mélndalsan och stora delar av
Burgardsparken bevaras och nya gréna strak tillfors planomradet. Planforslaget medfor
dock en minskning av gronyta och skyddsvarda trad i omradet. Omradena utgor livsmiljo
och fodosoksmiljo for flera skyddsvarda arter och gronomraden ar generellt en brist i
planomradets narhet.

Forslag till hansyn och atgéarder

e Utred ytterligare kompensationsatgarder for den ekologiska kantzonen langs
Molndalsan.

e Pégrund av paverkan pa kulvert i Burgardsparkens sodra del behéver en
vinterinventering genomforas for att faststélla om det utgor dvervintringsplats for
fladdermaoss.

e Ta fram en belysningsstrategi for omradet som tar hansyn till fladdermadss da
tillgangliggdrande av strandkanten riskerar att utsétta vattenytan for mer ljus och
darmed minska chansen for fladdermdss att passera.

e Vid en komplettering med erosionsskydd langs Mdlndalsan behover hansyn tas
till Molndalsans vegetationszon och skyddsvarda trad.

e Trad som utgor botrad far inte avverkas under faglar hackningsperiod eller
fladdermdssens aktiva period.

e Om botrad avverkas rekommenderas att kompensationsatgarder genomfors.

Luft

Sammantaget bedoms konsekvenserna som positiva da gallande och framtida normer
fortsatt klaras inom planomradet och att luftkvaliteten i vissa matt forbattras. MKM
klaras, vilket bedoms positivt da planen medger for en férskola i omradet.

Buller

Sammantaget bedoms planforslaget medfora sma negativa konsekvenser med avseende
pa buller. Buller kommer 6ka i omradet med tillkommande trafik, men riktvéarden for
bostader bedoms vara mojliga att klara. For skolgarden bedoms planforslaget ge en
acceptabel ljudmiljo.

Forslag till hansyn och atgarder

e Placeringen och buller fran de tekniska installationerna, som till exempel
kylaggregat, ventilation och flaktar ska beaktas/anpassas under kommande
skeden.

e FOr att sakerstalla att krav pa hogsta ljudnivan inomhus uppfylls kan, vid ett
senare skede, forskolebyggnadens véggar, fonster och eventuella genomféringar
bulleranpassas.

e Under byggtiden ska bullerniva vid bullerskapande arbetsmoment 6vervakas och
skyddsatgarder ska vidtas vid behov.
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Rekreation

Planforslaget beddms medfora positiva konsekvenser for aspekten rekreation eftersom
tillgangligheten inom och till omradet starks.

Ras och skred

Om rekommenderade atgarder genomfors bedoms konsekvenserna kopplat till risk for
skred som obetydliga.

Forslag till hansyn och atgarder

| stabilitetsutredningen foreslas féljande atgarder:

e Dar hojning av marknivaer sker rekommenderas att gator i anslutning till
palgrundlagda byggnader grundforstarks med kalkcementpelare eller palar ned
till fastare jordlager. Sjalvfallsledningar och andra sattningskénsliga ledningar
rekommenderas ocksa att grundforstarkas med exv. palar.

e Inom blivande parkomrade langs MolIndalsan behover branta strandbrinkar
flackas ut. Vidare ska slanter ndrmast backen skyddas mot erosion.
Erosionsskydd kan utformas pa olika satt, genom fyllning av sten, vegetation
eller genom trapalissader, alternativt som en kombination. I anslutning till
trumutlopp och invid/under bro erosionsskydd av sten véljas.

e  Grundlaggning utfors med stod- eller kohesionspalar. Anslutande ledningar bor
utformas med sa kallade flexibla anslutningar for att kunna hantera mindre
differenssattningar.

e Eventuella kéllare ska utféras med sa kallad vattentat betong. Inga djupt liggande
draneringar ska anlaggas for att undvika att den ytliga grundvattennivan
stadigvarande sanks.

o Stor vikt behdver laggas vid detaljprojektering av entréer, sjalvfallsledningar och
liknande anléaggningar som ansluter mot exempelvis palade byggnader for att
minska risken for differensséttningar. Detta galler dven for befintliga
anlaggningar som ar kénsliga for differenssattningar.

e Med hansyn till pagdende marksattningar och planerad hojdsattning kommer
stora delar av omradets gator och ledningar att krava geotekniska
forstarkningsatgarder. Dessa atgarder kan utgoras av palning, lattfyllning eller
inblandningspelare, alternativt kombinationer av dessa. Samordning av
forstarkningsatgarder inom allmanplatsmark, ledningstrak och kvartersmark ar
nodvandig.

e Hansyn till omgivningspaverkan behover tas i samband med spont-, palnings-,
schakt- och fyllningsarbeten under anldggningsskedet.

e | samband med eventuellt bergschakt bor en ny kartering utforas pa blottat berg
for bedomning av lamplig tankbar atgard for att hantera risken for blocknedfall.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras i 5 kap. MB. De beskriver lagsta godtagbara
miljokvalitet inom &mnesomradena utomhusluft, omgivningsbuller och vatten. MKN
omfattar dels gransvérden som ej far dver- eller underskridas, dels riktvarden som ska
efterstravas och ej bor dverskridas. MKN med atgardsprogrammen fungerar som
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styrmedel for att styra i riktning mot de nationella miljokvalitetsmalen. MKN anger aven
en hogsta acceptabel fororeningsniva till skydd for manniskors halsa och miljon. For
aktuell detaljplan har det bedémts vara aktuellt med MKN for luft och vatten.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att miljokvalitetsnormer for luft inte bedéms
paverkas negativt av planerade atgarder.

Planforslaget bedéms inte paverka maojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
kopplat till fysikalisk-kemiska, men for att inte riskera att forsamra for
hydromorfologiska och biologiska kvalitetsfaktorer kommer kompensationsatgarder for
forluster i den ekologiska kantzonen att krdvas. L&s mer i Miljokonsekvensbeskrivningen
(Tyréns, 2025) som bildggs detaljplanen.

Strategisk milj6beddmning

Avgransningssamrad har genomfort for aktuell detaljplan och Detaljplan for arenor och
blandstad soder om Valhallagatan, enligt 6 kap. 9 8 Miljobalken. Kommunens
undersokning visar att ett genomforande av detaljplanen kan antas ge upphov till
betydande miljopaverkan i enlighet med 5 § miljobedomningsférordningen (2017:966).

Kommunen ansag att risk for betydande miljopaverkan foreligger pa grund av planens
paverkan pa MKN vatten (ekologisk status) samt riksintresset for kulturmiljévarden,
Stenstaden respektive Garda. Lansstyrelsen delade kommunens bedémning om att planen
kan innebara betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om inriktning for det fortsatta arbetet med
miljokonsekvensbeskrivningen. UtOver detta vill Lansstyrelsen lyfta &ven att MKN vatten
(kemisk status), markmiljo, kulturmiljé, natur, MKN luft, risk for skred och ras &r viktiga
att behandla i miljokonsekvensbeskrivningen.

Lansstyrelsen delar a&ven kommunens beddmning att det utifran underlaget inte finns
nagot som tyder pa att detaljplanens miljokonsekvenser ska uppfylla kraven i 6 kap. 35 §
1-7, 36, 37 och 43 och att enligt vad som hittills &r kant i projektet inte kravs specifik
miljobeddmning for arenor.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen bedoms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm for luft, vatten eller buller.

Paverkan pa miljomalen

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram

Milj6- och klimatprogrammet fokuserar pa de storsta utmaningarna for ett ekologiskt
hallbart Géteborg och innehaller tre miljomal som handlar om naturen, klimatet och
méanniskan. De tre miljémalen omfattar hela Géteborg. Under miljémalen finns tolv
delmal och indikatorer, dar nulage och malvarde anges.
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Naturen

Malet innebér att Géteborg senast 2030 ska ha tillrackliga arealer av naturtyper och
livsmiljoer med ratt skotsel for att bevara de arter som finns i kommunen och ge
forutsattningar for att utveckla ekosystemtjanster. Goteborgs Stad ska ocksa bidra till den
biologiska mangfalden regionalt, nationellt och globalt.

Det 6vergripande miljomalet for naturen

Detaljplanen innebar en minskning av Burgardsparkens areal, och darmed ocksa
en viss minskning av areal med &delldvskog. Detaljplanen innebar darmed att
bidraget till det 6vergripande miljomalet ocksa minskar.

Detaljplanen hanterar fordrojning och rening av dagvatten och med framtagna
atgarder i dagvatten- och skyfallsutredningen bedéms att miljokvalitetsnormerna
for vatten kommer uppnas, vilket bidrar till indikatorn andel ytvattenforekomster
med god ekologisk status. Detta bidrar till indikatorn att andel
ytvattenforekomster med god ekologisk status ska vara 100 % ar 2030.

Delmal 1 Goteborgs Stad skoter och skyddar arters livsmiljoer sa att naturvéardena
utvecklas

Inom arbete med detaljplan har ansvarsbiotopen knélnate inventeras, vilket bidrar
till delmal 2 och indikator for att andel inventerade ansvarsbiotoper ska vara
100% ar 2025. Inventeringen pavisade ingen forekomst av arten. Det ar darmed
sannolikt att arten inte langre forekommer pa lokalen.

Delmal 2 Géteborgs Stad arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag

Vattenférekomsten Mélndalsan ar klassad till mattlig ekologisk status.
Kvalitetsfaktorerna kiselalger och fisk ar utslagsgivande for beddmningen.
Kvalitetsfaktorn naringsamnen har blivit battre sedan foregaende cykel och
klassas nu som god status men mycket nara gransen till mattlig. Kvalitetsfaktorn
fisk bedoms till mattlig status, eftersom mycket stora delar av vattenférekomsten
saknar naturliga livsmiljoer for vattenlevande véxter och djur. Vattendragets
floden ar dessutom paverkade pa ett satt som ar negativt for fiskbestanden
eftersom vattenforekomsten &ar paverkad av markavvattning.

o Infor granskning ska fordjupad naturvardesinventering tas fram och en
fordjupad utredning om planférslaget paverkan pa Molndalsan, ifall
detaljplanen ger en forsamrad status for kemisk status eller
kvalitetsfaktor under ekologisk status, samt eventuella atgarder om
planforslaget aventyrar mojligheterna att na MKN.

Delmal 3 Goteborgs Stad 6kar den biologiska mangfalden i stadsmiljon

Detaljplanen planlagger bade Burgardsparken och astraket, inkl. ekologiskt
funktionell kantzon, som park. Samtidigt ar det tankt att bade kantzonen och
delar av Burgardsparken ska bevaras som mer orord natur. Darfor bedoms
detaljplanen bidra till indikatorn andel allmén plats med markanvéndning “Natur”
av total detaljplanerad yta, som ska 6verstiga 3,7 procent. Detta da syftet med
indikatorn handlar om att 6ka den biologiska mangfalden. Detaljplanen innehaller
utover adell6vtrad aven jattetrad, haltrad och rodlistade fagelarter samt flera arter
av fladdermus.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00174

102 (131)

PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

e Detaljplanen bidrar ocksa till delmal 3 och indikatorn att andel kommunala bolag
och forvaltningar som arbetar med skétsel och utveckling av utemiljéer, i syfte att
framja biologisk mangfald ska vara 100 % ar 2030. Detta genom de olika
forvaltningarnas arbete med utformningen av forskolegard och utformningen av
taklandskap ovanpa Centralbadet, dér delar &r tankta att innehalla angsytor, med
véxtbaddar.

Delmal 4 Géteborgs Stads inkdp bidrar till att framja biologisk mangfald

e Staden kan i ett genomférandeskede utreda mojligheten att bidra till delmal 4
genom indikator andel inkdp av bygg- och anldggningsentreprenader enligt
kriterier om betydelsefull paverkan som bidrar till att frimja biologisk mangfald.
Detaljplanen paverkar dock inte indikatorer inom delmal 4.

Klimatet

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pa att sa snabbt
som mojligt na nollavtryck. Utslappen inom Géteborgs geografiska omrade ska minska
med minst 10,3 procent per ar och de konsumtionshaserade utslappen ska minska med
minst 7,6 procent per ar till 2030. Goteborgs Stad ska minska sina egna utslapp i hogre
takt och anvanda samtliga tillgangliga verktyg och styrmedel for att driva pa samhallets
omstallning.

Det 6vergripande miljomalet for klimatet

e Detaljplanen inneb&r en omfattande byggnation vilket med konventionellt
byggande innebér stora koldioxidutslapp. Detta gor det svart for detaljplanen att
bidra till det 6vergripande miljomalet for klimatet, att minska utslappen och sa
snabbt som mojligt na nollavtryck. Stadsbyggnadsforvaltningen forordar
koldioxidsnalt byggande och att genomforande av detaljplanen tar fasta pa
hallbarhetsprogrammets mal 3 Hela evenemangsomradet blir cirkulart och mal 5
Klimatomstallning som utvecklingskraft. Las mer under rubriken
Hallbarhetsprogram.

Det 6vergripande miljomalet for klimatet
Delmal 1 Géteborgs Stad minskar energianvandningen i bostéder och lokaler

e | den tilkommande exploateringen som kommer att markanvisas har staden
mojlighet att stalla krav pa energieffektivitet. Det ger mojlighet att bidra till
miljomal 1 och indikator for minskning av primérenergianvandning per invanare
inom kommunens grénser och per kvadratmeter i Goteborgs lokaler och bostader.

Delmal 2 Géteborgs Stad producerar enbart energi av fornybara kallor

e Infor samrad av detaljplan har méjligheten till solceller pa Centralbadets tak
utretts oversiktligt. Solceller skulle kunna bidra till fornybar el lokalt, &ven om
det inte direkt bidrar till delmal 2 for klimatet och indikatorn andelen el och
fjarrvdrme som produceras av fornybara branslen i Goteborg Energi AB:s
produktionsanlaggningar.

Delmal 3 Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran transporter
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o Detaljplanen befinner sig i nrheten av Korsvagen, som &r en av Vastlankens
framtida stationer, vilket ger goda kollektivtrafikforbindelser bade lokalt och
regionalt. En grén resplan tas fram inom arbete med detaljplan och malsattningen
ar att genom mobilitetsatgarder framja gang- och cykeltrafik for boende och
besokare lokalt, samt kollektivtrafik for besokare som kommer utifran Géteborg.
Valhallagatan ska utformas som ett trivsamt stadsrum med forutsattning for
levande bottenvaningar och gynnsamma soliga lagen. Sammantaget bedoms
detaljplanen bidra till indikator att utslapp av vaxthusgaser fran transporter i
Goteborg ska minska.

Delmal 4 Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran inkép

e Inom markanvisningen kan staden ocksa stalla krav pa livscykelperspektiv for att
minska utsldpp av vaxthusgaser vid ny exploatering. Detta bidrar till delmal 4 och
indikatorn for utslapp av véxthusgaser ur ett livscykelperspektiv fran ny- och
ombyggda byggnader i egen regi samt vid ny exploatering pa mark med
markanvisningar.

Manniskan

Malet innebér att goteborgarnas halsa och vélbefinnande ska framjas genom battre
luftkvalitet och ljudmiljo samt minskad anvandning av skadliga &mnen. Géteborg ska
vara en gron och robust stad dér ekosystemtjanster nyttjas for att tillgodose ménniskors
behov, nu och i framtiden.

Det 6vergripande miljomalet for manniskan

e Detaljplanen har gronytefaktor och bidrar darmed till det 6vergripande malet for
manniskan och en av indikatorerna, andel detaljplaner pa kommunal mark dar
gronytefaktorer ar satta i samradet arligen okar.

e Burgardsparken bedoms vara tillrackligt stor for att bidra till att ge géteborgarna
tillgang till svala 6ar, som ar en av indikatorerna for det 6vergripande miljomalet
maéanniskan.

e Detaljplanen bidrar ocksa till det évergripande miljomalet manniskan genom
indikatorn andel gron och bla yta i ssmmanhéngande stadsbebyggelse, da
planlaggning av astraket och ekologisk kantzon bidrar till ett ssmmanhéngande
strak langs MolIndalsans som ingar i fler detaljplaner och som bland annat
kopplas samman med Burgardsparken.

Delmal 1 Géteborgs Stad minskar anvandningen av skadliga amnen
e Detaljplanen paverkar inte indikatorer under delmal 1.
Delmal 2 Goteborgs Stad sakrar en god luftkvalitet for goteborgarna

e Detaljplanen bidrar till delmal 2 och indikatorer som innebér att Goteborgs Stad
sakerstaller att luftkvaliteten vid forskolegardar och bostader uppfyller det
nationella miljomalet for frisk luft med avseende pa kvéavedioxid och partiklar
(PM10).

Delmal 3 Goteborgs Stad sakrar en god ljudmiljo for géteborgarna
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e Arbete med detaljplan stravar efter att uppna delmal 3 och indikator att
utformningen av bebyggelsen bidrar till indikator att ny férskolgard har en
ekvivalent ljudniva som underskrider 50 dB.

e Detaljplanen bedoms ocksa bidra till indikator att sakerstélla att andel bostader
med en bullerexponerad bostadsfasad som dverskrider 60 dBA i ekvivalent
ljudniva, som har tillgang till en ljuddampad sida underskridande 50 dBA i
ekvivalent ljudniva okar

e Detaljplanen bedéms ocksa bidra till indikator att andel invanare med tillgang till
grénomrade, storre an 0,2 hektar och inom 300 meter, med en ekvivalent ljudniva
underskridande 50 dBA ocksa okar.

Delmal 4 Goteborgs Stad sakrar tillgangen till gronomraden och nyttjar ekosystemtjanster

e Detaljplanen tillfér nya bostader med narhet till Burgardsparken vilket bidrar till
delmal 4 och indikator att andel invanare med tillgang till gronomrade storre &n
0,2 hektar inom 300 meter &r 100 %.

e Detaljplanen har ambitionen i detta tidiga skede att bidra till delmal 4 genom
indikator att forskolegarden utformas med en gronytefaktor som ar hogre an 0,45.
Detta far studeras vidare infér granskning. I annat fall gronytefaktor minst. 0,25.

Hallbarhetsprogram

Stadsledningskontoret leder arbete med ett hallbarhetsprogram, genom samverkan med
andra parter inom staden, regionen samt akademi och naringsliv. Hallbarhetsprogrammet
har tagit fram fem hallbarhetsmal for hallbar omstallning, som omfattar hela det omrade
som ingar i planprogram for del av evenemangsomradet. Dessa hallbarhetsmal tar
utgangspunkt och knyter samman stadens styrande dokument, daribland miljo- och
klimatprogrammet och idrottsprogrammet samt etablerade effektmal och nyttor och de
forvantningar pa hoga hallbarhetsambitioner som formulerats i krav och kriterier.

De fem hallbarhetsmalen omfattar omraden dar det finns tydliga synergieffekter att hamta
av att arbeta gemensamt, genom stor potential att uppna kvalitativa varden och/eller dar
det finns stor potential att géra kostnadsbesparingar ur ett livscykelperspektiv.

Hallbarhetsmalen implementeras genom konkreta atgarder inom
samordningsprogrammets komponenter samt programgemensamma insatser. Atgérderna
kan vara av skiftande karaktér, som utformning av byggnader och miljéer,
processmassiga aktiviteter, innehall och utbud, avtal, hyresmodeller,
intressentsamverkan/dialog eller samverkansprojekt med néringslivet. Genom
inriktningsbeslut skapas forutsattningar for fortsatt arbete och implementering av
hallbarhetsmalen.

Hallbarhetsprogrammet kommer inte vara klart infor samrad av detaljplan. Efter samrad
kan fragorna fordjupas avseende hur planhandlingarna skapar méjlighet for de atgarder
som hallbarhetsprogrammet foreslar.

Hallbarhetsmalen stottas av motton — som beskriver effekten av malet ur boende-
Ibesokarperspektiv — samt forandringsindikatorer. De fem hallbarhetsmalen ar:

1. Varldsevenemang och vardagsliv forgyller varandra. Har samlas manniskor fran
nér och fjarran och skapar minnen tillsammans.
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Motto: “Hdr trivs jag . Malet innebar exempelvis att ytor inne och ute
programmeras for bade vardagsliv och evenemang, trygghetsindex, en
gemensammasterplan for innehall i bottenvaningar samt studerar hur Géteborgs
stads hyresmodell kan appliceras.

2. Satt goteborgarna i rorelse. | evenemangsomradet valkomnas ett foranderligt
utbud av aktiviteter och héar skapas lattillgangliga platser som stimulerar till rolig
motion i vardagen.

Motto: “Var jag an befinner mig far jag lust att réra mig”. Malet innebér
exempelvis att behdlla idrottsverksamheterna, addera fler motionsformer saval
organiserade som icke-organiserade, riktat arbete mot prioriterade malgrupper,
aktiva resor, samt anvanda hela processen for att lyfta halsa och rorelse i
samband med héndelser, evenemang etc.

3. Hela evenemangsomradet blir cirkulart. Omradet driver pa for cirkular livsstil,
besoksnaring och byggbransch dér energi, vatten och material nyttjas
resurseffektivt.

Motto: “Mitt besck cir gront”. Malet innebar exempelvis energieffektiva
byggnader och optimerat effektutnyttjande, demontering av byggnader och att
driva pa aterbruksmarknaden i byggsektorn, oka andelen cirkulerat vatten och
utveckla cirkuldra evenemang.

4. Hela staden i evenemangsomradet. Omradet utvecklas for ett jamlikt nyttjande av
ytor, aktiviteter och evenemang som speglar befolkningen i Géteborg. Motto:
”Hdr far jag vara, hér vill jag vara”. Malet innebar exempelvis att 6ka andelen
flickor i idrott/motion och i stadsrummet, skapa utbud som attraherar fran hela
staden, malgruppsanpassade platser, trygghetsarbete, inkluderande process och
dialog.

5. Klimatomstallning som utvecklingskraft. Evenemangsomradet starker framtida
konkurrenskraft och erbjuder evenemang, verksamheter och vardagsliv med ett
klimatavtryck ndra noll i hela vardekedjan. Motto: “Jag dr en del av Géteborgs
klimatomstdllning . Malet innebar exempelvis att stalla om resvanor i samverkan
med intressenter, addera utbud och funktioner i stadsmiljén, reducera
klimatavtryck fran nybyggnation och forvaltning, metodutveckla klimatkalkyler
for omradesniva, erbjuda klimatneutrala evenemang.

Paverkan pa riksintressen

Planforslaget bedoms paverka Riksintressen for kulturmiljévarden Géteborgs innerstad
[O 2:1-5] samt Garda [O 2:4]. Inom arbete med detaljplan har en
miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2025) tagits fram vilken dven omfattar paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovard.

Riksintresset for kulturmiljovard Géteborgs innerstad

Planforslagets paverkan pa uttryck kopplade till riksintresset for Goteborgs innerstad
bedoms bade vara direkt och indirekt. Direkt paverkan sker i huvudsak i omradet mellan
Stora Katrinelunds Landeri och MdlIndalsan. Stora Katrinelunds Landeri bedoms trots att
det ligger utanfor riksintressets geografiska avgransning utgora ett fysiskt uttryck for
riksintresset Goteborgs Innerstad med tydlig koppling till riksintressets uttryckstext
“spridda rester av donationsjordarnas landerier”. Planforslagets hogsta och tataste
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bebyggelse ar koncentrerat till planomradets sodra del och trappas ned héjdméssigt och
glesas ut mot norr dar ytan i laget mellan Stora Katrinelunds Landeri och M6Indalsan
enligt planforslaget lamnas obebyggd. Tillkommande bebyggelse med dess skala
paverkar ocksa vyer mot innerstadens bebyggelse fran hojder i 6st. Att en 6ppenhet
mellan Stora Katrinelunds landeri och MélIndalsan genom planforslaget uppratthalls
bedéms som positivt for forstaelsen kring landeriets historiska verksamhet och viktiga
koppling till vatten och kommunikation. Landeriet paverkas inte direkt av forslaget men
for att minska eventuell indirekt paverkan pa miljon inom Landeriets tomt och
intilliggande anlagda parkdel bor foreslagen bebyggelsen inte bli for hdg i lagen norr om
Blekestraket.

Sammantaget bedéms planforslaget, utan skyddsatgarder, ge mattliga konsekvenser for
Riksintresset Goteborgs innerstad.

Riksintresse for kulturmiljovarden Garda

Planomradet ligger delvis inom geografisk avgransning for riksintresset Garda men inga
uttryck for riksintresset bedéms paverkas direkt av planforslaget. Indirekt paverkan av de
varden som ligger till grund for utpekande av riksintresset kan dock dnda skada
riksintresset.

| bilaga till Goteborgs Stads dversiktsplan, som beskriver Gardas varden och karaktar &r
det rekommenderade férhallningssattet att “7ill riksintresseomrddet angrinsande
omraden i alla vaderstreck betraktas som influensomraden och ska beaktas avseende risk
for paverkan pad riksintresseomrddets virden”.

Tillkommande bebyggelse i planomradets sodra del med anlaggningar for idrott och bad
ar bade avsevart hogre och tatare an intilliggande Gardas smaskaliga bebyggelsekaraktér.
Forslagets bostadskvarter norr om anlaggning for idrott och bad innebdr dven detta en
skalforskjutning gentemot befintlig bebyggelse i Garda. Den skalforskjutning och 6kade
tathet som forslaget innebar gentemot Garda utgor en indirekt paverkan pa upplevelsen av
Gardas smaskaliga bebyggelsekaraktar. Den mattliga skalan &r i denna del av Garda av
avgorande betydelse for upplevelsen av helhetsmiljon och darfor mycket viktig for
forstaelsen kring riksintressets grundmotiv som en industrimiljo fran 1900-talets borjan.

Paverkan sker genom att tillkommande bebyggelse och dess hoga och tata volymer
forandrar upplevelsen av Garda pa sa val nara hall som pa langt avstand (fran hoga lagen
osterifran). Pa nara hall inne i Garda &r det gaturum i 6st vastlig riktning samt a-rummet
med Agatans strackning som framst péverkas. Dessa gator praglas idag av en tydlig
smaskalig karaktar. Denna karaktar ar avgorande for riksintressets grundmotiv. Fran
dessa platser kommer forslagets hogre och tétare tillkommande bebyggelse tydligt kunna
upplevas ihop med denna vardefulla och tydligt smaskaliga karaktar. Paverkan ar indirekt
sa till vida att Gardas bebyggelse inte forandras rent fysiskt. Daremot sa kommer Garda
som milj6 fran manga platser att lasas tillsammans med forslagets bebyggelse, ndgot som
forandrar den sammantagna karaktar som kan upplevas.

Sammantaget bedoms planforslaget, utan skyddsatgarder, ge medelstora till stora
negativa konsekvenser for Riksintresset Garda. For att minimera negativ paverkan pa
Gardas varden och karaktar ar det darfor viktigt att tillkommande bebyggelse i anslutning
till Garda anpassas avseende skala och tathet.
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Sammantagen bedémning riksintresse for kulturmiljovarden

Med nuvarande underlag for planforslag gar det inte att utesluta att skada pa
riksintressena kan uppsta. Forutsatt att foreslagna skyddsatgarder i
miljokonsekvensbeskrivningen vidtas kommer de negativa konsekvenserna for
Riksintresset Goteborgs innerstad och Riksintresset Garda att minska och mildrar
eventuell skada. Detta innebar att risk for pataglig skada pa riksintressena kan undvikas.
En ny bedémning kravs i kommande planskede om hansyn och atgarder genomforts i
tillracklig omfattning.

Riksintresse for kommunikation

Sammantaget bedéms planforslaget medfora vissa 6kningar pa fordonstrafiken pa statliga
E6 forbi Garda men inte s3 omfattande att det medfér ndgon tydlig paverkan pa
riksintresset for kommunikation: "Pa rampen mellan Gardamotet och Ullevimotet 6kar
trafikflodet med ca 700 — 1 400 fordon per dygn. Trafikflodet 6kar dven i Ullevimotet
vilket potentiellt kan orsaka nagot minskad framkomlighet i signalkorsningen. Dock finns
flera potentiella ruttval som troligen anvénds i hdgre utstrackning i verkligheten an vad
trafikmodellen fangar.” (PM Trafikanalys Arenastaden 2024-02-21, SWECO, 2024).

Merparten av tillkommande fordonstrafik till foljd av exploateringen som de tva
detaljplanerna medger, kommer att hamna pa det kommunala gatunatet. Tidiga
makroanalyser pekar mot en 6kning p& narmare 3000 fordon per dygn p& Orgrytevigen,
1500 pa Skanegatan, Ullevigatan samt Levgrensvéagen. Den nya interna gatan i nord-
sydlig riktning kan forvantas fa 1500-3000 fordon per dygn samtidigt som Valhallagatan
blir av med mycket av sin trafik.

Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd aterintrader vid planlaggning.
Detaljplanen innebér upphéavande av strandskyddet inom kvartersmark och inom allman
plats for park och gata. Strandskyddet behalls inom allméan plats for natur. Naturmark
utgér omrade som &ar 6 meter brett ifran strandlinjen, och regleras i detaljplanen med
egenskapsbestammelsen ekologisk kantzon. Inom naturmark finns dven inmatta haltrad.

Skalen till upphévande av strandskyddet &r:

Storre delen av strandskyddsomradet som aterintrader utgors av ytor som &r
ianspraktagna genom bebyggelse, parkering och inhagnade ytor, eller pa annat satt redan
tagits i ansprak for olika typer av funktioner. For dessa ytor géller att de redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, enligt 7
kap. 18 c § 1. MB.

For delar av strandskyddsomradet som aterintrader géller att marken behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet, enligt 7 kap 18c § 5. MB. Det angelagna allmanna intresset ar att Goteborg ska
vara en konkurrenskraftig evenemangs- och bestksstad. For detta kravs att
evenemangsomradet utvecklas och starks med moderna bad- och sportanlaggningar i
blandstad. Alla delar i aktuell detaljplan samt Detaljplan for arenor och blandstad sdder
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om Valhallagatan behdvs for att skapa en levande stadsmiljé samt att uppna den ambition
som uttrycks i stadens Oversiktliga planering.

Som underlag for att upphéva strandskyddet med anledning av det sarskilda skélet
angeldget allmént intresse har alternativa platser studerats, infér planprogram for
evenemangsomradet. Av sju undersokta platser bedémdes huvudalternativet i del av
evenemangsomradet vara den enda mojliga och rimliga lokaliseringen. ~

Behovet av att placera arenan och Centralbad inom 100 meter fran Mdélndalsan hanger
ihop med dnskan att funktionerna ska kunna byggas samtidigt som Scandinavium
respektive Valhallabadet ar kvar i drift. En stdngning innan det finns en ersattare skulle
skada de pagéende verksamheterna. Mojligheten att bygga ny multiarena och nytt
Centralbad i ndra anslutning till varandra innebér att funktionerna kan dra nytta av
varandra ur verksamhetsperspektiv och for besokare.

Blandstadskvarter med bostader och lokaler ska starka tryggheten och bidra med liv
under storre del av dygnet. Forskola behdver sakerstallas for att forsorja
bostadshebyggelse. Det rader idag stor brist pa forskola i innerstaden. Bostader och
forskola behdver placeras som en del av kvarterstrukturen, och det ar inte méjligt att pa
ett andamalsenligt satt forlagga funktionerna utanfor 100 meterzonen.

For att kunna upphéava strandskyddet i detaljplan kravs att intresset av att ta omradet i
ansprak véger tyngre an strandskyddsintresset. Genom planforslaget starks allmanhetens
mojlighet att nyttja omradet. Aven omrédet langs Mélndalsén 6ppnas upp for allmanheten
och tillgangliggars. Det &r ett angelaget allméant intresse att evenemangsomradet
utvecklas till en blandstad i kvartersstruktur som kopplar samman de omkringliggande
stadsdelarna och en del av innerstaden. Sociala funktioner och gang- och cykelvéagar ska
kunna iordningstallas i anslutning till astraket.

Nyttan och behovet av att ta omradet, inom vilket strandskyddet upphéavs, i ansprak enligt
planforslaget beddms som stort bade pa kort och lang sikt samt lokalt och regionalt.
Forslaget innebér i stora drag att en del av dagens evenemangsomrade utvecklas till en
blandstad i kvartersstruktur som en del av innerstaden.

Omradet har idag liten eller ingen betydelse for strandskyddets syften. Ett realistisk sa
kallat ’nollalternativ”’ beddéms vara att de obebyggda ytorna fortsatt anviands for
bilparkering och serviceyta for Ullevi och andra evenemang, och darmed forblir utan
strandskydd enligt gédllande detaljplan. Planforslaget innebar en béttre hushallning med
centralt beldgen mark som idag anvéands for bland annat markparkering.

Det ar framforallt den framtida potentialen for strandskyddsintresset inom de obebyggda
ytorna inom 100 meter fran Molndalsan som forsvinner vid exploatering. Dar far
strandskyddsintresset sta tillbaka till forman for att evenemangsomradet ska kunna
utvecklas och starkas. Dessa ytor ar emellertid inte tillgangliga pa det satt som &r avsikten
med bestammelserna om strandskydd, under dagens férhallanden.

Sammantaget bedoms intresset av att ta omradet i ansprak enligt planforslaget vaga
tyngre an strandskyddsintresset.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 8) ska planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som rér barn. Dit
réknas stadsbyggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut i planarenden.

Utgangspunkten dr barnkonventionens fyra vagledande principer nedan, men alla
konventionens 54 artiklar galler.

Alla barn har samma rattigheter och lika varde (Artikel 2),
Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn (Artikel 3),
Alla barn har rétt till liv och utveckling (Artikel 6) och

Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad (Artikel 12).

Sammanhallen stad

Planforslaget tillfor malpunkter i omradet som kan minska upplevelsen av barriarer i
omradet. Samtidigt &r den planerade exploateringen storskalig vilket kan paverka
upplevelsen av rumsligt ssammanhang och trygghet.

Planforslaget mojliggor for bostader och forskola och har ambitionen att tillgangliggora
Burgardsparken for fler samt tillskapa en lekplats. Sammantaget bedoms planforslaget ha
positiva konsekvenser for barn och unga, samtidigt som planomradet fortfarande befinner
sig i ett trafikintensivt omrade.

Samspel

Fler malpunkter i omradet, varierat innehall i Burgardsparken och en prioritering pa
mjuka trafikanter bidrar positivt till omradets forutsattningar till en jamstalld och jamlik
fysisk miljo. Tillkommande byggnad i Burgardsparken kan ocksa bidra med en offentlig
motesplats som inte kostar pengar.

Vardagsliv

Planforslaget tillfor bebyggelse och sakerstéller ytor kopplat till idrottsverksamheter och
rekreation. Planforslaget bedéms ha positiv paverkan pa barns och ungas majlighet till

vardagliga fysiska aktiviteter bade inne och ute, vilket har betydelse for manniskors hélsa.

Starkta strak med fokus pa mjuka trafikanter bedéms ocksa ha positiv paverkan pa
vardagsliv.

Identitet

Planforslaget innebér nytt uttryck for idrottsverksamheter centralt i staden, nar Valhallas
fotbollsplaner och Valhallabadet far sta tillbaka for en storre, mer komplex anlaggning
som Centralbadet och en 6kad exploatering med fler bostader och centrumverksamheter.
Detta bedoms medfora en negativ paverkan pa identiteten lokalt. Ur ett regionalt och
nationellt perspektiv kan identiteten som evenemangsomrade starkas eftersom fler storre
evenemang kan arrangeras i Goteborg.
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Halsa och sékerhet

Planforslaget tillfor bostader och férskola centralt i Goteborg med jamférelsevis god
luftmiljo. Sakerstallande och utveckling av Burgardsparken och astraket innebar ocksa att
fler invanare i Garda och innerstaden far tillgang till gronska och rekreationsmajligheter
néra sin bostad.

Planforslaget innebér samtidigt en fértatning av bebyggelse som innebar en
skalforskjutning jamfort med bebyggelsen i Garda pa andra sidan Mélndalsan. Detta kan
medfdra negativ paverkan pa 6verblickbarhet och orienterbarhet i omradet.

Genomfdrandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Det kommunala huvudmannaskapet innebér att kommunen har skyldighet att 16sa in
allman plats pa fastighetsagarens begaran. Kommunen har ocksa rattighet att 16sa in
allmén plats. Skyldigheterna och rattigheterna kvarstar efter det att detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

Kommunen ar &gare till den mark som planlaggs som allman plats. Detaljplanens
genomforande innebar darmed inte att det uppstar nagon réttighet eller skyldighet att l6sa
in mark eller annat utrymme for andamalet allméan plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Radande fastighetsindelning kommer att anpassas till planerad utbyggnad i huvudsak
genom avstyckningar och fastighetsregleringar. Fastigheter lampliga for sina respektive
andamal bedoms kunna bildas inom kvartersmark och efter fastighetsbildning ska samtlig
allméan platsmark tillnéra kommunen. Nedan redovisas de anpassningar som foreslas.

Heden 705:7

Heden 705:7 &gs av Goteborgs kommun. Del av Heden 705:7 ingar i planomradet och
utgdr allman plats. Fastigheten utékas med de delar av Heden 705:8 och 705:24 som
planldggs som allmén plats.

Delar av Heden 705:7 planlaggs som kvartersmark med andamalet beséksanlaggningar,
centrum, bostéder och skola. Kvartersmarken avses styckas av och bildar nya fastigheter.

Heden 705:8

Heden 705:8 dgs av Goteborgs kommun. Del av Heden 705:8 som planlaggs for
andamalet allman plats GATA, PARK, NATUR ska regleras over till Heden 705:7.
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Delar av Heden 705:8 planlaggs som kvartersmark med andamalet besoksanlaggningar
och skola. Kvartersmarken avses styckas av och bilda nya fastigheter.

Heden 705:24

Heden 705:24 dgs av Goteborgs kommun. Delar av Heden 705:24 planlaggs for
andamalet bescksanlaggningar och centrum och ska ingd i de fastigheter som nybildas.

Delar av Heden 705:24 som planlaggs som allmén plats GATA, PARK, NATUR ska
regleras over till Heden 705:7.

Ovrig fastighetsbildning

Utover de forandringar i fastigheter som redovisas ovan kan det bli aktuellt med
ytterligare fastighetsreglering eller avstyckning i syfte att bilda nya fastigheter. Det kan
aven bli aktuellt med 3D-utrymmen.

Gemensamhetsanlaggningar

Samverkan mellan fastigheter i form av gemensamhetsanlaggning kan anvandas for
funktioner och anlaggningar av vasentlig och stadigvarande betydelse for de ingaende
fastigheterna exempelvis garage eller avfallshantering som forsorjer flera kvarters behov.
Gemensamhetsanlaggningar inom och mellan kvarteren bildas efter behov.

Servitut

Servitut kan bildas pa kvartersmark i de fall det kravs for ett vasentligt permanent behov
hos nagon fastighet. Var detta kravs far utvisas nar kvartersmarken planeras vidare.
Detaljplanen motsdtter inte att servitut bildas. Servitut kan dven komma att behdvas over
allmén plats for t ex utskjutande balkonger och/eller éverbyggnadsratt for besok- och
centrumanlaggning.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med
ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
anstker om ledningsratt.,

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstallas med
ledningsratt.
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Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Paverkan pa befintlig ledningsratt

1480K-2020F306.1

Ledningsrétt for fjarrkylaledning med tillhérande anordningar. Bedémningen ar att
ledningen med tillh6rande anlaggningar inte paverkas. Dar ledningen gar in dver
kvartersmark sakerstalls den genom u-omrade i plankartan.

Markavvattningsforetag

Molndalsan ar ett markavvattningsforetag "Molndalsins Vattenavledningsforetag 1955”.
Det ar inte tillatet att forandra ett markavvattningsforetag genom att t ex dka
vattenmangden eller paverka sektionen.

Planforslaget och dess genomfdrande innebar atgarder vid Molndalsan genom utveckling
av ekologisk kantzon och erosionsskydd samt nya dagvattenledningsutlopp. Om och hur
atgarderna eventuellt paverkar markavvattningsforetaget behover studeras vidare infor
granskning.

Sedan vattenavledningsforetaget bildades 1955 har situationen i och runt omkring
Molndalsan genomgatt betydande forandringar genom samhalls- och stadsutveckling.
Darfor tittar exploateringsforvaltningen pa markavvattningsforetaget ur ett
helhetsperspektiv for att utreda om det kan vara l[ampligt att omprova eller ldgga ned
markavvattningsforetaget.

Anstdkan om lantmateriforrattning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen
kommer att innebara lantmateriatgarder sasom exempelvis fastighetsreglering,
avstyckning, anlaggningsatgard och ledningsratt. Aven tredimensionell fastighetsbildning
kan bli aktuellt.

Fastighetsbildning och vriga lantmateriatgarder inom planomradet bestéllas av berérd
markagare/exploatdr/anlaggningsagare.

Respektive ledningsagare ansvarar fér ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att anstka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtal.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allméan plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.
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Exploateringsnamnden ansvarar for utbyggnaden av GATA, NATUR och PARK.

Drift och forvaltning

Kommunen genom Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for forvaltning av mark som i
detaljplanen ar utlagd som allmén plats, GATA, NATUR, PARK. Kommunen, genom
kretslopp och vatten, ansvarar for forvaltning av nytt ledningsnét avseende vatten-,
avlopp- och dagvattenférsorjning. Goéteborg Energi Nat AB ansvarar for forvaltning av
nytt ledningsnat for elforsorjning. Goteborg Energi AB ansvarar for forvaltning av nya
och uppdimensionerade ledningar for fjarrkyla- och fjarrvarme.

Anlaggningar utanfor planomradet

Exploateringsforvaltningen och stadsmiljoforvaltningen ansvarar for
utbyggnad/ombyggnad av anlaggningar pa allman plats utanfor planomradet.

Ny gang- och cykelbro

Oster om planomradet féreslas en ny gang- och cykelférbindelse 6ver Mélndalsan. Bron
ar en del av det nya straket mellan Garda i dster och Burgardsparken och Skanegatan i
vaster. Exploateringsforvaltningen avser ge stadsmiljéforvaltningen uppdraget att bygga
bron. Stadsmiljoforvaltningen bygger bron samtidigt med kanalmurarna som ska
renoveras langs Avagen. Atgarden finansieras p samma sétt som allman plats inom
planomradet.

Gardabron
Ombyggnation av Gardabron, norr om planomradet, utgor en atgard vilken vore
fordelaktig att se dver och atgarda i samband med genomforandet av detaljplanen.

Orgrytevéagen

Atgarder pa Orgrytevigen ar viktiga for en robust godslogistik, for att minimera negativ
paverkan pa kollektivtrafik samt for en god trafiksakerhet for gaende och cyklister som
ror sig runt arenakvarteret och Svenska massan. Atgardernas slutliga utformning utreds
vidare i parallella planeringsprocesser eftersom det finns flera ansprak pa Orgrytevigen
som behdver vagas samman. Vidare utredning kommer utféras sa att det till granskning ar
Klarlagt vilken forvaltning som ansvarar for vilka kostnader.

Investeringar som ska béras av stadsmiljoforvaltningens investeringsbudget behdver
nomineras infor genomfdérande.

Utbyggnad vatten och avlopp

| samband med detaljplanens genomférande behdver det allménna VA-ledningsnétet
byggas ut for att sékerstalla att fastigheterna inom planomradet kan ansluta till
forbindelsepunkter placerade i respektive fastighets direkta nérhet. Utbyggnad av dricks-,
spill- och dagvattenledningar planeras i forsta hand i lokalgatorna inom planomradet norr
om Valhallagatan. Ett antal nya dagvattenutlopp till MéIndalsan behovs sannolikt i
samband med planens genomfdérande. Utbyggnadsbehovet beror delvis pa framtida
fastighetsindelning och kommer att utredas mer noggrant i kommande planarbete.
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| Burgardsparken i planomradets vastra del planeras en paviljong. Hur denna kan ansluta
till det allmanna ledningsnétet behdver utredas vidare. Ett alternativ kan dock vara att
ansluta fastigheten till befintligt ledningsnat i Skanegatan.

Lagsta normala tryckniva i forbindelsepunkt motsvarar nivan +49 meter (RH2000). Om
exploator 6nskar hogre vattentryck far det ske med intern tryckstegring och bekostas av
exploatoren.

Kapaciteten i omradet ar 6verlag god men leveranssakerheten planeras att forstarkas
genom att den nya vattenledningen som ska dras genom planomradet i nordsydlig
riktning dven forlangs norrut sa att dricksvattenledningarna i Levgrensvéagen och
Valhallagatan kopplas samman.

Utgangspunkten i planarbetet ar att den befintliga kombinerade ledningen som gar
parallellt med MolIndalsan i planomradets Ostra del ska ligga kvar i befintligt lage och
skyddas med ledningsratt de strackor ledningen ligger inom eller i nérheten av
kvartersmark for att sakerstalla atkomst for framtida atgarder.

Befintliga ledningar for dricksvatten och dagvatten finns pa den mark dar badet planeras.
Dessa ledningar kommer att behdva tas ur bruk for att mojliggora badets placering.

Kretslopp- och vattenndmnden ansvarar for uppdimensionering inklusive finansiering av
VA-ledningar som behdvs med anledning av de nya byggratterna. Utbyggnaden utférs
normalt av exploateringsndmnden i samband med utbyggnaden av gator.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Inom planarbetet kommer kapaciteten for allmé&nna brandposter att sakerstallas. Privata
brandvattenanslutningar for exempelvis trycksatta stigarledningar och sprinkler kan
erbjudas forutsatt att det finns tillracklig kapacitet i det allmédnna ledningsnétet.
Forutsattningarna behodver utredas for respektive fastighet. VA-huvudmannen har ingen
skyldighet att erbjuda anslutning avsedda for privat brandvatten. Samtliga kostnader for
privata brandvattensanslutningar belastar exploattr/fastighetsagare. Ett separat
brandvattenavtal ska tecknas mellan fastighetsagare och VA-huvudmannen.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark och allman platsmark ska renas och fordrojas. Goteborgs
stads riktlinjer om renings- och fordrgjningskrav for dagvatten ska foljas.

I samband med detaljplanens genomfdrande kommer dagens kombinerade avloppsnét
ersatts med ett duplikatsystem och dagvatten foretradesvis ledas till MéIndalsan. Det
innebdr att mindre avloppsvatten kommer braddas ut till M6Indalsan och att mindre
regnvatten kommer nd Ryaverket. Det kommer bidra till att vattenkvaliteten blir battre i
MdlIndalsan och att Ryaverket blir mindre belastat.

Exploateringen i programforslaget innebér att fororeningshalter och mangder okar i
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dagvattnet. Rening av dagvatten inom planomradet kravs for att planen inte ska forsamra
mojligheterna for MolIndalsan att uppna god vattenstatus. Under forutsattning att 5 % av
marken avsitts for reningsanlaggningar beddms programomradet inte forsamra
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

El och tele

Nyforlaggning av ledningar behdver byggas for att exploateringen ska bli majlig.
Placering av nya ledningar beror pa infrastrukturen i planen och var nya el-rum placeras.
Kostnader for nya anldggningarna tas av de nya kunderna via anslutningsavgift och tariff.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetet ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nét AB:s (beroende pa planens geografiska lage) anlaggningar ska
bestammelser for markarbeten vid elkablar féljas.

Fjarrvarme och fjarrkyla

Elektrifieringen av samhaéllet &r i full gang och det &r viktigt att el anvéands pa ratt plats
och vid ratt tid for att Goteborg Stads industri- och transportsektor ska kunna elektrifieras
i ratt takt. Fjarrvarme och fjarrkyla ar hallbara och konkurrenskraftiga alternativ till
fastighetsnara eldrivna l6sningar i omradet. Losningarna tar till vara industriella
energidverskott och &r en resurseffektiviserande atgard for en hallbar utveckling av vart
energisystem.

Fjarrvarmeledning finns i Valhallagatan med servisanslutningar norrut och séderut. Vid
uppsagning eller forandring av befintliga anslutningar och for forfragan om nya
anslutningar ska fastighetségare ta kontakt med Goteborg Energis marknadsavdelning i
god tid.

Utbyggnation och forstarkande atgarder for fjarrvarme och fjarrkyla behdvs i omradet.

Pumpstation for fjarrkyla med tillhérande stamledning finns i norra delen av planomradet
och beddéms kunna ligga kvar i befintligt 1age. Anldggningarna behdver dock beaktas vid
utbyggnad av besoksanlaggningar, lokalgata och vid marknivaférandringar. Eventuell
paverkan behover utredas vidare nar planerna for dessa blir tydligare.

De befintliga anlaggningarnas inmatta lage finns att tillga via Ledningskollen.

Vid utforande av arbeten i narheten av Goteborg Energis anlaggningar ska radande
Bestammelser for markarbeten féljas.

Avfall

Det finns majlighet till angoring for avfallsfordon i samtliga lokalgator i anslutning till
foreslagna bostadskvarter. Plankartan reglerar inte exakt placering av angoéringsplatser
men planens trafikforslag visar att det ar mojligt att klara 10 m dragvag till foéreslagna
entrélagen. Miljorum i enlighet med gallande foreskrifter ordnas inom egen fastigheten.
Végnat mojliggor rundkérning varfor sarskilda vandzoner eller backrorelser inte beddms
vara nédvéndiga.
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Forskolans angoring for leveranser, avfall och hamta/lamna hanteras samnyttjat pa gata
for att minimera tomtens utbredning. Miljérum hanteras pa kvartersmark och placeringen
samordnas med utformningen av gata.

Geotekniska atgarder

Konsekvenserna av de geotekniska forhallandena for planens genomférande finns
beskrivna i Markera (2025) och Norconsult (2023).

Stabilitetsforhallanden

Markytan inom stora delar av planomradet ska hojas med hansyn till
Oversvamningsrisker. Nodvéandiga uppfyllnader kommer att utféras med mindre lutningar
och medfor inga stabilitetsproblem pa storre avstand fran Molndalsan.

For planerade forhallanden visar utforda stabilitetsanalyser att befintliga marknivaer
behover bibehallas inom tva omraden langs med an, ett i norr och ett i soder, om inte
stabilitetshéjande atgarder utfors eller om ytterligare utredning kan visa pa
tillfredstallande stabilitet for forandrade marknivaer. Bibehallen stabilitet sakerstalls med
hjalp av en planbestammelse som innebar att marklov kravs for alla marknivafoérandringar
inom omradena. Detta innebér att en geoteknisk handling som kan visa pa
tillfredstallande stabilitet for foreslagna marknivaer kravs i bygglovsskedet.

Erosionshastigheten har bedomts som 1ag men for att langsiktigt sakerstélla stabiliteten
behover erosionsskydd kompletteras lokalt. Atgarden ligger inom ramen for stadens
parkférvaltning. En mer detaljerad behovsbild kommer att tas fram inom den fortsatta
planprocessen.

I anslutning till eventuell ny bro behover stabilitet lokalt hanteras med bankpalar och/eller
lattfylining i anslutning till landféstena.

Grundlaggning

Planerad byggnation kommer behéva grundlaggas med stod- eller kohesionspalar. Stor
vikt behover laggas vid detaljprojektering av entréer, sjalvfallsledningar och liknande
anlaggningar som ansluter mot exempelvis palade byggnader for att minska risken for
differenssattningar. Detta galler dven for befintliga anlaggningar som ar kansliga for
differenssattningar. Anslutande ledningar bor utformas med sé kallade flexibla
anslutningar for att kunna hantera mindre differenssattningar. Eventuella kéllare ska
utforas vattentata och inga djupt liggande dréaneringar ska anlaggas for att undvika att den
ytliga grundvattennivan stadigvarande sanks.

Med hansyn till forekommande markforhallanden, pagaende marksattningar samt
planerad hojdsattning kommer stora delar av omradets gator och ledningar att krava
geotekniska forstarkningsatgarder. Dessa atgarder kan utgoras av lattfyllning,
kalkcementpelare eller palar, alternativt kombinationer av dessa. Samordning av
forstarkningsatgarder inom allmanplatsmark, ledningstrak och kvartersmark ar
nddvandig.

Omgivningspaverkan

Stora markarbeten planeras att utfras i omradet. Omgivningspaverkan i form av
markrorelser, vibrationer och grundvattennivaférandringar ar av stor vikt att bedéma,
kontrollera och férebygga. Risken for paverkan uppstar i samband med schaktning,
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spontslagning och spontdragning, palning samt eventuell grundforstarkning med
inblandningspelare. Det kan vara lampligt att bilda en samverkansgrupp samt att ta fram
ett évergripande kontrollprogram for styrning och kontroll av omgivningen. Syftet med
ett samverkansfokus &r att undvika skada pa narliggande byggnader, gator, ledningar
och/eller 6vriga anlaggningar. For att na framgang i denna samverka kravs att ett
kontrollprograms olika delar, sasom exempelvis matpunkter for att félja upp markrorelser
och grundvattenror, etableras innan markarbeten pabarijas.

Bergteknik

Enligt utford bergbesiktning bedoms det inte foreligga nagon risk for blocknedfall for
befintliga forhallanden inom eller i anslutning till planomradet. Ett block har identifierats
som bor hallas under uppsikt alternativt skrotas om bergschakt blir aktuellt inom 50 m
fran blocket.

Markmiljo

Det forekommer asfalt med stenkolstjara och/eller tjarpaverkade bérlager inom delar av
planomradet. Det finns aven uppgifter om fororenade sediment i MoéIndalsan.
Kompletterande miljétekniska undersékningar behover utféras. Understkningar bor
utforas i jord, asfalt och grundvatten samt i lage for eventuell bro dven i ans sediment.
Uttagna prov bor analyseras med avseende pa PAH, petroleuméamnen och tungmetaller
samt i relevanta delomraden dven PCB, pesticider, PFAS och klorerade alifater.

utford historisk inventering tyder inte pa nagra omfattande fororeningskallor och det
finns ingen information om att det ska ha forekommit miljostérande verksamheter inom
planomradet. Undantaget tjarasfalten och/eller underliggande fororenat barlager bedoms
det inte finnas nagra storre behov av saneringsatgarder inom planomradet. Det kan dock
inte uteslutas att det inom delar av planomradet kan finnas fororeningar i nivaer hogre an
de som galler for planerad markanvandning

Under detaljplanens genomférande kommer fororeningar i uppriven asfalt, schaktmassor
och lansvatten behdva hanteras. Dessutom finns det pa grund av luftdeposition nastan
alltid risk for forekomst av latt forhdjda halter av fororeningar i ytlig jord, inom
gronomraden, i storstadsmiljcer. Saledes kommer det kravas mer detaljerade
miljotekniska undersokningar. Undersdkningarna kan i detta skede anpassas till planerad
byggnation och markanvandning och utfors da i syfte att planera kommande
masshantering och for att bedéma eventuellt behov av utékad schakt pa grund av
fororeningar.

| samband med eventuell byggnation av bro 6ver Mélndalsan finns det risk for schakt i
fororenade sediment. Undersokningar bor utforas inom planerat arbetsomrade. Utfors
arbeten i slanten intill an eller i an kommer det innebéra krav pa skyddsatgarder for att
forhindra grumling och i an d&ven omhéandertagande av fororenade sediment.

Arkeologi

Varen 2024 genomfoérde Goteborgs stadsmuseum en avgransande arkeologisk
forundersokning av tva stensattningar, fyra stenpackningar, ett stadslager och en
husgrund i Burgardsparken. Ytterligare atta gravar i form av stensattningar patraffades
vid den avgransande férundersokningen varpa de tidigare kanda stensattningarna
L.2023:3023 och L2023:3024 utgar for att inga i det nyregistrerade avgransade gravfaltet
L2024:1600. Stenpackningarna L2023:3027, tidigare tolkade som en offerplats,
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omregistrerades till att utgéra en del av gravfaltet varpa den tidigare registeringen utgar
for att ingd i L2024:1600. Stadslagret L2023:3026 och husgrunden L2023:3025
avgransades i samband med undersékningen.

Lagskyddet kvarstar for samtliga fornlamningar. Vid eventuell exploatering kravs
tillstand till arkeologisk forundersékning enligt kulturmiljolagen.

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 och
sammanfattas i avsnittet Planeringsforutsattningar. Framtagen bullerutredning
(Norconsult, 2024) omfattar bullerberakningar fran trafik samt lastbilar pa serviceytan.

For att skapa en inramning och béttre ljudnivaer pa forskolegarden regleras
forskolebyggnaden med en placeringsbestammelse, sa att byggnaden placeras langs
fastighetsgrans mot serviceytan och lokalgata i vaster. Utover detta anges att bullerskydd
ska finnas langs med hela gransen mot serviceytan samt lokalgatan i vaster.
Stadsfastighetsforvaltningen ansvarar for uppférande och finansiering av atgarderna.

Vid bostadsfasad beraknas som hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva fran trafik, vilket
innebdr att planerade bostader uppfyller gallande riktvarden utan behov av
bulleranpassade planldsningar.

Inom planomradet kommer det under vissa etapper/tidsperioder att behova utforas
bullrande arbeten som tex rivning, palning och spontning som kan paverka omgivningen.
I narheten till planomradet finns befintliga bostader, hotell och verksamheter.
Bullersituationen under byggtiden behdver utredas vidare.

Luft

Ingen atgard kréavs.

Kompensation for ekosystemtjanster

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

En beddmning av behov av kompensationsatgarder har genomforts gemensamt inom
arbete med planprogram for evenemangsomradet, detaljplan for Centralbad och blandstad
norr om Valhallagatan samt aktuell detaljplan fér arena och blandstad séder om
Valhallagatan (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024).

Burgardsparken utgor en gron oas i stadsdelen. Planforslaget innebér att Burgardsparken
minskar till ytan, blir mer hardgjord med en okad tillganglighet men detta bedoms
medfora lagre grad av upplevelse av vild natur. Férre trdd annan vegetation minskar
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naturligt upptag av koldioxid. Mindre vegetation och med hardgjorda ytor ger en naturlig
bullerreduktion.

Vaxter och djur (faglar, fladdermdss, fiskar) finns framst inom Burgardsparken och
astraket. Planforslaget paverkar inte fladdermus negativt (enligt utredning). Inom
planomradet finns trad (sarskilt skyddsvarda, jattetrad, rodlistade arter och haltrad) och
vattenlevande vaxter. Biotopskyddade alléer finns pa olika platser i omradet. Flertalet
stora trad kommer tas bort, s som ett storre almbestand, flera biotopskyddade alléer,
haltrad med mera. Allén vid Levgrensvagen kan komma att paverkas.

Almbestand har undersokts narmare och konstaterades att alla ar sjuka.

Fler besokare orsakar mer slitage och detta paverkar ocksa kéanslan av gron oas negativt.
Utvecklingen av parken kan bidra till 6kade sociala funktioner, sasom fler vistelsevarden
och malpunkter, men innebar sammantaget en minskning av ekologiska funktioner i
omradet. Fler besokare betyder ett storre totalt upplevelsevarde men kraver mer av skotsel
och underhall vilket i sin tur kan paverka naturvardena.

Tillkommande bebyggelse paverkas siktlinjer fran berget och mot berget. A-rummet som
landskapselement paverkas negativt med begransade utsikt.

Planforslaget innebéar att mark som bade omgivande skolor och Vallhalla IP anvéander for
idrottsverksamhet tas i ansprak. Nar parkytan minskar kan andra besokare, sa som
forskolor, motionérer eller bollsportsutdvare paverkas negativt.

Inom planomradet finns rester av en engelsk park som tillhort Stora Katrinelunds landeri,
med kulturhistoriskt véardefulla byggnader. Utover detta finns Valhalla IP samt ett
fornlamningsomrade i Burgardsparken. Lansstyrelsen har i sitt yttrande i
programsamradet lyft paverkan pa Norra Burgardens landeri, vilket skulle kunna
kompenseras med skola med odling.

Nedan anges maéjliga kompensationsatgarder for de ekosystemstjanster som planprogram
och detaljplaner bedoms ha stor paverkan pa.

Kulturella ekosystemtjanster

Kulturella ekosystemtjanster som bedéms paverkas av planforslaget ar Pedagogik,
Estetisk, landskap, Bollsport, Gron oas, Kulturhistoria, Motion, Naturupplevelse och
utblick. Paverkan sker framfor allt genom att delar av parken och idag Gppna ytor som
anvands for motion och naturupplevelser ianspraktas av ny bebyggelse och begréansar
utblickar fran hojdryggarna i Burgardsparken.

Kompensation for kulturella ekosystemtjanster kan vara att tak pa ny bebyggelse
tillgangliggors for vistelse, att befintliga bollplaner ersatts pa annan plats och att parken
utvecklas med nya vistelsekvaliteter sisom stadsdelslekplats, nya planteringar, strak som
uppmuntrar rérelse och motion med mera. Vilka kompensationsatgarder som ar méjliga
att genomféra behdver studeras vidare.

Stédjande ekosystemtjanster

Stodjande ekosystemtjanster som bedéms paverkas av planforslaget ar Vistelseplats,
Véxtplats, Artrikedom, Individrikedom, Rddlistad art och Ovrigt viktigt naturomrade. De
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stodjande ekosystemtjansterna paverkas negativt framfor allt pa grund av minskade gréna
ytor, utvecklade malpunkter vilket ger mer slitage och ¢kat antal besokare i parken.

Mojliga kompensationsatgarder for stodjande ekosystemtjanster kan vara att om majligt
flytta trad inom omradet, plantera nya trad och blommande buskar i de mer naturlika
delarna av parken, skapa utrymme for déd ved och haltrad samt satta upp mulm- och
fagelholkar samt insektshotell i omradet. Vilka specifika atgarder som foreslas behover
studeras vidare.

Reglerande ekosystemtjanster

Reglerande ekosystemtjanster som bedoms paverkas av planforslaget ar Pollinering,
Bullerreduktion och Luftrening. For att kompensera for forlorade varden foreslas grona
tak och fasader samt en komplettering av blommande buskar och vaxter i parkmiljéerna.

Sammantagen beddémning

Detaljplanerna bidrar med en forlust av ekologiska varden, framforallt varden kopplade
till trad, som det inte beddms mdojlig att kompensera for fullt ut. Detta behover studeras
vidare efter samrad. Dock beddms sociala varden kunna 6ka genom att fler vistelsevarden
och malpunkter utvecklas i omradet.

Kompensation av trad

En grov uppskattning av de antal trdd som kommer att behdva tas ned (exklusive
biotopskyddade alléer) ar ca 55st vilket innebér en kompensation om ca 165 nya trad
enligt Stadens rutin, dér varje nedtaget trad foreslas kompenseras med tre nya. De trad
som beddms paverkas av planforslaget/exploateringen star inom befintlig forskolegard, i
Burgardsparken dar centralbadet gor intrang och langs med astraket vaster om befintlig
gang- och cykelvag bade norr och séder om Valhallagatan. Utredning pagar avseende
vilka trad som kan bevaras pa plats och vilka som eventuellt kan flyttas. Ett antal trad
kommer att behdva tas ned.

Pa grund av brist pa lampliga ytor inom planomradet att plantera ett s stort antal trad,
kommer kompensationsplantering av trad troligtvis &ven behdva ske utanfor
planomradet.

Gronytefaktor

Har redovisas genomférandet. Eventuella utredningar som har tagits fram for
detaljplanen redovisas i avsnittet Planeringsforutsattningar.

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.
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Detaljplanen har gronytefaktor med malnivaer for gata, park och kvarter. Syftet med
gronytefaktor ar att varna och stérka ekosystemtjanster samtidigt som staden véxer och
utvecklas. Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjéanster ett omrade ger.
Gallande malnivaer for aktuell detaljplan féljer stadens gronytefaktormodell, som anger
gata 0,15, park 0,55 och kvartersmark 0,25.

Hur malnivaer ar tankt att uppnas redogors i respektive utredning for park, gata och
bebyggelse.

Gata

| framlagt trafikforslag uppnas gronytefaktor 0,15. For att 6ka gronytefaktor ytterligare,
bor projektet arbeta med att fa in en variation av vegetation men framfor allt behovs det
planteras manga stora trad (>10 m). Detta bor studeras vidare i nasta skede.
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Figur 56 Bild visar mojlig fordelning av takytor som bidrar till gronytefaktor. (Bild hamtad fran
forstudierapporten for Centralbadet, framtagen av Norconsult 2024 pa uppdrag av idrott- och
foreningsforvaltningen, Goteborg.)

Park

Detaljplanens omrade for park, bade Burgardsparken och astraket, uppfyller stadens
malniva for park.

Kvartersmark

Centralbadets malvarde pa 0,25 uppnas da berdknad gronytefaktor landar pa ca 0,27.
Utgangspunkt har varit att en stor del av taken ska utgdras av grona tak, till exempel
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angsyta. Grona ytor som kan tillkomma och som inte ar medréknade i gronytefaktorn ar
ytor pa entrétorget, ytor pa vistelseyta pa tak samt gréna vaggar.

Kvarteret mot an for bostader och centrumverksamheter uppnar 0,25, exempelvis genom
att del av bostadsgard utformas som perennplantering pa gard samt med nagra storre trad,

perennplantering pa forgardsmark med ett 20-tal sma trad samt att en mindre del av
takytan (200 kvm) utformas med vegetationstak.

Lamellen mot park for bostéder och centrumverksamhet uppnar ocksa 0,25, genom att del

av bostadsgarden utformas med naturlik plantering med mindre trad. Detta behover
studeras vidare infor granskning.
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Figur 57 Bild illustrerar mgjligt satt att uppna gronytefaktor 0,25 for bostader mot park respektive
MolIndalsan. (Exploateringsforvaltningen, 2024)
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Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnamnden far utgifter for utbyggnad av allméan plats (gator, gang- och
cykelvagar, park och natur), férrattningskostnader, ledningsomlaggningar, marksanering,
arkeologi, kompensationsatgarder och eventuellt merkostnader for evakuering av
forskolan.

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och
exploateringshidrag. Markdverlatelse sker till marknadsmassigt pris.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av kommunala vatten-, dagvatten och spillvattenledningar.

Goteborg Energi far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter for
utbyggnation i omradet. Kostnaden for flytt av anlaggningar star staden for 50-100%
enligt markupplatelseavtalet beroende pa vilken typ av anlaggningar det &r och hur deras
sakrattsliga skydd ser ut. Omfattning, kostnad och ansvar for 6vriga skyddsatgarder
behover utredas vidare i kommande genomférandestudie.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Inom planomradet finns arrendeupplatelser som avses upphora eller minskas.
Exploateringsndmndens drifts- och forvaltningsekonomi minskar till féljd av att den
arliga arrendeavgiften minskar. Exploateringsnamndens driftsekonomi paverkas aven av
utgifter for demontering och utrangering av befintlig forskola.

Exploateringsnamnden far inkomster for arrendeupplatelse till Higab AB for serviceytan
samt for kommuninterna markupplatelser for tomter till stadsfastighetsnamnden och
idrotts- och foreningsforvaltningen.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av nya anlaggningar inom allmén plats i
form av ranta och avskrivningar, samt skotsel och underhall.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar och for driften av vatten-, dagvatten och spillvattenledningar.

Kommunens 6vriga investeringar

Stadsmiljonamnden far utgifter for delar av straket langs Molndalsan, samt del av
forbattringsatgarder i Burgardsparken. Stadsmiljéonamnden far dven utgifter for eventuell
upprustning av Gardabron for det fall det utfors av i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Idrott och foreningsnamnden far utgifter for byggnation av nytt centralbad och
idrottsanldggningar samt kostnader for ranta och avskrivningar, drift av anldggningar och
markupplatelseavgift genom ett kommuninternt markupplatelseavtal. Ersattning for
Valhalla IP hanteras inom ramen for idrott och féreningsndmndens ordinarie uppdrag och
investeringsplanering/prioriteringar bade pa kort och langre sikt.
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Stadsfastighetsforvaltningen far utgifter for byggnation av forskola och paviljong samt
kostnader for demontering av forskola, rdnta och avskrivningar, drift och
markupplatelseavgift genom ett kommuninternt markupplatelseavtal.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Markanvisade exploatérer bekostar utredningar och utbyggnad av den egna
kvartersmarken inklusive eventuella erforderliga gemensamhetsanlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Higab AB far i samband med arrendets upphorande utgifter for avréjning och
demontering av Valhalla IP.

Goteborgs stads parkerings AB far i samband med arrendets upphorande utgifter for
avréjning av markparkering.

En ny gang- och cykelbro forstarker kopplingen mellan Garda och Burgardsparken vidare
till Skanegatan. Bron ingar inte i planomradet, men ingar i évergripande planprogram for
del av evenemangsomradet. Den planerade stadsdelslekplatsen avser aven att uppfylla
Gardas behov av en néara lekplats. Bada dessa funktioner utgér en nédvéandighet och nytta
for stadsdelen Garda. Darmed &r dessa atgarder foremal for exploateringsbidrag.

Organisatoriska fragor

Avsiktsforklaring
Auvtal for fortsatt samverkan och utveckling inom omradet har tecknats mellan Higab AB,
exploateringsforvaltningen och Svenska Massan Stiftelse.

Genomfodrandeavtal

Genomforande-och markoverlatelseavtal

Genomfoérandeavtal kommer att tecknas med exploattrer for bostadskvarteren.
Genomfoérandeavtalet reglerar bland annat samordning mellan kommun och exploatér
samt specifika villkor som ingatt i markanvisningen. Avtal som hanterar 6verlatelse av
mark fran kommunen till exploator tecknas parallellt med genomférandeavtalet.

Andra avtal for detaljplanens genomférande

Kommuninternt markupplatelseavtal

Ett kommuninternt markupplatelseavtal ska tecknas mellan exploateringsforvaltningen
och stadsfastighetsforvaltningen avseende tomt for forskola samt tomt for paviljongen.
Kostnader for att iordningstalla kvartersmarken for forskolan avraknas mot resultat av
markexploatering.

Ett kommuninternt markupplatelseavtal ska tecknas mellan exploateringsforvaltningen
och idrotts- och foreningsforvaltningen avseende tomt for centralbad och idrottshallar.
Den ekonomiska ersattningen baseras pa kostnader for att iordningstalla kvartersmarken.
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Andra genomfdrandeavtal

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatoren for att sakerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Markanvisning

Marken inom omradet ags av G6teborgs Stad genom exploateringsnamnden. De bada
bostadskvarteren kommer att markanvisas av exploateringsnamnden efter detaljplanens
laga kraft. En markanvisning innebar en ratt for en intressent att under en viss tid och pa
vissa givna villkor, fa forhandla med staden om férutséttningarna for genomférande av ny
bebyggelse inom det aktuella markomradet som staden dger. Genom markanvisningsavtal
kan kommunen stélla villkor om miljéanpassat byggande eller villkor som styr
inriktningen pa bostadsbyggandet, exempelvis bostadernas upplatelseform.
Markanvisningar ska folja vid tillfallet aktuella riktlinjer for markanvisningar i Géteborgs
Stad.

Befintliga avtal som berdrs

De arrende- och nyttjanderattsavtal som ndmns nedan kommer att behdva ségas upp till
avflyttning eller villkorsandring for att inte forhindra detaljplanens genomfdrande.

Higab AB har lagenhetsarrende for Valhalla IP med serviceytan pa fastigheten Heden
705:7. Arrendeavtalet sags upp for villkorsandring. Efter detaljplanens laga kraft tecknas
ett nytt arrende for serviceytan mellan exploateringsndmnden och Higab AB.

Goteborgs stads parkerings AB har ldgenhetsarrende fér markparkering om ca 315 p-
platser pa fastigheten Heden 705:7. Arrendeavtalet sags upp for avflyttning.

Stadsfastighetsforvaltningen har ett kommuninternt avtal for férskolan pa Valhallagatan 4
fastigheten Heden 705:7. Avtalet sags upp for avflyttning.

Tidplan

Tidplanen for genomforandet ar en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

Planforslaget reglerar inte utbyggnadsetapperna men en samordning kring

utbyggnadsetapper finns mellan staden och aktorerna. Utgangspunkten for utbyggnad och
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etappindelning &r att centralbadet och idrottshallarna ar prioriterat och att utvecklingen i
storsta mojligaste man ska ske somldst for de befintliga verksamheter i och i anslutning
till planomradet som berors.

En temporar forskola behdver finnas pé plats innan befintlig forskola rivs for att ge plats
at det nya centralbadet. Stadsfastighetsforvaltningen och Exploateringsforvaltningen
samverkar kring ny lokalisering. Vissa idrottsfunktioner behdver ersattas utanfér omradet
innan Valhalla IP rivs. Idrotts- och foreningsfoérvaltningen ansvarar for att ersétta
idrottsfunktionerna inom och utanfér planomradet.

Serviceytan i norr anvands vid evenemang pa Ullevi och Scandinavium. Funktionen
behdévs under hela utbyggnadstiden. Om ytan behover tas i ansprak under
genomforandetiden ska vid behov annan yta ordnas for att sakra funktionen.

Ungefarlig tidplan

Q4 2026 Tillfalliga ersattningslosningar for Valhalla IP och férskola ar pa plats.
Q1 2027 Detaljplanen antas

Q1 2027 Tilltrade till centralbadets tomt

Q12031 Centralbad och sporthallar fardigstallda och i drift (osakerhet +/- 1-2 ar)
Efter Centralbadets och sporthallarnas fardigstallande kan Valhalla-
badet rivas.

2035 - Forskolan och de de tva bostadskvarteren kommer att byggas forst efter att
nytt centralbad med sporthallar och ny arena i den angransande
detaljplanen Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan
ar fardigstéllda.

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

For att mojliggora centralbadets byggstart omgaende efter detaljplanens laga kraft
anvands arbetsséttet parallella processer som innebér att idrotts- och
foreningsforvaltningen, exploateringsforvaltningen och berdrda ledningsdgare projekterar
parallellt med detaljplaneprocessen samtidigt med en tidig start av processerna for
nybyggnadskarta, fastighetsbildning och bygglov.

Prévning enligt annan lagstiftning |
genomfdrandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markdverforingar mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter och
servitutsrattigheter innebar prévning enligt fastighetsbildningslagen. Om planens
genomfdrande kraver att gemensamhetsanléaggningar inréttas eller att ledningsratter bildas
blir &ven prévningar enligt anldggningslagen eller ledningsrattslagen aktuella.
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Dispenser och tillstand

Tillstand for, eller anméalan om vattenverksamhet kommer att kravas och hanteras av den
som behover respektive tillstand eller anmalan. Samordning med
Exploateringsforvaltningen ska ske da forvaltningen ansvarar for en évergripande
samordning av utbyggnadsplanering.

Ett stort antal trad inom omradet uppfyller kriterierna for sarskilt skyddsvérda trad. Det
kravs samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken for att ta bort sarskilt skyddsvart trad.

Biotopsskyddsdispens for paverkan av allétrad hanteras och samordnas av
exploateringsforvaltningen. Detsamma galler eventuell dispens fran
artskyddsférordningen samt strandskyddsdispens for genomférande av ekologisk
kantzon.

Inga markarbeten far ske inom fornlamningsomrade innan omradet ar slutundersokt
och/eller tillstand medgivits fran Lansstyrelsen. Se mer under rubriken Fornlamningar,
kulturhistoria och befintlig bebyggelse.

En anmalan enligt 28 § forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd
ska lamnas in till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan planerade markarbeten
paborjas.

Upplysningar
Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska

tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
héansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Om markarbeten planeras narmare &n 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Ovrigt

Fasad i fastighetsgrans och hantering av privata anlaggningar inom allman plats

Planforslaget medger byggnation med fasad i fastighetsgrans. Darutéver staller
planforslaget gestaltningskrav som innebdr att dagvattenhantering inom kvartersmark inte
ar mojlig. Bade utifran planeringen med byggnadsfasad i fastighetsgrans samt vid
avsaknad av kvartersmark uppstar fragor kring hur privata anlaggningar som normalt
placeras utanfor huskroppen, men inom kvartersmark, ska hanteras. Exempel pa sadana
anlaggningar &r dagvatten- och draneringsledningar, balkonger samt lankplattor.

I byggskedet kan dispositionen ge upphov till behov av att tillfalligt nyttja mark utanfor

egen kvartersmark for exempelvis spont.

Genomférandestudie allméan plats
En genomférandestudie kommer utforas for att sakerstélla att de allmanna behoven av
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utrymme for exempelvis ledningar, stodmur, trad, vagdagvattenhantering mm inryms i
gatorna samt for att utreda om det darutover finns plats for de privata behoven enligt ovan
i gatorna. Utifran detta utredningsarbete kommer det finnas mer information infor
granskningen om och vilka eventuella prioriteringar som behovs.

Spréangning

Tillkommande bebyggelse, centralbadet och bostadskvarteret i 6ster, krédver sprangning.
Genomforandet innebér att befintlig parkmark utanfor kvartersgransen kommer att
behdva nyttjas tillfalligt. Exploateringen innebér aterstallnings- och anpassningsatgarder i
parken.

Skyddsbestammelse trad

Detaljplanen foreslar skyddsbestammelse for 3 st. Traden far endast fallas om de &r sjuka
eller utgor en sakerhetsrisk. Planforslaget foreslar samtidigt utbyggnad av gata i néra
anslutning till traden. Pa grund av hojdskillnader behéver stédmur uppforas langs gatan
pa samma sida som traden. Det ar inte sakerstallt att utbyggnad av gata och stédmur kan
genomforas utan att inkrakta pa eller skada de skyddade traden. Fortsatt utredning behovs
under planarbetet.

Kompensationsplantering

Genomforande av planforslaget innebdr att biotopsskyddade allétrad behover tas ned.
Kompensationsplantering av en del av de nedtagna allétraden sékras i detaljplanen genom
att bestdammelse om tradplantering ska utforas i lokalgatan mellan skol — och
bostadskvarter.

Planeringsunderlag

Féljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nar planprocessen ar avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Arkeologiska utredningar

o Arkeologisk utredning, Goteborgs stadsmuseum, 2023, bestélld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

e Arkeologisk utredning (redovisning av preliminara resultat), Géteborgs
stadsmuseum, 2023, bestalld av Stadsbyggnadsférvaltningen

¢ Avgransande forundersokning, Géteborgs stadsmuseum, 2024, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

o Arkeologisk férundersokning (redovisning av preliminéra resultat),
Goteborgs stadsmuseum, 2024, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 212000-1355, 2024-12-04,
bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Forutsattningsstudie dagvatten och skyfall, Kretslopp och vatten, 212000-1355, 2024-
03-06, bestélld av Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Evenemangsomradet — Kulturmiljéunderlag till planprogram, Géteborgs
Stadsmuseum, 2023-04, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen
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Geotekniska utredningar

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Markera, organisationsnummer:
559128-1992, 2024-06-20, bestalld av Exploateringsforvaltningen

e PM Geoteknik, Markera, organisationsnummer: 559128-1992, 2024-06-28,
bestalld av Exploateringsforvaltningen

o Projekterings-PM, Markera, organisationsnummer: 559128-1992, 2024-06-28,
bestalld av Exploateringsforvaltningen

e PM Geoteknik och Bergteknik, Norconsult, organisationsnummer: 556405—
3964, 2023-06-22, bestélld av Exploateringsforvaltningen

¢ MUR Geoteknik, Norconsult, organisationsnummer: 556405-3964, 2023-06-22,
bestélld av Exploateringsforvaltningen

o Detaljerad stabilitetsutredning, Sweco, organisationsnummer: 556542-9841,
2011-09-15, bestélld av Stadsbyggnadskontoret

e Stabilitetsutredning, Tellstedt, organisationsnummer: 556075-6537, 2005-02-
16, bestélld av Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

e Geoteknisk utredning: PM betréffande geotekniska forhallanden,
Norconsult, organisationsnummer: 5564053964, 2017-05-24, bestélld av Higab

e Geoteknisk undersokning, geotekniska forhallanden, planritning,
Norconsult, organisationsnummer; 556405-3964, 2010-11-19

Gronstrukturutredning, Exploateringsforvaltningen, 2024-03-07

Inventering av fladdermadss, Enviro Planning, organisationsnummer: 556589-2105,
2024-09-16, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Kvalitetsprogram, Stadsbyggnadsférvaltningen, 2025

Luftutredning for evenemangsomradet, COWI, organisationsnummer: 556204950,
2024-08-20 bestélld av exploateringsforvaltningen

Lokaliseringsutredning, Stadsbyggnadsférvaltning, 2025-02-24

Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns, organisationsnummer: 5561947986, 2025-03-
05, bestalld av Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Mobilitets- och parkeringsutredning for del av Evenemangsomradet, Trivector,
organisationsnummer: 556555-1701, 2025-01-08, bestélld av Exploateringsforvaltningen

Mobilitets- och parkeringsutredning for Centralbadet, Norconsult,
organisationsnummer: 5564053964, 2024-05-31, bestélld av Exploateringsforvaltningen

Naturvéardesinventering, Jakobi, organisationsnummer: 5569977175, 2023-09-08,
bestélld av Stadsbyggnadsforvaltning

Samradsunderlag markmiljéutredning, Exploateringsforvaltningen,
organisationsnummer: 212000-1355, 2023-06-05

Social- och barnkonsekvensanalys, WSP, organisationsnummer: 556057-4880, 2024-
02-09, bestélld av Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Solljusanalys Evenemangsomrade, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024-12-10
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Trafikanalys arenastaden, Sweco, organisationsnummer: 556542-9841, 2024-02-21,
bestalld av Goteborgs stad

Trafik- och utformningsforslag, COWI, organisationsnummer, 2024-11-29, bestalld av
Exploateringsforvaltningen

Trafik- och industribullerutredning — arenaomradet norr om Valhallagatan,
Norconsult, organisationsnummer: 556405-3964, 2024-12-12, bestalld av
Exploateringsforvaltningen

Underlag for gestaltning av allméan plats, 02Landskap, organisationsnummer, 2024-05-
31, bestalld av Exploateringsférvaltningen

Undersokning om betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-11-02
Vybildsbilaga, Stadshyggnadsférvaltningen, 2025-03-07

For Stadsbyggnadsférvaltningen

Arvid Torngvist
Enhetschef detaljplan Centrum Ost

Ivana Markovic
Planarkitekt

Emmelie Gustavsson
Plankonsult

For Exploateringsforvaltningen
Stefan Unger
Enhetschef Projektledning nordost

Janna Andersson, Projektledare
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