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Ny forskola pa Smorslottsgatan 69 i Centrum

Forslag till beslut

Forskolenamnden beslutar att acceptera den preliminara arshyran pa cirka 5 810 tkr for en
forskola med sex avdelningar och tillagningskok pa Smorslottsgatan 69 i omradet
centrum samt beslutar att fortsatta projektet.

Sammanfattning

Stadsfastighetsforvaltningen har presenterat en projektplan och en preliminér
hyreskostnad gallande en ny férskola med sex avdelningar och ett tillagningskok vid
Smorslottsgatan 69. Hyran beréknas uppga till 5 810 tkr per ar.

2022 gav forskolendmnden stadsfastigheter i uppdrag att gora en fordjupad utredning
gallande en forskola om 6-8 avdelningar med tillagningskok pa Smarslottsgatan 69. |
samband med beslutet gjorde foérvaltningen en undersokning om behovet av platser i
omradet. | linje med den har forvaltningen gatt vidare med en férskola pa sex avdelningar
for att mota det forvantade behovet i planeringsomradet. | utredningen har svarigheter
med tomtens hojdskillnader identifierats och upptéckten av parkslide har hanterats.

Forskolans gard har idag 35 m2/barn men det finns risk att detta kan komma att minska pa
grund av utbredningen av parkslide.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningens investeringskostnad ar preliminart beraknad till 81 000 tkr i
enlighet med stadens beslutsprocess for byggnation. Preliminar arshyra beraknas

till 5 810 tkr.

Om forskolendmnden inte genomfor projektet kommer stadsfastighetsforvaltningen att
fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien och projekteringen. Upparbetade
kostnader uppgar till totalt 6 000 tkr.

Beddmning ur ekologisk dimension

Hanteringen av parkslide kan komma att ha negativa effekter pa storleken pa forskolans
gard. Parkslide har stor spridningsrisk och ett storre omrade &n vad som &r bedémt i dag
kan behdva avgransas och inte inga i forskolans friyta.

Beddmning ur social dimension

| anslutning till forskolan sa fortatar staden med bostader vilket gor att kommande
forskola kommer att mojliggora att barn boende i ndaromradet har en forskola som ligger
nara hemmet. Forskolans gard kommer att kunna anvandas av narboende utanfor
verksamhetstid.
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Samverkan
Information har getts till fackliga foretradare vid forvaltningens dvergripande
samverkansgrupp den 21 maj 2025.

Bilagor

1. Yttrande avseende beslut genomférande av projekt Smorslottsgatan ny
forskola

2. Projektplan
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Arendet
Beslut om att acceptera hyreskostnader for en forskola om sex avdelningar med
tillagningskok vid Smérslottsgatan 69 i uthildningsomrade Centrum.

Beskrivning av arendet

Forskolendmnden tog 2022 beslut om rivning av befintlig forskola vid Smdrslottsgatan
69 och i samband med det gavs uppdrag till stadsfastighetsforvaltningen att starta en
fordjupad utredning om att bygga en férskola om 6-8 avdelningar med tillagningskok for
att expandera och ersétta befintlig forskola (N608-1388/18).

| samband med beslutet 2022 gallande att ga vidare med en fordjupad utredning sé tog
forvaltningen fram kapacitetsberakning for mellanomrade Kalltorp-Torpa-Bjorkekarr for
att se pa behovet av forskola, da det fanns behov av sex avdelningar. Utifran 2024 ars
befolkningsprognos kvarstar behovet av sex avdelningar forskola. Om férskolan inte
byggs kommer underskottet vara omkring 25 platser ar 2031. | angransande
planeringsomrade Kallebéack-Skar-Karralund finns ett stort underskott pa cirka 267
platser ar 2031. En utékning i planeringsomrade Kalltorp-Torpa-Bjorkekarr kan avhjalpa
underskottet da planeringsomradena angransar till varandra och det &r svart att hitta
platser for forskola i planeringsomrade Kalleback-Skar-Karralund.

Pa grund av att det inte finns evakueringsmojligheter for forskolor i omradet kommer den
nya forskolan pa Smorslottsgatan 69 anvandas for evakuering det forsta aret efter
slutbesiktning.

| den fordjupade utredningen har olika svarigheter identifierats, sa som att hantera de
stora hojdskillnaderna pa tomten. Det har dven upptackts att det finns en utbredning av
parkslide pa tva platser, vilket inneburit att mer tid har behovts for att gora vidare
utredningar. | utredningen gallande parkslide har stadsfastighetsforvaltningen presenterat
en 16sning men det finns fortsatt en risk att det kan innebéra att friytan kan minska och
det kan ge 6kade driftskostnader.

Stadsfastighetsforvaltningens projektplan presenterar en forskola med kapacitet och
omfattning enligt foljande:

Kapacitet: 6 avdelningar samt tillagningskok.

Friyta: 3 786 m2 = 35 m2/barn

Lokalarea: 1227 m2=11,36 m3/barn.

Bruttoarea: 1591 m?

Friytan foljer de av staden beslutade nyckeltalen for omradet.

Lokalarean ar en avvikelse fran nyckeltalen som &r pa 10 m#/barn. Konsensus finns
mellan stadsfastighetsforvaltningen och forskoleférvaltningen att gora avsteg fran
nyckeltalen. Orsaken till den utdkade lokalarean forklaras till storsta del av att
undercentralen for fjarrvarme redan finns och ateranvands fran den nu rivna forskolan.
Att flytta undercentralen berdknas generera en higre kostnad &n vad den dkade lokalarean
gor.
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Forvaltningens beddmning
Da behovet av platser kvarstar i planeringsomradet bedémer forvaltningen att projektet
bor genomforas i enlighet med lokalbehovsplanen.

Johan Olofsson UIf Hogberg

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi, fastighet och sékerhet

Expedieras till: stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se med kopia till
martin.mcelwee@stadsfast.goteborg.se
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