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Inhyrning av lokaler for korttidsboende pa
Byalagsgatan 3

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstéd godkénner inhyrning av lokal for korttidsboende
pa Byalagsgatan 3.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som
eget yttrande till stadsfastighetsforvaltningen.
3. Namnden for funktionsstdd forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Forvaltningen ar i behov av ny lokal for korttidsboende. Lokalen kommer att fungera som
ersattningslokal for befintligt korttidsboende pa Dahlheimers hus i Majorna och moéta ett
Okat volymbehov av platser. Namnden har tidigare genom ett delegationsbeslut fattat av
forvaltningsdirektoren den 15 februari 2021 (N161-0589/21) uppdragit at davarande
lokalforvaltningen via stadsledningskontoret att finna nya lokaler for korttidsboendet pa
Dalheimers hus.

Stadsfastighetsforvaltningen har den 27 februari 2024 aterkommit med forslaget att
fastigheten pa Byalagsgatan 3 pa Hisingen skulle utgora andamalsenliga lokaler for
korttidsboendet.

En inhyrning i enlighet med forslaget i foreliggande tjansteutlatande skulle innebéra en
arshyra om ca 13,4 mkr. Forvaltningens bedémning &r att en inhyrning av foreslagen
lokal pa Byalagsgatan 3 ger bra mojligheter for att bedriva korttidsboende och mojliggor
expansion fran 19 till 32 korttidsplatser.

Det tidigare namndbeslutet den 16 november 2022 § 236 (N161-0443/21) om
ombyggnation och renovering av Dalheimers hus, innebér att korttidsboendet ska flyttas
fran Dalheimers hus permanent. Vid beslut enligt foreliggande tjansteutlatande hanteras
ocksa korttidshoendets framtida lokalisering permanent och nagon tillfallig evakuering i
samband med ombyggnationen och renoveringen av Dalheimers hus blir da inte
nddvandig.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningen har i samband med beskedet om att fastigheten pa
Byalagsgatan 3 skulle utgora andamalsenliga lokaler for korttidsboendet aven redogjort
for en arshyra om ca 13,4 mkr i 2024 ars kostnadsniva (2 632 kr/kvm/ar, bruksarea
(BRA)). Arshyran inkluderar drift och underhall av fastigheten samt avskrivningar och
rantekostnader.

Goteborgs Stad [Funktionsstdd)], tjansteutlatande

1(6)



Upparbetade forstudiekostnader avseende lokalsok uppgar till ca 223 tkr, vilka faktureras
separat da forstudien avslutas. Det finns dven nerlagda projektkostnader hanférliga till
tidigare genomford projektering av anpassningar for korttidsboende vid en alternativ
adress relaterad till evakueringen infér ombyggnation och renovering av Dalheimers hus.
Dessa upparbetade kostnader utgor ca 345 tkr vilka ocksa kommer faktureras separat som
en engangsfaktura.

Foreslagen inhyrning skulle innebéra en betydande kostnadsokning av lokalhyran for
forvaltningens korttidsboende.

Forvaltningen for funktionsstod gor dock bedémningen att den foreslagna lokalen pa
Byalagsgatan 3 omhandertar aktuell expansion av korttidsplatser fran 19 till 32
korttidsplatser i en samlad lokalisering, vilket & ekonomiskt gynnsamt ur ett
driftperspektiv. Beddmningen &r vidare att verksamhetens driftkostnader finansieras
genom en kombination av de redan befintliga driftkostnaderna foér 19 korttidsplatser, samt
att de tillkommande 13 korttidsplatserna finansieras genom en ¢kad verkstallighet i egen
regi och darmed en minskad kopvolym.

Vidare &r bedémningen att expansionen av korttidsplatser &ven kommer att minska
forvaltningens kostnader for utskrivningsklara. Féreslagen inhyrning skulle aven
mojliggora att verkstalla akutplatser i egen regi, vilket skulle minska kostnaden for kép
av akutplatser.

Over tid ger foreslagen inhyrning forvaltningen dven méjlighet till att samlokalisera
ytterligare verksamheter till fastigheten, exempelvis kontor, métes- och rastlokaler i
stadsomrade Hisingen.

Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad har hogt stallda krav och mal avseende miljo, vilka beskrivs narmare i
”Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030” som visar riktningen och &r den
gemensamma plattformen for stadens langsiktiga strategiska miljoarbete. I sammanhanget
av foreslagen inhyrning ar sarskilt strategin kring utvecklingen for hallbart byggande
aktuell, d&r ombyggnation och renovering av byggnader och anlédggningar samt
lokalanpassningar sarskilt framhalls.

Vidare innebar detta att forvaltningen for funktionsstod efterstravar ett hallbart byggande
med helhetssyn tillsammans med stadsfastighetsforvaltningen. Detta gors bland annat
genom att behalla befintliga rum sa langt det gar, utifran gallande byggregler, samt att
anvanda atervunnet material och maobler i s stor utstrackning som majligt.

Beddmning ur social dimension

Malgruppen for Dalheimers hus korttidsboende &r personer i aldern 18 till 65 ar som fatt
en skada i vuxen alder och ar i behov av fysisk och medicinsk omvardnad. Alla brukare
har beslut om insats enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade eller
socialtjanstlagen. De som beviljas korttidsboende har ett stort stdd- och
omvardnadsbehov.

”Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning” ar
ett stdd i att omhanderta réttigheterna for personer med funktionsnedsattning. Foreslagen
inhyrning skulle bidra till att brukarna far sina behov bittre tillgodosedda genom mer
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andamalsenliga lokaler som en del av goda livsvillkor. Vidare bidrar foreslagen inhyrning
aven till den enskildes rattigheter inom rattighetsomradena Ett sjalvstandigt liv, Ett tryggt
liv, Basta mojliga halsa samt Fungerande bostad.

Foreslagen inhyrningen mojliggor dven en expansion fran 19 till 32 korttidsplatser i en
samlad lokalisering, med tillgang till, och andamalsenliga lokaler for, den fysiska och
medicinska omvardnaden samt rehabiliteringen som malgruppen ar i behov av.

Sammantaget gors bedomningen att den foreslagna lokalen pa Byalagsgatan 3 ger goda
forutsattningar for personer med funktionsnedséttning att uppleva trygghet, fungerande
bostad och en tillganglig inne- och utemiljé i enlighet med ”Goéteborgs Stads program for
full delaktighet”.

Samverkan

Information I&mnas i forvaltningsovergripande samverkansgrupp (FSG) den 20 mars
2024.

Bilagor
Inga bilagor har bifogats tjansteutlatandet.
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Arendet

Forvaltningen ar i behov av nya lokaler for korttidsboendet som i dag bedrivs pa
Dalheimers hus. De nya lokalerna ska d&ven omhéanderta aktuell expansion fran 19 till 32
korttidsplatser.

Stadsfastighetsforvaltningen har aterkommit med forslaget att fastigheten pa
Byalagsgatan 3 pa Hisingen ar lamplig som ersattning da korttidsboendet flyttas fran
Dalheimers hus i Majorna permanent. Namnden har att ta stallning till inhyrning av
foreslagen fastighet pa Byalagsgatan 3.

Beskrivning av arendet

Forvaltningen har behov av nya lokaler for korttidsboendet pa Dalheimers hus.
Nuvarande lokalers bristande funktionalitet ar relaterad bade till boendemiljon for
brukaren och arbetsmiljon i verksamheten.

Korttidsboendets utrymmen &r i dag for sma for att pa ett fullgott satt ta emot nuvarande
malgrupp med brukare som ofta har stora fysiska funktionsnedsattningar och ett stort
omvardnadshehov. Det innebar att ofta behover det vara tva personer som hjalper den
enskilde exempelvis vid hygiensituationer och i forflyttningsmoment, vilket inte fungerar
tillfredsstallande i dagens lokaler. Dessutom saknas i dagens lokaler tillrackliga
utrymmen for den enskildes hjalpmedel och personliga tillhorigheter. Dagens
personalytor bedoms ocksa som bristfalliga.

Mot bakgrund av ovanstaende har namnden for funktionsstod tidigare genom
forvaltningsdirektoren via delegationsbeslut den 15 februari 2021 (N161-0589/21)
uppdragit at davarande lokalforvaltningen via stadsledningskontoret, att finna nya lokaler
for korttidsboendet med nuvarande lokaler pa Dalheimers hus.

Stadsfastighetsforvaltningen har dérefter genomfort lokalsok syftande till att finna nya
lokaler for korttidsboendet. Lokalsoket har inneburit platsbesok och utredning av ca 30
olika fastigheter, med en upparbetad tid i forstudien om 435,50 timmar till en kostnad av
ca 223 tkr.

Stadsfastighetsforvaltningen har den 27 februari 2024 aterkommit med forslaget att
fastigheten pa Byalagsgatan 3 skulle utgora andamalsenliga lokaler for korttidsboendet.
Stadsfastigheters forslag har framkommit genom dialog mellan aktuella tjanstepersoner.

Aktuell fastighet &gs av Géteborgs Stad och forvaltas av stadsfastighetsforvaltningen.
Fastigheten byggdes ar 1965 och totalrenoverades ar 2022 som ett vard- och
omsorgsboende, totalt finns 46 lagenheter i storleken 32-47 kvadratmeter fordelat pa fyra
enheter. Den enskildes lagenhet bestar av ett rum med toalett/duschrum samt en koksdel.
Koksdelen innehaller kyl, forvaringsskap och vask. Pa varje vaningsplan finns tillgang till
allmanna utrymmen som bestar av ett gemensamhetskok, ett vardagsrum samt en matsal
per enhet.

Fastigheten i 6vrigt bestar av olika lokaler som anvénds av den enskilde sasom
samlingssal, aktivitetsrum och halsoframjande utemiljé samt personalytor sasom
motesrum, lokaler for administration och personal samt lokaler for service och drift.

| fastigheten ingdr aven ett produktionskok som kan laga ca 150 portioner.
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Genomford totalrenovering under ar 2022 av fastigheten pa Byalagsgatan 3, som ett vard-
och omsorgsboende, medfor att enbart mindre lokalanpassningar skulle vara nédvandiga
for att kunna bedriva korttidsboende och samtidigt omhanderta aktuell expansion fran 19
till 32 platser for korttidsboende.

En inhyrning i enlighet med forslaget i foreliggande tjansteutlatande skulle innebéra en
arshyra om ca 13,4 mkr. Inhyrningen skulle dver tid mojliggora for forvaltningen att
samlokalisera ytterligare verksamheter till fastigheten, exempelvis kontor, métes- och
rastlokaler i stadsomrade Hisingen.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningens bedomning &r att en inhyrning av foreslagen lokal pa Byalagsgatan 3 ger
goda mojligheter for att bedriva korttidsboende. Den foreslagna lokalen mgjliggor
expansion av korttidsplatser, fran 19 till 32 korttidsplatser i en samlad lokalisering.

Vidare &r bedémningen att expansionen av korttidsplatser aven kommer att minska
forvaltningens kostnader for utskrivningsklara. Aktuell inhyrning skulle &ven méjliggora
att verkstalla akutplatser i egen regi, vilket skulle minska kostnaden fér kdp av
akutplatser.

Foreslagen inhyrning skulle bidra till att brukarna far sina behov battre tillgodosedda
genom mer dandamalsenliga lokaler som en del av goda livsvillkor. Vidare forbattras
tillgang till, och d&ndamalsenliga lokaler for, den fysiska och medicinska omvardnaden
samt rehabiliteringen som malgruppen &r i behov av.

Vid beslut enligt foreliggande tjansteutlatande hanteras korttidsboendets framtida
lokalisering permanent och nagon tillfallig evakuering i samband med ombyggnationen
och renoveringen av Dalheimers hus blir da inte nédvandig.

En inhyrning av foreslagen lokal pa Byalagsgatan 3, méjliggor dven for forvaltningen att
samlokalisera ytterligare verksamheter till fastigheten, exempelvis kontor, motes- och
rastlokaler i stadsomrade Hisingen for att uppna ett effektivt nyttjande av lokalen.

Sammantaget goérs bedomningen att den foreslagna lokalen pa Byalagsgatan 3 ger goda
forutsattningar for personer med funktionsnedséttning och i behov av korttidsboende, att
uppleva trygghet, fungerande bostad och en tillganglig inne- och utemiljo i enlighet med
Goteborgs Stads program for full delaktighet.
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Camilla Blomgvist Linda Wenthe

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Kvalitet och utveckling
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