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Granskning av detaljplan for bostader vid Jattestensgatan
samt andring av detaljplan 111-3613 kv 81 Relikskrinet inom
stadsdelen Kyrkbyn

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndgmnden

1. Lata granska detaljplan for bostdder vid Jattestensgatan inom stadsdelen Kyrk-
byn.

2. Léta granska dndring av detaljplan av detaljplan I1I-3613 kv 81 Relikskrinet i G6-
teborg.

Sammanfattning
Planomradet &r beldget strax norr om Eketrégatan i korsningen mellan Jittestensgatan och
Korsklevegatan, cirka fyra kilometer nordvist om Goteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppforandet av tre nya flerbostadshus med ca
130 ldgenheter samt omvandling av befintlig butiksldnga och fore detta panncentral till
bostéder och centrumédndamal. Vidare syftar detaljplanen till att upphéva géllande tomtin-
delning for fastigheten Kyrkbyn 81:1.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ar att bevara den befintliga fore detta pann-
centralen genom att infora rivningsférbud samt skydds-, varsamhets- och utformningsbe-
stimmelser, samt att ny bebyggelse inom planomradet anpassas till omkringliggande be-
byggelsestruktur, avseende placering och hojd. Planforslaget avseende husens placering
har dven tagit hansyn till befintliga vatten- och avloppsledningar, som 16per diagonalt
over befintlig parkering och ut efter Langstromsgatan. Projektet bedomde i ett tidigt
skede att det inte &r ekonomiskt genomforbart att flytta befintliga ledningar, 1 syfte att
skapa en titare bebyggelsestruktur.

Planforslaget bygger pa att binda samman den nya bebyggelsen med befintlig bebyggelse
i ndrheten av omradet. Den befintliga bebyggelsestrukturen norr och séder om omradet
bestar av 0ppna kvarter kring stora gardar. De tva nya flerbostadshusen inom den Ostra
delen av planomradet bildar tillsammans med panncentralen och befintligt flerbostadshus,
en gemensam bostadsgérd som adderas till den befintliga gérdsstrukturen i omradet. Pla-
nen skapar dirmed forutsittningar for bostdder med goda dagsljusforhéllanden, dar samt-
liga bostider har mdjlighet till en egen balkong eller uteplats i sydligt alternativt vastligt
lage. Samtidigt mojliggdr planforslaget tysta och grona innegardar, vilket skapar goda
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forutsattningar for lek- och utevistelse. Den planerade bebyggelse foljer dven befintliga
bebyggelsestruktur i omréadet, dir det ldmnas ett utrymme/forgardmark mot Langstroms-
gatan. Det nya flerbostadshuset i den véstra delen av planen stirker samtidigt gaturummet
langs Jéttestensgatan.

Inkomna yttranden under samradet berér i huvudsak dagvatten- och skyfallshantering,
skyddsvirda trad, geoteknik, markfororeningar, fornldmning, skuggning, insyn och pa-
verkan pa utsikt. Framforda synpunkter har till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med intres-
sent.

Exploateringsnimnden far inkomster frdn markforséljning och utgifter till f61jd av inlésen
av allmain plats. Stadsmiljondmnden far utgifter for utbyggnad av gang- och cykelvig
inom allmén plats.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi ér i ba-
lans. Stadens kostnader horandes till exploateringen beddms tdckas av inkomster fran
markforsiljning.

Exploateringsforvaltningens beddmningar visar att detaljplanen kommer att ge ett pro-
jektnetto i balans.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har bedomt att ett genomf6rande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan, vilket innebér att en miljobedomning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Pé grund av detaljplanens begransade omfattning bedoms planens paverkan pa miljoma-
len angivna i Géteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 vara mycket begréin-
sad.

Planomrédet ligger centralt i staden med god mojlighet att resa med kollektivtrafik och
géng- och cykel. Det innebér att planforslaget antas generera endast smé méngder trafik.
Detta bidrar till en héllbar stadsutveckling och kan ha en positiv effekt pad delmélen Géte-
borgs Stad minskar klimatpdaverkan fran transporter, Géteborgs Stad arbetar for renare
hav, sjoar och vattendrag samt Géteborgs Stad sdkrar en god luftkvalitet for gotebor-
garna. Den positiva effekten dr dock beroende i vilken utstrackning cykel-, gang- eller
kollektivtrafik véljs som transportmedel.

Delmaélet Géteborgs Stad sdkrar en god luftkvalitet for goteborgarna innebér att Gote-
borgs Stad ska sékerstilla att luftkvaliteten vid bostdder uppfyller det nationella miljoma-
let for frisk luft med avseende pa kvavedioxid och partiklar. Planforslaget mojliggor sidkra
gang- eller cykelvdgar och nérhet till kollektivtrafik, vilket mdjliggdr en minskad klimat-
paverkan fran transporter. For att n delmalet Goteborgs Stad séikrar en god luftkvalitet
for goteborgarna krivs dverflyttning av bilresor till gang och cykel samt till kollektivtra-
fik. Aven dvergéngen till en elektrifierad fordonsflotta bidrar till att nA malet, frimst vad
géller halterna av kvavedioxid.
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Planforslaget innebir att befintlig parkering ersdtts med bostdder och tillhérande bostads-
gérd. De tvé nya flerbostadshusen inom den Ostra delen av planomradet bildar tillsam-
mans med panncentralen och befintligt flerbostadshus, en gemensam bostadsgard. Bo-
stadsgarden blir en bullerskyddad innergérd, nagot som beddms positivt ur ett hilsoper-
spektiv. Detta innebér dven att delmalet Goteborgs Stad séikrar en god ljudmiljo for gote-
borgarna uppnas.

For delmélet Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag ar det av stor
vikt att dagvatten hanteras pé ett korrekt sétt. En utmaning &r att kraftigt minska stadens
paverkan fran punktutsldapp, dagvatten och markanvindning savél i befintlig miljé som
vid nybyggnation. En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram inom ramen for
planarbetet som visar pa dtgéarder for dagvattenhanteringen och vilka atgérder som behovs
for rening och fordrdjning av dagvatten. Omréadet &r anslutet till det kommunala va-syste-
met.

Ett genomforande av detaljplanen innebér dven att de markfororeningar som finns inom
omradet kommer att saneras, vilket gynnar delmalet Goteborgs Stad arbetar for renare
hav, sjéar och vattendrag samt det nationella miljomalet Gififii miljo.

Bedomning ur social dimension

Tillforseln av fler bostdder bedoms stirka omradet socialt. Behovet av nya bostdder ar
stort och planen bidrar till att mota detta behov. Samtidigt innebér ett plangenomférande
att antalet parkeringsplatser minskar, vilket det i dag rdder 6verkapacitet pa.

Planforslaget knyter samman den nya bebyggelsen med befintlig bebyggelse i ndrheten av
planomradet. Parkeringen, som i dag kan upplevas som en barriér, ersitts med nya bosta-
der och en kommunal gang- och cykelvdg. Nya, tillgédnglighetsanpassade, lagenheter
inom planomradet mdjliggor en variation och blandning i bostadsbestdndet samt att per-
soner kan bo i omradet under livets alla skeenden. Vidare mojliggor planforslaget nya so-
ciala och rumsliga sammanhang samt en dkad trygghet inom omrédet.

I och med att planforslaget bygger vidare pa de viarden som finns i ndromréadet, sisom ett
rofyllt samt gront bostadsomrade, och binder samman planomradet med bostadsbebyggel-
sen runt omkring stirker planforslaget omrédets identitet. Ett bevarande av befintlig bu-
tiksldnga och fore detta panncentral medfor dven att ett landmérke och en motesplats be-
varas samt att orienterbarheten inom omradet bibehalls.

Barnkonventionen &r svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har bedomts och beak-
tats vid framtagande av planforslaget. Forslaget innebar att det skapas en bilfri och gron
innegérd, vilket tillsammans med nérliggande parker, lekplatser m.m. skapar goda forut-
sattningar for lek- och utevistelse for barn- och unga. Sammantaget bedoms planens ge-
nomforande leda till goda forutsdttningar for ett hallbar livsmilj6 for barn och unga. I och
med omvandlingen av befintlig parkering, till omrade med flerbostadshus med tillhdrande
bostadsgard, skapas ett mer sammanhallet och tryggare omrade, vilket frimjar barn och
ungas mdjligheter att rora sig i omradet.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta 1 med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Plankarta 2 med bestimmelser och grundkarta
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3. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
4. Samréidsredogorelse
5. Namndens tidigare fattade beslut

Utredningar
6. Trafikbullerutredning
7. Dagvatten- och skyfallsutredning
8. Geoteknisk utredning
9. MUR Geoteknik
10. Oversiktlig Markmiljdutredning
11. Mobilitets- och parkeringsutredning
12. Antikvarisk beddmning
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Arendet

Némnden foreslés besluta om att 14ta granska detaljplan for bostéder vid Jéttestensgatan
och granska dndring av detaljplan I1I-3613 kv 81 Relikskrinet inom stadsdelen Kyrkbyn.
Granskningen av detaljplanen avses genomforas juni 2024.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomrédet dr beldget strax norr om Eketrégatan i korsningen mellan Jéttestensgatan och
Korsklevegatan, cirka fyra kilometer nordvéast om Goteborgs centrum. Omradet omfattar
cirka 1,3 hektar och dgs av Goteborgs Stad och Bostads AB Poseidon.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppforandet av tre nya flerbostadshus samt om-
vandling av befintlig butiksldnga och fore detta panncentral till bostdder och centrum-
dandamal. Planldggningen syftar dven till att bevara den kulturhistoriskt virdefulla bebyg-
gelsen inom planomradet, befintlig butiksldnga och fore detta panncentral, genom att in-
fora rivningsforbud samt skydds-, varsamhets- och utformningsbestammelser. Vidare syf-
tar detaljplanen till att upphéva géllande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 81:1.

Planforslaget mojliggdr for ca 130 ldgenheter och innebér:

e Uppforande av tre nya flerbostadshus i motsvarande 5—6 vaningar med tillho-
rande komplementbyggnader.

e Omvandling av befintlig butiksldnga och fore detta panncentral till bostdder och
centrumadndamal samt bevarande av byggnaden genom inférande av rivningsfor-
bud samt skydds-, varsamhets- och utformningsbestimmelser.

e Ombyggnad av den befintliga norra gang- och cykelvégen, inom den dstra delen
av planomradet, och 6verforande till allmén plats. Avsikten ar att sdkerstilla
géng- och cykelvégen, som idag beddms utgora en saknad ldnk i gdng- och cykel-
vagnatet.

e Sanering av de markfororeningar som finns inom planomréadet. Markf6rorening-
arna maste avhjilpas, saneras, innan startbesked kan medges och marken kan be-
byggas.

e Upphévande av gillande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 81:1, 1 syfte att
mdjliggora en avstyckning av fastigheten Kyrkbyn 81:1 1 enligt med planforsla-
get.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmik-
tige 2022-05-19. Enligt Oversiktsplanen for Goteborgs stad ir planomradet utpekat som
blandad stadsbebyggelse. Planomradet ingér i 6vriga mellanstaden, som ska kompletteras,
sa att bostéder, service och arbetsplatser dven fortsittningsvis blandas. Enligt 6versikts-
planen dr en blandning av bostéder, samhéllsservice och icke storande verksamheter
onskvérd. Den aktuella planeringen bedéms ha stdd i gillande 6versiktsplan.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget dr att bevara befintlig butikslénga och fore
detta panncentral samt att ny bebyggelse inom planomradet anpassas till omkringliggande
bebyggelsestruktur, avseende placering och hdjd. Planforslaget avseende husens place-
ring har dven tagit hansyn till befintliga vatten- och avloppsledningar, som 16per diago-
nalt over befintlig parkering och ut efter Langstromsgatan. Projektet bedomde 1 ett tidigt
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skede att det inte dr ekonomiskt genomforbart att flytta befintliga ledningar, i syfte att
skapa en titare bebyggelsestruktur.

Planforslaget bygger pa att binda samman den nya bebyggelsen med befintlig bebyggelse
i ndrheten av omradet. Den befintliga bebyggelsestrukturen norr och séder om omradet
bestar av oppna kvarter kring stora gardar. De tva nya flerbostadshusen inom den Ostra
delen av planomradet bildar tillsammans med panncentralen och befintligt flerbostadshus,
en gemensam bostadsgard som adderas till den befintliga gardsstrukturen i omradet. Pla-
nen skapar dirmed forutsittningar for bostdder med goda dagsljusforhdllanden, dir samt-
liga bostédder har mgjlighet till en egen balkong eller uteplats i sydligt alternativt vastligt
lage.

Samtidigt mojliggor planforslaget tysta och grona innegérdar, vilket skapar goda forut-
séttningar for lek- och utevistelse. Den planerade bebyggelse foljer 4ven befintliga bebyg-
gelsestruktur i omradet, ddr det lamnas ett utrymme/férgardmark mot Langstromsgatan.
Det nya flerbostadshuset i den véstra delen av planen stirker samtidigt gaturummet langs
Jattestensgatan. Detaljplanen mojliggor dven att de tva bostadshusen ndrmast Lang-
stromsgatan kan sammanbyggas om man vill skapa en mer sluten bostadsgérd.

Hela Poseidons befintliga bostadsbesténd vid Jéttestensgatan inklusive det planerade ny-
byggnationsprojektet 4r med i ett EU-projekt som drivs av Chalmers. Tanken ér att hela
omrédet ska bli ett PED (Positive Energy District) tillsammans med likvérdiga projekt i
Osterrike och Turkiet. Byggnaderna kommer att bli unika och skriddarsydda for EU-pro-
jektet nér det géller energi och innovation. Utifran forskningsprojektet, ar det inte mojligt
att implementera de typhus som Framtiden Byggutveckling har tagit fram, i det hér pro-
jektet.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur. Gemensamt for de tre nya flerbostadshusen,
med utgangspunkt i stadens rekommendationer angiende klassisk arkitektur &r:

e Byggnaderna avses utformas med traditionella fasadmaterial som puts, trd, tegel
eller sten, mm. sadeltak med tydliga takvinklar, markerad takfot samt sockelva-
ning, vertikal och symmetrisk fonstersittning.

e Entréerna dr genomgaende fran gata till bostadsgard och accentueras av fronte-
spiser.

e Husens placering pa respektive fastighet mojliggor forutsittningar for goda dags-
ljusforhéllanden och samtliga bostdder har en egen balkong eller uteplats i sydligt
alternativt vistligt lige.

Gillande planer och forutsattningar

Inom planomrédet finns i dagsliget en parkering och tre byggnader. Pé fastigheten Kyrk-
byn 81:1 finns en garageldnga uppford i en vaning med putsade beige fasader och papp-
tak. Pa fastigheten Kyrkbyn 125:1, 6ster om Jittestensgatan, finns en befintlig butiks-
langa och fore detta panncentralen, vilken &r uppford i en och en halv vaning med kéllare.
Befintlig butiksldnga och fore detta panncentral dr att betrakta som sérskilt vardefull
byggnad enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen.
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Bebyggelsen i anslutning till planomradet bestar i stor utstrickning av stérre bostadsom-
raden bestdende av lamellhus i tre vaningar. Dessa &r uppforda under mitten av 1950-ta-
let. Lamellhusen har en enhetlig arkitektur och ar grupperade runt ett antal stérre bostads-
gérdar.

For planomradet géller i dag foljande tre detaljplaner 11-2591, faststdlld ar 1945, 11-2773,
faststilld &r 1953, och I1-3122, faststdlld ar 1964. Planernas genomforandetider ar ut-
gangna. Inom planomradet anger detaljplan II-2591 bostédder, handel och hantverksénda-
mal samt garagedndamal for fastigheten Kyrkbyn 81:1. Detaljplanen I1-2773 anger han-
del, gemensamhetsanldggningar sdsom samlingslokaler, virmecentral och dylikt samt all-
mén plats 1 form av plantering, lekplats, parkeringsplats och dylikt for Kyrkbyn 125:1. I
Ovrigt anger detaljplanen mark som inte far bebyggas. Detaljplanen 11-3122 anger bilupp-
stdllning for Kyrkbyn S:84.

For del av planomrédet, fastigheten Kyrkbyn 81:1, géller tomtindelning 111-3613 Férslag
till tomtindelning inom 81:a kvarteret Relikskrinet i Kyrkbyn i Goteborg, faststilld ar
1946. Enligt denna utgor hela fastigheten Kyrkbyn 81:1 en enda tomt. Planen syftar till
att upphéva tomtindelning, for att mojliggora en avstyckning av fastigheten i enligt med
planforslaget.

Planomrédet ingér enligt Strukturplanen for hantering av oversvimningsrisker 1 avrin-
ningsomradet Lundby-Lindholmen. Genom det nu aktuella planomréadet foreslés, enligt
strukturplanen, en skyfallsled ldngs Jéttestensgatan och ner till en skyfallsyta vid kors-
ningen mellan Jéttestensgatan och Baltzersgatan.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojek

Bakgrund och forandringar efter samrad
Byggnadsndmnden beslutade 2018-04-24 att uppdra at kontoret att uppratta detaljplan for
bostédder vid Jattestensgatan.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att genomf6ra samrad om detaljplan for bosté-
der vid Jattestensgatan. Samradstiden var 2022-03-02 — 2022-04-12. Forslaget till detalj-
plan har under samréadstiden funnits tillgdngligt p4 kommunens webbplats samt varit ut-

stillt pa stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20. Ett digitalt samradsmote anord-
nades 2022-03-16 med 0 deltagare.

Synpunkter frén samradet och forvaltningens kommentarer och forslag med anledning av
dessa har sammanstillts i en samradsredogorelse upprattad 2024—03—-08.

Inkomna yttranden under samréadet berdr i huvudsak dagvatten- och skyfallshantering,
skyddsvirda trad, geoteknik, markfororeningar, fornldmning, skuggning, insyn och pa-
verkan pa utsikt.

Forvaltningen har bedomt att inkomna synpunkter om byggnadsvolym, skuggning, insyn
och péverkan pé utsikt inte motiverar ndgon dndring av i samradet foreslagna byggritter.
Planforslaget har avvigts mellan olika intressen och det allménna behovet av bostéder be-
doms i aktuellt fall viga tyngre dn det enskilda intresset att bevara utsikt och skugg- och
insynpaverkan. Synpunkter som berdr byggandens skala, insyn och skuggning har déarfor
inte tillgodosetts.
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Planforslaget har bearbetats utifran synpunkter som framkom vid samradet. Ett forslag till
granskningshandling har tagits fram och de storsta fordndringar i planforslaget efter sam-
rad ar:

- E-omréadet for dagvattenhantering har utgatt.

- Bestdmmelser om att marken inte far forses med byggnader (prickmark) har in-
fort 1 vaster mot befintligt naturomrade och befintlig alm.

- Inom marken vid befintlig alm i véster infors bestimmelse om att upplag, bilpar-
kering eller koryta far inte anordnas och att marken far inte belastas sa att rotsy-
stemet tillhorande almen skadas samt att rotskydd ska utforas med rotspont (ny).

- Vid almen infOrs dven bestdimmelse om balkonger och utkragande byggnadsdelar
medges ej (f5) och att marklov krivs dven for alla &ndringar av markens niva (ay).

- Bestdmmelse om att yta for skyfallshantering ska anordnas inforas pa plankartan
(m1) och inom ytan har bestimmelse om att marken inte fir forses med byggna-
der (prickmark) inforts.

- Byggritten for komplementbyggnader utdkas (e och e).

- Justering av anvindningsgrinsen for befintlig butiksldnga och fore detta panncen-
tralen.

- Overgripande #indrat planbestimmelser, i syfte att stimma dverens med aktuella
rutiner.

Med hénsyn till inkommen synpunkt gédllande upphivande av fastighetsindelningsbestdm-
melse for fastigheten Kyrkbyn 81:1 har en fristdende plankarta tagits fram for upphé-
vande av tomtindelning géllande detaljplan I1-2591 kv 81 Relikskrinet.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar i
planhandlingarna.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av den
karaktiren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av stadsbyggnads-
ndmnden.

Namnden har tidigare beslutat:
BN 2014-09-30  att meddela positivt planbesked

BN 2017-12-19  att godkédnna startplan for ar 2018 dér detaljplanen ingar som édrende
Kyrkbyn 125:1, 81:1 dp

BN 2018-09-05  att uppdra &t kontoret att upprétta detaljplan

BN 2021-12-14  att genomfora samrad om detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

De huvudsakliga avvigningarna som har gjorts dr mellan ett ianspraktagande av befintlig
parkeringsplats, den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom planomradet samt be-
hovet av fler bostéder.

Ett plangenomforande far konsekvenser sdsom ett minskat antal parkeringsplatser samt
eventuell flytt av befintliga verksamheter i butiksldngan och fore detta panncentral, men
aven att den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom planomradet bevaras. Vidare
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ersétts befintliga hardgjorda ytor i stor utstrdckning med tre nya flerbostadshus och en ny
bostadsgard. Dessutom saneras de markfororeningar som finns inom planomrédet.

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken. Forvalt-
ningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopé-
verkan. En redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan finns i
planbeskrivningen. Detaljplanen ska inte miljobedémas.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Samtidigt dr
det viktigt att fortydliga och stérka platsspecifika virden som Goteborgs historia och sta-
dens unika karaktér i all stadsutveckling. Ny arkitektur ska forhélla sig respektfullt till
kulturhistorien, spegla var nutid och stirka Goteborgs identitet for framtiden. Enligt sta-
dens budget anges dven att bebyggelsen ska hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis
genom planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) baserat pé en hi-
storisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av davarande
Byggnadsndmnden och dévarande Fastighetsndimnden. Forvaltningen bedomer att plan-
forslaget i stort dr forenligt med stadsplaneanalysen.

Enligt forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) redovisas ett slutet triangelformat
kvarter, medan aktuellt planforslaget foreslar ett 6ppet L-format kvarter. Stadsbyggnads-
forvaltningen beddmer att ett slutet kvarter inte &r lampligt med hénsyn till platsens forut-
séttningar, d4 omradet ar for litet for ett triangelformat kvarter. En fortitning enligt Gote-
borgs utvidgade innerstad (GUI) bedoms leda till simre boendekvalitéer, exempelvis
minskat dagsljus i ldgenheter, minskat solljus pé innergérdar och minskad friyta for bo-
ende. Enligt Indikatorer for god gestaltad livsmiljo: stadsliv och fortdtning uppfylls inte
rekommendationer avseende friyta per/boende, innegardsmiljd, kvarterstorlek och kvar-
ters e-tal. Det bedoms &ven att en sddan sluten fortitning som foreslas inte uppfyller kra-
ven pa dagsljus enligt Boverket Byggregler (BBR 6:322) eller stadsbyggnadsforvaltning-
ens anvisningar om dagsljus.

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.

Planen bedoms generera ett behov av ca 3040 skolplatser och ca 20-30 forskoleplatser.
Skolplatserna tillgodoses genom utrymme pé Jéttestensskolan samt inom pagaende detalj-
plan for utbildningslokaler vid Almquistgatan. D& det redan i dag rader brist pé forskole-
platser och den pégaende detaljplanen for utbildningslokaler vid Almquistgatan medfor
att de tva fristaende forskolorna norr om det nu aktuella planomradet behdver flytta, be-
domer Stadsledningskontoret att det rdder brist pa forskoleplatser. Stadsledningskontoret
beddmer dock att en exploatering enligt planforslaget dr for liten for att motivera bygg-
nation av nagon ny forskola. Vald 16sning ar avstimd med Stadsledningskontoret, avdel-
ningen for planering och analys.
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