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Avbryta arbetet med detaljplan for skola och kontor vid
Gotaverksgatan inom stadsdelen Lundbyvassen

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

Avbryta arbetet med detaljplan fér skola och kontor vid Gotaverksgatan inom stadsdelen
Lundbyvassen

Sammanfattning
Planuppdraget for skola och verksamheter vid Gétaverksgatan foreslas att avbrytas.

Innehallet i nuvarande uppdrag foreslas inga, tillsammans med narliggande planbesked, i
ett nytt samlat planuppdrag, vilket namnden foreslas fatta beslut om i separat arende. Ett
samlat planuppdrag bedéms vara en férdel for genomférandet och i synnerhet for
mojligheten att tillskapa en skola pa Lindholmen. Exploateringsnamnden har tecknat ett
nytt foravtal med exploatér dar man tagit fram en kostnadsférdelning for den kostsamma
marksaneringen. Det finns ocksa komplexa fragor kopplat till 16sningar for
klimatanpassning och hégvatten som har battre forutsattningar genom ett bedrivas i
samma planomrade med fler fastighetsagare.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Ett avbrytande av planen bedéms inte ha nagra direkta ekonomiska konsekvenser for
forvaltningen da planarbetet aterstartar inom nytt uppdrag.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Beddmning ur social dimension

Planuppdragets avbrytande och att i stallet lata det inga i ett nytt planuppdrag,
tillsammans med fler parter ger battre forutsattningar for att kunna genomfora skolan
tillsammans med 6vrig ny bebyggelse med stort kontorsinnehall samt allméan plats.
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Bilagor

Planhandlingar
Inga nya planhandlingar har upprattats infor avbrytande av uppdraget. Tidigare skeden
aterfinns pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Arendet
Namnden foreslas besluta om att planarbetet avbryts.

| separat beslut, uppdrag for Detaljplan for skola, kontor och verksamheter vid
Regnb&gsgatan inom stadsdelen Lundbyvassen, dnr 23/544, foreslas uppdragets innehall
ingd i ny detaljplan som tar med &ven angransande planbesked.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Syftet med planen var att préva en ny skola, F-6 med tillhérande idrottshall samt byggratt
for kontor. FOr den befintliga motorverkstaden, den s.k. M1:an, handlar det om att gora
pagaende verksamheter planenliga och ge dem en mer flexibel anvandning. Byggnaden
anvands idag till kontor restaurang mm men i gallande plan ar den tillatna verksamheten
industriandamal. Planuppdraget innebar ocksa att hantera I6sningar for skyfall och
evakuering, dar allman plats behover tillskapas for bland annat skyfallsmagasin.

Omradet ligger i stadsdelen Lundbyvassen.

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Gallande detaljplan akt 2-2441 ar fran 1941 och anger industriandamal.
Genomforandetiden har gatt ut. For planomradet finns ingen tomtindelning.

Ovrigt material i drendet gar att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter beslut om samrad samt forslag att avbryta
planarbetet

Bildtext: 1. Plan som foreslas avbrytas (réd linje) och ingd i ny plan (separat beslut). Detaljplan for skola
och verksamheter vid Gotaverksgatan (dnr 0631/18).

Information i kartan for separat beslut

2. Uppdrag for Detaljplan for kontor, skola och verksamheter vid Regnbéagsgatan inom stadsdelen
Lundbyvassen (dnr 23/0544). Innebdr att samtliga uppdrag inom vitmarkerat omrade ingdr i nytt
planomrade.

Ovriga uppdrag som skall ing4;

3. Planbesked for verksamheter vid Regnbagsgatan (dnr 0743/19), beslutad i startplan for 2022,

4. Planbesked for méjliggérande av dagligvaruhandel mm. vid Goétaverksgatan dnr 0412/22.

Skoletableringen inom planomradet ingick initialt i planlaggningen vid Pumpgatan men
dér planen fick delas under hosten 2018 infor granskningen av detaljplanen.
Verksamhetsetableringen (Geely) fullféljdes enligt satt tidplan medan laga kraft
sommaren 2019 men skolan behdvde fordjupas framst kopplat till sanering av markmiljo
samt viss omarbetning av skolvolymen.
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Vid arsskiftet 2018/2109 ansoker Alvstranden utveckling som &r markagare om att utdka
planomradet for skolan till att &ven omfatta byggnaden M1:an. Detta beviljade BN varen
2019 och planomradet utokades och nytt samrad beh6ver darmed genomforas.

Under 2019 fordjupas genomférandeaspekterna kopplat till marksaneringen och de
ekonomiska forutséattningarna kring skoletableringen. Skoltomten har ett stort underskott.
2020 tar Alvstranden utveckling initiativ till att utreda andra méjliga lagen for en
skoletablering. Annan plats hittas inte. Daremot framkommer att viss kapacitetsokning
kan goras pa Santosskolan som ligger langre Gsterut, nara Slottsberget. I en tidig
utredning bedéms Santosskolan kunna utékas med ca 200 elever vilket da
Gotaverksgatan skulle kunna minska motsvarande med och skapa majlighet for en
kontorsvolym pa skoltomten som darmed skulle kunna bara dela av underskottet.

Alvstranden utveckling far i uppdrag av portféljstyrgrupp Alvstaden att under 2020
utreda fragan vidare med malet att soka planbesked for planlaggning av Santosskolan
med en utdkning av elevantalet med 200 elever samt uppdatera uppdraget kring
Gotaverksgatan med en minskning av skoletablering med 200 elever och lagga till en
kontorsvolym.

Under varen 2021 anséker Alvstranden om planbesked for Santosskolan enligt
inriktningen.

Under sommaren 2021 framkommer fran Grundskoleférvaltningen och Lokalsekretariatet
att skolbehovet &r andrat. Enligt prognos finns inget behov hogstadieskola pa platsen
vilket tidigare varit inriktningen. Inriktningen andras till att fokusera pa F-6 skola med
380 elever. Det ar utifran det behovet som den fortsatta planeringen utgar ifran.

Fastighetsnamnden tar i november 2022 beslut om ett nytt foravtal som bland annat
reglerar kostnader med exploat6ren for den omfattande marksaneringen av skoltomten.
Det beddms vara viktigt for att komma vidare i planarbetet.

Utover det aktuella planuppdraget har sedan ndmnden fattat beslut om positivt
planbesked for verksamheter vid Regnbagsgatan inom stadsdelen Lundbyvassen, alldeles
norr om omradet. (BN 2020-10-20 dnr 0743/199). Planbesked avser att préva framforallt
kontor i kvarteret. Omfattningen ar ca 30.000m2 BTA. Planuppdraget ligger i startplan
for 2022.

2022-09-20 fattades positivt beslut om planbesked fér méjliggorande av
dagligvaruhandel vid Gétaverksgatan (Lundbyvassen 4:13) inom stadsdelen
Lundbyvassen dnr 0412/22. Beslut togs ocksa om att sla samman planforfragan med
detaljplan for skola och verksamheter vid Gotaverksgatan med planerad aterstart under
2022. Uppdraget omfattar att prova en befintlig byggnad med nya anvéndningar och
bland annat kunna inrymma livsmedelshandel.

Sammantaget ser forvaltningen ett behov av att forenkla hanteringen och samordningen
av de olika planuppdragen och foreslar i separat beslut att samla samtliga uppdrag i ett
storre planomrade och gemensamt planuppdrag. Samtliga fastighetsagare inom
planomradet kommer att delta i planarbetet och ska teckna nytt planavtal.

Déarfor behdver nuvarande planuppdrag ett separat beslut om att avbrytas for att sedan
omestartas i nytt uppdrag.
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Arendets handlaggning
Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

For planomradet galler generellt;

BN, 2017-12-19 Program for Lindholmen, beslut om att starta programarbete for
Lindholmen

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN, 2000-03-23 att godkénna av program for Lindholmshamnen -
Lundbystrand

BN, 2016-03-22 planstart for bostader och verksamheter infors i startplanen
for senast 2017

BN, 2018-05-22 att genomfora samrad om detaljplan for skola och

verksamheter vid Pumpgatan

BN, 2019-03-26 Planbesked for kontor, restaurang mm vid Regnbagsgatan
(Lundbyvassen 4.6) inom stadsdelen Lundbyvassen)

att meddela s6kanden att kommunen avser att starta
detaljplan for kontor restaurang mm. vid Regnbagsgatan.

att detaljplan for Kontor, restaurang mm vid Regnbagsgatan
inom stadsdelen Lundbyvassen ska slas samman med och
inga i pagaende detaljplan for Skola vid Gotaverksgatan.

att genomfora samrad om detaljplan for en utékning av
detaljplan for Skola mm vid Gotaverksgatan inom
stadsdelen Lundbyvassen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Férvaltningen gor bedémningen att planuppdraget behdver avbrytas eftersom planen
startas om tillsammans med andra narliggande planbesked i ett utvidgat planomrade.

Planen har efter tillaggsuppdrag inte varit ute pa nytt samrad och skolans inriktning har
ocksa andrats vilket innebar storre forandringar av planforslaget och nya
samradshandlingar.

Kontoret anser att en sammanléggning av planuppdragen ger mgjlighet till en effektivare
planprocess genom att minska behovet av beroende och samordning mellan dessa
nuvarande planuppdrag samt en mdjlighet till ett mer samlat genomférande av planen
med intressenterna. Det &r ocksa positivt att kontorsetablering och bostader prévas. Det
storre planomradet gor ocksa att méjligheterna blir storre for att kunna planera och
genomfora atgarder for klimatsakring med skyfall och hogt vatten, gemensamma
mobilitets- och parkeringslosningar, samt strak for att sakra allman plats genom omradet.
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Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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