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Planbesked for bostader vid Ingebacksvéagen
(Karra 11:104 m.fl.) inom stadsdelen Karra

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela stkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostader vid Ingebécksvagen Karra 11:104 m.fl. inom stadsdelen Kérra

2. Planarbetet bedoms pabdrjas ar 2028 och bedoms ta 2-3 ar.

3. Sokanden medges inte mojlighet att begéra ett yttrande fran lansstyrelsen
angaende vilket underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behéva for att kunna
yttra sig Over detaljplaneforslaget under planprocessen.

Sammanfattning

Planansokan avser fastigheterna Kéarra 11: 104 och 11: 15 som ligger i bostadsomradet
Ingeback i stadsdelen Karra. Fastigheten ar idag inom en avstyckningsplan pa mark med
beteckning allmén plats.

Ett detaljplanearbete tidigare startats pa denna fastighet, men avbrots 2005 pga natur-
varden pa platsen. Darefter har OP andrats att omfatta omradet med stadsbebyggelse.

Ingeb&ck kannetecknas av villabebyggelse och radhus i 1-2 plan i naturnéra lage.
Sokanden vill utdver ett BmSS med 6 Igh fran ett tidigare positivt planbesked uppfora
24 radhus med en total BTA om 3160 kvm som tradgardsstad.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedéms dock inte vara tillrackligt forenligt
med dvergripande inriktningar om vérdefull gronstruktur i dversiktsplan darfor behover
naturvarden bearbetas och integreras in i omradet i ett planarbete. Ett viktigt delmal i
Gateborgs Stad ar hur man skéter och skyddar arters livsmiljoer sa att naturvéardena
utvecklas och bor stddjas i denna planprocess.

Exploatoren ager marken och har radighet om fragan att kunna préva boenden fér mindre
hushall som &r en efterfragan i Karra/Rodbo.
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Figur.1 Hllustration ur ansokan 6ver Ingeback fran nord/vést.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utfdras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Fran och med 2021-08-01 kan den som soker planbesked dven begéra besked om vilket
planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas i ett eventuellt planarbete. Mojligheten &r
en del av den sa kallade privata initiativratten. Syftet ar att underlatta for sokanden att ta
fram underlag i vantan pa att planarbetet kommer igang. Bedémningen ar alltid
preliminar och en fordjupad bedémning gors inom ramen for planarbetet. Da avgors dven
om eventuellt underlag som s6kanden har tagit fram infor planarbetet har tillracklig
kvalitet och relevans for att anvéndas som underlag for detaljplanen. Det &r darfor férenat
med viss ekonomisk risk for sokanden att ta fram utredningar baserat pa bedémningen i
planbeskedet. | det aktuella planbeskedet ar behovet av underlag sarskilt svarbedémt och
risken for forgaveskostnader beddms som hog.

Projektet ser ut att bli en mindre investering for staden eftersom utbyggd infrastruktur
finns.

| anslutning till omradet har Géteborg Energi AB befintliga natstationer med tillhérande
ledningar. Deras initiala beddmning &r att ny bebyggelse kan anslutas mot befintliga
natstationer inom omradena. Natet fran natstationerna och ut till anslutningspunkterna
behdver i de flesta fall bytas ut for att klara effektokningen.

Gatan dr idag samfélld och eventuellt bor det 6vervégas att bli en kommunal gata och
isafall omfatta en langre stracka an precis vid planomradet, vilket medfor ckade
kostnader.

Planomradet ligger idag utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for VA-tjanster.
Det innebdr att kommunen inte kan garantera att omradet kommer anslutas till allmant VA-
ledningsnat. Omkringliggande fastigheter ligger dock inom verksamhetsomradet for
dricks- och spillvatten och utgangspunkten &r att &ven planomradet inforlivas i
verksamhetsomradet och kan darmed ansluta till ledningsnétet for dricks- och spillvatten
via forbindelsepunkter i fastigheternas direkta narhet.
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| samband med genomfdrande av detaljplanen far Kretslopp och vatten kostnader for
utbyggnad av allméant VVA-ledningsnat inom planomradet. Fastighetsdgarna far kostnader
for servisanslutningar till de nya fastigheterna i form av anlaggningsavgift enligt vid
tillfallet gallande VA-taxa. Uppskattade belopp for kostnaderna i fraga beraknas i ett
senare skede av planarbetet nar mer information finns tillgénglig.

Avseende avfall, da tomterna ser ut att vara ganska sma sa kan det vara vart att fundera pa
om det blir battre om radhusen har gemensam avfallshantering. Om intresse finns for det
sa behover det avsattas en yta for den gemensamma avfallshanteringen.

Exploateringen kommer medféra ringa trafikrorelser i omradet och man kan nyttja
befintliga strukturer.

Beddmning ur ekologisk dimension

Omradet gréansar till gronomrade med hdga varden och omrade for friluftsliv. Grona
varden pa tomt behover arbetas med for bevarande och kompensationsatgarder i ett
planarbete.

Staden har en faststalld miljépolicy och 12 lokala miljokvalitetsmal som ar
forutsattningarna for en ekologisk hallbar utveckling.

Oversvamningsproblematik, aviopps- och dagvattennitet far utredas i ett vidare
planarbete.

Tre nyckelbiotoper &r kdnda samt en kalla i dagen och det behdver arbetas for bevarande
av dessa. Naturinventering ar gjord men behdéver kompletteras med groddjur och
hackande faglar, samt béattre klargéra kring naturvarden.

Beddmning ur social dimension
Planomradet ligger inom primaromradet Kérra som ar ett omrade med goda
socioekonomiska forutsattningar.

Tomten har nara till hallplatser for kollektivtrafik, som bland annat trafikeras av
expressbuss till centrala Goteborg. Vagen till och fran hallplatslaget sluttar vilket gor den
otillganglig for personer med begransad rorelseformaga. Tvarkopplingar i
kollektivtrafiken samt gang- och cykelkopplingar behdver starkas for att binda samman
Kérra med narliggande omraden.

Det saknas sma bostader och hyresrétter i Karra.

Arendet kan ha positiv inverkan for barn, mangfald och jamstalldhet och positiv inverkan
for aldre om fragorna kring 6kad mojlighet att ta sig sjalva till malpunkter i omradet.

Barnkonventionen &r svensk lag fran sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats i
forprovningen. | det tidiga skede som forprovningen &r har forvaltningen funnit att ett
arbete med socialkonsekvens-/barnkonsekvensanalys med komplexitetsniva 2 bor utforas
inom planarbetet.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Naturvérdesinventering
3. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet galler en begaran om planbesked och avser fastigheterna Karra 11:104 och
tillfartsvag 6ver 11:15. Tomten ligger inom en avstyckningsplan, strax norr om Kérra
Centrum i Ingebéck. Ingeback kannetecknas av villabebyggelse och radhus i 1-2 plan i
naturnéra lage.

Sokanden vill utéver sex BmSS-lagenheter fran tidigare positivt planbesked uppfora 24
radhus och da en total BTA om 3160 kvm.

Sokanden har begéart besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behovas vid
planldaggningen.

Sokanden har begart mojlighet att begara ett yttrande fran lansstyrelsen angaende vilket
underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig éver
detaljplanefdrslaget under planprocessen.

- — - —

Fig.2. Flygfoto (SBF) Gver Ingeback fran vaster. Tomten markerad med gulstreckad linje.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse och omrade med grona varden pa markanvandningskartan.
Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den Gvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Gallande avstyckningsplan akt FXIV-1950 anger allmén plats.
Genomforandetiden har gatt ut.

Byggnadsnamnden har tidigare beslutat:
2016-06-21 — positivt planbesked for Karra 11:104. BmSS med 6 Igh (dnr 15/1448)
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Positivt planbesked finns for BmSS-boendet och tre ars framflyttande i startplanerna.
Sokanden vill genom den har ansokan komplettera planbeskedet med 24 smahus/radhus.
2010-06-22 — negativt planbesked att inte uppratta detaljplan (dnr 02/1049)

2005-04-19 — att avbryta arbetet med detaljplan (dnr 02/1049)

Forslag till detaljplan med dnr 02/1049 géallde tva villor och omfattade i stort sett samma
omrade som nu ar aktuellt, det strackte sig dock nagot langre upp mot Gster.
Miljoforvaltningen och kulturforvaltningen avstyrkte planen mot bakgrund av de
konsekvenser som en exploatering kunde komma att fa. Planarbetet avbréts med
anledning av intranget i adellovskogen och den fragmentisering av viktiga naturmiljoer
som genomforandet skulle innebéra.

Planbeskedet med dnr 15/1448 gallde 23 smahus och omfattade ett storre omrade.
Forslaget bedomdes olampligt ur ett strategiskt perspektiv. Skélen var framfor allt sarskilt
stora varden for naturvard, riksintresse for naturvarden i norra delen, samt det planerade
verksamhetsomradet i norr.

Det har dven sokts bygglov for foreslagen bebyggelse. Handlaggning paborjades men
stadsbyggnadskontoret konstaterade att forslaget avviker fran gallande planbestammelser
och avvikelsen &r for stor for att bevilja ett bygglov. Efter att sokanden 2018-05-25
informerats om detta togs ansokan tillbaka.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Forslaget ar forenligt med éversiktsplanen och féljer intentionerna i utbyggnadsstrategi,
trafikstrategi och behdver kunna uppfylla kriterierna i gronplan.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedoms behdva bearbetas for att det pa
platsen finns ocksa sarskilda naturvarden och naturobjekt att ta hansyn till som behdver
integreras i forslaget. Fragorna behover vidare utredas inom ett planarbete.

Omradet for planbesked bedoms pa grund av sitt lage inte berdras av Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hdg arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg
kvalitet. Forvaltningen bedomer att forslaget har en arkitektur med som é&r rik pa detaljer
och som passar en smaskalig tradgardsstad.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms bli medelstort.

Sokanden har begart mojlighet att begéra ett yttrande fran lansstyrelsen angaende vilket
underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig éver
detaljplanefdrslaget under planprocessen. Férvaltningen bedomer att lansstyrelsens
yttrande inte kan antas framja planlaggningen p.g.a. omradets komplexitet och SBF
behover rada 6ver vilka utredningar SBF eller sékanden ska ta fram genom SBF. Darmed
saknas forutsattningar for att bevilja sokanden medgivande att begéra yttrande fran
lansstyrelsen. Begaran foreslas inte medges.
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Sokanden har begart besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behévas vid
planlaggningen. Forvaltningen bedomer att foljande underlag sannolikt kommer behdvas:

Bullerutredning — med avseende pa uteplatser

Dagvatten- och skyfallsutredning - analys av forutsattningarna for att
anordna vatten och avlopp, skyfallsvag.

Geoteknisk utredning - undersokning av de geotekniska forutsattningarna.
Social-/barnkonsekvensanalys Foreslagen sociala komplexitetsniva bedéms
till komplexitetsniva till 2 da planforslaget innehaller vissa samhallsfunktioner
och ett mindre antal bostéader.

Luftutredning — 6versiktlig bedémning

Naturinventering - inventering av férekommande naturvarden inom och i
anslutning till det avsedda planomradet. (obs ej inventeringar enligt MB, t ex
vid tillstAndsprévning) En ofullstandig naturvardesinventering finns
framtagen men behdver utredas vidare och med komplettering av hackande
faglar och groddijur och bestéllas genom SBF.

Omradet ligger inom Forbud mot markavvattningsforetag. Dispens kravs.

Omradet ligger inom Vattenskyddsomradet for Gota alv. Det finns
skyddsforeskrifter med bland annat tillstandsplikt for storre schakt med mera.

Parkeringsutredning och mobilitetsutredning - analys av forutsattningarna for
att anordna trafik och parkering.

Platsanalys som kartlagger rumsliga faktorer sasom dags- och solljus,
gronska, skala, material, akustik, entréférhallanden, tillgang till service.

Riskanalys
Undersokning av betydande miljopaverkan/Miljokonsekvensbeskrivning

Oversiktlig Markmiljoundersokning bedémer Miljoférvaltningen behover
goras inom planomradet, med tanke pa planerad markanvandning.

Oversiktlig trafikutredning och/eller trafikutredning for allman plats

Bedomningen ar preliminar. Behovet av underlag ar svarbedémt. Framtagande av
planeringsunderlag i tidigt skede beddms darfor kunna leda till onddiga kostnader for
sokanden. Nya bedémningar gors inom ramen for planarbetet. Da avgors dven om
eventuellt underlag som sokanden har tagit fram infor planarbetet har tillracklig kvalitet
och relevans for att anvandas som underlag for planen. Vem som har tagit fram
underlaget (namn, foretag, organisationsnummer) ska framga.

Villkor for planlaggningen ar att tillkommande bebyggelse behéver forhalla sig till
befintlig miljo, struktur (battre &n forslaget visar)
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Ledord och strategier Oversiktsplanens text; vid brun markering ytterstaden: *Férandrad
markanvandning 6vrig bebyggelse” och ”Omraden utpekade for framtida utveckling for

blandad stadsbebyggelse. De utgors dels av tidigare industrimark, dels av idag obebyggda

omraden i anslutning till befintlig bebyggelse. Ingen ny enstaka bebyggelse eller
anlaggningar som kan forsvara framtida lamplig planlaggning bor tillkomma innan dessa
omraden tas i ansprak.” och “Hinsyn bér tas till platsspecifika forutsittningar.”

Forvaltningen bedémer utifran motivering att bebyggelsen ar begréansad till ett mindre
omrade att planarbetet kan bedrivas med standardférfarande.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Omradet hor till Karra/Rodbo som ar utsedd vara ett tyngdpunkts- och kraftsamlings-
omrade och kan darfor erbjuda flera kvaliteter for tillkommande omraden vid planering
for bostader och BmSS likval som ett nytt bostadsomrade kan tillfora mer varierat utbud
av boendestorlekar eller ett BmSS kan erbjuda en arbetsplats i omradet.

Platsen ar en komplettering av Gerrebacka/Ingeback och kan bidra till att starka noder i
ytterstaden vilket ar i linje med ett pagaende KF-uppdrag.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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