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Planbesked for bostader vid Berghojdsgatan
(Backa 766:364) inom stadsdelen Backa

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Meddela sokanden att kommunen inte avser uppritta detaljplan for bostdder vid
Berghdjdsgatan inom stadsdelen Backa i Goteborg.

Sammanfattning

Omréadet ligger cirka 2 km norr om Backaplan, 6ster om Lillhagsvidgen och norr om
Berghdjdsgatan. Omradet omfattar naturmark i form av en skogsklddd bergssida som
sluttar ner mot befintliga villor i séder. Forslaget innebér en utveckling av omradet med
fem sméhus om sammanlagt cirka 1000 kvm BTA.

Oversiktsplanen for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige den 19 maj 2022, anger i
markanvindningskartan att omradet utgors av parker-, natur-, och rekreationsomraden,
ovriga gronomrdden samt blandad stadsbebyggelse, dvriga mellanstaden. Omradet ar
inte tidigare planlagt.

Det finns en stor efterfrdgan pa smahus i Goteborg. Omradet ligger ndra kommunal
service i form av flera forskolor, skolor och idrottsanldggning i Backa R6d samt har néra
till kollektivtrafik. Ansdkan innebédr en fortdtning med nya sméhus pé naturmark, langs en
vél synlig hdjdrygg i omradet vilket medfor en pataglig pdverkan pé stads- och
landskapsbilden. Omgivande tillfartsvégar &r smala, branta och bitvis grusade. De har lag
kapacitet och det bedoms inte lampligt att tillfora ytterligare trafik utan att utfora
kapacitetshdjande atgérder pa vdgnétet. Inom fastigheten bedoms det svéart att skapa
tillgangliga angoringar till nya bostéder. Naturen inom fastigheten ér en del av ett storre
naturomrade som utgor ett ndrrekreationsomrade 1 omrédet.

Beddmning ur ekonomisk dimension
I det tidiga skede som forprovningen ar har forvaltningen inte funnit nagra sirskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

I Goteborgs stads Gronplan for en néra, sammanhallen och robust stad 2022-2030,
antagen av park och naturnimnden 2022-06-20, pekas det stora sammanhéngande
naturomradet Backa-Rodbo ut som en gron kil som bor stirkas och bevaras. De
regionsovergripande grona kilarna ger stora sammanhingande omraden och kopplingar,
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som framjar friluftsliv och ett rikt véxt- och djurliv. Vid all fysisk planering finns ett
ansvar att se till att kilarna stérks och inte byggs igen. Begrinsad paverkan genom
byggnation pad mindre naturomrade.

Beddmning ur social dimension

I oversiktsplanen beskrivs att ny smahusbebyggelse ska bidra till att 6ka blandningen av
bostadsformer vilket inte blir fallet i det aktuella villaomradet. I det tidiga skede som
forprévningen ar har forvaltningen inte i dvrigt funnit négra séarskilda aspekter pa fragan
utifrdn denna dimension.

Bilagor
1. Ansdkan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport

Arendet

Arendet giller en begiiran om planbesked.

Omradet ligger cirka 2 km norr om Backaplan, dster om Lillhagsvigen. Omradet omfattar
naturmark i form av en skogsklddd bergssida som sluttar ner mot befintliga villor i sdder.
Forslaget innebér en utveckling av omradet med fem sméhus om sammanlagt cirka 1000
kvm BTA.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplanen for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige den 19 maj 2022, anger i
markanvindningskartan att omradet utgors av parker-, natur-, och rekreationsomraden,

ovriga gronomrdden och blandad stadsbebyggelse, dvriga mellanstaden. Granserna for

markanvindningsomréden bor tolkas med en ett spann pa ungefar 20 meter. Hinsyn bor
tas till platsspecifika forutséttningar.

Omradet ar inte tidigare planlagt.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat om negativt planbesked for planansékan som
omfattade tre sméhus pa samma plats:

2022-03-15  att kommunen inte avser uppritta detaljplan for bostéder vid
Berghojdsgatan inom stadsdelen Backa i Goteborg.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat om positivt planbesked for tva tidigare
ansokningar i ndromradet (dnr 03/58 och 0796/20) dar detaljplanearbete pagar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det finns en stor efterfridgan pa smahus i Goteborg. Omradet ligger nira kommunal
service i form av flera forskolor, skolor och idrottsanlédggning i Backa R6d samt har nira
till kollektivtrafik. Ansokan innebér en fortétning med nya sméhus pa naturmark, langs en
val synlig hojdrygg i omridet vilket medfor en pataglig paverkan pa stads- och
landskapsbilden. Omgivande tillfartsvagar ar smala, branta och bitvis grusade. De har lag
kapacitet och det bedoms inte lampligt att tillfora ytterligare trafik utan att utfora
kapacitetshdjande atgérder pa véignitet. Inom fastigheten Backa beddms det svart att

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked



skapa tillgdngliga angoringar till nya bostidder. For att kunna tillgéngliggora de foreslagna
bostidderna krivs stora markarbeten i form av sprangning med paverkan pa naturen och
grannarna i form av fordndrad landskapsbild. Naturen inom fastigheten &r en del av ett
storre naturomrade som utgor ett narrekreationsomrade i omradet som skyddas genom
planbestimmelse inom angrinsande detaljplan. Genom det padgdende planarbetet i soder
kommer naturmark inom omradet férsvinna med foljden att kvarvarande naturvarden blir
viktigare att bevara.

I 6versiktsplanen anges bade natur och bebyggelse for omradet. Grinserna mellan olika
markanvindningar behdver tolkas med ett spann. I versiktsplanen beskrivs att ny
smahusbebyggelse ska bidra till att 6ka blandningen av bostadsformer vilket inte blir
fallet i det aktuella villaomradet. Oversiktsplanen anger att nybyggnation i forsta hand ska
ske pé redan ianspraktagen mark, att en blandning av bostadstyper ska efterstridvas och
tillgangen till viardefulla naturomraden ska vérnas. Forslaget strider inte tydligt mot
oversiktsplanen, men det bedoms dock inte vara i linje med &versiktsplanens intentioner.

Omréadet for planbesked bedoms pa grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Beslut om negativt planbesked foreslés.

Skalen till att negativt planbesked foreslés ér att det inte dr mojligt att ordna tillfart med
acceptabel lutning, negativ paverkan pa stads- och landskapsbild och gronstruktur, samt
det befintliga gatunitets bristande kapacitet.

Om planldggning startar behdver naturviardesinventering och hdckfagelinventering tas
fram. Rodlistade faglar finns i ndromradet. Vid start av detaljplan bor omradet inkluderas
i planomréadet for pagdende detaljplan vid Téljstensgatan sa att forutsattningar och behov
kan utredas samordnat.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Planbeskedet ligger intill planomrade for pagaende detaljplan for bostiader vid
Téljstensgatan (Backa 766:364 m.fl.), dnr: SBF-2025-00315. Samrad om pégéende
detaljplan planeras under 2026.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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