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Arendet

Diarienummer: SBF-2024-01283

Handlédggare SBF: Anna Sofia Wannerskog
Stadsomréde: Hisingen

Fastighet: Backa 766:364

Sokande: Fastighetsdgare Backa 766:364

Omréadet ligger cirka 2 km norr om Backaplan, 6ster om Lillhagsvigen och norr om
Berghojdsgatan. Omradet omfattar naturmark i form av en skogskladd bergssida som
sluttar ner mot befintliga villor i sdder.

Forslaget innebér en utveckling av omrédet med fem sméhus om sammanlagt cirka 1000
kvm BTA.
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Situationsplan — skiss frdan planansékan.

Omradet préglas av gronska och smaskalig bebyggelse i form av villabebyggelse som
vuxit fram under lang tid. Bebyggelsestrukturen har en oregelbundenhet och brokighet
med villor i olika arkitekturstilar placerade pa olika avstand fran omradets smala och
branta, bitvis grusade gator. Tradgardarna har uppvuxna trad, frukttrdd och vixtlighet
som skapar intima rum. Fran omradets hdjder finns ldnga siktlinjer mot Kvillebdckens
dalgang. Naturen &r dverallt narvarande med skogsomraden som inbjuder till vistelse och
lek. Villorna ligger huvudsakligen pa ldgre mark inom omradet omgivna av skogskladda
bergssidor och hdjdryggar. Pa nagra stéllen klattrar bebyggelsen hdgre upp lédngs
bergssidorna, i form av villor som ar vél synliga nér man ror sig i omradet.
Arkitekturstilarna skiftar i viss mén inom omradet och utgors till storsta del av tilltagna
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enfamiljsbostédder i en till tva vaningar med fasader av trépanel i rott, vitt och gront samt

tegel och mexitegel. Taken &r dvervigande i rott tegel.

Nya enbostadshus foreslds i naturomrddet bakom villabebyggelsen (vinstra bilden). Vy fran
omradet mot Berghdjdsgatan (hégra bilden).
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Den huvudsakliga infarten foreslds via en forldngning av Berghdjdsgatan mellan tvd
grannfastigheter.
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1 vdster foreslas infart till omrddet via en foridngning av Lilla Brinkvigen.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplanen for Géteborg, antagen av kommunfullmiktige den 19 maj 2022, anger i
markanvandningskartan att omradet utgors av parker-, natur-, och rekreationsomrdden,

ovriga gronomrdden och blandad stadsbebyggelse, ovriga mellanstaden. Granserna for

markanvandningsomréden bor tolkas med en ett spann pa ungefar 20 meter. Hinsyn bor
tas till platsspecifika forutséittningar.
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Utdrag ur dversiktsplanens markanvindningskarta med det aktuella omrdadet markerat.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om 6vriga gronomrdden att halvstora ytor med natur
inom mellanstaden kan ha betydelse for en sammanhéngande gronstruktur och for
tillgdngen till bostadsnira natur. Aven gréna impedimentsytor kan inga. Motiv for
eventuellt ianspraktagande for bebyggelse ska anges i detaljplan eller program till
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detaljplan och avvigas mot omradets eventuella natur- och rekreationsvarden. 1
oversiktsplanen anges att Goteborgsregionens grona kilar ldnkar samman Go6teborgs
grona infrastruktur med omgivande landskap och dr av stor betydelse for savél biologisk
mangfald som rekreation och friluftsliv.

For blandad stadsbebyggelse, 6vriga mellanstaden anges i versiktsplanen att omraden
ska kompletteras sa att bostéder, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pé redan ianspraktagen mark. En blandning av
bostadstyper ska efterstréivas, tillgangen till virdefulla naturomraden ska vérnas och
naturvarden ersittas. I dversiktsplanen beskrivs att Hisingens bostadsbestand bestar av en
hogre andel smahus &n genomsnittet for Goteborg. Det aktuella omradet utgdr en av
manga enklaver med samlade sméhus. Omradden som beddms ha potential att fortdta med
fler sméhus ar Bricke, Biskopsgarden och Lénsmansgarden diar sméhus bidrar till att 6ka
blandningen av bostadsformer.

I Goteborgs stads Gronplan for en nédra, sammanhéllen och robust stad 2022-2030,
antagen av park och naturnimnden 2022-06-20, pekas det stora sammanhéngande
naturomradet Backa-Rodbo ut som en gron kil som bor stérkas och bevaras. De
regionsdvergripande grona kilarna ger stora sammanhingande omraden och kopplingar,
som framjar friluftsliv och ett rikt véxt- och djurliv. Vid all fysisk planering finns ett
ansvar att se till att kilarna stérks och inte byggs igen.

Vattlefjaliskilen i nordést
. Bergsjokilen i ost
. Delsjo-Harskogskilen i st

. Lackarebackskilen i sydost
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Omvrddet ligger inom Backa-Rdodbokilen (7).

Omradet ar inte tidigare planlagt. For angrdnsande kommunal fastighet i norr géller
detaljplan 2-4694 fran 2003. Ett stort markomréde i anslutning till sokandens fastighet &r
planlagt som allmén plats — Natur. I den angrénsande detaljplanen har utgdngspunkten
varit att anpassa bebyggelsen till befintliga landskapselement genom att bygga tétt och
lagt i omradets Oppna delar och att bevara skogspartier och sammanhéngande gronstrak
mellan grupper av bebyggelse.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat om negativt planbesked for planansdkan som
omfattade tre sméhus pa samma plats:

2022-03-15  att kommunen inte avser uppritta detaljplan for bostéder vid
Berghojdsgatan inom stadsdelen Backa i Goteborg.
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Byggnadsndmnden har tidigare beslutat om positivt planbesked for tvé tidigare
ansokningar i ndromradet (dnr 03/58 och 0796/20) dar detaljplanearbete pagar.

Rod ring = aktuell fastighet. Orange ringar = pdgdende detaljplan.

Bedomning

Det finns en stor efterfrigan pa smahus i Goteborg. Omradet lampar sig for
bostadsutveckling sa till vida att det ligger ndra kommunal service i form av flera
forskolor, skolor och idrottsanlédggning i Backa R6d samt har néra till kollektivtrafik. Det
ligger néra verksamhetsomradet Ardds industriomradde samt Lillhagsvigen som leder
s0derut mot Backaplan som ar under omvandling till tit innerstad.

Ansdkan innebér en fortidtning med nya sméhus pa naturmark, lings en vél synlig
hojdrygg i omradet vilket medfor en pataglig paverkan pé stads- och landskapsbilden.
Omgivande tillfartsvigar ar smala, branta och bitvis grusade. De har 1ag kapacitet och det
beddms inte 1&mpligt att tillfora ytterligare trafik utan att utfora kapacitetshdjande
atgarder pa végnatet. Inom fastigheten Backa 766:364 bedoms det svart att skapa
tillgéngliga angdringar till nya bostéder pa grund av stora hojdskillnader. For att kunna
tillgdngliggora de foreslagna bostdderna kravs stora markarbeten i form av springning
med péaverkan pa naturen och grannarna i form av férdndrad landskapsbild. Naturen inom
fastigheten dr en del av ett stdrre naturomrade som utgor ett nirrekreationsomréade i
omradet som skyddas genom planbestimmelse inom angrinsande detaljplan. Genom det
pagéende planarbetet i séder kommer naturmark inom omradet forsvinna med f6ljden att
kvarvarande naturvérden blir viktigare att bevara. Det bedoms inte vara lampligt att starta
planldggning enligt forslaget.
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Oversiktlig planering

I 6versiktsplanen anges bade natur och bebyggelse for omradet. Grianserna mellan olika
markanvandningar behdver tolkas med ett spann. I Gversiktsplanen beskrivs att ny
smahusbebyggelse ska bidra till att 6ka blandningen av bostadsformer vilket inte blir
fallet i det aktuella villaomradet. Oversiktsplanen anger att nybyggnation i forsta hand ska
ske pé redan ianspraktagen mark, att en blandning av bostadstyper ska efterstridvas och
tillgangen till viardefulla naturomraden ska vérnas. Forslaget strider inte tydligt mot
Oversiktsplanen, men det beddms dock inte vara i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Trafik och parkering

Gatorna Kéllehdjdsgatan, Berghojdsgatan och Téljstensgatan dr branta och mycket smala.
Bredden varierar mellan ca 3 — 4 meter. Forvaltningen bedomer att det pa grund av
terrdngforhallandena inte 4r mdjligt att ordna vagar med acceptabla lutningar till den
foreslagna bebyggelsen.

Ansdkan saknar huvudsakligen information om hur det 4r tdnkt att nya bostidder ska
angoras for boende. For att anordna en acceptabel lutning pa viandplatsen och infartsgatan
krévs stora markarbeten i form av spriangningar néra intilliggande bostadshus i soder.
Lutningen mellan infartsvéigen och nya bostéder uppskattas till cirka 1:5 eller 20% vilket
ar for brant for att sikerstélla tillgdngligheten inom fastigheterna. I jimforelse kan
nédmnas att Kvarnbergsgatan, kind for att vara en av stadens allra brantaste gator, har en
lutning pa cirka 1:8, eller 12,5%.

Som referens kan ndmnas att Boverkets Tillgénglighet p4 allméinna platser BFS 2011:5 —
ALM 2, anger max lutning om 1:20 eller 5% pa allmén plats. En tillfartsvdg som ligger
pa kvartersmark omfattas inte av dessa regler, men de dr dnda relevanta.

Enligt Boverkets byggregler ska ramper inom tomter luta hogst 1:12 eller 8,3%, dessutom
bor rampen ha minst 2 meter langa vilplan med en hojdskillnad pé hogst 0,5 meter mellan
vilplanen. Vid trafikplanering tillats endast i undantagsfall att gator lutar s mycket som
1:10 1 ldngsled.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Planbeskedet ligger intill planomrade for pagéende detaljplan for bostdder vid
Téljstensgatan (Backa 766:364 m.fl.), dnr: SBF-2025-00315. Samrad om pégéende
detaljplan planeras under 2026.

Om positivt planbesked ges for denna ansdkan bor omradet inkluderas i planomradet for
pagéende detaljplan sa att forutsdttningar och behov kan utredas samordnat.

Inkomna yttranden

I beddmningen har aspekter utelamnats eftersom forslaget bedoms olampligt med
avseende pa tillfart/tillgédnglighet och inte bedoms verensstimma med dversiktsplanens
intentioner. Mjligheten att forsérja omradet med VA och tillrackligt vattentryck,
naturvirden, framkomlighet for utryckningsfordon, ev. bergrum/tunnlar, buller,
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luftkvalitet, dagvatten har inte bedomts. Synpunkter fran berérda forvaltningar och bolag
har inte inhdmtats.

I samband med provningen av tidigare negativt planbesked avstyrkte Park och natur
ansdkan med motiveringen att forslaget riskerar att fa stor paverkan pa naturviarden och
ekologiska samband, samt att angrdnsande detaljplan (2-4694, fiin 2003) har
anvindningen allmén plats — Natur.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget bedoms inte vara lampligt att prova i detaljplan. Skélen &r att det inte &r mdjligt
att ordna tillfart med acceptabel lutning, negativ paverkan pa stads- och landskapsbild och
gronstruktur, samt det befintliga gatunétets bristande kapacitet.

Om planldggning startar behover naturvérdesinventering och hickfigelinventering tas
fram. Rodlistade figlar finns i ndromradet.
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