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Renovering av befintliga lokaler pa Tackjarnsgatan 7

Forslag till beslut
Stadsmiljondmnden beslutar att godkénna start av renovering av befintliga lokaler och
ytor pa Tackjdrnsgatan 7

Sammanfattning

Park och naturndmnden beslutade genom ordférandebeslut den 7 juli 2022 att inte
forldnga hyresavtalet pa Gullberg strandgata 40. Ambitionen var att skapa en mer
sammanhéngande verksamhet som befinner sig inom samma omradesytor. Park och
naturforvaltningen beslutade darfor om flytt av den befintliga verksamheten fran
Gullbergs strandgata 40 dér forvaltningen har verkstad, spolhall, forrad och
kontorslokaler for delar av egen regi samt arbetsmarknad till Ringén.

En forstudieanalys genomfordes i samverkan med lokalforvaltningen samt
stadsledningskontoret i syfte till att analysera och lokalisera kostnadseffektiva alternativ
och ersittningslokaler for Gullbergs strandgata 40. Forstudien ldmnade saledes
rekommendationer om att Park och naturndmnden bor flytta till inhyrda paviljonger pa
Tackjérnsgatan 7 samt renovera befintliga verkstadsytor p4 samma adress.

I enlighet med detta paborjades processen for utformning och inhyrning av paviljonger
for att flytta verksamheten fran Gullbergs strandgata 40 med senaste utflyttningsdatum
den 1 oktober 2023 for att kunna aterstélla byggnaden till fastighetsdgaren i enlighet med
avtal. Dock meddelar Stadsfastighetsforvaltningen den 12 oktober 2023 att tillféllig
bygglovsansokan gillande uppforande av paviljongerna pa Tackjarnsgatan nekats pa
grund av ny tolkning géllande tillfalliga bygglov och ddrmed foréndrad praxis.

Detta innebér att enda mdjligheten som aterstér &r att aterg till ursprunglig plan. Pa
tydlig inrddan av Stadsfastighetsforvaltningen kommer renovering lokalerna pa
Tackjédrnsgatan att ske. De totala anpassningskostnadskostnaderna for Tackjdrnsgatan 7
hamnar pa ca 44 miljoner kronor, varav kostnaderna for kontorsdelar, omkladningsrum
och lokaler berdknas landa p& ungefér 24 miljoner kronor. Resterande summa avser
anpassningar for bland annat verkstad, tvitthall och laddinfrastruktur.

Stadsmiljéforvaltningen rekommenderar i enlighet med detta att beslut om renovering av
befintliga lokaler pa Tackjarnsgatan 7 genomfors utifran tidigare forstudies bedomning
att detta var en fordelaktig 16sning samt att alternativet att uppfora paviljonger inte lingre
ar aktuellt.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Samlokalisering kommer att bidra till ett kostnadseffektivt nyttjande av befintliga
resurser, likvil finansiella som personella. Aven transport- och briinslekostnader samt
fordonsslitage kommer att reduceras da transportstrackorna till och fran de olika lokalerna
minskar avsevirt.

Investeringskostnaden for renoveringen kommer att belasta stadsfastighetsforvaltningens
budget. Detta kommer att innebéra en - jamfort med inhyrning av paviljonger — hdgre
hyra, vilken kommer att betalas av stadsmiljofoérvaltningen.

Bedomning ur ekologisk dimension

Flytten av verksamheten till Ringon skapar ytterligare synergieffekter som gynnar
utokningen av fossilfri fordons- och maskinflotta. Installationen av elstolpar till
forvaltningens fordonsflotta forvéntas bli ekonomiskt gynnsam da installationen bara
behover ske i ett omrade i stéllet for tva. Dessutom kommer verksamheten att bidra och
mojliggora till en omstillning som gynnar malet mot nettonollutslapp da hogre
efterfragan och krav stélls pd utveckling av elektrifiering och laddinfrastruktur av
transporter och arbetsmaskiner.

Bedomning ur social dimension

Samlad verksamhet pa en yta bidrar till en 6kad profilering av utférarverksamheten da vi
blir en synbar aktdr i samhéllet. Detta mojliggor till ett tydligt ansvarstagande for
utforande av stadens skotsel, renhallning och anldggningsuppdrag.

Park och naturforvaltningen nuvarande avdelningar for arbetsmarknad, skotsel och
anldggning forvéntas integrera och samverka mer effektivt da se kommer att arbeta pa
samma stélle vilket forvéintas generera positiva synergier for medarbetare..

Samverkan
Samverkan mellan arbetsgivare och personalorganisationer har skett i SSG fredagen den
3 oktober 2023.

Bilagor
1. Bilaga "Protokoll SSG 2023-10-03”
2. Kostnadskalkyl, hyreskostnad Tackjarnsgatan

3. Bilaga ”Forstudie park och natur nya lokaler for delar av verksamheten”
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Arendet

Park och naturndmndens ordférande fattade beslut om att sdga upp hyreskontrakt som
avser verksamhetslokaler p& Gullbergs strandgata 40 (Dnr 0286/22). Den 12 december
2022 beslutar Park och naturndmnden att hyra in paviljonger. Emellertid nekas
Stadsfastighetsforvaltningen bygglov for uppréttande av paviljonger. Detta innebér att
Stadsmiljoforvaltningen behdver aterga till det sekundért basta alternativet som tidigare
presenterats i forstudien, att renovera befintliga lokaler pa Tackjarnsgatan 7.

Beskrivning av arendet

Forvaltningen har valt att flytta befintliga verksamheten fran Gullbergs strandgata 40 till
Ringon for att skapa en mer sammanhingande verksamhet. Forvaltningen har med detta
sagt upp befintligt hyresavtal. Utflyttning fran Gullbergs strandgata 40 pagar till den 31
december 2023.

I samband med uppsédgning av hyreskontraktet tillsattes en projektorganisation i syfte att
genomfora en forstudie for att analysera och utkristallisera &ndamalsenliga och
kostnadseffektiva erséttningslokaler for verkstad, spolhall, férrad och kontorslokaler for
delar av egen-regi samt arbetsmarknad.

Forstudien redovisade att mest fordelaktiga alternativet pd langre sikt var att renovering
av befintliga kontorslokaler pa Tackjdrnsgatan 2. Dock menade projektorganisationen pa
att mest kostnadseffektiva 16sningen var att uppfora paviljonger. Projektorganisationen
forordade mot denna bakgrund inhyrning av paviljonger samt renovering av
verkstadsytor. Park- och naturndmnden fattade beslutade i enlighet med detta om
inhyrning av paviljonger vid ndmndsammantriadet den 12 december 2022.

Stadsfastighetsforvaltningen meddelade 12 september 2023 att tillfallig bygglovsansokan
géllande uppforande av paviljongerna pa Tackjérnsgatan nekats pa grund av nya
tolkningsregler gillande tillfdlliga bygglov och dédrmed fordndrad praxis.

Detta innebér att Stadsmiljoforvaltningen behdver aterga till nést bésta alternativet som
presenterades i forstudien, att renovera lokalerna pa Tackjirnsgatan 7. P4 tydlig inradan
av Stadsfastighetsforvaltningen kommer renovering lokalerna pa Tackjdrnsgatan att ske,
en 16sning som dessutom &r mycket béttre for verksamheten pa léngre sikt. De totala
anpassningskostnadskostnaderna for Tackjarnsgatan 7 hamnar pa ca 44 miljoner kronor,
varav kostnaderna for kontorsdelar, omkléddningsrum och lokaler berdknas landa pé
ungefir 24 miljoner kronor. Resterande summa gar till anpassningar for bland annat
verkstad, tvitthall och laddinfrastruktur. Renoveringen berdknas vara fardig till och med
1 januari 2026.

Forvaltningen rekommenderar i enlighet med detta att beslut om renovering av befintliga
lokaler genomfors utifran tidigare forstudies bedomning att detta var en fordelaktig
l6sning samt att alternativet att uppfora paviljonger inte ldngre ar aktuellt.
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Forvaltningens bedomning

Forvaltningen ser fortsatt behov av att samlokalisera s& mycket utférandeverksamhet som
mojligt och anser att renovering av befintliga kontors- och verkstadsytor pa
Tackjérnsgatan 7 ar bésta alternativet pa langre sikt.

Det ar fortsatt av vikt att staden i sin langsiktiga planering tar hojd for att uppdraget med
skotsel och stidning av stadens ytor kommer att tillta och att en central placering ér
nodvéndig for att leva upp till stadens ambitioner om en resurseffektiv leverans i enlighet
med uppdrag och medborgares forvéntan.

Morgan Davidsson Anders Ramsby

Avdelningschef drift- och underhall Direktor
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