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Planbesked for bostader vid Kvibergsvagen
(Kviberg 741:174) inom stadsdelen Kviberg

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

Meddela sokanden att kommunen inte avser upprétta detaljplan for bostdder vid
Kvibergsvigen (Kviberg 741:174) inom stadsdelen Kviberg i Goteborg.

Sammanfattning
Forslaget bestér i att riva det sa kallade Soldathemmet 1 Kviberg, for att mojliggora
byggnation av ett flerbostadshus pa platsen med ca 70 ldgenheter.

Forslaget strider inte mot 6versiktsplanens markanvindningskarta. Att forslaget ligger i
linje med 6versiktsplanens intentioner dr diremot mer tveksamt. Det ar hart tryck pa
sambhéllsservice och infrastruktur i niromradet och forslaget verkar negativt pé lokala
identiteter och karaktérer.

Soldathemmet som avses rivas har ett kulturhistoriskt viarde. Byggnaden har dessutom
ett betydande virde genom att tillfora historia till den 1 6vrigt homogena och pa kort tid
nybyggda omgivningen.

I omrédet finns ett antal stora och vérdefulla trdd, triden utgdr en stor kvalitet i omrédet.
Sammanlagt handlar det om tretton trdd, sex av trdden maste oundvikligen tas ner,
sannolikt kan som mest tva — tre av traden Overleva forslagen exploatering.

Sammantaget bedoms det inte lampligt att prova en ny bebyggelse som innebér rivning
av Soldathemmet, och fillning av ett antal virdefulla trad.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Att uppritta en detaljplan for hogre exploatering i omradet skulle vara ett led i att fortéta
staden, med de fordelar det innebér vad giller utnyttjande av gjorda investeringar i t.ex.
gator och annan infrastruktur. Bedémningen i nuldget dr dock att vi &r i en brytpunkt.
For tillkommande bebyggelse utdver den som redan planeras krivs ytterligare
infrastrukturatgirder, for att klara tillkommande trafik, det kan behovas storre
infrastrukturatgérder.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Att inte upprétta detaljplan for en hogre exploatering av fastigheten innebér att omradets
ekosystemtjanster kan bibehallas, sasom vattenutjamning och vattenrening genom
infiltrering av dagvatten, tridens rening av luften, trddens klimatreglerade funktion,
trdden som livsmiljo for djur, bullerreduktion m.m.

Att uppritta en detaljplan for hogre exploatering skulle vara ett led i att fortéta staden,
med de fordelar som det innebér vad géller resurshushallning och underlag for lokal
service m.m.

Beddmning ur social dimension
Forslaget bedoms inte inverka ndmnvart pa invanarnas sociala relation mellan varandra
och stadens verksambheter.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omradet ligger i Kviberg langs Kvibergsviagen, mellan Bellevue och Kvibergs kaserner.
Fastigheten dr idag bebyggd med det sé kallade Soldathemmet.

Forslaget bestér 1 att mojliggora byggnation av ett flerbostadshus pé platsen med ca 70
lagenheter, och séledes riva befintlig byggnad.

Styrande dokument och tidigare beslut
Oversiktsplan for Goteborg, anger omradet som del av Mellanstadens centrala omraden,
markanvindningen anges till blandad stadsbebyggelse.

Mellanstadens centrala omraden ska kompletteras sa att bostdder, service och
arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas. Hér finns relativt stor potential for
komplettering och fortitning. Vid komplettering med bostdder och arbetsplatser ska alltid
samhillsservice som exempelvis skola och forskola, sidkerstillas i ndromréadet eller vid
behov tillskapas.

Vid fortitning i mellanstadens centrala delar ska funktionsblandning och blandade
boende- och upplatelseformer efterstrivas.

Den fortsatta utvecklingen av 0stra mellanstaden ska utgé fran det platsspecifika, lokala
identiteter, karaktirer och livsmiljoer.

I Goteborgs bevarandeprogram ér Kvibergs kaserner upptagna, och i beskrivningen tas
Soldathemmet upp som en intressant byggnad utanfér omrédet.

Gillande detaljplan akt 2-4912 anger tilldten anvéndning till bostidder, samlingslokal,
skola, i markplanet medges dven handel och icke stérande verksamhet.
Genomforandetiden har gatt ut.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forslaget bestar i att mojliggora byggnation av ett flerbostadshus pa platsen med ca 70
lagenheter, och saledes riva befintlig byggnad. Utrymme for verksamheter avses
mojliggoras i entréplan, parkering ordnas i kéllare och under mark. Tva alternativ till
byggnation redovisas, en vinkelbyggd volym i 6-7 vaningar respektive ett punkthus i 13
vaningar.

Forslaget strider inte mot dversiktsplanens markanvandningskarta. Att forslaget ligger i
linje med Oversiktsplanens intentioner dr diremot mer tveksamt. Det &r hart tryck pa
sambhéllsservice och infrastruktur i niromrédet och forslaget verkar negativt pa lokala
identiteter och karaktérer.

Soldathemmet var en av mycket fé befintliga byggnader i den nyexploatering som
genomfordes i ndromradet ca 2010 — 2016. Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde, bade
i sig sjélvt och med avseende pé sin plats med den visuella koppling som finns till
Kvibergs kaserner. Byggnaden har dessutom ett betydande varde genom att tillféra
historia till den i dvrigt homogena och pé kort tid nybyggda omgivningen.

I omradet finns ett antal stora och vérdefulla lovtrdd. Sammanlagt handlar det om tretton
trdd, med ett undantag stér de utanfor fastigheten pd gemensamma ytor (samfillighet)
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eller ungefér pa fastighetsgransen till aktuell fastighets Gstra sida. Traden 4r en stor
kvalitet i omrédet, med avseende pa stadsbild, kulturhistoria (tillsammans med
Soldathemmet), identitet/karaktar, lokalklimat, ekologi m.m. Sex av trdden maste
oundvikligen tas ner, sannolikt kan som mest tva-tre av traden overleva forslagen
exploatering. Det &r inte osannolikt att tio av trdden omfattas av biotopskydd.

Sammantaget bedoms det inte l&mpligt att prova en ny bebyggelse som innebér rivning
av Soldathemmet, och fallning av ett antal vardefulla trad.

Forslagens lamplighet vad géller volymer och anvédndning har dirfor inte analyserats
djupare, men ndgra grundliggande bedémningar har &nda gjorts.

Alternativ 1 1 67 vaningar har i forhallande till omgivande bebyggelse ett avvikande
forhéllande till Kvibergsviagen, genom att byggnadskroppen ar placerad avsevirt ndrmare
gatan. Det skapar en disharmonisk gatubild, och genom att volymen dessutom dr hogre én
omgivningen sa framstar byggnaden som en markdr, dock utan ndgon viktig plats eller
funktion att markera.

Alternativ 2 dr ett punkthus i 13 vaningar. Ett hogt hus pa platsen bedoms ha en negativ
péaverkan pa stadsbilden och forstielsen av staden. Det finns inget motiv for ett landmérke
hir, det finns ingen viktig plats att forstarka och fortydliga. Befintlig byggnad skapar med
storsta sannolikhet mer identitet till omradet &n ett nytt hogt hus kan gora. Forslaget med
ett hogt hus bedoms inte vara i linje med Goteborgs Stads riktlinje for Stadens silhuett.

Nar det géller infrastruktur for bade kollektivtrafik och personbilstrafik, sa ar det hart
belastat i ndromradet. For Munkebicksmotet planeras trimningsétgérder for att 6ka
kapaciteten i motet. For tillkommande bebyggelse utover den som redan planeras kravs
ytterligare atgirder for att klara tillkommande trafik, det kan behovas storre
infrastrukturatgirder.

Omrédet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att forslaget till beslut, att inte riva
Soldathemmet, ar i linje med Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad.

Beslut om negativt planbesked foreslés.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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