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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-01030
Handlaggare SBF: Fredrik Soderberg
Stadsomrade: Nordost
Fastighet: Kviberg 741:174
Sokande: JM AB

Omradet ligger i Kviberg langs Kvibergsvagen, mellan Bellevue och Kvibergs kaserner.
Fastigheten ar idag bebyggd med det sé kallade Soldathemmet, en byggnad 1 — 2,5 plan
som ar 1940 uppférdes som soldathem och sedan bl.a. har anvénts for en frikyrka, men i
nuléaget star oanvand.

Ortofoto med aktuell fastighet markerad, med befintlig byggnad.

Forslaget bestar i att mojliggora byggnation av ett flerbostadshus pa platsen med ca 70
lagenheter, och saledes riva befintlig byggnad. Utrymme for verksamheter avses
mojliggdras i entréplan, parkering ordnas i kallare och under mark. Tva alternativ till
byggnation redovisas.
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Modellvy éver foreslagen byggnad enligt alternativ 1
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Parkering foreslas i bada alternativ ordnas under mark
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Styrande dokument
Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, anger omradet som del av Mellanstadens centrala omraden,
markanvandningen anges till blandad stadsbebyggelse.

Mellanstadens centrala omraden ska kompletteras sa att bostader, service och
arbetsplatser &ven fortsattningsvis blandas. Har finns relativt stor potential for
komplettering och fortatning. Vid komplettering med bostéder och arbetsplatser ska alltid
samhallsservice som exempelvis skola och forskola, sakerstallas i naromradet eller vid
behov tillskapas.

Vid fortatning i mellanstadens centrala delar ska funktionsblandning och blandade
boende- och upplatelseformer efterstravas.

Den fortsatta utvecklingen av dstra mellanstaden ska utga fran det platsspecifika, lokala
identiteter, karaktarer och livsmiljoer.

Bevarandeprogram

| Goteborgs bevarandeprogram ar Kvibergs kaserner upptagna, och i beskrivningen tas
Soldathemmet upp som en intressant byggnad utanfoér omradet.

Detaljplan

Gallande detaljplan akt 2-4912 anger for aktuell fastighet tillaten anvandning till: By -
Bostédder. | markplanet medges handel och icke stérande verksamhet. C; - Samlingslokal.
S - Skola. Bestammelsen n; anger att vardefulla trad ska skyddas, bade inom och direkt
utanfor fastigheten. Genomférandetiden har gatt ut.

Utsnitt fran plankarta

Detaljplanen togs fram for ett storre stadsutvecklingsomrade, som mojliggjorde den
exploatering av omradet som skett 2010 — 2016. Nu aktuell fastighet gavs en byggratt
som volymmassigt ungefar motsvarar befintligt byggnad.
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Beddmning

Oversiktlig planering
Forslaget strider inte mot dversiktsplanens markanvandningskarta.

Att forslaget ligger i linje med Oversiktsplanens intentioner ar daremot mer tveksamt. Det
ar hart tryck pa samhallsservice och infrastruktur i naromréadet och forslaget verkar
negativt pa lokala identiteter och karaktarer.

Stadsmilj6

Soldathemmet var en av mycket fa befintliga byggnader i det omrade som pa 00-talet
planerades for nyexploatering, och som genomfoérdes ca 2010 — 2016. | detaljplanen
konstateras kulturhistoriska varden, men nagot rivningsforbud infordes dock inte.
Déremot gavs en skraddarsydd byggratt motsvarande befintlig byggnad, vilket innebdr att
nagot incitament for rivning inte skapades. Det ar tveklost s att byggnaden har ett
kulturhistoriskt varde, i synnerhet med den visuella koppling som finns till Kvibergs
kaserner, men oavsett kulturhistoriskt vérde har byggnaden ett betydande varde genom att
tillfora en historisk dimension till den i vrigt homogena och pa kort tid nybyggda
omgivningen.

Gallande detaljplan &r pé sa satt val avvagd och det ar en stor fortjanst for omradet som
helhet att byggnaden fick vara kvar i den stora omvandling som skett.

Ortofoto fran 2006
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Ortofoto fran 2022, Soldathemmet &r den enda kvarvarande byggnaden i det
exploaterade omradet.

Inom och i direkt anslutning till fastigheten finns ett antal stora och vérdefulla trad. Soder
om fastigheten star fem storre trad pa gemensamma ytor (samfallighet), avstandet till
fastighetsgrans ar ca 3-4 meter. Vaster om fastigheten star tva trad ca 5-6 meter fran
fastighetsgransen. | 6ster star fem trad, ungefér pa fastighetsgransen, ett av dessa tycks
vara i sdmre skick. Det finns &ven ett trad i sydvastra hornet av fastigheten. 1 och med att
det handlar om minst fem vuxna I6vtréd i rad, ar det troligt att de flesta trdden omfattas av
biotopskydd. Fragan har dock inte utretts djupare.

Med det foreslagna parkeringsgaraget som stracker sig ut till dstra och sddra
fastighetsgransen kommer alla fem trad i Oster behéva tas ner, de fem traden i séder
utanfor fastigheten kan mojligen sta kvar, men torde 16pa mycket stor risk att do p.g.a. de
stora ingrepp som kommer drabba tradens rotsystem och i évrigt fordndra tradens
livsvillkor vad galler tillgang till vatten och ljus. De tre traden i vaster far ett storre
avstand till ny bebyggelse och kan méjligen klara sig med val utford rotbeskarning etc.

Traden ar en stor kvalitet i omradet, med avseende pa stadsbild, kulturhistoria
(tillsammans med Soldathemmet), identitet/karaktér, lokalklimat, ekologi m.m.

Forprévningsrapport 8 (12)

Planbesked for bostader vid Kvibergsvagen (Kviberg 741:174) inom stadsdelen Kviberg,
dnr 2023-01030

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-09-26



Il
'MM | PN
il

‘w
‘U Il

|
)

Vy fran sydvast 6ver Soldathemmet och traden i sédra delen av omradet.
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Vy fran sydost over Soldathemmet och tréden i dstra delen av omradet.

Sammantaget beddms det inte lampligt att préva en ny bebyggelse som innebér rivning av
Soldathemmet, och fallning av ett antal vardefulla trad. Forslagens lamplighet vad galler
volymer och anvéandning har darfor inte analyserats djupare, men nagra grundlaggande
bedomningar har dnda gjorts.

Alternativ 1 i 6-7 vaningar har i forhallande till omgivande bebyggelse ett avvikande
forhallande till Kvibergsvéagen, genom att byggnadskroppen &r placerad avsevart narmare
gatan. Det skapar en disharmonisk gatubild, och genom att volymen dessutom ar hogre &n
omgivningen sa framstar byggnaden som en markor, dock utan nagon viktig plats eller
funktion att markera.

Alternativ 2 ar ett punkthus i 13 vaningar. Ett hogt hus pa platsen bedéms ha en negativ
paverkan pa stadsbilden och forstaelsen av staden. Det finns inget som motiverar ett
landmarke hér, det finns ingen viktig plats att forstarka och fortydliga. Befintlig byggnad
skapar med stérsta sannolikhet mer identitet till omradet &n ett nytt hogt hus kan gora.
Forslaget med ett hogt hus beddms inte vara i linje med Géteborgs Stads riktlinje for
Stadens silhuett.

Omradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden och
Fastighetsnamnden. Att bevara Soldathemmet, &r i linje med Forslag till Géteborgs
utvidgade innerstad.
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Utsnitt fran Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad

Service och infrastruktur

| Gamlestaden pagar bade utbyggnad och planering for en stadsomvandling. Infrastruktur
och kommunal service ar hart belastat och behdéver i takt med omvandlingen forstarkas.
Det handlar framfor allt om trafiksystem och forskola/skola, men aven t.ex. gronomraden
och skyfallshantering.

Tillgang till plats i forskola och grundskola har inte utretts specifikt i arendet eftersom
forslaget bedoms olampligt att préva i detaljplan. | ett annat &rende 500 meter vésterut
berédknade emellertid stadsledningskontoret att befintlig och tillkommande planerad
forskole- och grundskolebyggnation i omradet inte kan moéta ett ytterligare tillkommande
behov utdver det som kommer av pagaende och kommande detaljplaner.

Infrastruktur for bade kollektivtrafik och personbilstrafik &r hart belastat i naromradet.
For Munkebacksmotet planeras trimningsatgarder for att 6ka kapaciteten i motet. For
tillkommande bebyggelse utéver den som redan planeras kravs ytterligare atgarder for att
klara tillkommande trafik, det kan behdvas storre infrastrukturatgarder.

Det finns &ven ett uppdrag att starta planering for omvandling av Almanacksvégen i
Kortedala vilket paverkar samma system vad galler trafik och kommunal service.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget strider inte mot dversiktsplanens markanvandningskarta. Att forslaget ligger i
linje med Gversiktsplanens intentioner &r daremot mer tveksamt. Det &r hart tryck pa
samhallsservice och infrastruktur i naromradet och forslaget verkar negativt pa lokala
identiteter och karaktérer.

Soldathemmet var en av mycket fa befintliga byggnader i den nyexploatering som
genomfordes ca 2010 — 2016. Byggnaden har ett kulturhistoriskt véarde, bade i sig sjalvt
och med avseende pa sin plats med den visuella koppling som finns till Kvibergs
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kaserner. Byggnaden har dessutom ett betydande vérde genom att tillféra historia till den
i Ovrigt homogena och pa kort tid nybyggda omgivningen.

| omradet finns ett antal stora och vérdefulla trad, sammanlagt handlar det om tretton trad.
Traden &r en stor kvalitet i omradet, med avseende pa stadsbild, kulturhistoria
(tillsammans med Soldathemmet), identitet/karaktar, lokalklimat, ekologi m.m. Sex av
traden maste oundvikligen tas ner, sannolikt kan som mest tva — tre av traden éverleva
forslagen exploatering. Tio trad omfattas eventuellt av biotopskydd.

Sammantaget beddms det inte lampligt att préva en ny bebyggelse som innebér rivning av
Soldathemmet, och féallning av ett antal vardefulla trad.
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