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Ekonomiska konsekvenser for
forlaningsrenovering av egenagd lokal: Projekt
21937 Annedalshus - reinvesteringar
Forlangningsrenovering samt ombyggnation

Bakgrund

Hyresséttningen for stadens verksamhetslokaler utgar ifran en
sjalvkostnadsprincip. Hyran ska spegla den verkliga kostnaden for lokalen. I
berdkningsunderlaget for ekonomiska konsekvenser ges en prognos pa
framtida hyra for lokalen samt en prognos pa investeringsrelaterade
driftskostnader kopplat till projektet.

Vid en reinvestering av en befintlig lokal kommer sjdlvkostnadshyran for
lokalen att 6ka. Hyresokningen presenteras for hyresgéstforvaltningarna for
information. Uppgifter om befintlig arshyra presenteras for information.

I samband med forldngningsrenoveringen genomférs ombyggnation.
Respektive hyresgéstforvaltning fattar beslut om hyresdkningen kopplad till
ombyggnation for sin del av lokalen.

1. Arshyra for lokalerna
Den prelimindra arshyran for det aktuella uppdraget har berdknats:

- Kapitalkostnader (avskrivningar och rinta) dr berdknade utifran
den kalkylerade investeringsutgiften med nyttjandetider enligt
bifogad komponentmall.

- Drift- och underhallskostnader Befintliga drift- och
underhéllskostnader baseras pa lokalens faktiska drift- och
underhéllskostnader



Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden som kan foréndras och ddrmed paverka den slutliga
kostnaden:

- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n budget.

- Den slutliga ytan kan bli en annan @n vad som ursprungligen
planerats.

- Den exakta komponentfordelningen av tillgdngarna kan bli en annan
an vad som ursprungligen antagits.

Utifran ovan beddms den preliminéra arshyran for det aktuella uppdraget
uppga till 31 000 tkr varav 8 000 tkr ar 6kade kapitalkostnader med
anledning av ombyggnation.

Objektet dr samnyttjat. Nedan lista hyresokning kopplat till ombyggnation
per hyresgéstforvaltning:

- Aldre- samt vard och omsorgsforvaltningen: 6 200tkr

- Socialforvaltningen centrum: 1 200tkr

- Forvaltningen for Funktionsstod: 700tkr

Investeringsutgiften inkluderar atgérder som foljer
stadsfastighetsforvaltningens griansdragningslista. Utover vad som ingér i
byggprojektet kan hyresgédstndmnden bestélla till ytterligare atgarder
(kunduppdrag/verksamhetsanpassning).

Prognos total arshyra for objekt 108730 31 100 tkr
Befintliga kapitalkostnader 3 000 tkr
Befintliga drift- och underhallskostnader 8 700 tkr
Reinvestering projekt 21937 11 300 tkr
Ombyggnation Aldre- samt vard och 6 200 tkr
omsorgsforvaltningen projekt 23140

Ombyggnation Socialforvaltning centrum projekt 23260 1 200 tkr
Ombyggnation Forvaltningen for funktionsstdd projekt 700 tkr
21621

Om hyresgistforvaltningen lamnar lokalerna innan
verksamhetsanpassningen dr slutavskriven kommer éterstaende bokforda
restvdrden utrangeras. Utrangeringskostnaden betalas av
hyresgéastforvaltningen.
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2. Investeringsrelaterade driftkostnader

Forutom érshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade
driftkostnader. Driftskostnader kostnadsfors 16pande under projektets gang.
Upparbetade kostnader stdms av vid varje manadsbokslut med bestéllande
ndmnd och faktureras drligen i samband med arsbokslut.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal osékra
antagande avseende de investeringsrelaterade driftkostnaderna. Under
pagaende projekt kan tillkommande investeringsrelaterade driftskostnader
uppsta. Det kan tillexempel bero pé att det uppkommit behov av sanering,
som inte tidigare varit kdnt. Samtliga investeringsrelaterade driftskostnader
betalas av hyresgédstndmnd oavsett nér i tid de uppstar.

Evakueringslosning &r inte helt fardig for alla hyresgéster. Tillkommande
kostnader kopplat till evakuering presenteras darfor separat.

Utifrén ovan bedoms de prelimindra investeringsrelaterade driftkostnaderna
for det aktuella uppdraget uppga till 2 000 tkr. Se nedan specifikation.

Prognos totala engdngskostnader 2000 tkr
Utrangeringskostnad 0 tkr
Rivningskostnader 0 tkr
Saneringskostnader 2 000 tkr
Evakueringskostnader 0 tkr
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