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Stadsfastighetsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-09-01 Annica Henriksson och Asa Loid
Diarienummer SFF-2023-00151 Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: annica.henriksson@stadsfast.goteborg.se

Uppdatering av Projektbeslut for Boende,
strategiska och ovriga fastigheter 2023

Forslag till beslut

I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsnimnden beslutar att genomfora foljande projekt:
a. Varnhemsgatan, nybyggnation av Boende med sérskild service.
2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om projektbeslut fattade pa delegation
enligt bilaga 1.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med Stadsfastighetsnimnden och Stadens
ndmnder har uppstatt och Stadsfastighetsnimnden behover déarfor besluta om en uppdatering av
Projekt och investeringsportfoljen for 2023. Genom att Stadsfastighetsndmnden fattar beslut utifran
forvaltningens forslag kommer ndmnden i enlighet med sitt uppdrag ges mdjlighet att leverera
andamalsenliga lokaler for stadens invanare.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnimndens bestidnd finansieras genom sjélvkostnadshyra. 1
takt med att investeringar genomfors okar lokalkostnaderna genom bland annat tillkommande
kostnader for rdnta och avskrivningar. Samtliga kostnader for investeringarna betalas saledes av
hyresgésterna (verksamhetsndmnderna).

Vi ser prisokningar generellt inom alla omraden. Detta &r bland annat en effekt av de senaste tvé arens
pandemi och kriget i Ukraina men vi avvaktar for att se de mer langsiktiga effekterna. Dérfor ar det
viktigt att stadsfastighetsforvaltningen arbetar med kostnadsstyrning i 4nnu hogre grad for att halla
nere kostnaderna i storsta mojliga man. Detta kréver ett nira samarbete med bestéllande verksamhet,
vilket bedoms uppnds i och med den nya investeringsprocessen som antogs i lokalndmnden 1 februari
2022.

Bedomning ur ekologisk dimension

Byggsektorn stéar for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatpaverkan och fastighetssektorn star for
en stor del av energianvindningen. Genom att Stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljoomrédet, stiller relativt hdga miljo- och energikrav halls denna
paverkan nere sa gott det gar i genomforandet av investeringsportfoljen. Det géller exempelvis krav pa
energiprestanda i nivd med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.



Ett tidigare undantag har varit klimatpaverkan dar forvaltningen fram tills nu byggt enligt normalniva i
Sverige, dér byggsektorn star for ungefar en femtedel av landets utslépp av viaxthusgaser. For att
undvika att den omfattande investeringsportfoljen fram till 2030 genererar stora utslapp av
klimatpaverkande véaxthusgaser okar Stadsfastighetsforvaltningen takten i klimatomstéllningen.

I Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram framgér att utsldppen av vixthusgaser frdn ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nira noll till 2030, jamfort med 2020 ars nivaer.
For att sékerstélla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmélen arbetar
Stadsfastighetsforvaltningen med en plan for minskad klimatpéverkan i byggprojekt. Erfarenheterna
fran den forsta Hoppet-forskolan samt frén andra projekt med 14g klimatpéverkan tas tillvara. Frén och
med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus
pa bred implementering av beprovade och kostnadseffektiva 16sningar med lag klimatpaverkan.

Stadsfastighetsforvaltningen avser att successivt skérpa kravstillningen avseende biologisk mangfald
vid inkOp av travaror. Det forutsitter att nya eller befintliga certifieringssystem av travaror utvecklas
for att ta storre hénsyn till biologisk mangfald &dn vad som gors idag. Utvecklingen bevakas och det
finns en plan att genomfora ett pilotprojekt nér ett certifieringssystem finns pa plats.

Inom utvalda fokusomraden genomfors ytterligare atgarder for en storre reduktion av klimatpaverkan.
Under 2022 planerades fokusprojekt inom bland annat aterbruk, transporter och utsldppsfria bygg- och
anlidggningsmaskiner. Aterbruk ses som den frimsta strategin for att nd niira noll klimatpaverkan till
2030.

Nya rutiner for okat aterbruk implementeras i stadsfastighetsférvaltningens ordinarie processer for
nybyggnation, ombyggnation och rivning. Behovsnivén ar tydligt kopplad till mojligheterna for
forvaltningen att leverera god maluppfyllelse inom miljdomradet genom minskning av fossila brinslen
och 6kad energieffektivitet.

Bedomning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar stiller idag krav pa dndamaélsenliga
lokaler med fokus pa jamlika och inkluderande miljder.

Vid Stadsfastighetsforvaltningens bostidder med sérskild service och vérd- och omsorgsboenden ska
utemiljon maojliggora for personer med funktionsvariationer att vara delaktiga i umgénge och aktivitet
pa garden och att kunna ta sig fram till gdrdens samtliga zoner. Utemiljéerna ska skapa forutséttningar
for att alla boende fa likvardiga mojligheter till utvidgade perspektiv och val utan att begrinsas av
stereotypa konsmonster eller bristande tillgdnglighet.

For att framja jamlikhet i utemiljon kravs att perspektivet inkluderas i planering, utformning och
forvaltning. Jdmstillda utemiljder kdnnetecknas av att de &r grona, multifunktionella och har ett
varierat innehdall. Utemiljon bor ocksé praglas av god orienterbarhet och tillgdnglighet. Personer med
funktionsvariationer ska ges mojligheter till socialt samspel, pedagogiska och fysiska aktiviteter. Med
genomténkt fargsattning, utformning, placering och markunderlag blir platserna inkluderande 1 stéllet
for ett hinder for delaktighet.

Samverkan
FSG har informerats via mejl den 8 september.

Bilagor

1. Fattande delegationsbeslut.



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportfoljen for Boende,
strategiska och dvriga fastigheters projekt. Portféljen omfattar nyinvestering, ersdttningsinvestering,
reinvestering samt inhyrningsprojekt. Detta tjdnsteutldtande omfattar perioden (2023-03-07 — 2023-04-
11).

Beskrivning av arendet
Allmant om projektportfoljarendet

Stadsfastighetsndmnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och 6vriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras varje ménad med aktuell
information om beslut fattade pa delegation samt forslag till beslut for perioden. Foljande beslutstyper
hanteras inom portfoljen:

e Beslut att paborja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

e Beslut att fortsétta utreda projekt infor senare genomférandebeslut
e Beslut att genomfora projekt

e Beslut om avvikelser i projekt

e Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portfoljen for innevarande &r allteftersom nya projekt och
utredningar startar och drendet ger dven en 6gonblicksbild av hela portfoljen med alla dess ingdende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portfoljen ges via ordinarie
uppfoljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

Projekt Total projektbudget *Driftkostnader Diarienummer
Varnhemsgatan nybyggnation BMSS 41 800 000 2168/22

*Med driftkostnader menar vi investeringsrelaterade driftkostnader som rivning, evakuering och utrangeringskostnader.

Stadsledningskontoret har tillsammans med Fastighetskontoret och Forvaltningen for funktionsstod
bedomt tomten, Kviberg 12:2, som lamplig att uppfora ett friliggande BmSS pé. Dérav gavs
Stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att utreda mdjligheten att uppfora en friliggande bostad med
sdrskild service (BmSS) med 8-10 bostider vid Varnhemsgatan/Lars Kaggsgatan i Kviberg, tomt
Kviberg 12:2.

Forstudien har resulterat i ett forslag for uppforande av Bostad med sirskild service pa tva plan med 8
lagenheter, personal- och gemensamhetsutrymmen, teknikrum samt tvittstuga. Det ingér dven att
uppfora ett komplementhus pa tomten dér soprum, ldgenhetsforrdd samt cykelforrad skall forldggas.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen bedomer att aktuella forstudier och investeringsarenden kommer att kunna genomforas
enligt bestillning.



Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering
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Bilaga 1, Delegationsbeslut Boende, strategiska och ovriga
fastigheter 2023

1. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa
delegation att genomfora foljande projekt, enligt nedan

Projekt investering Projektbudget (tkr) Diarie-nr

Blackevagen 62B -Utbyggnad av 2 600 | 2023-00675
personalutrymme pa BmSS (21587)
lordningstéllande av Tackjarnsgatan 7 (20681) 5400 | 2023-00748
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