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Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadshyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for och granskning av detaljplanefdrslaget med standard planférfarande. Forslaget
har sants for samrad under tiden 21 september 2022 — 11 oktober 2022 och for
granskning under tiden 16 november 2002 — 30 november 2022.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.
Forslaget har under tider ovan varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyqggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden vid samrad berdrde i huvudsak skyfallshantering till foljd av
justering av markhojder, eventuell visuell paverkan pa riksintresset Carolus Rex
samt fragor gallande tillganglighet till och paverkan pa Gotatunneln. Synpunkter
framfordes ocksa pa att andringsplanen skulle omfatta kvarter C1, da det stora
overhanget i denna byggratt kan medfora ett otryggt offentligt rum. Fran
privatpersoner inkom ett yttrande fran en boende inom vallgraven géllande mer
évergripande fragor som rorde “halvén” vilken inte provas i, och dirmed inte kan
hanteras i, aktuell andringplan.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Allvarligaste invandningen galler att L&nsstyrelsen befarade enligt PBL 11 kap.
108 att planen kan komma att vara olamplig med héansyn till mé&nniskors hélsa och
sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion och efterfragade
en tydligare beskrivning av vad som foranledde att marknivan hojdsattes till + 3,7
i gallande plan och vad som skulle uppnas med denna hojdsattning. Lansstyrelsen
ville &ven att kommunen skulle visa att den foérandrade hojdsattningen fortfarande
fungerar ihop med den planerade skyfallshanteringen enligt géllande detaljplan.

Efter samrad studerades marknivaerna ytterligare. Ett PM for Skyfall togs fram
for att fortydliga och redogora for skyfallshanteringen utifran Lansstyrelsens
synpunkter. Plankartan kompletterades med justering av ytterligare en markhojd
som aktualiserades for att fa langsfall pa gatan och planbeskrivningen
fortydliganden gallande skyfallshanteringen.

Kompletteringar i planbeskrivningen gjordes aven efter samrad i
planbeskrivningen med fortydliganden avseende eventuell visuell paverkan pa
riksintresset for kulturmiljo samt fragor kopplade till Gétatunneln.

Vad géller aktuellt kvarter C1 delar Stadsbyggnadskontoret bedémningen att det
utkragande 6verhanget kan medféra otrygghet, men menar ocksa att det
kommande utférandet &r av stor vikt for trygghetsfaktorn och hur platsen slutligt
upplevs. Aktuell byggratt har stod i gallande detaljplan och medger
centrumverksamhet och linbanestation. Motiven att upphava byggrétten i nu
aktuell andringsplan bedéms svaga i forhallande till den starka ratt som pagaende
genomforandetid innebér for agaren av byggrétten. Byggréatten ar i nulaget inte
avstyckad och ingar i en kommunal fastighet ihop med park- och gatumark.

For att motverka att stadsrummet eller gatan utmed och under aktuellt dverhang
kan associeras vara en baksida har Stadsbyggnadskontoret utvecklat
planbestammelsen gallande den teknikbyggnad som foreslas placeras utmed
tunnelmuren vid aktuellt strak. Detta for att sakerstélla en god gestaltning.
Byggnaden ska genom sin utformning kunna bidra till att ge omradet en identitet
samt hgja stadsrummets pondus och dignitet vilket kan verka trygghetsskapande.

Inkomna yttranden vid granskning berérde i huvudsak skyfallshantering séder om
Lagerhuset samt synpunkten om att &ndringsplanen bor hantera 6verhanget i
Kvarter C1, fore detta linbanestationen och passagen under denna. Det har aven
inkommit ett yttrande fran en boende inom vallgraven gallande mer évergripande
frdgor som ror “halvon” vilken inte provas i, och ddrmed inte kan hanteras 1,
aktuell &ndringplan.

Kontoret har inte inkluderat dverhanget i Kvarter C1 i nu aktuell &ndringsplan.
Huvudprogram for Masthuggskajen, vilket ar ett samordningsforum for pagaende
utbyggnadsprojekt i omradet, har istallet beslutat att fragan ska omhéandertas pa
annat sétt, oberoende aktuell andringsplan.

Kvarstaende erinringar finns fran Socialférvaltningen Centrum samt Park- och
Naturforvaltningen gallande synpunkten om att &ndringsplanen ska hantera
Overhanget i Kvarter C1, fore detta linbanestationen och passagen under denna.
Dessa kan ej omhandertas av aktuell detaljplan.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret,
fastighetsagare och berérda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.
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Inkomna synpunkter och

stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Trafikkontoret
Samradsyttrande: Inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras

Granskningsyttrande: Tillstyrker planforslaget utan ytterligare synpunkter.

Kommentar:
Noteras

2. Park- och naturférvaltningen
Samradsyttrande: Forvaltningen bedémer andringen av detaljplanen vara
positiv, framfor allt da andringarna bidrar till genomférandet av det utvecklade
parkforslag som arbetats fram sedan nu géllande detaljplan antogs.

Forvaltningen framfor att andringen av detaljplanen ocksa bér omhanderta
kvarteret C1 och ompréva de planbestammelser som reglerar gallande byggratt
utifran forandrade forutsattningar, da det stora éverhang som gallande plan
medger kan medfora ett otryggt offentligt rum med paverkan pa trygghetsfaktorn
langs saval gatan som i parken.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret delar park- och naturférvaltningens bedémning att det
utkragande 6verhanget kan medfora otrygghet, men menar ocksa att ett
kommande utférandet &ar av stor vikt for trygghetsfaktorn och hur platsen slutligt
upplevs. Aktuell byggratt har stod i gallande detaljplan och medger
centrumverksamhet och linbanestation. Motiven att upphéva byggratten i nu
aktuell &ndringsplan har bedémts svaga i forhallande till den starka ratt som
pagaende genomforandetid innebar for &garen av byggréatten. Byggratten ar i
nulaget inte avstyckad och ingar i en kommunal fastighet ihop med park- och
gatumark.

Granskningsyttrande: Forvaltningen bedomer liksom i samradsskedet andringen

av detaljplanen vara positiv.

Forvaltningen lyfter dock att den viktigaste synpunkt de framférde i
samradsskedet géllande kvarter C1 inte har omhandertagits, och att de fortsatt
bedomer att atgarder for ett tryggt offentligt rum bor sakerstallas i aktuell
andringsplan. Detta utifran att Jarntorget i dagslaget omfattas av stora problem
gallande drogfdrséljning och otrygghet och att det 6verhdng som gallande plan
medger inte skapar forutsattningar for ett tryggt offentligt rum.

Forvaltningen framfor dock att Program for Masthuggskajen, vilket ar ett
samordningsforum for flera pagaende utbyggnadsprojekt, har beslutat att
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omhéanderta fragan med dverhénget i kvarter C1 pa annat sétt pa grund av den
potentiella intakt som byggratten medger. Det avses hanteras genom att
projektering av allmén plats inte tar hénsyn till 6verhanget. Om eventuell
byggherre dnskar nyttja nagon del av éverhanget enligt géallande detaljplan ska
hansyn tas till projekterad allman plats. Om anpassningar av den allménna platsen
kravs ska kostnad for detta hanteras inom markupplatelsen.

Slutligt framfor forvaltningen att markhojderna pa plankartan bor vara placerade
pa de omraden som planeras bli gata, inte park.

Kommentar:
Se ovan samradsyttrande gallande synpunkter kring kvarter C1.

Hojderna pa plankartan ar placerade pa omraden som planeras bli gata, men
ligger mycket nara parkmarken da parkmarken genom andringsplanen har
utokats norrut. Fraga har stamts av med park- och naturférvaltningen som inte
ser nagra problem i och med att den aktuella hojden ar placerad pa gatumark.

3. Miljoforvaltningen
Samradsyttrande: Inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras

Granskningsyttrande: Tillstyrker fortsatt planarbete.

Kommentar:
Noteras

4. Kulturférvaltningen
Samradsyttrande: Inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras

Granskningsyttrande: Inga synpunkter

Kommentar:
Noteras

5. Lokalférvaltningen
Samradsyttrande: Inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras

6. Grundskoleférvaltningen
Samradsyttrande: Inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras
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7. Kretslopp- och vatten
Samradsyttrande: Inga synpunkter ur avfallsperspektiv eller VA-perspektiv.

Kommentar:
Noteras

Granskningsyttrande: Inga synpunkter ur avfallsperspektiv eller VA-perspektiv.

Kommentar:
Noteras

8. Socialfoérvaltningen Centrum
Samréadsyttrande: Socialforvaltningen Centrum ser positivt pa att
Jarnvagsparken pa totalen foreslas fa en storre utbredning och att lokalgatorna
som tidigare majliggjorts i parken i stéllet foreslas som gangstrak, da det
mojliggor for en sammanhallen parkmiljé med okade vistelsevérden.

Socialfdrvaltningen Centrum anser dock att utformningen av passagen langs med
teknikbyggnaden behdéver utformas utifran ett trygghetsperspektiv, och fortydligar
att det galler under den del av den fore detta linbanestationsbyggnaden som
skjuter ut dver gatan dar det finns en risk att passagen under dverhanget kan
upplevas som otrygg beroende pa utformningen av straket fran bada hall.
Socialférvaltningen framfor att det for att motverka detta &r viktigt att straket
utformas 6ppet, med goda ljusforhallanden och med malpunkter pa bada sidor
som skapar naturliga floden.

Socialforvaltningen Centrum ser en viss problematik i att forhallandet mellan
bostader och dvriga verksamheter forskjuts da centruméandamal dven majliggors
for vaningsplan som tidigare haft anvandningen bostader. Forvaltningen forstar att
bullerférutsattningarna innebdr att bostader inte ar lampligt pa dessa plan, men
framfor att en fortsatt variation av bostader och dvriga verksamheter &r viktig for
att na detaljplanens och Masthuggskajens hallbarhetsmal.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret delar socialforvaltningen bedémning att passagen under
dverhanget kan upplevas som otrygg, men menar ocksa att ett kommande
utforandet ar av stor vikt fér trygghetsfaktorn och hur platsen slutligt upplevs.
Fragan kan dock inte omhandertas av denna andringsplan. Aktuell byggratt har
stod i gallande detaljplan och medger centrumverksamhet och linbanestation.
Motiven att upphdva byggratten i nu aktuell andringsplan har bedémts svaga i
forhallande till den starka réatt som pagaende genomforandetid innebér for
agaren av byggréatten. Byggratten ar i nulaget inte avstyckad och ingdr i en
kommunal fastighet ihop med park- och gatumark.

Stadsbyggnadskontoret har utvecklat planbestdmmelsen gallande
teknikbyggnaden som foreslas placeras utmed tunnelmuren vid aktuellt strak for
att sakerstalla en god gestaltning. Detta for att motverka att stadsrummet eller
gatan och aktuell byggnad kan associeras vara en baksida om inte tillracklig
omsorg laggs pa utformningen. Byggnaden ska istallet genom sin utformning
kunna bidra till att ge omradet en identitet samt hoja stadsrummets pondus och
dignitet vilket kan verka trygghetsskapande.
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Granskningsyttrande: Forvaltningen avstar fran att yttra sig vid granskningen
och hanvisar till yttrandet som skickades in vid samradet.

Kommentar:
Se ovan kommentar till samradsyttrande

9. Goteborgs Energi (GENAB, GEGAB, fjarrvarme och fjarrkyla samt
signalkablar, GothNet AB)
Samradsyttrande: Inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras

Granskningsyttrande: Inga synpunkter

Kommentar:
Noteras

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen
Samréadsyttrande: Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen avser gora
detaljplanen mer andamalsenlig utifran 6nskvart genomfdrande. Det ar dven bra
att kommunen lyfter fragan om god gestaltad stadsmiljé och hur gaturummets
stadsmassighet kan oka.

Lansstyrelsen befarar dock enligt PBL 11 kap. 108 att planen kan komma att vara
olamplig med hénsyn till manniskors héalsa och sékerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion och efterfragar en tydligare beskrivning av
vad som foranledde att marknivan hojdsattes till + 3,7 i gallande plan och vad som
skulle uppnas med denna hojdsattning. Lansstyrelsen vill dven att kommunen
visar att den forandrade hojdsattningen fortfarande fungerar ihop med den
planerade skyfallshanteringen enligt gallande detaljplan.

Lansstyrelsen framfor som rad enligt PBL och MB gallande kulturmiljo att det ar
viktigt att kommunen styr vad forslaget foreslar att mojliggora vid en éandring av
anvandning lokalgata till PARK1 vid parkomradets sydvastra del. Om
planandringens intention ar att omvandla gata till park, ska det géras sa att den
visuella paverkan pa riksintresse for kulturmiljo inte paverkas negativt.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att forslaget inte innebér betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Ett PM Skyfall har tagits fram och bilagts planhandlingarna infor granskning.
Planbeskrivningen har uppdaterats gallande skyfallshantering samt gallande vad
som foranledde att marknivan hojdsattes till + 3,7 i géllande detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret har via en digital modell Gver aktuellt omrade studerat i
vilka omraden av Jarnvagsparken som vegetation kan komma att skymma den
visuella kontakten med riksintresset. De mest skymmande traden ligger i huvudsak
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inom parkmark i gallande plan och endast ett mindre omrade dar siktskymmande
trad kan placeras tillkommer i planédndringen. Park- och naturférvaltningen
ansvarar i kommande projektering for att ingen vegetation planteras som kan
paverka riksintresset visuellt. Anledningen till att vegetationens hdjd och
omfattning inte har reglerats i andringsplanen ar flera. Endast en mindre del av
den berdrda ytan finns inom andringsplanens omrade. Det minskade jorddjupet
ovan tunneln utgor en begransning for mojligheten till hoga trad i sig.
Omhandertagande i projekteringen, som pagar parallellt med andringsplanen,
sakerstaller pa ett tillfredsstallande satt att inte fel typ av vegetation planteras
inom ramen for genomférandet av gallande plan och aktuell andringsplan. | den
handelse fel sorts trad planteras i framtiden kan det atgardas genom att traden
flyttas eller tas bort.

Granskningsyttrande: Lansstyrelsen bedémer med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 108 PBL och nu kanda forhallanden att planen kan
accepteras och darfor inte kommer att provas av L&nsstyrelsen om den antas.

De synpunkter som lyftes i samradet vad galler hélsa och sakerhet och visuell
paverkan pa riksintresse for kulturmiljo har hanterats pa ett acceptabelt satt.

Lansstyrelsens granskningsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Noteras

11. Trafikverket
Samradsyttrande: Trafikverket framfor i sitt yttrande att flera av de aktuella
andringarna som beror Gotatunneln eller Trafikverkets projekt tidigare ar
avstamda med Trafikverket.

Trafikverket vill dock betona, da lokalgator genom parken utgdr, att tillgang till
Gotatunnelns anlaggning for planerat och akut drift- och underhallsarbete behdver
vara majligt for Trafikverkets entreprendrer vid behov. Det beh6ver ocksa
beskrivas om justering av markhojd norr om parken kan paverka de stédsponter
som kravs for Gotatunneln.

Trafikverket vill d&ven betona att kommande byggnationer maste beakta
Gotatunnelns lastforutsattningar och att toleranser for rérelser i Gétatunnelns
konstruktion kommer att vara mycket sma. Kontakt med Trafikverkets
projektledare for nedséankningsprojektet forutsétts.

Kommentar:

Trafikverkets tillganglighet till Gotatunneln kommer att tillgodoses via
tunnelmynningen vaster om Jarnvagsparken. Trafikkontoret har kontinuerlig
dialog med Trafikverkets projektledare for aktuellt projekt och kommer att
tillgodose och uppfylla Trafikverkets krav for drift- och underhall under den
fortsatta projekteringen.

Projektet kommer att forhalla sig till de stodsponter som kréavs for Gotatunneln
genom ett sjalvbarande paldack vilket inte ska paverka sponten. Justeringen av
markhojd norr om parken bedoéms saledes inte komma att paverka Gotatunnelns
stodsponter.
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Trafikkontoret kommer vid fortsatt utbyggnad ha kontinuerlig kontakt med
Trafikverkets projektledare for nedsankningsprojektet.

Granskningsyttrande: Utover tidigare synpunkter har Trafikverket inga ytterligare
synpunkter utan vill endast poiangtera vikten av fortsatt tit kontakt.

Kommentar:
Noteras. Se kommentar ovan gallande samradsyttrande.

12. Lantméaterimyndigheten
Samradsyttrande: Lantmaterimyndigheten framfor att en hojdangivelse bor
anges mellan byggrétten som tillskapas under allmén plats och den allménna
platsen for att definiera gransen mellan allmént och enskilt, da fastighetsbildning
av kvartersmarken kan bli problematisk att genomfora utan en sadan
hojdangivelse om inte avtal mellan berorda aktorer tecknas.

Fastigheten Masthugget 32:2 utgors i den befintliga detaljplanen av tva
anvandningsomraden, ett avseende centrum och ett avseende centrum och
genomfart. | den nya dndringsplanen ar anvandningen inom Masthugget 32:2
angiven som enbart centrum. Bestimmelsen "GENOMFART” redovisas
visserligen inte som att den upphévs men da den redovisas som géllande i 6vriga
delar som berérs av dndringen boér den redovisas dven inom Masthugget 32:2 for
att det inte ska bli otydligt, forutsatt att den fortsatt ska gélla inom Masthugget
32:2.

Egenskapshestammelsen (fs) innebar att spetsar tillats kraga ut 6ver allmén plats.
Tillsammans med planbeskrivningen gar bestammelsen att forsta men den ar lite
markligt formulerad i och med att den allménna platsen egentligen borjar
betydligt langre in.

Kommentar:

Avtal kommer att tecknas mellan Fastighetskontoret och berdrda aktorer fore
ytterligare kommande fastighetsreglering. Genomférandedelen i
planbeskrivningen har fortydligats avseende behovet av avtal.

Stadsbyggnadskontoret justerar plankartan sa att markanvandningen for
Masthugget 32:2 dverensstammer med nu géllande plan.

Egenskapsbestammelsen (fs) har begrénsats till att gélla delar av kvarter A3 dar
fasaden i gallande plan gar i anvandningsgrans mot allmén plats. Ny
egenskapshestammelse (f12) har inforts pa plankartan for berdrda delar av kvarter
A3 déar utskjutande byggnadsdelar redan i gallande plan far kraga ut 6ver allman
plats. Bestdmmelsen (f12) reglerar den tillkommande utkragningen tydligare i
forhallande till allman plats.

Granskningsyttrande: Lantmaterimyndigheten framfor att den i samradsskedet
papekade att det saknades hojdavgransning dar allman plats far underbyggas och
att det kan medfdra problem vid genomférandet. Myndigheten ser dock att
avsikten och hanteringen har fortydligats i planbeskrivningen, och att avsikten &r
att overenskommelser ska tecknas mellan kommun och exploatér om dverlatandet
av under- och dverbyggnadsratter. Lantméaterimyndigheten framfor att det kan
noteras att ett genomférande grundat pa avtal ar mojligt men att ett genomférande
utan avtal fortsatt kan bli problematiskt.
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Lantmateriet har dven haft synpunkter pa att egenskapsbestammelserna (fs) och
(f12) &r lika varandra.

Ovriga synpunkter som Lantmaterimyndigheten har framférde i samréadskedet har
beaktats. Lantméaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Vad géller avtalsfragan se kommentar ovan gallande samradsyttrande.

Lantmateriet har efter granskningen fatt forklaring av egenskapshestammelserna
(fs) och (f12) och meddelat att kontoret kan bortse fran synpunkten.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
stadsbyggnadskontoret.

13. Goteborgs Hamn
Samradsyttrande: Goteborgs Hamn AB (GHAB) dger fastigheten
MASTHUGGET 712:30 som berdrs av planandringen. GHAB kan acceptera den
forandring som foreslas i den dstra delen av fastigheten.

Overenskommelse behdver tecknas mellan GHAB och Goteborgs Stad,
Fastighetskontoret angaende inlosen av fastigheten MASTHUGGET 712:30 for
allmén plats.

Skalskyddet till Danmarksterminalen &r nyligen anpassat till det arbetsomrade
som nyttjas for exploateringen av halvén vid Jarnvagen. Avtal finns mellan
GHAB och Alvstranden Utveckling AB for &terplacering av skalskydd till
Danmarksterminalen och placeringen av skalskyddet far da anpassas till reviderad
fastighetsgréns.

Kommentar:

Overenskommelse mellan GHAB och Goteborgs stad ang&ende inldsen av
Masthugget 712:30 avses att tecknas.

Delprogram for allman plats, Masthuggskajen ansvarar for aterplacering av
skalskyddet till Danmarksterminalen. Skalskyddet avses aterplaceras anpassat
efter reviderad fastighetsgrans i dialog med Goéteborgs Hamn.

Granskningsyttrande: GOteborgs Hamn har inget ytterligare att framféra utéver
de synpunkter bolaget framforde vid samradet. De hanvisar darfor till
samradsyttrande daterat 2022-10-10.

Kommentar:
Noteras. Se kommentar ovan gallande samradsyttrande.

14. Higab
Granskningsyttrande: Higab framfor som lagfaren fastighetsagare till
Lagerhuset (Masthugget 32:2) att den foreslagna skyfallshanteringen innebar att
skyfallsvatten leds ut saval norr om som séder om Lagerhuset. Higab ser att
I6sningen norr om Lagerhuset forefaller fungera under forutséttning att
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vattennivan inte nar upp till byggnaden. Néar det géller den sodra delen vill Higab
uppmarksamma den entré som ar belagen i fasaden, och att den ar pa en lagre niva
an fardigt golv i byggnaden. Higab framfor att det for att sakra byggnaden fran
intrangande vatten ar viktigt att vattennivaerna vid skyfall inte nar upp till
entrénivan.

Kommentar:

Aktuell &ndring av detaljplan innebar inga andringar som i sig medfér en annan
hantering av skyfallsvatten forbi Lagerhusets s6dra entré &an vad som var avsikten
I gallande plan. Den foreslagna I6sningen med att leda skyfallsvatten séder om
Lagerhuset togs fram under arbetet med nu gallande detaljplan for omradet men
innebar da ett lagre vattenflode dver torgytan eftersom skyfallsvattnet avsags
fordrojas i Jarnvagsparkens ostra del.

| pagaende projektering for utbyggnad av allman plats har dock det avsedda
skyfallsmagasinet ovan Gotatunneln inte visat sig genomférbart pa grund av
tunneltakets barighet, varvid det utgatt. Projektet for utbyggnad av allman plats,
Masthuggskajen kommer att sékerstélla att vatten inte nar Lagerhusets entréniva
genom en samordning med parkens utformning och hojdsattning. Arbetet kommer
att foras i dialog med Higab.

15. Stena Line
Granskningsyttrande: Stena Line framfor att bolagets Danmarksterminal med
tillhorande verksamhetstrafik finns pa fastigheten Masthugget 712:30 som ags av
Goteborgs Hamn AB (GHAB), och att Stena Line &r arrendator av fastigheten
712:30 via avtal med GHAB.

Stena Line framfor att skalskyddet till Danmarksterminalen nyligen anpassats till
det arbetsomrade som nyttjas for exploateringen av halvon vid Jarnvagen, och att
en aterplacering av skalskyddet istallet ska anpassas till reviderad fastighetsgréans
enligt nytt forslag och inte till nuvarande arrendeomrade.

Stena Line framfor ocksa att det ar att viktigt att tillganglighet till och fran
Emigrantvagen inte forsamras for fotgangare eller bilburna géaster till terminalen. |
Ovrig har Stena Line inga ytterligare synpunkter.

Kommentar:

Delprogram for allman plats, Masthuggskajen ansvarar for aterplacering av
skalskyddet till Danmarksterminalen. Skalskyddet avses aterplaceras anpassat
efter justerad fastighetsgrans i dialog med Goteborgs Hamn.

Tillganglighet till och fran Emigrantvagen paverkas inte av aktuell &ndringsplan,
utan omhéandertas i pagaende utbyggnadsprocesser kopplade till gallande plan.

Ovriga

16. Boende pa Kungsgatan
Samradsyttrande: Gallande " Halvén " sa oroar det mig som delfastighetsagare

inom vallgraven era planer att uppfoéra hdga hus ut i &lven som skuggar eller
hindrar Kungshojd och Carolus Rex att synas fran alven eller fran Carolus Rex
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utsiktspunkt mot alven. Denna férsvarsanlaggning har gamla traditioner att " na "
mal pa élven.

Halvon kan ocksa stoppa flodet i alven delvis och " trycka™ in detta flode i
Rosenlundskanalen med pafoljd att tankta Hagastationen blir vattenfylld. Gota
Alv " meandrar " precis vid Jarnvagen med extra tryck dar.

Kommer ” Halvon ” skymma denna vy? Varfor inte 1ata ett jarnvagsspar/
sparvagnsspar ga pa kajen och 6ver ” nya ” masthamnsbron jarnvégsbron ut till
t.ex. Majnabbe. Mer kontorsyta tror jag inte behovs i Goteborg framgent, satsa
gront och tillgangligt for Goteborgarna som vill kunna na vattnet

inte hindra invanarna med fortatning vid alven.

Kommentar:

Aktuell andring av detaljplan prévar inte utbyggnaden i alven av den sa
benamnda halvén. Denna ar redan prévad lamplig i nu gallande detaljplan,
Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m. fl. inom stadsdelen
Masthugget, dnr. 0402/13.

Vad galler tillganglighet till vatten se gallande detaljplans planbeskrivning

Aktuell andring av detaljplan omfattas inte av omrade for foreslagen
sparvigslinje. Kollektivtrafik i Goteborg planeras utifran ”G0Oteborgs stads
Trafikstrategi for en néara storstad ”, antagen av Trafiknamnden i februari 2014
samt” Malbild KOLL 2035 ”, antagen av regionfullméaktige i april 2018.

Ovriga synpunkter noteras.

Granskningsyttrande: Boende framfér angaende planeringen av "halvén".
Efter att Bjorn Siesjo i en pod fatt fragan om att vyn ut mot alven fran
utsiktsplatsen "Carolus Rex " ej skulle skymmas av hoghus da hoghuset/en sa
skulle detta hoghus hamna langre norrut bakom varmeverket

och da ej skymma denna utsikt laser jag i er planering att en byggkropp "B1"
(+96) hamnar precis i denna riktlinje, har ni da sankt denna kropp till ca +26?

Forsok att tanka pa en hogre vattenniva framgent och da pa att bade alvens
vattenforing och stormarnas tryck inat kan ta nivan upp éver 2,5m.

Alven " meandrar" precis vid Rosenlundskanalens mynning och nir denna
utbyggda kajen blir av trycks vattnet &nnu lattare in i kanalen dér vi har
Hagastationens nergang. Vi bedémer detta projekt som vanskligt ekonomiskt for
Goteborgs stad framgent i ovan namnda handelse.
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Vi boende Inom Vallgraven (den véstra delen &r ju mest befolkad) bor ha tilltrade
till kajkanterna sa mojligheten for allmanheten att ta sig runt pa " halvon" bor
beaktas och da vi "forlorade" utebadet framfor varmeverket som tidigt var
inplanerat utan " halvon " framfor vill vi ha tillgang till en utsikt fran denna langst
ut (med enkel promenad fran Kungshajd). | samband med alla dessa arbeten inom
" det gamla Goteborg " sa vill vi framfora besvéren att ta sig ut och in pa snart
bara en bro - Victoriabron med dess problematiska trafiksituation.

Kommentar:
Synpunkterna ror fragor som ar omhandertagna i gallande detaljplan och som
inte hanteras i den aktuella andringplanen.

Kvarter B1 ingar inte i &ndringsplanen och namns inte i planbeskrivningen. De
andringar som gors i aktuell andringsplan bedéms inte paverka viktiga siktlinjer
mellan Bastion Carolus Rex och alven. Se rubrik ”Anpassning efter
gestaltningsforslag och grundldggning, kvarter A3 och A4” i planbeskrivningen
till &ndringsplanen.

Framtida hogt vatten har beaktats i framtagandet av gallande detaljplan, framfor
allt vid hojdsattning av kajkanter. Markhgjder som justeras i andringsplanen
ingar i skyfallshanering och har som syfte att kraftiga regn ska avledas ratt vag
och inte bilda for stora djup samt inte hindra raddningstjanstens framkomlighet
och evakuering.

Ovriga synpunkter noteras.

Andringar efter samrad

Stadsbyggnadskontoret bedomde efter samradet att det utéver vissa
fortydliganden och kompletteringar i tilldgg till planbeskrivning var [ampligt att
ga vidare med forslaget med foljande andringar.

o Komplettering med nytt underlag PM Skyfall. Ny punkt med justerad
plushodjd +2,6 tas med i &ndringsplanen for att hantera skyfall. Bakgrund till
+3,7 i géllande detaljplan beskrivs.

o Komplettering med bilder och text som visar var trad skymmer Bastionen
Carolus Rex samt fortydligande om att park- och naturférvaltningen
ansvarar for att inga siktskymmande trad placeras inom identifierade
omraden i genomforandet.

o Utvecklad planbestammelse (fs) fasadutformning teknikbyggnad.

o Ny planbestammelse (f12) for spetsar (Kv. A4) som kragar ut fran
utkragning i gallande plan. Ersatter (fs) 6ver huvudgatan dar det redan finns
utkragning i gallande plan. Redaktionell &ndring for att 6ka tydligheten.

o Komplettering i genomfdérandedelen av tillagg till planbeskrivning for att
fortydliga att avtal krdvs for fastighetsbildning for utrymmet under
lokalgatan mellan kv. A3 och A4.

Revideringar

Planforslaget har inte reviderats efter granskning. Andringar i handlingarna &r av
redaktionell art (datering av underlag, tydligare h&nvisning till gallande plans
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illustrationsplan, uppgift om var planeringsunderlag forvaras nar planen ar klar,
numrering av figurer, andring av rubriknivaer och utseende pa planbeskrivningen
som gjorts i ny programvara for att folja Boverkets foreskrifter och allméanna rad
om planbeskrivning, BFS 2020:8).

Maria Lejon Susanne Hagberg
Planchef Projektledare
Bilagor

e Lista 6ver samradskrets

e Lansstyrelsens yttranden vid samrad och granskning
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Lista Over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Kretslopp och Vatten
Fastighetskontoret tillg.avd.
Fastighetskontoret
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Hamn AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Kulturforvaltningen
Miljoférvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturférvaltningen
R&addningstjansten Storgtteborg
Stadsomrade 02 Centrum
Trafikkontoret

Lokalférvaltningen

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen
Trafikverket

Vasttrafik AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgastféreningen Region V Sverige

Ovriga
Alvstranden Utveckling AB
Naturskyddsféreningen Goteborg
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
sbk(@stadsbyggnad.goteborg.se

Forslag till Andring av detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m. fl. inom stadsdelen
Masthugget i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2022-09-19 for samréd enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Plandndringen syftar till att rdtta till felaktigheter i gdllande plan samt
mdojliggora ett mer dndamdlsenligt och onskvdrt genomforande utifran
omstdndigheter som framkommit i genomforandeskedet.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen avser att gora detaljplanen
mer dndamalsenlig utifran onskvirt genomforande. Det dr dven bra att
kommunen lyfter frdgan om god gestaltad stadsmiljo och hur
gaturummets stadsméssighet kan 6ka. Lansstyrelsen bedomer att hur den
foreslagna dndrade markhojden ska goras i forhéllande till risk for
manniskors hdlsa och sdkerhet behover beskrivas mer utforligt.

Om planédndringens intention &r att omvandla gata till park, ska det goras
sé att den visuella paverkan pa riksintresse for kulturmiljo inte paverkas
negativt.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhéllanden att fragor som beror hélsa / sdkerhet
maste 16sas pa ett tillfredsstidllande sitt 1 enlighet med vad som anges
nedan fOr att ett antagande inte ska provas av Lénsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera Gverprovning.
Réd och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen dverprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Léansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt.

e Mellankommunal samordning blir oldmplig.

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs.

e Strandskydd upphévs i strid med gillande bestimmelser.

Lansstyrelsen befarar dock att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hinsyn till ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken for
olyckor, 6versvidmning eller erosion.

Halsa och sakerhet

Andring av markniva norr om Jéirnvigsparken

Liansstyrelsen noterar att foreskriven markhojd pé lokalgata norr om
Jarnnvégsparken sénkts fran +3,7 till +3,0. Det framgér av material att
Trafikkontoret har bedomt att skyfallsprinciper som var framtagna i
detaljplanen gar att 16sa pa liknande sétt med sédnkt markniva.

Det behover beskrivas tydligare vad som foranledde att marknivan
hojdsattes till +3,7. I underlaget framgar det inte vad som skulle uppnés
med denna hojdséttning. Var hojdséttningen exempelvis endast kopplad
till att hantera 6versvamning orsakad av skyfall? Eller var h6jdryggen en
16sning for att klara framkomligheten?

I det fortsatta planarbetet behdver Lansstyrelsen ta del av en mer utforlig
beskrivning om bakgrunden till bedomningen. Vidare behover
kommunen dven visa hur den fordndrade hojdsattningen fortfarande
fungerar ihop med den planerade skyfallshanteringen enligt gillande
detaljplan.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet
att sirskilt ge rdd om tillampningen av 2 kapitlet PBL och
bestammelserna i lagen i 6vrigt om det behovs frin allmén synpunkt.
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Forhallande till OP

Lansstyrelsen anser inte att forslaget strider mot gillande dversiktsplan
for Goteborgs kommun.

Trafik

Trafikverket har lamnat ett yttrande (dnr TRV 2022/110049, daterat
2022-10-07) som bifogas i sin helhet. I yttrandet betonar Trafikverket att
tillgdng till Gotatunnelns anldggning for drift- och underhéllsarbete
behover vara mojligt vid behov. Det behdver beskrivas om justering av
markhdjd norr om parken kan paverka de stodsponter som krévs for
Gotatunneln.

Vidare maste kommande byggnationer beakta Gétatunnelns
lastforutsattningar och toleranser for rorelser. Lansstyrelsen delar
Trafikverkets uppfattning.

Kulturmiljo

Det dr viktigt att kommunen styr vad forslaget foreslar att mojliggora vid
en dndring av anviandning lokalgata till PARK; vid parkomradets
sydostra del. Om planéndringens intention &r att omvandla gata till park,
ska det goras sé att den visuella paverkan pa riksintresse for kulturmiljo
inte paverkas negativt.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

Beslutande

Foretradare for enheten for samhéllsskydd och beredskap har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av arkitekt Ann-
Louise Hulter.

Ann-Louise Hulter

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran:
Trafikverket, daterat 2022-10-07
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Kopia till:
Trafikverket
Lansstyrelsen/

Sambhillsavdelningen / Rebecka Thorwaldsdotter
Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson
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Datum Arendebeteckning
2022-11-23 402-48110-2022

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
sbk@stadsbyggnad.goteborg.se
Ert dnr: 0402/13

Granskningsyttrande 6ver Andring av detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m. fl. inom stadsdelen
Masthugget i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2022-11-11 f6r samrad enligt 5 kap 22 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhédllanden att planen kan accepteras och déarfor
inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

De synpunkter som lyftes i samrddet vad géller hilsa och sékerhet och
visuell paverkan pé riksintresse for kulturmiljo har hanterats pa ett
acceptabelt sitt.

Motiv for beddomning

Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare beskrivning om vad
som foranledde den tidigare hdjdsdttningen av marknivin och vad som
skulle uppnéds med denna. Vidare har kommunen beskrivit mer utforligt
om bakgrunden till beddmningen samt hur den forédndrade
hojdséttningen fungerar ihop med den planerade skyfallshanteringen
enligt géllande detaljplan.

Kommunen har dven beskrivit hantering av eventuell skymmande
véxtlighet som skulle kunna péverka siktlinjen mot riksintresse
kulturmiljo, Bastionen pa ett acceptabelt sétt.

Liansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt.

Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer inte foljs.

Strandskydd upphévs i strid med gillande bestimmelser.
Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till méanniskors hilsa och sdkerhet eller till risken for
olyckor, dversvidmning eller erosion.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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De som medverkat i beslutet

Foretradare for enheten for samhéllsskydd och beredskap har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av planarkitekt Ann-
Louise Hulter.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia till:

Lansstyrelsen/
Enheten for samhillsskydd och beredskap/ Rebecka Thorwaldsdotter
Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson
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