Kommunfullmaktige

Handling 2023 nr 19

Hemstallan fran grundskolenamnden om
Higab AB:s forvarv av Odinsskolan

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen tillstyrker stadsledningskontorets forslag i tjdnsteutlatande
den 16 januari 2023 och foresléar att kommunfullmiktige beslutar:

Hemstéllan frén grundskolendmnden om uppdrag till Higab AB att férvirva Odinsskolan
anses besvarad med vad som framgéar av stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Vid behandling av drendet i kommunstyrelsen forekom skiljaktiga meningar:

Viktoria Tryggvadottir Rolka (S) yrkade bifall till stadsledningskontorets forslag och
avslag pa yrkande fran M, D, L och KD den 3 februari 2023.

Axel Darvik (L) och Jorgen Fogelklou (SD) yrkade bifall till yrkande frén
M, D, L och KD den 3 februari 2023.

Vid omrdstning rostade Daniel Bernmar (V), Viktoria Tryggvadottir Rolka (S), Blerta
Hoti (S), Marina Johansson (S), tjanstgorande ersittarna Marie Brynolfsson (V) och
Johannes Hulter (S) samt ordféranden Jonas Attenius (S) for bifall till Viktoria
Tryggvadottir Rolkas yrkande.

Axel Josefson (M), Hampus Magnusson (M), Martin Wannholt (D), Jérgen Fogelklou
(SD), Axel Darvik (L) och Elisabet Lann (KD) rostade for bifall till Axel Darviks och
Jorgen Fogelklous yrkande.

Kommunstyrelsen beslutade med sju roster mot sex att bifalla Viktoria Tryggvadottir
Rolkas yrkande.
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Representanterna fran S, V och MP antecknade som yttrande en skrivelse fran
den 6 februari 2023.

Goteborg den 8 februari 2023
Goteborgs kommunstyrelse

Jonas Attenius

Mathias Skold

Goteborgs Stad kommunfullmaktige 2(2)



Kommunstyrelsen

Yttrande Socialdemokraterna, Vansterpartiet, Miljopartiet

2023-02-06 Arende nr 2.1.10

Yttrande angaende — Hemstallan fran
grundskolenamnden om Higab AB:s forvarv
av Odinsskolan

Goteborg har brist pa skolplatser i flera av grundskolans delomraden och en 6verkapacitet
i andra. Sarskilt stora dr behoven av skolplatser i stadsomrade centrum. Ett prognosticerat
behov foreligger i centrum pé mer én tusen skolplatser samt ytterligare 200 platser nér
centralen-omradet ar fullt utbyggt. Befintliga planer i omradet konkurrerar med andra
intressen och riskerar att forsenas eller att inte alls kunna genomforas.

Mot bakgrund av tidigare skolvalsproblem dr det politikens uppgift att aktivt arbeta for att
tillskapa nya skolplatser diar behov foreligger. Att ta tillvara dldre befintliga
skolbyggnader i centrala omraden ar utover de tidsmassiga vinsterna oftast mer
ekonomiskt effektivt &n att planera och bygga helt nya lokaler. Samtidigt kan den
kommunala skolans attraktivitet 6ka nér vi kan erbjuda undervisning i vackra byggnader
med centralt 14ge alldeles néra lokal- regional- och fjérrtrafik.

Goteborgs Stad och grundskoleforvaltningen har inte rdd att g miste om mojligheten att
forvarva Odinsskolan och dér tillskapa undervisningslokaler for grundskolan alternativt
bereda plats for andra verksamheter inom exempelvis mottagningsenheten eller
kulturskolan som har behov av lokaler.
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Kommunstyrelsen

Yrkande M,D,L,KD

Arende 2.1.10
2023-02-03

Yrkande angaende — Hemstallan fran
grundskolenamnden om
Higab AB:s forvarv av Odinsskolan

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

1. Hemstéllan fran grundskolendmnden om uppdrag till Higab AB att forvarva
Odinsskolan anses besvarad med vad som framgar av stadsledningskontorets
tjdnsteutlatande.

2. Higab fér i uppdrag att i det fall beslut om forvérv blir aktuellt lyfta beslutet for
slutligt avgérande i kommunfullméktige.

Yrkandet

Det kan vara intressant att forvirva Odinsskolan for att anvindas till hogstadium 1 tre till
fyra parallella klasser givet att hyran och priset blir rimliga. Totalkostnaden behdver
innefatta inte bara grundhyran utan dven kostnader kopplat till reinvesteringar for
anpassningar och nddvandiga inhyrningar av bland annat idrottshall. For att kunna
bedriva en undervisning av hog kvalitet ar det viktigt att bade sékerstélla andamélsenliga
lokaler och att sa stor del som mgjligt av ndimndens resurser gér till elevpengen.
Elevpengen far inte dtas upp av skenande lokalkostnader. Detta &r ett komplicerat
strategiskt forvarv av principiell beskaffenhet som &r svart att avgéra pa nimnd- och
styrelseniva ur ett hela staden-perspektiv. Dérfor dr det rimligt att ett eventuellt forvarv
lyfts till kommunfullméktige for slutligt avgorande.
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-01-16 Annika Rynner
Diarienummer 0098/22 Telefon: 031-367 33 74

E-post: annika.rynner@stadshuset.goteborg.se

Hemstallan fran grundskolenamnden om
Higab AB:s forvarv av Odinsskolan

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

Hemstéllan fran grundskolendmnden om uppdrag till Higab AB att férvarva Odinsskolan
anses besvarad med vad som framgér av stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Sammanfattning

Grundskolendmnden beslutade 2022-12-13 § 322 i enlighet med yrkande fran L, M och D
att hemstilla till kommunfullmaktige om att ge Higab AB i uppdrag att forvarva
Odinsskolan.

Uppdraget om att férhandla med fastighetségaren och ldgga bud pé Odinsskolan ér ett
pagéaende drende vilket dr beslutat av Higab AB:s styrelse.

Stadsledningskontorets bedomning &r att ett sddant uppdrag inte behdvs da Higab AB
redan dr i en pagéende process for att mojliggora kop 1 enlighet med dgardirektivet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett forvarv av Odinsskolan kommer att fa ekonomiska konsekvenser for Higab AB och
for grundskolendmnden. Om kopet realiseras kommer de ekonomiska konsekvenserna att
hanteras i kommande drende avseende grundskolenimndens inhyrning av Odinsskolan.

Beddmning ur ekologisk och social dimension

Ett kop av Odinsskolan kommer att fa bade ekologiska och sociala konsekvenser for barn,
fordldrar och boende i centrala staden utifran perspektivet att det tillkommer ytterligare
en skola i en titbebyggd innerstad. Dessa perspektiv kommer att belysas i ett kommande
drende om inhyrning av skolbyggnaden om kopet genomfors.

Bilagor

1. Yrkande fran L, M och D angéende hemstéllan till kommunfullméktige om
beslut att uppdra at Higab att forvarva Odinsskolan

2. Inhyrningsuppdrag
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Arendet

Arendet avser hemstillan frin grundskolenimnden till kommunfullmiktige om att uppdra
at Higab AB att forvirva Odinsskolan. Higab AB:s styrelse har i enlighet med sitt
dgardirektiv tidigare tagit beslut om att inleda en process att férvarva Odinsskolan for att
mojliggdra en inhyrning for grundskolendmnden. Da Higab AB i enlighet med sitt
agardirektiv redan hanterar fragan om forvérv av Odinsskolan foreslar
stadsledningskontoret att hemstéllan fran grundskolendmnden ska anses vara besvarad
och ett sddant uppdrag inte behdver ges.

Beskrivning av arendet

Under borjan av ar 2022 kommunicerade fastighetsdgaren, ABF, att Odinsskolan i
centrala Goteborg var till salu. I Goteborgs stads lokalforsérjningsplan 2022 (antagen
2022-01-27 § 14) finns beskrivet att det finns ett behov av att utoka antalet
hogstadieplatser i omrade centrum. Givet det identifierade behovet gjorde
stadsledningskontoret beddmningen att det fanns anledning att utreda stadens mojligheter
att forvarva Odinsskolan i syfte att mota identifierat behov av hogstadieplatser.

I samverkan mellan stadsfastighetsforvaltningen (davarande lokalférvaltningen),
exploateringsforvaltningen (davarande fastighetskontoret), grundskoleforvaltningen och
Higab AB utreddes fastighetens forutséttningar for skolverksambhet, dess tekniska status
samt hur képprocessen skulle kunna se ut.

Utredningen visade att det i byggnaden finns tillrickliga ytor for att mota behoven av en
larmilj6 for 4 paralleller arskurs 7-9 med maximalt 29 elever per klassrum utifran
brandskyddskrav. Den visar att det enligt stadsfastighetforvaltningens lokalprogram finns
en Overyta om ca 200 kvm 1 markplan med access till skolgarden samt en horsal i skolan
om 140 kvm som inte dr ianspréktagen som larmilj6. Av utredningen framgar att det
kommer att krévas avsteg fran malet om friyta, skolstorlek, tillgang till egen idrottshall
och tillagningskok. De risker utredningen pekar pé dr byggnadens status som kulturmaérkt
fastighet samt tekniska forhallanden som ventilation da det finns tilluftsflaktar som
behover bytas i nértid. Det finns dven en variation av dldre och nyare elinstallationer
vilket behover atgdrdas. Utredningen visar dven att byggnaden ér tillgénglighetsanpassad.

Av utredningen framgéar vidare att befintlig fastighet ligger i ett fastighetsbolag som séljs
i sin helhet och darfor uppstér skattemassiga fordelar om Higab AB forvarvar fastigheten
istéllet for att forvérv sker via exploateringsndmnden med 6verforing till
stadsfastighetsndmnden. Higab AB avser endast att kopa Odinsskolan om
grundskolendmnden véljer att hyra densamma.

Efter genomford utredning beslutade grundskolendmnden (2022-05-23) att
grundskoleforvaltningen i samverkan med stadsfastigheter, skulle utreda mojligheten att
anvinda Odinsskolan som skola for svenska balettskolan. Denna fortsatta utredning
visade pa att byggnadens bevarandekrav inte medger sa stor ombyggnation som skulle
behovas, samt att det skulle krivas stora atgarder for att forstarka golvbjalklaget.
Utredningen tog inte stéllning till om det ens var mojligt att stérka golvbjélklaget i
behovd omfattning. I stadsledningskontorets yttrande till grundskolenimnden (2022-08-
31) rekommenderades att inte att gd vidare med planen om balettskola, vilket dven
beslutades av grundskolendmnden (2022-09-27 §224). Namnden gav forvaltningen
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istéllet ett nytt uppdrag att utreda vad som skulle vara en rimlig hyra om Odinsskolan ska
anvindas for hogstadium.

Grundskoleforvaltningen har i samverkan med stadsfastighetsforvaltningen utrett vad
som kan vara en rimlig hyresniva utifran tva perspektiv, hyreskostnad per kvadratmeter
och hyreskostnad per elev. Utifran denna utredning har grundskolendmnden beslutat att
ge forvaltningen i uppdrag om att bestélla ett inhyrningsuppdrag av Odinsskolan for att
forsdoka mojliggora ett forvérv i enlighet med de hyresnivéer som forvaltningen bedomt
som rimliga. De av forvaltningen bedomda rimliga hyresnivéerna ér sekretessbelagda for
att inte denna information ska paverka kdpeskillingen och en mojlig framtida inhyrning.

Utifrén grundskolendmndens beslut 2022-10-25 § 248 att av stadsledningskontoret
bestilla ett fortsatt inhyrningsuppdrag av Odinsskolan for att forsoka mdjliggora ett
forvarv har stadsfastighetsforvaltningen fort en dialog och inlett hyresforhandling med
Higab AB for att skapa forutsdttningar for ett kop och en inhyrning (bilaga 2).

Higab AB har i enlighet med bolagets dgardirektiv utifran ovan uppdrag lagt ett bud pa
Odinsskolan. Budet r villkorat med ett godkénnande av Higabs styrelse. En forutséttning
for godkdnnande av budet ar att grundskolendmnden viljer att fatta beslut om att ge
Higab AB en ekonomisk sékerhet innan hyresavtalet ar tecknat for inhyrning utifrén
Overenskommen niva. Fastigheten &r infor forsiljning virderad enligt gingse
vérderingsprinciper.

Hyresavtalet mellan Higab AB och stadsfastighetsndmnden for grundskolendmndens
rakning kommer slutligen att stillas till kommunstyrelsen for beslut.

Stadsledningskontorets bedémning

Stadsledningskontorets bedomning ar att Odinsskolan, i likhet med flertalet befintliga
skolor i innerstaden, vil kommer att fylla sin funktion som hdgstadieskola trots de avsteg
som kommer att behdva goras i form av friyta, tillagningskok, egen idrottshall och en
skolstorlek som inte nar 6nskad enhetsstorlek om minst 550 elever.

Stadsledningskontorets bedomning ar att dd Higab AB:s styrelse utifran sitt dgardirektiv
har fattat beslut om att lagga bud p& Odinsskolan for att mojliggora ett kop sa finns inte
ytterligare behov av att kommunfullmiktige uppdrar 4 Higab AB att goéra just detta.

Magnus Andersson Eva Hessman

Ekonomidirektor Stadsdirektor
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Grundskolenamnden

Yrkande L,M,D

2022-12-13 Nytt arende

Yrkande angaende hemstallan till
kommunfullmaktige om beslut att uppdra at
Higab att forvarva Odinsskolan

Forslag till beslut

I grundskolendmnden:

1) Grundskolendmnden hemstéller till kommunfullméktige om beslut att uppdra
at Higab att forviarva Odinsskolan.
2) Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Yrkandet

Odinsskolan saldes 2005 till ABF utan anbudsforfarande for 23 Mkr. Summan var att
beteckna som lag dven utifrdn datidens marknadsldge. De var de rddgrona partierna som
drev igenom en forséljning mot de borgerligas vilja. Om Goteborgs kommun nu kdper
tillbaka fastigheten till en betydligt hdgre vardering s maste fragan stéllas om upplagget
inneburit att kommunens tillgangar pa ett otillborligt satt forts over till en organisation
som dr nadrstaende till ett av de styrande partierna. Granskningen av om affaren gétt ratt
till och om nyttan é&r tillrdcklig for att forvarva skolan bor understillas
Kommunfullmaiktige.

Kommunen foretrdds vid ett eventuellt forvérv av Odinsskolan av Higab. Affaren kan
dock avslutas forst om Kommunfullméktige konfirmerar den genom ett beslut.
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Grundskoleférvaltningen

Beslut

Utfardat 2022-11-01
Diarienummer N609-1142/22
Handlaggare: Lina Lif Reinhardt

Bestallning: fortsatt inhyrningsuppdrag av
Odinsskolan

Grundskoleforvaltningen bestéller hdrmed ett fortsatt inhyrmingsuppdrag av Odinsskolan
for att forsoka mojliggora ett forvary i enlighet med de hyresnivaer som forvaltningen
beddmt som rimliga.

Motivering

Grundskolendmnden fattade 2022-10-25 (GSN 2022-10-25 § 248) beslut om att ge
forvaltningen i uppdrag att av stadsledningskontoret bestilla ett fortsatt
inhyrningsuppdrag av QOdinsskolan for att férséka majliggora ett forvérv i enlighet med
de hyresnivaer som f6rvaltningen bedémt som rimliga.

Ovriga upplysningar
Enligt beklit i grundskolenimnden 2022-10-25 § 248

Helena Sjoberg
Tf. forvaltningsdirektor

GOTEBORGS STAD
Grundskoleforvaltningen
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