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Exploateringsforvaltningen I GOtebOl'gS
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-01-21 Henrik Rosengren

Arendenummer EXF-2025-00053 Telefon: 031-368 12 61

EXN 2025-03-24 E-post: henrik.rosengren@exploatering.goteborg.se

Begaran om uppdrag att salja tomtmark for
smahusandamal, handel- och kontorsandamal
samt ett smahus inom fastigheten Goteborg
Olofstorp 3:15

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndamnden uppdrar at exploateringsforvaltningen att sélja en tomt for
smahusidndamal samt en tomt for handel- och kontorsdndamal inom fastigheten
Goteborg Olofstorp 3:15 pa den 6ppna marknaden.

2. Exploateringsnimnden uppdrar at exploateringsforvaltningen att sélja en tomt
med smahusbyggnad inom fastigheten Goteborg Olofstorp 3:15 pa den 6ppna
marknaden under forutséttning att stadsfastighetsndmnden tar beslut om att
byggnaden dverfors fran stadsfastighetsndimnden till exploateringsndmnden pé
tilltradesdagen.

Sammanfattning

Exploateringsforvaltningen ser mdjlighet att silja tomtmark for smdhuséndamal, handel-
och kontorsindamal samt en smahusbyggnad inom fastigheten Olofstorp 3:15, som ligger
inom/intill permanent bebyggelse i centrala Olofstorp. Sméhusbyggnaden inom
fastigheten forvaltas av stadsfastighetsforvaltningen och har varit foremal for uthyrning
men nagon framtida anvéndning for byggnaden kan inte skonjas i stadens regi. Enligt
kommunfullmiktiges riktlinjer skall byggnader som inte ldngre behdvs for en nimnds
verksamhet 6verldmnas till exploateringsnimnden. Exploateringsforvaltningen
konstaterar att det inte finns ndgon anvéndning av byggnaden med dess lokaler vilket
dven avser nyttjande for boendesociala indamal. Exploateringsforvaltningen foreslar att
tomterna och smahusbyggnaden styckas av fran fastigheten Olofstorp 3:15 och siljs pa
den 0ppna marknaden via upphandlad fastighetsméklare.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Kommunen kommer erhélla intikter i samband med forsdljning av tomtmark samt
smahus inom fastigheten Olofstorp 3:15 som ligger inom detaljplanerat omrade.
Kommunen har tidigare haft kostnader i samband med framtagande och genomférande av
detaljplanerna. Forséljningsvinsterna fran fastigheterna tillfors staden centralt.
Anslutningsavgifter i samband med byggnation, exempelvis for vatten och avlopp,
bekostas av kdparen till varje fastighet. Fastigheterna kommer ha tillfart frén befintliga
vigar. Forsdljningarna kommer inverka positivt pd Géteborgs kommuns ekonomi.
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Sméhusbyggnaden inom Olofstorp 3:15 forvaltas av stadsfastighetsforvaltningen och har
varit foremal for uthyrning med en hyresintidkt om 60 000 kronor/ar. Sedan 2024-12-31
har byggnaden varit tomstilld utan hyresintikt och kommunen ser inget framtida behov
av lokalerna. Byggnaden é&r frdn 1933 och 4r i behov av renovering. Kommunens
utgifter/kostnader avseende drift, underhall och ndédvéndiga renoveringar avseende
byggnaden undanrdjs efter utford forsiljning.

Bedomning ur ekologisk dimension

Tomtmarken och smahuset inom Olofstorp 3:15 ligger inom detaljplan fran 2004 med
faststillda byggrétter och riktlinjer vad man far lov att bygga. Inventering och avvigning
av sérskilda naturvirden inom planomrédet gjordes nir detaljplanen genomfordes.

Tomtmarken och smahuset ligger i centrala Olofstorp inom annan bebyggelse.
Fastigheten dr inte beldgen inom omrade for vardefulla vixter, skyddsvérda trad eller
andra djurarter.

I 6versiktsplanen har man fastslagit att fastigheten Olofstorp 3:15 ligger i ”0vriga
bebyggelseomriden i ytterstaden” vilket innebér att omradet bestér i huvudsak av
bostadsbebyggelse.

Beddmning ur social dimension

Forséljning av tomten for sméhusdndamal samt forséljning av sméhusbyggnaden kan
bidra till att familjer far mojlighet att byta boende i Géteborg och bositta sig i eget hus,
alternativt flytta till Goteborg for att bosétta sig i kommunen.

Forséljning av tomten for handel- och kontorsdndamal bedoms inverka positivt pa
niringslivet. Det foretag som forvarvar tomten for mojlighet att utveckla verksamhet
alternativt att verksambhet flyttas till Goteborg vilket 6kar mojligheten att fler
arbetstillfillen tillskapas inom staden.

Exploateringsforvaltningen har efter avstimning inom forvaltningen kommit fram till att
smahustomten och smahusbyggnaden inte skall utredas vidare for framtida verksamhet
for kommunala behov. Anledningen &r att smahustomten och sméhusbyggnaden inte &r
lampliga/anpassade for en byggnation respektive verksamhet for kommunala behov, eller
att det saknas kommunalt behov dér de ar beldgna. Bostadsenheten pa
exploateringsforvaltningen ser inte heller nagra behov av sméhustomten respektive
smahusbyggnaden for boendesociala &ndamal.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsnimnden
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Arendet

Tomtmarken inom fastigheten Olofstorp 3:15 ligger inom planlagt omrade.
Exploateringsforvaltningen ser mdjlighet att silja tomtmark for sméhuséndamal, handel-
och kontorsindamal samt en smahusbyggnad inom fastigheten, som ligger inom/intill
permanent bebyggelse i centrala Olofstorp. Sméhusbyggnaden inom Olofstorp 3:15
forvaltas av stadsfastighetsforvaltningen och har varit féremal for uthyrning men niagon
framtida anvindning for byggnaden kan inte skonjas i stadens regi. Forsédljningarna
foreslas ske till marknadspris pa den 6ppna marknaden och genom upphandlad
fastighetsmaiklare.

Beskrivning av arendet

Exploateringsforvaltningen ser mdjlighet att silja tomtmark f6r smdhuséndamal, handel-
och kontorsdndamal samt en sméhusbyggnad inom fastigheten Olofstorp 3:15 som ligger
inom planlagt omrade. Forsdljningen bidrar dven till mélet i Goteborgs Stads budget om
att tillskapa fler smahus.

Sméhusbyggnaden inom fastigheten, 4gd av staden sedan 1981, har varit féremal for
uthyrning via stadsfastighetsforvaltningen. Sedan 2024-12-31 &r byggnaden outhyrd och
staden ser inte att det finns nagot behov av byggnaden med dess lokaler for framtida
verksambheter.

Forséljningarna foreslas ske till marknadspris pa den 6ppna marknaden, genom
upphandlad fastighetsmiklare. Uppskattad forséljningsstart ar under Q2/Q3 2025. En
sammanstillning av tomterna finns nedan. Se dven bifogade 6versikts- och detaljkartor.

Fastigheterna

a) Olofstorp 3:15 (del av) — tomtmark for parhus i centrala Olofstorp i nordostra
Goteborg och ligger inom planlagt omrade. Forsdljning sker efter avstyckning.
Kommunalt vatten och avlopp. Areal ca 700 kvm.

b) Olofstorp 3:15 (del av) — tomtmark for handel- och kontorsdndamal i centrala
Olofstorp i nordostra Goteborg och ligger inom planlagt omrade. Forsdljning sker
efter avstyckning. Kommunalt vatten och avlopp. Areal ca 500 kvm

c¢) Olofstorp 3:15 (del av) — smahusbyggnad i centrala Olofstorp i nordostra
Goteborg och ligger inom planlagt omrade. Forsdljning sker efter avstyckning.
Kommunalt vatten och avlopp. Areal ca 420 kvm. Boarea 67 kvm. Lokalarea 65
kvm. Bokfort virde 0 kronor.

Overviganden

Stadsfastighetsforvaltningen konstaterar att det inte finns ndgot framtida behov av
sméahusbyggnaden inom Olofstorp 3:15. Enligt kommunfullmaktiges rutiner skall
byggnader/anldggningar som inte ldngre behdvs for en nimnds verksamhet, 6verldmnas
till exploateringsndmnden till bokfort virde. Det ar sedan exploateringsndmndens uppgift
att finna forménligast mojliga nyttjande av objektet.

Exploateringsforvaltningen konstaterar att staden inte har nagon anvéndning av
byggnaden med dess lokaler. I utredningen ingér dven kontroll avseende mojligheten att
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nyttja byggnaden inom det boendesociala omradet men forvaltningen har inte heller dar
funnit anvindning for det andamalet.

Forsiljningen &dr beroende av att stadsfastighetsndmnden fattar beslut om att
smahusbyggnaden 6verfors fran stadsfastighetsndmnden till exploateringsnamnden.
Overforingen av byggnaden sker pa tilltriidesdagen vilket innebir att forvaltningsansvaret
ligger kvar hos stadsfastighetsforvaltningen till dess exploateringsforvaltningen hittar en
kdpare som tilltrdder fastigheten.

Forvaltningens bedomning

Staden har efter utredning kommit fram till att tomtmarken inom fastigheten Olofstorp
3:15 inte behdvs for kommunala behov. Anledningen &r att tomtmarken inte dr lamplig/
anpassad for den byggnation som krévs for kommunala behov, eller att det inte finns
nagot kommunalt behov dir tomtmarken &r beldgen. Exploateringsforvaltningen ser inte
heller nagra behov av tomtmarken for boendesociala &ndamal.

Genom forséljning av tomtmark for smahusdndamal tillfors smahus till
bostadsmarknaden i Goteborg. Detta ligger i linje med malséttningen i Goteborg Stads
budget om att tillskapa fler sméhus.

Forvaltningen har inte kunnat identifiera nagot behov av sméhusbyggnaden inom
fastigheten. Dérfor ér det béttre att kommunen bereder mdjlighet for annan anvéndbar
nytta som exempelvis bostadsdndamal.

Forséljning av smahustomter och sméhus mojliggor for familjer att byta bostad inom
Goteborg, alternativt flytta till Goteborg for att bositta sig i kommunen, vilket
exploateringsforvaltningen ser som positivt.

Forsdljningarna genererar dven intékt till staden vilket kommer inverka positivt pa
Goteborgs kommuns ekonomi.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar exploateringsforvaltningen att tomterna styckas av
frén fastigheten Olofstorp 3:15 och séljs pa den 6ppna marknaden via upphandlad
fastighetsmaiklare.

Kiristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2025-03-24 Dnr EXF-2025-00053
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