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Overgripande

» Bostadsbyggandet pa en fortsatt lag niva
« Exploateringsvolymer och exploateringsnetton neddragna och framflyttade

+ Exploateringsekonomi i balans
— Uppfdljning sker pa exploateringsportfolien som helhet éver en rullande tioarsperiod
— Det finns idag ca 300 projekt i portfoljen. Projekten ar jamnt férdelade mellan planerings- och genomférandeskede.
— Investeringsnomineringen visar pa en exploateringsekonomi i balans de kommande aren men stora osakerheter finns

* Investeringar
— Okade volymer pga tillkommande projekt och fler projekt som évergar i produktionsfas
— GC-bron hdgre investeringsvolym pga utdkad omfattning samt férdyring
— Bangardsforbindelsen ingar med ett nollnetto
= Forutsatter full finansiering fran Vastsvenska paketet
— Nytt investeringsomrade "Exploateringsrelaterade investeringar”
= Tidigare nominerades dessa behov av Stadsmiljo
= Kongahallavagen, GC-bro Almedal, Backaplan,
— Fiskebacks hamn dyrare pga saneringskostnader

* Ej nominerade behov
— Lundbyhamnen, Hjalmar Brantingstraket, Kajparken, Skeppsbron

» Driftsekonomin utmanande de narmaste aren
— Fler projekt som 6vergar till projekterings- och byggfas
— Kraver okade resurser for att kunna bemanna projekten och hantera 6vriga projektkostnader
— Kommer att lyftas i delarsrapport mars infér budget 2026
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Investeringar totalt

Utfall. Budget Prognos

mnkr 2024 2025 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Nominerad bruttoinvestering 1543 850 900 900 950 1600 2250 1950
varav nyinvestering 1541 850 900 900 950 1600 2250 1950
varav reinvestering 2

Investeringsinkomster 289 300 250 350 300 450 600 450
Nominerad nettoinvestering 1254 550 650 550 650 1150 1650 1500
Beslutad nettobudget 2025 650 650 800 1000 950
Forandring mot budget 2025 100 0 -350 -650 -550

Hoga utfallet 2024 beror framst pa forvarv av fastigheten Gullbergsvass for 850 mnkr samt pagaende byggnation
sparvag Lindholmen, Haga station och Kvilleleden

Tillkommande och/eller 6kande volymer framéit ar fraimst projekt som overgar i projektering och byggnation
- GC-bron, Citybuss Backastriket och Norra Alvstranden, Sparvig Alléstriket, Bangirdsforbindelsen, Haga
station samt Korsvidgen
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Markforvarv och markberedning

Utfall. Budget Prognos
Belopp i mnkr 2024 2025 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Utgifter netto 1064 210 410 220 220 230 240 250

Nomineringen avser en investeringsram for l10pande forvarv av mark for framtida stadsutveckling
- Aven for andra forvaltningars rakning samt inlosen av allmén plats
- Ca 200 mnkr/ar som ar indexuppréknat.

Utrymme for forvirv av ytterligare fastigheter frin Alvstranden Utveckling AB eller andra storre forvirv
av tomtrétter eller fastigheter dr inte med. Behover dskas 1 samband med beslut 1 KF.

I prognosen 2025 ingér forvarv av fastighet 1 centralenomrddet dér extra finansiering askats 1 KF.

Inom detta investeringsomrade ingdr aven upprustningar av jordbruksarrenden samt investering i
stadsvéxthus
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Investeringar - Ovriga investeringar

Utfall Budget Prognos

Belopp i mnkr 2024 2025 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Ovriga investeringar 11 146 100 125 60 320 420 250
Investeringsinkomster 2 1 2 15 10

INettoinvestering 9 145 98 110 60 310 420 250

Nytt investeringsomrade Exploateringsrelaterade investeringskostnader

[ samforstdnd med Stadsmiljoforvaltningen och Stadsbyggnadsforvaltningen nominerar Exploatering
investeringar som ar skattefinansierade och en indirekt konsekvens av att exploatering sker och som inte
kan belasta exploatorer

Kongahillavagen 250 mkr 2028-2030, GC-bro Almedal 95 mkr 2027-2030, Backaplan
kollektivtrafik 52 mkr, arlig pott 5 mkr, 1 slutet av perioden tillkommer dven Arenan och

Munkebacksmotet

Ovriga storre projekt dr paseglingsskydd och Fiskebicks hamn

Pott for konst inom exploateringsprojekten
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Investeringar - Namngivna projekt
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Belopp i mnkr

Budget Prognos

2030

Investeringsutgifter

Investeringsinkomster

1450
450

Nettoinvestering

1000

Namngivna projekt med storst nettoprognos under 2026-2030
- Géng- och cykelbro dver Gota Alv

- Station Haga

- Sparvag Brunnsbo-Linn¢

- Kuvilleleden
- Hogvattenskydd

Projekten kommer in 1 byggskede under perioden
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Utfall Budget Prognos|
Belopp i mnkr 2024 2025 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Inkomster 1051 1225 1145 1500 2100 1600 1450 1250
Utgifter - 1271 975 - 1145 - 1350 - 1875 - 1400 - 1300 - 1150
|Exploateringsnetto -220 250 0 150 225 200 150 100

Generellt en stor osdkerhet om konjunkturlage och mojlighet till markforsaljning

* Prognosen for 2025 ar noll 1 exploateringsnetto fraimst pa grund av framflyttade forsiljningar och stor
osdkerhet

* I nomineringen har flera pagaende projekt flyttats till 2027 men risk finns for ytterligare framflyttningar.

e Storre planerade forsialjningar under perioden 2026-2030 avser bland annat Centralenomradet inkl
overdiackning Gotaleden och Backaplan

Overprovning: Utifran projektledarnas prognoser i december har prognosen for bade exploateringsbidrag
och utgifter 2026-2030 dragits ner med 30%. Intdkter for markforsiljningar har dragits ner med 40 % for
perioden 2026-2030
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Säterigatan, Ringö depå, Smålandsgatan osäkra markförsäljningar 2025.
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AR **Scenariot avser éverprévad
prognos dec med en
- Sjalvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 ar éverprévad* prognos inkomstminskning pa 25 % 2025 for
- Sjalvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 &r med scenario** éverprévad prognos att sedan oka med 5 % per ar 2026-

2030 till dagens niva
och utgiftsékning med 3% per ar,
2025 och framat

——Mal 100% sjalvfinansiering
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Kontakt

Ekonomi
Magnus Berntsson

magnus.berntsson@exploatering.goteborg.se
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