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Goteborgs
Stad

Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-12-04 Henrik Rosengren
Arendenummer EXF-2023-03214 Telefon: 031-368 12 61
E-post: henrik.rosengren@exploatering.goteborg.se

Forvarv och forsaljning av verksamhetsmark
Bergsjon 49:3

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsndamnden uppdrar at férvaltningen att forvirva tillbaka
verksamhetsmarken Goteborg Bergsjon 49:3 for en kopeskilling om 3 891 000
kronor.

2. Exploateringsndmnden uppdrar &t forvaltningen att for nimndens rékning
upprétta och underteckna for forvarvet erforderliga 6verlatelsehandlingar
avseende fastigheten ovan.

3. Exploateringsnimnden uppdrar at forvaltningen att silja verksamhetsmarken
Goteborg Bergsjon 49:3 pa den 6ppna marknaden via fastighetsmiklare.

4. Exploateringsndmnden uppdrar &t forvaltningen att for nimndens rékning
upprétta och underteckna for forséljningen erforderliga dverlatelsehandlingar
avseende fastigheten ovan.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden tog beslut 2021-06-14 (dnr 2604/21) att sdlja fastigheten Bergsjon
49:3 for industriindamal pa den 6ppna marknaden via fastighetsméklare. Fastigheten
saldes 2021-11-26 med bebyggelseplikt for forvarvaren. Detta for att det ligger i stadens
intresse att fastigheten bebyggs enligt gidllande detaljplan och att det sker i nértid.

Forvéarvaren har meddelat att de inte kan komma fram till ndgon 16sning med
industritomten pa grund av det ekonomiska ldget som gor att deras potentiella hyresgéster
dr oroade for kostnadsokningar, den vikande konjunkturen och konsumenternas vikande
kopkraft. Koparen har pa grund av svarigheterna att utveckla industrifastigheten stillt en
forfragan till forvaltningen om staden har intresse att forvérva tillbaka industrifastigheten.

For att 4 till exploatering inom industrifastigheten och som en del av stadsutvecklingen
foreslés aterforvérv av fastigheten och dérefter forsiljning till marknadspris pa den 6ppna
marknaden via upphandlad fastighetsmiklare

Bedomning ur ekonomisk dimension

Kopeskillingen for att forvérva fastigheten Bergsjon 49:3 baseras pa kdpeskillingen om
4 050 000 kr som kdparen betalade 2021-11-26. For att halla staden skadefria ur drendet
reduceras summan med kostnader for fastighetsméklare och stimpelskatt/lagfart, totalt
159 000 kr. Kopeskillingen blir 3 891 000 kr.
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Enligt vardeutlatande som &r framtaget via extern konsult (Svefa) 2023-11-10 &r
bedomningen att véardet dr 4 500 000 kr.

Fastigheten Bergsjon 49:3 ingér i en detaljplan frdn 1972-12-21. Framtagande och
genomforande av detaljplaner innebér kostnader for kommunen avseende projektledning,
utredningar, iordningstédllande av gatuanldggningar, fastighetsbildning m m.

Forvirvaren av fastigheten ansvarar till fullo for exploateringen och byggnationen pa
kvartersmarken med alla dess kostnader samt anpassning mot allmén plats.

Intikten fran forsdljningen tillfors staden centralt. Forsdljningen av fastigheten bedoms
inverka positivt pd Goteborgs kommuns ekonomi.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Det foreslagna aterforvérvet och efterfoljande forsiljning av verksamhetsmarken bedoms
inverka positivt pa néringslivet. Det foretag som forvérvar verksamhetsmarken far mojligt
att utveckla sin verksamhet alternativt att verksamhet flyttas till Géteborg vilket okar
mdjligheten att fler arbetstillfillen tillskapas inom staden.

Bilagor
1. Detaljkarta
2. Oversiktskarta
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Arendet

Fastighetsndmnden tog beslut 2021-06-14 (dnr 2604/21) att sdlja fastigheten Bergsjon
49:3 for industridndamal p& den 6ppna marknaden via fastighetsmaiklare. Fastigheten
saldes 2021-11-26 till exploatdr som inte har lyckats exploatera fastigheten. For att fa till
exploatering inom industrifastigheten och som en del av stadsutvecklingen foreslés
aterforvarv av fastigheten och dérefter forséljning till marknadspris pé den 6ppna
marknaden via upphandlad fastighetsméklare

Beskrivning av arendet

Fastigheten Bergsjon 49:3 ligger i Bergsjodalens industriomrade och inom detaljplan fran
1972 och ger mojlighet till uppférande av byggnad for industridndamal. Areal 4528 kvm.
Forséljning av fastigheten mojliggdr for utveckling av foretagsverksamhet alternativt att
verksambhet flyttas till Goteborgs kommun vilket staden ser positivt pa.

Fastighetsndmnden tog beslut 2021-06-14 (dnr 2604/21) att sélja fastigheten for
industridandamal pa den 6ppna marknaden via fastighetsméklare. Forséljningen startade
2022-10-12 och var villkorad med bebyggelseplikt for forvéarvaren. Detta for att det ligger
1 stadens intresse att fastigheten bebyggs enligt géllande detaljplan och att det sker i
nértid. Bebyggelseplikten bestar av tre delar: bygglov, startbesked och slutbesked med
tidsangivelse per del och ar férenade med vitesbelopp efter anfordran frén forvaltningen.

Efter budgivning forvéarvades fastigheten 2021-11-26 av en mindre aktor, Syskonen Goc
AB, till priset 4 050 000 kr med tilltrade 2022-02-28. Avsikten med forvérvet var att
bygga en foretagspark for nyetablering av foretag i omradet som skulle leda till ett rikt
foretagsliv med flertalet arbetstillfallen.

I september 2022 informerade koparen att det saknades forutsittningar att genomfora
exploatering av den foretagspark som lag i deras affdrsidé. Detta p& grund av den mycket
snabba och oforutsdgbara fordndringen i svensk och global ekonomi som har sin grund i
kriget i Ukraina som péverkat inflationen med kraftiga rintedkningar som foljd. Flera
foretag som tidigare meddelat intresse for foretagsparken valde att avvakta eftersom de &r
oroliga for sig egna verksamhet pa grund av minskad efterfragan. K&parens bank har sin
tur skérpt villkoren kraftigt for finansieringen. Bland annat skall 90 % av lokalarean vara
uthyrd innan finansiering kan lamnas.

Koparen fick dérefter kontakt med ett storre tvdtteri som visade intresse att etablera sig i
omradet och hyra in sig en skrdddarsydd nyproduktion for deras verksamhet. Tidsfristen
for att ta fram bygglovshandlingar skdts fram med tva manader. 2023-08-31 meddelade
koparen att tvitteriet inte valde att ga vidare med verksamhet i Bergsjodalen. Dérefter
forhandlade man nu med en annan hyresgést for slakteriverksamhet. 2023-10-13
meddelade koparen att &ven denna tilltdnkte hyresgést hade hoppat av.

Koparen konstaterar att fastdn de har marknadsfort fastigheten brett, varit ytterst flexibla
avseende fastighetstyp for att locka varje tinkbar intressent, tagit fram ritningar,
beskrivningar och prospekt for specifika verksamhetstyper kan de inte komma fram till
nagon 16sning med industrifastigheten pa grund av det ekonomiska ldget som gor att
deras potentiella hyresgéster dr oroade for kostnadsdkningar, den vikande konjunkturen
och konsumenternas vikande kopkraft. For att komma vidare ar kdparen beroende av
finansiering vilket inte godkdnns utan paskrivet hyreskontrakt fran hyresgést. Képaren
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har pa grund av svarigheterna att utveckla industrifastigheten stéllt en forfragan till
forvaltningen om staden har intresse att forvirva tillbaka industrifastigheten.

For att fa till exploatering inom industrifastigheten och som en del av stadsutvecklingen
foreslés aterforvérv av fastigheten och dérefter forsiljning till marknadspris pa den 6ppna
marknaden via upphandlad fastighetsméklare.

Kopeskillingen i forvérvet ar det lagsta vardet av kopeskillingen om 4 050 00 kr som
koparen betalade 2021-11-26 och viardebedomningen om 4 500 000 kr i vardeutlatande
som &r framtaget via extern konsult (Svefa) 2023-11-10. For att hélla staden skadefria ur
drendet reduceras summan med kostnader for fastighetsméklare och stimpelskatt/lagfart,
totalt 159 000 kr.

Fastigheten kommer att sdljas med bebyggelseplikt for forvarvaren. Detta for att det
ligger i1 kontorets intresse att tomtmarken bebyggs enligt gillande detaljplan och att det
sker 1 nértid.

Forvaltningens bedomning

Eftersom det ligger i stadens intresse att fastigheten bebyggs enligt gillande detaljplan
och att det sker i nirtid foreslas att exploateringsforvaltningen forvarvar fastigheten
Bergsjon 49:3 for att direfter sdlja fastigheten till marknadspris pa den 6ppna marknaden
via fastighetsmaiklare.

Forséljning av fastigheten mojliggdr for utveckling av foretagsverksamhet alternativt att
verksamhet utanfor Goteborg flyttas till Goteborgs kommun vilket forvaltningen ser som
positivt och bedoms inverka positivt pad Goteborgs kommuns ekonomi.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende

Goteborgs Stad Exploateringsférvaltningen, tjiansteutlatande



Bilaga till tjansteutldtande
till exploateringsnamnden
Dnr EXF-2023-03214

Detaljkarta

Kartredo + a
@Goteborgs Stad, @Lantméteriet




Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndmnden
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