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Handlaggning

Stadshyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Stadsbyggnadsnamnden,
genomfort samrad for detaljplaneforslaget med standardforfarande. Forslaget har
sénts for yttrande under tiden 8 mars 2023 — 29 mars 2023.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0304/21 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras arendet i stallet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00242.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsfarvaltningen.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter framfors av Lansstyrelsen
och galler dels geoteknik och risk for paverkan pa riksintresse for
kommunikationer, dels hantering av skyfall och séakerstéllande av atgarder inom
och utanfor planomradet.

Det har kommit nya rekommendationer fran Boverket sedan Oversiktsplan for
Goteborg — Tematiskt tilldgg for oversvamningsrisker (TTOP) antogs 2019. Det
gor att Lansstyrelsen har inkommit med synpunkter och att Staden och
Lansstyrelsen inte langre har en samsyn kring de utpekade planeringsnivaerna for
den centrala staden. Lansstyrelsen vill att staden ser dver dversiktsplanens
planeringsnivaer.

Léansstyrelsen har &ven lyft behovet av kompletteringar och fortydliganden
gallande MKN vatten, markféroreningar, radon och vibrationer. Ovriga
samradsyttranden berdr i huvudsak hantering av befintliga och nya ledningar,
bristen av forskole- och skolplatser, detaljplanens genomforandetid och paverkan
pa fastigheter inom/intill planomradet.
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Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Forvaltningen beddmer darmed att detaljplanen kan stéllas ut for granskning.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetségare och berorda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsférvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens webbplats
anges inte personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsnamnden
Exploateringsforvaltningen &r positiva till planférslaget, eftersom den mojliggér bostader
och verksamheter i ett kollektivtrafiknara lage.

Den framtida Bergslagsparken utanfor planomradet avses fungera som bostadsnara park
for boende och verksamma inom planomradet. Det pagar utredning for att undersdka om
parken kan fungera bade som skyfallsyta och en kvalitativ park for boende i omradet.
Resultatet av utredningen ar viktigt att folja upp i det fortsatta arbetet.

Plankartan moéjliggor byggratt &nda ut till fastighetsgréans runt kvarterets samtliga sidor.
Forvaltningen ser att det ar viktigt att fortsatt studera eventuell méjlighet till
forgardsmark for att mojliggora uteserveringar och andra andamal kopplade till
verksamheter i bottenvaning samtidigt som man kan uppratthalla ratt dimension pa
gangbanorna. | den fortsatta diskussionen om forgardsmark maste dven forgardsmarkens
eventuella negativa paverkan pa kvarterets kvaliteter studeras.

Kommentar:

Ett tidigt preliminart utformningsforslag har tagits fram fér Bergslagsparken, framst i
syfte att understka om parken skulle kunna hantera tillrdckliga volymer av skyfall.
Forslaget bekraftar att parken kan hantera nédvandiga volymer. Av den enkla utformning
som tagits fram for parken kan man utlésa att delar av parken kommer behdva bli relativt
djupa i relation till omkringliggande marknivaer. Hojdskillnaderna skapar utmaningar i
att na de kvaliteter som kravs for att uppna en status som bostadsnara park men forslaget
kommer fortsétta bearbetas och malsattningen ar att tillskapa en sa bra park som majligt.
En forutséttning for den tidiga utformningen var att befintliga trad bevaras, vilket i sin tur
bidrar positivt till parkens kvaliteter.

Infor granskning har stadsbyggnadsforvaltningen och exploateringsforvaltningen fortsatt
diskussionen om forgardsmark. Att reglera forgardsmark i detaljplanen i anslutning till
gata innebdr att gaturummet blir storre. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att ett bredare
gaturum inte bedoms vara det primara att tillskapa. | avvagningen mellan friyta, gardsyta
och gatumark anser Stadsbyggnadsforvaltningen att det ar storre brist pa friyta och gard
an pa gatumark. Detaljplanen majliggor dock forgardsmark och framlagt
utformningsforslag har utgatt fran en placering cirka 1,6 meter innanfor fastighetsgrans at
alla sidor.
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Framtaget utformningsforslag som visas i planbeskrivning tycker
stadsbyggnadsforvaltningen visar ett bra exempel pa en méjlig placering av kvarteret som
kan ge ett bra utrymme for uteserveringar och andra andamal kopplade till verksamheter i
bottenvaning.

Infor granskning har hornavskarningar i gatuplan lagts till pa tre av kvarterets horn.
Hornet mellan Bergslagsparken och detaljplanens torg har inte reglerats med
hornavskarning. Syftet med hornavskarningar &r dels uppratthalla ratt dimension pa
gangbanorna, dels bidra till gestaltningen i omradet.

2. Forskolenamnden
Forskolenamnden avstyrker detaljplanen. Aktuell detaljplan innehaller bostader som inte
kan forsorjas med forskoleplatser. Forskolenamnden papekar att &ven om det ar tankt att
detaljplanen ska mojliggdra for studentbostéder, och att studentbostader som boendeform
kommer vara ett villkor i kommande markanvisning, sa fordras anda ett behov av
forskoleplatser vilka inte kommer tillgodoses inom planen.

Forskolenamnden hénvisar till att det beskrivs i planhandlingen att i samband med
utvecklingen av Gullbergsvass kommer fler forskoleplatser kunna anordnas men att det i
dagslaget inte pagar planering av Gullbergsvass. | det aktuella omradet finns ingen
tillgang till forskoleplatser och en utdkning med bostader skulle omgaende innebéra en
ytterligare brist. Att fortata i detta lage gor att Forskoleforvaltningen bedémer att planen
behover arbetas om. Tillkommer det bostéder maste tillgangen pa forskoleplatser sékras
och staden behoéver planeras for att kunna vara en trygg plats for barn att véxa upp i.

Kommentar:

Inom staden har en for Centralenomradet 6vergripande forstudie gjorts gallande
kartlaggning av behov och forslag till 6vergripande 16sning, samt majliga platser for
forskola och skola. Inom Centralenomradet finns idag inga forskolor eller skolor (f-9),
men inte heller nagra bostéader. Ett flertal program- och planarbeten pagar daremot, vilka
innehaller varierande antal bostader. Forstudien har studerat mojligheterna att 16sa
Centralenomradets kommande behov av forskolor och skolor i forsta hand inom det egna
omradet. | stort gor man bedomningen att det & mojligt, men lésningarna maste
detaljstuderas i respektive planarbeten. Omradet vid Packhusplatsen och Kanaltorget ar
ett omrade dar majlig placering skulle kunna utredas vidare. Inom detta omrade finns det
aven andra énskemal och intressen géllande markanvandning, vilka alla behéver studeras
vidare i en planprocess.

Genom att styra boendeformen till studentbostéder i kommande markanvisning bedéms
tillkommande behov av forskoleplatser vara begransat. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att detaljplanen bidrar positivt till omradets utveckling genom att tillféra
bostader i ett annars kontors- och verksamhetsdominerat omrade.

3. Grundskolenamnden
Tillstyrker detaljplanen men anser att en fortsatt fortatning med fler bostader i omradet
aven behover innehalla en planering och markreservation for att méta det kommande
behovet av skolplatser.

Detaljplanen innebar att ett okant antal bostader kommer tillskapas i ett omrade med
avsaknad av kommunal service i form av skola. Grundskoleforvaltningen vill uttrycka sin
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oro dver bostadsexpansionen i omradet utan utpekad yta for etablering av ny skola med
tillhérande lamplig friyta och idrottsbyggnad.

Kommentar:
Se kommentar till Forskoleforvaltningen yttrande.

4. Goteborgs Energi
Goteborgs Energi Nat AB (GENAB) framhaller att befintliga ledningar &r i vagen for
exploateringen och behdver troligen flyttas. For de befintliga ledningarna behdver ett nytt
lage hittas s att dem kan flyttas. Papekar att det i planbeskrivningen inte star nagot om
hur exploateringen ska anslutas till elnatet. GENAB antar att exploateringen ska anslutas
till elnatet och da behdver ett E-omrade for en ny transformatorstation reserveras inom
planomradet.

GENAB vill delta i planeringen infor detaljplanen i ett tidigt skede for placering av
ledningsstrak. Da det redan vid byggstart behovs elstrom, ar det synnerligen viktigt att
ledningslagen kommer in i planeringen pa ett sa tidigt stadium som maojligt.

For att med sékerhet kunna bedéma hur stor den tillkommande belastningen ar till elnatet
behdvs mer detaljerade uppgifter om bostddernas uppvarmningsform.

Respektive byggherre forutsétts initiera och bekosta erforderliga flyttar av befintliga
ledningar for mojliggérande av forandrad markanvéandning enligt forslag till detaljplan.
Vidare forutsatts att ledningsrétt erhalls for bolagets ledningar med tillbehor inom
planomradet. For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsratt
upplatas.

Goteborg Energi kommer att forldgga nya fjarrvarme- och fjarrkylaledningar med
tillhdrande utrustning inom planomradet. Utbyggnaden av ledningarna ar viktiga for
forsorjning av Centralenomradet och behover beaktas. Observera att ledningsforlaggning
ar aktuell i mer &n bara planomradets norra del.

Goteborgs Energi Gasnat har inget att erinra.

Goteborg Energi GothNet framfor ett behov av samordning mellan Goteborgs Stad och
Vastlanken for att 16sa eventuella konflikter med befintligt.

Kommentar:

Infor granskning har planbestammelse E Transformatorstation lagts till pa plankartan for
att mojliggora transformatorstation, samt es Storsta bruttoarea fér transformatorstation
ovan mark inom hela anvandningsomradet ar 50 m2.

Det pagar arbete med projektering av ledningar inom omradet. Inom ramen for
genomfdrande av Detaljplan Vastlanken, Station Centralen med omgivning har
forprojektering genomforts som aven innefattade aktuell detaljplan avseende fjarrvarme,
fjarrkyla, opto och el, och inom staden samordnas arbetet kring detta. En fortséttning av
forprojektering av ledningar avseende vatten och avliopp bedéms kunna genomforas efter
granskning av aktuell detaljplan. Berorda ledningséagare kommer da delta i arbetet med
nytt lage for befintliga ledningar, lampliga ledningsstrak och forlaggning av nya
ledningar.
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5. Kretslopp- och vattennamnden
Yta inom detaljplan K&mpegatan &ar fortsatt ett alternativ for ett storre dagvattenmagasin
pa ca. 3500m3 och det ar viktigt att det tas med som en mojlig forutsattning i fortsatt
planarbete.

Mojligheten till dagvattenfordrdjning inom torgytan behover sékerstallas.
Yta behover sékras i Kémpegatan for allman VA-ledningsutbyggnad.

Angoring for avfallsfordon ar hanvisad till ytor som ligger utanfor detaljplanens omrade.
For att sakerstalla en trafikséker angéring och en ur arbetsmiljoésynpunkt acceptabel
avfallshantering ser Kretslopp och vatten behov av ett méte for att diskutera avfallsfragan
innan granskning av detaljplanen.

Lagg till upplysning i planbeskrivningen: ”For att anslutning med sjélvfall ska tillatas,
ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter éver markniva i forbindelsepunkt med hansyn
till risk for uppddmning i allmant dag- och spillvattensystem.”

Planbeskrivningen, avsnitt Teknisk forsorjning, s. 30: L&agg till information om att
Kretslopp och vatten har ledningar som hamnar i konflikt med féreslagen byggrétt och
darav behover flyttas. Det &r inte bestamt om flytten hanteras i aktuell detaljplan eller i
angransande detaljplan.

Det bor fortydligas i planbeskrivningen att avfallshanteringen kan behdva sakras genom
till exempel gemensamhetsanlaggning eller servitut.

Kretslopp och vatten foreslar planbestammelser for planeringsnivaer med avseende pa
lagsta fardig golvniva for skydd mot éversvamning orsakat av skyfall. 0,2m marginal till
fardig golvniva fran vattenytan vid skyfall galler. For delar av byggratten innebar det en
hogre lagsta fardig golvniva an +2,8, vilken ar hojd satt i plankartan for att klara
hogvatten.

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan
tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast
i speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsatgarder
kan komma att stéllas.

Kommentar:

Mellan samrad och granskning har staden traffat en dverenskommelse i styrgrupp om att
arbeta vidare med forslaget att placera magasinet i Gullbergsvass utanfor aktuell
detaljplan for Kdmpegatan. Utredningen kring dagvattenmagasinet ar dock inte klar och
det kan fortfarande bli aktuellt med ett mindre dagvattenmagasin inom planlagd torgyta i
detaljplan for Kdémpegatan for att ytterligare avlasta ledningsnatet.

Det pagar arbete med projektering av ledningar inom omradet. Inom ramen for
genomfdrande av Detaljplan Vastlanken, Station Centralen med omgivning har
forprojektering genomforts som dven innefattade aktuell detaljplan avseende fjarrvarme,
fjarrkyla, opto och el, och inom staden samordnas arbetet kring detta. En fortséttning av
forprojektering av ledningar avseende vatten och avlopp bedéms kunna genomforas efter
granskning av aktuell detaljplan. Berorda ledningséagare kommer da delta i arbetet med
nytt lage for befintliga ledningar, lampliga ledningsstrak och forlaggning av nya
ledningar.
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Mellan samrad och granskning har fragorna kring avfallshanteringen studerats och dialog
har forts mellan exploateringsforvaltningen och Kretslopp och vatten. Planbeskrivningen
har kompletterats med forslag till placering av miljorum inom kvarteret och plats for
angoring for renhallningsfordon. Genomférandebeskrivningen har kompletterats med
beskrivning av att en gemensamhetsanlédggning kan bli aktuellt.

Upplysning om sjalvfall har lagts till i planbeskrivningen.

Planbestammelse har lagts till for att klara hogvatten till nivan +2,8 i de vastra delarna av
kvartersmarken, dar hdgvatten ar dimensionerande. For den sydvéstra delen, dar det
planeras for garagenedfart, tillats Gppningar pa lagre niva om det anordnas med
oversvamningsskydd. Detta &r ett avsteg fran staden TTOP och det har tagits fram en
riskanalys for dversvamningshantering (Sweco, 2024-04-16)

| de 6stra delarna av kvartersmarken ar rinnvagen for skyfall dimensionerande och dar har
en planbestammelse om att fardigt golv ska vara minst 0,2 meter Gver vattennivan pa
rinnvagen utanfor entrén, dock lagst +2,8 meter lagts till.

6. Kulturndmnden
Siktlinjerna fran Centralenomradet och Skansen Lejonet behover bevakas i det fortsatta
planarbetet. Den historiska stadskéarnans visuella koppling till Skansen Lejonet ar av
mycket stor vikt for mojligheten att kunna uppfatta strukturen i fastningsstaden Géteborg
med stadskérna och utanfoérliggande forsvarsskansar.

Kommentar:
Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med kartbilder och beddmning av
detaljplanens paverkan pa siktlinjer mot Skansen Lejonet.

Siktlinjerna sammanfaller till stor del med Vastlankens strackning under aktuell
detaljplan. Inom aktuell detaljplan planeras torg och gata ovanpa Vastlanken. Planerat
kvarter inom detaljplanen beddms inte skymma utpekade siktlinjer.

Fran det planerade torget inom detaljplanen kommer det finnas siktlinjer mot Gullberg
och Skansen Lejonet. Detta bidrar till forstarkning av kulturmiljoén och en orienterbarhet i
omradet.

Miljonamnden

Anser att det finns en risk att resultaten fran bullerutredningen i detaljplanen inte kommer
att stdamma med den verkliga situationen vid projektering. Det ar darfor viktigt att det
understryks i planbeskrivningen att buller kommer att behdva utredas ytterligare i
bygglovsskedet for att sakerstalla att planbestammelser och riktvarden kan uppnas.

Miljoforvaltningen bedémer att ambitionerna att na upp till malnivan om 0,55 i
gronytefaktor for torgytan respektive 0,25 for kvarteret &r rimliga.

Miljoforvaltningen understryker att en markmiljoundersokning maste goras innan
granskning.

| dagvatten- och skyfallsutredningen bedéms totalmangden dagvatten fran planomradet
som slapps ut per ar minska med foreslagen dagvattenhantering. Miljoférvaltningen
instammer i bedémningen att alla mal och riktvarden uppnas.
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Miljoforvaltningen beddmer att detaljplanens ambitioner att bidra till Géteborgs Stads
miljo- och klimatprogram borde hojas och att stadsbyggnadsforvaltningen bor utveckla
beskrivningen av hur planen paverkar miljo- och klimatmalen.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats angaende att buller kommer att behdva utredas
ytterligare i bygglovsskedet for att sakerstalla att planbestimmelser och riktvéarden kan
uppnas.

Mellan samrad och granskning har bade en markmiljoundersokning och en miljoteknisk
markundersokning tagits fram. Resultatet av utredningarna beskrivs i planbeskrivningen
och en planbestammelse har lagts till pa plankartan, Startbesked far inte ges for
andradmarkanvandning forran markens lamplighet for bebyggande har sakerstéllts
genom sanering av férorenad mark. Marken ska klara gallande krav for aktuell
markanvandning.

Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med utforligare beskrivning hur
detaljplanen paverkar miljé- och klimatmalen.

7. Raddningstjansten
Anser att fraga om riskhansyn &r hanterad och att det finns goda forutséttningar att ordna
framkomlighet for raddningstjanstens fordon till detaljplaneomradet. Raddningstjansten
framforde synpunkt om brandvattenforsorjning vid planbesked och synpunkter att fragan
ar hanterad i planbeskrivningen.

Réaddningstjansten har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

8. Socialndmnden centrum
Anser att det rader brist pa studentbostader i Goteborg och planférslaget mojliggor ett
tillskott av denna boendeform. Forvaltningen ser positivt pa att detaljplanen inte reglerar
bostadernas storlek da det finns efterfragan pa stérre studentbostader.

Forvaltningen framfor att god ljudmiljo ar viktigt dven i studentbostader med flera
sovrum och forordar sovrum mot tyst sida. Vidare att tillgang till grénomraden och goda
ljudnivaer ar viktigt for studenters halsa. Bostadsgardarna ar en forlangning av bostaden
och utformningen av dessa blir viktiga fragor i det fortsatta planarbetet, inte minst utifran
barnperspektivet. Gestaltning av torget har stor betydelse for att omradet ska upplevas
som valkomnande, tryggt och inkluderande for olika malgrupper.

Forvaltningen ser att det blir viktigt att sakerstélla tillrackliga ytor for platser som riktar
sig till barn i andra delar inom Centralenomradet som helhet.

| det fortsatta arbetet med social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys behover de
identifierade atgardsforslagen konkretiseras och kopplas till en ansvarsfordelning.
Planforslaget och dess konsekvenser bor varderas och analyseras utifran de aspekter som
identifierats i inventeringsskedet.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen (SBF) haller med om att tyst sida forordas i samtliga
sovrum, i arbetet med planen forhaller sig SBF till Boverkets riktlinjer som en lagstaniva.
SBF delar socialforvaltningens asikt om grénomraden och goda ljudnivaer ar viktigt for
studenternas halsa.
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SBF sakerstaller genom planbestimmelse pa plankartan att tak ska dimensioneras for
minsta jorddjup 0,6 meter vilket skapar en flexibilitet och bra forutsattningar for
bostadsgardens utformning.

SBF kommer inte detaljstudera bostadsgarden i detta skede och gardens utformning
kommer att variera over tid.

En utformning av torget har vidareutvecklats under granskningsskedet. Overblickbarhet
och trygghet har varit viktiga utgangspunkter i utformningen.

I samband med utvecklingen av Gullbergsvass antas mer friyta tillkomma.

Infér granskning har planbeskrivningen tydliggjorts avseende sociala aspekter och
atgarder samt konsekvenser, utifran den SKA/BKA-analys som togs fram fére samradet.
Det har tydliggjorts hur detaljplanen bidrar till de mal och atgarder som har identifierats
och konsekvenserna av detaljplanen har analyserats.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Léansstyrelsen
Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Lansstyrelsens samlade beddmning
Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Syftet med detaljplanen ar att bland annat knyta samman pagaende detaljplaneprojekt och
utbyggnadsprojekt i naromradet med omgivande delar av staden samt mojliggora ett
kvarter for centrumverksamheter och bostader.

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu
kanda forhallanden att detaljplanen i sin nuvarande utformning kommer att prévas av
Lansstyrelsen vid ett antagande. Till granskningsskedet behéver kommunen bearbeta
planforslaget med avseende pa prévningsgrunderna riksintresse for kommunikationer,
miljokvalitetsnormer for vatten samt hélsa och sakerhet. Kommunen bor dven bearbeta
planforslaget med avseende pa de rad enligt PBL och MB Lénsstyrelsen lamnar.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa och sakerhet, riksintresse for
kommunikationer samt miljokvalitetsnormer vatten maste losas pa ett tillfredsstallande
sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for beddémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 8§

Enligt 11 kap. 10 8 ska L&nsstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av en plan
eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
prévningsgrunderna.
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Riksintresse for kommunikationer 3 kap. 8 8 MB

Under planomradet anlagger Trafikverket i nuldget jarnvagstunneln Vastlanken och cirka
120 meter norr om planomradet gar dven vag E45 i Gullbergstunneln. Bada ar utpekade
som riksintresse for kommunikationer. Enligt 3 kap. 8 § MB ska dessa omraden skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna.

Innan detaljplanen antas behdver kommunen visa hur byggnadskroppar, men dven évriga
ytor, ska kunna grundlaggas utan paverkan pa Vastlanken men aven Gullbergstunneln
(som ocksa ar funktionellt prioriterad vag enligt samtliga kategorier). Kommunen
behdver inleda en dialog med Trafikverket och visa att grundlaggning kan genomféras
utan risk for paverkan pa Vastlanken och/eller Gullbergstunneln. Se dven Trafikverkets
yttrande (dnr. TRV 2023/29696, daterat 2023-03-24).

Kommunen behéver dven fortydliga hur egenskapsbestdmmelsen for allmén plats,
tradradl, inte riskerar att paverka Vastlanken genom tradrotternas utbredning. Till
granskningsskedet behdver kommunen pa plantekniskt godtagbart satt sékerstalla, med
viss sdakerhetsmarginal, att rotterna inte paverkar Vastlanken. Se aven Trafikverkets
yttrande, daterat 2023-03-24.

Kommentar

Infor granskning har geotekniskt utlatande kompletterats och fortydligats avseende
grundlaggning och stabilitetsforhallanden. Detta har lagts till i planbeskrivningen. Staden
upprattar detaljplan utan exploatér, vilket medfor att grundlaggning och konstruktion
kommer att tydliggoras efter detaljplan. Néar detaljplanen vunnit laga kraft kommer
markanvisningstavling ske. Fragor kring grundlaggning och stabilitetsforhallanden
kommer beaktas bade under kommande markanvisning och det efterfoljande
bygglovsskedet.

Detaljplanen sakerstéller en planteknisk reglering om att tradrotternas utbredning inte far
paverka Vastlankens fastighet. Planbestammelsen Tradrad, har infor granskning
tydliggjorts avseende avgransning vertikalt.

Staden beddmer att tradrotter inte kommer breda ut sig under eller vid sidan av
tradgroparna. Det &r vanligtvis tatt material under tradgroparna, vilket innebdr att rétter
inte soker sig utanfor groparna. Det gar att ytterligare sékra detta, genom att lagga
bentonitlera under tradgroparna eller en rotskyddsfolie kring tradgroparna. Det senare dr
formodligen att foredra i detta fall, om man beddmer att ytterligare sakring behdvs.

Infor granskning har staden kommunicerat med Trafikverket angaende grundléaggning och
paverkan pa riksintresse for kommunikationer. Det foreligger inga stabilitetsprolem inom
planomradet idag och ingen risk for paverkan pa riksintresse for kommunikationer
bedéms finnas.

MKN Vatten

Lansstyrelsen bedémer att kommunen i sin dagvatten- och skyfallsutredning visar att det
ar mojligt att fordroja och i tillracklig utstrackning rena dagvatten inom planomradet.
Samt att risken for att dagvatten fran planomradet skulle forsamra vattenforekomsten
Gota dlvs mojligheter att uppna satta miljokvalitetsnormer for vatten ar mycket liten. Det
ar dock angelaget att kommunen vidtar de atgarder, eller andra likvarda atgarder med
hanseende pa rening och fordrojning, som foreslas i dagvattenutredningen for att uppna
en héllbar dagvattenhantering. Lansstyrelsen vill dock papeka att man i dagvatten- och
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skyfallsutredningen beraknat att man behdver fordréja 28m? inom kvartersmark, men att
man i stycket "foreslagna atgarder" i samma utredning foreslar att ett magasin med
volymen 26m? kravs for att uppna kommunens fordrojningskrav. Detta behdver
kommunen tydliggora samt uppdatera planbeskrivningen med korrekta uppgifter.

I underlaget redovisas att en utredning har tagits fram dar ledningssystemet, med framtida
avrinningsomraden, till utloppet i Trollhattegatan analyserats. Utredningen visar att det
behovs kapacitetshojande atgarder inom hela Centralenomradet for att systemet ska
uppfylla aktuella dimensioneringskriterier enligt Svenskt vatten P110. Utifran
utredningen har forslag tagits fram som bland annat inkluderar en ny dagvattenledning i
Kampegatan, ett mindre dagvattenmagasin i rondell i Kémpegatans sodra dnde och ett
stort magasin, ca 3 500 m?® inom eller i anslutning till planomradet. Atgarderna kravs for
att inte ge markoversvamning vid ett 30-arsregn. Det storre dagvattenmagasinet ar tankt
att placeras under byggnaden alternativt utanfor planomradet. Till granskningsskedet
behéver kommunen redogora for hur man avser att sikerstélla denna funktion, da den inte
kommer att hanteras inom denna detaljplan.

Kommentar
De atgarder som foreslas i dagvatten- och skyfallsutredningen har tydliggjorts i
planbeskrivningen.

Infér granskning har det administrativa felet gallande fordréjningsvolym justerats.

Mellan samrad och granskning har staden traffat en dverenskommelse i styrgrupp om att
arbeta vidare med forslaget att placera magasinet i Gullbergsvass utanfor aktuell
detaljplan for Kdémpegatan. Utredningen kring dagvattenmagasinet ar dock inte klar och
det kan fortfarande bli aktuellt med ett mindre dagvattenmagasin inom planlagd torgyta i
detaljplan for Kémpegatan for att ytterligare avlasta ledningsnatet.

Héalsa och sakerhet

Skyfall

Kommunen har tagit fram en skyfallsutredning men hénvisar aven till
genomforandestudie for en mer dvergripande strategi for ett storre omrade. En
nyckelatgard som pekas ut ar en skyfallsyta i Bergslagsparken. Kommunen behover
beskriva vilka vattenvolymer som genereras inom planomradet vid skyfall och &ven
beskriva vilka vattenvolymer som Bergslagsparken ska kunna omhanderta. Kommunen
behdver dven beskriva hur man sékerstaller att atgarder i Bergslagsparken blir
genomforda. Eftersom skyfallshanteringen utgar helt fran att vatten ska kunna
omhandertas i Bergslagsparken maste skyfallsytan vara fardigstalld for att bebyggelsen
ska vara lamplig. Bergslagsparkens lagpunkt behdver inkluderas i planen som ett villkor
eller med annat sékerstéallande av fardigstallande innan bygglov kan ges.

| skyfallsutredningen uppges att hojdsattningen ar en styrande parameter och att
hojdsattning av aktuellt planomrade har anpassats efter omkringliggande detaljplaner.
Utifran tillhandahallet underlag bedomer Lansstyrelsen att hojdsattning bade behéver
omfatta byggnader och végar for att leda skyfallet till planerad skyfallsyta pa ett sakert
satt. Till granskningsskedet behdver hojdséttning enligt skyfallsutredningen inforas som
planbestammelser i plankartan.

Pa plankartan har kommunen reglerat att bebyggelse ska vara utformad for att klara
hogvatten till nivan +2,8 meter. Lansstyrelsen uppmarksammar att det enligt
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skyfallsutredningen kravs en hojdsattning pa hogre nivaer for att inte skada ny
bebyggelse vid skyfall (upp till nivan +3,41). Kommunen behdver utga fran det
dimensionerande fallet (skyfall eller hoga nivaer).

Hojdséttning av véagar behovs inte bara for att sakerstéalla avrinning utan uppges i
skyfallsutredningen &ven vara en forutsattning for att sékerstélla framkomligheten inom
omradet. Darmed anser Lansstyrelsen att detta behover sakerstallas pa plankartan.
Lansstyrelsen noterar ocksa att det rader osakerheter kring héjdsattning for
omkringliggande omraden och med det féljer dven en osakerhet kring hur
framkomligheten sékerstalls till planomradet. Till granskningsskedet behdver kommunen
tydliggéra om det gar att 16sa framkomligheten och hur det dstadkoms.

Kommentar

En studie/grov planering av Bergslagsparken &r gjort i syftet att beskriva och framfor allt
utreda hur parken kan hantera ca 850 m3 skyfall, varav endast en del genereras av DP
Kéampegatan. Malsattningen har varit att gestalta en park som kan hantera ca 850 m3
skyfallsvatten utan att paverka de befintliga traden negativt samt uppréatthalla énskade
funktioner och aktiviteter i parken i sa stor utstrackning som méjligt.

Goteborgs Stad i pagdende arbete med centralenomrade kommer att vidare arbeta med
Bergslagsparken att kunna sakerstalla att atgarder i Bergslagsparken blir genomford.

Flera delar maste studeras vidare. Till exempel behover projekt sdkerstalla att
skyfallsvattnet faktiskt rinner in via inloppen, att skyfallsvattnet inte tranger in i
omkringliggande konstruktioner (till exempel vaguppbyggnad) och under murarna och
till de befintliga traden. I dagslaget bedoms detta inte paverka mangden skyfallsvatten
som parken kan hantera, men det kan komma att paverka kostnaden for parken.

Den studie av Bergslagsparkens utformning har kunnat visa att det gar att utforma parken
for att kunna omhéanderta de 850 m? vatten som Kretslopp och vatten har bedémt behdvs.

PM Skyfallsanalys (2024-04-11) har kompletterats gallande vilka vattenvolymer som
genereras inom planomradet, vilka vattenvolymer som Bergslagsparken ska kunna
omhénderta.

Staden bedémer inte lampligt att lasa hojderna i plankartan for att detta kan innebara
begréansningar infor detaljprojekteringen. Planbeskrivningen har tydliggjorts med en
illustrationskarta som anger de hdjder som ar tankta och som anvants i detaljplanens
utredningar.

Planbestammelse har lagts till for att klara hogvatten till nivan +2,8 i de vastra delarna av
kvartersmarken, dar hdgvatten ar dimensionerande. For den sydvéstra delen, dar det
planeras for garagenedfart, tillats Gppningar pa lagre niva om det anordnas med
dversvamningsskydd. Detta &r ett avsteg fran staden TTOP och det har tagits fram en
riskanalys for Oversvdmningshantering (Sweco, 2024-04-16)

| de Ostra delarna av kvartersmarken &r rinnvagen for skyfall dimensionerande och dér har
en planbestammelse om att fardigt golv ska vara minst 0,2 meter Gver vattennivan pa
rinnvagen utanfor entrén, dock lagst +2,8 meter lagts till.

Angaende framkomlig till och fran samt inom planomradet sa ar det maximala vattendjup
som tillats pa de vagar som ansluter till utrymningsvéagar och det hogprioriterade vagnatet
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0,2m. Enligt PM Skyfall (2024-04-11) s& bedoms det vid skyfallshandelser finnas
framkomlighet fran DP Kampegatan till utryckningsvagar och till prioriterat vagnat. DP
Kéampegatan utgdrs av en liten yta (1,27 ha) och sma floden forvantas uppsta fran
planomradet vid skyfall. Det har inte identifierats nagon risk for att framkomlighet
paverkas pa Kampegatan eller anslutande gator d&ven om gatorna anvands som
avledningsvéagar vid skyfall till Berglagsparken. Framkomligheten till och fran
planomradet och inom planomradet bedéms vara god.

Enligt forslag till hojdsattning uppstar inga vattensamlingar inom Kampegatans
detaljplan. En problematik som finns &r att en del vatten fran DP Kampegatan bidrar till
en vattensamling med vattendjup upp till 25 cm pa Bergslagsgatan som ingar i DP
Véstlanken station Centralen. Denna del av gatan &r redan i dagsléget éversvdmmad och
foreslagen hantering ger en forbattrad situation. Utmaningen att skapa framkomlighet
langs hela denna véag hanteras inom pagaende projektering for DP Vastlanken station
Centralen som en del av den gemensamma skyfallsstrategin for centralenomradet och
anses behdva hanteras oavsett genomférande av DP Kédmpegatan eller ej.

Oversvamning héga floden / hoga havsnivaer

Pa plankartan har kommunen reglerat att bebyggelse ska vara utformad for att klara
hogvatten till nivan +2,8 meter, vilket &ven omfattar Oppningar. Lansstyrelsen tolkar detta
som att lagsta golvniva accepteras vara lagre an +2,8. Lansstyrelsen uppmuntrar
kommunen att fortydliga genomférbarheten for 6versvamningsskydd och om kommunen
har en foredragen strategi (exempelvis permanenta/tillfalliga skydd), eller om vatten
accepteras floda in i byggnaderna vid hégvatten.

Framkomligheten till och inom planomradet vid hogvatten maste sakerstallas, vilket
kommunen ocksa konstaterar. Kommunen behéver beskriva hur det sakerstalls att ett
evakueringsstrak etableras. Lansstyrelsen vill ocksa tillagga att kommunens foreskrivna
niva for evakueringsstraket (+2,1 meter) gar emot Lansstyrelsens tolkning av Boverkets
rekommendationer for planeringsnivaer, se dven Léansstyrelsen granskningsyttrande for
Goteborgs oversiktsplan (dnr. 401-12895-2021).

Kommunen hénvisar till dverdackningen av Gotaleden som skydd mot dversvamning.
Kommunen behéver fortydliga om planens lamplighet ar beroende av detta skydd och
huruvida omradet ar skyddat i sin helhet for nivaer upp till planeringsnivan (+2,8 meter)
av Overdackningen.

Kommentar

Mellan samrad och granskning har planbestimmelse lagts till pa plankartan for att
sékerstélla lagsta golvniva +2,8 meter, enligt TTOP. For den sydvastra delen av
kvartersmarken, dar det planeras for garagenedfart, tillats 6ppningar pa lagre niva om det
anordnas med Gversvamningsskydd. Detta r ett avsteg fran staden TTOP och det har
tagits fram en riskanalys for dversvamningshantering (Sweco, 2024-04-16)

Enligt TTOP ska prioriterade strk och utrymningsvégar ligga p& minst + 2,1 m med
hansyn till Gversvamning vid hogvatten. Stadens utgangspunkt ar att detaljplanen utgar
fran de planeringsnivaer som ar angivna i TTOP. Inom centrala Géteborg bedéms det inte
rimligt att hoja de beslutade planeringsnivaerna. For att langsiktigt skydda centrala staden
ar ett hogvattenskydd nodvandigt och inom staden pagar arbete kring hur
hogvattenskyddet ska bekostas och byggas ut, inom hela &lvstaden.
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Overdackningen av Goétaleden utgdr en hojdbarridr mellan aktuell detaljplan och dlven,
vilket ar positivt gallande hogvatten i havet. Detaljplanen &r daremot inte beroende av
detta skydd, eftersom planerade gatuhdjder inom planomradet ar minst +2,1 m 6 h och
fardig golvniva regleras till minst +2,8 m 6 h i plankartan, vilket féljer TTOP:ens krav pa
planeringsnivaer for hogvatten i havet. For delar av kvarteret ar det dock i stallet
planeringsnivaer for skyfall som blir dimensionerande for fardiggolvniva.

Markfdroreningar

Infor granskningsskedet behdver kommunen utfora en miljoteknisk markundersokning
for att undersoka fororeningssituationen inom planomradet och hur eventuella
fororeningar ska hanteras.

Kommentar

Mellan samrad och granskning har bade en markmiljoundersokning och en miljoteknisk
markundersokning tagits fram. Resultatet av undersdkningarna beskrivs i
planbeskrivningen och en planbestimmelse har lagts till pa plankartan, Startbesked far
inte ges for andrad markanvandning forran markens lamplighet for bebyggande har
sakerstéallts genom sanering av fororenad mark. Marken ska klaragallande krav for
aktuell markanvandning.

Vibrationer

En stomljud- och komfortvibrationsutredning har tagits fram. Av utredningen framgar det
att riktvérden kan klaras infor nybyggnation men att djupare utredning eller métning
behovs da jarnvagstunneln Vastlanken ar i drift. Resultaten samt hur kommunen har tankt
att hantera stomljud och komfortvibration framgar dock inte vidare i planbeskrivningen
eller plankartan. Till granskningsskedet behdver kommunen redovisa i planbeskrivningen
hur detta ska hanteras och sakerstéllas. Om eventuella atgarder behdvs for att sakerstélla
att gallande riktvarden uppnas sa ska dessa inforas pa plankartan pa ett plantekniskt
godtagbart satt. Se daven Trafikverkets yttrande, daterat 2023-03-24.

Kommentar

Infor granskning har planbeskrivningen tydliggjorts avseende stomljud och vibrationer
och en planbestammelse om vibrationer har lagts till pa plankartan, Byggnadens
grundlaggning och byggnadskonstruktion ska anordnas sa att vibrationshastigheten inom
bostadsrum hogst ska vara vw = 0,4 mm/s vagd RMS nattetid (22-06). Véardet far
overskridas hogst fem ganger per trafikarsmedelnatt med som hogst 0,3 mm/s.

Radon

Till granskningsskedet behover kommunen utféra radonmétningar da hela planomradet
ligger inom normalriskomrade for radon. Detta for att utreda om radonskyddande
atgarder behovs infor planbyggnation. Ifall radonskyddande atgéarder behovs sa behdver
dessa sékerstéllas pa plankartan.

Kommentar

Da planomradet ingar i normalriskomrade for radon bedémer inte staden det nodvandigt
att utreda mer i detta skede eller att reglera i plankarta. Planomradets markprofil bestar av
fyllningsmaterial vilket skulle kunna variera i sin sammansattning inom omradet.
Fordelen att utfora radonmatningar i genomfdrandeskedet ar att man anvander resurserna
ratt genom att veta exakt var man ska mata. Av planbeskrivningen framgar att
radonmatningar och radonskyddade atgéarder rekommenderas.
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Geoteknik

Av planhandlingarna framgar det att det inte foreligger nagra stabilitetsproblem inom
planomradet idag. Dock framgar det att kontroll av lokalstabiliteten mot E45 bor utforas
vid projektering av konstruktioner, vilka kan medftra en storre belastningsékning inom
planomradet. Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning &n SGI och anser att kommunen
behover tydliggora vilka belastningar som anses vara storre belastningsokning”. Om
belastningarna innebar begransningar for planforslaget sa behover det framga av
planbeskrivningen och eventuellt dven plankartan. Se dven SGI:s yttrande (dnr. 5.2-2303-
0369, daterat 2023-03-29).

Kommentar

Infor granskning har geotekniskt utlatande kompletterats och fortydligats avseende
grundlaggning och stabilitetsforhallanden. Detta har lagts till i planbeskrivningen. Staden
upprattar detaljplan utan exploatér, vilket medfor att grundlaggning och konstruktion
kommer att tydliggoras efter detaljplan. Nér detaljplanen vunnit laga kraft kommer
markanvisningstavling ske. Fragor kring grundlaggning och stabilitetsforhallanden
kommer beaktas bade under kommande markanvisning och det efterfoljande
bygglovsskedet.

Rad enligt PBL och MB

Kulturmiljo

Av planbeskrivningen framgar det att kommunen beddmer att planforslaget inte paverkar
vardefulla siktlinjer mot Skansen Lejonet. Det framgar dock inte vilka siktlinjer som
avses i detta fall. Lansstyrelsen anser att kommunen bor tydliggora detta till
granskningsskedet.

Kommentar
Infér granskning har planbeskrivningen kompletterats med kartbilder och bedémning av
detaljplanens paverkan pa siktlinjer mot Skansen Lejonet.

Se under punkt 6 kommentar

Gestaltad livsmiljo

Enligt rattspraxis vager kravet pa hansyn och god helhetsverkan sarskilt tungt i omraden
dar manga manniskor ror sig dagligen och som har en sérskild betydelse och funktion i en
stad. Vilket hela Centralenomradet kan anses vara.

Genom sitt planeringsansvar har kommunen en betydande och manga ganger avgoérande
roll i gestaltandet av vara livsmiljéer. Kommunen ska i detaljplaneringen, med hansyn till
bland annat natur- och kulturvarden, framja en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.
Kommunen ska &ven beakta det allménna intresset av att bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapshilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap. 3 § och 6 8 PBL).

Lansstyrelsen vill uppmuntra kommunen att i det fortsatta planarbetet beskriva hur
gestaltningen/utformningen av planforslaget ska hanteras. Kommunen bor dven se till
hela Centralenomradet som planeras att utvecklas och eventuellt utarbeta principer for
gestaltningen. Det &r viktigt att dessa principer sedan framgar av planbeskrivningen och
hur kommunen avser att sakerstalla gestaltningen inom planomradet. Det kan &ven finnas
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behov av att sakerstalla detta genom plantekniskt godtagbara planbestammelser pa
plankartan.

Kommentar

Planomradet ingar i ett av stadens stdrre stadsomvandlingsomraden, Centralenomradet.
For omradet finns ett stadsutvecklingsprogram som presenterar en dvergripande, samlad
stadsbyggnadsidé for omradets utveckling éver tid. Programmet ar vagledande for
detaljplaner och andra projekt och ska betraktas som en kunskapssammanstallning utifran
radande lage, ett levande dokument som anpassas med tiden och nar forutsattningar
forandras. Planbeskrivningen har kompletterats med stadens inriktning for utformningen
av omradet.

Mellan samrad och granskning har kvarterets utformning och gestaltning studerats
ytterligare inom planarbetet. Planbeskrivning och plankarta har kompletterats avseende
detta. Pa plankartan finns planbestammelser som syftar till att mojliggéra en trygg och
attraktiv stadsmiljo genom stor del glasad fasad i entréplan. Planbestammelser som syftar
till att framja en hog arkitektonisk kvalitet, som till exempel klassisk arkitektur, har ocksa
lagts till pa plankartan enligt det uppdrag som stadsbyggnadsnamnden i Goteborg har fatt
gallande planering av klassisk och traditionell arkitektur.

God bebyggd miljo / dagsljus

Av planbeskrivningen framgar det att mindre delar av fasaderna dar bostader foreslas
kommer att fa relativt lite dagsljus och att man kommer att behéva jobba aktivt med
bland annat planlésning och fonstersattning. Det framgar dven att det finns risk for att
hela byggratten inte kommer att kunna nyttjas och att kommunen ska fortsétta att studera
detta till granskningsskedet. Lansstyrelsen anser att det &r positivt att kommunen ska
arbeta vidare med detta mellan samrad och granskning da detta kan komma att paverka
planforslagets genomforbarhet.

Kommentar
Infér granskning har sol- och dagsljusforhallanden utretts vidare och planbeskrivningen
har kompletterats avseende detta.

Risker med farligt gods ar tillréckligt utrett
Lansstyrelsen beddmer att kommunen har utrett risker med farligt gods i erforderlig
omfattning.

Kommentar
Noteras.

Berdkningar visar att MKN luft klaras

Lansstyrelsen instammer i miljoférvaltningens bedémning i platsbedémningen for
luftkvalitet att tidigare gjorda spridningsberakningar for luftkvaliteten i omradet kan
anvandas aven for detaljplan K&mpegatan. Berékningarna visar att
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar (PM10) kommer att klaras ar 2028.

Lansstyrelsen vill i sammanhanget informera om att det pagar en revidering av EU:s
luftkvalitetsdirektiv. Enligt nuvarande forslag till nytt direktiv kan nivaerna for EU:s
grénsvarden, och darmed de svenska miljokvalitetsnormerna, komma att sk&rpas avsevért
till &r 2030. Det ar darfor angelaget att intensifiera arbetet med atgarder for att minska
utslapp och halter i hela Centralenomradet.
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Kommentar
Noteras.

Buller ar tillrackligt hanterad
Lansstyrelsen har inga synpunkter angaende buller. Kommunen har sakerstallt att
gallande riktvarden halls genom planbestammelser pa plankartan.

Kommentar
Noteras.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

| underlaget gar att lasa att grundlaggningen inom planomradet sannolikt kommer att
behdva utgoras av palgrundlaggning. Lansstyrelsen upplyser kommunen om att atgarder
som kan innebara bortledning av grundvatten (sprangning, djup grundlaggning eller ev.
palning) innebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap. MB.

Bortledning av grundvatten ar tillstAndspliktig om det inte &r uppenbart att varken
allméanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. | det fall tgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i
tidigt skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutévarens
ansvar att géra denna bedémning.

Kommentar
Noteras.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar
Noteras.

10. Trafikverket
Trafikverket anser att det innan antagande av planen visas hur framst byggnadskroppen,
men dven ovriga ytor, ska kunna grundlaggas utan paverkan pa Vastlanken samt
Gullbergstunneln. Trafikverket anser att det maste visas att grundlaggning kan
genomfdras och vill ges mojlighet att granska underlagsmaterialet.

Om det foreligger risk for paverkan pa Vastlanken eller Gullbergstunneln anser
Trafikverket att det kan krévas ett avtal om bevakningsledare fran Trafikverket for
genomforandeskedet av planen. Trafikverket anser i nuléget att det &r troligt att det kan
komma att krdvas men behdver granska hur forslag till genomférande innan ett slutligt
besked kan ges.

Trafikverket anser att det ska fortydligas hur egenskapsbestimmelsen ”traddrad1” inte ska
riskera att paverka Vastlanken genom rétters utbredning. Pa nagot satt maste kommunen
sakerstalla att rotternas utbredning inte kan paverka vertikalt nedat till +1,9 meter vid
Vaéstlanken samt sakerstalla detta genom planbestammelse. Trafikverket anser att detta
galler &ven med viss sékerhetsmarginal norr och sdder om Vastlankens fastighets
utbredning samt Oster och vaster om planbestammelsens utbredning.
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Da Vastlanken, som vibrations- och stomljudskélla inte kunnat inkluderas i matningar
annu anser Trafikverket att det ska sakerstallas med planbestammelse att vibrationsnivaer
i kommande byggnad inte far 6verga 0,4 mm/s vagd RMS samt att riktvarden for
stomljud inte Overskrids. Trafikverket anser att riktvéarden for stomljud inomhus i
bostader bor ligga pa 35 dBA Lmax(F) och 30 dBA Leg24h.

Trafikverket anser att mikroanalysen tillhérande planhandlingarna visar att foreslagen
trafiklosning (huvudalternativet) leder till mindre paverkan pa vag E45 an 6vriga forslag
samt visar en god framkomlighet for busstrafik. Det bor dock visas hur etapplosningen
kan komma att paverka trafiksituationen utanfor planomradet, da Bangardsforbindelsen
inte &r en beslutad och finansierad forutsattning.

Enligt nuvarande prognos ska Trafikverkets entreprenad for Véastlanken etapp centralen
vara avvecklad fran omradet for att mojliggora byggnation enligt den tidplan som ar
beskriven. Trafikverket anser dock att det &r positivt att planférslaget éppnar for att
tidplan kan bli férandrad.

Kommentar:

Infér granskning har geotekniskt utlatande kompletterats och fortydligats avseende
grundlaggning och stabilitetsforhallanden. Detta har lagts till i planbeskrivningen. Staden
upprattar detaljplan utan exploatér, vilket medfor att grundlaggning och konstruktion
kommer att tydliggoras efter detaljplan. Néar detaljplanen vunnit laga kraft kommer
markanvisningstavling ske. Fragor kring grundlaggning och stabilitetsforhallanden
kommer beaktas bade under kommande markanvisning och det efterféljande
bygglovsskedet.

Detaljplanen sakerstaller en planteknisk reglering om att tradrétternas utbredning inte far
paverka Vastlankens fastighet. Planbestdammelsen Tradrad; har infor granskning
tydliggjorts avseende avgransning vertikalt.

Staden beddmer ocksa att tradrétter inte kommer breda ut sig under eller vid sidan av
tradgroparna. Det &r vanligtvis tatt material under tradgroparna, vilket innebdr att rotter
inte soker sig utanfor groparna. Det gar att ytterligare sékra detta, genom att lagga
bentonitlera under trédgroparna eller en rotskyddsfolie kring tradgroparna. Det senare &r
férmodligen att foredra i detta fall, om man beddmer att ytterligare sékring behovs.

Infér granskning har staden kommunicerat med Trafikverket angaende grundlaggning och
paverkan pa riksintresse for kommunikationer.

Infér granskning har planbeskrivningen tydliggjorts avseende stomljud och vibrationer
och en planbestammelse om vibrationer lagts till pa plankartan, Startbesked far inte ges
for andrad markanvandning forran markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts
genom sanering av fororenad mark. Marken ska klaragéllande krav fér aktuell
markanvandning.

Infor granskning av detaljplanen har trafikanalysen kompletterats med en makroanalys
dar Bangardsforbindelsen inte byggs. Resultatet visar att trafikflodet pd Kémpegatan
minskar med ca 2/3 samt att trafikfloden pa E45 paverkas marginellt, vilket dven géller
av- och pafartstrafik i trafikplatserna. Se mer i uppdaterad rapport, Trafikanalys makro
2023-08-21, DP Kampegatan. Utover att trafikméngderna &r mindre har trafik- och
utformningsforslaget justerats sa att det ar mer likt det huvudalternativ som analyserats i
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mikrosimuleringarna. Sektionen for motorfordonstrafik a&r densamma och dérmed dven
kapaciteten. Det innebér att det finns ytterligare marginal, avseende negativ paverkan pa
av- och pafartstrafik i anslutande trafikplats, jamfort med resultaten i de
mikrosimuleringar som gjordes infor samrad av detaljplanen.

11. SGI
SGI gor ingen annan beddmning vad géller befintlig stabilitet, enligt det geotekniska
utlatandet, men anser dock att det tydligare behover anges vilka belastningar som anses
vara "storre belastningsdkning”. Om dessa belastningar medfér en begrénsning for
detaljplanens permanentskede bor det tydligt framga i plankarta eller planbeskrivning.

Kommentar:

Infor granskning har geotekniskt utlatande kompletterats och fortydligats avseende
grundlaggning och stabilitetsforhallanden. Detta har lagts till i planbeskrivningen. Staden
upprattar detaljplan utan exploatér, vilket medfor att grundlaggning och konstruktion
kommer att tydliggoras efter detaljplan. Né&r detaljplanen vunnit laga kraft kommer
markanvisningstavling ske. Fragor kring grundlaggning och stabilitetsforhallanden
kommer beaktas bade under kommande markanvisning och det efterfoljande
bygglovsskedet.

12. Lantmaéteriet

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid ar satt till 7 ar i plankartan och i planbeskrivningen. For vissa
delar av omradet anges en forskjuten genomforandetid, bestammelsen A1, men ar aven i
dessa delar 7 ar. Under "Motiv till detaljplanens reglering” s. 45 anges dock att
bestammelsen Al ska gélla for hela planomradet och att genomférandetiden ar 5 ar.
Planbeskrivningen behdver korrigeras i detta hédnseende.

Hojd pa byggnadsverk

| tabellen, sida 43, redovisas h6 och syftet med bestammelsen. Bestdammelsen saknas
dock pa plankarta och finns darmed inte som en planbestammelse. Plankartan alternativt
planbeskrivningen behdver korrigeras.

Ledningsratt

Av planbeskrivningen s. 38 framgar att allmanna ledningar som hamnar pa kvartersmark
ska sékerstallas med ledningsratt. Avsnittet ar visserligen generellt skrivet men ska
allmanna ledningar anléggas pa kvartersmark bor detta foregas av ett markreservat for
allmanna ledningar pa kvartersmark. Nagon sadan bestammelse finns inte i plankartan.

Om det finns befintliga rattigheter (avtal) som inte framgar av fastighetsregistret for vissa
ledningar ar det 6nskvart att detta redovisas.

Planbeskrivningen anger vidare att tekniska anlaggningar kan placeras inom omrade
markerat med E pa plankartan. Nagot anvandningsomrade for tekniska anlaggningar (E)
finns dock inte pa plankartan.

Genomférande- och exploateringsavtal

Planbeskrivningen anger att avtal har eller ska tecknas avseende genomforandet som
reglerar markavstaenden samt upplatelse av ledningsratter. Sadana avtal kan inte utgora
underlag for beslut i framtida lantmateriforrattningar. Overenskommelser om
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ledningsratt/fastighetsreglering som ska ligga till grund for beslutet behdver upprattas i
anslutning till forrattningen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser och grundkarta

Delar av Gullbergsvass 703:17 blir planlagt som allman plats GATA, fastigheten bor tas
upp i tabellen pa s. 37 da fastigheten kommer avsta mark for allman plats. Gullbergsvass
703:17 far dven en byggratt for bostader mm. Da den nya byggratten utgors av ett nytt
kvarter bor detta avstyckas till en ny fastighet vilket bér anges under de fastighetsrattsliga
konsekvenserna.

Den 23 januari 2023 registrerade lantméaterimyndigheten forrattningen 1480K-2022F229
som bland annat innebar att Gullbergsvass 703:60 avstod mark inom planomradet till
Gullbergsvass 703:44 och Gullbergsvass 703:6 avstod mark till Gullbergsvass 703:7.
Som f6ljd behdver Gullbergsvass 703:7 och 703:44 ocksa tas upp under de
fastighetsréttsliga konsekvenserna, dven grundkartan behdver uppdateras. Med anledning
av forrattningen kan det aven finnas behov att se 6ver berorda réttigheter, official- saval
som avtalsrattigheter.

Enskilda ledningar

Detaljplanen medger byggnation hela vagen ut till kvartersgréns. Utnyttjas byggrétten i
den omfattning som planen medger &r det inte osannolikt att enskilda ledningar eller
andra anordningar, t ex grundlaggning, i viss man kommer behova anlaggas inom allmén
plats. Nagon bestammelse om detta finns inte i plankartan och det tas heller inte upp i
planbeskrivningen. Att ge stod i detaljplanen for enskilda anordningar inom allman plats
kan vara svart men problematiken bor belysas i planbeskrivningen for att ge ledning i en

framtida bedémning vid inrdttande av exempelvis servitut eller gemensamhetsanlaggning.

Kommentar:
Tabellen med motiv till detaljplanens reglering har justerats infor granskning avseende
genomforandetiden och stdammer nu Gverens med plankartan.

Planbeskrivningen har korrigerats och bestdmmelsen he har tagits bort for att stdamma
Overens med plankartan.

Infor granskning har planbestammelse E; lagts till pa plankartan och darfor kvarstar
information om E; i genomfdrandebeskrivningen. Standardtext om u har tagits bort.

Genomfdrandebeskrivningen har fortydligats avseende avtal och fastighetsréttsliga
konsekvenser.

Enskilda ledningar tillats ej pa allméan plats, utan ska anordnas pa kvartersmarken.
Undantag kan ges for till exempel drénering av grund som ligger dikt an fastigheten, men
behover da regleras genom servitut/markavtal.

13. Luftfartsverket
Har i egenskap av sakégare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Luftfartsverket forbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid ny prévning om regelverk
gallande stérningar pa CNS-utrustning forandras, eller om ny CNS-utrustning etableras i
hindrets ndrhet.

Kommentar:
Noteras.
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14. Vattenfall
Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

15. Svenska kraftnat
Har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berérs i det aktuella omradet och
har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar:
Noteras.

16. Swedavia
Detaljplanen beddms inte att fa ndgon paverkan pa Géteborg Landvetter Airport.
Swedavia har darmed inga synpunkter i &rendet.

Kommentar:
Noteras.

17. Skanova
Projektering och planering for undanflytt av befintliga ledningar pagar och samordnas i
de projekteringar som pagar inom Centralenomradet. Anser att ledningar som flyttas for
att mojliggéra kommande exploatering skall bekostas av den part som begar att fa
ledningen flyttad.

Kommentar:
Noteras.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

18. Jernhusen Verkstader AB
Anser att plankartan ska kompletteras med en hojdsattning med plushojder infor
granskning. Samt att framtida Gullbergsvassgatan bor placeras langre norrut an vad som
framgar i samradsforslaget.

Anser att ett kompletterande avtal behéver uppréttas om aktuell detaljplan for
Kampegatan vinner laga kraft fore detaljplan Norr om Centralstationen. Dels avseende
byggtrafik/angoring/logistik (for genomférande av projekt vaster om DP Kédmpegatan)
dels avseende exploateringsatagande som omfattas i Exploateringsavtal DP Norr om
Centralstationen.

Anser med beaktande av narliggande antagna detaljplaner och genomférande av dessa att
detaljplanen ska ha olika genomférandetider i minst tva delar.

Anser att 6versvamningssituationen inom eller i angransande omraden till detaljplanen
ska inte forsamras.
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Anser det ej som mojligt att anldgga dagvattenmagasin dster om Kéampegatan innan
samtliga intressen har tillgodosett, och forordar dérav att dessa magasin placeras véster
om Kampegatan.

Staller fraga om vad som hander inom Gullbergsvassomradet nar flodesvagar och mindre
6versvamningsomraden hindras eller byggs 6ver av aktuell detaljplan?

Papekar att angransande omraden i soder, sydvast och 6ster idag har avrinning pa aktuella
samradsomradet och anser att handlingarna battre maste visa hur dessa avrinningar skall
hanteras inom planomradet under och efter genomforandet samt ett tydligt ansvar. Anser
inte det rimligt att skjuta pa lésningen eller det ansvaret till kommande detaljplaner.

Staller fraga om hur hantering av ytvatten pa uppstallningsbangarden avses ske, som idag
rinner in i planomradet och inte rinner in i andra narliggande planomraden.

Kommentar:

Staden beddmer inte lampligt att lasa hojderna i plankartan for att detta kan innebéra
begréansningar infor detaljprojekteringen. Prelimindra hojdsattningar finns att ldsa i
utarbetat Trafik och utformningsférslag, med bilagor Sweco, 2024-04-03.

Gallande nya och befintliga avtal ska ses dver och kommer att ske infor antagande skede
av detaljplanen.

Genomforandetiden har till granskningen andrats till 120 manader for hela planomradet.

| framtagen skyfallsanalys gors bedomningen att aktuell detaljplan inte medfor nagon
forsamring utanfor detaljplanen pa den 6stra sidan. Detta beror pa att det finns en
vattendelare mellan Centralenomradet och Gullbergsvassomradet. Detta betyder att
vattenvolymen som fordelas mellan vast och 6st kommer att vara detsamma Gverallt 1angs
grénsen aven efter utbyggnad av Kdmpegatan.

Den forvantade vattennivaokningen ar knappt matbar och bedoms vara férsumbar
eftersom det inte uppstar nagon dkad konsekvens for omradet. Det finns ingen risk for liv
eller hélsa eller nagra stora kostnader kopplade till 6versvamningen. Den marginella
skillnaden anses darmed inte kunna motivera att DP Kdmpegatan inte skulle vara lamplig
for bebyggelse enligt PBL.

Mellan samrad och granskning har staden traffat en dverenskommelse i styrgrupp att
arbeta vidare med forslaget att placera magasinet i Gullbergsvass utanfor aktuell
detaljplan for Kémpegatan. Dialog med Jernhusen pagar.

19. Kb Bastiljen Nr 1
Stéller sig, i egenskap som fastighetségare, kritisk till att mark inom fastigheten
Gullbergsvass 703:58 ska losas in for allmén plats GATA. Kan inte acceptera att
planomradet utformas pa satt som det nu har framstallts. Papekar att fastigheten ar
upplaten med nyttjanderatt till Vasttrafik AB till och med ar 2032 samt att verksamheten
och fastighetens nuvarande anvandning &r idag beroende av den mark som staden nu
Onskar losa in.

Papekar att det i planbeskrivningen beskrivs planer pa att forlanga Kampegatan éver
bland annat fastighet Gullbergsvass 703:58, vilket skulle innebéra betydligt stérre negativ
paverkan pa aktuell fastighet &n vad som redan foreslas i samradsforslaget.
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Anser att kommunen inte kan forutsatta ianspraktagande av privat mark utan att fora
dialog om hur kommunen avser att I6sa en sadan fraga med fastighetsagaren. Framhaller
att Kb Bastiljen Nr 1, som fastighetsagare, vid ett flertal tillfallen har papekat att planerna
kring Bangardsforbindelsen kommer att begransa den aktuella anvandningen av dess
fastighet, samt dess utvecklingsmojligheter. Noterar sérskilt att det saknas en helhetsbild
mellan aktuell detaljplan och kommande detaljplaner dar kommunen inte har beaktat
foljderna och dess negativa paverkan pa aktuell fastighet, kommunen kan inte planera for
tex en bangardsforbindelse som annu ej ar beslutad.

Kommentar:

Exploateringsnamnden har gett i uppdrag at exploateringsforvaltningen att férhandla om
forvérv av fastigheten Gullbergsvass 703:58, uppdraget ar begransat till 2024-06-30.
Inom ramen for det uppdraget pagar en dialog avseende forvarv mellan staden och
fastighetsagaren till Gullbergsvass 703:58.

20. Alvstranden utveckling AB
Anser att en anslutning for alla trafikslag behovs fran Kampegatan till
terminalbyggnadens vastra sida.

Atkomst behover finnas till det officialservitut som ligger pa Jernhusens mark, en
servitutsvag som ger Alvstranden rétt till in- och utfart inom detta omréde for
godstrafiksandamal/ transportvag.

| det fallet Alvstranden utveckling genom utbyggnad av detaljplanen inte kan
nyttja/lkomma at servitutsvag uppstar en planskada.

Alvstranden Utveckling AB behéver tillganglighet till alla verksamheter i
terminalbyggnaden fran Kampegatan. Detta ar viktigt eftersom temporart lage kommer att
rada lange for verksamheterna och att kommande program- och planarbeten inom
Gullbergsvass ligger manga ar bort.

Terminalbyggnaden har heller ingen méjlighet att fa en access norrifran eftersom bygget
av E45 tagit bort den mojligheten.

Gullbergsvass 703:17 ligger cirka 60 cm lagre 4n framtida Kampegatan. Alvstranden
Utveckling beddmer att det blir for trangt att ha en eventuell ramp eller trappor pa
forgardsmarken.

Det finns idag tva parkeringsplatser for funktionshindrade vid Gokartcentralens entré pa
terminalbyggnadens vastra gavel. Denna funktion behover finnas kvar.

Med tanke pa kommande nivaskillnader pa cirka 60 cm blir det mycket viktigt att
omhanderta dagvatten och skyfallsvatten sa att detta inte rinner in pa aktuell fastighet
703:17.

Detaljplanen far till foljd att antalet bilplatser minskar pa den storre parkeringen séder om
terminalbyggnaden med knappt 20 platser och en byggratt tillkommer. Markomradet ska
overlatas till staden och parterna har enats om en kopeskilling. Denna kopeskilling ar
fastslagen genom oberoende vérderingar.

Kommentar:
Diskussioner pagar mellan berorda fastighetsagare angaende anslutning till Gullbergsvass
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703:17 (Go Cartcentralen) dster om Kampegatan. Trafikforslaget redovisar tva méjliga
anslutningar, en direkt in till fastigheten och en via Gullbergsvassgatan.

Avtal kan komma att tecknas mellan kommunen och fastighetsagaren till Gullbergsvass
703:17 for utforandet av framtida gatuanslutning till Kdémpegatan, eftersom marken hojs i
samband med byggnationen av Kdmpegatan. En alternativ framtida gatuanslutning dster
om Kémpegatan kan vara till nuvarande Gullbergsvassgatan inom Gullbergsvass 703:60.
Ett sadant alternativ kraver éverenskommelse mellan fastighetsagarna Gullbergsvass
703:17 och Gullbergsvass 703:60.

| framtagen skyfallsanalys gérs bedomningen att aktuell detaljplan inte medfor nagon
forsamring utanfor detaljplanen pa den Gstra sidan. Detta beror pa att det finns en
vattendelare mellan Centralenomradet och Gullbergsvassomradet. Detta betyder att
vattenvolymen som fordelas mellan vast och 6st kommer att vara detsamma Overallt langs
grénsen aven efter utbyggnad av Kampegatan.

Enligt trafik- och utformningsférslaget kommer den framtida Kémpegatan luta vasterut,
bort fran narliggande fastigheter i 6st. Kémpegatan ligger cirka 2 meter hogre an
befintliga Kruthusgatan i soder, vissa hojdskillnader finns dven mot angransande omrade
i Oster och soder, vilket medfor att det kommer att kravas stodmurar for att hantera
végens uppbyggnad inom detaljplanegransen. Stddmurar kan eventuellt mer eller mindre
ersattas av slanter in pa angransande fastigheter, forutsatt att avtal om markupplatelse
upprattas med berdrda fastighetségare.

Ovriga

1. Cykelframjandet
Anser att Centralenomradet riskerar att bli en monumental barriar for cykling som
isolerar de sydliga pendlingscykelstraken fran de nordliga, speciellt till Hisingen. Papekar
att staden tidigare hanvisat framtida cykeltrafik till en mojlig bangardsférbindelse.
Framhaller att detaljplanen for Kampegatan darfor borde tillférsakra denna vag god
pendlingscykelstandard for att ge Nils Ericsonsplatsens 6kande gang- och kollektivtrafik
lugn och ro. Anser att det medfor storre krav pa bade bredder och framkomlighet an vad
detaljplanefdrslaget visar. Anser att den viktiga méjligheten till omkdrning kan inte
uppfyllas av tva for smala banor pa var sida om kérbanorna. Ar dven oroade 6ver de
manga trafiksignalerna pa sa kort stracka.

Framhaller oro att flera detaljplaner lases utan ansvar for ett helhetstank for
pendlingscykelnétet, den allra hdgst prioriterade klassens cykelbanor, trots att det behdver
samma goda helhetsplanering som kollektivtrafik och riksvdgar genom staden. Menar att
kopplingen mellan de sydliga pendlingscykelstraken och Hisingsbron maste ha en bra
16sning innan detaljplaner godk&nns.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen delar asikten att det ar viktigt med bra cykelforbindelser.
Fragan om bangardsforbindelsen hanteras inte inom aktuell detaljplan. Trafikforslaget for
Kéampegatan &r dock anpassat for en eventuell bangardsforbindelse, samt att cykelbanor
pa bangardsforbindelsen och Kémpegatan ingar i pendlingscykelnatet. Cykelbanan pa
vastra sidan av Kampegatan foreslas bli 3 meter bred, vilket uppfyller kraven for
dubbelriktade cykelbanor i pendlingscykelnatet med cykelfloden pa upp till ca 5 000
cyklister per dygn. | den trafikanalys som tagits fram i planarbetet beddms antalet
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cyklister per dygn bli ca 4 300, fordelat pa de bagge cykelbanorna pa dmse sidor om
Kéampegatan. Den vastra sidans cykelbana bedéms fa det hogsta flodet.

Trafikforslaget har justerats sa att cykelpassagerna langs gatan, pa mitten av gatans
strackning, utformas som genomgaende cykelbanor i stallet for med signalreglering. Det
innebdr att avstandet mellan signalreglerade passager pa strackan okar fran ca 80 till 150
meter.

2. Boende pa Naverlursgatan
Anser att detaljplaneforslaget verkar bra och framhaller att det &r bra att det byggs mer i
Gullbergsvass-omradet samt att hojden pa husen verkar bra.

Framhaller ocksa forhoppning om att Region City kommer byggas ut enligt forslag,
gallande byggnadshojder och verksamheter i de nedre vaningarna.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

3. Boende pa Norra Agatan
Anser att det ar viktigt att knyta samman Olskroken med Centralenomradet genom
kortaste mojliga lokalbanor for bil, cykel och gangtrafik. Anser att det behovs en ny
gang- och cykelvag mellan Svingeln, Skansen Lejonet och Kruthusgatan.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen delar asikten att det ar viktigt med bra gang- och
cykelférbindelser, men en koppling mellan Svingeln, Skansen Lejonet och Kruthusgatan
hanteras inte inom aktuellt detaljplanearbete.

Stadsbyggnadsforvaltningen utreder forutsattningarna for en GC-forbindelse i detta
omrade.

4. Nordion Energi
Nordion Energi har inga ledningar eller anlaggningar i det aktuella planomradet och har
inget att erinra mot detaljplanen.
Kommentar:
Synpunkter noteras.

5. Vasttrafik
Har idag ett arrendeavtal pa fastigheten Gullbergsvass 703:58 med Tornstaden som I6per
fram till 2032. P4 fastigheten finns en bussdepa och Vasttrafik anser att majligheten att
genomfora de delar av planen som paverkar bussdepan behdver begransas fram till och
med 2032.

Anser att det ar bra att ett mojligt lage for ramp for bangardsforbindelse mojliggors i
denna detaljplan.

Kommentar:

Foreslagen detaljplanegrans har en relativt begransad paverkan pa uppstallningsplatser pa
depan. Vasttrafiks nyttjanderatt till och med 2032 kan komma att paverkas av tidpunkt for
detaljplanens utbyggnad.
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Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

P4 plankartan

Ny planbestdammelse E; Transformatorstation.
Ny planbestammelse es Storsta bruttoarea for transformatorstation ovan mark
inom hela anvandningsomradet ar 50 m2.
Fortydligande av planbestdmmelsen Tradrad; avseende avgransning vertikalt
nedat.
Ny planbestammelse géllande Villkor for startbesked, Startbesked far inte ges for
andrad markanvandning foérran markens lamplighet for bebyggande har
sakerstéllts genom sanering av fororenad mark. Marken ska klara gallande krav
for aktuell markanvandning.
Ny planbestimmelse avseende vibrationer, Byggnadens grundléaggning och
byggnadskonstruktion ska anordnas sa att vibrationshastigheten inom
bostadsrum hogst ska vara vw = 0,4 mm/s vagd RMS nattetid (22-06). Vardet far
overskridas hogst fem ganger per trafikarsmedelnatt med som hagst 0,3 mm/s.
Nya utformningsbestammelser, fs, fs, f7, fs fo.
o fs FOnstersattning ska ha en vertikal ordning, géller ej gatuplan eller in
mot innergard.
o fsByggnad tillats kraga ut 6ver allman plats. Minsta fri hojd ca 4,0
meter. Avgransad vertikalt nedat till meter Gver angivet nollplan.
o f;Balkong far kraga ut hogst 0,5 meter och med minsta fri hojd om 5,0
meter ver huvudgata.
o fsByggnadens avslut ska tydligt markeras vid takfot alternativt ska hela
det dvre planet utgdra en markering.
o foFasadmaterial ska vara av 6vervagande del i tegel, puts eller natursten
géaller ej mot innergard.

Flera planbestammelser har lagts till pa plankartan for byggnaden for att klara
hogvatten till nivan +2,8 som anger 6ppningar/garage ut/infart, med entréerna
eller utan, b, och bs

Ny planbestammelse b, har lagts till fardigt golv vara minst 0,2 meter 6ver
vattennivan pa rinnvagen utanfor entrén, dock lagst +2,8 meter,
Hornavskarningar har lagts till pa kvartersmark for bostader at vaster, dster och
norr.

Genomforandetiden har satts till 120 manader.

Planbeskrivningen

Har tydliggjorts avseende stomljud och vibrationer, paverkan pa milj6- och
klimatmalen, paverkan pa siktlinjer fran Skansen Lejonet, hogvatten, behovet av
dagvattenmagasin for Centralenomradet, tankta markhaojder och fardig golvniva
inom detaljplanen, forslag for angoring for renhallningsfordon och placering
miljorum inom kvarteret samt en upplysning om sjalvfall.
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e Har kompletterats utifran utredningar avseende dagvatten och skyfall,
trafikbuller, solljus- och dagsljus, trafikforslag for Kémpegatan och mojlig
framtida anslutning till Gullbergsvass 703:17, geoteknik och paverkan pa
riksintresse for kommunikationer, markmilj6 och uppdatering av framtagen
SKA/BKA.

Genomforandebeskrivningen har fortydligats avseende avtal och fastighetsrattsliga
atgarder.

Maria Lejon Sabina Uzelac
Planchef Projektledare
Bilagor

e Lista 6ver samradskrets
e Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Stadsbyggnadsférvaltningen

4! Goteborgs

Lista Over samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag
m.fl.

Kretslopp och Vatten
Grundskoleforvaltningen
Forskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kulturnd&mnden/forvaltningen

Miljé- och
klimatnamnden/Miljoforvaltningen

Namnberedningen och GDA adresser
Stadsomrade 02 Centrum
Exploateringsforvaltningen
Stadsmiljo

Raddningstjansten Storgéteborg
Alvstranden Utveckling AB

Statliga och regionala
myndigheter m.fl.

Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV
Lantmaterimyndigheten
Léansstyrelsen

Skanova Natplanering D3N
Swedavia AB

Svenska Kraftnat

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Vasttrafik AB

Vastfastigheter Ledningsstab,
Flygplatschefen

Sakagare

Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i &rendet, samt

Weum Gas AB
Jernhusen

Tornstaden
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§ Yttrande 1(8)
% Jf Datum Arendebeteckning
2023-03-29 402-9263-2023

fiES

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
stadsbygenad@stadsbygenad.goteborg.se
Ert diarienummer SBF-2023-00242

Forslag till detaljplan for bostader, centrumutveckling och
infrastruktur vid Kampegatan i Goteborgs kommun, Vastra

Gotalands lan

Handlingar daterade mars 2023 for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), standardforfarande.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen ldmnar f6ljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med detaljplanen dr att bland annat knyta samman pagaende
detaljplaneprojekt och utbyggnadsprojekt i ndromrddet med omgivande
delar av staden samt mojliggora ett kvarter for centrumverksamheter och
bostéder.

Lénsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kédnda forhallanden att detaljplanen 1 sin nuvarande
utformning kommer att provas av Lénsstyrelsen vid ett antagande. Till
granskningsskedet behover kommunen bearbeta planforslaget med
avseende pa provningsgrunderna riksintresse for kommunikationer,
miljokvalitetsnormer for vatten samt hélsa och sédkerhet. Kommunen bor
dven bearbeta planforslaget med avseende pa de rdd enligt PBL och MB
Léansstyrelsen ldmnar.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhdllanden att fragor som beror hilsa och
sékerhet, riksintresse for kommunikationer samt miljokvalitetsnormer
vatten maste 16sas pa ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning.
Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen dverprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse for kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Under planomradet anldgger Trafikverket i nuldget jirnvagstunneln
Vistlanken och cirka 120 meter norr om planomradet gar dven viag E45 1
Gullbergstunneln. Bada ar utpekade som riksintresse for
kommunikationer. Enligt 3 kap. 8 § MB ska dessa omraden skyddas mot
atgirder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningarna.

Innan detaljplanen antas behover kommunen visa hur byggnadskroppar,
men dven dvriga ytor, ska kunna grundldggas utan paverkan pa
Vistlanken men dven Gullbergstunneln (som ocksa &r funktionellt
prioriterad vig enligt samtliga kategorier). Kommunen behover inleda
en dialog med Trafikverket och visa att grundldggning kan genomforas
utan risk for paverkan pa Vistlanken och/eller Gullbergstunneln. Se
dven Trafikverkets yttrande (dnr. TRV 2023/29696, daterat 2023-03-24).

Kommunen behdver dven fortydliga hur egenskapsbestammelsen for
allmén plats, tradrad,, inte riskerar att paverka Vistlinken genom
tradrotternas utbredning. Till granskningsskedet behover kommunen pé
plantekniskt godtagbart sitt sdkerstilla, med viss sdkerhetsmarginal, att
rotterna inte paverkar Vistldnken. Se dven Trafikverkets yttrande,
daterat 2023-03-24.

MKN vatten

Léansstyrelsen beddmer att kommunen 1 sin dagvatten- och
skyfallsutredning visar att det 4r mdjligt att fordrdja och i tillrdcklig
utstrickning rena dagvatten inom planomradet. Samt att risken for att
dagvatten fran planomradet skulle forsdmra vattenférekomsten Gota alvs
mojligheter att uppna satta miljokvalitetsnormer for vatten ar mycket
liten. Det dr dock angeldget att kommunen vidtar de dtgérder, eller andra
likvédrda atgarder med hianseende pa rening och fordrojning, som foreslas
i dagvattenutredningen for att uppné en hallbar dagvattenhantering.
Lansstyrelsen vill dock papeka att man i dagvatten- och
skyfallsutredningen berdknat att man behdver fordréja 28m? inom
kvartersmark, men att man i stycket "foreslagna atgirder" i samma
utredning foreslar att ett magasin med volymen 26m? kréivs for att uppné
kommunens fordrojningskrav. Detta behdver kommunen tydliggéra samt
uppdatera planbeskrivningen med korrekta uppgifter.
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I underlaget redovisas att en utredning har tagits fram dar
ledningssystemet, med framtida avrinningsomraden, till utloppet i
Trollhéttegatan analyserats. Utredningen visar att det behovs
kapacitetshojande atgarder inom hela Centralenomradet for att systemet
ska uppfylla aktuella dimensioneringskriterier enligt Svenskt vatten
P110. Utifran utredningen har forslag tagits fram som bland annat
inkluderar en ny dagvattenledning 1 Kdmpegatan, ett mindre
dagvattenmagasin i rondell i Kdmpegatans sddra @nde och ett stort
magasin, ca 3 500 m? inom eller i anslutning till planomradet.
Atgirderna krivs for att inte ge markdversvimning vid ett 30-arsregn.
Det storre dagvattenmagasinet dr ténkt att placeras under byggnaden
alternativt utanfor planomradet. Till granskningsskedet behover
kommunen redogora for hur man avser att sékerstélla denna funktion, dd
den inte kommer att hanteras inom denna detaljplan.

Halsa och sakerhet

Skyfall

Kommunen har tagit fram en skyfallsutredning men hinvisar dven till
genomforandestudie for en mer overgripande strategi for ett storre
omrédde. En nyckelatgédrd som pekas ut dr en skyfallsyta i
Bergslagsparken. Kommunen behover beskriva vilka vattenvolymer som
genereras inom planomradet vid skyfall och d@ven beskriva vilka
vattenvolymer som Bergslagsparken ska kunna omhédnderta. Kommunen
behover dven beskriva hur man sédkerstéller att atgérder i
Bergslagsparken blir genomforda. Eftersom skyfallshanteringen utgar
helt fran att vatten ska kunna omhéndertas i Bergslagsparken méste
skyfallsytan vara fardigstélld for att bebyggelsen ska vara lamplig.
Bergslagsparkens ldgpunkt behdver inkluderas i planen som ett villkor
eller med annat sdkerstillande av fardigstédllande innan bygglov kan ges.

I skyfallsutredningen uppges att hdjdsdttningen &r en styrande parameter
och att hojdsittning av aktuellt planomrade har anpassats efter
omkringliggande detaljplaner. Utifrén tillhandahallet underlag bedomer
Lansstyrelsen att hojdsittning bade behdver omfatta byggnader och
végar for att leda skyfallet till planerad skyfallsyta pa ett sdkert sitt. Till
granskningsskedet behover hojdséttning enligt skyfallsutredningen
inforas som planbestimmelser 1 plankartan.

P& plankartan har kommunen reglerat att bebyggelse ska vara utformad
for att klara hogvatten till nivén +2,8 meter. Lansstyrelsen
uppmadrksammar att det enligt skyfallsutredningen kravs en hojdséttning
pa hogre nivaer for att inte skada ny bebyggelse vid skyfall (upp till
nivan +3,41). Kommunen behdver utga fran det dimensionerande fallet
(skyfall eller hoga nivaer).
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Hojdséttning av vagar behovs inte bara for att sékerstilla avrinning utan
uppges 1 skyfallsutredningen dven vara en forutsittning for att
sakerstdlla framkomligheten inom omrédet. Ddrmed anser Lansstyrelsen
att detta behover sikerstillas pa plankartan. Lansstyrelsen noterar ocksa
att det rader osédkerheter kring hojdsittning for omkringliggande
omraden och med det foljer dven en osdkerhet kring hur
framkomligheten sdkerstills till planomradet. Till granskningsskedet
behdver kommunen tydliggdra om det gér att I6sa framkomligheten och
hur det dstadkoms.

Oversvamning héga fléden/héga havsnivaer

Pa plankartan har kommunen reglerat att bebyggelse ska vara utformad
for att klara hogvatten till nivan +2,8 meter, vilket &ven omfattar
Oppningar. Lénsstyrelsen tolkar detta som att 14gsta golvniva accepteras
vara lagre dn +2,8. Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen att fortydliga
genomforbarheten for Oversvamningsskydd och om kommunen har en
foredragen strategi (exempelvis permanenta/tillfélliga skydd), eller om
vatten accepteras floda in i byggnaderna vid hogvatten.

Framkomligheten till och inom planomradet vid hogvatten méaste
sikerstillas, vilket kommunen ocksa konstaterar. Kommunen behdver
beskriva hur det sékerstills att ett evakueringsstrik etableras.
Lansstyrelsen vill ocksa tilligga att kommunens foreskrivna niva for
evakueringsstraket (+2,1 meter) gar emot Lansstyrelsens tolkning av
Boverkets rekommendationer for planeringsnivaer, se dven
Lansstyrelsen granskningsyttrande for Goteborgs dversiktsplan (dnr.
401-12895-2021).

Kommunen hénvisar till 6verddckningen av Gotaleden som skydd mot
oversvimning. Kommunen behover fortydliga om planens lamplighet ar
beroende av detta skydd och huruvida omradet dr skyddat i sin helhet for
nivaer upp till planeringsnivén (+2,8 meter) av dverdidckningen.

Markféroreningar

Infor granskningsskedet behdver kommunen utfora en miljoteknisk
markundersokning for att undersoka fororeningssituationen inom
planomrddet och hur eventuella féroreningar ska hanteras.

Vibrationer

En stomljud- och komfortvibrationsutredning har tagits fram. Av
utredningen framgar det att riktvirden kan klaras infor nybyggnation
men att djupare utredning eller métning behdvs da jarnvigstunneln
Vistlanken ar 1 drift. Resultaten samt hur kommunen har ténkt att
hantera stomljud och komfortvibration framgér dock inte vidare i
planbeskrivningen eller plankartan. Till granskningsskedet behdver
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kommunen redovisa i planbeskrivningen hur detta ska hanteras och
sdkerstéllas. Om eventuella atgidrder behovs for att sékerstélla att
géllande riktvdrden uppnés sé ska dessa inforas pa plankartan pa ett
plantekniskt godtagbart sdtt. Se d&ven Trafikverkets yttrande, daterat
2023-03-24.

Radon

Till granskningsskedet behdver kommunen utfora radonmétningar da
hela planomradet ligger inom normalriskomrade f6r radon. Detta for att
utreda om radonskyddande atgérder behdvs infor planbyggnation. Ifall
radonskyddande dtgédrder behovs sa behover dessa sikerstillas pa
plankartan.

Geoteknik

Av planhandlingarna framgar det att det inte foreligger nagra
stabilitetsproblem inom planomradet idag. Dock framgar det att kontroll
av lokalstabiliteten mot E45 bor utforas vid projektering av
konstruktioner, vilka kan medfora en storre belastningsdkning inom
planomrddet. Lansstyrelsen gor ingen annan bedomning dn SGI och
anser att kommunen behover tydliggora vilka belastningar som anses
vara “’storre belastnings6kning”. Om belastningarna innebér
begrinsningar for planforslaget sa behover det framgé av
planbeskrivningen och eventuellt 4ven plankartan. Se d&ven SGI:s
yttrande (dnr. 5.2-2303-0369, daterat 2023-03-29).

Rad enligt PBL och MB

Kulturmiljo

Av planbeskrivningen framgér det att kommunen bedomer att
planforslaget inte paverkar vardefulla siktlinjer mot Skansen Lejonet.
Det framgér dock inte vilka siktlinjer som avses i detta fall.
Léansstyrelsen anser att kommunen bor tydliggora detta till
granskningsskedet.

Gestaltad livsmiljo

Enligt réttspraxis védger kravet pd hansyn och god helhetsverkan sarskilt
tungt i omrdden ddr manga ménniskor ror sig dagligen och som har en
sarskild betydelse och funktion i en stad. Vilket hela Centralenomradet
kan anses vara.

Genom sitt planeringsansvar har kommunen en betydande och ménga
ginger avgorande roll i gestaltandet av véra livsmiljoer. Kommunen ska
1 detaljplaneringen, med hansyn till bland annat natur- och kulturvirden,
framja en dandamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning
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av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder. Kommunen ska
dven beakta det allménna intresset av att bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan (2 kap. 3 § och 6 § PBL).

Léansstyrelsen vill uppmuntra kommunen att i det fortsatta planarbetet
beskriva hur gestaltningen/utformningen av planforslaget ska hanteras.
Kommunen bor dven se till hela Centralenomradet som planeras att
utvecklas och eventuellt utarbeta principer for gestaltningen. Det dr
viktigt att dessa principer sedan framgér av planbeskrivningen och hur
kommunen avser att sékerstilla gestaltningen inom planomréadet. Det
kan dven finnas behov av att sikerstélla detta genom plantekniskt
godtagbara planbestimmelser pa plankartan.

God bebyggd miljo - dagsljus

Av planbeskrivningen framgar det att mindre delar av fasaderna dér
bostéder foreslas kommer att fa relativt lite dagsljus och att man kommer
att behova jobba aktivt med bland annat planlésning och fonsterséttning.
Det framgér dven att det finns risk for att hela byggritten inte kommer
att kunna nyttjas och att kommunen ska fortsétta att studera detta till
granskningsskedet. Lénsstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen
ska arbeta vidare med detta mellan samréd och granskning da detta kan
komma att paverka planforslagets genomforbarhet.

Risker kopplat till farligt gods ar tillrackligt utrett

Léansstyrelsen bedomer att kommunen har utrett risker med farligt gods 1
erforderlig omfattning.

Berakningar visar att MKN luft klaras

Lansstyrelsen instimmer i milj6forvaltningens bedomning i
platsbeddmningen for luftkvalitet att tidigare gjorda
spridningsberdkningar for luftkvaliteten 1 omradet kan anvéndas dven for
detaljplan Kédmpegatan. Berdkningarna visar att miljokvalitetsnormerna
for kvéavedioxid och partiklar (PM10) kommer att klaras ar 2028.

Lansstyrelsen vill i sammanhanget informera om att det pagar en
revidering av EU:s luftkvalitetsdirektiv. Enligt nuvarande forslag till nytt
direktiv kan nivéerna for EU:s gransvérden, och dirmed de svenska
miljokvalitetsnormerna, komma att skirpas avsevart till &r 2030. Det &r
darfor angeldget att intensifiera arbetet med atgérder for att minska
utslapp och halter i1 hela Centralenomradet.
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Buller ar tillrackligt hanterad

Lansstyrelsen har inga synpunkter angaende buller. Kommunen har
sdkerstillt att géllande riktvdrden halls genom planbestimmelser pé
plankartan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

I underlaget gar att ldsa att grundlaggningen inom planomradet sannolikt
kommer att behova utgoras av palgrundlaggning. Lansstyrelsen upplyser
kommunen om att dtgdrder som kan innebéra bortledning av grundvatten
(sprangning, djup grundlaggning eller ev. palning) innebdr en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap. MB.

Bortledning av grundvatten ar tillstdndspliktig om det inte dr uppenbart
att varken allminna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhdllandena. I det fall atgérden
bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutdvarens
ansvar att gora denna bedémning.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé

miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for miljoskyddsavdelningen, naturavdelningen,
samhillsavdelningen och vattenavdelningen har bidragit till beredningen
av detta yttrande. Beslutet har fattats av planhandléggare Matea
Corkovic.

Matea Corkovic

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Bilaga for kannedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Statens geotekniska institut,
daterat 2023-03-29

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2023-03-
24,
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Kopia till:
Statens geotekniska institut
Trafikverket

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen — Martin Goblirsch

Miljoskyddsavdelningen — Jonas Henriksson, Annika Svensson
Samhaéllsavdelningen — Lena Emanuelsson, Dea Ternstrom
Vattenavdelningen — Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg — Nina Kiani Janson
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