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Antagandehandling 2025-05-23

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen dr planforslaget fardigstillt. For att vara séker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter limnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet pdborjas ér ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvindning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-02-09.

Detaljplanen ar upprittad med standardforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Sabina Uzelac, projektledare Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 79
Jeanette Strandelin, projektledare, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 10 64
UIf Bredby, uppdragsledare trafik, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 29 11
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Antagandehandling
Datum: 2025-05-23
Aktbeteckning: 2-5648

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00242 EXF: 2023-00391

Handldggare SBF Handlaggare EXF

Sabina Uzelac Jeanette Strandelin

031-368 16 79 Tel: 031-368 10 64
sabina.uzelac@stadsbyggnad.goteborg.s jeanette.strandelin@exploatering. gotebo
e rg.se

Detaljplan for Bostader, centrumutveckling och
infrastruktur vid Kampegatan inom stadsdelen
Gullbergsvass i Goteborg

Detaljplanen ér upprittad med standardforfarande.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0304/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o [llustrationsritning

e  Grundkarta

Utredningar:
Framtagna utredningar infér samrad av detaljplan:

¢ Beddmning av behov av kompensationsédtgérder, Stadsbyggnadskontoret,
2022-02-09
e Dagsljusutredning, Afry, 2023-01-19
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e Geotekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2022-03-15

e  Gronstrukturutredning for Dp. Kémpegatan, Park- och
naturforvaltningen, 2022-07-12

e Mikroanalys inom detaljplan for Kimpegatan, Ramboll, 2022-09-19

e Mobilitet- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadskontoret, 2022-12-13

e Platsbedomning luft, Stadsbyggnadskontoret och Miljéforvaltningen,
2022-04-13

e PM risk, WSP, 2022-06-20

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023-02-10

e PM Skyfallsanalys, Kretslopp och vatten, 2023-01-20

e Undersokning om beslutande miljopaverkan med beslut,
Stadsbyggnadskontoret

e Social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) infor samrad,
Stadsbyggnadskontoret, 2022-03-09

e Stomljud- och komfortvibrationsutredning, WSP, 2022-09-22

e Trafik- och industribullerutredning, WSP, 2022-06-16

e Trafik och utformningsforslag, Sweco, 2022-11-25

e Trafikmodell for Centralenomradet, Sweco, 2022-08-19

Framtagna eller uppdaterade utredningar infor granskning och antagande:

e Dagsljus-, solljus- och bullerutredning, 2023-10-02

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2024-04-09
(uppdaterad: 2025-04-10)

e Dagvattenrening Kédmpegatan, Dagvatten- och skyfallsutredning bilaga 1,
Kretslopp och vatten, 2025-04-10

e Geotekniskt utldtande, Exploateringsforvaltningen, 2023-12-15

e Gestaltningsforslag for torget, White arkitekter, 2024-01-26

e Gronytefaktor, what! arkitektur, 2023-10-17

e Miljoteknisk markundersokning, WSP, 2023-08-30

e Mobilitet- och parkeringsutredning, Exploateringsforvaltningen, 2024-
04-05

e PM Skyfallsanalys, Kretslopp och vatten, 2024-04-11

e Social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA),
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-11-02

e Trafik- och industribullerutredning, WSP, 2023-11-15

e Trafik- och utformningsforslag, Sweco, 2024-04-03 (uppdaterad: 2024-
11-29)

e Trafikmodell fér Centralenomradet, Sweco, 2024-04-03

e Riskanalys dversvimningshantering, Sweco, 2024-04—16
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljékonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIK TSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for nya gator for att trafikalt knyta samman
pagéaende detaljplaneprojekt och utbyggnadsprojekt i niromradet, sd som Vistlankens
station Centralstationen, med omgivande delar av staden. Syftet dr att ocksa att koppla
centralstationen mot Gétaleden och ner mot vattnet och Gullberg Strand. Detta gors
frimst genom en forldngning av den befintliga Kémpegatan soderut.

Detaljplanen syftar ocksa till att den framtida Kémpegatan ska kunna anslutas till en
eventuell framtida bangardsforbindelse soder om planomréadet.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggdra en torgyta och bebyggelse inom ett kvarter
med centrumverksamheter och bostéder véster om den foreslagna forlangningen av
Kéampegatan. Detaljplanen syftar till att tillskapa bostidder for att bidra till en blandad
stadsmiljo och bostéderna ska utifrén platsens forutsittningar utformas med god
boendemiljo. Syftet ar att utforma kvarteret med ett tryggt och aktivt gatuplan.

Ett 6vergripande syfte med planen &r att utveckla en trygg och attraktiv stadsmiljo, samt
frimja en hog arkitektonisk kvalitet. Gator ska utformas med god framkomlighet dér
gaturum &r anpassat for bade bilar, cyklister och géende och som ska vara flexibelt for att
i framtiden kunna ha kollektivtrafik.

Planens innebord och genomférande

Planen innebér att gator inom Centralenomradet kommer att byggas ut. Gatorna kommer
bland annat koppla samman Gétaleden och centralstationen. Bland annat innebér
detaljplanen att den befintliga Kémpegatan kommer forldngas sdderut och ska uppforas
med minst en tridrad pa vardera sida. Planen innebér ocksa att ett nytt mindre torg
kommer att uppforas. Planen mdjliggor dven en ny kvartersbyggnad med
centrumverksamheter och bostiader. Kvarteret kan uppforas i 6-14 vaningar, dar den
sydvistra delen dr ldgst och den norddstra delen ar hogst.

Overviganden och konsekvenser

Inom planen har flera 6vervidganden och avvigningar gjorts. Avvigningar har gjorts
avseende exploateringsgrad, dir malséttningen har varit en hog exploateringsgrad
samtidigt som planen ska bidra med offentlig friyta till ett hart exploaterat omrdde och
uppnd dags- och solljuskrav. Avvégning har gjorts gillande markanvindning med
bostéder trots brist pa forskole- och skolplatser i niromradet. Kimpegatans utformning
har avvégts for att kunna hantera en eventuell bangérdsforbindelse och samtidigt vara ett
attraktivt gaturum for gaende och cyklister. Arbetet har dven inneburit avvagningar kring
lamplig reglering av kvarterets utformning och gestaltning samt avsteg fran tematisk
oversiktsplan for oversvdmningsrisker.
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Overensstammelse med dversiktsplanen

Planen Overensstimmer med Gversiktsplanen.

Figur 3. Flygbild over Centralenomrdadet med planomradet markerat med svart cirkel.
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Gateborgs
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Figur 5. Kartbild 6ver planomrddet och dess ndr omrdde, planomrddet markeras med bla linje.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for nya gator for att trafikalt knyta samman
pagéaende detaljplaneprojekt och utbyggnadsprojekt i niromradet, sd som véstlankens
Ostra station, med omgivande delar av staden. Syftet ar att ocksé att koppla
centralstationen mot Gétaleden och ner mot vattnet och Gullberg Strand. Detta gors
frimst genom en forldngning av den befintliga Kémpegatan soderut.

Detaljplanen syftar ocksa till att den framtida Kémpegatan ska kunna anslutas till en
eventuell framtida bangardsforbindelse soder om planomréadet.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggdra en torgyta och bebyggelse inom ett kvarter
med centrumverksamheter och bostéder véster om den foreslagna forlangningen av
Kéampegatan. Detaljplanen syftar till att tillskapa bostidder for att bidra till en blandad
stadsmiljo och bostéderna ska utifrén platsens forutsittningar utformas med god
boendemiljo. Syftet ar att utforma kvarteret med ett tryggt och aktivt gatuplan.

Ett 6vergripande syfte med planen &r att utveckla en trygg och attraktiv stadsmiljo, samt
frimja en hog arkitektonisk kvalitet. Gator ska utformas med god framkomlighet dér
gaturum &r anpassat for bade bilar, cyklister och géende och som ska vara flexibelt for att
i framtiden kunna ha kollektivtrafik.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i stadsdelen Gullbergsvass och inom Centralenomradet i
Goteborg, cirka 300 meter norddst om Goteborgs centralstation. Omradet ligger mellan
Centralstationens uppstéllningsspér i sdder och den nedsénkta Gotaleden i norr. I véster
angransar planomradet bland annat till Bergslagsparken. Marken inom omradet bestar i
dagslédget av byggarbetsplats for Park Central inom Station Centralen.

Planomradet omfattar cirka 1,3 ha och dgs av Goteborg stad, Jernhusen Verkstider AB,
Trafikverket och KB Bastiljen nr 1 (Tornstaden). Bild pa foregaende sida visar
planomradet samt géllande fastighetsgranser.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen
(granskningashandling).
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Planomrade

Nuvarande Gokartcentral Framtida Bergslagsparken

Figur 6. Foto mot planomradet fran nordvdst.
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! WEEET
Regionens hus

Figur 7. Foto mot planomradet frdn vdst.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan fér Géteborg

I 6versiktsplanen anges planomradet som lampligt for blandad stadsbebyggelse. Omradet
ar markerat som ett omvandlingsomrade med fordndrad markanvdndning inom
stadskédrnan dér stora investeringar krivs i den overgripande strukturen. Planerad
jarnvigsbebyggelse ér utpekad genom omrédet vilket syftar till Vistlinken som delvis
stracker sig under planomrédet. I den nya &versiktsplanen gransar planomrédet till
Gullbergsvass som dven det d4r markerat for blandad stadsbebyggelse inom stadskdrnan
med en framtida park angridnsande planomradet.

Fordjupning av 6versiktsplan fér centrala Géteborg

I 6versiktsplanen finns en fordjupning for centrala Gteborg, som i sin tur innehaller
nagra utpekade stadsomvandlingsomraden. Aktuellt planomrade ingar i
omvandlingsomradet Centralen. Har pekas delar av planomradet ut som féreslagen ny
park respektive omrade for ny stadsstruktur.

Detaljplaneomradet ligger nédra Centralstationen som utgér en av stadens utpekade noder
for stadsutveckling. Centralstationen ér en entré till Goteborg och utgér stadens mest
betydelsefulla nod for stadsutveckling och den viktigaste knutpunkten med nationell,
regional och lokal kollektivtrafik.

Centralenomradet i helhet ska utvecklas som affarsdistrikt, regional métesplats och en
tyngdpunkt for kollektivtrafik. Bebyggelsen kommer vara tit, hog och blandad med
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aktiva bottenvaningar. Hog arkitektonisk kvalitet rekommenderas inom omradet samt att
gestaltning av torg, platser och parker 6kar trygghet, anviandbarhet och tillgénglighet.
Omradet utvecklas med en tyngdpunkt i hotell, kontor, handel och bostider.
Omvandlingen av omrddet kommer innebdra manga gang- och cykeltrafikanter samt
kollektivtrafikresendrer och gatunitet bor utvecklas for att klara hoga floden med
barridrbrytande kopplingar. Utveckling av infrastrukturen kommer integrera omrédet i
stadskérnan.

Detaljplaner
Delar av omradet &r inte detaljplanelagt.

For en mindre del av planomradet giller detaljplan Férslag till dndring av stadsplanen
for del av stadsdelen Gullbergsvass i Géteborg, som vann laga kraft ar 1979. Planen
medger bland annat gata, park och plantering. Planens genomforandetid har gétt ut.

For en del under planomradet giller detaljplan for Jarnvégstunnel Vistlinken mellan
Gullbergsvass och Almedal, detaljplanen medger en jarnvégstunnel under mark.
Genomforandetiden gick ut 2020-09-29.

Stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet

Planomrédet ingér i ett av stadens stdrre stadsomvandlingsomraden, Centralenomradet.
For omradet finns ett stadsutvecklingsprogram som presenterar en dvergripande, samlad
stadsbyggnadsidé for omradets utveckling 6ver tid. Programmet ar vigledande for
detaljplaner och andra projekt och ska betraktas som en kunskapssammanstéllning utifran
radande lage, ett levande dokument som anpassas med tiden och nér forutséttningar
fordndras.

Centralenomradet ska utvecklas som affarsdistrikt, regional métesplats och kollektiv-
trafiktyngdpunkt med ett rikt stadsliv med ménga gaende, och dér den véxande
stadskédrnan ska frimjas. Centralenomradet ska vara en vilkomnande entré till Géteborg
och regionen for bade besokare och verksamma, med vil gestaltade och generdsa
stadsrum med aktiva bottenvaningar. Omradet utvecklas med en tdt blandad bebyggelse
med tyngdpunkt i kontor, hotell- och handelsverksamhet men dven med bostéder.

Centralenomradet bestar av ett antal delomraden med inbdrdes olika karaktir. Aktuellt
planomrade ligger inom omrédet ”Stationsomradet”. Den dvergripande inriktningen for
Stationsomradet &r att utvecklas till en innerstadsmiljé med en mycket tit och blandad
bebyggelse med varierad gestaltning. Omréadet ska ha tyngdpunkt i kontor, hotell- och
handelsverksamhet och kompletteras med bostdder och hogkvalitativa gronytor.

Stadsutvecklingsprogrammet beskriver att Kdmpegatan ar tankt att bli ett gront,
variationsrikt strdk for alla och vara en strukturerande l&dnk i omradet. Kvarteren langs
Kéadmpegatan &r ténkt att fa ett stdrre bostadsinnehall &n andra delar av Centralenomradet
och publika verksambheter i bottenvaningarna.

Omgivande detaljplaner
Detaljplaneomradet omges av flertalet detaljplaner:

1. Detaljplan for verksamheter, handel och bostédder norr om Centralstationen.
Detaljplanen vann laga kraft 2024-04-30.
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2. Detaljplan for bostdder, verksamheter och uppgangar for Vistlanken norr om
Nordstan. Detaljplanen vann laga kraft den 2024-06-27.

3. Detaljplan for Vistldnken station centralen. Detaljplanen har vunnit laga kraft
och byggnation pagér.

4. Detaljplan for 6verddckning av Gotaleden. Detaljplanen &r antagen och har
vunnit laga kraft.

5. Detaljplan for centrumutveckling vid Kilsgatan. Detaljplanen pagar och var pa
granskning under januari och februari 2024. Planen berdknas tas upp for
antagande i kommunfullméiktige under forsta halvan av 2025.

I s6dra delen av detaljplancomradet pagar byggnation av Vastlanken. Detaljplanens
planbestdmmelser dr i de delar som berors av vistlinken anpassade efter den géllande
detaljplanen for Vastlanken. Detaljplanen angransar till detaljplanen for vastldnken i
hojdled. Detaljplanen for véstlanken &r inte redovisat pa nedan karta.

Figur 8. Karta som anger omgivande detaljplaner. Aktuellt planomrdde dr markerat med réd linje och réd
yta.

Historisk stadsplaneanalys

Detaljplanen dverensstammer till stor del med det historiska stadsplaneforslaget som
dévarande fastighetskontoret har tagit fram, dock dverensstammer inte forslagen exakt.
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Stadsplanens overgripande idé med en kvartersstruktur pa den aktuella platsen
Overensstimmer med detaljplanens intentioner.

Riksintresse

Inom planomradet géller riksintresse for kommunikation, jirnvag. Detta riksintresse
omfattar dels den planerade dragningen av Véstlédnken, som gar under planomradet, och
dels befintlig jarnvag.

Vig E45, som ligger cirka 100 meter norr om planomradet &r riksintresse for
kommunikation. Aven Gétatunneln #r riksintresse for kommunikation.

Vister om planomradet finns stadskdrnan som &r av riksintresse for Kulturmiljo.

Detaljplanen far inte medfora fordndringar sa att riksintressena patagligt skadas.

Mark och vegetation

Landskapsbild

Omradet ligger i det flacka dlvdalsrummet i anslutning till Géta Alv. Det domineras av
infrastrukturen i omradet och négra landmaérken, sdsom Skansen Lejonet, Kungshdjd,
Léppstiftet, Platinan och Regionens hus som reser sig dver det langstrdckta rummet.

Vegetation

Inom planomrédet finns ingen gronska. Direkt véster om detaljplanen finns en parkmiljo
(Bergslagsparken) med flera gamla, grova 16vtrdd (alm, 16nn, lind, oxel och kastanj). Pa
triden véxer flera sorters lavar.

Mark
Enligt SGU:s jordartskarta, utgdrs jordlagren av fyllnadsmaterial under planomradet av
postglacial lera. I mitten av planomradet terfinns berg i dagen och postglacial sand.

En markmiljéundersokning (Goteborgs Stad, 2023) togs fram efter att detaljplanen varit
ute pd samrdd. Markmiljoundersokningen konstaterar att de fororeningar i form av
PAH:er, tungmetaller och petroleumdmnen som sanerats frén de s6dra och mellersta
delarna av planomradet, i samband med byggnation av Véstlinken, bedoms med stor
sannolikhet forekomma &ven i den norra delen av planomrédet. Inom de delar av
planomradet som inte dr urschaktade for byggnation av Vistldnken beddoms
fyllnadsmaterialet frdn markytan ner till mellan 2 och 3 meters djup innehélla
fororeningar mellan KM upp till FA.

Infor granskning har ocksa en miljoteknisk markundersdkning (WSP, 2023) tagits fram.
Undersdkningen anger att bedomningen fran foreliggande och tidigare
markundersOkningar visar att markfororeningar i fyllnadsmaterial bedoms éterfinnas
inom hela planomradet i halter mellan Naturvérdsverkets generella riktvirde for KM upp
till haltgrins for FA. Fororeningarna utgdrs 1 forsta hand av forhojda halter av alifatiska
kolviten, aromatiska kolviten, tungmetaller och PAH:er.

Geoteknik

Under planprocessen har tva geotekniska utlatanden (Exploateringsforvaltningen, 2022
samt 2023) tagits fram inom arbete med detaljplanen, vilka utreder oversiktligt de
geotekniska forutsdttningarna och utgor underlag for planldggningen av aktuellt omréade.
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Med givet underlag bedoms det inte forekomma nagra geotekniska hinder for
exploatering av omradet. Det foreligger inga stabilitetsprolem inom planomréadet idag.

Radon

Hela planomradet ligger inom normalriskomrade for radon och ddrmed rekommenderas
att radonmaétningar utfors, infor genomforande av detaljplan. Nybyggnation som medger
stadigvarande vistelse inom detaljplanen rekommenderas att utféras med radonskyddade
atgérder.

Biotopskydd
Inom aktuellt planomrade finns inte ndgot biotop- eller artskydd.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Arkeologi och fornlamningar
Det finns inga kéinda fornldmningar inom planomréadet. Eventuella fornlimningar inom
planomraden skyddas enligt 2 kap. KML.

Flera arkeologiska undersdkningar har tidigare utforts i naromradet i samband med andra
byggnationer, exempelvis Gotatunneln. Mot bakgrund av resultaten av tidigare
arkeologiska undersokningar pa platsen ar det mojligt att trikonstruktioner i form av
rustbdddar, sdnkverk eller trédpalar och kanske dven fartygsldmningar kan patréffas.

Undersokningar och utgravningar av ldmningar under mark bedéms inte behdvas under
planskedet. Enligt kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap §6 Lag (2013:548) erfordras
tillstdnd av Léansstyrelsen om man i samband med en markexploatering pétraffar en
fornldmning och avser rubba, fordndra eller borttaga densamma.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Intill planomrédet finns Regionens hus, fore detta Bergslagsbanans station.
Bergsplansbanans stationshus ar ett privat byggnadsminne, och omfattas av skydd enligt
Kulturmiljolagen kap. 3. Tillstdnd krévs av Lansstyrelsen for &ndringar som péverkar
byggnadsminnets kulturhistoriska varden.

Aktuell detaljplan beddms inte péverka Bergslagsbanans stationshus.
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Figur 9. Vy fran planomrddet mot gamla Bergslagsbanans stationshus och nybyggda tilldgget till Regionens

hus.

Gullberg och Skansen Lejonet

Skansen Lejonet &r en vélbevarad och unik forsvarsanldggning frén 1600-talet och utgor
ett viktigt monument som landmérke i staden. Avsikten med den utvalda placeringen var
att ha fri sikt at alla hall for att tidigt upptacka och halla undan inkriktare. Att Skansen
Lejonet bade ar synligt fran langt hall och att siktlinjerna fran Lejonet halls fria bedoms
som viktiga aspekter inom stadsplaneringen i omradet. Av stor betydelse dr ocksé det
visuella sambandet med Skansen Kronan och kopplingen till dlven som idag &r allt mer
skymd.

Bebyggelse ndra Gullberg och for hog bebyggelse i siktlinjer riskerar att forstora
forstaelsen av Gullberg och Skansen Lejonet. For hog bebyggelse langs definierade
siktlinjer ar ett hot att forstd kulturhistoriska funktionella samband over tid.
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Figur 10. Foto fran inom planomrddet mot Skansen Lejonet.

Sociala forutsattningar

Planomradet utgdrs idag konstruktionsomrade for byggnad inom Station Centralen och
tillféllig vaganslutning. Pagéende arbeten i omradet och de stora trafiklederna utgor idag
flera barridrer. Platsen &r inte lampligt for barns vistelse och lek.

Néromradet préglas till stor del av trafikytor, verksamhet och kontor. Det finns en stor
brist pa parker och andra offentliga vistelseytor bade i niromrédet och i Centralenomréadet
som stort. Andelen bostdder i niromradet ar 14gt. Avsaknaden av bostdder och aktiva
fasader innebér att omradet kan kénnas otryggt pa kvillen.

Runt om planomradet planeras flera stora stadsutvecklingsprojekt som kommer att
paverka platsens framtida forutséttningar och behov. Bergslagsparken, som ingar i
Detaljplan for Viistlinkens station centralen, har mojlighet att bli en vardefull vistelseyta
och viktigt tillskott 1 den trafikdominerande miljén.

Det finns ett behov av att skapa tydligare strak och kopplingar for fotgéngare och
cyklister, mot bade stadskdrnan, nérliggande stadsdelar och dlven.

Service

I ndromradet finns i dagslaget fraimst kontor och lunchrestauranger. Handel finns vid
Nordstan, Centralstationen och omkring Stampen. Det planeras handel inom byggnaden
Park Central som angrénsar till planomradet.

I dagslédget dr det en brist pa samhéillsservice i niromradet, bade inom Centralenomradet
och Gullbergsvass. Inom en radie om drygt 600 meter fran planomradet finns inte nagon
service, 1 form av forskola, skola, dldreboende eller bibliotek. Sddan service hittas
nérmast vid Odinsplatsen eller omkring Kronhusgérdarna, véster om Nordstan.
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Narmsta storre park och lekplats ar i Kungsparken/Tradgardsforeningen, knappt 1000
meter frdn planomradet. Narmsta idrottshall dr vid Svingeln och Heden. Vid Heden finns
ocksé utomhusplaner.
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Figur 11. Karta som visar service i ndromrddet. Planomrddet markerat med svart cirkel.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet praglas idag av tillfalliga vaganslutningar och arbetet med Vistlanken. Det
kvarter som ingér i detaljplanen avskirmas till stor del av ett plank som omger
arbetsplatsen kring Vistlanken. Det avskdrmade omradet kommer att Gppnas igen under
2024. Tillgangligheten sdder om aktuell detaljplan ar idag begrinsad, frimst beroende pa
jarnvagsspar, inklusive uppstillningsspér, som utgor en barridr. Uppstillningsspéren
planeras att flyttas fran omradet.

Aktuellt planomrade nas via bil frdn Kémpegatan norr om nedsidnkningen och frdn
Gotaleden genom det nya trafikmotet vid Kémpegatan. Planomradet nas ocksa med bil
via Bergslagsgatan. Inom planomradet ansluter Kdmpegatan till Bergslagsgatan och
Gullbergsvassgatan genom en cirkulationsplats. Lings Kémpegatan och Bergslagsgatan
finns gang- och cykelviagar som leder till Gullbergs Strandgata respektive
Centralstationen/Nordstan.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats 4r Centralstationen och Nordstan, ungefir 300 m fran
planomradet. Det finns d4ven en kollektivtrafikhallplats beldgen pa Gullbergs strandgata
ungefir 400 m fran planomradet. Det korta avstandet till centralstationen &ar positivt men i
dagslaget ar tillgdngligheten inte tillfredsstillande med hansyn till platsens tillfalliga
vaganslutningar och omledning av gang- och cykeltrafik.

Utover detta planeras hallplatser pa Bergslagsgatan vid Regionens hus, inom den laga-
kraft-vunna detaljplanen Detaljplan for Vistlinken station Centralen. Bergslagsgatan
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behéller i stort sett sitt nuvarande ldge, men breddas och kommer att inrymma framst
kollektivtrafik.

Planomradet ar ett laglant omrade med mindre nivaskillnader. Inom omradet varierar
markhdjden fran +1 till +2,5 meter ovan havet.

Teknisk forsorjning

VA-ledningar

Det befintliga ledningsnétet &r inte utbyggt och dimensionerat for den utbyggnad som
detaljplanen innebér. Kretslopp och vatten har ledningar som hamnar i konflikt med
foreslagen byggritt och ddrav behover flyttas.

Dagvatten
Dagvattnet frin planomradet avleds idag i ledningssystem, utan att passera
markavvattningsforetag, med utlopp i Trollhéttegatans forlingning.

Skyfall

Da planomradet till stora delar 4r under ombyggnad pa grund av Vistldnken har befintlig
skyfallshantering inte studerats i detalj inom aktuellt planarbete. Planomradet och
kringliggande omraden ligger pa flack, 1agléant mark, vilket innebdr utmaningar vid
skyfallshantering.

Hogsta hégvatten

Planomradet ligger relativt l4gt och &r ett omrade med risk for 6versvimning. Omradet
kan 6versvimmas bade med hogsta hogvatten (fran havet) och fran hoga floden
(MoIndalsén och/eller Sdveén). I 6versiktsplanens tematiska tillagg for
oversvamningsrisker (2019-04-25) finns riktlinjer for olika planeringsnivaer for hav,
skyfall och vattendrag olika delar av Goteborg. Denna detaljplan ligger inom omréadet
Centrala staden.

Forplaneringsnivaemna for hav for Centrala staden anges att:

e Samhillsviktiga anldggningar ska ligga pa minst + 3.8m.
e Ligsta golv for ny bebyggelse ska ligga pa minst +2.8m.
e Prioriterade strdk/utrymningsvégar ska ligga pa minst + 2.1m.

For planeringsnivéer for skyfall for 6versvimningsniva vid 100 ar hiandelse anges att:

= Sambhillsviktiga anldggningar maste ligga minst + 0,5 m dver
oversvimningsnivan

= Ligsta golv for ny bebyggelse ska ligga minst +0,2 m dver
oversvdmningsnivén.

»  Prioriterade strak/utrymningsvagar max far 6versvdmmas 0,2 m.

Vidare star det i det tematiska tilligget att antingen ska grundldggningsnivén placeras
ovan gillande planeringsniva eller s& ska byggnaden konstrueras sa att den klarar en
oversvamning upp till planeringsnivan. Grundlaggningsniva avser lagsta niva for
underkant pa grundsula eller platta.
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Figur 12. Kartan visar héga floden i centrala Goteborg. Den svarta streckade linjen redovisar ungefirlig

avgrdnsning av detaljplan

S ! ‘#

oteborg. Den svarta streckade linjen redovisar

Figur 13. Kartan visar hégsta hégvatten 2070 i centrala G
ungefarlig avgrdnsning av detaljplanen.
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Risk och storningar

Buller

Det finns relativt mycket trafik inom och i ndra anslutning till planomradet. Det genererar
trafikbuller och en trafikbullerutredning har tagits fram. I delen Detaljplanens innebord
och genomforande beskrivs resultatet av utredningen och paverkan pa detaljplan.

Luft

Det finns relativt mycket trafik inom och i nira anslutning till planomradet. En
bedémning av risk for dverskridande av miljokvalitetsnormer for luft har tagits fram. I
delen Detaljplanens innebérd och genomforande beskrivs resultatet.

Vibrationer och stomljud

Vibrationer och stomljud paverkas av geotekniska forutsdttningar, grundldggning och
byggnadskonstruktion. Detaljplanen paverkas av risk for storningar i form av vibrationer
och stomljud. En stomljud- och vibrationsutredning har tagits fram. I delen
Detaljplanens innebérd och genomforande beskrivs resultat och paverkan pa
detaljplanen.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av bebyggelse for bostidder och centrumverksamhet,
transformatoranldggning samt anldggande av torg. Planen foreskriver dven utbyggnad och
utveckling av Kémpegatan samt lokalgator véasterut frain Kémpegatan.

Plankartan mdjliggoér bade en framtida forlingning av Kdmpegatan s6derut genom en
bangardsforbindelse och en etapplosning som avser utbyggnad av detaljplanen utan en
bangardsforbindelse. Skillnaderna i trafikforslaget for de bada alternativen beskrivs under
avsnittet Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillginglighet.

Kvartersmarken kommer att markanvisas av exploateringsndmnden. Avtal om
genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatér. Kommunen ar
huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.
Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

I
%

Figur 14. Illustrationsplan som visar forslag till utformning av detaljplan for alternativ lang sikt (med
utbyggd Bangardsforbindelse och byggnation i Gullbergsvass).
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Figur 15. Illustrationsplan som visar forslag till utformning av detaljplan (etapplosning utan
bangardsforbindelse).

Figur 16. Bild visar illustration i perspektiv over foreslagen bebyggelse. Av what! arkitektur
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Bebyggelsens anvandning

Detaljplanen mojliggor for ny bebyggelse i ett kvarter med bostdder och
centrumverksambhet.

Detaljplanens forutsittningar avseende trafikbuller, dagsljus och solljus medfor att
bostidder frimst kan utformas som enkelsidiga mindre ldgenheter (max 35 m?) eller som
genomgdende ldgenheter. Nedan anges en sammanfattning av vilka begrinsningar som
dagsljus, solljus och buller har pa kvarteret:

Pé samtliga fasader mot trafikerad sida riskerar vissa vaningsplan 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga fasadsidor mot trafikerad gata, understiger 65
dBA ekvivalent [judnivé. Detta medfor att mdjligheter finns att skapa ldgenheter
om hdgst 35 m? mot trafiksida.

For fasadsidor som riktar sig mot tilltdnkt innergird understiger storre delen av
fasadytan 55 dBA ekvivalent ljudniva. I storre delen av kvarteret kan darfor
genomgdende bostider tillskapas, med hansyn till buller.

Samtliga bostadsfasader mot gata har god tillgéng till dagsljus d& gaturummen é&r
breda.

For att uppfylla BBR:s krav bor nedre vaningar mot innergard enbart bebyggas
med studentbostider med en hogsta storlek av 35m? samt med gemensamma
funktionsytor utan krav pa solljus. Om nedre véningar planeras med storre
studentldgenheter 4n 35m? bor en mer detaljerad solljusstudie tas fram i
projekteringsskedet.

Byggnadshojd och utnyttjandegrad

I

e e ] l

Figur 17. Av what! arkitektur
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Kvarteret ar utformat med en kérna upp till hdgst plan 2
och ovanpa det fyra volymer, format till ett slutet kvarter,
kring en gemensam bostadsgard i mitten. Bostadsgérden
ligger da ovanpa “’kédrnan”. Kérnan i kvarteret begrinsas
av en totalh6jd pa 18 meter over angivet nollplan, vilket
mojliggdr for ett forhojt gatuplan samt tva vaningsplan
(plan 1 och plan 2). Syftet med detta ar att mojliggora for
totalt tre vaningsplan centruméndamal. Byggnadens
gatuplan och plan 1 far inte anvindas for bostadsandamal
(planbestammelse s;). Minsta tillatna vaningshdjd mot
gata i byggnadens gatuplan dr 5,0 meter.

Byggnadens vaningsplan ovan plan 2 far inte anvéndas
for centruméndamal (planbestimmelse s»).

Principsektion som visar vaningsplan
och fortydligar bestammelser s, och s,

:|

? gatuplan | plan 1 | plan2

Figur 18. Bild visar principsektion
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BEF. MARK

De fyra volymerna regleras genom olika hojdbestimmelser, for att bidra till béttre

ljusinslapp pa garden. De volymer som vetter &t soder har en lagre tillaten byggnadshojd

jdmfort med de volymer som vetter at norr. Inom den volym som vetter at norddst, mot
Kéampegatan, tillats en hogdel. En hogdel i detta ldge bedoms lampligt med hansyn till
Kéampegatans gatubredd, karaktdr samt planerad bebyggelse lingre norrut lings
Kéampegatan. For att ytterligare 6ka forutsittningarna for sol- och dagsljus har kvarteret
utformats med mellanrum mellan varje volym, men detta styrs inte i detaljplanen.
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Bestdmmelserna for utnyttjandegrad kombineras med hdjdbestimmelserna for att
begrinsa volymerna men samtidigt behélla en flexibilitet. Bestimmelser begriansar
byggritten sa att en acceptabel gardsmiljo kan tillskapas.

Ytredovisning exploateringsforslag

Framlagt utformningsforslag inom detaljplanearbetet utgdr 19 970 m? bostider (plan 2—
13) och foreslas utforas genom 420 lagenheter, varav 55 ldgenheter som 2 r o k och resten
som mindre ligenheter (max 35 m?).

Utover detta tillkommer ca 2 540 BTA i entréplan for handel och ca 2 430 m? BTA for
kontor i plan 2. Framtagen BTA for kontor och handel baseras pa en utformning med
handelstorg pa entréplan och med balkonger frén kontor pé plan 2, se sektion ovan.
Alternativet, att bygga ut hela vaningsplan 2, resulterar i en ”mork kidrna” som blir svar
att anvédnda for kontorsverksamhet. Totalt BTA for kontor och handel inklusive trapphus,
garageramp och dppningen i plan 2 utgoér 5750 m?.

Utformning och gestaltning

Bebyggelse dr utformad som ett slutet kvarter med entréer pa alla sidor. I framtaget
utformningsforslag till detaljplanen har entréer for centrumverksamheterna placerats vid
de mellanrum som finns mellan volymerna. Bostadsentréerna har placerats i hdrnldagen.

Detaljplanen styr kvarterets utformning i gatuplan genom hornavskarningar. Detta syftar
till att sdkra sikt och ge goda forutséttningar for gdende att ta sig runt kvarteret men det
bidrar ocksa till gestaltningen av kvarteret.

Detaljplanen méjliggor utkragning av balkonger ovan allmén plats mot Kdmpegatan
(planbestdammelse f7). Utkragningen far vara upp till 0,5 meter och med minsta fri h6jd
om 5 meter ovan gata.

Detaljplanen anger att av fasadarean i gatuplan ska minst 40% utgéras av transparent
glasad yta (planbestimmelse f3) och att horisontella avstdnd mellan glasade fasadytor i
gatuplan ska vara hogst 12 meter (planbestimmelse f3). En sadan utformning beddms
bidra till ett aktivt entréplan och visuella kopplingar mellan gator och kvarterets gatuplan,
och syftar till att sékerstdlla en trygg och attraktiv stadsmiljo.

Utdver detta anger detaljplanen att kvarteret i fasad ska utformas med tydligt markerad
sockelvéning i gatuplan (f2). Detta bedoms bidra till en god gestaltning av bebyggelsen
och vara en lamplig utformning av kvarteret i detaljplanens centrumnéra lage. Markerad
sockelvaning stimmer ocksa vil med att detaljplanens tillditna anvindningar skiljer sig
mellan vaningsplanen.

Detaljplanen anger ytterligare planbestimmelser som syftar till att frimja en hog
arkitektonisk kvalitet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att dessa planbestimmelser
bidrar till klassisk, traditionell arkitektur. Planbestimmelserna anger att fonsterséttning
ska ha en vertikal ordning, giller ej gatuplan eller in mot innergard (planbestdmmelse fs),
byggnadens avslut ska tydligt markeras vid takfot alternativt ska hela det vre planet
utgdra en markering (planbestimmelse fs) och fasadmaterial ska vara av 6vervigande del
i tegel, puts eller natursten, géller ¢j mot innergérd (planbestimmelse fo).
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Nedan finns en principiell jamforelse som tagits fram under arbete med detaljplanens
utformningsforslag som illustrerar hur sockelvéning, mellandel och avslut kan urskiljas.

Topp

Mellandel

Sockel

Figur 21. Inspirationsbilder och illustrationer fran what! arkitektur

Nedan redovisas referensexempel pd markerat avslut och sockelvaning.

Detaljering takfot Gestaltad takfot/fris Markerade toppvaningar
Merkurhuset, Olsson Lyckefors Cederhusen, General Architecture 705 Olive Street, 5t Louis

Figur 22. Inspirationsbilder
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Markerad sockelvaning Markerad och detaljerad sockel
Cederhusen, General Architecture Pasteurs TArn, Wi'ngérdhs

Figur 23. Inspirationsbilder

Placering

I framtaget utformningsforslag till detaljplan ér gatuplan och plan 1 placerat cirka 1,6
meter innanfor fastighetsgransen for kvarteret, men detaljplanen styr inte detta. De fyra
volymerna kragar ut pé sina respektive sidor av kvarteret, dock innanfor byggrétten. Att
placera kvarteret innanfor fastighetsgransen innebér en béttre mojlighet att 16sa
tillgangligheten till byggnaden genom trappa och ramper utanfor byggnaden, en storre
flexibilitet att uppfora balkonger mot Kémpegatan samt flexibilitet gidllande placering och
utformning av 30 m? for fordrdjning och rening av dagvatten. Forgardsmark ger ocksé
mdjligheten att placera uteservering och cykelparkering for besdkare inom kvartersmark.

Det ar onskvért att en eventuell forgardsmark och allmén plats hinger ihop
gestaltningsmassigt for att skapa attraktiva stadsrum. Det ar viktigt att val av ytskikt,
mobler, belysning och utrustning samordnas med allmén plats. Samtidigt behover grinsen
mellan forgardsmark och allmén plats framgé tillrackligt tydligt s& att de som skoter drift
och underhéll kan se vad som éar vad.
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Figur 24. Detaljskiss och mojlig l6sning av gatuhorn. Av what! arkitektur

Om byggnaden placeras dnda ut i fastighetsgrins for kvartersmark behover hojdskillnader
mellan gatumark och fardigt golv tas om hand inom byggnaden. Val av utformning kan
paverka upplevelsen for rorelsehindrade och gaturummets gestaltning.

Utforande

I plankartan regleras att byggnadsdelarna i nord- och sydvést ska utforas for att klara
hogvatten till nivan +2,8. Detta stimmer med dversiktsplanens tematiska tilldgg for
oversvimningsrisker (TTOP) (2019-04-25). 1 den sydvistra byggnadsdelen, dér planerad
garagenedfart placeras, gors ett avsteg frain TTOP. I den aktuella byggnadsdelen ska
Oppning i byggnad pé en ldgre niva &n +2,8 ska anordnas med Sversvdmningsskydd. En
riskanalys (Sweco, 2024-04-16) har tagits fram som beskriver vilka typer av
oversvamningsskydd som krévs for att skydda méanniskors liv och hélsa.

I de tva Ostra byggnadsdelarna skyfall 4&r dimensionerande och dir ska byggnader och
tekniska anlidggningar utformas och utforas sé att det vid skyfall med aterkomsttid 100 ar
finns 0,2 meter marginal fran vattenyta, dock ldgst +2,8 m till fardigt golv. Byggnad ska
konstrueras sé att den klarar en dversvdmning upp till planeringsnivén.

En gérd for de boende planeras pé vaning 2 eller 3. Det dr lite gronska i omradet och det
bedoms viktigt att gdrden ska kunna vara gron. For att sikra detta finns en
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planbestdmmelse om att bjdlklag under gérden ska dimensioneras for minst 60 cm
jorddjup. Detta sdkrar att lagre vaxtlighet till exempel buskar kan finnas.

Eftersom det ar brist pa barnvénlig offentlig friyta i niromradet behover barnperspektivet
uppmirksammas vid framtida gestaltning av bostadsgarden, for de barn som kan komma
att bo inom kvarteret.

Minst 30 m? inom kvarteret ska vara obebyggt och anviindas for att rena och fordrdja
dagvatten.

Dagsljus

En VSC-analys (Vertical Sky Component) togs fram infor samradet (Afry, 2023) och
visade att samtliga bostadsfasader mot gata har god tillgéng till dagsljus d& gaturummen
ar breda.

Da bebyggelseforslaget har justerats sedan samradshandlingarna har en kompletterande
VSC-analys tagits fram (what! arkitektur, 2023) infor granskning. Den kompletterande
VSC-analysen fokuserar enbart pa bostdder med fasadsidor mot gard och ska ses som ett
komplement till tidigare utford analys.

Dagsljusfaktorn i enskilda rum bor detaljstuderas infor bygglov for att sdkerstilla
kommunens dagsljuskrav.

Nedan beskrivs forslag till utformning och hantering av dagsljus inom aktuell detaljplan.

Utformning av bostader med hansyn till dagsljus

Dagsljustillgangen ér lag i de ”gatt” som forekommer i bebyggelseforslaget, se bild
nedan. Légenheterna har darfor orienterats sa att primérfonster (bla pil) som princip riktas
mot gata eller innergard. Kompletterande sekundérfonster (ljusbla pil) kan med fordel
placeras mot gatt.
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Ak (gatt) [ < ol

Figur 25. Bild till vinster visar riktningen for bostddernas primdrfonster. Bild till hoger visar foreslagen

TAKTERRASS

40% glasandel av fasad

rumsdjup ca 3m

disposition av studentligenhet for att oka chanser att klara dagsljuskrav. Bild fran what! arkitektur.

Foreslagna studentldgenheter har ett rumsdjup pa cirka 3 meter vilket i kombination med

stor andel glasad yta, cirka 40% av yttervigg, vésentligt 6kar chanserna att uppna

dagsljuskraven i de ldgena med ldgre VSC-virden.

Ett VSC-virde mellan 12-25 % innebar att dagsljuskrav sannolikt kan uppfyllas, men ska
utredas vidare med dagsljusfaktor infor bygglov.

Framtagen VSC-analys visar att fasader mot bostadsgérd pa plan 2 och plan 3 pé flera

stdllen understiger intervallet for VSC-véarde mellan 12-25 %, se bilder nedan.
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Fig;r 26. Bild visar att fasader mot bostadsgard pd plan 2 pa flera stillen understiger intervallet for VSC-
virde mellan 12-25 %. Av what! arkitektur
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Plan 3

Bor utgd/
omdispeneras

Palett

Stor sannclikhet att klara dagsljuskrav enligt tidigare utford
VSC-analys

. VSC varde »>25% Stor sannolikhet att klara dagsljuskrav

VSC varde mellan 12-25%. Sannolikt att dagsljuskrav kan uppfyllas
Bor utredas vidare med dagsljusfaktor DF infor bygglov.

Rum med dagsljuskrav bedoms inte klara krav.
Bor utredas vidare med dagsljusfaktor DF infor bygglov.

Figur 27. Bild visar att fasader mot bostadsgard pa plan 3 pa flera stillen understiger intervallet for VSC-
virde mellan 12-25 %. Av what! arkitektur

Resultat

Detaljplanen foreslar en hog exploatering i kvartersstruktur och det kommer vara
nodvindigt att arbeta aktivt med planldsningar, fonstersdttning med mera for att klara
dagsljuset och det finns en risk att inte hela byggritten kommer att kunna nyttjas.

Inom plan 2 (mot bostadsgérd) har de rum och liagen som inte bedéms klara dagsljuskrav
foreslagits som gemensamhetsytor, gdrdsentré och tvittstuga, se bild ovan. Efter dessa

anpassningar ér resultatet foljande:

en stycke bostad (se plan 3) bor utgé eller omdisponeras da hela dess fasad har ett
VSC-virde pa <12% vilket innebér liten sannolikhet att klara dagsljuskrav, dven
om foreslagna &tgirder om rumsdjup och fonsterstorlek f6ljs/maximeras.

Cirka 3% av foreslagna bostdder har ett VSC-vérde pa <12% pa delar av sin
fasad. Berorda ldgenheter bor i projekteringsskedet utredas vidare med
dagsljusfaktor DF for att sékerstélla godkénd/acceptabel dagsljustillgéng.
Glasytor kan behova 6kas utifran foreslagna atgéarder. Balkonger 6ver fonster bor
undvikas. Om studentbostidder med tva rum placeras i dessa ldgen kan viss
avvikelse accepteras i ett av rummen. Observera dock att om ldgenheten dr storre
dn 35m? méste kravet pé direkt solljus uppfyllas.

Cirka 17% av foreslagna bostdder har fasad med ett VSC-virde pa 12- <25%. Det
beddms sannolikt att dagsljuskravet kan uppfyllas fér merparten av dessa med de
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atgirder om rumsdjup och fonsterstorlek som redovisas i rapport. Berorda
lagenheter bor utredas vidare med dagsljusfaktor DF for att sikerstilla
godkénd/acceptabel dagsljustillgang.

e Cirka 80% av foreslagna bostéder har antingen ett: VSC-vérde >20% enligt
tidigare utford VSC-analys eller ett VSC-vérde >25% enligt kompletterande
VSC-analys. Berorda bostéider bedoms klara dagsljuskrav.

Dagsljus kontor och verksamheter

I de centrala delarna av de ldgre vaningsplanen kommer det att bli mérkt och det kommer
troligen inte kunna komma in tillrickligt med dagsljus for att kunna anordna
verksamheter som kraver dagsljus. I dessa delar kan det troligen saledes bara anordnas
ytor som inte kréver dagsljus tex, toaletter, kopieringsrum hissar med mera.

Solljus
Enligt BBR 6:323 behdver studentbostdder om hogst 35m? inte ha tillgang till direkt
solljus. Ovriga/storre bostider ska ha tillgang till direkt solljus. Det ir endast bostider
som har krav pa solljus. For att uppfylla BBR:s krav bor nedre vaningar mot innergard
enbart bebyggas med studentbostider med en hogsta storlek av 35m? samt med
gemensamma funktionsytor utan krav pa solljus. Om nedre vaningar planeras med storre
studentldgenheter 4n 35m? bor en mer detaljerad solljusstudie tas fram i
projekteringsskedet.

Vy fran séder - 20 mars

20 Mars 12.00 20 Mars 13.00 20 Mars 15.00

Vy fran norr - 10 maj

Palett

MN&s inte av direkt solljus under redovisad tidsperiod.
Endast studentbostader om hogst 35m?

Figur 28. Solljusforhallanden mot innergdrd, what! arkitektur
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Gullberg och Skansen Lejonet
Detaljplanens paverkan pa siktlinjer frén Skansen Lejonet har bedomts utifrén tidigare
framtagna utredningar inom arbetet med Véstlanken.

En Fordjupad kulturmiljéutredning for Skansen Lejonet togs fram (Antiquum, 2014) som
kulturmiljéunderlag for detaljplaner for Véstlédnken. De siktlinjer som illustreras i den
utredningen paverkar inte aktuell detaljplan.

De siktlinjer som illustreras i PM Atgdrdsforslag och vision for Gullberg och Skansen
Lejonet (Goteborgs Stadsmuseum, 2014) beror till viss del aktuell detaljplan. Det handlar
om de siktlinjer som vetter visterut, mot Lilla Bommen, Lindholmen och Alvmynningen,
se bild nedan.

Figur 29. Bild hiamtad frdan PM Atgirdsforslag och vision for Gullberg och Skansen Lejonet (Géoteborgs
Stadsmuseum, 2014)

Siktlinjerna sammanfaller till stor del med Vistldnkens strickning under aktuell
detaljplan. Inom aktuell detaljplan planeras torg och gata ovanpé Vistlédnken. Planerat
kvarter inom detaljplanen bedéms inte skymma utpekade siktlinjer, se bild nedan.

Frén det planerade torget inom detaljplanen kommer det finnas siktlinjer mot Gullberg
och Skansen Lejonet. Detta bidrar till forstirkning av kulturmiljon och en orienterbarhet i
omradet.
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Figur 30. Bild som illustrerar siktlinjer i forhallande till aktuellt planomrade.

Trafik

Gator och GC-vagar

03

Figur 31. lllustration visar omgivande gator (visar det langsiktiga alternativet med bangdrdsforbindelse).

Bergslagsgatan gar norr om planomrédet, i 6st-véstlig strackning. Den kommer utvecklas
och forses med gangbanor och pendlingscykelstrak. I Gullbergsvassgatans forldngning,
soder om det tilltdnkta kvarteret, planeras for ett gangfartsomrade och i vister utmed
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Kilsgatan planeras det for gdngbanor pa bada sidor av gatan och att cyklister ror sig i
korfalten. Kruthusgatan ansluter till trafikforslaget i detaljplan for station centralen med
samma sektion, gangbana och cykelbana pa sddra sidan och gangbana/torg pa norra
sidan.

Inom planomradets Gstra del forlings Kadmpegatan i nord-sydlig riktning. Tva alternativa
trafik- och utformningsforslag har tagits fram.

Alternativ for ldng sikt — med bangérdsforbindelse och byggnation i Gullbergsvass

Alternativ lang sikt ar ett trafik- och utformningsforslag som ar anpassat for att mota
framtida utbyggnad av Bangérdsforbindelsen (kollektivtrafik samt gdng- och cykeltrafik)
samt tillkommande trafik fran ett utbyggt Gullbergsvass. I byggnadsndmnden den 24

september 2024 beslutades att foresld KF att fortsétta planering for bangardsforbindelsen.

I ndmnden beslutades dven ett tilliggsyrkande om att utreda mojligheten att d&ven ha
sparvagnstrafik 6ver bangérdforbindelsen. Trafikforslaget for Kémpegatan ir inte
utformat for att inrymma spérvagnstrafik men detaljplanens utformning omojliggor inte
att gatan utformas med spérvig i framtiden.

Hallplatser for metrobuss anldggs och gatan utformas med géangbanor och dubbelriktade
cykelbanor pa bagge sidor, dir den vistra sidan utgér pendelcykelstrak. Gangbanor och
cykelbanor separeras av en planteringsyta som ocksa fungerar som mdobleringszon. I
planteringsytan foreslas bade flerstammiga trid och smatrdd med en stam samt laga
buskar och perenner som ger ett lummigt uttryck i flera skikt. Mellan cykelstréket och
korfilten placeras ytterligare en planteringsyta som inrymmer stora trad. Gatan planeras
for att inrymma tva korfalt pa vardera sida. Bussar anvinder ett av korfélten i varje
riktning for att angora hallplatslagen, sa kallade kdrbanehéllplatser. Eftersom gatan &r
bred dr det viktigt att bryta upp gatan for att skapa mindre rum i en mer mansklig skala.
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EWkl & ARG

Figur 32. Bild visar trafikforslag for alternativ lang sikt. Sweco, 241129
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Byggnad | fostighetsgréns

erad byggnod

Plan

Figur 33. Sektion B-B (Trafikforslag, Sweco) som visar Kiampegatan vid alternativ ldng sikt. Sektion B-B dr
vid planerat kvarter inom detaljplanen. Sweco, 241129

Etappl6sning - genomfors inom ramen for detaljplan for Kémpegatan

Trafik- och utformningsforslag alternativ lang sikt kraver ndgot mer yta osterut for att fa
plats med den yttersta mobleringszonen och gdngbanan pa dstra sidan. Detta behover
hanteras i kommande detaljplaner for Gullbergsvass. I detaljplan for Kdmpegatan
genomfors en etapplosning som ska fungera fram till dess att utvecklingen av
Gullbergsvass tar vid pa Kémpegatans Ostra sida. Etapplosningen har i princip samma
utformning som alternativ lang sikt, men har ndgot smalare totalsektion for att inrymmas
inom foreslagen plangrins. Detta har hanterats genom att den yttre dstra
tridraden/mobleringszonen samt den stra gangbanan tas bort. Den Ostra cykelbanan far i
stillet funktion som gangbana.

Etapplosningen hanterar kollektivtrafik pa motsvarande sétt som alternativ lang sikt, men
bussar soder om detaljplanen forutsitts bussar kora till och fran Kdmpegatan via
Kruthusgatan osterut.

Parkeringsgaraget till Vastlankens station Centralstationen for den Gstra uppgangen ska
angoras via torget i den sodra delen av aktuell detaljplan. Delar av torget inom
detaljplanens sddra del kommer dérfor att anviandas for fordonstrafik som kommer kora
via ramp ned till parkeringsgaraget. Det senare ar planlagt i Detaljplan for Viistiinken
station Centralen inom stadsdelen Gullbergsvass.

Utbyggnad bor i sa stor utstrdckning som mdjligt ske samordnat mellan torget och
Kéampegatan, bland annat eftersom véxtbaddar pa torget kan behova stracka sig under den
vistra gangbanan.
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Figur 34. Bild visar trafikforslag for etapplésning. Sweco, 241129

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 42 (86)
Bostader, centrumutveckling och infrastruktur vid Kémpegatan

Dnr SBF-2023-00242 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

3 25

- v * F— B — — ¢ e t—
Torg | Gangbana = Grdnyte Cykelbana ~ Grényta failt Korfalt Korfalt Korfalt Vintyta Gangbana
Mbblering

13
f 1

Figur 35. Sektion B-B (Trafikforslag, Sweco) visar Kdmpegatan utan utbyggd bangdrdsférbindelse. Sektion
B-B dr vid planerat kvarter inom detaljplanen. Sweco, 241129

Framtida anslutning till Gullbergsvass 703:17

Kéampegatan kommer enligt detaljplanen att ligga pa en hogre markniva &n fore
utbyggnad. Detta paverkar anslutningen mellan Kdmpegatan och Gullbergsvass 703:17,
dér det i dagslaget finns en byggnad med Gokartsverksamhet.

Framtida tillfartsvdg for motorfordon till Gullbergsvass 703:17 har efter granskningstiden
for detaljplanen mojliggjorts via Kruthusgatan genom 6verenskommelse mellan
Alvstranden och Jernhusen, varfor det inte lingre ér aktuellt att ordna med tillfartsvig
direkt fran Kdmpegatan. Tillgdnglighet till fastigheten fran Kdmpegatan for gaende och
cyklister kommer dock att 16sas genom trafik- och utformningsforslaget och belasta
detaljplanen.

Parkering

Parkeringsbehov

En parkerings- och mobilitetsutredning har tagits fram, nedan anges det parkeringsbehov
som framkommer i utredningen.

Det parkeringsbehov som framgar i utredningen &r foljande:

e Behovet av bilplatser for studentbostdder utgor totalt 21 bilplatser.

e Behovet av bilplatser for kontor och handel utgor totalt 17 bilplatser.

e En (1) av de totalt 38 bilplatserna bor utgora parkeringsplats for rorelsehindrade.
e Antal cykelplatser for studentbostdder: 630 cykelplatser.

e Antal cykelplatser for kontor och handel: 42 cykelplatser.

Utformningsforslag parkering

Framtaget utformningsforslag redovisar parkering pa plan -1 (kdllare) som utgor cirka
3 250 m?. Skissen nedan visar att samtliga 38 parkeringsplatser (inkl. PRH) och
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cykelplatser ryms i killarplan. Parkeringsplatser for bil bedoms utgora cirka 1 470 m?
(42x35 m?).

Framlagt utformningsforslag visar att 525 cykelplatser inryms i ett plan och vissa av
platserna behover dérfor utformas i tva plan. Om samtliga cykelplatser utfors i tvd plan
inryms 1050 cykelplatser Mobilitetsutredningen visar ett behov pa 672 cykelplatser och
totalt cirka 1 344 m? (672 x 2 m?).

I skiss nedan &r cykelparkeringarna placerade bakom bilplatserna. Vid markanvisning for
studentbostidder har kommunen ett bra tillfille att stdlla krav pa mobilitetsatgarder. Med
mobilitetsétgirder och farre bilparkeringar skulle ytor frigoras, vilket 6kar mojligheterna
att placera cykelparkeringar mer tillgdngligt och tvavaningsstall blir sannolikt inte
nddviandigt.

Parkering i kéllare medfor sarskilda krav pa tillgdnglighetsanpassning, s& som lutningar
och matt pa hiss, ramp och trappa.

Besokare till boende och kontor ska kunna néd dessa parkeringsplatser.

Cykelparkering for besokare till verksamheter och kontor (13 platser) kan 16sas inom
forgdrdsmark léngs kvarteret. Eventuell komplettering kan bli aktuell pé allmén plats, i
mobleringszoner och pa torget.
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Figur 36. Bild visar plan -1 (kéllare) och mojlig parkeringsutformning for bdde cykel och bil. Bild: what!
arkitektur
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Foreslaget kvarter med minst 1,6 meter forgdrdsmark medger att inom denna
forgdrdsmark 16sa 13 cykelplatser for besokare till verksamheter och kontor. Om
kvarteret vid bygglovskedet dndras och foreslds byggas dnda ut till kvartergrans blir det
svart att ordna en bra 16sning pa kvartersmark for denna typ av cykelparkering. Mot
Kéampegatan (Ostra sidan) och mot torget (s6dra sidan) finns utrymme och majlighet att
pa ett trafiksdkert sitt ordna dessa platser pd allmén plats intill kvarteret, utan att géra
avkall pa andra prioriterade &ndamal. Mot vistra sidan bedoms delar av illustrerad
angdringsficka kunna anvéndas for cykelparkering. Mot norra sidan bor viss
cykelparkering 16sas tillsammans med planerad tréddrad.

Mobilitetsatgarder

Detaljplanen foreskriver inte ndgra mobilitetsdtgdrder och dirmed gors inga avdrag
gillande bilplatser for vare sig studentbostdder eller kontor och handel. Antalet
parkeringsplatser kan minskas med avtal om mobilitetsdtgirder efter att markanvisning
skett. Vid markanvisning for studentbostider har kommunen ett bra tillfille att stélla krav
pa mobilitetsatgérder.

Utfartsférbud

Detaljplanen reglerar utfartsforbud frdn mot Kémpegatan och torget, sa langt det gar inom
aktuell detaljplan. Det bedoms vara mest lampligt med ramp ned till parkeringsgarage
mot Bergslagsparken, eftersom det planeras en gangfartsgata mot torget dér det finns stor
potential att skapa uteserveringar i soderldge. En garageramp pa den sodra sidan av
kvarteret skulle kraftigt begransa mojligheterna att skapa attraktiva vistelseytor langs med
géngfartsgatan och torget.

Kollektivtrafik

Trafik- och utformningsforslaget innefattar busshallplatsldgen i bagge riktningar.
Haéllplatsen ar enligt pagédende planering fraimst avsedd for metrobuss. Hallplatsléget i
sodergaende riktning foreslas i h6jd med kvarteret och ldget 1 norrgaende riktning i hjd
med torget. Placeringarna ar uttdnkta for att skapa ett bra flode for sa val gangare som
fordonstrafikanter. Hallplatserna &r utformade som korbanehéllplatser, vilket innebér att
bussar stannar i det ena korfdltet. Biltrafik och bussar som inte ska stanna kan passera i
det andra korfiltet. Véster om planen, ldngs Bergslagsgatan, i anslutning till
Bergslagsparken, planeras ocksé for busshéllplats. Cirka tva tredjedelar av busstrafiken
som trafikerar pa Kimpegatan, planeras att angora vid den héllplatsen och stannar ddrmed
inte pd Kdmpegatans hallplats. Véstldnkens Ostra uppgéng ansluter till planomradet i
vister och omradet har dven tillgang till centralstationen med all dess kollektivtrafik.

Tillganglighet och angoring
Entréer till bostader och verksamheter planeras pa kvarterets alla fyra sidor.

e Parkering for boende och verksamma, inklusive parkering for rorelsehindrade
inom 25 meter fran tillgénglig entré, sker via garageplan.

e Angoéring inom 25 meter fran tillgdnglig entré, for besokare till bostéder, sker via
garageplan.
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e Angoring inom 25 meter frén tillgénglig entré, for besokare till verksamheter
med entréer in mot handelstorget, sker via garageplan.

e Angoring langs kvarterets dstra och norra sida dr ej mojlig d&
busskorfilt/busshallplats planeras att anldggas langs dessa sidor av kvarteret. For
mindre lokaler kan avsteg fran kravet pa angéringsplats inom 25 m ansokas i
samband med bygglov. Avsteg provas i varje enskilt fall utifran motiv som kan
finnas for den specifika verksamheten.

Om det sker justeringar av kvarterets utformning och innehéll infor bygglov &r det upp till
sokande att i bygglovsansokan redovisa en motsvarande 10sning for angoring och
parkering.

Méjlig angoring inom allmén plats

Tillfallig angdring inom 25 meter fran utvindiga entréer mdjliggors dven pé allmén plats,
i planerad angoringsficka langs kvarterets vistra sida samt pa planerat gangfartsomrade
langs kvarterets sodra sida (se Figur 37 nedan). Leveranser samt sophdmtning vid

foreslagna miljorum mojliggors dels i angoringsfickan (genom att den delvis regleras som
lastplats), dels pa gangfartsomradet sdder om kvarteret. I planarbetet har bedomts att
beskrivna ytor for angdring pa allmén plats inte kommer att behdva ha annan funktion
inom overskadlig framtid.

- Maijliga ytor for tillfallig | &
angoring pé allmén plats

Oderkérningsbar med marksien
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Figur 37. Kartbild visar utdrag fran trafikforslag for Kampegatan (Sweco), ddr mdjliga platser for angéring
inom allmdn plats har lagts till och markeras med gul markering.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
Bostader, centrumutveckling och infrastruktur vid Kémpegatan

Dnr SBF-2023-00242 PLANBESKRIVNING

46 (86)



ANTAGANDEHANDLING

Service

Planen bedoms generera ett litet behov av skolplatser och forskoleplatser da kvarterets
forutsdttningar innebir att det sannolikt blir smé bostider, max 35 m?. Detaljplaner kan
inte reglera upplatelseformen pa bostider. Att bostdderna ska vara studentbostider kan
vara ett villkor i markanvisningen som Exploateringsforvaltningen planerar att genomfora
for kvarteret.

Studentbostiader fordrar 4nda nagra forskoleplatser, vilka inte kommer tillgodoses inom
planen. Brist pé forskoleplatser kommer ddrmed fortsétta rdda. Staden arbetar med att
ordna fler forskoleplatser inom centrala staden. I arbetet med Centralenomradet har en
forstudie gjorts gillande forskole- och skolbehov samt mdjlig placering av dessa inom
omradet.

Studien visar att det finns mojlighet att utrymmesmaéssigt 16sa skol- och forskolebehovet
inom Centralenomradet. Omrédet vid Packhusplatsen och Kanaltorget ar ett omrade dér
mdjlig placering skulle kunna utredas vidare. Inom detta omréade finns det &ven andra
onskemal och intressen gillande markanvindning, vilka alla behdver studeras vidare i en
planprocess.

I samband med utvecklingen av Gullbergsvass kommer fler férskoleplatser kunna
anordnas. I dagslidget pagar dock ingen planering av Gullbergsvass.

Inom planen, s6der om kvartersbebyggelsen, planeras ett torg med mycket gronska. 1
oversiktsplanen foreslés i Gullbergsvass ett parkrum i forldngningen av torget at Oster.
Den tédnkta strickningen ar fran torget och fram till Skansen Lejonet. Direkt véster om
kvartersbebyggelsen, utanfor planomradet, utvecklas Bergslagsparken som ar ténkt att
innehalla platser for vila och rekreation, social samvaro, behagligt lokalklimat och
motesplatser. I Bergslagsparkens ostra del planeras det &ven for ndgon form av
verksamhet sa som ett café eller dylikt. Sydvist om planomradet ligger centralstationen
som knutpunkt till kollektivtrafik och dster om det finns Nordstan, ett shoppingcentrum
med butiker och restauranger. I stadens centrum finns skolor, férskolor och véardcentraler.

Utbyggnad bor i sa stor utstrackning som mdjligt ske samordnat mellan torget och
Kéampegatan, eftersom vixtbaddar pé torget behover stricka sig under den vistra
géngbanan.

I bottenplanen pa kvartersbebyggelsen planeras for centrumfunktioner.

Privata och offentliga friytor

Bostidderna som inryms i kvarteret har inom kvartersmarken tillgng till en gard tva-tre
véningar upp, ovanpa véningar med centrumfunktion. Utemiljo finns ocksa tillgénglig i
form av takterrasser.

Allmén plats finns i vdster dir Bergslagsparken kommer vara tillgéinglig for rekreation
och samvaro, samt i sdder dar torg ska uppforas. I framtiden planeras ocksa ett parkstrak
genom Gullbergsvass med strickning mot Skansen Lejonet som kommer tjana som
allmén plats. Langs med Gullbergs Kaj finns dven planer pé att anlédgga en park,
Kajparken, som kommer bidra med rekreationsvarden till omkringliggande omraden.
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Torg

Inom detaljplanen planeras ett torg soder om kvarteret. Torget planlédggs som allmin
plats. Mellan torget och kvarteret planlaggs for en gata som foreslas regleras som
gangfartsomrade och integreras i torgets gestaltning. Utmed gingfartsomrédet tillats
motordriven trafik i dstlig riktning och cykeltrafik i bada riktningarna. Parkeringsgaraget
till Vastlidnkens station Centralstationen for den dstra uppgéngen ska angoras via torget i
den sddra delen av aktuell detaljplan. Delar av torget inom detaljplanens sddra del
kommer dérfor att anvdndas for fordonstrafik som kommer kora via ramp ned till
parkeringsgaraget. Detta &r planlagt i Detaljplan for Vistldinken station Centralen inom
stadsdelen Gullbergsvass.

Ett gestaltningsforslag har tagits fram for torget och gangfartsomradet infor granskning
av detaljplanen (White Arkitekter, 2024). Handlingen visar ett tidigt forslag for torget
inom aktuell detaljplan, men dven for den del av torget som &r planlagd i angransande
detaljplan for Vistldnken station Centralen. Forslaget kommer fordjupas i kommande
projektering och fragor kopplat till genomforbarhet studeras vidare, vilket innebér att
delar av forslaget kan komma att justeras. Fran senaste uppdatering av PM Skyfall
beskrivs och granskning av gestaltningsforslaget anses att torget ska kunna hantera en del
av skyfallet.

I gestaltningsforslaget beskrivs torget som Centralenomradets nya vardagsrum, en
gronskande plats att stanna till pa for en stunds dterhdmtning och en forlingning av
ndrliggande bostdders egna vardagsrum. Hér finns dven mojlighet for langre vistelse i
storre séllskap och gott om sittplatser. Under ett rutnét av tripelare med vajrar och trad
skapas platser att vistas pd. Vajerhdngd belysning svévar dver de sociala ytorna.
Klattervéxter pa vajrar skapar gronskande tak dér det &r svart att fa plats med trdd. I den
Ostra delen av torget, nirmst Kdmpegatan, skapas en storre sammanhédngande
planteringsyta med tréd och varierad vixtlighet i form av olika buskar och perenner. I den
sodra delen av torget mojliggors for dagvattenmagasin och tillhdrande uppstallningsplats
for fordon. Trdd och véxtlighet pa torget foreslds vara varierad for att bidra till biologisk
mangfald och andra ekosystemtjénster.

I den norra delen av torget, som planldggs som gata, finns det utrymme for uteserveringar
och sociala ytor i gott solldge. Gatan mobleras med sittplatser och planteringsytor for att
sdkerstilla att 1dga hastigheter halls. Planteringarna invid gatan foreslds omhanderta och
rena dagvatten.
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Figur 38. Tidigt gestaltningsforslag av torget och gangfartsomradet. Del av torg och gata som markeras med
vit opacitet dr planlagda i angrdnsande detaljplan. Forslagets genomférbarhet kommer studeras vidare i
projekteringen, ddr bland annat de upphdjda planteringsytorna kring rampen (i angrinsande detaljplan)
behover utredas i detalj. Av: White Arkitekter (2024)

Barns vistelse

Bostadsgarden dr den friyta som tillskapas och som direkt ldmpar sig for barns lek och
vistelse. Bergslagsparken kommer erbjuda sittytor, motesplatser och mdjlighet till
utforskande av vixtlighet och terrasseringar. Torget i sdder inom detaljplanen kan erbjuda
gronska, sittmdjligheter och vissa mindre lekinslag, men platsen kommer inte utformas
primirt for barns vistelse pa grund av dess ldge invid trafikerade gator.

Malvarde offentlig friyta Centralenomradet

Malvérdet 15% offentlig friyta i Centralenomrédet uppnés inte med hjélp av detaljplan
for Kdmpegatan. Inom planomradet uppgar andelen offentlig friyta till 16%. Detaljplan
for Kédmpegatan bidrar till att hgja den procentuella andelen friyta i Centralenomradet
med ca 0,5%. Tillsammans med 6vriga planlagda friytor i niromréadet blir den totala
andelen friyta 8%, varav drygt 1% ir grona friytor. Aven om inte mélvirdet for friyta
uppnés beddoms planen ha en positiv verkan utifrin bade ett ekologiskt och socialt
perspektiv eftersom den bidrar till en 6kad andel friyta.

Sociala aspekter och atgarder

Under arbete med granskningshandlingar for aktuell detaljplan har barnperspektivet
fortydligats i planbeskrivningen, enligt avsnittet nedan.

Planbeskrivningen har ocksa fortydligats avseende hur detaljplanen bidrar till de mal och
atgirder som har identifierats inom socialkonsekvensanalysen och konsekvenserna av
detaljplanen har analyserats.
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Infor samrédd av detaljplan genomfordes en workshop utifrdn Goteborgs stads matris for
social- och barnkonsekvensanalys. Workshopen genomfordes genom tvé dvningar.

1. Forst besvarades fragor om vilka sociala viarden som finns i omgivningen idag
och vilka mdjliga sociala virden som dr viktiga att tillskapa pa platsen, samt vilka
risker finns, eller kan uppkomma, genomforandet av planen.

2. Iden andra 6vningen fylldes Goteborgs stads matris for SKA/BKA 1. Det
genomfordes i tre steg dir mojliga vdrden placerades ut, foljt av eventuella
risker. Sedan dvergick motet i mindre grupper som tillsammans placerade ut
dtgdrder och mdl.

Resultatet av social- och barnkonsekvensanalysen redovisas i sin helhet i ett separat
dokument, Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys. De mal och atgéarder som
identifierats i arbetet beskrivs i den 16pande texten nedan.

Barnperspektiv

Platsen for planomradet dr en del av en idag svaratkomlig yta bestdende av frimst
infrastruktur vilket gor att platsen inte ldmpar sig for barns vistelse och lek. Planforslaget
utvecklar platsen till en sdkrare och mer tillgdnglig stadsdel men platsen &r fortsatt inte
den mest lampliga for barn da den dr omringad av stora méngder trafik.

Sammanhallen stad

For att skapa en sammanhallen stad dr det viktigt att skapa befolkade och trygga omréden.
For att fa en levande och trygg stad under storre delen av dygnet har det i detta omrade
bedomts viktigt att fa in fler boende och verksamheter i entréplan vilket detaljplanen
foreslar.

For att ytterligare stirka tryggheten i omradet dr det viktigt att mojliggora for 6ppna
verksamheter i bottenvdningarna. Genom detta kan ocks& nya mdtesplatser vixa fram.
Byggnadens gatuplan och plan 1 far anvéndas for centrumverksamhet och detta ger
forutsittningar for verksamheter att vinda sig mot park i vésterldge och torg i sdderlédge.
Kvarteret kommer att innehalla bade bostdder och centrumverksamheter och detaljplanen
ger goda forutsittningar for restaurang eller andra typer av uteserveringar i bra
viderstreck.

Samspel och vardagsliv

Detaljplanens torg ligger ndra uppgangen till Véstldnkens station Centralen och blir en
offentlig plats som kan bidra till samspel och vardagsliv i omrédet. Detaljplanen
mojliggor for centrumverksamheter mot bade torg och intilliggande park. Planen skapar
dven goda mdjligheter till strak och kopplingar for gaende, cykel och fordonstrafik.
Bostidderna far en privat gard som kan nyttjas av alla boende i kvarteret som skapar
mojlighet till samliv och rekreation.

Det blir viktigt att utforma garden och terrasserna med sarskild omsorg, som uppmuntrar
till aktivitet och utevistelse. Plankartan har forsetts med en planbestimmelse inom den
framtida bostadsgarden som anger att Tak ska dimensioneras for minsta jorddjup 0,6
meter. Detta syftar till att bidra till bostadsgardens utformning och trivsel, genom 6kade
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forutséttningar for plantering. Gestaltning av bostadsgirden hanteras dock inte inom
detaljplanen.

Detaljplanen tillskapar inte ndgon offentlig service s& som forskola, eller sérskild yta for
barns lek och vistelse. Detaljplanen mojliggor for bostader och det finns risk att
detaljplanen bidrar till ytterligare brist pa forskoleplatser i Centralenomradet.

Identitet

I dagsldget praglas omradet fraimst av infrastruktur och verksamheter. Detaljplanen
bedoms bidra positivt till omradets utveckling mot blandstad. Detta bedoms bidra till en
fordndrad identitet. Detaljplanens torg och den nérliggande Bergslagsparken skapar
mdjlighet for att minska upplevelsen av trafikbarridrer i omradet och i stéllet stirka
forutsdttningarna for trivsam stadsmiljo och gronska.

Inom arbete med detaljplan tas ett utformningsforslag fram for torget, bade den del som
ingdr i aktuell och den del av torget som ingér i Detaljplan for vastldnken station
centralen. Inom detta arbete tas hinsyn till malnivéer for gronytefaktor.
Exploateringsforvaltningen ansvarar for utredningen.

Det blir viktigt att forsoka skapa lugna gator mellan byggnad och torg samt park. Gatan
mellan kvarteret och torget planeras som gangfartsomrade, vilket bidrar till att skapa
lugna gator.

Infor granskning av detaljplan har arbete fordjupats avseende utformning och gestaltning
av kvarteret inom detaljplanen. Kvarterets centrumnéra lage, i narheten av Vastlanken
Ostra station, Bergslagsparken och framtida torg stiller hoga krav pé utformning som
ocksé paverkar omréadets framtida identitet.

Hilsa och sidkerhet

Kvarteret inom planen utformas med en sluten gard som uteplats och terrasser pa taken
for att uppmuntra till utevistelse. Mellan kvarteret och torget utformas gatan som ett
gangfartsomrade, for att skapa tryggare miljoer som ar trafiksdkra att rora sig i. [ arbetet
med detaljplanen har det bedomts viktigt att tillskapa aktiviteter och verksamheter som
ger 6gon pa platsen Over olika tider pa dygnet. Busshallplatsen vid Kdmpegatan placeras i
anslutning till kvarteret vilket ocksa bidrar till en bra Gverblick och trygghet Gver dygnet.

Utformningen av torget har som malséttning att skapa god dverblickbarhet. Det ér viktigt
att undvika tranga utrymmen och hérn samt arbeta med belysningen.
Exploateringsforvaltningen ansvarar for utredningen som tas fram parallellt med
detaljplanen.

Kéampegatans utformning har utgatt fran att tillskapa trddrader och grona ytor pa bada
sidor samt god framkomlighet for gang- och cykeltrafikanter. I arbetet med detaljplanen
har avvagningar gjorts for att hantera trafiken genom tydlig struktur for olika fardsétt,
men ocksd inrymma gronska och vistelseytor for att skapa bra miljoer for bade mental
och fysisk hilsa.
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Teknisk forsorjning

I Kémpegatan planeras for att placera ledningar centralt i gata samt gadngbanor for att inte
komma i konflikt med tradplanteringar.

Fjarrvarme och fjarrkyla

I den norra delen av Kédmpegatan inom planomrédet behdver det dven forlaggas ledningar
for fjarrvarme och fjarrkyla. Totalt behovs fyra 800 mm-ledningar. Ledningarna
projekteras inom ramen for projekt Véastlanken station centralen. Dessa ledningar ar
forlagda och redan pa plats.

Utgangspunkten &r att dessa ledningar och Kretslopp och vattens ledningar forldggs i
Kéampegatans korbanor. Mindre ledningspaket for till exempel opto och el forldggs i
gangbanan pa vistra sidan invid kvarteret. I cykelbanan mellan trddrad och
moblerings/gronzon ska inga ledningar forldggas, for att mojliggdra en gemensam
vaxtbddd som stricker sig under cykelbanan.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2024) har tagits fram for
detaljplanen. Foreslagna dagvattenanldggningar presenteras i figur nedan. Placering,
utformning och gestaltning av dagvattenanldggningarna kan ske pa flera olika sétt s
lange funktionen ar tillgodosedd. Forslagen berdknas leda till att planen klarar Goteborgs
stads malviarden med god marginal. Féroreningsbelastning berdknas minska jaimfort med
befintlig situation och ddrmed inte forsdmra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer
for vatten. For att uppnd fordrojningskrav och mélvirden for fororeningar foreslas
avsittningsmagasin pa kvartersmark. Pa allmén plats foreslés rening i vaxtbaddar utmed
gator och brunnsfilter. Om mojligt foreslas dven dagvatten fran torg-/parkyta avledas till
oversilningsyta, detta dr dock ej nodvéndigt for att uppfylla reningskrav.
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Volym 1: 26 m?
Volym 2: 8 m?
Total volym: 34 m?

Teckenforklaring
Kvarter med
l- == avsattningsmagasin

L__ Vag med brunnsfilter

[ vaxtbadd

- oversilningsyta

Figur 39. Schematiska placeringar av foreslagna dagvattenanliggningar inom planomrddet. (Bild: Kretslopp
och vatten, 2024)

4 Brunnsfilter (alt.
Avsattningsmagasin)

Dagvatten fran planen avleds i ledningssystem, utan att passera markavvattningsforetag,
till utlopp 1 Trollhidttegatans forldngning. I skrivande stund planeras nedstréms system
behéllas i sin helhet. Kapacitetshdjande dtgarder krdvs dock pa dagvattensystemet inom
Centralenomrédet, inklusive Kdmpegatan, for att systemet ska uppfylla
dimensioneringskriterier. Nya dagvattenledningar och fordréjning behdvs.

Mellan samréd och granskning har staden tagit ett inriktningsbeslut om att arbeta vidare
med forslaget att placera magasinet i Gullbergsvass utanfor aktuell detaljplan for
Kémpegatan.

For att VA-huvudmannen ska kunna uppfylla sitt ansvar i Centralenomréadet har det efter
granskningen slutits en dverenskommelse mellan Exploateringsforvaltningen och
Kretslopp och vatten. Syftet med detta avtal dr att sékerstélla att Kretslopp och vatten
kommer kunna sidkerstdlla magasinering i omradet i vintan pa att det permanenta laget
utreds i arbetet med att ta fram en strukturplan for Gullbergsvass. Forslaget ér att utreda
om det dr mdjligt att ha ett magasin i befintlig terminalbyggnad inom fastigheten
Gullbergsvass 703:17, vilken dgs av staden.

Kvartersmark

Utredningen visar att det inom kvartersmark behovs 28 m* fordréjningsvolym for att
uppfylla Goteborgs Stads krav pa lokal fordrojning, att dagvatten inom kvartersmark ska
fordrojas motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta. 8 m*av
magasinet foreslés vara ytterligare permanent volym for sedimentering. Volym for
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sedimentering dr nddvéndig for att uppné rening i magasinet. Magasinet underhélls frimst

genom rensning av sediment.

Planen innehéller en planbestimmelse om att minst 30 m? av kvartersmarken inte far
bebyggas och ska vara tillgdngligt for fordrojning och rening av dagvatten. Inom detta

omrade kan dagvattenmagasin placeras. Genom att hantera dagvattnet pa forgardsmarken
behover inte dagvattenhantering anordnas pd gérden och gardsytan kan i stéllet utformas

med fokus pé vistelse for de boende.

Skyfall

En skyfallsanalys (Kretslopp och vatten, 2024, reviderad 2025) har tagits fram inom
arbetet med detaljplanen. Den reviderade analysen har tagits fram med projekterade
hojder vilket ger en storre grad av tillforlitlighet. Skyfallsanalysen konstaterar att

detaljplanen utgdr en liten yta och endast smé floden forvéntas vid skyfall. Det observeras

att ytvattnet fran Kdmpegatans omrade delas i tvd huvudrinnvégar. En rinnvag i
nordviéstlig riktning 1&ngs Kdmpegatan/Gata C via Bergslagsgatan och vidare till

Bergslagsparken, vilken ar utformad som en skyfallsyta. En andra rinnvag rinner sydvast
via Gata G, Gata F och Torg C, innan det nér Bergslagsparken. En del av flodet forvéntas

hanteras i det allmidnna ledningsnitet medan resterande vatten forvéntas avrinna till
Bergslagsparken.

Skyfallsanalys har haft nytt underlag och det ar projekterade gatuhojder i narliggande
omraden for att tydliggéra volymerna av skyfall som detaljplanen berdknas generera.
Hojdsattnigen har Dagvatten och skyfalls utredningen utgatt fran och dem projekterade
plushdjder dr tydliga pa Illustrartionskarta.

Med den héjddata som finns gar det att konstatera att vattnet inte forvéntas rinna osterut
mot Gullbergsvass. Kdmpegatan ska ocksa bidra till detta genom att luta i en nordvastlig

riktning.

Huvud avrinningsvagar

=PpRinnvigar
[ Fordrojningsytor
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Figur 40. Rinnvéigar och férdrojningsytor vid skyfall baserat pa senaste héjdmodellunderlag (mars 2025
Sweco).

Den planerade skyfallsytan inom Bergslagsparken ar en av nyckeldtgirderna for
skyfallshanteringen inom centralenomradet. Bergslagsparken &r en lokal lagpunkt som
anvinds frimst som ett brdiddmagasin vid skyfall nér kapaciteten i ledningsnétet inte
racker. Skyfallsytan planeras att omhénderta skyfallsvolymer frén flera detaljplaner,
ddribland Kdmpegatan. Total volym som Bergslagsparken forvintas omhénderta &r ca.
1000 m® (Kretslopp och vatten, 2024, reviderad 2025). Av den totala volymen bestér
endast en del av behov som genereras fran detaljplan for Kdmpegatan och resterande del
fran andra nérliggande omréaden.

Med volymen som forutsittning har Exploateringsforvaltningen via Sweco tagit fram en
gestaltning for Bergslagsparken. Gestaltningen visar att Bergslagsparken kan omhénderta
ca 1000 m3 utan att paverka befintliga trdd och mojliggéra andra dnskade funktioner 1
arken i sa stor utstrickning somp=s3+t-s

Anslutning mot
Bergslagsgatan
+1,4m

Figur 41.Bla markerad yta motsvarar maximal utbredning av skyfallsvatten vid 100-darsregn. Utlopp och
detaljerad héjdsdttning ska utredas vidare (Sweco 2025-02-19).
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Figur 42. Skyfallsresultat vid klimatanpassat 100-arsregn over detaljplan Kdmpegatan med planerade
hojder. Svarta pilar visar huvudstrak for avrinning till Berglagsparken. Bld firg visar vattendjupet pa
markytan och vita pilar motsvarar vattenhastighet (Kretslopp och vatten, 2025).

For att minska volymen vatten som hamnar i Bergslagsparken vid skyfall har det
beslutats att hantera upp till 70 m3 inom Torg D (Snélltagstorget). Genom att hantera upp
till 70 m3 av det regn som faller p&4 Torg D kan den mest intensiva delen av regnet
hanteras och minska den totala volymen i Bergslagsparken.

Hela Centralenomradet dr under exploatering och det kvarstar osékerheter kring hur delar
kommer att utformas. Vid skyfallshdndelser bedoms det dock finnas framkomlighet till
och frén planomrédet via utryckningsvégar och det prioriterade végnétet.

Eftersom Centralenomradet har exploaterats under flera ar har det varit komplicerat att
identifiera vilka dndringar som paverkar dversvimningssituationen. Detta gor det ocksa
svart att utreda paverkan av en isolerad exploatering. Omraden sdder och dster om
Kémpegatan har inte genomgatt ndgon fordndring i markanvéandning eller hojdsittning de
senaste aren. Det dr dirmed mdjligt att analysera vilken eventuell paverkan som DP
Kéampegatan har pa dessa omraden med hjélp av resultatet fran stadens tidigare
modellering (strukturplansresultat).

I det s6dra omradet finns ett sparomrade som i dagsldget &r utsatt for Gversvimningsrisk
pa grund av att det dr en lagpunkt. Lagpunkten stricker sig 6ver sparomradet samt den yta
som i framtiden blir gata G. Den yta (gata G) som inte langre ar tillgdnglig for
magasinering paverkar dversvamningen vid sparet med en marginell vattennivaokning.
Den forviantade vattennivadkningen dr knappt méitbar och bedoms vara forsumbar
eftersom det inte uppstar ndgon 6kad konsekvens for omradet. Det bedoms inte uppsta
nagon risk for liv och hilsa eller nagra stora kostnader kopplade till 6versvimningen. Den
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marginella skillnaden anses dirmed inte kunna motivera att DP Kdmpegatan inte skulle
vara lamplig for bebyggelse enligt PBL.

Detaljplanen for Kdmpegatan beddms inte heller medfora ndgon forsdmring utanfor
planen pa den Ostra sidan.

Det forvéntas inte bildas vattensamlingar vid det planerade kvarteret och tillgdangligheten
till byggnadens entréer bedéms dérav vara god.

Ny bebyggelse ska enligt TTOP inte skadas vid skyfall och det sikras att det finns 20 cm
marginal mellan vattenytan och byggnaders férdigt golv-nivaer for att skydda planerade
byggnader. Baserat pa senast projekterad hojdsdttning, har en jimforande analys gjort av
vattenytan vid skyfall och firdigt golv-niva for planerade byggnader. Det rekommenderas
ocksa att marken utformas med lutning fran fasad. Det har observerat att alla entrénivaer
4r beligna ovanfor vattenytan vid ett skyfall men en av dem uppnar inte TTOP:ens krav
pa 20 cm marginalen. Denna fraga har utretts i en tidigare studie (Sweco, 2024) dir
avsteg frin TTOP foreslas med dversvimningsskydd.

Centralen - 2025-03-25
100-&rsregn

Vattendjup
CJ<=01m
Eo1-02m
Emo02-05m
Hl->05m
Héjdmodell
(m)
6

Figur 43. Planskiss med planerade hojder till firdigt golv-niva. Hojdskillnaden berdknas mellan planerade
entrénivan och vattennivan framfor. En hojdsdtning markerad med rod pil klarar ej 20 cm marginal mellan
vattennivd och firdigt golv enligt TTOP.

Hogvatten

Pé den véstra sidan av kvartersmarken dr hdgvatten dimensionerande vid hojdséttning.
Mellan samrad och granskning har planbestimmelse lagts till pa plankartan som reglerar
att byggnadsdelarna i nord- och sydvist ska utforas for att klara hogvatten till nivan +2,8.
Detta stimmer med Oversiktsplanens tematiska tillagg for 6versvdmningsrisker (2019-04-
25). I den sydvéstra byggnadsdelen, dir planerad garagenedfart placeras, gors ett avsteg
fran TTOP. I den aktuella byggnadsdelen ska dppning i byggnad pa en ligre niva 4n +2,8
anordnas med 6versvdmningsskydd.
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Enligt TTOP ska prioriterade strik och utrymningsvigar ligga pa minst + 2,1 m med
hénsyn till 6versvamning vid hogvatten. Stadens utgéngspunkt &r att detaljplanen utgér
frin de planeringsnivaer som ér angivna i TTOP. Inom centrala Goteborg beddms det inte
rimligt att hoja de beslutade planeringsnivéerna. For att 1angsiktigt skydda centrala staden
ar ett hogvattenskydd nddvindigt och inom staden pagér arbete kring hur
hogvattenskyddet ska bekostas och byggas ut, inom hela Alvstaden.

Overdickningen av Gotaleden utgdr en hdjdbarriir mellan aktuell detaljplan och élven,
vilket ar positivt gdllande hogvatten i havet. Detaljplanen dr diremot inte beroende av
detta skydd, eftersom planerade gatuhdjder inom planomrédet dr minst +2,1 m 6 h och
firdig golvniva regleras till minst +2,8 m 6 h i plankartan, vilket foljer TTOP:ens krav pa
planeringsnivéer for hogvatten i havet. For de ostra delarna av kvarteret dr det dock i
stéllet planeringsnivéer for skyfall som blir dimensionerande for firdig golvniva.

Hojdsattning

Detaljplanen reglerar inte markhdjder i plankartan. Hojdséttningen for Kdmpegatan
anpassas efter omkringliggande detaljplaner. Valet att inte lasa hojderna i plankartan ar
gjort for att inte sétta begriansningar infor detaljprojekteringen. Hojdséttningen for
Kimpegatan ska hantera skyfall med framkomlighet och firdig golvniva enligt TTOP och
att det blir mojligt att plantera trdd ovan Vistlanken. Preliminér hdjdsattning for
Kéadmpegatan finns utsatt i kartan i Trafik och utformningsforslag (Sweco, 2024-11-29)
samt i [llustrationskartan.

Upplysning:

Principen for skyfallshantering sdkerstdills inom detaljplanen genom att den allmdnna
platsens hojdsdttning utformas sa att vatten vid skyfall leds i enlighet med foreslagna
rinnvégar enligt PM Skyfallsutredning.

Nedan illustreras de hojdnivaer som detaljplanearbetet har utgétt fran.

o Kimpegatan ska luta mot Bergslagsparken, for att leda skyfallsvatten till
Bergslagsparken.

e Planerade gatuhojder inom planomradet &r minst +2,1 m 6 h, med hénsyn till
hogsta hogvatten i hav.

e Firdig golvniva for samtliga byggnader regleras till minst +2,8 m 6 h i
plankartan, med hénsyn till hogsta hogvatten i hav.

e Byggnader och tekniska anldggningar ska utformas och utforas sa att det vid
skyfall med aterkomsttid 100 ar finns 0,2 meter marginal fran vattenyta, som
paverkar aktuell byggnad till fardigt golv och vital del nddvandig for
byggnadsfunktion, dock lagst +2,8 m. Byggnad ska konstrueras s att den klarar
en 6versvamning upp till planeringsnivan.

Vatten och avlopp

Allmint VA-ledningsnit &r inte utbyggt i omradet men planering pdgar genom arbetet
med detaljplanen. Det planeras for storre VA-ledningar under korfalten i ostra delen av
Kéampegatan. Ledningarna dimensioneras dels for att kunna forsérja kommande
bebyggelse inom planomradet, dels for att kunna byggas vidare pa mot Gullbergsvass och
andra nérliggande framtida projekt.
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Befintliga ledningar som hamnar i konflikt med kommande kvarter flyttas ut i gata véster
om kvarteret.

Efter utbyggnad av ledningsnitet kommer kapacitet finnas for brandvattenforsorjning i
enlighet med publikation P114 Distribution av dricksvatten.

Det finns inga planerade anslutningspunkter. Infér byggnation ska berdrd
fastighetségare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for information om de tekniska
forutséttningarna avseende VA-anslutningar. Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m
fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten fa mojlighet att granska arbetet.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tilldtas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppddmning i allmént spillvattensystem.

El och tele
For att detaljplanen ska anslutas till elnédtet behdvs en ny transformatorstation inom
planomradet. I detaljplanen anges E, teknisk anldggning, inom kvartersmark for bostider.

Bestillning av utsdttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nidrheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Inom omréadet har Skanova ledningar for telefoni och Tele2 har ledningar for fiber.
Ledningarna kommer behova flyttas i och med utvecklandet av planen.

Hoégspéanningsledningar
Hogspanningsledningar kommer att forlaggas i Kimpegatan vidare mot Bergslagsgatan.

Avfall

Avfallshanteringen anordnas inom foreslaget kvarter. Renhéllningsfordon kommer ha
plats for sdker angdring pa gangfartsomrade sdder om kvarteret och i angdringsficka
vister om kvarteret. Gemensam avfallshantering kan behdvas inom kvarteret.

I angdringsfickan pa vistra sidan finns mojlighet att reglera en lastplats (15 meter) for att
nd ett miljorum pa denna sida av kvarteret. I gdngfartsomradet behovs inga sirskilda
angoringsplatser, da renhallningsfordon kan stanna i gatan och bakomvarande fordon far
vinta. Lings Bergslagsgatan och Kédmpegatan ar det inte mojligt att anligga miljorum
eftersom det inte finns mojlighet att angora dér. Eventuella restauranglokaler ldngs dessa
sidor av kvarteret méste 16sa system for fettavskiljare sé att dessa kan tommas fran
samma platser som avfall himtas ifran.
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Figur 44. Bild illustrerar mojlig angoring for renhdllningsfordon. Bild: what! arkitektur.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Under planarbetet har tva geotekniskt utldtande (Exploateringsforvaltningen, 2022 samt
2023) har tagits fram inom planarbetet. Det bedoms det inte forekomma nagra
geotekniska hinder for exploatering av omradet. Det foreligger inga stabilitetsprolem
inom planomradet idag. Ny byggnad inom aktuellt planomradde kommer palgrundlaggas
och eventuella marklaster kommer med avseende pa séttningar att krdva
kompensationsgrundlédggning. Stabilitetsforhéllandena for aktuellt planomrade bedoms
sammantaget som goda bada for befintlig och planerade forhéllanden. Vid grundldggning
av byggnader inom planomradet kommer grundliggningen behova utgoras av
palgrundldggning som anpassas till Véstlinken. Omgivningspéaverkan och vibrationer
skall beaktas vid projektering av grundlidggning. Dock erfordras en platsspecifik
geoteknisk undersokning och utredning for att verifiera befintliga markférhallanden och
innan val av lamplig grundldggningsmetod och projektering av densamma kan utféras. En
platsspecifik geoteknisk utredning krdvs dven for bygglov/startbesked. Kontroll att
ovanstaende efterlevs gors 1 samband med marklov och bygglov.
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Staden upprittar aktuell detaljplan utan markanvisad exploator, vilket medfor att
grundldggning och konstruktion kommer att tydliggoras efter detaljplan. Nér detaljplanen
vunnit laga kraft kommer markanvisning ske. Fragor kring grundlaggning och
stabilitetsforhdllanden kommer beaktas bdde under utredning och projektering av
kvarteret och det efterfoljande bygglovsskedet.

Infor granskning har staden kommunicerat med Trafikverket angdende grundlaggning och
paverkan pé riksintresse for kommunikationer. Det foreligger inga stabilitetsprolem inom
planomradet idag och ingen risk for paverkan pa riksintresse for kommunikationer
bedoms finnas.

Vibrationer och stomljud

Detaljplanen paverkas av risk for storningar i form av vibrationer och stomljud.
Framtagen utredning (WSP, 2022) visar att det bedoms teknisk mojligt att klara
riktvarden 0,4 mm/RMS for vibrationer. Utifran framtagen utredning bedémer staden det
mojligt att ocksé klara Trafikverkets egna riktvarden for stomljud.

Vibrationer och stomljud paverkas av geotekniska forutsittningar, grundldggning och
byggnadskonstruktion. Vid byggnation ska exploatér tillse att utifrinkommande ljud inte
fors upp genom byggnadens konstruktion. Stomljud och vibrationer fran jarnvégstrafiken
behover beaktas for val av byggnadskonstruktioner.

Plankartan anger genom planbestimmelse géllande riktvdrden for vibrationer samt for
stomljud.

Markmiljo

Framtagen markmiljoundersdkning (Goteborgs Stad, 2023) visar att i samband med
exploatering av planomradet kommer hantering av féroreningar i uppriven asfalt,
schaktmassor och ldnsvatten att bli en betydande fraga. Oavsett markanvdndning bedoms
det foreligga ett stort saneringsbehov av i stort sett allt fyllnadsmaterial.

Det schaktvatten som uppstar i samband med schakter inom planomraddet kommer vid
lanshéllning att behdva renas med avseende péa bade organiska fororeningar och
tungmetaller. Pumpat schaktvatten till dagvatten eller recipient far inte overstiga
Goteborg stads riktvéirden for utslédpp av fororenat vatten till dagvatten och recipient.

Framtagen miljoteknisk markundersékning (WSP, 2023) visar att inom planomrédet
planeras for nybyggnation av bostéder, centrumverksamhet och infrastruktur. Baserat pé
erhallet resultat gor WSP beddmningen att de fororeningar som pévisats kan medfora
miljo- och hélsorisker med avseende pa badde nuvarande och planerad markanviandning.
Hela den centrala delen av planomradet ar redan urschaktad av NCC och Trafikverket i
samband med byggnation av Vistldnken. Fyllnadsmassorna i den norra delen av
planomradet har heterogen fororeningsgrad och bedéms behdva saneras i samband med
byggnation.

* Inom omréden dir det ska byggas bostéder eller forskola bor fororeningar med halter
overstigande riktvarden for kanslig mark atgérdas

* Inom omréden dér det ska byggas verksamheter bor féroreningar med halter
overstigande riktvérden for mindre kénslig mark édtgérdas
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I grundvattnet har halter av metaller uppmiétts. Dessa halter beddms inte innebéra niagra
miljo- och hélsorisker med avseende pa vare sig nuvarande markanvéndning eller i
samband med nybyggnation av bostdder. Ddremot skulle detta kunna innebéra
merkostnader vid schaktning i samband med ett eventuellt behov av rening av pumpat
lansvatten. Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som dger eller brukar en fastighet
oavsett om omrade tidigare ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om
det upptécks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon.
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Figur 45. Uppmdtta fororeningshalter i fyllnadsmaterialet varierar kraftigt inom undersokningsomrddet.
Fran: Miljéteknisk markundersokning (WSP, 2023-08-30)

Plankartan anger att startbesked far inte ges for dndrad markanvindning forrain markens
lamplighet for bebyggande har sikerstillts genom sanering av fororenad mark. Marken
ska klara gillande krav for aktuell markanvéndning.

Buller

En trafik- och industribullerutredning (WSP, 2023) har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§.
Bullerutredningen innehéller en redovisning av berdknade vérden for omgivningsbuller.
Bullerutredningen kompletterades mellan samrdd och granskning med resultat for
trafikbuller om fordonstrafik inte leds 6ver framtida bangérdsforbindelse.

Bullernivaerna i pd Kdmpegatan baseras pa scenariot med allmén biltrafik pa
Bangérdsforbindelsen, medan trafikmingderna pa gatan pd motsatt sida av kvarteret
baseras pa scenariot utan allmén biltrafik pa Bangardsforbindelsen eftersom den gatan far
nagot mer trafik i det scenariot. Trafikméngderna har dirmed hanterat ”worst case” for
samtliga gator kring kvarteret.

Detaljplanen anger generella planbestimmelser for ljudnivaer enligt géllande riktvirden
for bullernivaer vid bostadsbyggnader.
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Fasader

Utredningen visar att samtliga fasader mot trafikerad sida, riskerar att i vissa vningsplan
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivaer. Samtliga fasadsidor mot trafikerad sida
understiger 65dBA ekvivalent ljudniva. Det mojliggor att tillskapa ldgenheter om hogst
35 m? mot trafikerad fasadsida.

For fasadsidor som riktar sig mot tilltinkt innergard understiger storre delen av viardena
fasadytan 55 dBA ekvivalent ljudniva. I storre delen av kvarteret kan darfor
genomgéende bostéder tillskapas.

For industrirelaterat buller visar utredningen att varden inte uppgar till mer 4n 37 dBA
ekvivalent ljudniva vid den vérst bullerutsatta fasaden. Trafikbullersituationen blir dar
mer helt dimensionerande dé trafikbullersituationen genererar mer &n 10 dBA hdgre dn
industrirelaterat buller genererar vid ndgon berdakningspunkt.

Uteplatser

Tilltdnkt uteplats med utgéng fran véning 3 till takplanet (bostadsgérden som bendmns El
i bullerutredningen) ar en mdjlighet till placering av en eller flera gemensamma uteplatser
som klarar géllande riktvdrden 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Takterasser tillhdrande dvriga byggnadsvolymer dr dock i behov av
kompletterad avskdrmning i form av bullerskyddsskérm for att klara riktvirden for
uteplats. Om en eller flera gemensamma uteplatser erbjuds pa bostadsgérden, kan de
privata uteplatser/balkonger ses som ett komplement till de gemensamma uteplatserna pa
innergérden pa bostadsgérden.

Lagfrekvent buller

En studie for lagfrekvent buller har ocksé utforts och beddmningen visar att
folkhédlsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent buller inomhus bedéms kunna
hanteras, forutsatt att framtida fasadreduktion, innehéllande fonster, fasad och
friskluftsventiler, motsvarar eller har en béttre reduktion dn angiven schablonberdknad
fasadreduktion. Osdkerheterna kring bedomning av lagfrekvent buller utomhus ar stora,
dé det inte finns ndgon nationellt framtagen berdkningsstandard for lagfrekvent
spridningsverkan.

Ytterligare utredningsbehov

Miljoforvaltningen instimmer i de slutsatser som gjorts i trafik- och
industribullerutredningen men beddmer att buller behover studeras ytterligare i
bygglovsskedet, da det finns en risk att resultaten fran bullerutredningen i detaljplanen
inte ldngre stimmer med situationen vid projektering och riktvirdena darfor inte uppnas.
Detta eftersom bullerutredningen utgar fran att bebyggelse over Gotaleden E45
genomfors, att andra planerade byggnader i omradet uppfors och att bullerskdrm uppfors
inom kvarteret mellan den sddra och vistra fasaden (mot Kémpegatan).

Luft

En platsbedomning for luft har genomforts av Miljoforvaltningen for planomradet. Stod
togs 1 att det finns en serie berdkningar for olika scenarier framtagna for intilliggande
detaljplaner, Norr om Nordstan och Overdickningen. Trafiksiffrorna for den aktuella
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planen stimmer i stort 6verens med de som anvénts i berdkningen. Den
bebyggelsestruktur som anvénts i luftberdkningarna liknar den som planeras i den
aktuella detaljplanen.

Halterna av kvivedioxid och PM 10 ligger enligt berdkningarna klart under gransvardena
i planomréadet. Byggnadsstrukturen i omradet kommer inte ha langa, kontinuerliga
gaturum med hoga fasader utan vara mer uppbruten, vilket r positivt for luftkvaliteten.

Med tanke pa den goda marginalen upp till gransviardena ar Miljoforvaltningens
beddmning att det inte finns risk for att detaljplanens genomférande skapar
overskridanden av miljokvalitetsnormerna for luft.

Ingen vidare utredning kommer ddrmed att utforas.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsétgirder innebér att funktioner och vdrden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgérder. Om detta inte 4r mdjligt ska
kompensation anvindas for att dterskapa virdet i niromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat viarde. En sammantagen beddmning och forslag pa kompensationsatgirder
har gjorts tillsammans med berdrda kommunala foérvaltningar.

Omradet bestar frimst av infrastruktur och industritomter. Inom omradet beddms det inte
finnas négra viarden som ska kompenseras. I detta projekt foreslas darfor inga
kompensationsatgérder.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sékerstilla att gdteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ckosystemtjanster. Gronytefaktorn &r ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade
ger, det vill sdga hur mycket hjélp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens
miljoutmaningar.

Metod for gronytefaktor 1 Goteborg

I stadens metod sétts en malniva for gronytefaktor for planomréadets olika delar. Olika
malnivaer tillimpas i olika delar av staden och som exempel ska en park na en hogre
malniva dn kvartersmark. For att premiera de ytor och dtgirder som bist hanterar de
utpekade miljéutmaningarna i det aktuella projektet gors en viktning av
miljdutmaningarna. P4 sa sitt ges dessa storre tyngd i berdkningarna. Kommunen
tillsammans med exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Mailnivaer Detaljplan Kdmpegatan

Malnivéer for gronytefaktor inom aktuell detaljplan &r 0,15 for gata, 0,55 for torget och
0,25 for mycket tit bostadsbebyggelse (bebyggelsekvarteret).

En viktning av miljéutmaningarna inom planen har utforts och ligger till grund for
berdkningarna:

e Biologisk mangfald 5%
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e Buller 20%

e Dagvatten 20%

e Lokalklimat 10%
o Luftkvalitet 25%
e Rekreation 20%

Kvarteret

Vid framtagande av granskningshandlingar for detaljplanen har berdkning av
gronytefaktor tagits fram (what! arkitektur, 2023). For att uppnd mélniva 0,25 i
gronytefaktor foreslas foljande utformning.

Forgardsmark

e Hérdgjord forgardsmark avvattnas till vegetationsytor for fordréjning och rening.

Minst 30m? av kvartersmarken ska enligt planbestimmelse anvéndas for detta
andamal.

Innergérd

e Forses med uteplatser for lagenheter i markplan. Uteplatsyta utfors i halvoppna
hardgjorda ytor i kombination med planteringar och héckar.

e De gemensamma delarna av garden utformas med gangstrak av halvoppna
hardgjorda ytor pé vegetationsklétt tak med ett jorddjup p& minst 0,6m. Ytan
kompletteras med solitdra buskar samt planteringar.

Takterrasser

o | forslaget finns fyra separata takterrasser. De utformas med géngstrak och
platsbildningar av halvoppna hardgjorda ytor pé ett vegetationsklétt tak med ett
jorddjup pa 21-50 cm. Planteringsytor kan med fordel besta av upphdjda baddar
gentemot gangytor. Ytan planteras med solitdra buskar samt perennplanteringar.

Alternativa atgérder

e Tak som ej ska betrddas kan utforas som sedumtak, dvs. vegetationskladda tak,
for att ytterligare hoja gronytefaktorn eller som substitut for ndgon av berdknade
atgarder/utformningsforslag. Fordelen med detta alternativ ar att dagvatten fran
tak fordrdjs vilket krivs av planbestimmelse.

I Géteborgs Stads manual for gronytefaktor i plan- och exploateringsprojekt anges att
halvoppna, hardgjorda ytor kan vara 6ppen asfalt, grus, singel, sand och andra ytor med
hoég genomslédpplighet for dagvatten. Till de halvoppna ytorna riknas ocksa konstgrés.
Grus, singel och andra svarframkomliga ytor far inte anvindas sé att de minskar
tillgéngligheten for rorelsehindrade.

Torget
Berikning av gronytefaktor for torget har genomforts av Exploateringsforvaltningen

utifran det framtagna gestaltningsforslaget for torget (White arkitekter, 2024). For delen
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av torget som planldggs som gata inom aktuell detaljplan, berdknas gronytefaktorn till
0,15 och uppfyller sdledes méalnivan som géller for gata. For delen av torget som
planldggs som torg inom detaljplanen berdknas gronytefaktorn till 0,39. Torget uppfyller
siledes inte milnivan om 0,55 som har satts i detaljplanen. Aven med en annan
gestaltning av torget bedoms det inte mojligt att uppna malnivéan. Detta eftersom
utrymmet under mark dr begrénsat pa grund av stora ledningsstrék och dagvattenmagasin,
vilket innebér att det inte finns plats for ytterligare planteringsytor eller trad.

Gator

Berikning av gronytefaktor for gata har genomforts (Sweco, 2024). Berdkningarna visar
att detaljplanen uppfyller gronytefaktor for gata, ddar malniva ar 0,15. Etapplosningen for
Kéadmpegatan som genomfors inom aktuell detaljplan har ett virde pé 0, 19.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anldaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Allmén platsmark i form av gata och torg
finns inom planomradet.

Den allménna platsen kommer till stora delar att urholkas av underliggande kvartersmark
(jarnvdgsdndamal) d& Vistlanken &r beligen under mark.

Anlaggningar inom kvartersmark
Markanvisad exploatdr ansvarar for och bekostar utbyggnad av anldggningar inom
respektive kvartersmark.

Trafikverkets jairnvagsanldggning ansluter till detaljplanens allméinna plats, men
jarnvigsanldggningens kvartersmark ingér inte i planomradet.

Anldaggningar utanfor planomradet

Den framtida jarnvéagsanldggningen ligger inom: Detaljplan for jarnvagstunneln
Vistlinken; tunnelmynningar, schakt med mera, Andring av detaljplaner for
jarnvigstunneln Vistlinken mellan Gullbergsvass och Almedal samt inom Andring av
detaljplaner for Vastlankens uppgang vid Johannebergs- och Olof Wijksgatan.
Detaljplaner finns ocksé for de planerade stationerna vid Haga och Korsvégen.
Vistlanken finansieras genom Vistsvenska Paketet.

Drift och forvaltning
Kommunen ansvarar for drift och forvaltning av allmén platsmark.

Respektive fastighetsdgare/blivande fastighetségare ansvarar for drift och forvaltning
inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen och Alvstranden Utveckling AB (Fastighets AB Raila) har tidigare tecknat en
overenskommelse om fastighetsreglering gillande den del av Gullbergsvass 703:17 som
var beldgen inom planomradet. Mellan granskning och antagande har fastighetsreglering
av marken genomforts och marken ingér nu i kommunens fastighet Gullbergsvass 703:44.
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Nedan framgér de markdverforingar som &r nddvéndiga for att genomfora utbyggnad av
allménplatsmark.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning
Gullbergsvass Ca 1580 m? Gata

703:6

Gullbergsvass Ca 852 m? Gata

703:58

Gullbergsvass Ca 3472 m? Gata, torg

703:60

Mark ingaende i allman plats, inlosen
Kommunen kommer att 16sa in mark for allmén plats enligt fastighetsréttsliga
konsekvenser ovan.

Berorande inldsen av mark inom Gullbergsvass 703:60 har kommunen och Jernhusen i
exploateringsavtal for detaljplan Norr om Centralstationen avtalat om att Jernhusen ska
avsta allmén platsmark till kommunen utan erséttning.

Kommunen har mellan granskning och antagande forvarvat fastigheten 703:58 av
Tornstadden (KB Bastiljen nr 1) och beslut om forvérvet har fattats av
kommunfullméktige den 2025-03-27.Tilltrdde till fastigheten sker 2025-09-05.

Berorande inlésen av mark inom Gullbergsvass 703:6 har kommunen tecknat
overenskommelse om fastighetsreglering géllande del av Kruthusgatan. Berdrande den
del av 703:6 som géller omradet for uppstillningssparen ska enligt tecknat
medfinansieringsavtal avseende atgédrder pa uppstillningsspéren tecknas
overenskommelse om fastighetsreglering nir atgirder har skett pa de uppstéllningsspar
som berdrs.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Kvartersmarken avses avstyckas till en eller flera fastigheter. Detaljplanen mojliggdr dven
bildandet av tredimensionella fastigheter/fastighetsutrymmen.

Allmin platsmark urholkas av den tredimensionella jarnvigsfastigheten Nordstaden
\702:44\.

Gemensamhetsanlaggningar
3D-fastigheter kan skapa behov av gemensamhetsanldggningar om anldggningar ska vara
gemensamma fastigheterna sasom VA-ledningar, trapphus med mera.

Fastighetsindelning och eventuell 3D-fastighetsbildning kan innebéra att avfallshantering
behover sikras genom exempelvis gemensamhetsanlaggning eller servitut.

Servitut
Gullbergsvass 703:6 och Gullbergsvass 703:60 belastas av servitut for grundkonstruktion
under mark till formén for Nordstaden \702:44\.
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Servitut kan komma att behodva bildas inom kvartersmark beroende av hur
fastighetsbildningen inom kvartersmarken genomfors.

Detaljplanen mojliggor utkragande balkonger ovan allmén plats och dessa sikerstélls
lampligen med servitut.

Detaljplanen medger byggnation hela viagen ut till kvartersmarksgrins. Om byggritten
utnyttjas i den omfattning som detaljplanen medger s& kan privata dréneringsledningar
behova forlaggas inom allmén platsmark och ddrmed sikerstillas réttsligt.

Ledningsratt

Vid omlidggning av ledningar till f6ljd av exploateringen kommer allménna ledningar att
hamna inom allmén platsmark. Vissa typer av ledningsslag sidkerstills med ledningsrétt
dven om de ar forlagda i allménplatsmark.

Inom kvarteret finns mdjlighet att placera en transformatorstation (E;-omréade), vilken ska
sékerstillas med ledningsratt.

Vid overlételse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska upplata ledningsritt for erforderlig nétstation (E;-omrade) inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsidgare.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pd det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare ansdker om
ledningsratt.

Anso6kan om lantmaéteriférrattning
Kommunen ansdker om fastighetsbildning géllande inldsen av allmén platsmark.

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansdka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga &tgérder regleras i
genomforandeavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Gullbergsvass 703:58 dr upplaten med nyttjanderétt till Vasttrafik AB till och med ér
2032. Detaljplanen kommer att medfora att nyttjanderittsavtalet behover omforhandlas
och minskas i yta i samband med inldsen av allméin platsmark.

Ett avtal om kostnadsfordelning m.m. har tecknats mellan kommunen och Trafikverket &r
2017 géllande avveckling av sparfunktioner pa Gullbergsvass jimte nyanldggning i annat
lage.

Kommunen och Trafikverket har tecknat en dverenskommelse om fastighetsreglering
gillande del av Kruthusgatan inom Gullbergsvass 703:6 (Trafikverket).

Avtal mellan kommun och Trafikverket
Ett bevakningsavtal har tecknats innan antagandet av detaljplanen mellan Kommunen och
Trafikverket. Bevakningsavtalet sikerstéller att Trafikverket genom bevakningsledare
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tillforsékrar att Trafikverkets krav pa statlig anldggning tillgodoses i samband med att en
atgérd som beror det statliga jarnvagsnétet ska genomforas.

Ett medfinansieringsavtal avseende atgirder pa uppstillningsbangarden har tecknats
mellan kommunen och Trafikverket som hanterar nir gatan kan byggas ut inom
planomradet med hénsyn till i vilken tid och omfattning del av uppstéllningssparen kan
avvecklas. Detaljplanen beror fyra spar som avses forkortas for att den allmén platsen ska
kunna byggas ut.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal har tecknats mellan Jernhusen Verkstider AB och davarande fastighetsigaren till
Gullbergsvass 703:17 (Fastighets AB Raila, Alvstranden Utveckling AB) for
gatuanslutning till Gullbergsvass 703:17 fran Kruthusgatan i stéllet for Kémpegatan (via
Gullbergsvassgatan som nu ar borttagen).

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr i Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstilla d&taganden vad géller kostnader, utforande samt
ledningsratt.

Avtal/6verenskommelse (kommuns internt) mellan Kretslopp och
Vatten/Exploateringsforvaltning avseende dagvattenmagasinet

Syftet med detta avtal &r att sikerstilla att Kretslopp och vatten kommer kunna sikerstilla
magasinering i omradet. Forslaget 4r att ha ett magasin i en befintlig terminalbyggnad
inom fastigheten Gullbergsvass 703:17. En utredning behover sdkerstélla att det ar
mojligt att genomfora ett magasin i terminalbyggnaden, eller om en annan 16sning
behover identifieras.

Dispenser och tillstand

Tidplan

Samrad: Kvartal 1-2 2023
Granskning: Kvartal 2 2024
Antagande: Kvartal 2 2025

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
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Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen rétt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr 120 manader fran den dag dé beslutet att anta planen vinner laga
kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Inom planarbetet har flera 6vervdganden och avvidgningar gjorts dir de huvudsakliga
avvigningarna avser exploateringsgrad, dagsljus- och solljus, Kémpegatans utformning,
bristen pa forskole- och skolplatser i niromradet, kvarterets utformning och gestaltning
samt avsteg fran tematisk dversiktsplan for 6versvimningsrisker.

Exploateringsgrad och dagsljus- och solljus

Detaljplanens ldge i centrala Goteborg och med goda mdjligheter att resa kollektivt
motiverar en hog exploatering inom det foreslagna kvarteret. [ omradet finns det dock fa
bostéder samt stor brist pa parker och annan offentlig friyta. For att fa en attraktiv och
levande stad bedoms det som viktigt att tillskapa bostidder i omradet och for att gora
acceptabel miljo for de boende och for de som vistas 1 omrddet mdjliggdrs en mindre
torgyta samt en gard. Torgytan &r till for alla som vistas i omradet. Garden ér till for de
boende och ger en mdjlighet till utomhusmiljé med lite buller. D& gérdsytan &r relativt
liten finns en bestimmelse om att terrasser ska uppforas pa minst 25% av takytan. For att
minska konsekvenserna pa utformningen av bostéder enligt dagsljus- och solljuskrav har
kvarteret utformats med légre tillaten byggnadshdjd &t soder och vister.

Aven om exploateringsgraden dr hog i aktuellt forslag sa skulle den kunna bli hégre med
en annan markanvéndning. Men stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att bostéider och
torg som tillskapar friyta utgor viktiga inslag i stadsdelen for att mgjliggdra en god
bebyggd miljo.

Kampegatans utformning

Kéampegatan dr en huvudgata genom omradet som blir viktig for att trafikforsorja
Centralenomrédet och en viktig lank i en eventuell Bangérdsforbindelse. Det har bedomts
som viktigt att den har kapacitet for att mojliggora biltrafik, kollektivtrafik,
pendelcykeltrafik men samtidigt inte bli en vig endast for fordon utan &dven vara en
attraktiv gata med plats for fotgéngare och stadsliv och som bidrar till en attraktiv miljo.

Utifrdn dessa aspekter foreslds en gata med en bredd pa ca 39 m. Den gatusektioner som
redovisas 1 detaljplanen &r 39,5 m men det som planldggs dr 35 m. Den mest Ostliga sidan
av gatan bedoms inte behdva byggas ut i detta skede.

Kéadmpegatan foreslés fa tva korfilt 1 varje riktning, tva storre trddrader, tva zoner for
mindre trad/gronska, cykel- och géngstrak pa bagge sidor av gatan. Analyser som gjordes
infor samrdd av detaljplanen innefattade alla trafikslag pd Bangardsforbindelsen, och
visade att tva korfilt 1 varje riktning, med hallplatsldgen i kérbanorna &r en 16sning som
pa ett bra sitt 16ser biltrafiken i kombination med kollektivtrafikens ansprak pa flexibilitet
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och framkomlighet. Under planarbetets gang har stadsbyggnadsnimnden den 24
september 2024 foreslaget Kommunfullmaiktige att allmén biltrafik inte ska tillatas pa
Bangardsforbindelsen vilket skulle innebédra att Kdmpegatan inte belastas av
genomfartstrafik och darmed far lagre biltrafikméngder. Kommunfullméktige beslutade
dock den 30 jan 2025 att aterremittera forslaget till stadsbyggnadsnamnden, for att
utarbeta ett forslag med dven biltrafik via Bangardsforbindelsen. Oavsett utgang i frigan
om allmén biltrafik eller ej pa Bangérdsforbindelsen bedomer forvaltningen att foreslagen
utformning ska bibehallas, eftersom foreslagen utformning behovs for att hantera bussar
som stannar i korbanan vid héllplatsen, for att hantera svéngfalt i anslutningar till
korsningar i norr och sdder, samt for att ta hojd for framtida biltrafik fran ett utbyggt
Gullbergsvass.

Bangardsforbindelsen och eventuell sparvagnstrafik

Forstudien for Bangardsforbindelsen har pagatt parallellt med detaljplanen. Forstudien
avser en forbindelse dver sparomradet dster om centralstationen. Forbindelsen ska minska
den barridreffekt som bangarden innebar med nuvarande utformning. I byggnadsndmnden
den 24 september 2024 beslutades att foresla KF att fortsétta planering for
bangardsforbindelsen. I nimnden beslutades dven ett tilliggsyrkande fran majoriteten
med lydelsen: ”’I det fortsatta planeringsarbetet ska de fysiska forutsittningarna att dven
inkludera framtida sparvagnstrafik, antingen direkt eller som kompletterande tillbyggnad
1 senare skede, samt mdjligheten att skapa mer gena kopplingar och flacka ramper for
befintliga cykelstrak, studeras vidare.”

Arbete med bangardsforbindelsen kommer att fortsétta i en genomforandestudie som
planeras pabdrjas i mitten av 2025. Déar kommer utformningen att studeras mer i detalj
och spérvigens genomforbarhet utredas.

Péverkan pa trafik- och gestaltningsforslag for Kémpegatan

I arbetet med detaljplanen for Kédmpegatan har avstimningar har skett mellan projekten,
eftersom Kdmpegatan har pekats ut som den gata som trafik fran bangardsforbindelsen
kommer att ansluta till. I forstudien &r slutsatsen att bangérdsforbindelsen ska trafikeras
av buss, gang och cykel, vilket har varit en planeringsforutséttning for detaljplanen for
Kéampegatan. Vidare forutsattningar for busstrafiken har varit att det ska finnas
héllplatslagen pad Kdmpegatan for angoring till station centralen. Héllplatserna pa
Kéampegatan ska angéras av metrobuss som sedan kor vidare norrut mot Gétaleden,
medan de linjer som ska vidare vésterut pd Bergslagsgatan (citybuss och eventuella
Ovriga linjer) angor station centralen vid de hallplatsldgen som byggs pa Bergslagsgatan.
Citybusslinjer behover ddrmed kunna passera metrobusslinjer pA Kdmpegatan nér dessa
stannar pé héllplats. Detta, tillsammans med genomforda trafikanalyser, har lett till
foreslagen utformningen pad Kdmpegatan med dubbla korfalt i varje riktning dar
metrobuss angdr i sa kallade kdrbanehéllplatser (det ena korféltet anvénds av bussar som
stannar vid hallplats).

Forslaget innebér att det finns goda forutséttningar att placera de stora ledningspaketen
(fjarrvarme, fjarrkyla, VA) i mitten av gatan. Detta har i sin tur gett mojlighet att placera
storre trad langs kdrbanorna samt en gron mobleringszon mellan gdngbana och
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cykelbana. Tillsammans skapar detta en tydlig gron karaktidr med rumskapande
vegetation, i enlighet med centralenomradets gestaltningsprogram.

Om Kéampegatan ska forberedas for att hantera sparvagnstrafik fran bangardsforbindelsen
behover redan utbyggda samt projekterade och planerade ledningsstrék flyttas for att inte
hamna under framtida spar och utrymmet for kdrbanor/spar maste breddas jamfort med
nuvarande forslag. Det innebér bland annat att forutsittningarna for gestaltningen av
gatan dndras med mer hardgjorda ytor som foljd och mindre utrymme for trdd och annan
gronska.

Eventuell sparvagnstrafik pa bangardsforbindelsen kommer att trafikera pa
Bergslagsgatan och ddrmed angdra station centralen vid hallplatserna pa Bergslagsgatan.
Det innebar att sparvagn, i likhet med citybuss, behdver kunna passera metrobuss nér
dessa angor hallplatser pd Kdmpegatan. En sédan trafikeringsprincip ar dock mer
komplicerad att utforma och kréver mer utrymme, jamfort med nuvarande forslag dér det
endast &r busstrafik som ska hanteras. Om spérvagn ska trafikera pa bangérdsférbindelsen
ar det sannolikt en battre 10sning att sparen ansluter till en gata 6ster om Kédmpegatan och
vidare mot héllplatsen pa Bergslagsgatan, medan metrobuss trafikerar via Kémpegatan
och angor hallplatser sdisom planerat. Forvaltningens bedémning ar dock att detaljplanens
utformning inte omojliggdr att sparvéig kan dras pa Kédmpegatan.

Bedomning

Utifrdn ovanstaende beskrivning, tillsammans med de osékerheter som finns i vrigt
kring mojligheterna att utforma bangardsforbindelsen for spartrafik, ér slutsatsen att
detaljplanen for Kédmpegatan inte bor arbeta om trafik- och gestaltningsforslaget utifran
forutsdttningen att inrymma spér, samt att padgaende planering, projektering och
byggnation av ledningar i Kédmpegatan inom projektet for centralenomradet ddrmed kan
fortga.

Forskole- och skolplatser

Inom detaljplanen och ndromrédet finns en stor brist av offentlig service, inte minst
forskolor. Detaljplanen bidrar inte heller till omradet avseende offentlig service, sd som
forskola. I omradet finns ett stort underskott av forskoleplatser och detaljplanen riskerar
att bidra till att ytterligare 6ka behovet, 4&ven om det &r tinkt att bli studentbostider.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen bidrar positivt genom att tillféra
bostéder i ett annars kontors- och verksamhetsdominerat omrade. Staden har tagit fram en
overgripande forstudie for Centralenomradet gillande kartlaggning av behov och forslag
till dvergripande 16sning, samt mojliga platser for forskola och skola. Omréadet vid
Packhusplatsen och Kanaltorget r ett omrade diar mojlig placering skulle kunna utredas
vidare.

Utformning och gestaltning

Infor granskning har detaljplanen kompletterats med planbestimmelser som syftar till att
frimja en god arkitektonisk kvalitet, och som stadsbyggnadsforvaltningen bedémer
tillgodoser det uppdrag som stadsbyggnadsnamnden i Goteborg har fatt gédllande
planering av klassisk och traditionell arkitektur. Plan- och bygglagen (2010:900) anger i 2
kap. 3 § bland annat att kommunen ska frimja en &ndamalsenlig struktur och en estetisk
tilltalande utformning av bebyggelse. Plan- och bygglagen anger ocksé i 2 kap. 6 § bland

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
Bostader, centrumutveckling och infrastruktur vid Kémpegatan

Dnr SBF-2023-00242 PLANBESKRIVNING

72 (86)



ANTAGANDEHANDLING

annat att bebyggelse ska utformas pa ett sitt som dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden. Med hinsyn till att detaljplanens ndromréde till storsta del omfattas av
ny bebyggelse, s som Vistldnken centralen, Region City och verddckningen av
Gotaleden har stadsbyggnadsforvaltningen gjort avvidgning i lamplig omfattning géllande
styrning av kvarterets utformning mot just klassisk arkitektur.

Avsteg fran TTOP

Med hénsyn till radande marknivaer vid kvarteret mot Bergslagsparken blir det svart
anordna garagenedfart med fardigt golv pa +2,8 meter, vilket anges som planeringsniva
med hénsyn till hdgt vatten i centrala staden, enligt Tematisk tillagg till Gversiktsplanen
(TTOP). Under arbete med granskningshandlingar for detaljplanen har
stadsbyggnadsforvaltningen tagit fram en riskanalys dversvimningshantering (2024-04-
16) gillande avsteg fran TTOP kring méjligheten att tillita Sppning for garagenedfart pa
en lagre niva dn +2,8, och hur ett eventuellt dversvamningsskydd kan utformas.

Detta gillande garageinfart pa +2,3. Detta avsteg har i denna utredning konstaterats vara
acceptabelt forutsatt att atgarder for att skydda méanniskors liv och hilsa vidtas.
Atgirderna kommer dven i viss méan skydda fastigheten mot egendomsskador.

Foljande atgarder foreslés:

- Rautin for 6versvimningshéndelser inkl. avstdngningsrutiner for hissar,
kommunikation till boenden och verksamhetsutdvare inom fastigheten samt
generell forvaltning av backventiler

- Installation av backventiler i ledningsnétet

- Forhindrande av 6versvamningsrisk for ménniskors liv och hilsa genom nagot av
foljande: - Installation av automatisk avstingningsfunktion for hissar

- Temporéra vallar utanfor garageinfarten

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvindningsbestimmelser for allméin plats

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
GATA, Huvudgata Bestdmmelsen syftar till att | Avser Kdmpegatan.
sékra god framkomlighet
och mojliggor planens
syfte att trafikalt knyta
samman omradet.
(GATA) Huvudgata. Bestdmmelsen syftar till att | Avser Kimpegatan.
Avgrinsad vertikalt sékra god framkomlighet
nedat till +1,9 meter och mojliggor planens
Over angivet nollplan | syfte att trafikalt knyta
samman omradet. Gata
avgransas nerat vertikalt
for att inte paverka
detaljplan under som avser
Vistlanken.
GATA; Huvudgata som far Bestdammelsen syftar till att | Avser ytan inom
overbyggas av sékra sikt och ge goda hornavskérningarna mot
bostdder och centrum | forutsdttningar for gdende | huvudgata.
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att ta sig runt kvarteret men
det bidrar ocksa till
gestaltningen av kvarteret.

och ramp till
parkeringsgarage.

Avgrinsad vertikalt
nedat till +1.9 meter
over angivet nollplan

sékra tillfart till
parkeringsgarage under
mark. Torg avgransas nerat
vertikalt for att inte
paverka detaljplan under
som avser Vistlanken.

GATA; Lokalgata Bestammelsen syftar till att | Avser Kruthusgatan och
sékra god framkomlighet gata direkt s6der om
och mojliggdr planens kvarteret (gata E).
syfte att trafikalt knyta
samman omradet.

(GATA3) Lokalgata. Avgrinsad | Bestimmelsen syftar till att | Avser Kruthusgatan och
vertikalt nedat till sékra god framkomlighet gata direkt soder om
+1,9 meter dver och mojliggor planens kvarteret (gata E).
angivet nollplan syfte att trafikalt knyta

samman omradet. Gata
avgréinsas nerat vertikalt
for att inte paverka
detaljplan under som avser
Vistlanken.

GATA4 Lokalgata som fér Bestammelsen syftar till att | Avser ytan inom
Overbyggas av sékra sikt och ge goda hornavskéarningarna mot
bostdder och centrum | forutséttningar for gdende | lokalgata.

att ta sig runt kvarteret men
det bidrar ocksa till
gestaltningen av kvarteret.
TORG Torg Bestdmmelsen syftar till att | Géller for del av
sékra allmén plats. torgytan i detaljplanens
vistra del, soder om
kvartersmarken.

(TORG) Torg. Avgransad Bestdmmelsen syftar till att | Géller for del av
vertikalt nedat till sékra allmén plats. Gata torgytan i detaljplanens
+1,9 meter Gver avgrénsas nerat vertikalt véstra del, soder om
angivet nollplan for att inte paverka kvartersmarken.

detaljplan under som avser
Vistlanken.
(TORGy) Torg, angdringstrafik | Bestimmelsen syftar till att | Géller for del av

torgytan i detaljplanens
véstra del, sdder om
kvartersmarken.

Anvindningsbestimmelser for kvartersmark

Beteckning | Bestiimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
B Bostéder. Bostdder medges for att ge | Inom hela
flexibilitet och méjlighet kvartersmarken.
till en mer blandad
stadsmiljo. Bostader i detta
lage ger ocksa goda
forutséttningar for resor
utan bil.
(B1) Bostédder som fér Bostéder far kraga ut 6ver | Inom hornavskirning.
underbyggas av huvudgatan.
huvudgata.
(B2) Bostédder som fér Bostéder far kraga ut 6ver | Inom hornavskarning.
underbyggas av lokalgatan.
lokalgata.
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C Centrum Planomradets ldge med Inom hela
nérhet till regional kvartersmarken.
kollektivtrafik dr en viktig
lokaliseringsfaktor for
néringslivet. Det dr som
mest attraktivt att etablera
kontor i nérheten av
centralstationen. Detta ger
ocksa goda forutsittningar
for resor utan bil.
Centrum medger en
flexibel anvdndning dar
handel kan bidra till ett
mer levande gatuplan.
C) Centrum som far Centrumverksamheter far Inom hoérnavskarning.
underbyggas av kraga ut 6ver huvudgata.
huvudgata
(C) Centrum som far Centrumverksamheter far Inom hoérnavskarning.
underbyggas av kraga ut dver lokalgata.
lokalgata
E Teknisk anldggning, | Kvarteret ska kopplas till Inom kvartersmarken.
transformatorstation | elndtet och behdver da en
transformatorstation.
Egenskapsbestimmelser
Beteckning | Bestimmelse Motiv till Lage i kartan
reglering
triadrad, Tradplantering i form av minst | Eftersom gatan ar Inom Kémpegatan.
en tradrad pa vardera sida av bred ar det viktigt att
huvudgata ska finnas bryta upp gatan for
att skapa mindre rum
i en mer ménsklig
skala. Bestimmelser
syftar ocksa till att
mdjliggdra en
attraktiv stadsmil}o.
(trddrad;) Tréadplantering i form av minst | Tradplantering Inom Kémpegatan.
en tradrad pa vardera sida av avgrinsas nerat
huvudgata ska finnas. vertikalt fOr att inte
Avgrénsad vertikalt till +1,9 m | péverka detaljplan
over angivet nollplan. under som avser
Vistlanken.
s1(s1) Byggnadens gatuplan samt Syftar till att Inom hela
plan 1 far inte anvidndas som sékerstilla aktivt kvartersmarken,
bostadsrum. bottenplan och samt inom
mdjligheten till hdrnavskarningarna.
kontor i detta
centrala ldge.
s2(s2) Byggnadens vaningsplan ovan | Syftar till att Inom hela
plan 2 fér inte anvédndas for mojliggdra bostidderi | kvartersmarken,
centrumidndamal. projektet. samt inom
hoérnavskérningarna.
h; Hogsta totalh6jd ar 18,0 meter | Hojdbegriansningen Giller volymen i
over angivet nollplan syftar till att mitten.
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mojliggodra attraktiv
stadsmiljo.

hy (hy)

Hogsta nockhdjd ar 55,0 meter
over angivet nollplan

Kombineras med
planbestimmelserna
for utnyttjandegrad
(e3, e4,e5) for att
begrénsa volymen
men samtidigt
behélla en
flexibilitet.
Bestdmmelsen syftar
till att mojliggora
attraktiv stadsmiljo.

Giller volymen
med langsida mot
Kémpegatan.

hs (hs)

Hogsta nockhdjd ér 49,0 meter
over angivet nollplan

Kombineras med
planbestdimmelserna
for utnyttjandegrad
(e3, e4, e5) for att
begrinsa volymen
men samtidigt
behélla en
flexibilitet.
Bestdmmelsen syftar
till att mojliggora
attraktiv stadsmiljo.

Giller volymen mot
langsida mot
Bergslagsgatan.

hy

Hogsta nockhdjd ér 40,0 meter
over angivet nollplan.

Kombineras med
planbestéimmelserna
for utnyttjandegrad
(e3, e4, e5) for att
begrinsa volymen
men samtidigt
behalla en
flexibilitet.
Bestdmmelsen syftar
till att mojliggora
attraktiv stadsmiljo.

Giller volymen mot
langsida mot
Bergslagsparken.

hs (hs)

Hogsta nockhojd ar 46,0 meter
over angivet nollplan

Kombineras med
planbestimmelserna
for utnyttjandegrad
(e3, e4, e5) for att
begransa volymen
men samtidigt
behélla en
flexibilitet.
Bestammelsen syftar
till att mojliggora
attraktiv stadsmiljo.

Giller volymen mot
langsida mot
Kruthusgatans
forlangning.

Utfartsférbud

Bestdmmelsen syftar
till att sdkra
framkomligheten pa

Giller mot
Kémpegatan och
gata soder om

takytan pa tak som ligger
hogre dn 20.0 meter dver

till att sékerstélla ytor
for utomhusvistelse

Kampegatan och att | kvarteret (gata E).
mojliggora attraktiv
stadsmiljo.

fi (f) Minst 25% av sammanlagda Bestdmmelsen syftar | Géller inom alla

byggnadsvolymer
som vetter mot gata,

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
Bostader, centrumutveckling och infrastruktur vid Kémpegatan

Dnr SBF-2023-00242

PLANBESKRIVNING

76 (86)



ANTAGANDEHANDLING

(2019-04-25).

angivet nollplan ska utformas | och att mgjliggora dven inom
for utomhusvistelse god boendemil;jo. hornavskdrningar.
f, Fasad ska utformas med Bestammelsen syftar | Galler inom alla
tydligt markerad sockelvaning | till att mgjliggdra en | byggnadsvolymer
i gatuplan attraktiv stadsmiljo. som vetter mot gata.
f3 Minst 40% av arean pa Syftar till att Giller inom alla
kvarterets fasader i gatuplan mojliggora entrygg | byggnadsvolymer
mot gata ska utgoras av och attraktiv som vetter mot gata.
transparent glasad yta stadsmiljo.
f4 Bredden mellan glasade Syftar till att Giller inom alla
fasadytor i gatuplan ska vara mojliggora entrygg | byggnadsvolymer
hogst 12 meter och attraktiv som vetter mot gata.
stadsmiljo.
fs (fs) Fasadmaterial ska vara av Syftar till att frimja Giller fasad mot
overviagande del i tegel, puts en god arkitektonisk | gata, inom hela
eller natursten giller ej mot kvalitet. kvartersmarken.
innergard
(fs) Minsta fri hojd for utkragande | Syftar till att 6ka Giller inom
byggnadsdel ér 4,0 meter tillgénglighet och hornavskéarningar.
forbattra siktlinjer i
gatuplan.
f7 (£) Balkong far kraga ut hogst 0,5 | Syftar till att Giller fasad mot
meter och med minsta fri héjd | mojliggora for Kampegatan, dven
om 5,0 meter dver huvudgata | balkonger. inom
hérnavskérning.
fz (f3) Byggnadens avslut ska tydligt | Syftar till att frimja Giller inom hela
markeras vid takfot alternativt | en god arkitektonisk | kvartersmarken.
ska hela det 6vre planet utgéra | kvalitet.
en markering
fo (fo) Fonstersittning ska ha en Syftar till att bidra Galler fasad mot
vertikal ordning, géller ¢j till god arkitektonisk | gata, &ven inom
gatuplan eller in mot innergard | kvalitet. hornavskérningar.
bi Takbjélklag ska dimensioneras | Syftar till att Giller inom alla
for minsta jorddjup 0,6 meter sdkerstélla mdjlighet | byggnadsvolymer
for olika sorters som vetter mot gata.
planteringar eller
vegetation.
by Byggnad ska utforas for att Att tillata 6ppningar | Géller i det
klara hogvatten till nivan +2.8. | pa ldgre niva med sydvistra
Oppningar i byggnad pé en oversvamningsskydd | egenskapsomradet
lagre niva dn +2.8 ska ar ett avsteg fran inom kvartersmark,
anordnas med oversiktsplanens dér garagenedart
oversvamningsskydd. Légsta tematiska tilldgg for | planeras.
tillatna niva for 6ppningar i oversvamningsrisker
byggnad ska dock vara +2,3. (2019-04-25).
Bestdmmelsen syftar
till att skydda
bebyggelsen mot
dversvimning
samtidigt som en
garagenedfart tillats.
b3 Byggnad ska utforas for att Detta stimmer med Giller i det
klara hogvatten till nivan +2.8 | 6versiktsplanens nordvéstra
tematiska tilldgg for | egenskapsomradet
oversvamningsrisker | inom kvartersmark.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
Bostader, centrumutveckling och infrastruktur vid Kémpegatan

Dnr SBF-2023-00242

PLANBESKRIVNING

77 (86)



ANTAGANDEHANDLING

Bestdmmelsen syftar
till att skydda

inom detaljplanen.

bebyggelsen mot
Oversvimning.

by Byggnader och tekniska Detta stimmer med Giller i de tva Ostra
anlidggningar ska utformas och | Oversiktsplanens egenskapsomradena
utforas sa att det vid skyfall tematiska tilldgg for | inom kvartersmark.

s . s oversvamningsrisker
med aterkomstt.ld 100o ar finns (2019_04_25)‘(’.”
0,2 meter marginal fran Bestimmelsen syftar
vattenyta, som paverkar till att skydda
aktuell byggnad till fardigt bebyggelsen mot
golv och vital del nddvindig dversvimning.
for byggnadsfunktion, dock
lagst +2,8 m. Byggnad ska
konstrueras sa att den klarar en
oversvamning upp till
planeringsnivan.

el Minsta vaningshdjd mot gatai | Anvénds for att Giller inom alla
byggnadens gatuplan &r 5,0 reglera tillrdcklig byggnadsvolymer
meter. rumshojd for som vetter mot gata.

verksamheter.

e (e2) Storsta sammanlagda Kombineras med Giller volymen
bruttoarea ovan mark inom hojdbestimmelserna | med ldngsida mot
med e> och (e2) betecknade (h2, h3, h4, h5) for Kéampegatan.
omréaden dr 8000 m2 att begrdnsa volymen

men samtidigt
behalla en
flexibilitet.

es(e3) Storsta sammanlagda Kombineras med Galler volymen
bruttoarea ovan mark inom hojdbestdammelserna | med ldngsida mot
med ez och (e3) betecknade (h2, h3, h4, h5) for Bergslagsgatan och
omraden dr 6600 m2 att begrdnsa volymen | volymen med

men samtidigt langsida mot
behélla en forlangningen av
flexibilitet. Kruthusgatan.

€4 Storsta bruttoarea ovan mark Kombineras med Giller volymen
ar 4500 m? hojdbestimmelserna | med l&ngsida mot

(h2, h3, h4, hS) for Bergslagsparken.
att begrdnsa volymen

men samtidigt

behalla en

flexibilitet.

es (es) Storsta sammanlagda Kombineras med Galler volymen
bruttoarea ovan mark inom hojdbestdammelserna | med ldngsida mot
med es och (es) betecknade (h2, h3, h4, hS) for torget.
omréaden dr 6600 m2 att begrdnsa volymen

men samtidigt
behélla en
flexibilitet.

€6 Storsta bruttoarea ovan mark Syftar till att reglera | Géller all
for transformatorstation inom | lamplig omfattning kvartersmark
hela anvéndningsomradet ar for forutom i
50 m2 transformatorstation | hérnavskérningarna.
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e7 Minst 30 m2 av kvarteret far Enligt framtagen Galler all
inte bebyggas och ska vara dagvattenutredning kvartersmark
tillgénglig for fordrojning och | krévs detta for att forutom i
rening av dagvatten omhénderta hornavskarningarna.
dagvattnet inom
fastigheten.

Egenskapsbestimmelser

enerella for all kvartersmark)

Beteckning Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering
Vibrationsnivan i Bestdmmelsen ar Giller all
bostadsrum ska vara generell for kvartersmark
hogst 0.4 mm/s vagd | detaljplaner och inom
RMS syftar till att planomrédet.
sékerstélla god
boendemiljo.
Byggnader ska Bestdmmelsen &r Giller all
grundliaggas och generell for kvartersmark
utforas sa att stomljud | detaljplaner och inom
i bostadsrum inte syftar till att planomrédet.
overstiger ljudnivan sékerstélla god
30 dBA boendemiljo.
Om ekvivalent Bestdmmelsen ar Giller all
ljudnivé vid bostadens | generell for kvartersmark
fasad ar >60 dBA ska | detaljplaner och inom
minst hilften av syftar till att planomrédet.
bostadsrummen vara | sékerstilla god
vanda mot boendemiljo.

ljudddmpad sida. For
sma bostidder med
boarea max 35 m?
giller i stillet att
minst hélften av
bostadsrummen ska
vara vanda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad ar
>65 dBA. Vid en
bygglovpliktig dndrad
anvéndning av en
byggnad géller istdllet
att minst ett
bostadsrum ska vara
vant mot ljudddmpad
sida om ekvivalent
ljudnivé vid bostadens
fasad dr >60 dBA.
Med ljudddampad sida
menas fasad som har
en ekvivalent ljudniva
pa hogst 55 dBA och
maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70
dBA.
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Om bostaden har en Bestdmmelsen &r Giller all
eller flera uteplatser generell for kvartersmark
ska ljudnivén vid detaljplaner och inom
minst en uteplats vara | syftar till att planomrédet.
hogst 50 dBA sékerstilla god
ekvivalent ljudniva boendemiljo.
och 70 dBA maximal
ljudniva.
Dagvatten fran Bestdmmelsen &r Géller all
hardgjorda ytor, tak generell for kvartersmark
och andra detaljplaner och inom
konstruktioner ska syftar till att planomrédet.
fordrojas och renas sékerstilla
med en volym som dagvattenhantering.
motsvarar 10 mm/m?2
yta.
Startbesked far inte Syftar till att Galler all
ges for byggnad sékerstilla markens kvartersmark
forrdn markens lamplighet. inom
lamplighet har planomrédet.
sékerstillts genom
avhjélpandeétgirder
av eventuella
markfororeningar.
Genomforandetiden &r | Genomforandetiden Galler for hela
120 manader (10 ar) anger den tidsrymd detaljplanen.
fran den dag planen inom vilken en
vinner laga kraft. detaljplan &r ténkt att

genomforas och ska

bestdimmas till

mellan fem och

femton &r. Innan

genomforandetiden

har gatt ut far planen

inte dndras, ersittas

eller upphidvas mot

berdrda

fastighetségares vilja.

Nollalternativet

Nollalternativet ar ett referensalternativ for att bedoma detaljplanens foreslagna
markanvédndning med avseende pa miljoeffekter och konsekvenser.

Om detaljplanen inte uppréttas kommer forutsittningarna for tillgédnglighet genom
omradet i stort att minska. Detta da Kdmpegatans strackning inte kommer att kunna
forlangas soder ut viket forsdmrar tillgdngligheten till Vistlankens dstra entré och
Centralenomradet. Det kommer dven innebéra att den eventuella Bangirdsforbindelsen
inte kan kopplas an via Kémpegatan vilken minskar tillgéngligheten till omradet
ytterligare. Kdmpegatans omdaning mojliggér genomfartstrafik genom staden, vilket
hindras om planen inte upprittas. Om planen inte realiseras innebér de uteblivna gatorna
en nagot minskad tillkomst av trafikbuller och luftfororeningar.

Planen innefattar, forutom gator, d&ven bebyggelse med bostdder och service samt ett torg
som bidrar till aktivitet i omradet dver stora delar av dygnet. Om planen inte genomfors
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kommer nérvaron i omrédet att fortsatt vara lag vilket upplevs som otryggt. Planens
innehall bidrar till att platsen forvarvar mer stadsmissiga kvaliteter. Om bebyggelse inte
skapas kommer platsen att sakna gestaltning vilket resulterar i otydliga kopplingar for den
vistra entré¢ som planomréadet i forlingningen kommer agera for utvecklingen av
Gullbergsvass.

Téankt bebyggelse kommer att skymma viss sikt genom omradet men siktlinjer till
Skansen Lejonet dr tinkt att bevaras via torget. Om planen inte forverkligas kommer
siktlinjerna att behallas.

Utebliven plan hindrar kopplingen mellan Stationsomradet och den tilltéinkta parken som
stracker sig mot Skansen Lejonet inom Gullbergsvass. Detta genom att en delstricka inte
utformas till torg utan forblir en plats utan gestaltning. Darmed uteblir ett
sammanhéngande parkstrak. P4 samma sétt hindras lokalgator véster om planen att
sammankopplas med lokalgator dster om planen.

Planen bidrar till fler ekosystemtjénster inom omradet genom ett gronskande torg och
tridplantering langs gata. Uteblir planen kommer platsen ha en sdmre forutséttning for
ekosystemtjénster.

Sammanfattningsvis beddms nollalternativet himmande for utvecklingen av
Centralenomrédet i stort och medfor i viss mén negativa konsekvenser for stadsdelen och
1 forldngningen staden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Barnperspektiv

Planforslaget utvecklar platsen till en sikrare och mer tillgdnglig stadsdel men platsen ar
fortsatt inte den mest ldmpliga for barn da den &r omringad av stora méngder trafik. Intill
planomradet ligger Bergslagsparken som &r ténkt att utvecklas till en virdefull vistelseyta
i omradet. Samtidigt kommer Bergslagsparken behdva utformas for att kunna omhénderta
stora méngder skyfallsvatten fran flera detaljplaner. Det innebdr att utformningen av
Bergslagsparken inte i ndgon storre utstrackning kommer vara lamplig for barns lek och
vistelse.

Detta medfor ett 6kat behov av att sékerstélla tillrickliga ytor for platser som riktar sig till
barn i andra delar inom Centralenomradet som helhet. Socialndmnden Centrum pépekar
under samrad av detaljplan att ett arbete med platserna inom Centralenomradet pagar
inom ramen for utveckling av Alvstaden och behdver vidareutvecklas. Inom staden pagar
det ocksa arbete med att ordna fler forskoleplatser inom centrala staden. I arbetet med
Centralenomradet har en forstudie gjorts géllande forskole- och skolbehov samt mojlig
placering av dessa inom omrédet.

Eftersom det &r brist pa barnvénlig offentlig friyta i niromradet behover barnperspektivet
uppmérksammas vid framtida gestaltning av bostadsgérden, for de barn som kan komma
att bo inom kvarteret.

Sammanhallen stad
Detaljplanen bedoms bidra till en sammanhéllen stad, genom att tillskapa bade bostéder
och centrumverksamheter och samtidigt tillféra offentlig friyta. Detta medfor méjligheten
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till 6ppna verksamheter i bottenvaningarna som ger 6gon pa platsen dver olika tider pé
dygnet. Genom att addera bostéder befolkas platsen vilket bidrar till trygghet i omréadet.

Samspel och vardagsliv

Detaljplanen bidrar till samspel och vardagsliv genom att tillféra bostéder till omradet
och ett torg som offentlig friyta intill kollektivtrafiknoder. Inom detaljplanen och
ndromradet finns en stor brist av offentlig service, inte minst forskolor. Detaljplanen
bidrar inte heller till omradet avseende offentlig service, s& som forskola. I omrédet finns
ett stort underskott av forskoleplatser och detaljplanen riskerar att bidra till att ytterligare
oka brister, dven om det &r tinkt att bli studentbostiader. Gronytefaktor och planterbart
bjalklag bidrar positivt till kvarterets utemiljé6 men omrédets brist pa barnvanlig miljo for
barn innebér ett sdrskilt behov av barnperspektiv vid gestaltning av bostadsgérden.
Kvartersstrukturen bidrar med att skapa en avskild gard och pa taken av byggnaden
placeras takterrasser med utsikt och plats for vila och samvaro.

Identitet

Detaljplanen bedoms bidra positivt till omradets identitet genom att tillfora offentlig
friyta och moéjliga ytor for uteserveringar i soligt lige eller i anslutning till park. Fler
bostéder paverkar omrédets identitet under kvillstid, som idag ér till stor del ensidigt med
kontor. Planhandlingarna har utvecklats avseende gestaltning medfor 6kat fokus pa hog
arkitektonisk kvalitet. Planen bidrar till att utveckla den kvartersstad som
Centralenomradet och Gullbergsvass ar tankt att bli.

Hélsa och sédkerhet

Detaljplanens utformning bedéms bidra positivt till hilsa och sikerhet for de boende,
verksamma och forbipasserande genom fokus péa gestaltning och utformning av gator och
torg. Samtidigt utgdr detaljplanen inte en sidker plats for barn och de far begransade
mdjligheter att rora sig fritt i omrddet. Framtaget utformningsforslag for Kdmpegatan
redovisar en hogre gronytefaktor 4n malvérdet i planarbetet och detta kan bidra till en
gata som upplevs gron och trivsam trots gatans hoga trafikfloden.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omradden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att planens innehall med bostédder, centrumverksamhet, gata och torg
kan anses vara den frén allmén synpunkt mest limpliga utifrin planomradets
forutsdttningar géllande kollektivtrafik och foreliggande behov av bostédder inom
omradet. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen
ir forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Detaljplaneforslaget medger en ny byggratt pa mark som redan &r ianspraktagen. Den
paverkar inte omraden eller natur med erkénd skyddsstatus och det finns inte négra
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skyddsvérda eller rodlistade djurarter inom omradet. I dagsléget finns ingen gronska inom
omradet men planen bidrar med det genom planteringar och trddrader i gata och pé torg.

Inom planen méjliggdrs nya verksamheter och bostdder med mycket god tillgang till
kollektivtrafik vilket bedoms bidra till en héllbar utveckling. D& Centralenomradet i stort
har brist pa gronska, parker och andra offentliga friytor har planen till viss del begrinsat
exploateringen och utvecklar omrddet med bade en kvartersbebyggelse och ett mindre
torg. Detta bidrar till att de boende och de som vistas i omradet far tillgang till nagot fler
rekreationsytor. Kvartersbebyggelsen skapar en gard som ger upphov till en
utomhusmiljé med en relativt god ljudniva.

Planen mojliggor trafik till och fran omréadet. Vid en eventuell utbyggnad av
Bangéardsforbindelsen kommer éven viss genomfartstrafik kunna passera genom
planomradet. om allmén biltrafik tillats pd Bangéardsforbindelsen). Syftet dr inte att 6ka
trafiken i centralomradet utan att mdjliggora en silning och fordelning av trafiken.
Bangéardsforbindelsen tillsammans med Kémpegatan bidrar till béttre forutsittningar for
kollektivtrafik genom omradet. Den &ndrade trafikforeningen i omradet bedoms paverka
omradet men bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormer eller riktvdrden overskrids
eller medfora en betydande paverkan.

Dagvatten planeras att tas om hand om inom planomradet. En dagvattenutredning har
gjorts och i den har man bland annat gjort foljande beddmning: Féroreningsberdkningar
visar att halter 6kar av ndgra &mnen frn planerade gator efter exploatering. Med rening
minskar alla halter och méngder frén samtliga ytor. Detta innebér att planomradet inte
forsdmrar mojligheterna att uppnéd miljokvalitetsnormerna for vatten.

Trafik- och industribullerutredning har tagits fram. Utredningen visar att riktvérden for
industribuller klaras. Utredningen visar ocksa att trafikbullernivaderna &r hanterbara
genom enkelsidiga mindre ldgenheter eller genomgéende ldgenheter mot tyst sida mot
garden.

Milj6forvaltningen har tagit fram en platsbeddmning for luften i omradet. Bedomningen
gors att halterna av kvévedioxid och PM 10 ligger klart under gransvérdena i planomradet
och miljéforvaltningen beddmer att det inte finns risk for att detaljplanens genomforande
skapar overskridanden av miljokvalitetsnormerna for luft.

En riskbedémning har tagits fram som anger att risksituationen ar acceptabel i och i
anslutning till detaljplanen.

Beslut i frdgan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopdverkan. Beddmningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Den sammanvigda bedomningen ér att planen inte bidrar till betydande miljopaverkan
och inte har kénsliga befintliga véirden. Buller, skyfall och dagvatten kan hanteras inom
utformningen av planen. Brist pa allmén plats rader i omréadet i stort, planen bidrar dock

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 83 (86)
Bostader, centrumutveckling och infrastruktur vid Kémpegatan

Dnr SBF-2023-00242 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

med allmén plats genom ett torg. Tillgdngen till parker dr simre dn onskvért men laget
néra kollektivtrafik gor att utvecklingen bedoms rimlig.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pd beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nadgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kriver tillstind
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omstdndigheter.

o Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte pétagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkidnd
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgirder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begriansade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med Lansstyrelsen 2022-10-07. Léansstyrelsen delade dd kommunens
bedomning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer déarfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal, Géteborgs Stads milj6- och klimatprogram

Milj6- och klimatprogrammet fokuserar pa de storsta utmaningarna for ett ekologiskt
hallbart Goteborg och innehéller tre miljomal som handlar om naturen, klimatet och
manniskan. De tre miljomalen omfattar hela Géteborg. Under miljomalen finns tolv
delmal och indikatorer, ddr nuldge och malvérde anges.

Miljomél Naturen

Detaljplanen paverkar inte befintlig gronyta eller vardefull naturmiljo.
Detaljplanen tillskapar inte ndgon allmén plats ”Natur”.

Detaljplanen beddms dnda bidra till delmél 3 for naturen, oka den biologiska mangfalden
i stadsmiljon. Detta d& detaljplanen tillskapar ny véxtlighet genom trdd i gatan, gronska
inom torgyta och pa takterrasser och bostadsgérd.

Miljomal Ménniskan
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Malsittningen med torgets utformning ger forutséttningar for att bidra till att ge
goteborgarna tillgdng till svala éar', som ér en av indikatorerna for miljomalet
manniskan.

Detaljplanen har gronytefaktor for bdde gata, torg och kvarteret. Ddrmed bidrar
detaljplanen till att uppfylla det Gvergripande malet for manniskan och en av
indikatorerna, andel detaljplaner pa kommunal mark ddr gréonytefaktorer dr satta i
samrddet.

Detaljplanens bostidder och verksamheter bedoms bidra till begransad méngd dkad
personbilstrafik och detta bedoms positivt for delmal 3 for ménniskan, sdkra en god
ljudmiljé for géteborgarna. Samtidigt uppnar detaljplanen inte uppsatta miljomal for
luftkvalitet, som &r skarpare dn luftkvalitetsnormer for luft.

Genom nérheten till den framtida Bergslagsparken bidrar detaljplanen till att andel
invanare med tillgang till bostadsnira gronomrade okar, vilket ingar i delmal 4 for
minniskan, sdkrar tillgdangen till grénomrdden och nyttjar ekosystemtjdnster.

Torgytan innebar ett tillskott av offentlig friyta i omradet. D4 malséittningen ar en torgyta
med relativt gron utformning skapas forutséttning att 6ka nyttjande av ekosystemtjénster i
stadsdelen, vilket ingér i delmal 4 for méanniskan, sdkrar tillgdngen till gronomrdden och
nyttjar ekosystemtjdinster.

Miljomal Klimatet

Detaljplanen skapar mdjlighet for byggnation med kategoribostidder och verksamheter i
ett centralt lage, nidra Goteborgs centralstation och kommande Véstlink station centralen.
Detta innebar mycket goda forutsittningar for hallbart resande genom bade
kollektivtrafik, cykel och géng vilket bidrar till minskad klimatp&verkan fran transporter,
vilket dr delmal 3 for Klimatet, minskar klimatpdverkan frdn transporter.

Kulturmiljo
Omradet berdr inga kommunala bevarandeprogram eller riksintressen. Planen tar hansyn
till siktlinjen mot Skansen Lejonet som &r ett statligt byggnadsminne.

Paverkan pa luft

Planen bedoms inte bidra till en 6kning av trafiken i stort. Planen mdjliggor bostdder i ett
kollektivtrafiknéra ldge dar beroendet av bil dr 1agt. Mojligheten att ha ett vardagsliv utan
bilberoende bedoms frémja en god luftmiljo.

Paverkan pa vatten

En dagvattenutredning har gjorts som visar att dagvattnet kan tas om hand inom planen.
Exploatering av planomrédet forsdmrar inte mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten.

! Svala 6ar 4r det omvéanda begreppet till urbana virmedar, ett fenomen som uppstér i stader framst

pa grund av forekomsten av virmeabsorberande material, som betong och asfalt. Gronska ér

utpekad som den effektivaste atgiarden for att sdnka stadstemperaturen och genom tillgang till

”svala 6ar” i stider minskar risken for hdlsoproblem vid varmebdljor.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnimnden far inkomster fran forsidljning av kvartersmark och utgifter for
markinlosen, markforvérv, utbyggnad av allmén plats, ledningsomlédggningar,
marksanering och forrittningskostnader.

Kretslopp och Vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av va-ledningar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anliggningen i form av rénta och
avskrivningar samt for skdtsel och underhéll av allmén plats, gata och torg.

Kretslopp och vattenndmnden fér intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta
och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploator bekostar atgdrderna inom markanvisad kvartersmark. Detta innebér bland annat
plantaxa, utredningar for detaljplaneprocessen, utredningar for byggnation och
husbyggnationen. Kostnadsfordelning mellan kommunen och exploatéren sékerstélls i
kommande genomférandeavtal.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Maria Lejon Sabina Uzelac Oskar Simann Ax
Enhetschef Detaljplan Projektledare Handldggande planarkitekt
For Exploateringsforvaltningen

Per-Anders Kill Jeanette Strandelin

Projektigare Projektledare

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
Bostader, centrumutveckling och infrastruktur vid Kémpegatan
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