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Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-10-11 Marius Olsen Zweidorff, Ulla Andreasson
Diarienummer N163-0268/21 Telefon: 031-365 40 23

E-post: ulla.andreasson@socialnordost.goteborg.se

Godkannande om kostnader for anpassningar
av arkivlokal pa Tellusgatan 2

Forslag till beslut

Socialndmnden Nordost beslutar att godkidnna kostnaden om cirka 3 350 tkr for att
anpassa arkivet pa Tellusgatan 2 sa att det uppfyller riksarkivets foreskrifter och allménna
rad om arkivlokaler.

Sammanfattning

Regionarkivet har genomfort en tillsyn av arkivet pa Tellusgatan 2 och i samband med
detta utfardat ett antal foreldgganden och rekommendationer rérande arkivlokalens
utformning. Idag uppfyller inte arkivet pa Tellusgatan 2 kraven for ett godként arkiv.

En kompletterande forstudie av vilka anpassningar av lokalen som kravs ar utférd och
utifrdn det underlaget har kompletterande utredningar gjorts. Vidare har handlingar
projekterats for upphandling av entreprendr och for bygglov till Stadsbyggnadskontoret.

Preliminér kostnad for hela projektet: 3 350 tkr inklusive rivning 100 tkr. En preliminér
beddmning visar att hyreskostnaden for Socialndimnden Nordost kommer att uppga till
cirka 6 560 tkr per ar (2024 ars hyresniva), vilket innebér en hyresokning med 240 tkr/ar.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Preliminér kostnad for hela projektet: 3 350 tkr inklusive rivning 100 tkr. En preliminér
beddmning visar att hyreskostnaden for Socialndmnden Nordost kommer att uppga till
cirka 6 560 tkr per &r (2024 érs hyresniva), vilket innebér en hyresokning med 240 tkr/ar.

Kostnaden for hela projektet betalas via en hyresokning. Hyran har beréknats med en
avskrivningstid som varierar mellan komponenter beroende pé dess berédknade tekniska
livslangd, dar exempelvis kostnader for atgarder avseende ventilationsaggregat skrivs av
pa 20 &r medan kostnader for réranldggning skrivs av pa 40 ar.

Total arshyra 6 560 tkr
Ombyggnad 240 tkr
Hyra befintligt objekt 6 320 tkr
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Fakturering

Om Socialndmnd Nordost inte genomfor projektet kommer Stadsfastighetsforvaltningen
att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien. I dagslaget uppgar dessa till 280
tkr.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen/bolaget har inte funnit ndgra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension

Beddmning ur social dimension

Rétten att ta del av allménna handlingar &r en del av offentlighetsprincipen och ar en
forutséttning for den fria demokratiska asiktsbildningen. For att sékerstdlla detta méste
allménna handlingar bevaras, héllas ordnade, vardas och skyddas mot forstorelse, skada,
tillgrepp och obehdrig tillkomst.

Samverkan
Information i Forvaltningens samverkansgrupp (FSG) 2024-11-19.

Bilagor
1. Yttrande fran Stadsfastighetsnimnden avseende Tellusgatan 2 anpassningar
arkivlokal

2. Ekonomiska konsekvenser Tellusgatan 2 anpassningar arkivlokal

3. Uppdrags- och projektplan 24-10-11
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Arendet

Socialndmnden Nordost foreslas besluta att godkédnna kostnaden om cirka 3 350 tkr for
att anpassa arkivet pa Tellusgatan 2 s& det uppfyller riksarkivets krav pa ett godként
arkiv. En preliminir beddmning visar att hyreskostnaden for Socialnimnden Nordost
kommer att uppga till cirka 6 560 tkr per ar (2024 ars hyresniva), vilket innebér en
hyresdkning med 240 tkr/ar.

Beskrivning av arendet

Enligt 3 kap. 5 § Goteborgs Stads foreskrifter och riktlinjer om arkiv- och
informationshantering ska allminna handlingar forvaras i arkivlokal som godkints av
arkivmyndigheten eller i forvaringsskap som ger motsvarande skydd. Lokalen ska leva
upp till Riksarkivets foreskrifter och allménna rad om arkivlokaler (RA-FS 2013:4).
Foreskrifterna innehaller bland annat rad for att skydda handlingarna fran fukt, brand,
skadegorelse och intrang.

Pé Tellusgatan 2 ligger ett av forvaltningens tre socialkontor. I kéllarplan finns ett
kompaktarkiv om cirka 40 kvm. Ar 2020 utforde Regionarkivet en tillsyn av arkivet.
Tillsynen visade att arkivet inte uppfyller de krav som stélls pa en vél fungerande
arkivlokal. Davarande Lokalforvaltningen utférde da en forstudie for att utreda
omfattning och hur bristerna kunde atgédrdas. Forvaltningen utforde aldrig de
rekommenderade tgirderna. Ar 2022 utférde Regionarkivet en andra tillsyn och
konstaterade da att inga atgérder vidtagits och utfardade dérfor forelagganden och
rekommendationer.

En kompletterande forstudie dr utford och utifran det underlaget har kompletterande
utredningar gjorts. Vidare har handlingar projekterats for upphandling av entreprendr och
for bygglov till Stadsbyggnadskontoret. Forvaltningen har dven fatt en uppdaterad
kostnadsbeddmning.

Forstudiens resultat och bifogad projektplan har godkénts av
Stadsfastighetsforvaltningens styrgrupp (2024-10-09) vilken &ven rekommenderar beslut
om att genomfora projektet.

Forvaltningens bedomning

Regionarkivet har genomfort en tillsyn av arkivet pa Tellusgatan 2 och i samband med
detta utfardat ett antal foreldgganden och rekommendationer rorande arkivlokalens
utformning. Idag uppfyller inte arkivet pa Tellusgatan 2 kraven for ett godként arkiv.
Allménna handlingar maste bevaras, hallas ordnade, vardas och skyddas mot forstorelse,
skada, tillgrepp och obehorig tillkomst. Darfor ser férvaltningen positivt pa de foreslagna
anpassningarna av arkivet pa Tellusgatan 2 och bedomer kostnaderna som nodvéndiga for
att leva upp till kraven.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndmnden
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Socialforvaltning Nordost

Fredrik Johansson T.f. Ing-Marie Larsson
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
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._ Goteborgs
Stad

Stadsfastighetsforvaltningen

Yttrande Handlaggare
Utfardat 2024-10-11 Loic Poisson
Diarienummer SFF-2023-01102 Telefon: 031-365 07 91
E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende forstudie av Tellusgatan 2
anpassningar arkivlokal

Arendet

Socialforvaltningen Nordost har tre socialkontor samt ett 40 kvm stort kompaktarkiv pd
Tellusgatan 2. Regionarkivet gjorde 2020 tillsyn av arkivet och konstaterade ett antal
brister. En forstudie togs fram for att utreda omfattning och hur bristerna kunde atgérdas.
Regionarkivet gjorde en andra tillsyn 2022 och konstaterade att inga atgarder vidtagits
och utfardade dérfor foreldgganden och rekommendationer.

En kompletterande forstudie dr utford och utifran det underlaget har kompletterande
utredningar gjorts. Vidare har handlingar projekterats for upphandling av entreprenor
(FKU) och for bygglov till SBF samt en uppdaterad kostnadsbedémning tagits fram.

Forstudiens resultat och bifogad projektplan har godkints av styrgrupp (2024-10-09)
vilken dven rekommenderar beslut om att genomfora projektet.

Hyreskonsekvenser
Preliminér kostnad for hela projektet: 3 350 tkr inkl. rivning 100 tkr.

Total arshyra 6 560 tkr
Ombyggnad 240 tkr
Hyra befintligt objekt 6 320 tkr

En preliminédr bedomning visar att hyreskostnaden for Socialndmnden Nordost kommer
att uppga till ca 6 560 tkr per ar (2024 ars hyresniva).

Hyran har beréknats med en avskrivningstid som varierar mellan komponenter beroende
pa dess berdknade tekniska livsldngd, diar exempelvis kostnader for atgarder avseende
ventilationsaggregat skrivs av pa 20 ar medan kostnader for réranliaggning skrivs av pa 40
ar.

Fakturering
Om Socialndmnd Nordost inte genomfor projektet kommer Stadsfastighetsforvaltningen
att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien, dessa uppgér i dagslaget till 280 tkr.

Socialnamnden Nordost beslut expedieras till:
Stadsfastighetsndmnden

Bilagor

1. 23126 Ekonomiska konsekvenser Tellusgatan 2 anpassningar arkivlokal
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2. Uppdrags- och projektplan 24-09-27

Stadsfastighetsforvaltningen

Loic Poisson

Planeringsledare

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se
Telefon 031-365 07 91

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsférvaltningen, delegationsbeslut 2(2)



Goteborgs
Stad

Stadsfastighetsforvaltningen

Datum 2024-09-24

Ekonomiska konsekvenser for 23126
Tellusgatan 2 anpassningar arkivlokal

Bakgrund
From ér 2020 6vergick ansvaret for dagens hyressittning fran
kommunstyrelsen till tidigare lokalnimnden.

I september 2021 beslutade Kommunstyrelsen att stilla sig bakom
forvaltningens forslag om ny hyressittande princip, sjdlvkostnadshyra.

Med ovanstaende bakgrund blir lokalhyran som ldmnas i detta
yttrande/forstudie prelimindr. Berdkningsmetoden avser en preliminér
beddmning av tillkommande nybyggnation och ombyggnation per projekt
for egenédgda lokaler inom stadsfastighetsforvaltningens
verksamhetsomréde.

Sammanfattning av ekonomiska konsekvenser

1. Preliminér arshyra for lokalerna: 6 560 tkr

2. Preliminéra investeringsrelaterade driftkostnader: 0 kr
4. Preliminéra projektkostnader: 280tkr

1. Arshyra for lokalerna
Den prelimindra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har beréknats
utifrén:

- Kapitalkostnader (avskrivningar och rantekostnader) berdknade
utifrdn den beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)

- Drift- och underhéllskostnader berdknade utifran aktuella nyckeltal
per verksamhetsomrade fordelat pa aktuell bruksarea.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden i ovan lokalkostnadskalkyl som kan fordndras och
dérmed paverka den slutliga kostnaden:

- Drift- och underhallskostnaden per kvadratmeter kan bli en annan eftersom
utvecklingsarbetet kring hyresséttning pagar.
- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n beslutad budget.



- Den slutliga ytan kan bli en annan dn vad som ursprungligen planerats.
- Den antagna komponentfordelningen kan bli en annan 4n vad som
ursprungligen antagits som paverkar kapitalkostnaderna.

Prelimindr arshyra for lokalerna

Om den bestdllande nimnden viéljer att lamna lokalerna innan tillgdngarna
ar avskrivna erldggs dterstdende restvérde till stadsfastigheter. Utifrdn ovan
beddms den prelimindra arshyran for det aktuella uppdraget uppgé till 6 560

tkr.
Total drshyra 6 560 tkr
Ombyggnad 240 tkr
Hyra befintligt objekt 6 320 tkr

2. Investeringsrelaterade driftkostnader

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade
driftkostnader. Kostnaderna ér av engéngskaraktér och kommer att
kostnadsforas och debiteras 16pande under projektet.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal osékra
antagande avseende de investeringsrelaterade driftkostnaderna. Tidpunkten
for nér dessa kostnader infaller kan komma att fordndras under projektets
géng. Upparbetade kostnader stdms av vid varje ménadsbokslut med
bestillande ndmnd.

Prelimindra investeringsrelaterade driftkostnader
Utifrdn ovan bedoms de prelimindra investeringsrelaterade driftkostnaderna
for det aktuella uppdraget uppga till 0 tkr. Se nedan specifikation.

Rivningskostnader 0 tkr
Nedskrivning av bokfort virde 0 tkr
Evakueringskostnader (etablering och avetablering) 0 tkr
Driftkostnad for evakueringsprojekt 0 tkr

3. Upparbetade kostnader
Stadsfastighetsforvaltningen redovisar per idag foljande upparbetade
kostnader for projektet: 280tkr

Om den bestdllande nimnden avbryter, forédndrar forutséttningarna eller inte
behandlar forstudien inom sex ménader efter mottagen forstudierapport,
kommer de upparbetade kostnaderna faktureras.

Stadsfastighetsforvaltningen
Box 5163 Telefon 031-365 00 00
402 26 Goéteborg Telefax 031-365 xx xx



Observera att dven tillkommande poster som upparbetats mellan detta
dokuments upprittande och beslut kommer att faktureras bestillande
ndmnd.

Stadsfastighetsforvaltningen
Box 5163 Telefon 031-365 00 00
402 26 Goéteborg Telefax 031-365 xx xx



Uppdrags- och projektplan

PROJEKTNAMN: Tellusgatan 2, anpassning
arkivlokal

Projekthummer: 23126

Projektledare: Jessica Karmehag

Enhet: Socialforvaltningen nordost

Skede:

[1 Uppdragsplan for forstudie

[1 Uppdragsplan for fortsatt utredning

Projektplan for genomférande

2024-10-11
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1 BAKGRUND OCH MAL

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Pa adressen har Socialférvaltningen tre socialkontor med ett gemensamt
kompaktarkiv pa drygt 40 kvm i kallaren. Regionarkivet har gjort tillsyn av
arkivet 2020 och konstaterat ett antal brister. Darefter gjordes en forstudie
for att utreda omfattningen av att atgarda dessa (projektnummer 17219),
men inga atgarder vidtogs och vid Regionarkivets andra tillsyn 2022
kvarstod bristerna som resulterade i ett antal punkter som avser
féreldagganden och rekommendationer.

En kompletterande forstudie ar utférd och utifran det underlaget har
kompletterande utredningar gjorts. Vidare har handlingar projekterats for
upphandling av entreprendr (FKU) och for bygglov till SBF samt en
uppdaterad kostnadsbedémning tagits fram.

| den sista delen, produktionsfasen, utfors atgarderna enligt framtagna
underlag. Syftet ar att verksamheten vid projektavslut ska ha ett arkiv enligt
kraven pa sin verksamhet och att det vid kommande tillsyn fran
Regionarkivet inte ska finnas nagra brister.

1.2 BESTALLANDE FORVALTNINGS ATAGANDEN

Socialférvaltningen nordost - Ulla Andreasson
Projektbestallare - Loic Poisson
Forvaltare — Gabriella Kebreyal

Tilltrade till lokalen fér projektledning och konsulter sker genom kontaktytor
via Ulla Andreasson. Verksamheten behdver ocksa vara med i fortsatt dialog
kring uppstart av tid for uppstart pa plats, etableringsytor, tilltradesvagar osv.

1.3 KOPPLINGAR TILL ANDRA UPPDRAG OCH
PROJEKT

Det finns ett par olika projekt i byggnaden.

Det som har en viss verkan pa detta projekt ar pagaende projekt kring
drénering runt byggnad. Tilltankt arkiv ligger mot en kallarvagg, om
draneringen ar dalig utanfor den okar aven risken for inkommande fukt i
arkivet.

| arkivprojektet utférs atgarder for att skydda handlingar fran fuktskador men
en 6kad belastning, som vid dalig drénering, utgér anda en forhojd risk.

| projektets forstudie diskuterades atgard for dranering langs arkivets sida,
men da utredning och eventuell atgard behdvs runt hela byggnaden lyftes
det ut till separat projekt.

Dialog finns med férvaltare kring fragan och avstamning kring fukirelaterade
risker har gjorts med berdrda projektet i projektet.

Uppdrags- och projektplan
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2 UPPDRAGETS/PROJEKTETS
OMFATTNING

21 LEVERANSOBJEKT

Uppdraget ska leverera

Ett fardigt fungerande arkiv som uppfyller RAFS (undantaget godkanda
avsteg) och klarar kommande tillsyner fran regionarkivet.

2.2 Avgransningar

Projektet avser endast atgarder avseende att befintligt "arkiv” ska uppfylla
kraven enligt Riksarkivets regler och att bristerna fran Regionarkivets tillsyn
darmed ska vara atgardade.

Uppdrags- och projektplan
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3 INTRESSENTER

Socialtjanst Nordost, Stadsfastigheter, Regionarkivet
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4 KVALITETSPLAN

4.1 KVALITETSPLAN

Uppdraget ska folja gallande processer. Uppdraget ska utga
Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar. Projektledarens
egenkontroller ska vara val genomarbetade och vidimerade. Interna och
externa resurser som nyttjas for uppdraget kvalitetsgranskas av
projektledaren. Uppdragets output kvalitetsgranskas av projektansvarig samt
ytterligare en kollega.

4.2 HANTERING AV ANDRADE KRAV

Projektet foljer processen for avvikelsehantering.

Uppdrags- och projektplan

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen

6 (13)

2024-10-11



UPPHANDLING

Enligt underlag till BP2-beslut har arbete med upphandling skett parallellt med
projektering. Underlag for att géra en upphandling av totalentreprenér genom
fornyad konkurrensutséttning berdknas vara helt fardigstallt 2024-10-11.
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6 TIDPLANER

6.1 TIDPLAN

Genomférande

Start: 2024-10-14 (upphandling och bygglovsprocess initialt)
Slut: 2025-06-15 (tilltrade verksamhet 2025-04-30)

6.2 MILSTOLPEPLAN

Start byggproduktion: 2025-02-01
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7 EKONOMI

7.1 BUDGET
Preliminar kostnad for hela projektet: 3 250 000 kr exkl 100 000 kr for
rivning.
7.2 HYRA
Total arshyra: 6 560 000 kr
Ombyggnad: 240 000 kr
Hyra befintligt objekt: 6 320 000 kr

7.3 AVVIKELSER

Projektet foljer processen for avvikelsehantering.
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8 ORGANISATION

8.1 RESURSER OCH ORGANISATION

Projektledare: Jessica Karmehag (konsult)

Bitradande projektledare/projekteringsledare/byggledare: Hanna Pettersson
Forvaltare: Gabriella Kebreyal (Stadsfastigheter)

Hyresgast/verksamhet: Ulla Andreasson (Fredrik Fischer, intendent)
Upphandling: Maria Broddheimer

Projektagare: Martin Kageson

Entreprenctr: Okand
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9 RISKHANTERING

1. Eventuellt behov av ny arkivutrustning. Kostnad for att byta utrustningen ingar i presenterad kostnad.

Beroende pa resultat av vidggarnas pabyggnad behover ev.
den befintliga arkivutrustningen tas bort eller delvis bytas

ut

Rékna med tider for denna hantering i tidplanen. Forbereda sa mycket som mgjligt

2. Bygglov och startbesked
och informera verksamheten eftersom information kommer.

- paverkar tid for mojlig uppstart



10 KOMMUNIKATIONSPLAN

Behovs en kommunikationsplan for [ Ja, se bilaga Kommunikationsplan
kommande skede? Nej



Representanter fran berorda parter
Bestallande Namnd
Stadsledningskontoret

Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen

Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen

Ulla Andreasson — Socialforvaltning nordost
XX
Gabriella Kebreyal

Jessica Karmehag

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)

E-post: stadsfastigheter@stadsfast.goteborg.se

goteborg.se

Goteborgs
Stad
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