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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot den 13 december 2022 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 2023-01-18 —
2023-02-28. En samradsredogorelse har tagits fram och bilaggs planhandlingarna.

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0921/21 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras arendet istéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00105.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsforvaltningen,
Kopmansgatan 20. Ett samradsmote anordnades 2023-02-07 med cirka 30
deltagare.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyqggprojekt.

Sammanfattning
Inkomna yttranden beror i huvudsak foljande fem teman:

e Trafik och parkering

Avvikelse fran oversiktsplan och lamplig markanvandning

Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande fastigheter

Hantering av dagvatten och markmiljo

Servitut och allménhetens tillganglighet till strandkanten

Allvarligaste invandningen galler avvikelse fran 6versiktsplan, stadshild och
paverkan pa omgivande fastigheter samt hantering av dagvatten och markmiljo.

Forvaltningen har bedémt att det reviderade planforslaget hanterar de
invandningar och synpunkter som har framkommit i samradet pa ett sddant satt att
foreslagen markanvandning ar lamplig for sitt andamal.
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Framférda synpunkter har beaktats i samband med revideringarna av
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.

Nedan foljer generella svar pa de fem temana “Trafik och parkering”, ”Avvikelse
fran dversiktsplan och lamplig markanvandning”, »’Stadsbild, utsiktshortfall och
paverkan pa omgivande fastigheter”, ”Hantering av dagvatten och markmiljo”
samt ”Servitut och allménhetens tillganglighet till strandkanten”.

Trafik och parkering

Enligt genomford trafikutredning (Trafikkontoret 2022-09-06) bedoms trafikalstringen
inom detaljplanen vara lagre an de trafikméngder som dagens verksamhet och parkering
inom planomradet alstrar. Den trafik som detaljplanen alstrar beddms kunna hanteras
inom befintligt trafiksystem och detaljplanen foreslar saledes inte nadgon utbyggnad av
gator, gang- eller cykelvagar pa allman plats. Med hansyn till omradets och stadsdelens
forutsattningar bedéms tryggheten inom befintligt trafiksystem vara god.

Gallande Pejlingsgatan och kommunens fastighet Alvsborg 655:316, s& har den mark som
i samradsforslaget ingick som allman plats utgatt, da detaljplanen inte foreslar nagra
forandringar av gatan. Detaljplanen foreslér att del av Alvsborg 655:316, som inte beh6vs
for Pejlingsgatans behov och som till stérre del inte ar tillganglig for allmanheten pa
grund av radande topografiska forhallanden, planlaggs som kvartersmark for
bostadsandamal. Avgransningen av kvartersmarken tar hojd for eventuell framtida
gangbana langs Pejlingsgatan i anslutning till planomradet.

Till granskning har en uppdaterad mobilitets- och parkeringsutredning utifran reviderat
planférslag. Enligt denna (Cowi 2024-08-20) genererar detaljplanen (med ett uppskattat
innehall om 27 bostéader) ett behov av 27 bilparkeringar, inklusive 3 besoksparkeringar.
Dartill ska fyra parkeringsplatser tillskapas for fastigheten Alvsborg 855:812. Totalt blir
parkeringsbehovet inom planomradet 34 parkeringsplatser. | mobilitets- och
parkeringsutredningen har det inte identifierats nagot behov av att kompensera for vriga
parkeringsplatser da dessa antingen ar kopplade till befintlig verksamhet eller upplats mot
parkeringsavgift. Parkering kommer att forlaggas markparkeringar fordelade dver
omradet, antingen beldgna i anslutning till bostader eller som kantstensparkeringar pa
lokalgatorna pa kvartersmark.

Avvikelse fran dversiktsplan och lamplig markanvéandning

Gallande 6versiktsplan anger verksamhetsomrade, mindre hamn, for planomradet.
Detaljplanen anger anvandningen bostadsomrade och smabatshamn, vilket delvis strider
mot dversiktsplanens redovisning. | detaljplanearbetet har det beddmts vara motiverat att
avvika fran oversiktsplanens markanvandningskarta, eftersom 6versiktsplanens
intentioner om att varna smabatshamnar mojliggors genom anvandningsbestammelsen
”Smébéatshamn” i plankartan, vid sidan om tillkommande byggratter for bostadsandamal.
Dartill har detaljplanens syfte efter samrad andrats (genom inriktningsbeslut i
Stadsbyggnadsnamnden 2023-06-20) genom att funktionen smabatshamn laggs till, for att
battre stdmma Gverens med Oversiktsplanens intentioner.
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Vidare bedéms tillkommande bostader inte att paverka befintlig verksamhet vid
smabatshamnen GKSS, norr om planomradet, negativt. Detta motiveras av att det i
dagslaget finns bostadsbebyggelse i narheten av denna samt att tillfarten till GKSS hamn
inte sker via aktuellt planomrade.

Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pd omgivande fastigheter

Detaljplanen kommer att ha viss paverkan pa stads- och landskapsbilden i omréadet, som i
dagslaget praglas av friliggande enbostadshus i tva vaningar av varierande karaktar.
Detaljplanen mojliggor uppforande av grupper av radhus, vilket &r en bostadsform och
bebyggelsetypologi som inte finns i omradet idag. Tillkommande byggnaders placering
och hojd har studerats med utgangspunkt i omradets forutsattningar och i
granskningshandlingarna justerats avseende utbredning och byggnadshdjder, med
utgangspunkt i de yttranden som inkom i samréadet. Med dessa andringar bedéms
detaljplanens paverkan pa stadsbilden vara acceptabel, detaljplanen bedoms &ven
tillgodose en skalig havsutsikt och inte innebéra en betydande oldgenhet for omgivande
fastigheter. Detaljplanens negativa paverkan pa omgivande fastigheter bedéms uppvégas
av intresset att bygga bostader i omradet. Att paverkan pa stadsbild och omgivande
fastigheter beddms vara acceptabel och inte innebéra en betydande olédgenhet motiveras
genom att detta idag ar en fastighet som innefattar strandkanten och &r bebyggd for
smaindustriandamal, att tillkommande bebyggelse i detaljplanens 6stra del haller sig
inom befintlig varvsbyggnads volym och att byggnadshgjder och utblickar har anpassats
efter omgivande fastigheter och byggnader for att begransa utsiktsbortfall och sékerstélla
att insynsproblematik inte uppkommer.

Hantering av dagvatten och markmilj6

Till granskning har dagvatten- och skyfallsutredningen reviderats. Planbeskrivningen har
kompletterats med fortydligande om statusen for relevanta kvalitetsfaktorer géallande den
berdrda vattenférekomsten samt med en beskrivning av dagvattenhanteringen och vilka
planbestammelser som inforts i plankartan. Om de i detaljplanen foreskrivna
reningsatgarderna utfors bidrar detaljplanens genomforande till forbattrad vattenkvalitet i
recipienten, i enlighet med géllande miljokvalitetsnormer.

Utredning av markmiljo genomfordes i samradsskedet och har kompletterats i
granskningsskedet (COWI 2023-11-17 och Norconsult 2024-04-30). Marken inom
planomradet bedéms ur féroreningssynpunkt som lamplig att bebygga enligt ny detaljplan
forutsatt att fororeningarna inom identifierade egenskapsomraden avgransas och atgardas.
Planbestammelse avseende hantering av markmiljo har reviderats utifran Lansstyrelsens
forslag.

Servitut och allménhetens tillgdnglighet till strandkanten

Gallande upphavande av befintliga servitut for vag, brygga, med mera gér kommunen
beddémningen att dessa det ar motiverat att upphava dessa for att sakerstélla detaljplanens
genomforande och att det finns stod for ett sadant upphéavande i fastighetsbildningslagen
och plan- och bygglagen samt att detta inte strider mot egendomsskyddet i
regeringsformen.

For att sékerstalla planens genomférande ar det nédvéndigt att servituten &ndras i sin
utbredning sé& de inte langre belastar Alvsborg 855:125 dé de kan utgéra ett hinder mot
Alvsborg 855:125s anvandning i enlighet med detaljplan. Genom andring av servituten
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kan marken anvandas mer d&ndamalsenligt och véardehojningen for mojligheten att bilda en
lamplig bostadsfastighet med smabatshamn bedoéms klart 6verstiga vardeminskningen for
de fastigheter som far sitt servitut andrat.

Vardehajningen for Alvsborg 855:125 &r betydande da det skapas mojlighet for nya
byggratter samt mojlighet att utveckla smabatshamnen. Vardeminskningen for
formansfastigheterna, jamfort med vardehéjningen av Alvsborg 855:125, ar
forhallandevis obetydlig och bedéms inte medféra ndgon betydande oldgenhet for
formansfastigheterna da inforlivandet av fastighetsindelningsbestammelsen a; inte
paverkar formansfastigheternas mojlighet till utnyttjande av kvarvarande servitut som
belastar andra fastigheter och servituten idag inte utnyttjas inom planomradet. En stor del
av den kustlinje som bryggservituten beslutades galla vid inom Alvsborg 855:125 &r idag
torrlagd, vilket innebér att det ar enbart pa en mindre del av fastigheten som servituten
faktiskt skulle kunna utnyttjas. Andring av servituten &r forenlig med 5 kap 48§ forsta
stycket fastighetsbildningslagen. Genom en dndring av servituten kan Alvsborg 855:125
anvandas som detaljplanen féreskriver och fastigheten blir varaktigt 1ampad for
bostadsfastighet och smabatshamn. Alvsborg 855:125 uppfyller darigenom
lamplighetsvillkoren i 3 kap 18 fastighetsbildningslagen.

Formansfastigheterna utnyttjar inte sina servitut inom planomradet. Om servituten har
utnyttjats och i sa fall var kan utredas i en lantmateriférrattning. Ingreppet i
egendomsskyddet som den fastighetsindelandebestammelse a; utgdr gors for att sakra
planens genomférbarhet och mojliggora syftet att bygga bostadshus och utveckla
smabatshamn inom planomradet. Att inte besluta om fastighetsindelningshestammelsen
a; och lata servituten ligga kvar skulle kunna innebéra ett hinder for genomférandet av
detaljplanen om servituten skulle komma att utnyttjas inom planomradet. Den skada som
formansfastigheterna skulle kunna fa av att servituten andras till att inte gélla inom
planomradet bedéms som ringa da servituten hittills inte utnyttjats inom planomradet, det
enbart ar pd en mindre del av Alvsborg 855:125 som servitutet i praktiken skulle kunna
utdvas pa grund av torrlaggning och servitutets méjliga utdvningsomrade inte paverkas
pa ovriga belastade fastigheter.

Eftersom inférandet av fastighetsindelandebestammelse a; leder till béttre mojligheter att
bidra till det allmédnna intresset att fler bostader byggs i Géteborg, samtidigt som skadan
det innebar for enskilda fastighetsédgare bedéms som ringa ar ingreppet i
egendomsskyddet rimligt i forhallande till nyttan det medfor. Inforandet av
fastighetsindelningsbestammelsen a; strider inte mot egendomsskyddet i 2 kap 158
regeringsformen. Plan- och bygglagens krav ar uppfyllda enligt PBL 2010:900. Nagon
betydande olagenhet bedoms inte uppsta for enskilda.

Gallande fragan om allménhetens mojlighet att rora sig genom planomradet och ner till
strandkanten, sa ger detaljplanen allmanheten tilltrade till planomradet och strandkanten
genom att en gemensamhetsanladggning bildas enligt detaljplanen, dar kommunen ar
delégare.
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Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsfdrvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. De enskilda yttrandenas innehall
har tematiserats i underrubriker vid langre yttranden. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbhyggnadsfoérvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsnamnden
Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget. Detaljplanen innebér begransade
ataganden och ekonomiska konsekvenser for staden, och bidrar till stadens
smahusmal. De driftkonsekvenser som uppstar for staden avseende andel i
gemensamhetsanlaggning anses dvervagas av att omradet narmast vattnet, med de
kvalitéer som det bidrar med, forhindras att helt privatiseras och stangas for
allmanheten. Detaljplanen innehaller ingen allman park. Narliggande
Angholmsparken, soder om planomrédet, saknar planlaggning och darmed
formellt planstdd. Planlaggning av park som allmén plats ar viktig for att
langsiktigt kunna sakerstalla tillgang till bostadsnara park, bade for planomradet
och befintlig bebyggelse. Parken &r ocksa i behov av forstarkningsatgarder. Vid
en planlaggning skulle det vara mojligt att delvis finansiera sadana atgarder
genom exploateringsbidrag. En planlaggning skulle ocksa formellt sékra
nuvarande markanvandning och darmed 6ka ocksa stadens sakerhet vid
reinvestering, och mojliggor for en béttre utveckling av parken i framtiden.

Exploateringsforvaltningen bedémer att planforslaget ar genomforbart ur ett
juridisk, tekniskt och ekonomiskt perspektiv och tillstyrker ddrmed
samradsforslaget. Ur ett helastaden-perspektiv hade det varit en fordel att
planlagga Angelholmsparken s att den far ett 1angsiktigt skydd och kan vara
aktuell for framtida investeringar samt utvecklas for att tdcka behoven for
befintlig bebyggelse liksom tillkommande bebyggelse i denna plan. Genom att
inte ta med parken i planen s har mojligheten att Iata exploatdren vara med och
finansiera forstarkningsatgarder forlorats.

.Kommentar:
Noteras.

2. Goteborg Energi
Inom omradet for detaljplanen har Géteborg Energi Nat AB en befintlig
transformatorstation och befintliga ledningar pa 12 kV samt 0,4 kV. Den
befintliga transformatorstationen &r i vagen for exploateringen och kan behéva
flyttas. For den befintliga transformatorstationen behdver ett E-omrade reserveras
i plankartan antigen i befintligt lage eller i nytt om den flyttas. Tekniska krav och
dimensionering av transformatorstationen och ledningsstrak maste félja kraven
fran Goteborgs Energi.

Kommentar:

Ett nytt forslag pa placering av transformatorstation har tagits fram till
granskning och stamts av med Géteborg Energi. Ovriga synpunkter noteras.
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3. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten lyfter fram foljande information som skall beaktas i det
fortsatta planarbetet:

Avfall

Lokalgatorna ar for smala for att avfallsfordon och métande trafik ska kunna
passera varandra. Det kan vara ett dverkomligt problem med tanke pa liten
trafikmangd, men behov av atgard bor ses Over.

Soprummets placering i forhallande till bostader i vést behdver beaktas, med
tanke pa risk for stérning fran buller och lukt. Soprummets dimensionering
behdver undersokas av exploatér och stammas av med avfallshandléggare innan
granskning.

Det &r positivt att vandplatsen tillater vandning utan omtag eller backning, och
omges av en drygt en meter bred fri yta. Avfallsfordonet kan angéra pa lokalgatan
intill byggnad med soprum.

Kretslopp och vatten vill andra planbeskrivningen under rubriken Avfall till "I
soprummet ska det finnas plats for insamling av rest- och matavfall, férpackningar
samt returpapper.”

VA

Planomradet kan forsérjas med allmént VA-ledningsnat, anslutning kan ske till
Pejlingsgatan. For att kunna na till spillvattenledningen i Pejlingsgatan maste en
pumpstation byggas inom planomradet.

En forbindelsepunkt per fastighet for vatten géller generellt.
Gemensamhetsanlaggningar for avlopp kan accepteras under vissa forutsattningar.

For att anslutning med sjélvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter
éver markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i allmant
dag- och spillvattensystem.

Kretslopp och vatten har planerade avloppsarbeten strax utanfor planomradet.
Dessa maste fardigstallas innan anslutning kan ske.

Brandvatten

Kapaciteten for direktanslutna sprinkleranlaggningar i omradet ar begransad och
vid hoga fléden kan sprinklertank bli aktuellt for fastigheter som kraver detta.
Kretslopp och vatten har ingen skyldighet att leverera fldde till
sprinkleranlaggning. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger
uttag av brandvatten.

Dagvattenhantering

Da det inte finns nagra dagvattenledningar i omradet och att det inte heller
planeras byggas sadana, foreslas dagvattnet avledas direkt till havet, vilket innebéar
att inget markavvattningsforetag paverkas. Detta innebar att det inte kommer
stallas krav pa fordrojning av dagvattnet, utan endast rening. For att uppna stadens
krav pa rening foreslas att leda dagvatten via rannor till regnbaddar och vidare till
ett sedimenteringsmagasin innan det slutligen slapps i recipienten. Ytbehovet tas
upp av regnbaddarna som kréver cirka 64m? for tillracklig rening (4,5% av
marken). Dagvattenhanteringen pa kvartersmark foreslas ske i regnbaddar som
forutom rening och férdréjning av dagvattnet medfor gronska och kan utgora
kompensationsatgarder i form av exempelvis blommande vaxter och trad, som
kan ha en positiv inverkan pa det lokala insekts- och fagellivet. Vid planering av
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dagvattenlésning ska fororenad mark fran varvsverksamheten beaktas, i enlighet
med genomford miljoteknisk markundersokning. Om parkeringsytor med mer an
fem platser uppfors ska dagvattnet behandlas med oljeavskiljare.

Berakningar visar att fororeningshalter bade 6kar och minskar efter exploatering
beroende pa vilka féroreningar som studeras. Om dagvattnet inte renas 6verskrids
emellertid riktvarden bade fore och efter exploatering nar det galler kvave, fosfor,
koppar, nickel och SS (suspenderad substans). Foreslagna reningsatgarder innebar
att kraven for mycket kénslig recipient uppnas, att fororeningsmangderna minskar
och att detaljplanens genomférande bidrar till forbattrad vattenkvalitet i
recipienten, i enlighet med miljokvalitetsnormer.

Skyfallshantering

En robust hojdsattning med tillforlitliga skyfallsvagar behdvs inom planomradet.
Markens hojdsattning och lutning samt byggnaders placering och hojdsattning ska
utformas pa ett sdant satt att vatten avleds vid regn och skyfall enligt Kretslopp
och Vattens tekniska krav. Gator och dylikt som fungerar som utrymningsvégar
fran bostader ska utformas med goda marginaler enligt forvaltningens krav. Enligt
berakningar fér en 200-arshandelse ar 2100, &r hogsta havsnivan +2,2 meter.
Fardigt golv och vital del nédvandig for byggnadsfunktion ska saledes forlaggas
till en nivd om minst +2,7 meter och utrymningsvagar fran bostader ska forlaggas
till en niva om minst +2,0 meter.

Hoga vattennivaer i hav och vattendrag

*Da planen ligger i anslutning till ett vattendrag, kontrollera 6versvimningsrisk 1
forhallande till riktlinjer i TOP. Lagsta hojd pé fardigt golv ska dverensstimma
med stadens planeringsnivaer for aktuellt omrade

Tradplantering

Om tradallé planeras &r det extra viktigt att den inte kommer i konflikt med
ledningar eftersom alléer skyddas av biotopskydd och atgarder kréaver dispens.

Forutsattningar for anslutning

Det ska finnas en forbindelsepunkt per fastighet for vatten, géller &ven for 3D
fastigheter, inom byggnaden bildas servitut mellan fastigheterna. Anslutning till
allmant ledningsnét kan ske i Pejlingsgatan.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning
med sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och
spillvattensystem. Om ledningsnatet &r kombinerat kravs ytterligare hansyn.
Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan
anslutning till allmént ledningsnat. Krav vad galler avskiljning av féroreningar i
dagvattnet ska vara uppfyllt.

Kommentar:

Till granskning har forslaget till hantering av avfall andrats, till att varje smahus
har egna kéarl. For att uppfylla krav pa draglangd mellan karlens och
avfallsfordonets uppstallningsplats kommer ett fatal boende vid
hamtningstillfallen behdva dra kérlen till anvisad plats.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats till granskning.
Anlaggningar for dagvattenhantering har angivits i plankartan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse 7 (65)



Krav pa fardigt golv-nivaer for byggnader inom planomradet har uppdaterats for
att stamma Gverens med planeringsnivaer i Goteborgs dversiktsplan.

Spillvatten kommer behéva pumpas fran en lagpunkt i planomradet upp till
anslutningspunkt for kommunala VA-ledningar i Pejlingsgatan. | plankartan har
utrymme for en sddan anlaggning angetts.

Ovriga synpunkter noteras.

4. Kulturférvaltningen
Kulturférvaltningen anser att forslaget ar acceptabelt ur kulturmiljésynpunkt.Vart
att notera ar att den foreslagna bebyggelsen, med enhetlig gestaltning och
sammanbyggda byggnadskroppar, har en avvikande karaktar gentemot omradets i
ovrigt fristdende villabebyggelse med heterogen gestaltning.

Kommentar:
Noteras.

5. Miljéférvaltningen
Miljo- och klimatnamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas
Ljudmiljo
Miljoforvaltningen bedomer att det behover framga i bullerutredningen hur

hamnverksamheten bedrivs. Det saknas information om néar det férekommer
ilaggningar och upptagningar av batar.

Naturmiljo

Miljoforvaltningen beddmer att ingen ytterligare exploatering med fysiska
strukturer kan tillatas i vatten eller strandomradet, till exempel utbyggnad av
bryggor och kajpromenad. Det ar inte tillatet enligt miljobalken att ytterligare
forsamra en vattenkvalitetsfaktor som &r klassad som dalig status.
Miljoforvaltningen bedomer att det ar sarskilt viktigt att strandomradet betecknat
NT 2 bevaras.

Markmiljo:
Miljoforvaltningen beddmer att utokade provtagningar med efterféljande

riskbedémning och atgardsutredning behovs vid arbete i vattenmiljoer med
sediment.

Dagvatten

Miljoforvaltningen bedémer dagvattenutredningen som otillracklig, da
fororeningsmangder fore och efter exploatering inte har beraknats.

Miljomal

Miljoforvaltningen bedémer att planen har en negativ inverkan pa delmélet Oka
den biologiska mangfalden i stadsmiljon i Géteborgs Stads miljo- och
klimatprogram, eftersom den avser att exploatera befintlig havsstrand med
tillhérande naturvarden och artrikedom. Att bygga ut bryggor, batplatser och
kajplats samt hardgdra strandkanten kommer att paverka det lokala marina livet
negativt. Miljoforvaltningen bedémer vidare att planen har potential att bidra till
att fler miljomal uppfylls, vilket behdver utvecklas ytterligare.
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Kommentar:

Inom planomradet foreslas anvandningen smabatshamn. Norr om planomradet
finns aven en smabatshamn. Detta ger forutsattningar for forvantad
hamnverksamhet, som framst handlar om ilaggning och upptagning av
fritidsbatar. | bullerutredningen har det gjorts berékningar for att se hur manga
ilaggningar och/eller urtagningar som kan utféras under en och samma timme
innan riktvarden enligt Zon A i Tabell 3.2 och Tabell 3.3 dverskrids. Dessa
berdkningar visar att Boverkets riktvarden for industribuller Zon A klaras for
samtliga tider pa dygnet vid hogst tre ilaggningar och/eller urtagningar per
timme. Dagtid vardagar mellan kl. 06-18 kan tolv ilaggningar och/eller
urlastningar utféras under samma timme innan riktvarden i Zon A 6éverskrids.
Med hansyn till smabatshamnens storlek och funktion samt bullerutredningens
resultat, bedoms inte eventuellt buller fran smabatshamnsverksamheten utgora en
betydande storning for tillkommande bostéader inom detaljplanen eller befintliga
bostader i naromradet.

Utbyggnaden av gemensamhetsanléaggningen for kaj- och gangstrak kommer att
paverka befintliga naturvarden inom omrade NT 2, som pekas ut i
naturvardesinventeringen (se ovan). De beddms inte vara mdjliga att bevara i
nagon storre omfattning, med hansyn till att uppfylla detaljplanens syfte om att
verka for utvecklingen av smabatshamn och tillgangliggdra strandkanten.

Utredningen av markmiljo har fordjupats till granskning. Med i utredningen
foreslagen hantering av markmiljon bedéms marken inom planomradet vara
lamplig for bostadsandamal.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats till granskning, med
fortydliganden av tidigare resultat.

Planbeskrivningens bedémning av paverkan pa miljomal har uppdaterats utifran
Miljoforvaltningens synpunkter.

6. Socialndmnd Sydvast
Socialnamnd Sydvast, tillstyrker detaljplan for bostader vid Langedrags batvarv.

Socialférvaltningen sydvast stéller sig positiv till att forslaget till detaljplan delvis
bidrar till en mer blandad bostadsbebyggelse i omradet, genom att tillféra
radhusbebyggelse i ett omrade som domineras av villor. Att planen enbart
innehaller smahus i stéllet for flerbostadshus forsamrar dock mojligheten till att
skapa ett an mer varierat bostadsutbud i omradet som det finns behov av.
Primaromradet Langedrag har en hogre andel personer 6ver 65 ar an genomsnittet
for staden och andelen lagenheter som bostadsform &r mycket Iag i omradet. Det
finns en generell efterfragan fran aldre som behdver flytta fran sin stora villa till
en mindre lagenhet med ett battre anpassat boende for att kunna bo kvar i sitt
naromrade. Forvaltningen ser inte att forslaget mojliggor for detta.

Forvaltningen ser positivt pa det allméanna gangstraket/kajstraket som tillskapas
langs med vattnet inom detaljplanen, vilket gor platsen tillganglig for fler. Det &r
viktigt att kajstraket inte privatiseras for framtiden utan att detaljplanen langsiktig
starker det som ett gangstrak och en plats for allmanheten.

Den narmst belagna hallplatsen for sparvagn, Roddarféreningen, planeras for att
tas bort vilket innebar att tillgangligheten till hallplats Langedrag behover
forstarkas.
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Yttrande fran S, V och MP i Socialnamnd Sydvéast

daterat den 24 februari 2023: 1 S, V och MP:s gemensamma avsiktsforklaring for
mandatperioden 2023-2026 betonas behovet av blandade bostadsformer vid
nybyggnation for att motverka bostadssegregationen i staden. Fokus for
bostadsplaneringen ska ligga pa den upplatelseform som saknas i respektive
stadsdel. | omraden som domineras av smahus och bostadsratter ska byggnation
av hyresréatter framjas. Andelen lagenheter som bostadsform ar mycket lagt i
omradet runt Langedrags batvarv. Vi delar forvaltningens beddmning att
avsaknaden av flerbostadshus férsdmrar méjligheten att skapa ett mer varierat
bostadsutbud och beklagar att det inte byggs hyresréatter i omradet.

Yttrande fran M, D, KD och L i Socialnamnd Sydvast

Om marken skall bebyggas, maste farre och lagre hus planeras for att behalla den
unika miljon omkring Langedrag. Langedrag utgor det sista havsnara omradet i
Goteborg som pa ett enkelt satt och med sparvagn kan nas av alla géteborgare.
Ytan ingar i ett promenadstrak som anvands flitigt och den forslagna
hamnpromenaden ar for smal och liten for att fylla en sadan funktion. Nybyggnad,
oavsett i vilken form, kommer att bli oerhdrd dyr, och knappast minska
segregeringen i Goteborg. Vart foreslag ar salunda att minska antalet hus/radhus
rejalt, och gora bebyggelsen lagre.

Kommentar:

Foreslagna bostadsformer inom planomradet har bedomts vara anpassade till
omradets forutsattningar. Omfattningen gallande antal bostader och
byggnadshojder har minskats till granskning. Kajstrakets bredd bedéms vara
andamalsenlig avseende dess funktion och mojliga anslutningar norrut.

Ovriga synpunkter noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

7. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen beddmer att planférslaget i sin nuvarande utformning inte kan
accepteras och kommer att provas vid ett antagandebeslut av kommunen.

Kommunen behover pa ett tillfredsstallande satt 16sa de fragor som beror
miljokvalitetsnormer for vatten, fororeningar, risk for éversvamning

Till granskningsskedet behdver kommunen:

e Gora en beddmning kring om miljokvalitetsnormer for vatten bedéms
paverkas eller ej samt visa pa hur uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna
inte dventyras.

e Kompletterande provtagningar for jord genomforas i de punkter dér
fororeningar har pavisats for att beddma fororeningarnas utbredning.

e Utga fran sina egna planeringsnivaer som tagits fram for kustzonen vilket
ar +2,9 (for ny sammanhallen bebyggelse pa langre avstand an 10 meter
fran havet).

o Sikerstalla atgarder kopplat till skyfall sd som robust hojdsattning och
tillforlitliga skyfallsvégar.
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e Tydligare belysas vilka befintliga risker med hansyn till bergstabilitet som
forekommer i omradet.

Lansstyrelsen vill ocksa upplysa om att planerade bryggdack och eventuell
smabatshamn inom planomradet inte kan sékerstéllas inom planarbetet. Detta
ar en separat provning av vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att fragor som beror halsa / sakerhet eller
miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen

Motiv fér bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera dverprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de
fem provningsgrunderna.

e Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)
e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
e Strandskydd (MB 7kap)

e Halsa och sékerhet (risk for olyckor, 6versvdmning, erosion) geoteknik

Lansstyrelsen anser att nedanstdende prévningsgrunder ar aktuella for foreslagen
exploatering.
Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Staden behdver i sin planbeskrivning likt dagvattenutredningen beskriva statusen
for relevanta kvalitetsfaktorer gallande den berdrda vattenférekomsten for att
styrka resonemang kring efterfoljandet av miljokvalitetsnormerna samt i
planbeskrivningen géra en bedomning kring om MKN Vatten bedéms paverkas
eller gj. I planbeskrivningen behdver ocksa dagvattenhanteringen beskrivas
tydligt.

De foreslagna brygganordningarna planeras férlaggas i hamn dar det forekommer
fororenat sediment. Staden behdver visa infor granskningsskedet att
brygganordningarna inte kommer dventyra att MKN vatten uppnas.

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken Gvertrads. FOr recipienten
Rivo Fjord syd (WA44303966) ar i VISS angivet urban markanvandning
inklusive dagvatten som den storsta betydande paverkanskallan. Vidare lyfts
ocksa fororenade omraden och forsamrad konnektivitet som betydande
paverkanskallor. Detaljplanen behover darfor anpassas till de forbattringsbehov
som finns kopplat till detta. Staden behdver berdkna och motivera vad
detaljplanen ska sta for i forbattringsarbetet och visa pa hur man avser att ta
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omhand om forbattringsbehovet for att inte dventyra uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna. Staden ska pa ett strukturerat satt resonera med fakta och
berékningar kring varfor icke-forsamringskravet foljs.

Notera att icke-forsamringskravet avser kvalitetsfaktorerna for paverkad
vattenforekomst och &r inte nédvandigtvis enbart en jamforelse mellan en
detaljplans nuvarande och framtida situation eller en jamférelse med Géteborgs
stads riktvarden. Bedémning ska goras pa kvalitetsfaktorniva. Staden behover
redovisa hur genomforandet av detaljplanen paverkar maojligheten att uppna MKN
for vatten i berort vattenomrade. Det ar dessutom viktigt att man aven belyser
paverkan pa hydromorfologiska vattenkvalitetsfaktorer och inte bara
vattenkvalitet. | det aktuella fallet dar det finns befintliga markfororeningar ska
vidare en bedomning av eventuell spridning av dessa goras, bade i bygg- och
driftskede samt eventuellt behov av tata l6sningar beskrivas.

Dagvatten

Till samradsskedet har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram av
Kretslopp och vatten (2022-09-14). | utférd undersokning faststélls att inget
fordrojningsbehov finns inom planen, att rening ska ske i regnrabatter samt
sedimentationsmagasin och att fororeningshalterna ut fran planen klarar
Goteborgs stads riktvéarden for utslapp av dagvatten.

Lansstyrelsen anser att det &r motiverat att planerade dagvattenldsningar ska
sakerstéllas i plankartan, antingen genom platsreservation pa plankartan eller
genom annan bestammelse. Detta &r motiverat av narheten till recipienten samt
den begréansade plats som finns inom nuvarande planforslag. Det ytbehov som
berdknats for regnrabatter ar inte detsamma som summerats i det férslag som
redovisats i dagvattenutredningen. Till nésta skede behdver tydliggoras att det
inom planen faktiskt finns plats for planerade l6sningar.

Vidare onskar Léansstyrelsen en tydligare motivering till varfor ingen fordrojning
skulle beh6vas inom planen. D4 allt dagvatten kommer att samlas och sléappas pa
samma punkt anser Lansstyrelsen att det finns stor risk att ett hogt flode ut fran
planen riskerar att férorenade sediment spolas ut och fororenar recipienten. Detta
géller b&de fororeningar och grumling av vattenomradet. Aven om flodet ut fran
planen inte kommer att bli stdrre an vad det ar nu enligt genomférda berékningar
sa kommer det faktum att det koncentreras till en punkt att forandra hur
bottenomradet paverkas. Lansstyrelsen undrar ocksa hur planerat
sedimentationsmagasin och ytbehovet for regnbaddar har dimensionerats? |
underlaget beskrivs ocksa att det behover finnas breddningsmajlighet for
regnbaddar och Lansstyrelsen 6nskar en tydligare forklaring av hur det sakerstalls
att detta finns.

Planerad bebyggelse har angetts som "gles bostadsbebyggelse”. Lansstyrelsen vill
dock hénvisa till Goéteborgs stads egna riktlinjer kring hur P110 ska tolkas déar det
finns angivet att man ofta ska anvéanda sig av "centrumbebyggelse". Det star i
riktlinjerna ocksa att det som idag anses vara "gles bostadsbebyggelse" om nagra
ar kan antas vara "tat bostadsbebyggelse" och att det vid osakerheter ska anvéandas
den bebyggelsetyp med strangare krav. L&nsstyrelsen onskar till
granskningsskedet en tydlig motivering till varfér "gles bostadsbebyggelse™ har
valts for dimensioneringen eller uppdaterade berdkningar med annan
bebyggelsetyp. Detta anses sarskilt motiverat da orenat dagvatten kommer att
ledas direkt till recipienten vid hoga floden.
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Till granskningsskedet dnskar Lansstyrelsen en tabellberdkning med
totalmangden fororeningar per ar. Detta da bedomningen som gjorts avseende
MKN Vatten hanvisar till dessa men de finns i dagsléget inte med i inskickat
underlag. Lansstyrelsen vill ocksa fa fortydligat hur det sékerstalls att dagvatten
fran parkeringsgaraget leds till Gryab och hur vattnet ska ledas dit. Finns ett
utbyggt spillvattennat for att ta omhand om vattnet?

Da det i nuvarande dagvattenutredning &r beskrivet att planerad dagvattenldsning
inte fungerar med nuvarande hojdsattning behover fragan vara I6st till
granskningsskedet. Det ska vara sakerstallt att allt dagvatten fran planomradet ska
kunna ledas till planerade dagvattenldsningar och att inget orenat dagvatten
riskerar att slappas till recipienten.

Planerat sedimentationsmagasin ar i nuldget inte planerat inom allméan platsmark
och vad det ser ut som under planerat bryggdack. Lansstyrelsen undrar hur dess
drift och underhall sakerstalls och om placeringen kommer att fungera i
praktiken?

Langs planomradets ytterkanter ligger avrinningsdiken. Planeras vatten fran
avrinningsdikena att ledas till reningslésningarna eller ska vattnet ledas orenat till
recipienten? Fragan &r relevant da dikena ser ut att ta emot dagvatten fran véag
inom planomradet och kan darfor vara fororenat samt att det finns ett ansvar att
tillgodose rening inom detaljplanen.

Staden behover fortydliga i planbeskrivningen hur eller om dagvattenatgarderna
kommer utformas sa att det finns majlighet till avstangning av utflodet for att
sanering ska kunna ske ifall slackvatten eller fororeningar ansamlas i
dagvattenanldggningarna.

Halsa och sakerhet, Féroreningar

Jord

Inom detaljplanen har fororeningar patraffats i bada mark och sediment.
Resultaten fran jordanalyserna visar att riktvardet for MKM 6verskrids for
tungmetaller, PAH och organiskt tenn i tva av provpunkterna samt organiskt tenn
i ytterligare en provpunkt. Infér granskningsskedet behdver kompletterande
provtagningar for jord genomforas i de punkter dar féroreningar har pavisats for
att beddma fororeningarnas utbredning.

Alla steg i processen ska stdmmas av med tillsynsmyndigheten,
miljoforvaltningen Goteborg stad. Det finns en planbestimmelse som sakerstaller
att fororenad mark atgardas innan byggnation vilket Lansstyrelsen anser ar bra.
Planbestammelsen ar dock nagot otydlig med avseende pa om det &r
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning eller mindre
kanslig markanvandning da detta inte ar preciserat i planbestammelsen. Forslag pa
andring é&r:

”Startbesked for byggnation fér inte ges forrdn markfororening har avhjalpts till
nivder som medger kénslig markanvindning.”

Sediment

Provtagningen visar att sedimenten innehaller mycket hdga halter av metaller
samt TBT och PAH. PAH forekommer i halter 6ver FA. Sedimenten i
smabatshamnen har RK 2 (GKSS smabatshamn har RK1 och varvsomradet har
RK2). I planbeskrivningen har de foreslagit att kompletterande provtagning utfors
i de specifika ytor dar det &r aktuellt att utféra arbeten, for att beddma om det ar
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aktuellt att utféra sanering av de ytor som omfattas av arbeten, samt att
skyddsatgarder tas fram i samband med det. Lansstyrelsen anser dock att dessa
utredningar maste genomforas innan detaljplanen kan bli antagen.

Planen syftar till att mojliggora nya bostader samt bryggor och batplatser. DP och
andring av markanvandning och nyttjandet av omradet kan innebara att
anlaggandet av bryggor och kajer, samt dkat antal batrorelser medfor risk for att
sediment grumlas upp och fororeningar sprids. Risk for féroreningsspridning
beror pa vattendjupet i omradet och hur djupt propellerrérelser fran de batar som
forvantas angora bryggorna paverkar sedimenten genom uppgrumling.
Planhandlingen behdver kompletteras med en utredning av om planerad éndring
av omradet innebér risk for spridning av fororenade sediment. Om det finns risk
att fororenade sediment sprids bor atgarder for att forhindra detta, beskrivas i
planbeskrivningen.

Sjalva arbetena i vatten blir vattenverksamhet enligt kap 11 dér hantering av
fororenade sediment regleras, men infor planlaggning maste risk for
fororeningsspridning och behov av éatgarder utredas.

Halsa och sakerhet, Risk for 6versvamning

Hav | samband med att Goteborg stad tog fram sin nya OP tog de dven fram ett
planeringsdokument for kusten: Planeringsnivaer fér kustzonenbilaga till
antagandehandling dec 2021

Lansstyrelsen lyfte foljande i sitt granskningsyttrande kopplat till planeringsnivaer
for kusten: ”For kustkommuner anser vi att kommuner i mojligaste man ska
anvanda planeringsnivan for zon 1 (faktablad Stigande vatten) for ny
sammanhallen bebyggelse. For Goteborg/Torshamnen ar planeringsnivan enligt
faktabladet +3,4. Detta ligger i linje med planeringsnivaer, som Géteborg stad
foreslar for sammanhangande bebyggelse, inom 10 meter langst med kusten. Efter
10 meter sdnker kommunen nivan med 0,5 m”.

Vi anser fortsatt att det finns motiv till att strava mot en planeringsniva som tar
hojd for osakerheter som finns tillexempel i berdkningar och hur fort havsnivan
forvantas stiga. Dessutom utgdr berakningar fran ar 2100 vilket borjar narma sig.
Boverket lyfter i sin tillsynsvégledning: Klimatet kommer fortsatta att forandras
efter 2100 och de globala havsnivaerna forvantas fortsatta stiga. Vid
planlaggning av bebyggelse som forvantas besta efter 2100 bor
planbeskrivningen belysa eventuellt behov av ytterligare sakerhetsmarginal eller
skyddsatgéarder, beroende pa konsekvenserna av en éversvamning.

Vi anser att staden i detta drende, som minst, maste utga fran sina egna
planeringsnivaer som tagits fram for kustzonen vilket ar +2,9 (fér ny
sammanhallen bebyggelse pa langre avstand an 10 meter fran havet). Vi anser att
ni aven bor fundera pa om ambitionen ska vara nagot hogre med tanke pa den
direkta narheten (knappt 10 meter pa vissa stallen), osakerheter samt att
perspektivet i aktuella planeringsnivaer ar ar 2100.

Skyfall

I planbeskrivningen lyfts flera atgéarder kopplat till skyfall s3 som robust
hojdsattning och tillforlitliga skyfallsvagar. Att marken har en viss luftning for att
avleda vatten &r en annan atgard. Nagra atgarder kopplat till 6versvamning
framgar som upplysning i planbeskrivningen men aterfinns inte som upplysning
pa plankartan. Vi anser att kommunen maste se dver vilka atgidrder som &r ”ska
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krav” och som dirmed maéste sékerstéllas pd plankartan eller pd annat sétt. En viss
marklutning ar ett exempel pa en atgard som vi anser gar att sakerstalla med en
planbestammelse. Underjordiskt parkeringsgarage och riskbilden avseende
dversvamning maste belysas i handlingar. Kréavs det atgarder eller anpassningar
for parkeringsgaraget? Finns behov av att sakerstélla lagsta niva for infart for att
motverka att vatten rinner in?

Halsa och sakerhet, Bergstabilitet

Det behdver tydligare belysas vilka befintliga risker med hénsyn till bergstabilitet
som forekommer i omradet. Risker som hotar befintlig bebyggelse och
infrastruktur behéver vara atgardade innan plan antas.

Det ser i underlaget ut som att branta slanter i direkt anslutning till planomradets
nordostra del inte ingatt i utredningen? | sa fall behdver en komplettering ske med
avseende pa detta. Da dessa senare slanter ligger utanfor plangransen behéver
radighet 6ver marken beaktas vid behov av atgérd eller restriktion.

Vad SGI kan se sa 6verensstammer inte utredningsomradet i PM Bergteknik med
plankartans begransningar. Plejelgatans nuvarande stabilitet behover klargoras,
dels med hansyn till dess grundlaggning i anslutning till planomradet, dels vilka
atgarder och planrestriktioner och bestammelser som tillkomma for att sékerstélla
gatans framtida funktion och stabilitet.

SGI ser det som viktigt att besiktning av bergtekniskt sakkunnig sker efter
avbaning, men innan bergschakt inleds, for att den schakt som eventuellt krévs
utfors pa ett satt som kan minimera skadeverkning med hansyn till paverkan pa
stabilitet och hydrogeologiska forhallanden fér omgivande fastigheter och
Pejlingsvégen. Kommunen behdver visa att det sdkerstalls att besiktningar,
eventuella dtgirder och framtida underhall genomf6rs. Se SGI’s yttrande, daterat
2023-02-27.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap. 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i
ovrigt om det behdvs fran allman synpunkt.

Férhallande till OP/FOP
Detaljplanen strider mot dversiktsplanen. Gallande éversiktsplan anger
verksamhetsomrade, mindre hamn, for planomradet.

Naturmiljo

Kommunen uppger att strandskyddet inte intrader inom planomradet.
Lansstyrelsen delar den bedémningen. De naturvéarden som noterats vid
inventeringar i omradet foranleder inte heller nagra synpunkter fran Lansstyrelsen
sida.

Trafik

Foreslagen exploatering forvantas ge en trafiksatsning pa ca 130 resor per dygn.
Idag genererar verksamheterna inom planomradet ca 128 resor per dygn.
Beddmningen ar att den trafik som alstras fran de nya bostaderna kan hanteras
inom befintligt trafiksystem utan svarigheter. Det framgar dock inte om befintliga
vagar s som Pejlingsgatan, Rodergatan, Angholmsgatan idag klarar av den
trafiksatsning som finns.
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Gestaltad livsmiljo

Kommunen har i plankartan valt att reglera tillkommande byggnaders placering,
byggnadsarea och hojd. Detta for att bebyggelsen ska upplevas som underordnad
landskapet och anpassat till topografin samt sakerstalla omgivande fastigheters
mojlighet till viss utblick mot havet. Enbart radhus, parhus och kedjehus far
tillkomma pa platsen. Allméanhetens tilltrade till kajpromenaden har sakerstallts.
Utifran detta anser lansstyrelsen att kommunen har arbetat for att uppna en god
gestaltad livsmiljo. En nackdel ar emellertid det nya bostadsomradets brist pa
gronska. Illustrationen visar mojlig lokalisering for lekplats och Léansstyrelsen
Vaéstra Gotaland Yttrande 2023-02-28 9 (10) 402-2180-2023 gronainslag, men
detta &r inget som regleras i plankartan. Lansstyrelsen vill uppmuntra kommunen
att i det fortsatta planarbetet utveckla regleringen av dessa viktiga inslag.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken

Planerade bryggdack och eventuell smabatshamn inom planomradet kan inte
sékerstéllas inom planarbetet. Detta &r en separat provning av vattenverksamhet
enligt 11 kap. miljobalken och kan, beroende pa dess storlek hanteras genom en
anmaélan hos Lansstyrelsen eller genom en tillstdndsprévning hos mark- och
miljodomstolen. Detta kan &ven gélla andra arbeten som behdver utforas i
vattenomradet.

Vid palning och anlaggande av byggnader med djup grundlaggning kan
bortledning av grundvatten under anlaggningsskedet och/eller driftskedet bli
aktuellt. Lansstyrelsen upplyser darfor staden om att atgarder som kan innebéra
bortledning av grundvatten innebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap
Miljobalken. Bortledning av grundvatten &r tillstandspliktig om det inte &r
uppenbart att vare sig allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena. | det fall atgarden bedéms
vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens
vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutovarens ansvar att gora denna
beddémning.

Atgarder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt oka en
fastighets lamplighet for till exempel bebyggelse kan innebdra markavvattning
enligt 11 kap. miljobalken. Att anldgga en vall eller annan anldaggning i eller vid
vattenomrade som skydd mot vatten kan darfor innebara markavvattning. Fragan
att utreda om det kréavs atgarder som innebar markavvattning och vilka fastigheter
som ar berdrda ska prioriteras i det fortsatta planarbetet och beskrivas i
planhandlingen. | Vastra Gotalands 1an & markavvattning férbjuden och om sa
avses utforas kravs dispens och tillstand fran Lansstyrelsen eller Mark- och
miljodomstolen.

Sjalva arbetena i vatten blir vattenverksamhet enligt kap 11 dér hantering av
fororenade sediment regleras, men infor planlaggning maste risk for
fororeningsspridning och behov av atgarder utredas.

Planomradet berors inte av nagra fornlamningar.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen bedomer dock att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomfdrande, inte gar att utesluta. Detta behover utredas vidare. Lansstyrelsen
anser att det med gallande underlag inte gar att utesluta att planen skulle kunna

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

16 (65)



innebara betydande miljopaverkan med avseende pa MKN Vatten.
Dagvattenhanteringen kommer i det fortsatta planarbetet att vara avgérande for
om MKN Vatten paverkas eller inte.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Till granskning har dagvatten- och skyfallsutredningen reviderats.
Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande om statusen for relevanta
kvalitetsfaktorer gallande den berérda vattenférekomsten samt med en
beskrivning av dagvattenhanteringen och vilka planbestammelser som inforts i
plankartan. En beddmning om miljokvalitetsnormerna har aven inforts i
planbeskrivningen.

Inom planomradet finns befintliga brygganordningar och dylikt. Eventuellt nya
brygganordningar eller atgarder inom vattenomradet kommer i genomférandet
genomga provning av vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken. Kommunen
beddmer att foreslagen gemensamhetsanlaggning for kajpromenad ar mojlig att
genomfora pa ett sddant satt att MKN Vatten uppnas. Hur detta astadkoms
behdver utredas vidare i kommande provning av vattenverksamhet.

Dagvatten
Till granskning har dagvatten- och skyfallsutredningen reviderats.

| detaljplanen féreslas rening i forst regnbaddar och sedan
sedimenteringsmagasin. Bestammelser om dagvattenanlaggningar har inforts i
plankartan: s1 — “"Kajpromenad och teknisk anldggning for dagvattenhantering”
och b1 — "Anliggning for dagvattenhantering ska anordnas”. Utredningen visar
att med dessa atgarder uppnas alla riktvarden.

Gallande utslapp av dagvatten till recipient, har en bestdmmelse inforts i
plankartan som foreskriver att ”Erosionsskydd ska anordnas vid utlopp for
dagvatten till recipient”, for att minska risken for att dagvattnet fran planomrddet
ska paverka bottensedimenten i havsviken.

Val av teknisk 16sning i genomforandet kommer paverka ytansprak for
dagvattenanlaggningar. | dagvatten- och skyfallsutredningen har det raknats pa
regnbaddar med ytansprak p& 64 m? och ett sedimentmagasin med en
magasinsvolym pé 43 m3. | plankartan har bestammelsen by — “Anliggning for
dagvattenhantering ska anordnas” inforts pd ett egenskapsomrdde som inte far
bebyggas som omfattar cirka 290 m? och inom hela egenskapsomradet for
gemensamhetsanlaggning inom smabatshamnen har en bestammelse som séger
att anvdndningen ska vara ~Kajpromenad och teknisk anldggning for
dagvattenhantering . Det bedoms ddrmed vara sdkerstdllt i plankartan att det
finns mojligheter att 16sa dagvattenhanteringen inom planomradet.

Gallande kommentaren om att Lansstyrelsen anser att felaktig definition av
bebyggelse har anvants i dagvatten- och skyfallsutredningen, dar Lansstyrelsen
anser att “centrumbebyggelse” eller tdt bostadsbebyggelse” ska anvindas i
stdllet for “gles bostadsbebyggelse”: Definitionen av bebyggelsetyp dr bara till
for att dimensionera allménna ledningar (hdgre sékerhetsniva mot éversvamning

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

17 (65)



I centrum t.ex.). Det finns ingen koppling till rening av dagvatten. Eftersom
anslutning inte planeras ske till KoV:s system sa har definitionen av
bebyggelsetyp ingen relevans for KoV eller detaljplanens genomférande.

P4 sidan 23 i den uppdaterade dagvatten- och skyfallsutredningen redovisas
tabellberakning med totalmangden féroreningar per ar.

Foreslaget sedimentmagasin ar till for att rena dagvatten fran kvartersmarken
och &ar darmed placerat inom kvartersmarken, inom omrade for
gemensamhetsanlaggning, som darmed ansvarar for drift och underhall av detta.

Pas. 27 och 28 i den reviderade dagvatten- och skyfallsutredningen visas en
hdjdsattning av mark och fardigt golv i byggnader som bedéms fungera ihop med
foreslagen dagvattenhantering och hantering av skyfall.

Foreslagna avledningsdiken pa kvartersmark mellan Pejlingsgatan och
tillkommande bebyggelse foreslas avledas till angivna dagvattenanlaggningar.

Till granskning har parkeringshuset utgatt och ersatts med markparkering
fordelad 6ver planomradet.

Mojliga tekniska losningar for att kunna stanga av utloppet av dagvatten kommer
att bero pa valda tekniska losningar for dagvattenanlaggningar i genomférandet.
Det bedoms vara mojligt att astadkomma sddana avstangningsmojligheter.

Skyfall

Till granskning har dagvatten- och skyfallsutredningen reviderats. Vidare har
samradsforslagets parkeringshus utgatt till granskning och ersatts av
markparkeringar utspridda 6ver planomradet. | planhandlingen redovisas
forutsattningarna for att genom hojdsattning mark och fardigt golv i byggnader
hantera situationen vid skyfall. | planbeskrivningen konstateras att det inom
planomradet finns goda forutsattningar att hantera detta pa ett adekvat sétt.

Halsa och sékerhet, Féroreningar
Jord
Utredningen av markmiljo har reviderats till granskning.

Planbestammelse avseende hantering av markmiljo har reviderats utifran
Lansstyrelsens forslag.

Sediment
Utredningen av markmiljo har reviderats till granskning.

Inom planomradet finns befintliga brygganordningar och dylikt. Eventuellt nya
brygganordningar eller atgarder inom vattenomradet kommer i genomforandet
genomga provning av vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken. Kommunen
beddmer att féreslagen gemensamhetsanléaggning for kajpromenad ar mojlig att
genomfora pa ett sadant satt att MKN Vatten uppnas. Hur detta astadkoms
behdver utredas vidare i kommande prévning av vattenverksamhet.

Halsa och sdkerhet, Risk for 6versvamning

Planbestammelser avseende niva pa fardigt golv har reviderats — till +3,4 m for
bostadsbebyggelse och +3,0 meter for komplementbyggnad till smabatshamn.
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Héalsa och sdkerhet, Bergstabilitet

PM for Bergteknik har reviderats till granskning, med utgangspunkt i
Lansstyrelsen synpunkter.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfért en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat
ett sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 8. Kommunen finner att detaljplanens
genomfdrande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan och att
detaljplanen darmed inte ska miljébeddmas. Detta motiveras genom att:

Detaljplanen avviker fran éversiktsplanen, som i markanvandningskartan pekar
ut omradet som verksamhetsomrade, mindre hamn. Gallande 6éversiktsplan anger
verksamhetsomrade, mindre hamn, for planomradet. Detaljplanen anger
anvandningen bostadsomrade och smabatshamn, vilket delvis strider mot
oversiktsplanens redovisning. | detaljplanearbetet har det beddmts vara motiverat
att avvika fran oversiktsplanens markanvandningskarta, eftersom
oversiktsplanens intentioner om att varna smabatshamnar mojliggors genom
anvdndningsbestimmelsen "Smabdtshamn’ i plankartan, vid sidan om
tillkommande byggrétter for bostadsandamal. Genomférda utredningar avseende
markmiljo och dagvatten visar pa att det ar mojligt att genom sanering gora
planomradet lampligt for bostadsandamal och att hantera dagvatten pa ett sadant
satt att MKN Vatten uppfylls samt att sanera marken pa ett sadant séatt att den ar
lamplig for bostadsandamal.

Ovriga synpunkter noteras.

8. Lantmaterimyndigheten
Har féljande synpunkter: Planbeskrivningen S. 39:
Fastighetsindelningsbestimmelsen ”a2” saknas i tabellen Motiv till detaljplanens
reglering”. Dock bor beteckningen tas bort enligt synpunkt nedan. s.31: Under
rubriken “Fastighetsbildning” anges att bygglov ska ges forst efter att
fastighetsbildning inkl. anslutning till gemensamhetsanldggning har genomforts.
Bestammelser om detta saknas dock i plankartan. Ar avsikten att planen ska
genomforas sa som planbeskrivningen anger behdver plankartan kompletteras
med bestammelser om detta. Inom egenskapsomradena finns en bestammelse om
storsta byggnadsarea. | de fall omradena ska utgora fler fastigheter &n en finns risk
att det inte gar att fastighetsbilda som illustrationskartan visar. Om bygglov inte
meddelats for all byggnadsarea inom egenskapsomradena gar det inte att avgora
hur mycket byggratt som aterstar och det hindrar fastighetsbildning. Det blir med
andra ord ett moment 22 om det infors ett krav pa fastighetsbildning kréavs innan
bygglov eftersom e-bestdammelserna gor att fastigheterna troligtvis inte kan bildas
forran bygglov har meddelats. Plankartan g1 — gemensamhetsanlédggning for
gangvag och kajpromenad. Det dr tveksamt om det gar att bilda en
gemensamhetsanlaggning for detta andamal eftersom det ar tveksamt om
vasentlighets- och batnadsvilkoret ar uppfyllt for fastigheterna inom planomradet.
Allmanhetens tilltrade till gangvéagen och kajpromenaden kan inte sékerstallas
genom en gemensamhetsanldggning. Om allmanhetens tilltrade ska sakerstéllas
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gors det bast genom allman plats, se detaljplan vid Halleflundregatan. Den
fastighetsindelande bestammelsen a2 for upphdavande av servitut ar en
egenskapsbestammelse som endast finns inom ett egenskapsomrade i mitten av
plankartan, vilket gor att servituten endast upphévs inom detta omrade. Om
upphédvandet ska galla inom hela planen ska ingen beteckning anvandas och
texten flyttas till rubriken egenskapsbestammelser for all kvartersmark™. 2/2
Yttrande lantméaterimyndigheten.sv-SE.docx Grundkartan redovisar
fastighetsgransen mot Alvsborg 855:818 felaktig. Den 3/8 2022 skedde en
fastighetsreglering dar gransen &ndrades. Planbestammelser 62 och 63 bor vara 61
och 62, samma galler a2. Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa
forslaget

Kommentar:
Fastighetsindelningsbestammelsen har reviderats.

Bestammelse om storsta mojliga byggnadsarea har utgatt och byggratterna
begrénsas nu endast av utbredning och nockhgjd.

Bestammelsen avseende gemensamhetsanlaggning for gangvag och kajpromenad
ligger kvar. Kommunen anser att en sadan ar lamplig for detta &ndamal.

Ovriga synpunkter noteras.

9. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

10. Trafikverket

Trafikverket anser att det ar positivt med bostadsexploatering i kollektivtrafiknédra
lagen vilket gor det mojligt att minska trafikalstring vilket minskar belastning pa
statligt vagnat. | planen &r det redovisat att 40 parkeringsplatser ska mojliggoras
for nyexploateringen samt 4 parkeringsplatser ska ersattas. Det &r inte visat hur
detta har beraknats. Det ar inte heller visat vilka atgarder som gors for att minska
trafikalstring till statligt vagnat. Trafikverket anser att kommunen bor visa hur
planen bidrar till att minska trafikalstringen och dérmed bidrar till kommunens
trafikstrategi om minskad bilandel.

Narmsta anslutningspunkt till statligt vagnat, i Gnistangsmotet pa Vasterleden, ar i
dagslaget kraftigt belastad och ytterligare trafikalstring kan komma att paverka
trafikplatsen negativt Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Till granskning har planforslaget reviderats och sa dven mobilitets- och
parkeringsutredningen.

Detaljplanen ligger i en del av staden med relativt god kollektivtrafik och ger
darmed forutsattningar for att bidra till kommunens trafikstrategi om minskad
andel bilresor.

Ovriga synpunkter noteras.
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11. Statens geotekniska institut

SGI anser att det tydligare behtver belysas vilka befintliga risker med héansyn till
bergstabilitet i omradet som forekommer. Risker som hotar befintlig bebyggelse
och infrastruktur anser SGI behdver vara atgardade innan plan antas. Det ser i
underlaget ocksa ut som att branta slanter i direkt anslutning till planomradets
nordostra del inte ingatt i utredningen? | sa fall behdver en komplettering ske med
avseende pa detta. Da dessa senare slanter ligger utanfor plangransen behéver
radighet 6ver marken beaktas vid behov av atgard eller restriktion.

Vad SGI kan se sa 6verensstammer inte utredningsomradet i PM Bergteknik med
plankartans begransningar. | den senare ingar delar av Pejlingsgatan ovan
planerad bebyggelse. Vad SGI kan utldsa av samradshandlingens plankarta sa
kommer bergschakt att bli aktuellt i bergsléanten upp mot Pejlingsgatan. Den
aktuella slanten innehaller block som enligt PM Bergteknik behover atgardas,

men det framgar inte tydligt om det &r pa grund av den befintliga risknivan, eller
pa grund av planerad bebyggelse. SGI anser att Pejlingsgatans nuvarande stabilitet
behover klargdras, dels med hansyn till dess grundlaggning i anslutning till
planomradet, dels vilka atgéarder och planrestriktioner och bestammelser som
tillkomma for att sékerstélla gatans framtida funktion och stabilitet. Omfattning av
bergschakt inom planomradet dr inte fastlagd men besiktning av sddan “far goras
efter schaktning” enligt PM Bergteknik. SGI ser det som viktigt att besiktning av
bergtekniskt sakkunnig sker efter avbaning, men innan bergschakt inleds, for att
den schakt som eventuellt kravs utfors pa ett satt som kan minimera
skadeverkning med hansyn till paverkan pa stabilitet och hydrogeologiska
forhallanden for omgivande fastigheter och Pejlingsgatan. Kvarstaende
konstruerade slanter kan vara i behov av aterkommande underhall, nagot som
ocksa behover bedomas av bergtekniskt sakkunnig. SGI vill har lyfta fragan hur
det kan sakerstéllas att besiktningar, eventuella atgarder och framtida underhall
som namns i detta stycke genomfors.

Kommentar:

PM for Bergteknik har reviderats till granskning, med utgangspunkt i SIG:s
synpunkter.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan.
De enskilda yttrandenas innehall har tematiserats i underrubriker vid langre
yttranden. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsférvaltningen.

12. Sakagare sydvast om planomradet
Forslaget till detaljplan bor avvisas i sin helhet eftersom det innebér en
Overexploatering av mark som ar viktig for idrott, park och rekreation. Forslaget
strider mot allméanna intressen. 36 hoga radhus byggs nara aldre bebyggelse och
kajkanten i ett kulturmiljoomrade.

Det finns inga tydliga allménna intressen som stddjer planforslaget. Alternativa
platser for smahus finns i naromradet, dar enplanshus skulle vara mer lampliga.
Byggnationen &r inte anpassad till omradet och upplevs som en mur fran
landsidan och en kompakt huskoloss fran havet.
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Trafiken pa Pejlingsgatan skulle 6ka med cirka 160 fordon per dygn, vilket gatan
inte har kapacitet for. Luftmiljon skulle ocksa férsamras. Forslaget inkluderar ett
stort garage for 72 bilar, vilket ar orimligt i ett villaomrade.

En ny detaljplan bor medge maximalt 12 enplanshus med platta tak och en hojd pa
max 5,5 meter. Omradet bor 6ppnas upp for foreningsverksamhet och allman
parkmark. Ytterligare utfyllning i hamnbassangen bor inte tillatas.

Vi som réattighetshavare inom planomradet kraver ersattning for forlorat servitut
for vag och brygga servitut och erséttning i form av avgiftsfritt arrende for brygga
pa samma satt som for Alvshorg 855:812.

Kommunens aberopande av “allménna intressen” for att genomdriva forslaget ar
genomskinligt, sarskilt med tanke pa de hdga kostnaderna for radhusen.

Det finns redan domar fran Mark- och miljodverdomstolen som begransar
byggnationens storlek och hojd i omradet. Forslaget bor omarbetas med hansyn
till alla intressen. Privata ekonomiska intressen bor inte styra beslut om detaljplan
och byggnation.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oversiktsplan och ldmplig
markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter” samt ”Servitut och allmdnhetens tillgdinglighet till strandkanten”.

De civilrattsliga anspraken avseende ersattning for upphavande av servitut och
dvriga synpunkter noteras.

13. Sakagare sydvast om planomradet

Sakagaren motsétter sig detaljplanelaggningen av Langedrags batvarv enligt
Stadsbyggnadsforvaltningens forslag av féljande skal:

Forslaget strider mot 6versiktsplanen: Enligt OP 2022 ar omradet utpekat for
“Mindre hamn” och rekommenderar att befintliga smabatshamnar vérnas.

Naturvarden: Omradet har hoga naturvarden och flera skyddsvarda véxt- och
djurarter. Exploatering skulle minska den allemansrattsliga tillgangen till
strandomradet och paverka djur- och véxtlivet negativt.

Strandnara rekreationsomraden: Framtida behov av strandnara
rekreationsomraden i sydvéastra Goteborg ar viktiga av flera skél. Staden planerar
att bygga 25 000 — 30 000 nya bostéder i stadsdelen. Detta tkar behovet av
rekreationsomraden. Det finns fa parker och gronomréaden i Langedrag, vilket gor
det viktigt att bevara och utveckla strandnara naturomraden for rekreation. En val
integrerad gronstruktur ar avgorande for stadens hallbarhet och attraktivitet.
Friluftsliv och turism: Det kustnara laget och smabatshamnarna &r viktiga for
friluftslivet och turismen i Goteborg. Det ar darfor viktigt att bevara strandnara
omraden for att mota framtida behov av rekreation och bidra till en hallbar
stadsutveckling.

Forandringen av omradets karaktar: Den foreslagna exploateringen av
Langedrags batvarv skulle kraftigt forandra omradets karaktar. Den planerade
fortatningen med radhus avviker starkt fran den befintliga bebyggelsen och skulle
forstora den idylliska miljon. Ingen hansyn har tagits till omradets historia, unika
utformning, landskapsbilden och den befintliga bebyggelsen. Dessutom skulle de
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nya bostaderna vara sa dyra att endast en liten del av befolkningen skulle ha rad
att kopa dem, vilket inte ligger i allménhetens intresse. Det finns andra omraden
som ar mer lampade for bostadsbyggande och som skulle gynna en storre del av
befolkningen. Sammanfattningsvis anser sakdgaren att den foreslagna
exploateringen inte gynnar allménhetens intressen utan endast drivs av
byggherrens vinstintressen.

Paverkan pa sakagarens fastighet: Den foreslagna detaljplanen for
bostadsbebyggelse kommer att paverka utblicken mot havet fran omgivande
fastigheter pa ett oacceptabelt satt. Sakagaren har med hjalp av en arkitekt
visualiserat hur utblicken fran sitt hus pa Pejlingsgatan kommer att paverkas.
Inskrankningen av havsutsikten &r en betydande olédgenhet och oacceptabel.
Manga andra fastigheter kommer ocksa att drabbas av liknande inskrankningar.
Den nya bebyggelsen planeras néra den befintliga, vilket innebar att de nya
boende kommer att kunna se rakt in i sakagarens tradgard och bostad, vilket
inskranker den personliga integriteten. Sakagaren anser att byggnadernas
placering och hojd inte har avvagts pa ett acceptabelt satt.

Trafik: Den nuvarande trafiksituationen i omradet ar redan anstrangd, sarskilt
under var och host. Med ytterligare 36 bostader for familjer kommer att 6ka
dramatiskt. Inga atgarder for att forbattra trafiksituationen foreslas, trots att risken
for trafikolyckor med oskyddade trafikanter 6kar pa grund av otillracklig framtida
trafiksékerhet.

Dagvatten: Allt vatten ska ledas direkt till havet. Trots forslaget om rening innan
dagvattnet nar havet, ar lsningen otillfredsstallande ur ett miljéperspektiv.
Sarskilt vid skyfall ar dagvattenhanteringen problematisk. Sakdgaren betvivlar att
de foreslagna rannorna till regnbaddar och sedimenteringsmagasin kommer att
kunna hantera den 6kade nederbdrden som blivit vanligare vid kraftiga skyfall.
Fragan ar om lésningen 6verhuvudtaget kommer att kunna leva upp till de krav
som numera stalls pa dagvattenhantering

Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren

avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oéversiktsplan och ldmplig
markanvdindning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdaverkan pd omgivande
fastigheter ”, "Hantering av dagvatten och markmiljo” Samt “Servitut och

allmdnhetens tillgdnglighet till strandkanten”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Identifierade naturvarden har inte bedémts vara mojliga att bevara i nagon storre
omfattning, med hansyn till att uppfylla detaljplanens syfte om att verka for
utvecklingen av smabatshamn och tillgangliggora strandkanten. Identifierade
naturvarden har heller inte bedomts vara av sadant varde att ett bevarande av
dessa vager tyngre an att mojliggora detaljplanens syfte om att verka for
utvecklingen av smabatshamn och tillgangliggora strandkanten.

Ovriga synpunkter noteras.
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14. Sakagare sydvast om planomradet
Sakégarna anser att forslaget kommer att medfdra betydande oldgenheter fér dem
och deras grannar. Omradets karaktar kommer att forandras vasentligt, vilket
paverkar deras boende negativt pa flera satt:

Trafiksituationen: Pejlingsgatan &r en trang atervandsgata med begransad trafik.
Under sommarhalvaret 6kar trafiken pa grund av skargardsbesokare och
badgaster. Den planerade byggnationen skulle forvérra trafiksituationen, vilket
inte kan hanteras med den befintliga infrastrukturen. Trafikfragan har inte utretts
tillrackligt.

Omradets karaktar: Omradet praglas av narhet till havet, hamnen och
skargardslivet, samt fristaende tvavaningsvillor med grona tradgardar. Den nya
byggnationen &r hogre, storre och tatare an den befintliga, vilket paverkar
omradets karaktar negativt. Utsikten och tillgangen till hamnen och havet kommer
att paverkas betydligt pa ett negativt satt.

Insyn och utsikt: De planerade byggnationerna kommer att paverka utsikten mot
hamnen och insynen i sakégarnas bostad. Tidigare réttsfall har stoppat liknande
byggnationer pa Pejlingsgatan. Den nu planerade byggnationen skulle skapa
betydande olagenheter for sakdagarna och 6vriga grannar, bade estetiskt och
ekonomiskt.

Sammanfattningsvis behdver planforslaget anpassas béttre till omradets unika
karaktar sa att negativ paverkan pa grannarna inte langre uppstar.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering” och Stadshild, utsiktsbortfall och paverkan pa
omgivande fastigheter ”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

15. Sakagare soder om planomradet
Saké&garen anser att detaljplanearbetet bor avbrytas och att industrimarken bor
behallas. De menar att omvandlingen till ett privat lyxomrade skulle drastiskt
forandra omradets karaktar och tillganglighet.

Allmanintresse: Omradet pa Vassingso/Saltholmen ar en viktig passage for bade
turister och boende. Trots forsok fran nuvarande agare att begréansa tillgangen, har
omradet forblivit oppet och uppskattas av manga. Utsikten fran
Pejlingsgatan/Rodergatan erbjuder en fri vy 6ver GKSS-hamnen och havet.
Forslaget att omvandla omradet till ett privat lyxomrade med hdga hus skulle
drastiskt forandra dess karaktar och tillganglighet. Det finns battre alternativ som
bevarar allman tillgang, stodjer marin verksamhet och majliggor utveckling av
exempelvis kaféer och sittplatser. Det &r viktigt att inte andra detaljplanen pa ett
satt som forstor omradets unika karaktar och tillganglighet.

Differentierat boende i omradet: Langedrag och Saltholmen har under de
senaste aren berikats med flera bostadsrattsfastigheter, vilket ar positivt. Dock &r
de foreslagna bostéderna i det nya projektet betydligt dyrare och byggnationen
anses vara orealistisk pa grund av omfattande palning och sanering av
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fororeningar. Projektet ger intryck av att vara ogenomténkt och orealistiskt for
bade miljon och den tilltankta kundkretsen.

Trafik: Sakagaren ifragasatter trafikrakningens bedomning av varvstrafiken.
Under host och var sker vissa battransporter, men annars &r biltrafiken till
hamnomradet mycket begransad. Den trafik som raknats harror framst fran
nuvarande boende och forvéantas cka kraftigt. Trafiksituationen pa den smala
Pejlingsgatan och den olycksdrabbade Saltholmsgatan, som har en fil for bade
sparvagn och bilar, kommer att forvarras. Under sommaren okar trafiken
ytterligare med badgéaster och resendrer till skargarden. Det ar orealistiskt att anta
att boende i de nya, dyra bostédderna skulle ha férre bilar an genomsnittet.

Ol&agenheter: Byggnationen innebéar betydande olédgenheter for sakagarens
fastighet. Det kommer att leda till direkt insyn i tre sovrum, vardagsrum och kok
fran de nya lagenheterna mitt emot, samt insyn i tradgarden fran bade fonster och
takterrasser. Dessutom kommer det att orsaka betydande skuggning av kvalls- och
eftermiddagssolen pa uteplatser, i tradgarden och vardagsrummet. Hamn- och
vattenutsikten fran alla fonster kommer att blockeras helt. Trafiken i direkt
anslutning till fastigheten kommer att 6ka, vilket 6kar risken for olyckor, sarskilt
pa den smala Pejlingsgatan som inte tillater mote, och pa Saltholmsgatan som har
en gemensam fil for sparvagn och bil samt en farlig utfart fran Pejlingsgatan och
Sextantgatan. Detta kommer att leda till en betydande vardeminskning av
fastigheten. Dessutom innebdr det ytterligare oreglerad utfylinad och minskning
av vattenomradet, vilket skadar hamnverksamheten

Tidigare prejudikat i omradet: Tidigare byggen pa varvsomradet och for flera
villor och flerbostadshus i omradet har stoppats av olika skal.
Stadshyggnadskontoret har tidigare papekat for husagare att undvika kompakta
husstrukturer och i stéllet skapa luft och sikt mellan huskroppar.

Sakéagaren vadjar om att ta ett helhetsgrepp och planera for hela omradets behov,
inklusive olika typer av boende, friluftsomraden och social gemenskap. Man bor
undvika beslut om dverexploatering och olamplig bebyggelse. I stallet bor
Langedrag bevaras och utvecklas pa ett genomtankt satt for bade nuvarande och
framtida bebyggelse.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdn oversiktsplan och ldmplig
markanvindning ” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter .

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

16. Sakagare soder om planomradet
Markens lamplighet for verksamhet: Det ar felaktigt att pasta att omradet inte
ar andamalsenligt for verksamhet. Tvartom, omradet &r mycket val lampat for
varvs- och maritim verksamhet. Detta gor det till en idealisk plats for sadana
aktiviteter.
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Kommunens fastighet vid Pejlingsgatan 18 - 26: Det &r viktigt att kommunen
behaller 4gandet av denna fastighet. En av anledningarna ar att det kan finnas
behov av att bredda Pejlingsgatan i framtiden. Att ha kontroll Gver tomten ger
kommunen flexibilitet att genomfora sadana infrastrukturforbattringar nar det
behovs.

Byggnaders hojd och forlorad havsutsikt, landskapsbild:| forslaget hdvdas att
bebyggelsen anpassas till platsens forutsattningar bade i skala och utformning.
Det pastas ocksa att bebyggelsen fran havssidan ska upplevas som underordnad
landskapet. Vidare anges att byggnadernas placering och hojd har avvagts sa att
inskrankningen av havsutsikt fran omgivande fastigheter &r acceptabel ur ett
helhetsperspektiv, eftersom dessa fastigheter fortfarande kommer att ha
havsutsikt. Dessa pastaenden &r felaktiga. Bilder som sakégaren visar i yttrandet
(fore och efter byggnation) visar tydligt att byggnationen kommer att dominera
landskapet, bade fran havssidan och landsidan. Detta innebér att den planerade
bebyggelsen inte alls &r sa diskret som pastas i forslaget. Trafikberakningar:
Trafikverkets berakningar av trafiken pa Pejlingsgatan ar inte korrekta. Sakagarna
anser att trafiken kommer att mer &n fordubblas. Det kommer att leda till 6kad
trafikbelastning bade pa Pejlingsgatan och vid utfarten till Saltholmsgatan. Detta
kan skapa betydande problem for trafikflodet och 6ka risken for trafikstockningar.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oversiktsplan och limplig
markanvdndning” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdaverkan pd omgivande
fastigheter .

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

17. Sakagare soder om planomradet
Miljofragor: Marken ar kontaminerad av miljogifter fran varvsverksamhet som
pagatt i 6ver 100 ar, vilket paverkar manniskorna som bor i omradet negativt bade
miljomaéssigt och halsomassigt. Under byggperioden planeras det att hantera tung
trafik, miljofarliga transporter, damm och ljudféroreningar pa olika satt for att
minimera paverkan pa de boende. Det finns en oro Gver att entreprendrens
intressen prioriteras éver omradets valbefinnande, och det ar oklart om
kommunen har undersokt hur manga som ar for eller emot byggandet av nya hus.

Vem ska ta ansvar for vardeminskningen pa de nuvarande husen om deras vérde
gar ner? Finns det en undersokning som visar vem de nya husen ar avsedda for
och vilken malgrupp de riktar sig till? Har entreprendren kalkylerat risken for att
byggnaderna kan bli for kostsamma och darmed svara att sélja pa grund av
omfattande markarbete och hdga priser?

Pejlingsgatan: Pa Pejlingsgatan ar det redan nu valdigt trangt och det ar omojligt
att bygga en bredare vag. Gatan tillater inte motande trafik pa grund av platsbrist.
Vad ar planerna for att undvika trangsel pa denna gata?

Parkeringsbehovet: hur &r det planerat att Idsa situationen med nybyggnader och
Okat behov av parkeringsplatser? Trots att det finns parkeringsplatser, finns det
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redan nu bilar som parkerar pa olampliga platser, som bakom muren vid
Pejlingsgatan.

Utformningen av Pejlingsgatan: just nu dr det tryggt for fotgdngare och
cyklister att anvanda gatorna runt batvarvet eftersom det inte ar mycket trafik.
Finns det en plan att bygga trottoarer och cykelvagar som kommer att behévas pa
grund av Okad trafik?

Servitut och batférvaring: Enligt forslaget forsvinner méjligheten att
vinterforvara batar i omradet. Det &r viktigt att hitta en miljovanlig 16sning for
detta. Begransande servitut kan paverka bostadsbyggnationer i varvsomradet och
maste utredas och varderas noggrant.

Allméanhetens tilltrade: | forslaget havdas att allménheten har begréansat tilltrade
till omradet, vilket ar felaktigt. Grinden har varit 6ppen och olast i manga ar,
vilket mojliggor passage genom varvsomradet och vidare till GKSS hamn och
klubbhus dygnet runt, aret om. En eventuell gangbana runt udden skulle 6ka
tillgangligheten for allménheten utan att stora den nuvarande verksamheten.

Anpassning till platsens forutsattningar, olagenhet: De nya husen med héga
hojder passar daligt in i miljon. Mark- och Miljodomstolen avstyrkte ett liknande
forslag pa Pejlingsgatan for nagra ar sedan med motiveringen att trevaningshus
inte skulle byggas dar. Bifogade visualiseringar visar att utsikten fran sakagarens
vardagsrum 6ver hamnomradet. Den kommer att paverkas negativt. Detta leder till
ett kraftigt forsdmrat marknadsvérde for fastigheten. Sak&garen anser sig inte vara
ensam om detta; manga grannar kommer ocksa att fa forsamrad utsikt och darmed
minskat marknadsvarde pa sina fastigheter om exploateringen av hamnen
genomfors.

Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren

avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn o6versiktsplan och ldmplig
markanvdindning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdverkan pda omgivande
fastigheter ”, ”"Hantering av dagvatten och markmiljo” samt “Servitut och

allmdnhetens tillgdnglighet till strandkanten”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

18. Sakagare soder om planomradet
Miljofragor: Marken i omradet ar kontaminerad av miljogifter fran
varvsverksamhet som pagatt i dver 100 ar, vilket kan paverka hélsan hos de
boende. Det ar viktigt att undersoka om detta &r ett hallbart agerande ur miljé- och
halsosynpunkt. Under byggperioden kommer tung trafik och miljofarliga
transporter att 6ka, vilket kan orsaka damm och ljudféroreningar i
bostadsomradet.

Avvagning mellan fastighetsagens intressen och andra intressen:
Entreprendrens intressen prioriteras pa bekostnad av vélbefinnandet for hela
omradet. Manga boende paverkas negativt av byggverksamheten, och det &r
viktigt att kommunen undersoker hur manga som ar emot och hur manga som
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stodjer byggplanerna. Vérdet pa nuvarande hus forvantas sjunka, och det ar oklart
vem som ska ta ansvar for denna vardeminskning.

Det finns fragor om vem de nya husen &r avsedda for och om exploatéren har
kalkylerat risken for att byggnaderna blir fér kostsamma och svara att sélja.

Trafik: Pa Pejlingsgatan ar det redan trangt, och det ar omajligt att bygga en
bredare vég, vilket kan leda till trangsel. Det ar ocksa viktigt att planera for
trottoarer och cykelvégar for att sékerstélla trygghet for fotgangare och cyklister.

Vinterforvaring av batar: Om varvet tas bort, forsvinner mojligheten att
vinterforvara batar i omradet, och det &r viktigt att hitta en miljovanlig 16sning for
detta.

Allmanhetens tillgang till omradet: Forslaget om begransat tilltrade till omradet
ar felaktigt, eftersom grinden har varit 6ppen och olast i manga ar. En gangbana
runt udden skulle kunna oka tillgangligheten for allmanheten utan att stora den
nuvarande verksamheten.

Anpassning till omgivningen: De nya husen med hdga hojder passar daligt in i
miljon, och Mark- och Miljédomstolen avstyrkte ett liknande forslag pa
Pejlingsgatan for nagra ar sedan. Det ar ocksa viktigt att informera de boende om
hur de nya byggnaderna kommer att paverka deras utsikt och att ge dem mojlighet
att diskutera detta. Hur ska fastighetsagare kompenseras for ett forsamrat
marknadsvarde pa sina fastigheter pa grund av forsamrad utsikt éver hav och
natur?

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oversiktsplan och limplig
markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ”, ”"Hantering av dagvatten och markmiljé” samt “Servitut och
allmdnhetens tillgdanglighet till strandkanten”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, s& har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

19. Sakagare sydost om planomradet
motsétter sig starkt bygget av flervaningsradhus da det forstor hela omradet.

Nastan alla argument for bygget ar falska. Nya promenadstrak och liknande finns
redan och &r styrda av lagar. Omradet anvands flitigt av folk som gar, joggar, har
picknick och hundégare som anvéander genvégen till GKSS,
Sjoraddningsséllskapet och lekparken. Varvet och kajpromenaden &r populéra
platser, sarskilt pa fina dagar. Varvet fyller en viktig funktion for batar med
behov.

Hojdrestriktioner: Riktlinjen for hojden pa varvsomradet har alltid varit det
platta taket pa varvsbyggnaden. Detta har styrt bygglov och fastigheter sedan
1940-talet. Pa 1990-talet avslogs ett nybyggnadsforslag pa grund av hojden. Alla
fastigheter runtomkring &r anpassade efter varvets platta tak. utsiktslaget utgér en
stor del av fastighetsvérdet for omgivande fastigheter. Om de nya husen ar hogre
an dagens platta tak, forsvinner denna utsikt.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

28 (65)



Bevara varvet och den marina miljon Verksamheterna pa varvsomradet och
hyresgésterna har alltid varit framgangsrika hantverkare och foretagare. De som
ager omradet vill nu bara tjana pengar. Pa 1990-talet forsokte en grupp grannar
kopa varvet for att bevara omradets karaktar och marina. Agaren dndrade sig och
ville 6ka vérdet innan forsaljning. Nu handlar det bara om stor vinst, inte om att
bevara omradet. Varvet och den marina miljon borde bevaras for att fortsatta i
GKSS anda med segeltavlingar och battavlingar. De nya husen inkraktar starkt
och tar bort platser for batar och méjligheter till hjalp med batar.

Anpassning av nybygge Om nagot nybygge ska goras, maste det anpassas till
varvets befintliga hojd och ta hansyn till grannars utsikt och marinans behov.
Turister ska inte skrammas bort till Stockholms Kungliga Marina. GKSS och
varvet bildar den bésta kombinationen i Sverige idag. Staden borde hitta en annan
plats for nybygget.

Sakagarna uppfattar ansokan som ett forsok att tjana sa mycket pengar som
mojligt pa befintlig mark. Varvsverksamheten framstélls som dalig, men den &r
bra. De som ansdker bygger inte fér eget boende utan for att sélja och tjana
pengar. Det finns en stor skillnad mot nuvarande boende som har kdpt och byggt
hus for sig sjalva och anpassat omradet under lang tid. Sakagarna anser att marken
borde bytas mot en annan plats dér radhus passar in. Erbjud ett byte sa att det blir
en win-win for alla parter och Goteborgare. Staden ska vara stolt 6ver att bevara
en genuin GKSS Marina.

I absolut samsta fall: Se till att husen blir enplans och haller samma héjd som
varvets platta tak idag. Det ar viktigt att inte inkrékta pa batlivet och inte forstora
grannarnas utsikt.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: Avvikelse fran oversiktsplan och ldmplig markanvindning”,

"Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pd omgivande fastigheter” samt “Servitut
och allmdnhetens tillgdanglighet till strandkanten”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, s& har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Att paverkan pa stadsbild och omgivande fastigheter sa har tillkommande
bebyggelse i detaljplanens dstra del anpassats sa att den haller sig inom befintlig
varvsbyggnads volym och att byggnadshdjder.

Ovriga synpunkter noteras.

20. Sakagare sydost om planomréadet
Att bygga hus enligt det foreslagna projektet, som inkluderar en héjning av
marknivan mellan hamnen och villaomradet, skulle innebéra ett stort
arkitektoniskt ingrepp och avvika fran den befintliga bebyggelsen. Det &r viktigt
att behalla omradets nuvarande karaktar, och forslaget anses inte passa in i miljon.

Olagenhet for omgivande bebyggelse: Forslaget skulle allvarligt begransa
utsikten och minska marknadsvardet for de befintliga grannfastigheterna.

| staden planeras manga nya bostader, men det ar osékert hur manga som faktiskt
behdvs. Det ér viktigt att inte forstora omradet i Langedrag med tatbebyggda hoga
hus, da det kan fungera som en rekreationsplats for goteborgare och andra
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besokare. Sakagarna har bilagt bilder som visar hur utsikten fran bostaden
kommer att férandras och anser att det innebér en betydande oldgenhet.

Trafik: Okad belastning pa den nuvarande gatan, som redan haller pa att rasa ut
till fastigheterna, ar ocksa en oro. Biltrafiken pa Pejlingsgatan kommer att 6ka
avsevart med de nya bostéderna, vilket kan skapa problem, sérskilt under
vintervéglag med snérdjning.

Detaljplaneringen bér omfatta ett storre omrade och ta stérre hansyn till
behovet av hamnverksamhet: Detaljplanen fokuserar pa detta enstaka omrade
och saknar en 6vergripande helhet for Vassingso. Varvsomradet ar ett av de sista
smabatsvarven i Goteborg som kan hantera tyngre batar, och flera varv har redan
forsvunnit fran dlven och hamnen.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”"Avvikelse fran éversiktsplan och limplig
markanvindning” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdaverkan pd omgivande
fastigheter .

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

21. Sakagare sydost om planomradet
motsatter oss den planerade bostadsbyggnationen som nu har forslagits.
Sakéagaren anser att det innebar stor paverkan for honom men ocksa for hela
omradet.

Bortfall av havsutsikt, betydande oldgenhet: Sakégaren blir i princip bli helt
forbyggda mot havet. De bifogade montagebilderna visar att i princip all
havsutsikt forsvinner.

Trafik: Biltrafiken kommer 6ka enormt. Det &r redan kder pa morgonen och
eftermiddagen for att komma ut till Saltholmsgatan. Pa sommaren och helger &r
det enorm trafikbelastning med gdteborgare som vill ut i skargarden.

Miljo: Sakégaren ar ocksa orolig for miljon runt omradet om man borjar att ta upp

gammal stenkross fran omradet.

Tillganglighet till omradet for allmanheten: Det finns redan idag tillganglighet
till varvsomradet genom Gppen grind.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn o6versiktsplan och ldmplig
markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande

fastigheter ” samt “Hantering av dagvatten och markmiljé”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.
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22. Sakagare ¢ster om planomradet

Socioekonomiska fragor: Bostadsplaneringen bor inte forstarka radande
socioekonomiska forhallanden. En vaxande klyfta mellan olika grupper i staden &r
ett stort problem som kommunen har patalat under lang tid. Det &r viktigt att inte
planera for renodlade bostadsomraden utan att inkludera miljévénlig industri,
hantverkare och affarsverksamhet, en sa kallad blandstad.

Omradets tillganglighet for allménheten: Planeringen bor inkludera gangstrak
langs vattnet vid Vassingso. Tidigare projekt som en gangbro fran Saltholmen och
en park med grillplats dverklagades och lades ner. Nuvarande varvsomrade
erbjuder maéjligheter att forverkliga dessa intentioner. Gangvagen langs berget vid
sjon, som har funnits sedan 1920, anvénds av bade narboende och besokare fran
andra delar av staden.

Historisk beskrivning: Sakéagaren ger ocksa en detaljerad beskrivning av
Vassingsos langa historia samt en redogdrelse om tidigare miljoproblem,
bygglovsansokningar och relationen mellan saké&garen och
planintressenten/varvsverksamheten under en lang period.

Utsiktsbortfall och betydande olagenheter: Det framgar av att hojden pa
verkstadsbyggnaden har varit en fraga i tidigare ansokningar om bygglov har
nekats med anledning av utsiktsbortfall. Av skrivelsen framgar att sakdgaren anser
att den foreslagna bebyggelsen ar for hog och skulle utgéra en betydande
olagenhet, med avseende pa utsiktshortfall.

Pejlingsgatans hojd har under artiondena forandrats pa ett satt som innebéar
oldgenheter for sakdgarens tomtplats.

Trafik: Pejlingsgatan &r en atervandsgata. Ofta &r bilar parkerade langs gatan.
Tva bilar kan inte métas, en maste kora at sidan och stanna, tills den andra
passerat. Pejlingsgatan lampar sig inte for ytterligare belastning av fordon.

Slutsats: Sakagaren ar starkt kritisk till forslaget Verksamheter kopplade till
maritima traditioner bor bevaras. En trevlig rastplats med mdjlighet att kopa kaffe,
glass och choklad skulle vara uppskattad, sarskilt for dem som inte vill eller kan
besoka restaurangerna i omradet. Detaljplanens syfte verkar vara att nagon vill
berika sig, vilket ifragasatts om det verkligen ar nagot Goteborgs stad vill sta for.
Ar det nagot slags ghetto, en ”gated community” man vill skapa hir pa den
vindpinade nordvéstra stranden pa Vassingso?

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oversiktsplan och lamplig
markanvindning”, "Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ” samt ”Servitut och allmdnhetens tillgdnglighet till strandkanten”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

23. Sakagare oster om planomradet
(19, 26, 27, 28)Sakagarnas yttrande sammanfattas nedan. Till yttrandet har ocksa
bifogats illustrationer fran ett tidigare bebyggelseforslag under 1990-talet och
volymstudier som har gjorts pa uppdrag av sakagaren.
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Detaljplan bor goras for ett storre omrade: ar markligt att selektera ut en liten
del av Vissingso-Angholmen-Saltholmen for en enda markéagares 6nskemal. Det
vore battre att omfatta en ny detaljplan for hela omradet. Det skulle eliminera
manga overklaganden och ge de boende klarhet om vad som ar méjligt att gora i
omradet.

Strandskydd: Vid ny detaljplan for husbyggnation ska strandskydd prévas enligt
strandskyddslagen, med tillaten byggnation hogst 300 meter fran vatten. Finns
strandskyddsdispens? Kan kommunen kora 6ver statlig lagstiftning?

Fa gronomraden i Langedrag: Naromradet ar ett tattbebyggt villaomrade med fa
gronytor och mycket trafik, sarskilt pa grund av skargardstrafiken pa Saltholmen.
Omradet har ocksa stora bilparkeringsytor som begréansar friluftslivet. Att bygga
ytterligare smahus for 70-180 personer skulle 6ka trangseln pa de fa gronytor som
finns, vilket forsamrar mojligheterna fér bade barn och vuxna att tillbringa tid
utomhus i naromradet.

Lyxbostader — for vem? Forslaget omfattar stora byggnader i tre vaningar med
takaltan, upp till 16 meter hoga. Pa grund av kostsamma markarbeten forvantas
huspriserna bli hdga, vilket gor dem otillgangliga for studenter, barnfamiljer och
ensamhushall. Det finns en risk att husen kommer sta tomma storre delen av aret,
da de kan kopas av utlandssvenskar som endast bor dar under sommaren. Detta
svarar inte mot bostadsbehovet i Géteborg.

Risk for Gated Community: Som ett privat projekt med privata bostadsdgare
kan det finnas en risk att omradet blir en “Gated Community”, vilket skulle
begransa allmanhetens tillgang. Detta strider mot kommunens mal att gora
omradet mer tillgangligt for allmanheten.

Begransade utomhusytor: Husen &r tatt bebyggda med néstan ingen egen tomt.
Det finns fa utomhusytor for de boende, och allmanna promenadstrak gar tatt
utanfor husen. Barnens lekplatser ar begransade, och kajkanten ar inte en l[amplig
lekplats.

Trafik: Forslaget innebar trafik med 72 tillkommande bilar. Pejlingsgatan tillater
inte motande trafik, och sikten ar skymd vid utfarten till Saltholmsgatan. Detta
skapar en trafikmiljo med manga olycksrisker, sérskilt under rusningstid. Den
Okade trafiken leder till ker och utslapp av avgaser, vilket skapar en ohalsosam
miljo for de boende.

Alternativa tillfartsvagar som Angholmsgatan och Sextantgatan har samma
problem med dalig sikt och korsande trafik. Dessa gator saknar trottoarer, vilket
innebar att gdende maste samsas med fordon

Den trafikutredning som gjorts stammer daligt med verkligheten. En ny och
relevant trafikutredning maste goras for att skapa ett verklighetshaserat
beslutsunderlag.

Miljorisk: Marken &ar kontaminerad av miljogifter fran 6ver 100 ars
varvsverksamhet och en dieselpump for batbransle. Vid sanering och bortforsling
av marken kommer luftféroreningar att paverka manniskor i omgivningen. Det
marina livet, kommer ocksa att paverkas. Det ar osakert om all kontaminerad
mark kan avlagsnas. Nya bostader pa platsen maste darfor ifragasattas. Ar detta ett
hallbart agerande med hansyn till miljorisker for manniskors halsa och
naturvardena?
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Lang byggtid ger konsekvenser for boende och miljo: Byggprojektet kommer
att krava omfattande marksanering och kaj- och markforhojningar. Marken bestar
till stor del av skrotsten med asfaltsula. Den ar olamplig for bebyggelse, vilket
innebar att omfattande palningsarbete troligtvis kravs. Grundarbetena och
rivningen av varvsbyggnaden samt uppforandet av parkeringsdéack och hus kan ta
minst 3-5 ar. Detta innebar buller, tung trafik och miljofarliga transporter i ett
villakvarter, vilket leder till kraftiga oldgenheter for de boende. Den extra trafiken
med transporter av mark- och jordfyllnadsmassor samt byggnadsmaterial skapar
onodiga miljoutslapp och risker for de boende i omradet.

Varvets betydelse och alternativ anvandning: Det mer dn 100-ariga
varvsomradet ar véletablerat och passar val in i hamnomradet. Batar som
vinterupplaggs har behdver inte transporteras langa vagar, vilket ar en
miljomassig fordel. Om varvet férsvinner, forsvinner ocksa denna mojlighet.
Batagare i GKSS-hamnen kan anvanda varvets faciliteter for upptagning,
sjosattning, reparation och utrustning av sina batar. Andra alternativa
anvandningar foreslas: Svenska Sjoraddningssallskapet bor kunna ha verksamhet
pa fastigheten. Alternativt kan GKSS ta dver varvsomradet for sin verksamhet.

Antalet kajplatser i Goteborg, liknande den i Langedrag, har minskat Gver aren
och fa aterstar. GKSS-hamnen ar ett viktigt nav for batfolk pa Sveriges vastkust
med cirka 500 batplatser. Det ar nodvandigt att det finns méjlighet att ta upp batar
och mindre fartyg for service och vinterférvaring. Om varvet forsvinner pa grund
av husbyggnation, forsvinner dven denna viktiga funktion/majlighet for batfolket.

Servitut: Begransande servitut kan paverkabostadsbyggnationer i varvsomradet
och bor utredas mer. Det finns en tidigare 6verenskommelse mellan
fastighetsagaren pa Pejlingsgatan 11 och den tidigare agaren av varvet att inte
bygga hogre én den aktuella varvsbyggnaden.

Tillgangligheten i varvsomradet: | forslaget pastas att allmanheten har begransat
tilltrade till omradet, vilket ar felaktigt. Grinden har varit Gppen och olast i manga
ar, vilket gor det mojligt att passera genom varvsomradet dygnet runt, aret om. En
gangbana runt udden skulle ytterligare dka tillgangligheten utan att stéra
varvsverksamheten.

Byggnadernas hojd och utformning samt negativ paverkan pa havsutsikt: De
nya husen med hoga hojder passar daligt in i miljon. De &r for manga och for
hdga, upp till 16 meter. Mark- och Miljodomstolen avstyrkte ett liknande
byggnadsforslag pa Pejlingsgatan 2017 pa grund av skymd utsikt for grannar.
Detta bor gélla som prejudikat. De bifogade bildvisualiseringarna visar hur
varvsomradets miljo kan forandras negativt for bade grannar och bestkare och
kommer vara fult. Utsikt en viktig del av boendet i omradet. Manga boende i
omradet har valt att betala extra for att fa utsikt 6ver hav och skargard. Forslaget
skulle ta bort denna utsikt och minska vardet pa de befintliga fastigheterna. -
Samtidigt skall agaren till varvstomten tjana pa forsaljning av mark och
nybyggnation. Byggnadsnamnden bor foretrdda de etablerade grannarna i stallet
for en enda fastighetsagare. Nya bostader pa en hamntomt maste ta hansyn till
grannarnas intressen och deras etablerade fastigheter med utsiktslagen.

Tidigare beslut skall respekteras: Pa 1990-talet ville Bohus fastighetsholag
bygga bostader i omradet, men férutsattningen var att inte bygga hogre an den
befintliga varvsbyggnaden. Det aktuella projektet foreslar mycket hogre hus. Man
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bortser pa den punkten fran tidigare beslut. Forutséttningarna dr desamma 2023
som 1998, och tidigare beslut bor respekteras som prejudikat.

Kapacitetsbrist i VA-néatet: For att hantera ytterligare 36 hushall med upp till
180 personer kravs att VA-natet &r tillrackligt dimensionerat. Tidigare
projektforslag har visat att detta inte ar fallet. Kommunen maste sakerstélla att
kapaciteten racker for att inte paverka de nuvarande grannarna negativt. Om
kapaciteten inte racker, kommer kommunen att behéva investera i kostsam
utbyggnad av VA-nétet, vilket drabbar skattebetalarna.

Rimlighet och konsekvenser: Det ar inte rimligt att kommunen och dess
skattebetalare ska drabbas av investeringar for att tillgodose en privat markagares
exploatering av nya bostader pa industrimark. Projektet paverkar manga
kringboende grannar negativt genom férsdémrad boendemiljoé och minskat
fastighetsvarde. Kommunen bor visa hansyn till de redan etablerade grannarna i
stallet for att bara tillmotesga en privat exploator.

Planintressentens entreprendr: Sakagarna ifragasatter ocksa planintressentens
entreprendr som drev ett radhusprojekt i Hovas som sakagaren menar inte skottes
pa ett bra satt.

Forsaljning av kommunens mark: Kommunen &r positiv till att salja
narliggande mark vid Pejlingsgatan for att ansluta till husbyggnadsprojektet,
vilket indirekt subventionerar projektet for maximal vinst for exploatoren. Fragan
ar om det ar i grannarnas och allménhetens intresse att kommunens mark anvands
for att forverkliga ett privat byggnadsprojekt som berikar en privat
fastighetségare.

Tidigare beslut som vagledning: Byggnadsndmnden beslutade 2022 att stoppa
ett projektforslag att bygga 250 bostader i Ganlet i Onnered och i stéllet utreda
omradet som naturreservat. Beslutet togs efter kraftfulla protester fran de boende.
Pa samma sétt bor Byggnadsnamnden lyssna pa de boende i Véssingsé och
respektera deras synpunkter. Forslaget att bygga bostader pa varvstomten bor
stoppas, och omradet kan i stallet goras till ett natur- eller fritidsomrade.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oversiktsplan och lamplig
markanvindning”, "Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ”, ”"Hantering av dagvatten och markmiljé” samt "Servitut och
allmdnhetens tillgdanglighet till strandkanten”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, s& har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Gallande strandskydd sa berdrs planomradet ej av strandskydd. Detta pa grund
av att planomradet i dagsléget inte omfattas av detaljplan och da aterintrader inte
strandskyddet i och med planlaggning av marken.

Gallande vatten och avlopp sa bedoms inte detaljplanen innebara behov av
kapacitetshojande atgarder for dricksvatten, spillvatten eller brandvatten.

Gallande forsaljning av del av kommunal fastighet: Inom arbetet med
detaljplanen sa har det konstaterats att del av Alvshorg 655:316 (som innefattar
Pejlingsgatan), inte behovs for Pejlingsgatans behov. Darfor foreslas att denna
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planlaggs som kvartersmark for bostadsandamal. Avgransningen av
kvartersmarken tar hojd for eventuell framtida gangbana langs Pejlingsgatan i
anslutning till planomradet.

Ovriga synpunkter noteras.

24. Sakagare 6ster om planomradet
(38, 39, 43, 46)anser sammanfattningsvis foljande:

Omradets lamplighet fér marin verksamhet: Omradets beskaffenhet, lage och
behov gor det mycket vél lampat for marin verksamhet, bade nu och i framtiden.
Trots att dversiktsplanen anger omradet som verksamhetsomrade och mindre
hamn, bedomer kommunen att fastigheten inte langre ar andamalsenlig for
verksamhet pa grund av sin storlek och lage. Detta ifragasétts starkt. Det
ifragasatts om det verkligen ar i allmanhetens intresse att bygga stora lyxhus som
endast ett fatal har rad med. Att bygga bostader pa detta maritima varvsomrade
gar emot riktlinjerna for markanvandning och omradets karaktar. Om forslaget
genomfors, skulle det innebara en omfattande férandring av hamnen och hela
omradets karaktar, vilket skulle leda till att oersattliga varden gar forlorade.

Plan/byggintressenten var tidigare ordforande i GKSS, motsatte sig tidigare
byggnation av bostader pad varvsomradet och betonade da vikten av att bevara
omradet for marin verksamhet. Han papekade da att omradet behdvs for
expansion av batverksamhet och att det &r den enda plats dar GKSS
ungdomsverksamhet kan utvecklas. Nu &r han en av dgarna till varvet och vill i
stallet bygga bostader, vilket gar emot tidigare utfastelser.

Anpassning av bebyggelse: Om bebyggelse anda ska ske, foreslas ett mindre
antal enkla smahus som vanliga manniskor har rad att bo i och som smalter in i
den befintliga miljon. Det finns manga aldre, ensamstaende och barnfamiljer som
efterstravar ett boende i enplanshus eller radhus, en boendeform som saknas i
omradet. Detta skulle skapa en mer allmannyttig bebyggelse. Bebyggelsens hojder
bor anpassas utifran omradets karaktéar och geografiska forutsattningar. Genom att
bygga farre bostader och skapa mer grénomraden och motesplatser, skulle
omradet bli luftigare och mer levande, till nytta och gladje for bade boende och
besokare.

Byggnationens visuella paverkan: Enligt forslaget ska bebyggelsen vara
anpassad till platsens forutsattningar i skala och utformning, och att den fran
havssidan ska upplevas som underordnad landskapet. Det pastas ocksa att
byggnadernas placering och hojd har avvagts sa att inskrankningen av havsutsikt
fran omgivande fastigheter ar acceptabel ur ett helhetsperspektiv. Men
verkligheten visar nagot helt annat. Bilder som sakégaren bifogar som har
uppréttats av ett arkitektkontor pa sakagarens uppdrag med perspektiv fran
sakdgarens vardagsrum mot havet fére och efter byggnation visar tydligt att
byggnaderna dominerar landskapet och inskranker havsutsikten betydligt.

Planférslaget hévdar att bebyggelsen &r anpassad till platsens forutsattningar och
att nivaskillnaderna gor att byggnaderna trappas ner mot strandkanten. |
verkligheten dominerar byggnaderna miljon vilket gar emot pastaendet att de
skulle upplevas som underordnade landskapet. Att genomféra denna byggnation
upplevs som ett dvergrepp, dar exploatoren verkar vilja bygga sa mycket och
lyxigt som majligt for att maximera vinsten, pa bekostnad av boendes utsikt och
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husvarden. Detta anses orattvist och ifragasatter om marken verkligen ar lampad
for bostader om det inte &r I6nsamt att bygga féarre och mindre hus.

Trafikokning: Planforslaget pastar att det idag kor 290 bilar per dag i omradet,
med boende som star for 140 av dessa och verksamhet samt parkerande inom
fastigheten for 80 respektive 70 bilar. Detta anser sakégaren vara en orealistisk
berékning. Verkligheten visar att parkeringssituationen pa fastighetens tre olika
parkeringsytor en vanlig vardag kl. 11.00 endast har totalt fem parkerade bilar.
Denna dagliga syn, férutom under sjoséttningstider, motsager planforslagets
antaganden om trafikbelastning.

Detta ar orealistiskt: | planforslaget star det att befintlig verksamhet och allmén
parkering inom omradet belastar gatan med 136 bilar om dagen. Boende (28
fastigheter) belastar gatan med 140 dagliga korningar. Trafikverkets berédkningar
med 36 nya bostader skulle innebara cirka 130 bilresor, 30 kollektivtrafikresor
samt nagra resor med cykel per dygn. Det pastas att trafikmangden ar mattlig och
att mangden biltrafik blir ndgot lagre an vad befintlig verksamhet pa fastigheten
alstrar i nulaget.

Detta ar realistiskt: Befintlig verksamhet och allmén parkering belastar gatan
med cirka 25 bilar om dagen. Boende (25 fastigheter) belastar gatan med cirka 40
bilar per dag, och dven dessa boende aker kollektivtrafik. 36 nya bostader skulle
belasta gatan med cirka 130 bilar om dagen enligt deras berékning. Enligt denna
berakning skulle biltrafiken 6ka fran dagens cirka 65 bilar om dagen till 170 bilar,
vilket innebar en 6kning med 161 % om det blir bostadsbebyggelse enligt plan.
Planférslaget anger att detaljplanen forvantas ge en fordndrad trafiksituation nér
nuvarande verksamhet laggs ner och befintliga parkeringsplatser tas bort. Ja, en
forandrad trafiksituation blir det, men tyvarr till det sdmre, inte till det battre.

Okad trafikbelastning: Okad trafikbelastning ger stora konsekvenser for saval
Pejlingsgatan som utfarten till Saltholmsgatan. Korsningar med anslutande gator
och in-/utfarter skapar stor otrygghet och tydligt forsamrad trafiksakerhet. Pa
denna trafikerade gata ska alla trafikslag métas. Sparvagnar som kor till
Saltholmen belastar gatan med cirka 230 sparvagnar per dygn enligt Vésttrafiks
tidtabell. Lagg dartill alla dvriga trafikslag, sa forstar man att situationen redan
idag ar anstrangd vid utfarten fran Pejlingsgatan, Sextantgatan och
Angholmsgatan. Hastighetsbegransningen pa 30 km/h pa Saltholmsgatan f6ljs inte
alltid, vilket gor utfarterna farliga.

Att oka trafikbelastningen pa Pejlingsgatan med 161 % skulle markbart forsamra
forutsattningarna vid utfarten. For allas sakerhet och trygghet, tillat inte att
ytterligare éver 100 bilar ska passera vid denna utfart!

Pejlingsgatan: En 0kad biltrafik kommer att skapa stor tréngsel och otrygghet.
Pejlingsgatan saknar gang- och cykelbanor och det finns ingen plats for att bygga
sadana. Boende pa Pejlingsgatan behdver parkera pa gatan och normalt kan
biltrafiken bara ga i en riktning at gangen. Gatorna i omradet ar smaskaliga dar
gaende, cyklister och bilister samsas om utrymmet pa gatan. Nagra har idag
direktutfarter fran bostaderna.

Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdan dversiktsplan och limplig
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markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ” samt ”Servitut och allmdnhetens tillginglighet till strandkanten”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

25. Sakagare oster om planomradet
Sakagarens skrivelse har ocksa séants in av flera andra personer som har yttrat sig i
samradet. Till skrivelsen har bifogats bilagor och bilder, daribland ett utlatande av
stadsbyggnadsforvaltningen, for en forprévning av bostader pa fastigheten 2016;
en karta som visar alternativ till forslaget, samt "Bevara Langedrag” — en
debattartikel 3/8 - 1994 av GKSS davarande ordférande som nu &r
planintressenten i planarbetet.

Texten i sakagarens samradsyttrande har sammanfattats och tematiserats nedan:

Forslaget innebér en stor risk for att forlora viktiga varden och tillgangar i
omradet, och det bygger pa flera felaktiga och vilseledande pastaenden. Denna
detaljplan kommer, om den genomfdrs, att innebdra en omfattande forandring av
inte bara hamnen utan adven av karaktaren pa hela omradet. Det skulle leda till att
oersattliga varden gar forlorade for all framtid.

En detaljplan for ett litet begransat omrade har lagts fram for att tillmétesga krav
fran en investerare som har forvarvat delar av hamnomradet. Forslaget har tagits
fram for att marken ska kunna saljas till hgstbjudande exploatdrer. Det saknar
avgorande information och objektiva konsekvensbeddmningar, och
argumentationen i planforslaget ar hart vinklat och i vasentliga delar vilseledande.

Platsen bor utvecklas for maritim verksamhet och inte bostader:
Varvsverksamhet har bedrivits hér i 6ver 100 ar och omradet lampar sig
fortfarande utmarkt for detta andamal med sin skyddade hamn, kajer, nérhet till
alven och skargarden. Det enda som har dndrats ar markens vérde for en eventuell
exploator. Det ar inte sant att marken inte Iampar sig for varvsverksamhet. Vilka
behov och méjligheter kan GKSS, SSRS framgent se i att utveckla Langedrag
som centrum for marin verksamhet lokalt nationellt och internationellt. Det finns
redan idag manga foretag och verksamheter i Langedrag som kommer ha behov
av lokaler som kan tillskapas i hamnen.

Allmé&nheten har tvart om ett starkt intresse av att hamnen bevaras och utvecklas
med fortsatt tillgang for alla - inklusive turister. Detta projekt drivs enbart i en
parts privata vinstintresse och &r inte ett allmanintresse. Kommunen bor inte
prioritera lyxbostader med privata batplatser pa de maritima intressenas bekostnad
Goteborgs mojlighet att befésta sin position som maritimt centrum skulle
forsvinna i och med forslaget. Platsens maritima innehall och karaktar bor
fortsdtta vara ett starkt intresse for Goteborg och Sverige.

Oversiktsplanen: Forslaget gar emot gallande Gversiktsplan och dess krav att

skydda allméanintressen samt att ta hansyn till den befintliga miljon och historiska
varden. Oversiktsplanen betonar vikten av att bevara kust- och skargardsomraden
for rekreation och att starka det kustnéra laget genom att varna rekreationsvérden
och kustens speciella berglandskap. Manga strander i Bohuslan riskerar att offras
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for nybyggnationer. Lat det inte bli sa! Forslaget gar emot 6versiktsplanen. Den
betonar vikten av att bevara kust- och skargardsomraden for rekreation och att
starka det kustnéra laget genom att varna rekreationsvérden och kustens speciella
berglandskap.

Paverkar hamnen och de marina verksamheterna negativt: Vardet av att
bevara en historisk batkultur och unik varvsmiljo. Effekter pa verksamhet och
sysselséttning. Det borde vara i Goteborgs stads intresse att bevara den lokala
kulturen och utveckla den marina profilen for turistnaringen och internationella
bét- och seglingsevenemang och sadan naringsverksamhet. Batlivets behover
tillgang till varvsverksamhet. Goteborgs starka profil inom sjosport, internationell
segling och turism. Saval SSRS som GKSS har tidigare agerat starkt for att bevara
och utveckla hamnen som centrum for marin verksamhet lokalt, nationellt och
internationellt. Det finns redan idag manga foretag och verksamheter i Langedrag
som kommer ha behov av lokaler som kan tillskapas i hamnen. Ingen ny
omstandighet talar mot att omradet lampar sig for varvsverksamhet. Att det
faktum att hyrorna har hojts for verksamheterna for att géra det svart att driva
varvsverksamhet gor inte omradet olampligt for detta &ndamal.

Exploateringen skulle krava att ytterligare delar av hamnens vattenyta tas i
ansprak. Det skulle minska den tillgangliga vattenytan och paverka mojligheten
att vanda batar i hamnen. Dessutom skulle stora delar av de kvarvarande
vattenytorna tas upp av fortojningsplatser for smabatar och vattenskotrar.

Var finns mer lampade hamnar att forlagga verksamheten som nu bedrivs?
Goteborgsomradet har manga batar som behdver tillgang till servicevarv. De
flesta varv har redan forsvunnit da marken exploaterats. Snart finns inga varv kvar
och inga alternativa lokaler for varvsverksamhet.

Servitut och befintliga rattigheter, Galler servitut och strandskydd bara sa lange
marken inte blir for vardefull? Omradet &r redan idag fullt tillgangligt for
allméanheten. Effekten av exploateringen skulle snarare bli den motsatta, da en
smal gang mellan boendes altaner och batplatser inte lockar till promenader.
Omradet &r ett populart promenadstrak som, i kraft av ett officialservitut sedan
1856, ar tillgangligt for allménheten. Markégaren har forsokt utestanga
allménheten med grindar och skyltar, men detta har misslyckats da det inte haft
stod i lagen.

Allméanhetens tillgang till omradet: Exploateringen kar inte tillgangligheten for
allménheten till kust, hav och natur. Forslaget innebér att en av de mest vardefulla
markytorna i Goteborg skulle bebyggas med en miljoé som liknar Gated
Communities. Byggnadsprojektet skulle genom sin privata och avstangda karaktar
bara minska allménhetens tillganglighet.

Om omradet gors tillgangligt for allmanheten, skulle den tidigare planerade
gangbryggan fran varvet runt Vassingso vidare till Angholmsbron binda ihop
GKSS hamnen med Saltholmen, via den kulturstig som tillkommit pa initiativ av
boende pa Vassingso. Pastaende att omradet genom byggnadsprojektet skulle bli
mer tillgangligt for allmanheten bor stallas i relation till tidigare planer pa att
bygga en gangvag for allméanheten runt hela Vassingso.
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Kommunen bor inte heller upplata kommunal mark vid Pejlingsgatan till privat
exploatering.

Strandskydd: Strandskyddslagen och dess upphavande, samt prejudikat for
exploatering av besokta omraden, maste évervagas.

Trafik: Trafiksituationen &r redan idag problematisk och trafikutredningen ar
bristfallig. Planforslaget ger en felaktig bild av bade verkligheten och de
oundvikliga konsekvenser som exploateringen skulle medféra for att klara den
Okade trafiken. Bostéderna skulle belasta Pejlingsgatan med betydligt mer
biltrafik an idag. Pastaendet att dar idag kor 250 bilar per dag ifragasétts.
Pejlingsgatan saknar gang- och cykelbanor och plats for att bygga sadana, och
omradet har kvar sin karaktar fran en tid da omfattande biltrafik inte planerades.
Okad biltrafik skulle férsvara for gang- och cykeltrafik och forslaget forbiser helt
behovet av parkeringsplatser for bestkande. Bostaderna skulle belasta
Pejlingsgatan med betydligt mer biltrafik an idag. Pastaendet att dér idag kor 250
bilar per dag ifragasatts. Pejlingsgatan saknar gang- och cykelbanor och plats for
att bygga sadana, och omradet har kvar sin karaktar fran en tid da omfattande
biltrafik inte planerades.

Utfarten till Saltholmsgatan ar farlig och flera olyckor har skett dar. Okad biltrafik
skulle forsvara for gang- och cykeltrafik och forslaget forbiser helt behovet av
parkeringsplatser for besokande. Redan dag kan barn kan inte tillatas cykla till
skolan. Pa den narmaste delen av Saltholmsgatan registreras idag mer 3 olyckor
per ar, en del med mkt allvarliga personskador.

Detaljplanering bor goras for ett storre omrade: Hamnomradet bor inte
detaljplaneras enskilt. Om det ska detaljplaneras, bor detta goras for hela
Langedrag, Vassingso och Saltholmen samtidigt. Hur skall omkringliggande
omraden planeras for framtiden? Ska de knapras bit for bit? Varfor behéver man
inte planera for dessa samtidigt? Att lata exploatérer genom sma detaljplaner
komma 6ver bit for bit av de mest vardefulla omradena och lata oersattliga varden
ga till spillo for all framtid &r inte langsiktigt hallbart. Vilka nya forslag for
stadsdelen kan Prototyp Goteborg genera? Det aktuella forslaget bor inte
genomforas utan att dessa fragor besvarats:

Alternativ till forslaget: Kan Goteborg Stad I6sa in hamnen och bevara
mojligheten att utveckla den marina miljon i samarbete med lokala aktorer? Kan
annan mark erbjudas exploatéren Det finns manga andra lampliga platser i
Goteborg att bygga hus, dar narheten till dlven och skérgarden inte &r kritisk. Det
finns manga andra lampliga platser i Goteborg att bygga hus, dar narheten till
alven och skargarden inte &r kritisk. Vasentligt lampligare mark for
bostadsbyggande finns tex 600 m Sydost och 1000 m rakt s6der om det nu
aktuella omradet. Har finns ett nastan 100 ganger storre strandnara omrade dar
byggnation kan ske utan att skdvla en gammal fin, hogt alskad marin kulturmiljo,
utan problem med miljogifter och 6kande trafikfaror.

Hamnlaget kan behdvas for beredskapssyfte: Finns militara
beredskapsaspekter pa att offra annu en skyddad hamn med kajer och varv? - Med
den nya hotbilden kan snart redundans komma att behdvas. Tidigare kommunala

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

39 (65)



beslut har ibland fatt forédande konsekvenser, som forséljningen av hamnen i
Slite till Ryssland. Lat inte detta bli ett sddant oaterkalleligt misstag.

Miljoaspekter: Omradet lampar sig inte for bostader. Stora delar av den yta som
foreslas bebyggas har skapats genom utfylinad, vilket har lett till att biotoper
redan har forsvunnit. Detta bor utredas for att undvika prejudikat fér mer olovlig
skdvling. Miljoutredningen har visat att omradet ar fullt av miljogifter som
dverstiger gransvardena for bostadsbyggande med mer an tio ganger. Dessa
miljogifter ligger i direkt anslutning till vattnet. Dessutom skulle flera meters
markhojning, palning och omfattande utfylinad av vattenytan kravas.

Vadjan till Stadsbyggnadsnamnden:

Den gamla byggnadsnamnden beslutade med rostsiffrorna 5 mot 4 att ga vidare
med samrad. Detta innebér inte att man slutgiltigt har beslutat att genomféra
forslaget. Det ar fortfarande oklart om allmanheten kommer kunna paverka
beslutet som innebér att allmanintressen kan prioriteras fore ett privat
affarsintresse. Vi vadjar till Stadshyggnadsnamnden att avsla forslaget till
detaljplan. Alternativet ber vi att fragan bordlaggs i avvaktan pa nodvandiga
utredningar och att alternativa forslag hinner presenteras, sa att en korrekt och
objektiv helhetsbild med baring pa varsamhet, miljohansyn, langsiktig hallbarhet
och allménintressen kan bedémas. Manga menar att vara folkvalda bor beakta
detta ur ett demokratiskt perspektiv.

De flesta som bor i och omkring Langedrag, och som forstatt att vissa politiker
vill stoppa varvsverksamheten och bygga nya lyxbostéder, motsatter sig starkt
dessa planer och hoppas i stallet pa att varvsmiljon bevaras och utvecklas.
Tidigare har saval GKSS som SSRS uttryckt att de delat denna uppfattning.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn o6versiktsplan och ldmplig
markanvdindning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdverkan pda omgivande
fastigheter ”, "Hantering av dagvatten och markmiljo” samt “Servitut och

allmdnhetens tillgdnglighet till strandkanten”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Gallande strandskydd sa berdrs planomradet ej av strandskydd. Detta pa grund
av att planomradet i dagslaget inte omfattas av detaljplan och da aterintrader inte
strandskyddet i och med planlaggning av marken.

Ovriga synpunkter noteras.

26. Sakagare 6ster om planomradet
Sakéagarens yttranden sammanfattas nedan. Sakagaren ar ocksa en av dem som har
skickat in en gemensam skrivelse, se ocksa sammanfattning och kommentarer pa
punkt nr 25.

Oversiktsplanen och lokalisering av bostader: Pastdendet att omradet inte ar
andamalsenligt for verksamhet ar felaktigt. Omradets férutsattningar och lage gor
det mycket val lampat for marin verksamhet, bade nu och i framtiden.
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Att bygga bostader pa detta maritima varvsomréade gar emot dversiktsplanen. Ar
det verkligen i allmanhetens intresse att bygga stora lyxhus for ett fatal? Det finns
uppenbarligen mojlighet for kommunen att ga emot Gversiktsplanen och préva
bostadsbebyggelse pa platsen i en detaljplan. Sakégaren anser att en planlaggning
bor syfta till att mark- och vattenomraden anvands till det &andamal som de ar mest
lampade for, med hansyn till omradets egenskaper, lage och behov i enlighet med
oversiktsplanen. Oersattliga varden for hantverksamheten gar férlorade om
forslaget genomfors. Om det inte dr I16nsamt att bygga farre och mindre hus, utan
endast manga och stora lyxhus, sa ar kanske marken inte lampad for bostader?

Fria ytor for allmanheten: Bostader med privata batplatser for 36 batar inkraktar
avsevart pa den lilla fria yta som finns mellan bryggorna. Utbyggnad av
batplatserna kommer att minska allmanhetens tilltrade till vattnet, eftersom
omradet genom husens lage och narhet till batarna kommer att upplevas som ett
privat omrade.

Stadsbild: I planforslaget star det att bebyggelsen ska infogas i landskapet och
fran havssidan upplevas som underordnad landskapet. De visualiseringar som
gjorts visar att forslaget ej ar anpassat till platsens forutsattningar i skala och
formning. Sakagaren vill att de visualiseringar som en grupp sakagare har latit en
arkitektfirma gora lyfts fram sa att folkvalda politiker far mojlighet att ta stéllning.

Parkering och trafik: Parkeringssituationen pa fastighetens tre olika
parkeringsytor en vanlig vardag kl. 11.00 brukar vara totalt fem parkerade bilar,
forutom under sjosattningstider da nagot fler bilister forekommer. I planforslaget
star det att befintlig verksamhet och allman parkering inom omradet belastar gatan
med 136 bilar om dagen, vilket inte staimmer (max 30 bilar). Det star ocksa att
boende (28 fastigheter) belastar gatan med 140 dagliga korningar, vilket inte
heller stammer (max 56 bilar). Trafikforvaltningens berédkningar med 36 nya
bostader skulle innebéra cirka 130 bilresor, 30 kollektivtrafikresor samt nagra
resor med cykel per dygn, vilket &r troligt da de flesta har tva bilar och manga
gaster pa grund av att batplatser kanske kommer att hyras ut.

| planforslaget pastas att trafikméangden &r mattlig och att mangden biltrafik blir
nagot lagre an vad befintlig verksamhet alstrar i nuldget. Det stammer inte. Enligt
ovanstaende berakning skulle biltrafiken 6ka fran dagens cirka 45 bilar om dagen
till 175 bilar, vilket innebar néastan 400 % 6kning om det blir bostadsbebyggelse
enligt forslaget.

Korsningar med anslutande gator och in-/utfarter skapar stor otrygghet. Forslaget
forsamrad trafiksakerheten betydligt. Pejlingsgatan saknar gang- och cykelbanor
och det finns ingen plats for att bygga sddana. Boende pa Pejlingsgatan behover
parkera pa gatan och normalt kan biltrafiken bara ga i en riktning at gangen.
Sparvagnar som kor till Saltholmen belastar gatan med cirka 230 sparvagnar per
dygn. Trafiksituationen och hdga hastigheter gor redan idag ar anstrangd vid
utfarten fran Pejlingsgatan, men aven utfarterna fran Sextantgatan och
Angholmsgatan. Barnperspektivet har inte beaktats i trafikutredningen. Sakagaren
anser att all byggnation i omradet bor ske utan att bilar planeras in. Det finns
parkeringsplatser att tillga som anvéands bara under sommarhalvaret. Alla behover
inte bil. Bilpool kan utvecklas.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdn oversiktsplan och ldmplig
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markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ”, "Hantering av dagvatten och markmiljé” samt ~Servitut och
allmdnhetens tillgdnglighet till strandkanten”.

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.
Se ocksa kommentarer till yttrande 25.

27. Sakagare oster om planomradet
Motsatter sig att byggnationen kommer till.

Man undrar hur stadsbyggnadskontoret kan komma med ett forslag som pa intet
satt passar in i omradet (vad gor stadsarkitekten?) Skall en exploator forstora for
ca 10 — 15 fastighetsagare bara for att sjalv berika sig?

Utsiktsbortfall: Forslaget innebar att utsikten for flertalet fastighetsagare
forsvinner eftersom forslagets innebar 16 meter hdga hus. Varje befintlig fastighet
minskar i varde med flera miljoner.

Trafiken i omradet och ut mot Saltholmsgatan kommer troligen utmynna i
olyckor da det redan idag ar stora problem.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdverkan
pa omgivande fastigheter .

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, sa har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

28. Sakagare oster om planomradet
Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse fran éversiktsplan och ldmplig
markanvdindning” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter .

Avseende utsiktsbortfall fran aktuell fastighet, s& har planforslagets konsekvenser
och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en bilaga till
planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

29. Sakagare 6ster om planomradet
Kommentar:
Noteras.

30. Rattighetshavare 1, sakagare
Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande fastigheter”.
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Avseende utsiktsbortfall fran omgivande fastigheter, sa har planforslagets
konsekvenser och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en
bilaga till planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

31. Rattighetshavare 2, sakagare
ser positivt pa att forandra och forbattra omradet, sa lange det gors pa ett séatt som
ger mervéarde och bevarar dess unika karaktar. Stor hansyn maste tas till befintlig
bebyggelse, vilket inte gors i det nuvarande forslaget som skymmer utsikten och
forandrar miljon negativt. Trafiksituationen ar redan problematisk med dalig sikt
och osékra utfarter, vilket forvarras av det nya forslaget. Forslaget tar inte hédnsyn
till omradets unika karaktar och befintliga bebyggelse. Argumentet att
bebyggelsen skulle 6ka tillgangligheten langs kajerna ar felaktigt, da denna
mojlighet redan finns idagkommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: "Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande fastigheter”,
samt “Servitut och allmdnhetens tillginglighet till strandkanten”.

Avseende utsiktsbortfall frAn omgivande fastigheter, sa har planforslagets
konsekvenser och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en
bilaga till planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

32. Rattighetshavare 3, sakagare
Planens syfte ar att omvandla omradet fran verksamhetsomrade till bostadsomrade
och skapa allman tillganglighet till vattnet via gangstrak. Det &r dock oklart hur
dessa mal ska kunna uppnas samtidigt, da de verkar motstridiga. Det finns inget
allmant intresse for att skapa nya bostader i omradet.

Naturvarden: Inom planomradet finns betydande naturvéarden som skulle
forsvinna med den foreslagna detaljplanen. Det allmanna intresset av nya bostader
och tillganglighet till strandkanten har bedomts véga tyngre &n att bevara
naturvardena, trots att tva naturvardesobjekt med patagligt naturvarde har
identifierats.

Miljo: Fororeningshalter som Gverskrider Naturvardsverkets riktvarden har
konstaterats, vilket kraver en fordjupad jord- och sedimentanalys. Omradet ar
ocksa utsatt for 6versvamningsrisk pa grund av stigande havsnivaer, vilket
innebar att genomfdrandet av detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan.

Servitut: Den foreslagna detaljplanen foreskriver fastighetsindelnings-
bestdimmelse (a2). Denna bestdimmelse innebér att befintliga officialservitut
avseende rétt till vag och batplats, aktnummer 14-VAS-121.1,14-VAS-121.2 och
14-VAS-121,3, ska komma att upphévas inom planomradet. Sakagarna motsatter
sig denna forandring och menar att den inte ar forenlig med regleringen i 5 kap. 4
8, forsta stycket Fastighetsbildningslagensamt strider emot egendomsskyddet i 2
kap. 15 § Regeringsformen.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Servitut och allmdnhetens tillginglighet till strandkanten”.

Identifierade naturvéarden har inte bedémts vara majliga att bevara i nagon storre
omfattning, med hansyn till att uppfylla detaljplanens syfte om att verka for
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utvecklingen av smabatshamn och tillgangliggdra strandkanten. Identifierade
naturvarden har heller inte bedomts vara av sadant varde att ett bevarande av
dessa vager tyngre an att mojliggora detaljplanens syfte om att verka for
utvecklingen av smabatshamn och tillgangliggdra strandkanten.

Ovriga synpunkter noteras.

Hyresgaster, boende

33. GKSS hamnkommitté
Hamnkommittén foretrader hamnens brukare och batplatsinnehavare pa Alvsborg
855:305 m fl. .1. Byggnationen kommer att paverka stadshilden negativt samt att
naturvarden spolieras sdsom bortsprangning av bergsomrade med véxtlighet som
inramar berget. Det allmanna intresset att skapa bostader kommer sakerligen fran
Wingardhs, som sannolikt har egenintresse i detta. Kompensationsatgarder for
forstorda naturvarden har inte redovisats och finns saledes inte. Allmanhetens
tillganglighet till strandkanten finns redan idag.

2. Den trafikutredning som redovisas verkar ej tillfyllest. Trafikméangderna pa
Pejlingsgatan kommer enligt var bedémning oka vasentligt.

3. For bathamnens del ar det klar forsamring att batservice, typ Sjostadens
bétservice, forsvinner.

4. Det synes markligt att den hér fastigheten inte omfattas av strandskydd. Andra
omraden i vastra Goteborg omfattas av strandskydd trots att de inte ar
detaljplanelagda.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oversiktsplan och limplig
markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande

fastigheter ” samt “Servitut och allmdnhetens tillgdnglighet till strandkanten”.

Identifierade naturvarden har inte bedémts vara mojliga att bevara i nagon storre
omfattning, med hansyn till att uppfylla detaljplanens syfte om att verka for
utvecklingen av smabatshamn och tillgangliggdra strandkanten. Identifierade
naturvarden har heller inte bedomts vara av sadant varde att ett bevarande av
dessa vager tyngre an att mojliggora detaljplanens syfte om att verka for
utvecklingen av smabatshamn och tillgangliggdra strandkanten.

Gallande strandskydd sa berérs planomradet ej av strandskydd. Detta pa grund
av att planomradet i dagslaget inte omfattas av detaljplan och da aterintrader inte
strandskyddet i och med planlaggning av marken.

Ovriga synpunkter noteras.

34. Boende sydvast om planomradet
Inkom med samma skrivelse som 12. Sakagare sydvast om planomradet

Kommentar:
Se kommentar till sakégare 12.
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Ovriga
35. Boende pa Pejlingsgatan
Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren

23]

avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse fran éversiktsplan och limplig
markanvindning” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdaverkan pd omgivande
fastigheter”.

Ovriga synpunkter noteras.

36. Boende pa Pejlingsgatan
Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering.

Ovriga synpunkter noteras.

37. Boende pa Pejlingsgatan
Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oversiktsplan och ldmplig
markanvdndning” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdaverkan pd omgivande
fastigheter”.

Avseende utsiktshortfall fran omgivande fastigheter, sa har planforslagets
konsekvenser och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en
bilaga till planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

38. Boende pa Pejlingsgatan
Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan
pa omgivande fastigheter .

Ovriga synpunkter noteras.

39. Boende pa Pejlingsgatan
Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering” .

Ovriga synpunkter noteras.

40. Boende pa Pejlingsgatan
Saké&garna stodjer garna en exploatering som okar underlaget for service i
omradet, forutsatt att trafiksituationen forbattras till en trygg och saker niva. Det
ar viktigt att underlagsutredningar och avvégningar inom planens utformning gors
utifran ratt parametrar. Eftersom lokalgatorna idag upplevs som relativt osakra, ar
det svart att se hur ytterligare 40 hushall kan rymmas pa ett tryggt och sakert satt
inom samma gaturum.

Trafik: Det generella intrycket av underlagsutredningen PM Trafik- och
utformningsforslag ar att den missar vasentliga delar som forvéntas av en
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trafikutredning. Den dimensionerande trafiksituationen framstélls inte tydligt, och
det namns endast i forbigaende att storre fordon kommer forekomma. Det &r
oklart om dessa fordon kan métas och om svep- eller kérspar har gjorts. Gatornas
smalhet patalas aterkommande, men inga matt anges, och befintligheten relativt
framtiden utreds inte.

En utredning av denna omfattning bor atminstone hantera resvagar, trafikfléden
och korsningar mer noggrant. Citatet ”Aven om gator och gingvigar kring
planomradet inte uppfyller nu radande standard, ger denna detaljplan inga skal att
gora ingrepp i kringliggande vignat” sammanfattar utredningens andemening.

Forskolor i naromradet: Narmaste forskola finns vid Tallatgatan, cirka 700
meters gangvag fran planomradet. Det rader stor brist pa forskoleplatser i
naromradet, och det finns en risk att demografin inte forandras namnvart utifran
det givna planforslaget. Det bor 6vervagas om tillkommande bebyggelse och dess
behov kan hanteras inom befintlig service. Om- och tillbyggnader av befintliga
skolor och forskolor beddms vara mojliga att genomfora, men det &r inte rimligt
att en privat exploator ska belasta servicefunktionerna i omradet med
ombyggnadskostnader.

Gestaltningsbestammelser: Detaljplanen reglerar inte de tillkommande
byggnadernas gestaltning. Gestaltningen bor regleras tydligare for att sakerstalla
hansyn till omradet och kusten.

Behov av bostadsnara park: Angholmsparken &r en bostadsnara park som nés
fran planomradet inom 300 meters gangavstand. Parken har en mindre lekplats
och inom 500-600 meters gangavstand finns en storre lekplats vid Talattagatan.
Sakégaren anser att detaljplanen bér inbegripa Angholmsparken sé att resurser
kan avsattas for underhall av parken, da belastningen pa parken och
omkringliggande naturomraden kommer att 6ka med forslaget.

Buller fran segelmaster namns i underlagsutredningen men utreds inte narmare.
Det ar ett ljud som kan forvantas sommartid, men bor anda utredas for att
faststalla om det utgor en olagenhet. Vinterliggande batar i GKSS kan ocksa bidra
till buller, vilket bér beaktas, som i Lansstyrelsens beslut kring Amundé marina.
Ockeré hamn har liknande tillsynsfragor fran miljoenheten.

Parkering: Parkeringsbehovet inom planomradet &r lagt raknat med tanke pa att
det ar troligt att hushallen kommer att ha fler an en bil. Det paverkar lokalgatorna
och redan overbelastade tillstandsparkeringar. Parkeringsbehovet maste
tillgodoses inom planen for att inte belasta befintlig infrastruktur.

Buller fran den marina verksamheten i hamnen: Motorljud och slagljud fran
master och linor fran batar omfattas inte av riktvarden for industribuller men kan
anda vara stérande. Vid eventuell olagenhet ar det verksamheten som drabbas.
GKSS bor vara inforstadda med detta, och ljudnivaerna fran GKSS maste utredas.

Trafik: Trafikalstringen bedoms vara mattlig och nagot lagre dn vad befintlig
verksamhet och parkeringsplats alstrar i nuldget. Om underlaget och antagandena
ar fel, blir dock dven resultatet fel. En trafikmatning pa Pejlingsgatan i juni 2022
visade en genomsnittlig dygnstrafik pa 262 fordon, med en andel tung trafik pa
9,6 %, vilket kan ha paverkats av sasongen for sjosattning av batar. Av dessa
fordon uppskattas 150 genereras av verksamheten och parkeringen inom
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planomradet. Sakagarna anser att matningarna maste kompletteras och utokas,
samt att ytterligare analyser gors kring hur trafiken forandras 6ver dygnet.

Trafikutredningen beddmer tryggheten inom befintligt trafiksystem som god, men
detta &r mer ett antagande &n en grundlig utredning. Pejlingsgatan bor darfor
inkluderas i detaljplanen sa att utformningen av gatan regleras i stéllet for att
hanvisa till eventuella 16sningar i framtiden.

De smala gaturummen med korta siktstrackor anses hastighetsddmpande inom
bostadsomradet, men detta skapar osakerhet. Kompletterande hastighetsméatningar
langre upp fran gatan behdvs, da hastigheterna pa Pejlingsgatan generellt
overskrider den tillatna hastigheten.

Trafikolyckor registrerade i STRADA inom utredningsomradet under 20112021
ar totalt 32, varav de flesta ar singelolyckor med cykel. Det finns ett stort
morkertal kring olyckor i dessa korsningar, vilket visar att omradet inte ar tryggt
eller trafiksakert. Att andra anvandningen av in- och utfarter l1angs Saltholmsgatan
utan atgarder ar anmarkningsvart.

Inga nya allménna gator tillkommer, men befintlig gatusektion bor tas fram for att
utredningen ska vara begriplig. Det ar viktigt att visa att befintlig gata ar adekvat
for andamalet.

Nuvarande karaktar behalls, och de smaskaliga gaturummen kommer fortsatt
inrymma bilister, cyklister och fotgéngare. Utredningen verkar dock ha ett fardigt
facit kring att inga atgarder ska vidtas langs Pejlingsgatan. Fragan maste utredas
ordentligt eller tydliggoras.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ~Avvikelse frdn oversiktsplan och limplig
markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ”, "Hantering av dagvatten och markmiljo” samt “Servitut och
allmdnhetens tillgdnglighet till strandkanten”.

Sarskilda utformningsbestammelser avseende gestaltning har inte beddmts vara
motiverade att infora i plankarta, utéver foreslagna planbestammelser.
Kommande bygglovsprovning kommer att fortsatt att hantera fragan om
anpassning till omgivningen och god bebyggd miljé vidare.

Bullerutredningen har tagit hansyn till buller fran smabatshamnsverksamheten
och for ett resonemang om detta.

Identifierade naturvarden har inte bedémts vara mojliga att bevara i nagon storre
omfattning, med hansyn till att uppfylla detaljplanens syfte om att verka for
utvecklingen av smabatshamn och tillgangliggdra strandkanten. Identifierade
naturvarden har heller inte bedomts vara av sadant varde att ett bevarande av
dessa vager tyngre an att mojliggora detaljplanens syfte om att verka for
utvecklingen av smabatshamn och tillgangliggora strandkanten.

Ovriga synpunkter noteras.

41. Boende pa Saltholmsgatan och Sextantgatan
Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdn oversiktsplan och ldmplig
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markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ” samt ”Servitut och allmdnhetens tillginglighet till strandkanten”.

Ovriga synpunkter noteras.

42. Boende pa Sextantgatan

Kommentar:
Noteras.

43. Boende pa Sextantgatan

Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”.

Ovriga synpunkter noteras.

44. Boende pa Sextantgatan

Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”.

Ovriga synpunkter noteras.

45. Boende pa Sextantgatan
Bevara varvet: Stoppa bostadsbebyggelse pa varvet och bevara det! Det finns ett
stort behov av varvsverksamhet pa Langedrags batvarv, och att pasta att varvet
inte langre ar andamalsenligt ar felaktigt. Varvet har potential att vaxa, men detta
kraver att dversiktsplanen forblir intakt. Nuvarande &gare hindrar denna
utveckling genom att vilja bygga stora och dyra bostader i stéllet.

Fel inriktning: Stoppa byggandet av stora och hdga lyxbostader som inte passar
in i omradet! Dessa hus skulle forstra den marina karaktaren och landskapsbilden
i Langedrags hamn. Byggandet av lyxhus som fa har rad med &r inte i
allmanhetens intresse.

Trafik: Stoppa dkad biltrafik pa vara sma gator! Byggandet av 36 nya lyxhus
skulle 0ka trafiken med 130 bilar per dag, vilket skulle forsdmra sakerheten och
tryggheten pa vara gator, sarskilt for barn som cyklar eller gar till skolan. Vara
gator &r inte anpassade for denna 6kade trafikbelastning.

Lat inte agarens ekonomiska intressen ga fore sunt férnuft och tradition!

Till yttrandet har bifogats utdrag fran en debattartikel 6/9 — 94 i GP undertecknat
ordférande i GKSS.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse fran éversiktsplan och ldmplig
markanvdndning” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdaverkan pd omgivande
fastigheter .

Ovriga synpunkter noteras.
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46. Boende pa Rodergatan
Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren

avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdn oversiktsplan och lamplig
markanvindning” samt ”Hantering av dagvatten och markmiljo”.

Ovriga synpunkter noteras.

47. Boende pa Rodergatan
Kommentar:
Yttrandena noteras

48. Boende pa Styrbordsgatangatan
Tatbebyggelse av bostader pa strandtomt vid en stor, unik smabatshamn skulle fa
oreparerbara negativa konsekvenser for all framtid for alla boende runt omkring,
for batfolket i Langedrags hamn och for turister och besokande som fritt vill
kunna rora sig i omradet. Vi har alltfor fa liknande omraden utmed Vastkusten,
varfor det géller att spara de fa som finns kvar, tills ett viktigt behov dyker upp,
som kraver tillgang till hamn, batliv och diverse servicemojligheter i denna miljo.

Kommentar:
Yttrandet noteras

49. Boende pa Styrbordsgatangatan
anser inte att det inte skall byggas alls men att man bor ta hénsyn till héjder och
trafik som blir. Det &r alldeles for htga byggnader som planeras idag samt att man
bor fundera pa trafiken som blir inom radet.

Personen har bifogat en gemensam skrivelse, se yttrande 25.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 25

50. Boende pa Vasterhavsvagen
Goteborgs Oversiktsplan betonar vikten av parker, naturomraden och maétesplatser
for att 6verbrygga fysiska, mentala och sociala barridrer. Langedrag och
Saltholmen &r populara omraden nara havet, lattillgangliga via sparvag, men de
flesta strandnéara omraden ar upptagna av villor eller parkeringsplatser, vilket
begransar allménhetens tillgang. Forslaget ar att utveckla omradet med en park,
lekplatser och en gasthamn for att skapa en inkluderande métesplats och forbattra
tillgangen till havet for alla goteborgare. Kritiken &r att det nuvarande
planforslaget gynnar kapitalstarka kopare av villor och inte minskar
segregationen, vilket gar emot 6versiktsplanens mal. Darfor yrkas det pa att
planforslaget

Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende:”Avvikelse fran oversiktsplan och ldmplig markanvdindning”.

Ovriga synpunkter noteras.

51. Boende pa Vasterhavsvagen
anser att den planerade byggnationen &r omfattande, kompakt och estetiskt oskon,
vilket bryter mot den omgivande bebyggelsen och kustlinjen. Markégarens fokus
pa ekonomisk vinning ar i obalans med miljohansyn. Aven om de boende sjélva
paverkas i begransad utstrackning av forlorad utsikt 6ver vattnet och 6kad
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biltrafik, vill vi uttrycka vart stod for de fastighetsagare som drabbas mer patagligt
av projektet

Kommentar:
Noteras.

52. Boende pa Saltholmsgatan

Onskar ytterligare utredning av trafiksituationen i omréadet och speciellt
Pejlingsgatan innan beslut fattas i &ndring av detaljplanen

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”.

Ovriga synpunkter noteras.

53. Boende pa Saltholmsgatan
Geoteknik och markmiljo: Kajen kommer inte att klara av de markarbeten som
kravs och den kontaminerade botten &r ytterligare ett skél att inte genomféra
projektet. Hela Hinsholmskilen har utretts for byggnation flera ganger, men alltid
fallit pa miljokonsekvenserna. Att riskera detta i hamnen, nara tva populéra
badplatser (Kungabryggan och Angholmen), 4&r mycket oansvarigt. Jag uppmanar
Stadshyggnadskontoret att besoka omradet en morgon eller kvall under juni-
augusti for att se hur manga goteborgare som badar har.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdn oversiktsplan och limplig
markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdverkan pd omgivande
fastigheter ” samt ”Hantering av dagvatten och markmiljo.

Ovriga synpunkter noteras.

54. Boende pa Saltholmsgatan
Det ar redan nu en dverbelastning pa vagnatet till Langedrags hamn. Vi kan inte
se nagon langsiktig 16sning pa parkerings problemen som redan nu &r oldsta .

Hur skall ni I6sa utfarten vid Saltholmsgatan dar alla de ny infyttade skall kora,
Saltholmsgatan ar redan en 6veranstrangd gata? Hastigheten ar redan for hog pa
Saltholmsgatan. Cyklister, gangare, sparvagnar, bussar, bilar, raddningasfordon,
mopeder, Pejlingsgatan korsningen Saltholmsgatan har en mycket begrénsad sikt,
mycket farligt.

Hur far man bygglov sa néra vattnet, nar lagen sager ca 300 meter?
Hur kan man bygga ett sa stort byggkomplex pa en sadan liten yta?

Ovriga hus i omrédet ser inte ut som dessa nya byggnader, byggnadsidén passar
inte.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan
pa omgivande fastigheter ”.

Gallande strandskydd sa berors planomradet ej av strandskydd. Detta pa grund
av att planomradet i dagsléaget inte omfattas av detaljplan och da aterintrader inte
strandskyddet i och med planléggning av marken.
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Ovriga synpunkter noteras.

55. Boende pa Saltholmsgatan
Personen har bifogat en gemensam skrivelse, se yttrande 25.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 25.

56. Boende pa Saltholmsgatan

Som boende i omradet och foretagare inom den marina néringen anser personen
att det ar fel att bygga bostader pa ett omrade som ar val lampat for
varvsverksamhet. Det dr redan nu alldeles for manga omraden, lampliga for
varvsverksamhet for bade yrkessjofart och fritidshatsflottan som har bebyggts
med bostader i Géteborg. Lat inte detta omrade ga samma 6de till motes.

De foreslagna byggnaderna passar inte in i Langedrag utan utgor ett stilbrott mot
Ovrig bebyggelse.

Tillfartsvagarna till varvsomradet inte ar anpassade for ett sa stort antal bilar som
dessa bostader for med sig.

Bevara Langedrag som den batlivsmetropol det & med bland annat GKSS,
Sjoraddningssallskapet och da aven varvsverksamhet.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oversiktsplan och limplig
markanvindning” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdaverkan pd omgivande
fastigheter .

Ovriga synpunkter noteras.

57. Boende pa Saltholmsgatan
ar uppvaxt ett stenkast fran varvstomten och ar bekymrad 6ver planen att helt
begréansa tillgangen till havsutsikten och tillgang till promenadstrak. Personen
protesterar mot forslaget med hansyn till 6kad trafik i omradet, brist pa
parkeringar, 6kade luftfororeningar men framst pa forfulning av detta naturskona
omrade déar personen sedan barnsben &r uppvéxt och alltid van att se och kanna
havet. personen ar bekymrad att tillgangligheten blir begransad sa att passagen
fran GKSS hamnen forsvinner — detta &r en mycket trevlig gangvag som ser ut att
helt forsvinna vid ovan foreslagna utbyggnad. Personen ser da hellre att man som
kompromiss kan anldgga mindre sjobodar kanske med tillhdrande batplats.

Kommentar:
Noteras

58. Boende pa Saltholmsgatan
Ifragasatter forslaget kan vara forenligt med kommunens kulturmiljéprogram i,
Oversiktsplanen mm
Kommentar:
Omradet berdrs inte av stadens kulturmiljoprogram.

59. Boende pa Saltholmsgatan

Goteborgarna och turisterna uppskattar att se vattnet, bergen och kustlinjen med
alla 6ar, och det &r latt att ta sparvagnen till Langedrag. Darfor ar det viktigt att
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bevara de kvarvarande kustomradena. Langedrag ar kant langt utanfor stadens
granser och har en rik maritim historia, sarskilt i den gamla hamnen dar batsman
och tullare har bott. GKSS varnar om kappseglingstraditioner, och den lilla inre
hamnen préaglas av smabatsliv.

Att bygga 36 radhus med en smabatshamn kéanns overkligt och inklamt, och skulle
forstora den historiska batkulturen och varvsmiljon som &r viktig att bevara.
Enligt Gversiktsplanen &r en mindre hamn tankt vid det tidigare batbyggeriet,
kompletterad med rekreationsomraden som lekplats, motionsplats och boulebana.
En kompakt vagg av hus skulle forstéra den skéna hamnpromenaden och utsikten.

Det finns ocksa en stig pa Vassingso, Kuststigen, som leder till utsikten och
korsar Pejlingsgatan till tennisbanan.

Det viktigt att starka och synliggdra det kustnéra landskapet genom att bevara
rekreationsvarden och kustens specifika berglandskap, och att aterstalla den lilla
havsviken till sitt tidigare skick.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Awvikelse frdan versiktsplan och limplig markanvindning” samt
"Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pd omgivande fastigheter”.

Ovriga synpunkter noteras.

60. Boende pa Saltholmsgatan
motsétter sig starkt den projekterade byggnationen av varvstomten pa
Pejlingsgatan. Omradets beskaffenhet och lage ar synnerligen lampat for marin
verksamhet. Detta har géllt i manga generationer och géller dven i framtiden. Som
batagare ar det mycket viktigt att ha ett kompetent varv i narheten.

Idag ér tillgangligheten for promenader vid vattnet i omradet mycket god.
Byggnation helt ner mot vattnet kommer med valdigt stor sannolikhet att begransa
denna tillganglighet.

Att marken anvants som varvsomrade under véldigt manga ar betyder att det finns
mycket gifter som maste saneras. Detta tillsammans med hojningen av
vattennivan gor knappast marken lamplig for denna typ av byggnation.

Trafiksituationen i omradet kommer att bli &n mer katastrofal. Pejlingsgatan
medger inte motande bilar och att enkelrikta och i stéllet belasta Rodergatan och
Angholmsgatan 4r knappast en losning. Utfarten fran Pejlingsgatan till
Saltholmsgatan ar redan idag farlig och med kraftigt 6kad trafikmangd okar risken
for olyckor.

Skrivelse identisk med gemensam skrivelse (se samradsyttrande 25)

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse fran éversiktsplan och limplig
markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ” samt “Hantering av dagvatten och markmiljé”.

Ovriga synpunkter noteras.
Se aven kommentarer till samradsyttrande 25.
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61. Boende pa Saltholmsgatan
Varvsverksamheten har en uraldrig och naturlig plats vid Goteborgs paradhamn,
som ar en populdr destination fér batar fran hela Europa. Gastande batar soker sig
hit for att fa tillgang till en servicevanlig hamn som kan erbjuda hjalp med
eventuella skador pa batarna samt trygg och smidig kommunikation till Géteborg.
Utan varvsverksamheten skulle gasthamnen fér Goteborgs Kungliga
Segelséllskap k&nnas mycket torftig och sakna en viktig funktion.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Awvikelse fran oversiktsplan och ldmplig markanvindning”.

Ovriga synpunkter noteras.

62. Boende pa Saltholmsgatan
Att bygga sa moderna hus i omradet ar direkt opassande. Som en stor mur, fult.

Helt vansinnigt att oka trafik trycket pa Saltholmsgatan, en gata som redan ar helt
livsfarlig att vistas pa efter som Trafikverket dkat hastigheten till 50 km/tim
.Gatan ar redan dver belastad. Aven skicket pad gatan &r daligt och den &r alldeles
for smal . Stora tunga sparvagnar borde vanda vid Hinsholmen.

Se till att upprusta strackan fran Karingberget och ut till saltholmen, dar batarna
vander, de ar smutsigt och risigt, gangbanan &r igenvéxt och de saknas
overgangsstallen, och hastigheten &r alldeles for hog . Trasiga trottoarer.

De behdvs mer parkeringar ute i Langedrag, inte mer bilar

Kommentar:
Noteras

63. Boende pa Saltholmsgatan
| dagsléaget ar Saltholmsgatan hart anstrangd av sparvagn, buss samt bilister och
en exploatering enligt plan skulle pafresta &nnu mer. Merparten av alla bilister
haller sig dessutom inte till anvisad hastighetsbegransning vilket ocksa skapar stor
osakerhet for bade barn, motionarer, boende och djur. Bygget kan inte genomfaras
forran det finns en ordentlig plan och atgarder for trafikeringen av gatorna.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”.

Ovriga synpunkter noteras.

64. Boende pa Saltholmsgatan

Motsétter sig bestamt om byggandet av hus pa f.d. Hjalmar Johanssons
varvsomrade. Detta omrade skall givetvis vara for marin verksamhet. Har svart
att acceptera att myndigheterna och byggherrar har ratt att i det offentliga rummet
bygga for, en av de vackraste utsikter, bara for egen vinnings skull. Varfor har de
rétt till det?? Sager en gammal seglare som njutit av GKSS hamnen i hela mitt liv.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Awvikelse fran oversiktsplan och ldmplig markanvindning”.

Ovriga synpunkter noteras.
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65. Boende pa Kapproddaregatan

Jag vadjar darfor till Byggnadsnamndens ledamoter att avsla forslaget till
detaljplan och i stéllet varna och utveckla denna unika marina miljo.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Awvikelse fran oversiktsplan och ldmplig markanvindning”.

Ovriga synpunkter noteras.

66. Boende pa Kapproddaregatan

Som boende pa Vassingsé motsatter jag mig starkt den foreslagna detaljplanen for
bostader av flera skél:

Lamplighet for varvsverksamhet: Omradet ar mycket val lampat for
varvsverksamhet, sarskilt med narheten till GKSS-hamnen som lockar manga
batagare och batturister. Det finns potential att utveckla omradet marint, vilket
manga entreprenorer skulle vara intresserade av

Trafikproblem: Omradet nas via Pejlingsgatan som ansluter till Saltholmsgatan,
en gata som redan ar hart trafikerad av boende, besokare och kollektivtrafik. Att
tillfora 36 fastigheter, dar varje hushall sannolikt har tva bilar, skulle forvarra
trafikproblemen och paverka sakerheten negativt.

Parkeringsbelastning: Goteborgs Stads Parkeringsbolag har cirka 1500
parkeringsplatser for boende i sodra skargarden pa Saltholmen, vilket ytterligare
belastar Saltholmsgatan, sérskilt under sommaren.

Sammantaget finns det inget som talar for att denna detaljplan bor forverkligas,
och jag vadjar om att den avslas.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering” samt "Avvikelse frdan oversiktsplan och lamplig
markanvindning”.

Ovriga synpunkter noteras.

67. Boende pa Loggvagen
Personen har ocksa skickat in en gemensam skrivelse, se yttrande 25 ovan.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oversiktsplan och lamplig
markanvindning”, "Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ” samt “Servitut och allmdnhetens tillgdnglighet till strandkanten”.

Ovriga synpunkter noteras.
Se dven kommentar for yttrande 25.

68. Boende pa Regattagatan
Personerna anser att Stadsbyggnadsnamnden ska avsla forslaget till detaljplan.
Alternativt bor fragan bordlaggas i vantan pa nddvandiga utredningar och
alternativa forslag som tar hansyn till varsamhet, miljohansyn, langsiktig
hallbarhet och allmanintressen
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Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdn oversiktsplan och laimplig
markanvindning”, "Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ”, "Hantering av dagvatten och markmiljo” samt ~Servitut och
allmdnhetens tillgdanglighet till strandkanten”.

Ovriga synpunkter noteras.

69. Boende pa Regattagatan
har skickat in en gemensam skrivelse, se yttrande 25 ovan.

Kommentar:
Se kommentar for yttrande 25.

70. Boende pa Regattagatan
har skickat in en gemensam skrivelse, se yttrande 25 ovan.

Kommentar:
Se kommentar for yttrande 25.

71. Boende pa Regattagatan
motsétter sig projektforslaget pa grund av den okande biltrafiken pa Vassingso,
som &r ett problem aret runt. De upplever svarigheter att ta sig ut pa
Saltholmsgatan och att korsa cykelbanan och gatan som gaende. De &r oroliga for
att den omfattande utbyggnaden kommer att forvarra trafiksituationen och
parkeringsmajligheterna, sarskilt eftersom omradet redan har problem med
parkerade bilar pa smagatorna, vilket utgor en trafikfara och ett miljoproblem.

Omradet kring Langedrag och Véssingso kannetecknas av villabebyggelse med
stora tradgardar och ldre hus av skargardskaraktar. Den foreslagna
exploateringen skulle forandra omradets sardrag negativt, vilket dven avrads fran i
Goteborgs Stadsbyggnadskontors rapport. Rapporten rekommenderar att
nybyggnation och ombyggnation bér begransa héjden av bebyggelsen och félja
terrangen for att bevara omradets karaktar. Tomterna bor vara av relativt stor
skala och naturstensanlaggningar bor bevaras for att omradet ska behalla sin
borgerliga villastadskaraktar.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdn oversiktsplan och lamplig
markanvindning ” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter .

Ovriga synpunkter noteras.
Se dven kommentar for yttrande 25.

72. Boende pa Angholmsggatan
har skickat in en gemensam skrivelse, se yttrande 25 ovan.

Kommentar:
Se kommentar for yttrande 25.

73. Boende pa& Angholmsgatan
Vi har markt att trafiken till 6arna i Sodra skargarden har 6kat avsevart under de
senaste 10 aren och detta galler hela aret.
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Det &r vid vissa tidpunkter mycket svart att ta sig ut pa Saltholmsgatan framfor
allt med bil men aven géaende for att nd hallplats till sparvagnen.

Vi ér oroliga for att man med en kraftig exploatering enligt férslag fran
exploatorerna okar trycket i ett redan utsatt omrade bade avseende trafik som
namnts men dven parkeringar. Pa sommaren ar det p-forbud men under resterande
tid star det bilar parkerade pa alla smagator i omradet dygnet runt.

Omradet vi bor i kdnnetecknas av villabebyggelse med tradgardar och aldre hus
med skargardskaraktar i huvudsak. Den exploatering som foreslagits ar av helt
annan karaktar

Gor inte stad av villaomrade. Bevara tradgardsstader.
Ingenting ar dimensionerat for den fortatning som foreslagits.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering” samt "Stadsbild, utsiktsbortfall och pdaverkan
pa omgivande fastigheter .

Ovriga synpunkter noteras.

74. Boende pa Angholmsgatan
har skickat in en gemensam skrivelse, se yttrande 25 ovan.

Kommentar:
Se kommentar for yttrande 25.

75. Boende pa Babordsgatan

Boende i omradet motsatter sig starkt byggandet av bostader pa varvsomradet vid
GKSS hamnen av flera skal:

Marin verksamhet: Varvsomradet ar viktigt for den marina verksamheten,
inklusive snabb inspektion och atgarder av batar samt vinterforvaring, vilket
gynnar manga batéagare.

Okad trafik: Byggandet av lyxhus skulle leda till 6kad trafik, vilket skulle
forvarra de redan farliga utfarterna mot Saltholmsgatan och péaverka sakerheten
for barn och gang- och cykeltrafik.

Miljéanpassning: De planerade husen ar for stora och passar inte in i den
nuvarande miljon.

Bostadsbehov: Detaljplanen bor fokusera pa att skapa bostader for vanliga
manniskor istallet for lyxhus, som frdmst gynnar entreprenérer och &gare.

Tillganglighet: Det finns redan tillracklig tillganglighet utmed vattnet genom
varvsomradet.

Detaljplan: En mer omfattande detaljplan for hela omradet behovs for att hantera
trafik och parkeringsproblem langsiktigt.

Strandskydd: Fragor stalls om strandskyddet och dess tillampning, sérskilt med
tanke pa framtida hojningar av vattennivan.

Sammanfattningsvis anser de boende att byggandet av lyxhus i detta kénsliga
omrade ar olampligt och att befintlig verksamhet bor bevaras.
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Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdn oversiktsplan och laimplig
markanvindning”, "Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ”, "Hantering av dagvatten och markmiljo” samt ~Servitut och
allmdnhetens tillgdanglighet till strandkanten”.

Gallande strandskydd sa berérs planomradet ej av strandskydd. Detta pa grund
av att planomradet i dagslaget inte omfattas av detaljplan och da aterintrader inte
strandskyddet i och med planlaggning av marken.

Ovriga synpunkter noteras.

76. Boende pa Angholmen
ifragasatter starkt det projektforslag avseende bostadsbyggnation av 36 fastigheter
med en hojd pa 13-16 meter pa den gamla varvstomten pa Pejlingsgatan i
Langedrag. Varken beskrivning av planforslag eller 16sningar pa infrastruktur
kanns genomténkt eller anpassat till existerande miljo. Intensifiering av trafik ser
vi som en stor fara. Forslag om att enkelrikta trafik pa narliggande gator innebar
med stor sannolikhet att fordon snarare kommer framféras med betydligt hogre
hastighet an idag vilket ar allt annat an 6nskvart. Personerna har skickat in en
gemensam skrivelse, se yttrande 25 ovan.

Kommentar:
Se kommentar for yttrande 25.

77. Boende pd Angholmen
Det ar valdigt overbelastat med trafik pd Angholmsgatan/pejlingsgatan. Valdigt
svart att ta sig ut pa morgonen med en farlig cykelkorsning pa Saltholmsgatan.

Att bygga nya bostader utan att ta hansyn till trafiksituationen ar direkt farligt
trafikmassigt.

Ifall det skall byggas nya bostader i denna mangd sa maste trafiksakerheten 16sas i
detta omrade. Det ar direkt farligt for cyklister men aven till viss del for
fotgangare.

Parkering pa Angholmsgatan &r férbjuden pd sommarhalvéret men sker anda ( de
&r duktiga pa att lappa bilar, men &nda). Detta innebar att trafiksituationen pa
Angholmsgatan ar redan belastad som den ar.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”.

Ovriga synpunkter noteras.

78. Boende i Torslanda
Varfor planeras det inte for lagenheter i detta omrade? Det saknas verkligen i
Langedrag. Ett antal 3-5-vaningshus skulle innebara att manga fler far mojlighet
till en bostad och det skulle bli en mer blandad befolkning. I och med den
planering som nu finns, cementeras utanforskapet i Goteborg, eftersom ytterst fa
har ekonomiska mojligheter att kdpa ett fristaende hus i Langedrag.

Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande fastigheter ”.
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Ovriga synpunkter noteras.

79. Boende pa Eckragatan
Det finns sakert manga synpunkter om detta projekt, pa den positiva sidan sa
skulle ett omrade som idag ar stangt for allmanheten goras tillgangligt och fler
boende i omradet kan sékert ha en positiv inverkan pa verksamheter i omradet.
Som boende i inte absolut narhet till omradet, utan en kort promenad dérifran, kan
jag dock tycka att det kanske blir trist att det byggs som en "mur" mot kajen.
Kanske kan man dvervéga att dela upp det i fler huskroppar med luft mellan dem?

Kommentar:
Noteras.

80. Boende pa Langedragsvagen

Kommentar:
Noteras, se svar i yttrande 23.

81. Boende i Hovas
Har inkommit med en skrivelse som &r identisk med yttrande 23 i
samradsredogorelsen.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 23

82. Boende pa Teknologgatan, Géteborg

Har inkommit med ett yttrande som ar identiskt med yttrande 22 i
samradsredogorelsen.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 22.

83. Boende pa Talgoxegatan, V Frélunda
anser att forslaget ar for enformigt och kommer att utgora en barriar. Det ar for
manga eller stora "block". Forslaget kommer att ytterligare forstarka
segregationen i stan.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pd omgivande fastigheter”.

Ovriga synpunkter noteras.

84. Boende pa Branno

Personen &ger en andel i en fastighet pa Pejlingsgatan och uttrycker stark kritik
mot planeringen av det nya omradet. Har ar en sammanfattning av synpunkterna:

Trafik, parkering, sakerhet och tillganglighet: Dessa fragor beaktas inte
tillrackligt i planeringen, vilket ar avgorande for att omradet ska fungera som
avsett. Det &r oacceptabelt att hanvisa vissa problem till andra utredningar som
inte ingar i planarbetet.

Personen ifragasatter att trafikrapporten baseras pa en enda méatning under en av
arets mest trafikerade veckor och foreslar fler matningar under olika sasonger for
en mer balanserad bild. Det finns manga punkter som kommer att paverka
tryggheten, sikerheten, parkeringen och trafiken pa Pejlingsgatan och
angransande gator. Personen finner det obegripligt att dessa konsekvenser inte
beaktas. Trafikrapporten underskattar antalet resor som genereras av bade
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befintliga och nya fastigheter samt verksamheten pa varvet. Parkeringsplatsen pa
varvsomradet anvands mycket mindre dn vad rapporten anger.

Den 6kade trafikvolymen som det nya omradet medfor gor denna korsning
sérskilt utsatt.

Markmiljo: Personen har ocksa synpunkter pa markmiljéundersokningen och
anser att den behdver goras béttre.

Utdka planomradet: Pejlingsgatan bor inga i den nya detaljplanen for att hantera
trygghets- och sakerhetsfragor i anslutning till Saltholmsgatan.

Rattelse av rapportunderlag: Rapportunderlaget bor réttas upp for att aterge
korrekta fakta och ge ett korrekt underlag for beslutsfattandet.

Inriktning for projektet: Ett mindre antal bostéder skulle vara ett rimligare
alternativ och tydligare markera att omradet ar till for bade batliv, turister och
boende.

Dagsljus- och Sol/Skugganalys saknas i forslaget.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdn oversiktsplan och limplig
markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och pdverkan pd omgivande
fastigheter ”, "Hantering av dagvatten och markmiljo” samt “Servitut och
allmdnhetens tillgdnglighet till strandkanten”.

Gallande dagsljus- och solljus bedéms planférslaget inte paverka befintliga
omkringliggande fastigheter ndmnvart avseende dagsljus- och
solljusforhallanden. Forutsattningarna att i tillkommande bostader inom
planomradet astadkomma bra dagsljus- och solljusforhallanden bedéms vara
goda och har darfor inte studerats narmare.

Ovriga synpunkter noteras.

85. Yttrande utan angiven adress
Anser att det ar helt vansinnigt att 6ka trafiktrycket pa Saltholmsgatan, en gata
som redan &r helt livsfarlig att vistas pa okat hastigheten har okats till 50 km/tim
Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”.

Ovriga synpunkter noteras.

86. Boende i Tynnered
Har skickat in en skrivelse identisk med yttrande 25

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 25 i samradsredogorelsen.

87. Yttrande utan angiven adress
Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa

2l

omgivande fastigheter ” samt ”Hantering av dagvatten och markmiljé .
Ovriga synpunkter noteras.
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88. Yttrande utan angiven adress

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, ”Avvikelse frdn oversiktsplan och lamplig
markanvindning” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter .

Ovriga synpunkter noteras.

89. Boende i Liding0
Har inkommit med samma skrivelse som yttrande 23 i samradsredogdrelsen

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 23.

90. Boende pa Brantgatan
har skickat in en gemensam skrivelse, se yttrande 25 ovan.

Kommentar:
Se kommentar for yttrande 25.

91. Yttrande utan angiven adress
Personen motsatter sig starkt den projekterade byggnationen av varvstomten pa
Pejlingsgatan. Personen ar uppvuxen i omradet och har for avsikt att flytta till
familjens fastighet p& Angholmsgatan lite langre fram.

Marin verksamhet: Omradets beskaffenhet och lage ar synnerligen lampat for
marin verksamhet. Detta har géllt i manga generationer och galler dven i
framtiden.

Allméanhetens tillgang till platsen: Idag ar tillgangligheten fér promenader vid
vattnet i omradet mycket god. Byggnation helt ner mot vattnet kommer med
valdigt stor sannolikhet att begransa denna tillgéanglighet.

Markmiljo: Att marken anvants som varvsomrade under valdigt manga ar
betyder med stor sannolikhet att det finns mycket gifter som maste saneras. Detta
tillsammans med hajningen av vattennivan gor knappast marken lamplig for
denna typ av byggnation.

Trafiksituationen i omradet kommer att bli &n mer katastrofal. Pejlingsgatan
medger inte motande bilar och att enkelrikta och i stallet belasta Rodergatan och
Angholmsgatan ar knappast en losning. Utfarten fran Pejlingsgatan till
Saltholmsgatan ar redan idag farlig och med kraftigt 6kad trafikmangd o6kar risken
for olyckor.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oéversiktsplan och ldmplig
markanvdndning”, “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande
fastigheter ”, "Hantering av dagvatten och markmiljo” samt “Servitut och
allmdnhetens tillgdnglighet till strandkanten”.

Ovriga synpunkter noteras.

92. Yttrande utan angiven adress

Forsamrad boendemiljo: Bygglov som tacker havsutsikten for nuvarande
boende skulle forsémra deras livskvalitet.
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Forlorad omradeskaraktar: Byggandet kan forandra omradets karaktar genom
att tacka dver hamnen och vattnet, vilket minskar dess attraktivitet

Overexploatering: Fér manga hus kan leda till overexploatering och forlust av
omradets charm och attraktivitet.

Okad trafik och sékerhetsrisker: Okad trafik kan skapa farliga situationer,
sarskilt for barn, och paverka sakerheten i omradet. Brist pa parkeringsplatser for
turister kan avskracka besokare och paverka lokala foretag negativt. Sma vagar
kan bli dverbelastade och svara att navigera, vilket leder till trangsel och farliga
situationer.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan
pa omgivande fastigheter .

Ovriga synpunkter noteras.

93. Yttrande utan angiven adress
har skickat in en gemensam skrivelse, se yttrande 25 ovan.

Kommentar:
Se kommentar for yttrande 25.

94. Yttrande utan angiven adress
1. Véssingso ar idag mer eller mindre fullbebyggt. Sant &r enskilda tomtégare
fortsatt styckar av sina tomter for nybyggen, men i det hér fallet handlar det om
mark som dgs av kommunen/oss alla.

Trafiken pa Saltholmsgatan &r tung inte minst pa Vassingso och Saltholmen som
erbjuder parkeringsplatser for de boende i sodra skargarden.

Allmanintresse: Jag kan inte se att den foreslagna byggnationen tillfredsstaller
nagot allmanintresse. Tvart om, det handlar om en byggherre som kan tjana stora
pengar samt en penningstark boendeefterfragan. En term som beskriver detta ar
gentrifiering.

Att séga nej till den foreslagna byggnationen kan ses som ett nej till ytterligare
polarisering av Géteborg. Det hoppas jag pa.

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering”, "Avvikelse frdn oversiktsplan och limplig
markanvandning ” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pd omgivande
fastigheter .

Ovriga synpunkter noteras.

95. Yttrande utan angiven adress

Trafik: Da det idag inte ar mer an 14st fastigheter som brukar den yttre delen av
Pejlingsgatan skulle en 6kning med 44st bilar och parkeringsplatser vid
Pejlingsgatan 13 medfora en stor kning av trafikbelastning vid infarten fran
Saltholmsgatan. | dagsléaget ar det redan dalig framkomlighet da det &r flertalet
fastigheter som har gatuparkering. Utredningar utforda av Trafikverket 2020-09-
06 och COWI 2022-09-13 speglar inte dagslaget och hur en potentiell 6kning i
trafikbelastning kommer paverka trafiksakerhet och gatumiljo.
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Betydande oldgenheter: Med en hogsta nockhdjd pa +16,0 m kommer den bakre
bebyggelsen i sin helhet att ge heltdckande havsutsikt for fastigheterna 855:221,
855:220, 855:265, 855:254, 655:299 och 655:300. Detta kommer medfdra en stor
negativ paverkan av fastighetsvarde for ovannamnda privatagda fastigheter. Detta
gar att utgora av illustrationsritning, sektion B-B, samt pulshojder i plankarta samt
grundkarta.

Insyn bor beaktas for Alvshorg 855:220

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Trafik och parkering” samt “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan
pa omgivande fastigheter .

Avseende utsiktsbortfall fran aktuella fastigheter, sa har planforslagets
konsekvenser och utsiktsbortfall har studerats i en 3D-modell och redovisas i en
bilaga till planhandlingarna. Se Vyer av planforslaget (Wingardhs, 2024-09-17).

Ovriga synpunkter noteras.

96. Alvsborgs Egnahemsforening
Alvsborgs Egnahemsforening, grundad 1928, arbetar for hallbar utveckling i
Alvsborg och har 302 medlemshushéll. Féreningen stodjer tillgangliggorandet av
kajerna vid Hjalmar Johanssons gamla varv och den foreslagna bryggpromenaden
mellan GKSS och Pejlingsgatan.

Langedrag ar en popular plats for bade turister och lokalbefolkningen, kand for
sina bryggor, smabatshamnar och vackra miljo. Féreningen ser positivt pa
forbéattrad tillganglighet men &r kritisk till den foreslagna bebyggelsen som anses
dominera hamnomradet och inte anpassa sig till platsens karaktar och topografi.
De foreslagna radhusen anses vara for lika och placeras pa ett satt som skapar
onddig asfaltering. De hdga husen och paverkar utsikten negativt for
omkringliggande bebyggelse och skapar odnskad insyn pa befintliga tomter.

Foreningen betonar vikten av tydliga planbestammelser och att saneringsatgarder
for fororenad mark och bottenféroreningar hanteras. De efterlyser ocksa en
trafikanalys for hela VVassingso och en grundlig analys av fastighetsgranser och
servitut. Foreningen yrkar pa en utokad samradstid for att kunna Gvervaga ett
battre forslag

Kommentar:

Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren
avseende: “Stadsbild, utsiktsbortfall och paverkan pa omgivande fastigheter”,
samt “Hantering av dagvatten och markmiljé”.

Ovriga synpunkter noteras.

97. Naturskyddsforeningen
Naturskyddsforeningen i Goteborg &r kritiska till detaljplanen for bostéder vid
Langedrags batvarv pa grund av risken for hoga underhallskostnader fran framtida
havsnivahajningar. Foreningen ser positivt pa att anvanda en redan exploaterad
plats och att skapa ett allmant tillgangligt kajstrak, vilket framjar social hallbarhet.
Dock papekar de att stabilitetshojande atgarder som fyllnad och palséttning
kommer att behdvas.
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Oversvamningsrisken: Naturskyddsféreningen i Géteborg kan inte stodja
detaljplanen for bostader vid Langedrags batvarv pa grund av
6versvamningsrisken. Planen kraver omfattande resurser for att hoja marken till
en niva som kan hantera framtida havsnivahojningar. Den foreslagna hojden pa
+2,5 meter ar 1agre dn rekommenderade +2,7 meter enligt FN:s klimatpanels
varsta scenario (RCP 8.5). Detta kan leda till hogre framtida underhallskostnader
och paverka bade de boende och Géteborgs invanare negativt. Féreningen
efterlyser mer hallbara och logiska placeringar for framtida bostadsprojekt

Markfororeningar: Naturskyddsforeningen i Goteborg ar kritiska till
detaljplanens hantering av fororeningar vid Langedrags batvarv.
Markundersokningar visar hoga halter av bly, kobolt, koppar, kvicksilver och
PAH, vilket innebar hélsorisker, séarskilt for barn och édldre. Géteborgs Stad
foreslar att endast sanera specifika platser, vilket kan leda till att féroreningar
kvarstar och utgor en risk. Foreningen anser att en mer omfattande miljosanering
ar nodvandig for att skydda framtida boende och undvika htga kostnader for
staden.

Parkeringstal: Naturskyddsforeningen i Goteborg 6nskar att se lagre
parkeringstal pa platsen eftersom den ligger sapass nara goda
kollektivtrafikskopplingar samt har potential till god cykelinfrastruktur i
framtiden. Detta for att trycka pa en snabbare omstallning fran bilresor till mer
héllbara transportmedel.

Aterstallande av ekologisk kantzon: Naturskyddsforeningen i Goteborg foreslar

att platsen vid Langedrags batvarv aterstélls till naturmark, garna som en
ekologisk kantzon. De betonar vattenkantens potential for hog biologisk

mangfald, vilket ar viktigt for hallbar stadsutveckling. Féreningen rekommenderar

att ta inspiration fran Backaplans program langs Kvillebacken. De ser mojligheter
att skapa omraden som stodjer Goteborgs Stads mal for bevarande av
grénomraden och ¢kad biologisk mangfald enligt stadens Milj6- och
klimatprogram.

Kommentar:
Se svar i den inledande sammanfattningen sida 1-4 och de tematiska svaren

avseende: “Trafik och parkering” samt “Hantering av dagvatten och markmiljé”.

Ovriga synpunkter noteras.

98. Foreningarna Staden Vi Vill Ha och Medborgarkraften
har inkommit med ett omfattande yttrande som talar for en annan typ av visionar
och demokratisk process som komplement till planprocessen. Féreningen vill se
ett helt annat innehall i detaljplaneprojektet an det nu aktuella och en helt annan
utformning. Skisser pa olika idéer bifogas skrivelsen. Bland annat talar skrivelsen
om flytande bostader och Tiny House”s, m.m. Man vill ocksa se mer kopplingar
till kulturstigar och till marin besdksnaring.

Kommentar:
Noteras.
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Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med féljande &ndringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Utbredning av och nockhgjd for byggratter minskas. Detta genom att endast
tillata bebyggelse i en till tva vaningar, i stallet for i samradsforslaget tva till
tre vaningar. Vidare har det totala antalet bostader i planforslaget minskats,
fran cirka 36 till cirka 27. Aven prickmarken — mark som inte far bebyggas
— har justerats i plankartan for att mojliggora viktiga utblickar genom
planomradet och begransa risken for insyn pa utsiktsbortfall for omgivande
fastigheter. Forvaltningen bedémer dar att omgivande fastigheter kommer
att paverkas, men att planforslaget inte innebér en betydande olagenhet for
dessa.

o Detaljplanens syfte har dndrats genom att funktionen smabatshamn laggs
till, for att battre stamma 6verens med Oversiktsplanens intentioner.

o Planférslaget har bearbetats avseende hantering av dagvatten och
markmilj6. Planbestdmmelser avseende detta har fortydligats och
planhandlingarnas beskrivning av hur dessa fragor ska hanteras har
fordjupats.

o Planomradet har minskats genom att den del av Pejlingsgatan som i
samradsforslaget planlades med anvandningen allman plats GATA, beldgen
pa del av fastigheten Alvsborg 655:316, har utgatt ur planomradet.

Hanna Cedergren Kaplan Anders Dahlgren
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista 6ver samradskrets

e Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Kretslopp och Vatten
Fastighetsndmnden/kontoret
Exploateringsférvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kulturndmnden/férvaltningen

Miljo- och klimatnamnden/ Miljéforvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturndmnden/ forvaltningen

Stadsledningskontoret, Avdelningen for planering och analys

Stadsmiljoforvaltningen
Stadsomrade 03 Sydvast
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Skanova Natplanering D3N
Statens geotekniska institut
Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgastforen. Region V Sverige

Ovriga

Vaéstra Frolunda pastorat
Goteborgs ornitologiska forening
Naturskyddsforeningen i Goteborg
Alvsborgs Egnahemsforening
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2023-02-28 402-2180-2023

fiES

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se
Ert Dnr 2023-00105

Forslag till detaljplan for bostader vid Langedrags batvarv
inom stadsdelen Alvsborg i Goteborgs kommun, Vastra
Gotalands lan.

Handlingar daterade 2023-01-16 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 ¢ §§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), utokat forfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen ldmnar f6ljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med planforslaget dr att omvandla omradet fran
verksamhetsomrade till bostadsomrade med sméhus som kompletterar
omgivande bebyggelse samt att skapa en allmén tillgdnglighet till vattnet
via gingstrak.

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget 1 sin nuvarande utformning inte
kan accepteras och kommer att provas vid ett antagandebeslut av
kommunen. Kommunen behover pa ett tillfredsstéllande sétt 16sa de
fragor som berdr miljokvalitetsnormer for vatten, fororeningar, risk for
oversvimning

Till granskningsskedet behdver kommunen:

e (Gora en bedomning kring om miljokvalitetsnormer for vatten
bedoms péverkas eller ej samt visa pa hur uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna inte dventyras.

e Kompletterande provtagningar for jord genomforas i de punkter
dér fororeningar har pavisats for att bedoma fororeningarnas
utbredning.

o Utga frén sina egna planeringsnivaer som tagits fram for
kustzonen vilket dr +2,9 (for ny sammanhallen bebyggelse pa
langre avstdnd dn 10 meter fran havet).

e Sikerstilla atgarder kopplat till skyfall s& som robust
hojdséttning och tillforlitliga skyfallsvagar.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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e Tydligare belysas vilka befintliga risker med hénsyn till
bergstabilitet som forekommer 1 omradet.

Linsstyrelsen vill ocksa upplysa om att planerade bryggdéck och
eventuell smabatshamn inom planomradet inte kan sékerstillas inom
planarbetet. Detta dr en separat provning av vattenverksamhet enligt 11
kap. miljobalken.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr hélsa / sédkerhet
eller miljokvalitetsnormer maste 10sas pé ett tillfredsstillande sdtt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas
av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera dverprévning.
R&d och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)
Mellankommunala fragor och regionala forhillanden
Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd (MB 7kap)

Hiilsa och sikerhet (risk for olyckor, 6versvimning, erosion)
geoteknik

Lansstyrelsen anser att nedanstdende provningsgrunder ar aktuella for
foreslagen exploatering.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Staden behover 1 sin planbeskrivning likt dagvattenutredningen beskriva
statusen for relevanta kvalitetsfaktorer géllande den berdrda
vattenforekomsten for att styrka resonemang kring efterfoljandet av
miljokvalitetsnormerna samt i planbeskrivningen gora en bedomning
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kring om MKN Vatten bedoms péaverkas eller ej. I planbeskrivningen
behover ocksd dagvattenhanteringen beskrivas tydligt.

De foreslagna brygganordningarna planeras forldggas i hamn dér det
forekommer fororenat sediment. Staden behdver visa infor
granskningsskedet att brygganordningarna inte kommer &ventyra att
MKN vatten uppnas.

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken 6vertrads. For
recipienten Rivo Fjord syd (WA44303966) ér i VISS angivet urban
markanvandning inklusive dagvatten som den storsta betydande
paverkanskillan. Vidare lyfts ocksa fororenade omraden och forsdmrad
konnektivitet som betydande paverkanskéllor. Detaljplanen behdver
darfor anpassas till de forbattringsbehov som finns kopplat till detta.
Staden behdver berdkna och motivera vad detaljplanen ska sté for i
forbattringsarbetet och visa pd hur man avser att ta omhand om
forbattringsbehovet for att inte d&ventyra uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna. Staden ska pa ett strukturerat sitt resonera med
fakta och berdkningar kring varfor icke-forsdmringskravet foljs.

Notera att icke-forsamringskravet avser kvalitetsfaktorerna for padverkad
vattenforekomst och dr inte nédvandigtvis enbart en jamforelse mellan
en detaljplans nuvarande och framtida situation eller en jimforelse med
Goteborgs stads riktvirden. Bedomning ska goras pa kvalitetsfaktorniva.
Staden behover redovisa hur genomforandet av detaljplanen paverkar
mojligheten att uppna MKN for vatten i berort vattenomrade. Det ar
dessutom viktigt att man dven belyser paverkan pa hydromorfologiska
vattenkvalitetsfaktorer och inte bara vattenkvalitet. I det aktuella fallet
dér det finns befintliga markfororeningar ska vidare en beddmning av
eventuell spridning av dessa goras, bade 1 bygg- och driftskede samt
eventuellt behov av tita 16sningar beskrivas.

Dagvatten

Till samradsskedet har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram
av Kretslopp och vatten (2022-09-14). I utférd undersdkning faststélls
att inget fordrojningsbehov finns inom planen, att rening ska ske 1
regnrabatter samt sedimentationsmagasin och att féroreningshalterna ut
frdn planen klarar G6teborgs stads riktvarden for utslédpp av dagvatten.

Lansstyrelsen anser att det dr motiverat att planerade dagvattenlosningar
ska sdkerstéllas i1 plankartan, antingen genom platsreservation pa
plankartan eller genom annan bestimmelse. Detta &r motiverat av
ndrheten till recipienten samt den begransade plats som finns inom
nuvarande planforslag. Det ytbehov som beréknats for regnrabatter ar
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inte detsamma som summerats i det forslag som redovisats i
dagvattenutredningen. Till nésta skede behover tydliggoras att det inom
planen faktiskt finns plats for planerade 16sningar.

Vidare onskar Lansstyrelsen en tydligare motivering till varfor ingen
fordrojning skulle behdvas inom planen. D4 allt dagvatten kommer att
samlas och sldppas pd samma punkt anser Lénsstyrelsen att det finns stor
risk att ett hogt flode ut frén planen riskerar att fororenade sediment
spolas ut och fororenar recipienten. Detta giller bdde fororeningar och
grumling av vattenomradet. Aven om flodet ut frin planen inte kommer
att bli storre dn vad det dr nu enligt genomforda berdkningar sa kommer
det faktum att det koncentreras till en punkt att fordndra hur
bottenomradet paverkas. Lansstyrelsen undrar ocksa hur planerat
sedimentationsmagasin och ytbehovet for regnbdddar har
dimensionerats? I underlaget beskrivs ocksa att det behover finnas
breddningsmdgjlighet for regnbaddar och Lansstyrelsen 6nskar en
tydligare forklaring av hur det sdkerstills att detta finns.

Planerad bebyggelse har angetts som "gles bostadsbebyggelse".
Lansstyrelsen vill dock hdnvisa till Goteborgs stads egna riktlinjer kring
hur P110 ska tolkas dir det finns angivet att man ofta ska anvinda sig av
"centrumbebyggelse". Det stér i riktlinjerna ocksa att det som idag anses
vara "gles bostadsbebyggelse" om négra ar kan antas vara "tét
bostadsbebyggelse" och att det vid osdkerheter ska anvdndas den
bebyggelsetyp med strangare krav. Lansstyrelsen onskar till
granskningsskedet en tydlig motivering till varfor "gles
bostadsbebyggelse" har valts for dimensioneringen eller uppdaterade
berdkningar med annan bebyggelsetyp. Detta anses sarskilt motiverat da
orenat dagvatten kommer att ledas direkt till recipienten vid hoga floden.

Till granskningsskedet onskar Lansstyrelsen en tabellberdkning med
totalmangden fororeningar per ar. Detta dd beddmningen som gjorts
avseende MKN Vatten hdnvisar till dessa men de finns 1 dagsldget inte
med i inskickat underlag. Lansstyrelsen vill ocksa fa fortydligat hur det
sdkerstills att dagvatten fran parkeringsgaraget leds till Gryab och hur
vattnet ska ledas dit. Finns ett utbyggt spillvattennét for att ta omhand
om vattnet?

Da det i nuvarande dagvattenutredning ar beskrivet att planerad
dagvattenlosning inte fungerar med nuvarande hojdsittning behdver
fragan vara 16st till granskningsskedet. Det ska vara sdkerstillt att allt
dagvatten fran planomradet ska kunna ledas till planerade
dagvattenlosningar och att inget orenat dagvatten riskerar att sléppas till
recipienten.
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Planerat sedimentationsmagasin dr i nuldget inte planerat inom allmén
platsmark och vad det ser ut som under planerat bryggdéack.
Lansstyrelsen undrar hur dess drift och underhall sikerstills och om
placeringen kommer att fungera i praktiken?

Lings planomradets ytterkanter ligger avrinningsdiken. Planeras vatten
frén avrinningsdikena att ledas till reningslosningarna eller ska vattnet
ledas orenat till recipienten? Fragan ir relevant d& dikena ser ut att ta
emot dagvatten fran vig inom planomréadet och kan darfor vara fororenat
samt att det finns ett ansvar att tillgodose rening inom detaljplanen.

Staden behover fortydliga 1 planbeskrivningen hur eller om
dagvattenatgirderna kommer utformas sa att det finns mojlighet till
avstangning av utflodet for att sanering ska kunna ske ifall slackvatten
eller fororeningar ansamlas i dagvattenanliggningarna.

Halsa och sikerhet, Fororeningar

Jord

Inom detaljplanen har féroreningar patraffats i bada mark och sediment.
Resultaten fran jordanalyserna visar att riktvardet for MKM Overskrids
for tungmetaller, PAH och organiskt tenn i tva av provpunkterna samt
organiskt tenn 1 ytterligare en provpunkt. Infér granskningsskedet
behover kompletterande provtagningar for jord genomforas i de punkter
dér fororeningar har pavisats for att bedoma fororeningarnas utbredning.

Alla steg i1 processen ska stimmas av med tillsynsmyndigheten,
miljoforvaltningen Goteborg stad. Det finns en planbestimmelse som
sakerstdller att fororenad mark atgérdas innan byggnation vilket
Lansstyrelsen anser dr bra. Planbestimmelsen dr dock nagot otydlig med
avseende pa om det dr Naturvardsverkets generella riktvérden for
kinslig markanvéandning eller mindre kidnslig markanvéndning dé detta
inte r preciserat i planbestimmelsen. Forslag pa édndring ar:

”Startbesked for byggnation far inte ges forrdn markfororening har
avhjélpts till nivder som medger kénslig markanvéndning.”

Sediment

Provtagningen visar att sedimenten innehéller mycket hoga halter av
metaller samt TBT och PAH. PAH forekommer i halter 6ver FA.
Sedimenten 1 smabatshamnen har RK 2 (GKSS smébatshamn har RK 1
och varvsomrddet har RK2). I planbeskrivningen har de foreslagit att
kompletterande provtagning utfors 1 de specifika ytor dar det ar aktuellt
att utfora arbeten, for att bedoma om det ar aktuellt att utfora sanering av
de ytor som omfattas av arbeten, samt att skyddsétgarder tas fram i
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samband med det. Lénsstyrelsen anser dock att dessa utredningar maste
genomforas innan detaljplanen kan bli antagen.

Planen syftar till att mo6jliggdra nya bostdder samt bryggor och
batplatser. DP och éndring av markanvandning och nyttjandet av
omrédet kan innebdra att anldggandet av bryggor och kajer, samt 6kat
antal batrorelser medfor risk for att sediment grumlas upp och
fororeningar sprids. Risk for fororeningsspridning beror pa vattendjupet
1 omradet och hur djupt propellerrorelser fran de batar som forvintas
angdra bryggorna paverkar sedimenten genom uppgrumling.
Planhandlingen behdver kompletteras med en utredning av om planerad
dndring av omrddet innebdr risk for spridning av fororenade sediment.
Om det finns risk att fororenade sediment sprids bor atgarder for att
forhindra detta, beskrivas i planbeskrivningen.

Sjélva arbetena 1 vatten blir vattenverksamhet enligt kap 11 dér
hantering av fororenade sediment regleras, men infor planlédggning
maste risk for fororeningsspridning och behov av atgarder utredas.

Halsa och siakerhet, Risk for oversvimning

Hav

I samband med att Gdteborg stad tog fram sin nya OP tog de iven fram
ett planeringsdokument for kusten: Planeringsnivader for kustzonen-
bilaga till antagandehandling dec 2021

Lansstyrelsen lyfte foljande i sitt granskningsyttrande kopplat till
planeringsnivaer for kusten: “For kustkommuner anser vi att kommuner
i mojligaste mdn ska anvinda planeringsnivan for zon 1 (faktablad
Stigande vatten) for ny sammanhdllen bebyggelse. For
Goteborg/Torshamnen dr planeringsnivan enligt faktabladet +3,4. Detta
ligger i linje med planeringsnivder, som Goteborg stad foreslar for
sammanhdngande bebyggelse, inom 10 meter ldngst med kusten. Efter
10 meter sanker kommunen nivan med 0,5 m”.

Vi anser fortsatt att det finns motiv till att strdva mot en planeringsniva
som tar hojd for osékerheter som finns tillexempel 1 berdkningar och hur
fort havsnivéan forvintas stiga. Dessutom utgér berdkningar fran ar 2100
vilket borjar ndrma sig. Boverket lyfter i sin tillsynsvagledning: Klimatet
kommer fortsdtta att fordndras efter 2100 och de globala havsnivderna
forvintas fortsdtta stiga. Vid planldggning av bebyggelse som forvdntas
bestd efter 2100 bor planbeskrivningen belysa eventuellt behov av
ytterligare sikerhetsmarginal eller skyddsdtgdrder, beroende pa
konsekvenserna av en oversvimning.
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Vi anser att staden i detta drende, som minst, maste utgé fran sina egna
planeringsnivaer som tagits fram for kustzonen vilket dr +2,9 (for ny
sammanhallen bebyggelse pa ldngre avstand &n 10 meter fran havet). Vi
anser att ni &ven bor fundera pa om ambitionen ska vara nidgot hogre
med tanke pa den direkta nirheten (knappt 10 meter pa vissa stéllen),
osdkerheter samt att perspektivet i aktuella planeringsnivaer ar ar 2100.

Skyfall
I planbeskrivningen lyfts flera atgirder kopplat till skyfall sa som robust

hojdséttning och tillforlitliga skyfallsvigar. Att marken har en viss
luftning for att avleda vatten dr en annan atgard. Négra atgarder kopplat
till dversvimning framgér som upplysning i planbeskrivningen men
aterfinns inte som upplysning pa plankartan. Vi anser att kommunen
maste se over vilka dtgidrder som dr “’ska krav”’ och som dirmed maste
sdkerstillas pa plankartan eller pa annat sitt. En viss marklutning ar ett
exempel pa en atgidrd som vi anser gar att sékerstédlla med en
planbestimmelse.

Underjordiskt parkeringsgarage och riskbilden avseende 6versvimning
maste belysas 1 handlingar. Krivs det atgarder eller anpassningar for
parkeringsgaraget? Finns behov av att sdkerstilla lagsta niva for infart
for att motverka att vatten rinner in?

Hiilsa och siikerhet, Bergstabilitet

Det behover tydligare belysas vilka befintliga risker med hansyn till
bergstabilitet som forekommer 1 omradet. Risker som hotar befintlig
bebyggelse och infrastruktur behover vara atgérdade innan plan antas.

Det ser i underlaget ut som att branta slanter i direkt anslutning till
planomradets nordostra del inte ingatt 1 utredningen? I sa fall behdver en
komplettering ske med avseende pa detta. Da dessa senare slinter ligger
utanfor plangrénsen behdver radighet over marken beaktas vid behov av
atgdrd eller restriktion.

Vad SGI kan se sa dverensstimmer inte utredningsomradet i PM
Bergteknik med plankartans begransningar. Plejelgatans nuvarande
stabilitet behover klargoras, dels med hédnsyn till dess grundlédggning i
anslutning till planomradet, dels vilka atgarder och planrestriktioner och
bestimmelser som tillkomma for att sidkerstilla gatans framtida funktion
och stabilitet.
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SGI ser det som viktigt att besiktning av bergtekniskt sakkunnig sker
efter avbaning, men innan bergschakt inleds, for att den schakt som
eventuellt krdvs utfors pé ett sitt som kan minimera skadeverkning med
hinsyn till paverkan pa stabilitet och hydrogeologiska forhallanden for
omgivande fastigheter och Pejlingsvigen. Kommunen behdver visa att
det sdkerstills att besiktningar, eventuella atgérder och framtida
underhdll genomf6rs. Se SGI’s yttrande, daterat 2023-02-27.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap. 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet
att sirskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och
bestimmelserna i1 lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén synpunkt.

Forhallande till OP/FOP

Detaljplanen strider mot dversiktsplanen. Géllande 6versiktsplan anger
verksamhetsomrade, mindre hamn, for planomradet.

Naturmiljo

Kommunen uppger att strandskyddet inte intrdder inom planomrédet.
Lansstyrelsen delar den bedomningen. De naturvdrden som noterats vid
inventeringar i omradet foranleder inte heller ndgra synpunkter fran
Léansstyrelsen sida.

Trafik

Foreslagen exploatering forvéntas ge en trafiksatsning pa ca 130 resor
per dygn. Idag genererar verksamheterna inom planomradet ca 128 resor
per dygn. Bedomningen ar att den trafik som alstras frén de nya
bostdderna kan hanteras inom befintligt trafiksystem utan svarigheter.
Det framgér dock inte om befintliga vigar s& som Pejlingsgatan,
Rodergatan, Angholmsgatan idag klarar av den trafiksatsning som finns.

Gestaltad livsmiljo

Kommunen har i plankartan valt att reglera tillkommande byggnaders
placering, byggnadsarea och hojd. Detta for att bebyggelsen ska
upplevas som underordnad landskapet och anpassat till topografin samt
sakerstdlla omgivande fastigheters mdjlighet till viss utblick mot havet.
Enbart radhus, parhus och kedjehus far tillkomma pa platsen.
Allménhetens tilltréde till kajpromenaden har sikerstillts. Utifran detta
anser lansstyrelsen att kommunen har arbetat for att uppna en god
gestaltad livsmiljo. En nackdel dr emellertid det nya bostadsomradets
brist pa gronska. Illustrationen visar mojlig lokalisering for lekplats och
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gronainslag, men detta dr inget som regleras i plankartan. Lénsstyrelsen
vill uppmuntra kommunen att i det fortsatta planarbetet utveckla
regleringen av dessa viktiga inslag.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken

Planerade bryggdiack och eventuell smabatshamn inom planomradet kan
inte sikerstdllas inom planarbetet. Detta dr en separat provning av
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken och kan, beroende pa dess
storlek hanteras genom en anmélan hos Lénsstyrelsen eller genom en
tillstdndsprovning hos mark- och miljodomstolen. Detta kan dven gilla
andra arbeten som behdver utforas i vattenomradet.

Vid palning och anldggande av byggnader med djup grundlédggning kan
bortledning av grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet
bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser déarfor staden om att dtgarder som
kan innebira bortledning av grundvatten innebir en vattenverksamhet
som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar
tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allménna eller
enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. I det fall atgérden bedoms vara tillstandspliktig ska
samrad utforas 1 tidigt skede med Lénsstyrelsens vattenvardsavdelning.
Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedomning.

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt
oka en fastighets lamplighet for till exempel bebyggelse kan innebira
markavvattning enligt 11 kap. miljobalken. Att anldgga en vall eller
annan anlidggning i eller vid vattenomrade som skydd mot vatten kan
darfor innebdra markavvattning. Fragan att utreda om det krivs atgirder
som innebdr markavvattning och vilka fastigheter som ar berorda ska
prioriteras 1 det fortsatta planarbetet och beskrivas i planhandlingen. 1
Vistra Gotalands 1dn dr markavvattning forbjuden och om sa avses
utforas kravs dispens och tillstand fran Léansstyrelsen eller Mark- och
miljodomstolen.

Sjélva arbetena 1 vatten blir vattenverksamhet enligt kap 11 dér
hantering av fororenade sediment regleras, men infor planlédggning
maste risk for fororeningsspridning och behov av atgarder utredas.

Kulturmiljolagen
Planomrédet berdrs inte av nagra fornlimningar.
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Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lénsstyrelsen beddmer dock att betydande miljopaverkan,
orsakat av planens genomfOrande, inte gar att utesluta. Detta behdver
utredas vidare. Lansstyrelsen anser att det med géllande underlag inte
gdr att utesluta att planen skulle kunna innebéra betydande
miljopaverkan med avseende pA MKN Vatten. Dagvattenhanteringen
kommer 1 det fortsatta planarbetet att vara avgoérande for om MKN
Vatten paverkas eller inte.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Miljoskydd-, Naturvard-, Vatten samt
Sambhillsavdelningen har bidragit till beredningen av detta
yttrande. Beslutet har fattats av planhandlaggare Johanna
Severinsson

Bilaga for kdnnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2023-02-27
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2023-02-
21

Kopia (utan bilaga) till:
SGI, Bjorn Dehlbom
Trafikverket, Martin Ingvert

Léansstyrelsen/

Naturavdelningen, John Thorbéack

Miljoskyddsavdelningen, Jonas Henriksson, Jenny Mossdal
Samhillsavdelningen, Kulturmiljéenheten, Lena Emanuelsson, Andreas Aman
Samhallsavdelningen, enheten for samhillsskydd och beredskap, Rebecka
Thorwaldsdotter

Vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt

Funktionschef Plan och bygg
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