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Planbesked for smahus vid Arbores vag
(Styrso 2:227) inom stadsdelen Styrso

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

Meddela s6kanden att kommunen inte avser uppratta detaljplan for smahus vid Arbores
vag (Styrso 2:227) inom stadsdelen Styrsé i Géteborg.

Sammanfattning

Arendet galler ett planbesked inom fastigheten Styrsd 2:227. Ansokans forslag avser
mojlighet att anlagga nio friliggande smahus i tva 2 plan, 100 kvm BYA, cirka 160 kvm
BTA. Fastigheten berdrs av Branno byggnadsplan fran 1951, markanvandningen &r
gronomrade allman plats.

Stadsbyggnadsférvaltningen beddmer att fastigheten inte bor bebyggas i denna del som
inte har byggrétt utan ar utlagd som-naturmark i gallande byggnadsplan.

Ansdkan ar forenlig med dversiktsplans markanvandning, blandad stadsbebyggelse
ovriga bebyggelseomraden i ytterstaden. Dock uppfyller inte versiktsplanens intentioner
om att: ”Ny bebyggelse bor endast tillkomma genom enstaka lokaliseringsprévningar och
som tillskott till befintliga bebyggelsegrupper och pa mark som redan ar ianspraktagen.”
Styrs6 2:227 kénnetecknas av kuperad berghéll delvis skogbekladd. | detta avseende ar
placering av ny bebyggelse pa orérd naturmark och berghéllar olamplig och beddms ha
negativ paverkan pa natur-, kultur- och friluftsvarden.

| forslaget &r atta av de nio husvolymerna placerade pa de hogre bergspartier vilket stéller
hoga krav pa tillganglighet och lampliga lutningar bade for vagar och tomter/entréer
tomter behdver “’planas ut”. Detta strider &ven mot dversiktsplanens inriktning om att
bebyggelsen i sodra skargarden ska ske i en balanserad takt och med hansyn till befintlig
natur- och kulturmiljo. Forslaget bedoms kunna ha en pataglig negativ paverkan bade pa
varsamhet och pa landskapsbilden.

Forslaget utgor en liten del av den sammanlagda utbyggnadpotentialen pa Styrso, dar
stadsledningskontoret beddmer att ca 150 bostader kan tillkomma. Sammanlagt beddms
dessa genera behov av kommunal service i form av 3-4 avdelningar for forskola och
skola. En utbyggnad om 3-4 avdelningar skulle krdvas om den sammanlagda planerade
exploatering genomfors.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
| det tidiga skede som forprévningen ar har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Projektets ekonomi &r oséker, troligtvis minus for staden att genomfora projektet med
behov att bygga ut kommunal service. och utredningar for skyfall. Skyfallssituation
bedéms som komplex av Kretslopp och Vatten och ett storre grepp om fragan kan
behdvas.

Beddmning ur ekologisk dimension

| det tidiga skede som forprévningen ar har forvaltningen funnit nagra 6versiktliga
aspekter pa fragan utifran denna dimension. Exploatering av bostader med dess
fotavtryck medfor negativ paverkan da marken maste sprangas for anpassning av
bostadernas tillganglighet, vagars lutningar och bredd samt dragningar av VA-ledningar.
Har paverkas naturmarkens vaxlighet, lokala djurliv och den biologisk mangfalden pa
sikt. Andra riktningar som paverkas negativt i beddmningen gentemot de aktuella mal
som kommunfullméktige satt ar forvantade paverkan pa generationsmalet ar negativt da
en exploatering pa ordrd naturmark inte gynnar och hushallning med naturresurser och
motverkar biologisk mangfald. Indirekt inverkan pa lokala, nationella och internationella
miljomal. Knyter inte heller an till aktuell styrning inom miljéomradet i staden om det
klimatstrategiska arbetet i staden.

Beddmning ur social dimension

Arendet skulle kunna ha positiv inverkan inom den sociala dimensionen med mojlighet
att starka det demografiska perspektivet och hélsa som att locka olika befolkningsgrupper
och underléatta att bo kvar pa sin 6 vid andrad livssituation.

Barnkonventionen blir svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har bedémts och
beaktats i fOrprovningen.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet/ EJ WEBB)
2. Forprévningsrapport
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Arendet

Arendet galler en begaran om planbesked och méjlighet att préva detaljplan for nio
bostader, friliggande smahus inom fastigheten Styrso 2:227. Exploatering féreslas pa
markanvandning angiven som naturmark, allmén plats, i gallande detaljplan.

Fastigheten ligger pa den nordvastra del av 6n Styrso, cirka 18 kilometer sydvast om
Goteborgs centrum och cirka 16 kilometer sydvast om Frélunda torg.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger for sédra
skargarden, dvriga bebyggelseomraden i ytterstaden. Varden och hansyn &r kust och
landsbygd med vardefull kulturlandskap och kulturmiljo.

Riksintressen

On Styrso berdrs i sin helhet av hogexploaterad kust, 48 MB. Riksintresse for
Totalforsvaret, paverkansomrade for buller eller annan risk samt karta med fortydligande,
Goteborgs skargardsskjutfalt 38 MB. Kulturmiljovarden 38 MB.

Géllande ar byggnadsplan, akt 1480K-XIV-2226, &r for del av Styrso socken, faststélld
22-12-1951. Den anger gronomrade, allman plats, enskilt huvudmannaskap for hela
fastigheten utan en byggrétt, Bbl, bostadsandamal avgransad av prickad mark.
Genomforandetiden har gatt ut.

Byggnadsndmnden/stadsbyggnadsnamnden har tidigare beslutat:

2003-12-11 Fordjupad dversiktsplan for Styrso, antagen av kommunfullmaktige.
(Galler ej, underlaget har inforlivats till stor del i den aktuella OP)

Pagaende planering
Detaljplan for bostader vid Maden, dnr SBF-2023-00240, sydvéast om aktuell fastighet
pagar. Skede samrad.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forslaget ar forenligt med éversiktsplanen men stammer inte med rekommendationerna i
utbyggnadsplanering for sodra skargarden, 6vriga bebyggelseomraden i ytterstaden som
anger att bebyggelsen bor endast tillkomma genom enstaka lokaliseringsprévningar och
som tillskott till befintliga bebyggelsegrupper och pa mark som redan ar ianspraktagen.
Forslaget beddms inte vara varsamt och ta hansyn till natur-, kultur- och friluftsvarden.

Forslaget gor ansprak pa orérd naturmark, del av fastigheten ligger inom
bevarandeprogram och angréansar direkt till Styrsé kyrkby med kyrkogard och
begravningsplats.

Gronstrategin beskriver att Sodra skargarden bestar mestadels av privat mark som
kommunen inte har radighet 6ver. Det medfor brist pa allménna platser som bostadsnéra
park (inom 300m). Det finns anda stor tillgang till storre natur- och rekreationsomrade
med ett flertal biologiska och rekreativa varden. On ligger aven till stor del inom
strandskydd, dock & manga bryggor skyltade som privat mark gors otillgangliga.
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Trafikstrategins mal har verkat for att sodra skargardens resebehov ska stirkas med
atgarder pa kolletiktrafik vid Saltholmens hallplats och farjeterminal samt
parkeringskapacitet. ny bebyggelse i sédra skargarden ges parkeringstalet noll, tills det
finns en varaktig 16sning for ytterligare parkeringsplatser for bil.

Omradet for planbesked bedéms pa grund av sitt lage inte berdras av “’Forslag till
Gateborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden.

Beslut om negativt planbesked foreslas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att fastigheten inte bor bebyggas i denna del som
inte har byggratt utan ar utlagd som gronomrade i gallande byggnadsplan.

| detta avseende ar placering av ny bebyggelse pa orérd vardefull naturmark och
berghéllar, olamplig och beddms ha negativ paverkan pa natur-, kultur- och
friluftsvarden. Inom bebyggelseomradena pa darna utgor dessa viktiga landskapselement
och ska inte bebyggas enligt éversiktsplanens bedémningar.

Beddmning av att avstyrka foreslaget om kompletteringsbebyggelse med friliggande
smahus har beaktats mot riksintressen sarskilda bestammelserna i miljobalken 4 kapitel 1
§ anger att omradena pa grund av sina natur- och kulturvarden far ingrepp i miljon far
endast goras pa ett satt som inte patagligt skadar dessa varden men ej heller hindrar
utvecklingen av tétorter och det lokala néringslivet och riksintresse for totalforsvaret.

Placering av nio friliggande husvolymerna med ett fotavtryck pa 100 kvm och nockhéjd
pa 7,5 meter pa delar som ér relativt hoga lagen medfor negativ paverkan pa
landskapsbilden och blir dominerande for sin omgivning. De hdgre partierna har stora
visuella kvaliteter och &r platser for att vila och upplevelse och méjlighet att tolka natur-
och kulturlandskapet pa skargarden.

Utpekade tomter, maste planas ut. Sérskilt i de hogre belagna partierna, med en starkt
kuperad berggrund, skulle marken behdva spréngas for att tillgodose tillgangligheten for
angoring till tomterna. Styrsd Vagforeningen delar inte sékandets beskrivning om
tomternas tillgangliga fran det befintliga vagnétet och staller sig kritiskt till att ansluta fler
till Arbores vag samt att det kravs nodvandiga forlangningar fran tilltankt ny anslutning.
Sadana atgarder innebér stora ingrepp och paverkan pa terrangen och naturmarken

Trafiken pa 6arna

Végnatet pa darna i sodra skargarden ar utformat for fotgangare, cyklister och mindre
fordon i begréansad omfattning (exempelvis golfbilar och flakmopeder). Styrso anses ha
relativt stora inslag av tjanstebilar och arbetsfordon samt ett stadigt 6kande antal sa
kallade golfbilar. Vid Styrso Brattens farjeterminal har skapats ordnade parkeringsytor for
cyklar och dvriga fordon.

Flera av tomtutfarter skulle behtva ske mellan Arbores V&g och korsningen Madvégen-
Brattenvdgen och Madvégen. Styrso vagforeningen ser som inte lampligt med att ansluta
fler utfarter till Arboresvag som sedan dven belastar Madvagen. sarskilt strackan pa
Madenvagen som paverkas, vagen ligger véster om fastigheten och &r ett av omradets
smala och svara végpartier. Vagen pekas ut som skolvag for de flesta barnen pa Styrso.
Oversiktsplanens redogérelse for trafiken och végarna pa darna pekar man pa
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forhallandevis stora inslag av tjanstebilar och arbetsfordon samt ett stadigt ckande antal
sa kallade golfbilar. Styrso vagféreningen har synpunkter som beror denna problematik,
vagforeningen ser tveksamt pa att tillfora fler anslutningar och fordon till Madvégen.
Flera trafikslag ska samsas om samma vdagar och &r en negativ utveckling, sarskilt ur ett
barnperspektiv.

Behov av forskoleplatser och forskoleplatser skulle bli aktuellt och behtva bemétas i ett
samlat grepp med 6vrig exploatering likasa grundskoleplatser.

Fastigheten ligger inom Kretslopp &Vattens omrade for hdgzon for dricksvatten vilket
medfor at kapaciteten kan vara begransad. Skyfallssituationen bedéms som komplex.
Utrymmen for avfallshantering behover sakerstéllas i hela sodra skargarden.

Sammantaget bedoms det inte lampligt att préva bostadsandamal for omradet, da det
bedoms innebéra negativ paverkan pa kultur- och vardefull ssmmanhangande naturmark
och landskapsbilden.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

En lamplighetsprovning (samradskede) pagar for detaljplan for bostader vid Maden med
cirka 50-100 bostéader. Detta ligger sydvast om Styrsd 2:227. Enligt 6versiktsplanen ska
en levande skargard framja stodja befolkningsutveckling samt skapa goda forutsattningar
att bo, verka och besoka 6arna. Utifran detta bedoms att det ges mojligheter att prova
bebyggelse pa andra omraden pa 6n och med markanvandning som stammer battre
Overens med dversiktsplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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