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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00820
Handlaggare SBF: Silvia Orrego Bricefio
Stadsomrade: Sydvast

Fastighet: Styrso 2:227
Sokande: Privat

Fastigheten ligger pa den nordvastra del av 6n Styrso, cirka 18 kilometer sydvast om
Goteborgs centrum och cirka 16 kilometer sydvast om Frélunda torg.

Forslaget avser mojlighet att prova detaljplan for nio bostader, friliggande smahus inom
fastigheten Styrso 2:227 100 kvm BYA, bruttoarean foreslas till cirka 160 kvm. Onskad
nockhojd pa 7.5 meter ger en husvolym i tva plan. Exploatering foreslas pa
markanvandning angiven som gronomrade, allman plats och pa prickad mark.
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Till vanster, bildkarta gallande markanvandning pa Byggnadsplan 1951 med aktuellfastighet Styrsé 2;227
inom heldraget rodstreck aktuellt grénomrade som beror forslaget. Sokandens arbetsmaterial, sektioner a-c
samt illustrationskarta. Styrs6 2:227 markerad medheldraget gron linje.
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger for sodra
skdrgarden, évriga bebyggelseomraden i ytterstaden. Vrden och hansyn ar kust och
landsbygd med vérdefull kulturlandskap och kulturmiljo.

Styrso hela Goteborgs Sodra skargarden berdrs av riksintresse for kulturmiljévard och
hogexploaterad kust, 48 MB, riksintresse for totalforsvaret, paverkansomrade for buller
eller annan risk samt karta med fortydligande, Goteborgs skargardsskjutfalt 38 MB.
Kulturmiljovarden 38 MB.

Aktuell fastighet berdrs av ovanstaende riksintressen men ligger utanfor omrade for
skargardsskjutfalt redovisad i karta med fortydligande for riksintresse totalforsvaret, 38
MB.

Gallande ar byggnadsplan, akt 1480K-X1V-2226, &r for del av Styrsd socken, faststalld
22-12-1951. Den anger gronomrade, allman plats, enskilt huvudmannaskap och innehar
en byggratt for bostad med en vaning och prickad mark. Genomférandetiden har gatt ut.

Byggnadsnamnden/stadsbyggnadsnamnden har tidigare beslutat:

2003-12-11 Fordjupad dversiktsplan for Styrso, antagen av kommunfullmaktige.
(Galler ej, underlaget har inforlivats till stor del i den aktuella OP)
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Gallande &r byggnadsplan, akt 1480K-XIV-2226 och Styrsd 2:227 (rod heldragen linje) En byggrétt finns
inom fastigheten “Bbl” bostad med en vaning och prickad mark pa del som utgérs av kuperat berg i dagen.
Resterande mark utgérs av gronomrade, allman plats.
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Beddmning

Oversiktlig planering

Forslaget ar forenligt med éversiktsplanen dock stdmmer det inte med
rekommendationerna i utbyggnadsplanering for sodra skargarden, 6vriga
bebyggelseomraden i ytterstaden som anger att bebyggelsen bor endast tillkomma genom
enstaka lokaliseringsprovningar och som tillskott till befintliga bebyggelsegrupper och pa
mark som redan &r ianspraktagen. Forslaget bedoms inte vara varsamt och ta hansyn till
natur-, kultur- och friluftsvarden Forslaget gor ansprak pa orord naturmark, del av
fastigheten ligger inom bevarandeprogram och angransar direkt till Styrsd kyrkby med
kyrkogard och begravningsplats.

v Ytterstaden och sadra skirgarden
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Bildkarta, hdger, ur Oversiktsplan, OP Yiterstaden och s6dra skéargérden anger Ovriga bebyggelseomréden.
Blandad stadsbebyggelse. Vardefull kulturlandskap och kulturmiljo, inom skrafferat omréde, mellan
gronomrade allméanplats inom Styrsé 2:227. Bildkarta vanster redovisar riksintresse for kulturmiljo.
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Riksintressen 4 Kap MB Hogexploaterad kust. Riksintressen 3 Kap MB Totalférsvaret. Paverkansomrade for
buller eller annan risk. Riksintressen 3 Kap MB. Kulturmiljovarden Riksintresse fortydligande, Goteborgs
skargardsskjutfalt, fortydligande
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Bebyggd miljo

Fastigheten Styrso &r lokaliserad i de norra delarna av 6n som innehar det mesta av
bebyggelsen i huvudsak av en- och tvafamiljshus med ett stort inslag av byggnader for
fritidsbruk. Styrsd gamla kyrka och begravningsplats finns i direkt anslutning till
fastighetens nordvastra del. Vissa delar av bebyggelsemiljon har sérskilt stora varden ur
kulturhistorisk synpunkt.

Styrso 2:227 ar uppdelad i tva storre sammanhangande omraden, fastigheten bestar till
stor del obebyggt bergsparti mellan tva utpekade omraden med vardefull kulturlandskap
och kulturmiljé och nas fran Arboresvag fran 6ster. | nordvastra delen finns den enda en
byggratten med prickad mark pa del med berg i dagen. Bostad anges vara for
fritidsboende, strax utanfor I6per Arrestigen (Styrsé S:67, samfallighet) som
sammankopplar véstra och dstra delen och utgor ett gent strak till farjelage vid Styrso
Bratten.

| grasen mot sydost ligger Styrso 2:415 pa den finns ett vattentorn som inte ar i bruk
langre. Idag finns en telemast, anldggningen har inskaffats av Telias Sonera Skanova med
ratt att “till all framtid bibehalla byggnad for teleanlaggning och teleledningar” (enligt
fastighetsrapport, beskrivning for rattigheter).

Ur forslaget gar att utlasa sokandens arbetsmaterial, sektioner a-c samt illustrationskarta.
Styrsd 2:227 markerad medheldraget rod linje samtliga tomter har pataglig paverkan pa
landskapsbilden och naturmiljé. Dessa har mycket paverkan pa landskap och omgivande
naturmiljo

Forslaget innebdr nio friliggande smahus pa markanvandning angiven som naturmark,
allméan plats. Varje husenhet anges till 100 kvm, bruttoarean pa cirka 160 kvm och
nockhojd pa 7,5 meter (motsvarar ett hus i tva plan). Fastigheten ligger pa en hojd och i
husvolymerna placering gor ansprak pa de hogre partierna. Dessa har stora visuella
kvaliteter, platser for att vila och upplevelse samt mgjlighet att tolka natur- och
kulturlandskapet pa skargarden. Bebyggelsen i tva plan skulle bryta och bli dominerande
for sin omgivning samt pa att paverka negativ landskapsbilden.

Enligt sokande ar delar av tomterna tillgangliga fran det befintliga vagnatet men samtliga
“tomter” befinner sig med en nivéskillnad frin 2-6 meter fran Arboresvéag och
Madenvégen som &r den storre anslutningsvag. Ovriga ska kunna nas 6ver mark som
tillhor Styrso 2:227. Styrso Vagforeningen delar inte sokandets beskrivning om
tomternas tillgangliga fran det befintliga vagnatet och stéller sig kritiskt till att ansluta fler
till Arborresvagen samt att det krévs nédvandiga forlangningar av befintliga vagar.
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Bild redovisar sektion (se sidan 2), landskapshojder och férhallanden av foreslagen bebyggelse hur det skulle
te sig i landskapet. Styrso kyrkan vid korsningen Brattenvagen/Madvagen ligger pa ca +17 meter. Forslaget
blir framtradande i landskapet pa ett ogynnsamt satt.
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Underlag pa sidan 6 ar sokandens arbetsmaterial, sektioner a-c samt illustrationskarta.
Styrso 2:227.

Bildkarta, tomt 1,
paverkan pa RI
kulturmilj6 och
bevarande
program.

~ Tomt 2 och 3 ligger pa 12
meter hojdskillnad fran
Madenvagen (bild ¢) Tomt
4, ligger pé prickad mark
4 meters fran Arbores vag.
Svarighet att
tillganglighetsanpassas.

Tomt 5 och 6 ligger vid
dammar och smavatten.
Samtliga tomter har
pataglig paverkan pa
landskapsbilden och

% naturmiljo.

Tomt 7§ lagre an vattenet ok uolymerna
ligger pa ca 15 hogre an Madvéagen. Stor paverkan 3
pa landskapsbild, terrang och naturmiljo.
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Naturmiljon

8)

Bildkarta, dammar och smavatten. mindre &n 1 ha, storre vattensalamander, (bla asterix) fd. Park och
Naturforvaltningen 2014. Senast redigerad 2021-01, Miljéférvaltningen.

Fastigheten Styrso 2:227 utgors till sin helhet av naturmark, skogbekladda berghallar och
delvis l6vskog. Stora nivaskillnader och kraftiga sluttningar karakteriserar terrangen.
Arbores vdg gar mitt i omré&det, utanfér fastigheten i norr 16per naturstigen Arrestigen.
Inom den syddstra del av fastigheten redovisar lager for biologi och ekologi dammar och
smavatten, mindre an 1 ha, och storre vattensalamander har registrerats senast januari
2021 (miljoforvaltningen).

Kulturmilj6

Del av fastigheten Styrso 2:227 ligger inom bevarandeprogrammet som berér omrade
Styrso — Kyrkbyn, Halsvik, Tangen, Bratten (4-7). Del som berors utgors av en korsning
och dppen plan i mote med Styrso kyrkan. Delomrade 4 omfattar jordbruksbyn med
kyrkan mitt pa 6n. Del av forslaget, tomt “nummer 1 har negativ paverkan pa
kulturmiljovarden. Exploatering &r en atgard som innebér att vardena patagligt skadas.

Bildkarta, Oversiktsplan, hansyn och varden. Vardefull kulturlandskap och kulturmiljo, skrafferade ytor. Till
hoger vattentornet vy fran sydvéast norr fran fastigheten Styrsé 2: 472. Till hoger, bildkarta fran
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Géteborg, bevarande program, del 11. Jordbruksbyn med kyrkan mitt
pa 6n narmast Styrso 2;227.

Kommunal service

Styrs6 ar huvudon inom skargardsomradet och har darfor battre utbyggd samhallsservice.
Pa Styrso finns idag tvaforskolor, en med kommunalt huvudmannaskap och i privat regi.
Stadsledningskontoret anser att forslaget med nio hus inte ge stora effekter pa behovet av
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kommunal service. Man har registrerad att pa Styrso en utbyggnadskapacitet for 150
bostader pa 6n, inom vilket aktuellt forslag finns medtagen. Behov som uppstar vid en
sadan utbyggnad ar cirka 70 forskoleplatser och 100 grundskoleplatser. Forskolans
storlek pa 3-4 avdelningar skulle kravas om den sammanlagda planerade exploatering
genomfors.

Trafik och parkering

Végnatet pa 6arna i sodra skargarden ar utformat for fotgangare, cyklister och mindre
fordon i begréansad omfattning (exempelvis golfbilar och flakmopeder). Styrso anses ha
relativt stora inslag av tjanstebilar och arbetsfordon samt ett stadigt 6kande antal sa
kallade golfbilar. P& senare ar har golfbilar och hantverksfordon blivit ett alltmer patagligt
inslag i miljon.

Tillokning med nya hushall belastar det redan ansatta vagnatet. Flera av tomters utfarter
skulle behdva ansluta mellan Arbores Vag och korsningen Madvagen-Brattenvagen.
Detta beddms av Styrso véagforeningen som inte lampligt och géller &ven att ansluta fler
utfarter till Arboresvag. Madvégen, vaster om fastigheten &r ett av omradets smala och
svara vagpartier, sarskilt pa strackan som paverkas. Véagen pekas ut som skolvag for de
flesta barnen pa Styrso. Det problematiska lage med véagnatet som redovisas av Styrso
vagforeningen dverensstammer med dversiktsplanens redogérelse for trafiken och
vagarna pa 6arna. Eftersom alla trafikslag ska samsas om samma végar ar detta en negativ
utveckling, sarskilt ur ett barnperspektiv.

Utpekade tomter, 4 (pa prickad mark) maste samtliga planas ut sérskild de hogre belagna
partierna med en starkt kuperad berggrund. Det innebar att marken kommer att sprangas
for att tillgodose tillgangligheten for skaft och entréer. Styrsd Vagféreningen delar inte
sokandets beskrivning om tomternas tillgangliga fran det befintliga vagnatet och staller
sig kritiskt till att ansluta fler till Arborresvégen samt att det krdvs nédvéndiga
forlangningar av ett foreslaget vagparti om den ska bli tillgangligt. Det avser for tomt
nummer 4 och ocksa for tomterna 7, 8 och 9 som farefaller ligga mycket hogt ver
Madenvégen och maste naturligtvis anslutas till Arbores Vag och inte till den foreslagna
vagen. Sadana atgarder innebar stora ingrepp och paverkan pa terrangen och naturmarken

Narmaste hallplats ar Styrso Bratten, cirka 500-550 meter fran fastigheten i kuperad
terrédng. Vid farjeterminalen har det skapats ordnade parkeringsytor for cyklar, och vriga
fordon.

Parkering

Ny bebyggelse i sodra skargarden ges parkeringstalet noll, tills det finns en varaktig
I6sning for ytterligare parkeringsplatser for bil for bil pa fastlandet.

Teknisk foérsdérjning och mark

Befintliga dricks-och avloppsledningar finns i Arvoresvag och Madvégen. Kretslopp och
Vatten domer att kapaciteten ar god. Dagvatten fran omradet avleds till Askimsfjord som
ar en mycket kanslig recipient enligt Goteborgs stad reningskrav.

Fastigheten ligger inom Kretslopp &Vattens hégzon for dricksvatten vilket medfor
kapaciteten kan vara begrénsad och skyfallssituationen &r komplex.

Forprévningsrapport 9 (13)
Planbesked fér smahus vid Arbores vag (Styrst 2:227) inom stadsdelen Styrso, dnr SBF-
2023-00820

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-05-30



Vid ny planlédggning av bostader anser att det finns behtvs av utbyggnad for teknisk
forsorjning géallande VA-ledningar och att ta hand om skyfall.

Vdagarnas utformning som ser ur idag skulle inte fungera for avfallshanteringen om
foreslagen exploatering skulle medges.

Sydost om Styrs6 2:227 inom fastigheten finns ett vattentornet som inte &r i bruk. Idag
finns en telemast (rattigheter tillfaller Telia Sonera och Skanova AB, i all framtid
bibehalla teleledningar samt anlagga telemast”. Lagfaren agare Goteborgs stad).

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Enligt dversiktsplanen ska en levande skargard framja stodja och befolkningsutveckling
samt skapa goda forutséttningar att bo, verka och bestka 6arna. | dversiktsplanen
redovisas samlade omraden med anvandningen 6vrig bebyggelse utpekade for att
framtida utveckling kan ske. Utifran detta bedoms att det finnas mojligheter att préva
bebyggelse pa andra mer lampliga omraden pa Styrso enligt oversiktsplanen. En sadan ar
lamplighetsprovning (skede samrad) som pagar for detaljplan for bostader vid Maden
med cirka 45-100 bostader. Detta ligger sydvast om Styrso 2:227.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget ar inte forenligt med 6éversiktsplanen rekommendationerna for évriga
bebyggelseomraden i ytterstaden som anger att bebyggelsen bor endast tillkomma genom
enstaka lokaliseringsprovningar och som tillskott till befintliga bebyggelsegrupper och pa
mark som redan &r ianspraktagen. Placering av ny bebyggelse pa orérd naturmark och
berghallar, bedéms som olamplig med negativ paverkan pa natur-, kultur- och
friluftsvarden. De nio friliggande husvolymer i tva plan placerade delvis pa hdga
bergspartier &r en bebyggelseutveckling som gar emot en balanserad utbyggnad inom
sodra skargarden med hansyn till befintlig natur- och kulturmiljo. Att bebygga
bergspartier ar olamplig da dessa ar viktiga landskapselement i sodra skargarden.

Arendet skulle kunna ha positiv inverkan inom den sociala dimensionen med méjlighet
att starka det demografiska perspektivet genom att erbjuda bostader for helarsboende, och
locka olika befolkningsgrupper. Bedémningen att avstyrka foreslaget om
kompletteringsbebyggelse med friliggande smahus har beaktats mot riksintressen
sarskilda bestammelserna i miljobalken 4 kapitel 1 §, som anger att omradena pa grund av
sina natur- och kulturvarden far ingrepp i miljon far endast goras pa ett satt som inte
patagligt skadar dessa varden.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen bedémer att fastigheten inte bor bebyggas i denna del som
inte har byggratt utan ar utlagd som gronomrade, allman plats (enskilt huvudmannaskap) i
gallande byggnadsplan.

Inkomna yttranden

Arendet har sants till Kretslopp och vatten, Kulturférvaltningen, Lokalsekretariatet, SBF
Geotekniker, SDF Sydvést for eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:
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Kretslopp och Vatten

Ser inte nagra hinder med att ett detaljplanarbete kan startas ur ett VVA-perspektiv. VA-
utbyggnad kan komma att kravas dock for en genomférbar detaljplan.

Ett dagvatten-och skyfallsutredning kréavs. Skyfall situationen bedéms som komplex och
kan behova ett storre omrade att utreda. Planomradet ligger inom Kretslopp och Vattens
hogzon for dricksvatten som medfor att dricksvattenkapaciteten. Inga synpunkter
gallande avfall men végarnas nuvarande utformning fungerar inte for att sopbilarna ska
kunna komma fram och/eller vanda.

Figur 1. Allménna VA-ledningar i g till plan idet, Bergsgardsgdrdet. (Urklipp VA-banken)

Lokalsekretariatet

Enligt stadsledningskontoret skulle foreslagen exploatering inte ge nagra stora effekter.
Utifran underlag/beslut om tidiga planeringsskeden pa Styrso, bedémer man med en
utbyggnadspotential pa cirka 150 bostader tillsammans inkluderad aktuell ansokan. Med
stadsledningskontoret normala berakningsmodell motsvarar en sadan exploatering ett av
cirka 70 forskoleplatser och cirka 100 grundskoleplatser. En forskola pa 3-4 avdelningar
skulle behova byggas ut pa Styrso for att mota behovet. Med en stabil
befolkningsprognos bedoms att det finns sma marginaler for att méta en kommande
utékning. Aven en utbyggnad av skolan behdvs sett till den tilltankta
utbyggnadsplaneringen.

Information underrattas om det kommunala service pa Styrso, tva forskolor med
kommunalt huvudmannaskap och en fristaende forkola finns. Pa Donso finns majlighet
att tillgodose behovet av en eventuell befolkningstkning dock kan inte service erbjudas i
naromradet. Grundskola F-9 skola finns pa 6n och denna skola meddelar man har mycket
sma marginaler att ta emot fler elever da skolan tar emot elever fran dvriga skolor i Sédra
Skargarden, arskurs 4 respektive 7.

Stadsomrade Sydvast

Forvaltningen ar positiv till att bostadsbebyggelse tillkommer i Sodra skargarden i en
balanserad takt. Forvaltningen staller sig dock negativ till att det enbart &r smahus som
foreslas i den aktuella ansokan om planbesked. Detta da det framfor allt finns behov av en
tillkommande bebyggelse i form av flerbostadshus samt trygghetsboende i S6dra
skargarden generellt och dven pa Styrs6. Om bostéderna byggs for aretruntboende sa kan
de starka forutsattningarna for en levande skargard.

Forprévningsrapport 11 (13)
Planbesked fér smahus vid Arbores vag (Styrst 2:227) inom stadsdelen Styrso, dnr SBF-
2023-00820

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-05-30



Forvaltningen gor bedomningen att fastigheten ligger mellan redan ianspraktagen mark
och kan ses som en acceptabel plats att bebygga. Forvaltningen ser dock helst att
bebyggelse koncentreras dér den kan ansluta till redan befintlig vag, till exempel som hus
1 och 4 &r placerade.

Forvaltningen observerar att i ansokan foreslas majoriteten av smahusen att placeras pa
bergspartier. Det anser man att det kommer att ha en paverkan pa landskapsbilden, vilket
kan undvikas om bebyggelse i stéllet placeras i mer vindskyddade lagen.

Social komplexitetsniva. Férvaltningen bedomer att arendet kan hanteras med en social
komplexitetsniva 1.

Styrs6 Vagforening

Véagfoéreningen synpunkter ar att det finns efterfragan pa bra tomtmark for att utvidga
mojligheterna for att bygga nya bostader inom sodra skargarden och da ocksa pa Styrso.
Dock anser man behovet av nya bostéder och god samhallsuppbyggnad behéver avvéagas
Végar och trafik ar en stor fraga for Styrsos befolkning och férslaget anser man &r
problematiskt ur detta avseende. Man papekar att inte alla tilltinkta tomter men nagra.
Madvagen pekas ut som ett av de svara vagpartier i omradet, sarskilt pa strackan som
paverkas ar vagen mycket smal och bedoms svar att bredda. Den ar &ven skolvég for de
flesta barnen pa Styrso. Vi Sarskilda skyltar pa det aktuella vagavsnittet har satts upp for
att varna bilisterna (golfbilar).

Fler tomtutfarter/angtringar mellan Arbores V&g och korsningen Madvéagen-
Brattenvagen skulle vagforeningen inte godtaga pa grund av dem skulle vara i konflikt
med grundlaggningen for de foreslagna husvolymernas. Tomt nummer 1 ges exempel pa
en tankt tomt som inte har annan mojlig utfart &n direkt nérhet av ndmnda korsningen.
Forslaget godkanns inte dven vad avser 6kningen av tomter som maste anslutna till
Arbores Vg okar fran nuvarande tio utfarten till arton.

Géllande anstkans beskrivning ar foreningen kritiskt till sokande forklaringar om att
tomterna 2 och 4 r “tillgingliga fran det befintliga viignitet”, och att placering pa tomt
nummer 3 inte redogdrs for. For att fa tillgangligheten maste vagen som foreslas byggas
ut med ny utfart till Arbores Vg, en utfart som dessutom gar 6ver en annan fastighet som
inte ndmns i ansokan.

Végforeningen redogor att de kan ta upp nya vagar men att det &r hdga kravet pa dem. Att
vagen skulle ansluta till Arbores Vag har de i grund inget emot dock understryks att det
storre antal som aven ansluter till Madvéagen fran Arbores VVag. Synpunkterna ar liknande
for tomt nummer 4 och ocksa for tomterna 7, 8 och 9 som forefaller ligga mycket hogt
over Madenvagen och maste naturligtvis anslutas till Arbores Vég och inte till den
foreslagna vagen. En forbattrad vagdragning behdvs som dven accepteras av fastigheten
Styrs6 2:477. Vagforeningen har svart att bedéma fragan om tomterna blir tillgangliga
fran det befintliga vagnatet med tanke pa den nédvandiga. Forlangningen av en sadan
strackning. Vagforeningens oroliga synpunkter utga fran att den patankta okningen
hamnar pa befintligt vagnat och ar ett svart vagparti.
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Telia Company AB/Telia Towers

Bolaget ser inga problem att det byggs mindre bostader pa angransande fastigheter sa
lange dessa inte riskerar att paverka den verksamhet som Telia bedriver. Vid en
kommande planering anser bolaget att Telias nuvarande réttigheter bor behandlas, samt
vikten av att Telia fortsatt finns pa 6n for den mobila teletrafiken.

Gallande verksamhetens (telemast och teleanlaggningar) behov pa platsen som kan
paverkas svarar man att bland annat far inte byggnation runt anlaggningen vara for hoga
sd att det hindrar radiosignalerna, samt att det finns risk att nagot skadar anlaggningen.
Det finns inget sarskilt sakerhetsavstand till verksamheten enbart att inga personer ska
befinna sig inom var inhdgnad. Och man har inte krav pa speciella tillstand for buller.
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