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Projektbeslut for boende, strategiska och dvriga
fastigheter 2024

Forslag till beslut
| stadsfastighetsnamnden

1. Stadsfastighetsnamnden beslutar att genomféra féljande projekt:
a. Kopmansgatan 20, Lokalanpassning av Traktoren. Beslutet géller under forutséttning
att stadsmiljondmnden godkanner hyran den 25 september 2024.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnamnden och Stadens
namnder har uppstatt och stadsfastighetsnamnden behover darfor besluta om en uppdatering av Projekt
och investeringsportfoljen for 2024. Genom att stadsfastighetsnamnden fattar beslut utifran
forvaltningens forslag kommer ndmnden i enlighet med sitt uppdrag ges méjlighet att leverera
andamalsenliga lokaler for stadens invanare.

Beddtmning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnamndens bestand finansieras genom sjalvkostnadshyra,
vilket innebar att kostnaderna for genomfdrda investeringar eller inhyrda objekt betalas av
hyresgasterna (verksamhetsnamnderna). Nar det avser investeringsrelaterade kostnader
direktfaktureras upparbetade kostnader I6pande.

Beddmning ur ekologisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar stiller grundkrav for att sdkra l1ag
klimatpaverkan i savél byggnation som drift. Fran och med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt
och storre tillbyggnationsprojekt av Stadsfastigheters plan for minskad klimatpaverkan.

Beddtmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar staller idag krav pa andamalsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljder.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goéteborg (daterad FSG 2024-09-23).



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska fatta aktuella projektbeslut inom projekt- och investeringsportfoljen for
boenden och Gvriga fastighetsprojekt.

Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsnamnden faststaller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och évriga fastighetsprojekt. Portféljerna uppdateras I6pande med information om
fattade projektbeslut. Portféljerna redovisas i sin helhet till namnden tva ganger per ar. Overgripande
total prognos for innevarande ar for portfoljen ges via ordinarie uppfoljningsrapporter.

Aktuella projektbeslut inom projekt- och investeringsportfoljen for boenden och 6vriga fastigheter
redovisas nedan.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

Kdépmansgatan 20, Lokalanpassning av Traktoren

Projekt Projektbudget | Reinvesterings- | Investerings- Diarienr
investering kostnader (tkr) | relaterade
(tkr) driftkostnader*
(tkr)
Lokalanpassning av | 234 000 23100 SFF- 2023-00555

Traktoren, 22010

Byte av rér- och 30 600 SFF- 2024-00896
varmeinstallationer
Traktoren, 23452

Arendet initierades i oktober 2022 av stadsledningskontoret som gav lokalforvaltningen i uppdrag att
utreda samlokalisering av stadsbyggnadsférvaltningen, exploateringsforvaltningen,
stadsmiljoforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen i lokalerna pa Traktoren, Képmansgatan 20
samt verksamhetsanpassa dessa.

| december 2023 beslutade de fyra namnderna, utifran genomford forstudie, att godkanna preliminar
arshyra samt pabarja fortsatt utredning for verksamhetsanpassning av Traktoren. Den fortsatta
utredningen har resulterat i en planldsning som forvaltningarna bedomer uppfyller verksamheternas
behov med en prelimindr total hyreskostnad for Traktoren, inklusive verksamhetsanpassning, om cirka
45 000 tkr per ar. Arbetet pagar med vilka ytor som ar gemensamma respektive forvaltningsspecifika,
vilket innebar att det i dagslaget inte gar att ta fram en specifik preliminar hyra per forvaltning.
Fordelning av hyreskostnaderna samt tillhérande budgetposter kommer att ske enligt
fordelningsnyckel nér forutsattningarna &r fastslagna. Beslut &r fattade i tre av fyra ndmnder.
Stadsmiljonamnden forvéntas fatta beslut 2024-09-25.

Genom att samla de stadsutvecklande forvaltningar i gemensamma lokaler far man en mer
sammanhallen strategisk planering och stadsutveckling. Kontorslokalerna pa Traktéren anpassas for
aktivitetsbaserat arbetssatt for ca 1700 medarbetare enligt lokalprogram. | samband med
lokalanpassningen kommer dven renovering av byggnaden att genomféras. Genom att renovera



Trakttren och anpassa befintlig byggnad skapas en kostnadseffektiv 16sning for genomfdrande av
verksamhetsanpassade lokaler. Verksamhetsanpassningen ger mgjlighet till samordnad och béttre
leverans till medborgare, bes6kare och néringsliv. Projektinriktningen ar lokaleffektivisering genom
minskad area, effektivare utformning och okat &gande av lokaler i linje med Stadens styrning.

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar stadsfastighetsndmnden att
genomfora ovan projekt med forbehall att Stadsmiljonamnden godkanner beslutet 2024-09-25.

Forvaltningens beddémning
Forvaltningen bedomer att aktuellt projekt kommer att kunna genomforas enligt bestallning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering



