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Indexering sjalvkostnadshyra

Forslag till beslut

I stadsfastighetsndmnden:

1. Stadsfastighetsndmnden beslutar att indexera sjdlvkostnadshyrans driftkostnader
enligt Prisindex kommunal verksamhet med 4,5 procent for ar 2024

2. Stadsfastighetsndmnden beslutar att indexera sjalvkostnadshyrans driftkostnader i
enlighet med inflationsmalet med 2 procent for ar 2025

Sammanfattning

Stadsfastighetsndmndens sjalvkostnadshyra bestéar av flera delar. Den del som avser
driftkostnader ska, baserat pa utfallet 2023, indexeras for att motsvara sjélvkostnadshyran
2025. Det innebdr att 2023 &rs utfall indexeras tva ginger (en for respektive ar).

Foregaende och innevarande ar anvindes Prisindex kommunal verksamhet (PKV) och
detsamma har anvénts for att rdkna upp kommunbidragen i kommunfullméktiges budget
de senaste tvé aren.

Senast tillgdngliga PKV anger att kostnaden for personal inte kommer att 6ka 2025.
Forvaltningen gor en annan bedomning och foreslar dérfor ett hogre index &n PKV, i niva
med inflationsmalet for 2025.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Indexering med PKV for 2024 innebér att forvaltningen behdver effektivisera sin
verksamhet, men &r ocksa hogre dn den prognostiserade okningen av skattekraften.
Indexering i nivd med Riksbankens inflationsmal for 2025 dr mer osdker beroende pa hur
l6nerdrelsen utvecklas och hur mycket inflationen sjunker. 2024 ar PKV viésentligt hogre
an inflationen och 2025 dr PKV ldgre an inflationen.

Om indexet &r ldngt ifran forvaltningens verkliga sjdlvkostnad kan besparingar behova
genomforas for att klara budget i balans. Det har i sa fall paverkan pa savil
stadsfastighetsndmnden som hyresgésterna.

Driftkostnaderna dr en del, men inte den mest betydande, av sjélvkostnadshyran som
debiteras hyresgisterna (verksamhetsndamnderna). Ju lagre indexet dr, desto lagre blir
hyran.
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Beddmning ur ekologisk och social dimension

Arendet har ingen direkt paverkan pa dessa dimensioner, men beroende pa hur mycket
forvaltningen behdver effektivisera for att klara beslutat index sa kan dessa dimensioner
komma att paverkas. Det tas i sa fall omhand i budgetarbetet infér nimndens budget

2025.

Goteborgs Stad Stadsfastighetsndmnden, tjansteutlatande



Arendet

Stadsfastighetsforvaltningen ska varje ar indexera tidigare érs utfall for att uppna
kommande ars sjélvkostnadshyra. Forvaltningen foreslér att nimnden fattar beslut om
index.

Beskrivning av arendet
Sjalvkostnadshyran berdknas enligt nedan princip och foreliggande drende behandlar den
nedersta morkbla delen i figuren.
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Figur 1. Nuvarande berékningssitt.

Det ar svart att ange ett index som helt speglar forvaltningens sjalvkostnad och som ocksa
upplevs rimlig for vara hyresgéster. Prisindex kommunal verksamhet (PKV) &r i
normalfallet 4r ldgre dn forvaltningens sjdlvkostnad, eftersom vi i relativt hog grad koper
tjénster och material pa en marknad som har en annan kostnadsbild 4n en genomsnittlig
kommun.

Prisindex kommunal verksamhet
PKV

2023 2024 2025 2026 2027
Arbetskraftskostnad* 7.0 5,2 -0,2 2,2 3,6
vikt arbetskraftskostnad 68,6% 69,0% 69,1% 68,4% 68,4%
Ovrig férbrukning** 4.0 29 2.5 2.5 2,9
vikt &vrig férbrukning 31,4% 31,0% 30,9% 31,6% 31,6%
Prisindex kommunal verksamhet 6,1 45 0,6 2,3 3,3
* Lonekostnadsforandring inkl. forandring i arbetsgivaravgifter.
** 40 % lénekostnadsférandring och 60% KPIF

Figur 2. Indexering PKV.

Goteborgs Stad Stadsfastighetsndmnden, tjansteutlatande



PKV fo6r 2025 dr negativ for personalkostnaden, vilket inte bedoms réttvisande eller
rimligt for stadsfastighetsforvaltningen. Vi har dérfor valt att titta pa andra index,
exempelvis inflationen:

ra .
Indexering Konjunkturinstitutet 50 Sogbores

Nyckeltal

2023 2024 2025 2026 2027 2028
KPI 8,6 2,9 1,2 1.8 21 2,0
KPIF 6,0 1,7 1,7 2,0 2,0 2,0

Hallbar stad — épgen for varden

Figur 3. Indexering Konjunkturinstitutet.

For att forsoka spegla savil kommande 16nerdrelse som inflationen pé de tjénster och
material som forvaltningen kdper pd marknaden har vi valt att foresla att riksbankens mal
for inflationen pé 2 procent anvinds for att indexera avseende ar 2025 och inte PKV.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningens forslag att anvinda PKV for 2024 och 2 procent for 2025 &r ténkt att vara
ett index som speglar en rimlig niva pa sjidlvkostnad, men samtidigt innebér
effektiviseringar. Forvaltningen kan dock konstatera att det ar ett politiskt avvdgande att
balansera mellan stadens ekonomi och den egna ndmndens finansiering eftersom
skattekraften sannolikt kommer att vixa i lagre omfattning dr forvaltningens sjélvkostnad.

Martin Blixt Lisa Daleborn

Direktor Avdelningschef ekonomi
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