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Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

1. Kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for férskola och bostéder vid
Inlandsgatan inom stadsdelen Bramaregarden.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2026 och bedoms ta 2 ar.

Sammanfattning

Forslaget omfattar tva delomraden langs Inlandsgatan, mellan Wieselgrensplatsen och
Ramberget. Norra delomradet anvands idag for parkering, sodra delen utgérs i huvudsak
av en gronyta men ocksa en lokalgata med kantparkering.

Den begransande ytan i det norra delomradet, i kombination med hoga bullernivaer,
begransar mojligheterna for markens utnyttjande. Samtidigt ligger omradet nara
tyngdpunkten Wieselgrensplatsen och en hog tathet & motiverad. Studentbostéder
bedoms pa ett bra satt mota forutsattningarna och utgora en lamplig markanvéandning. Ett
kringbyggt bostadskvarter i 6 vaningar foreslas. Ca 160 studentbostader, samt lokaler och
parkering i markplan, avses inrymmas.

Det stdra delomradet ligger langre fran tyngdpunkten och gransar mot Keillers Park,
darav bedoms platsen mer lampad for en lagre exploatering som kan ge en mjuk 6vergang
till parkmiljon. Forskoleforvaltningen anger ett behov i omradet och platsen bedéms
lamplig for detta. En forskola med upp till 8 avdelningar i 2 vaningar foreslas.

Forslaget ar forenligt med éversiktsplanen.
Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utfdras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Exploateringsforvaltningen har gjort beddmningar nedan.
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Projektet avser primart hyresratter for studenter vilket paverkar exploateringsintakterna
men den oversiktliga ekonomiska beddmning som tagits fram for forslaget visar pa ett
positivt resultat.

Projektet beddms ocksa i stort som ekonomiskt positivt for staden genom 6kad
attraktivitet med tillganglighet till studentbostader och kommunal service.

Tomten som &r avsedd for studentbostéder avses vid positivt planbesked markanvisas
tidigt eftersom den tankta byggratten har speciella forutsattningar och bebyggelsen
bedéms behova formas i samverkan med en blivande exploatér. Skyfallsatgéarder
kopplade till studentbostdderna belastar exploatdren.

Investeringsmedel for projektering och byggnation av forskolan budgeteras av
stadsfastighetsndmnden. Investeringen belastar den lokalbrukande namnden via
sjalvkostnadshyra. Om kompensationsatgarder for ekosystemtjanster behéver genomfaras
sa belastar detta ocksa den lokalbrukande namnden.

Tidigare markmiljéundersokningar visar i nagra punkter pa halter hdgre én kanslig
markanvandning varfor exploateringsnamnden kan fa kostnader for sanering. Kostnader
for bullerplank och skyfallsatgarder inom den foreslagna forskoletomten belastar den
lokalbrukande ndmnden.

Kommunen kommer att behdva gora en viss ombyggnad av gatumark.

Beddmning ur ekologisk dimension

Det norra delomradet utgors till storsta del av asfalterade parkeringsytor samt
grasbevuxna slanter. Eftersom omradet foreslas for bostadsandamal idag till storsta del &r
hardgjort sa innebar det en mattlig forandring mot nulaget.

Det s6dra delomradet utgdrs av en grasslant med spridda buskar och trad. Gronomradet ar
inte planlagt som allman plats, men anvands som det. Forslaget innebér att mangden
tillganglig gronyta i omradet minskar. Det finns skyddsvarda trad, varav atminstone ett
troligen behover tas ner. Vid ett genomforande av forskolan foreslas Rambergsvagen
smalnas av eller tas bort och asfaltytan som tas bort kan motsvara ungefér den féreslagna
byggnadens fotavtryck.

Studentbostaderna ligger ca 400 meter fran Wieselgrensplatsens sparvagnshallplats och
forskolan i direkt anslutning till busshallplatsen vid Lantmannagatan vilket ger en god
tillganglighet till kollektivtrafik, vilket kan forvéantas ha en positiv inverkan pa
klimatmalet.

| detta tidiga skede har forvaltningen endast dversiktligt bedomt ekologiska aspekter,
detta kommer fordjupas i planarbetet.

Beddmning ur social dimension
De nu foreslagna bostaderna bedoms kunna paverka trygghetssituation i naromradet
positivt. Inlandsgatan bli mer befolkad och mer stadsmaéssig.

Studentbostaderna ligger ca 400 meter fran Wieselgrensplatsen och sparvagnshallplatsen
dar vilket ger en god majlighet att nyttja bade lokal service och den 6vriga stadens utbud.
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God tillganglighet till forskola ar viktigt ur jamstalldhetssynpunkt och social synpunkt
och den foreslagna etableringen sydvast om Ramberget beddms bidra positivt till denna
dimension.

En ny forskola innebar att bristen pa forskoleplatser i omradet minskar. Fler barn far
tillgang till forskola i sitt naromrade och darmed undviker Ianga restider. Platsens
kvaliteter innebar att forskolans barn far tillgang till stora naturvarden, vilket paverkar
deras halsa och utveckling positivt.

Stora lagenheter hade troligen varit mer positivt med avseende pa omradets blandning,
men det bedoms inte mojligt att dstadkomma pa ett bra sétt pa denna plats.

| detta tidiga skede har forvaltningen endast dversiktligt bedomt sociala aspekter, detta
kommer fordjupas i planarbetet.

Bilagor
1. Ansokan (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévningsrapport
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Arendet
Arendet galler ett stadsbyggnadsforslag, att starta en detaljplaneprocess.

Forslaget omfattar tva delomréaden langs Inlandsgatan, mellan Wieselgrensplatsen och
Ramberget. Norra delomradet anvands idag for parkering, sodra delen utgors i huvudsak
av en gronyta men ocksa en lokalgata med kantparkering.

| det norra delomradet foreslas ett kringbyggt bostadskvarter i 6 vaningar. Ca 160
studentbostéder, samt lokaler och parkering i markplan, avses inrymmas. | det sddra
delomradet foreslas en forskola med upp till 8 avdelningar, i 2 vaningar.

Styrande dokument och tidigare beslut
Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger
markanvandning till Blandad stadsbebyggelse, Utvidgad innerstad.

Gallande detaljplan for norra delomradet anger anvandningen biluppstallning, en mindre
del allmén plats park berors ocksa. Inom sédra delomradet galler tva detaljplaner, i dster
anges anvandningen biluppstélining och i véaster mot Inlandsgatan anges anvandningen
trafikdandamal. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga berérda detaljplaner.

Stadsbyggnadsnamnden/Byggnadsnamnden har tidigare beslutat:

2011-10-31 att anteckna samradsredogdrelsen for program for Arena, bostader mm
vid Rambergsvallen.

Program for Arena, bostdder mm vid Rambergsvallen, dnr 08/0927, med
samradsredogorelse gar att lasa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Beslutet i exploateringsnamnden som utgér ansokan omfattar tre delomraden. | samrad
mellan stadsbyggnadsforvaltningen och exploateringsférvaltningen har darefter Tomt 2
utgatt, och forslaget for Tomt 1 (nu foreslagna studentbostéder) har bearbetats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Oversiktlig planering

Forslaget ar forenligt med éversiktsplanen. Avsikten &r att innerstaden (stadskarnan och
den utvidgade innerstaden) ska kompletteras sa att bostader, service och arbetsplatser
aven fortsattningsvis blandas.

Wiselgrensplatsen anges som en lokal storre tyngdpunkt. Omradet kring
Wieselgrensplatsen har idag ett lagt markutnyttjande med stora éppna ytor. Inlandsgatan
ar inte specifikt utpekat som omvandlingsstrak, men ligger i direkt anslutning till Hjalmar
Brantingsgatan som &r ett framtida omvandlingsstrak, och bor darfor betraktas som en del
av denna potential. Straket har betydelse for att starka tyngdpunkten Wieselgrensplatsen.

Struktur och bebyggelseutformning i férslaget beddéms vara forenligt med évergripande
inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i dversiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmiljo. Forslaget mojliggor dven en fortsatt framtida utveckling i linje
med dversiktsplan och program dér Hjalmar Brantingsgatan omvandlas mot en mer
stadsmaéssig gata med smalare sektion, bl.a. genom tillkommande bebyggelse.
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Program for Arena, bostadder mm vid Rambergsvallen, anger for det nu aktuella norra
delomradet “Férslag till nya bostider”. For det sodra delomréadet anges delvis “Forslag
till nya bostider”, delvis bevarande av grénomrade/nytt promenadstrak.

Norra delomradet i aktuellt forslag bedéms ligga i linje med programmet. Sodra
delomradet bedoms inte ligga helt i linje med programmet, genom att ett storre omrade
tas i ansprak samtidigt som en forskola inte ger den stadsmassiga utvecklingen som
programmet stipulerar for Inlandsgatan.

Stadsmiljo

Vaster om Inlandsgatan i anslutning till aktuella omraden ligger Lundbybadet,
Rambergsrinken och Bravida Arena, som ar viktiga malpunkter i staden. For omradet
pagar ett detaljplanearbete, isrinken ar uttjant och behover erséttas, badhuset ska byggas
ut och fotbollsstadion 6ka sin publikkapacitet. Har planerades i 6stra delen &ven for ett
sjukhus, men efter beslut i regionfullmaktige i februari 2024 sa har den planeringen
avslutats, i stallet undersoéks nu mojlighet att bygga grundskola med sarskild inriktning,
samt studentbostader. Detta skulle kunna inrymmas i ett kringbyggt kvarter, som moter
Inlandsgatan och Hjalmar Brantingsgatan.

Norra delomradet - studentbostader

Det norra delomradet ligger i direkt anslutning till Inlandsgatan, i dagens
bebyggelsestruktur & omradet langs gatan inte bebyggt, eftersom omradet ar strukturerat
efter en slags hus-i-park-modell. | dagens fysiska miljo framstar det darfor som att
Onskvéarda rumsliga sammanhang saknas for det foreslagna kvarteret, det hamnar som en
0 i ett obebyggt trafik- och gronstrak. Forslaget behdver darfor ses i relation till den
utveckling som planeras nordvast om Inlandsgatan, och dven eventuell framtida
bebyggelse langre norrut l1angs Inlandsgatan och Hjalmar Brantingsgatan. | det
sammanhanget bedéms en rumslig helhet, och rumsliga kvaliteter tillskapas.

Mot bakgrund av att det norra delomradet ar litet och bullerutsatt sa ar den samlade
preliminédra bedémningen att studentbostéder kan vara en lamplig markanvéndning i detta
lage.

Omradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av byggnadsnamnden
och fastighetsnamnden. Nu foreslaget kvarter har en annan form, som forhaller sig till
platsens forutsattningar, men forslaget bedéms i princip vara forenligt med Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg
kvalitet. Forslaget beddms ligga i linje med detta.

Sodra delomrédet — forskola

Det sodra delomradet ligger inte lika nara tyngdpunkten Wieselgrensplatsen, bebyggelsen
pa andra sidan Inlandsgatan &r lag med 3-vaningshus, och omradet gransar mot Keillers
Park. Darav bedoms platsen mer lampad for en lagre exploatering, gérna som kan ge en
mjuk dvergang till parkmiljon och pa sa satt inte paverka den negativt. Omradet ar aven
mindre utsatt for trafikbuller.
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Den samlade preliminara beddmningen &r att forskola kan vara en lamplig
markanvandning i detta lage.

Rambergsvagen anvands i huvudsak som parkeringsplats och det foreslas undersokas om
gatan i denna sticka kan tas bort helt, eller omvandlas till en gangvag eller gang- och
cykelvég.

Forskolebyggnaden foreslas placeras langs Inlandsgatan och pa det séttet fungera som
bullerskydd till forskolegarden. Placeringen ger ocksa rumslighet och liv till gatan. Déar
byggnaden inte skyddar garden kommer ett bullerskydd behdvas, atminstone langs
Inlandsgatan.

Skissen visar ett forslag att ta i ansprak en del av Keillers Park i soder, det bedoms inte
lampligt. Med nu géllande riktlinjer for friyta som anger 25 kvm/barn som funktionell
niva och utgangspunkt, sa bor tillracklig plats kunna dstadkommas utan att ga soder/oster
om Rambergsvagen. Pa sa satt blir inte garden heller sa langstrackt och bullerskyddet
langs Inlandsgatan blir avsevért kortare.

Omradet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad. Nu
foreslagen forskola innebdr ett annat utnyttjande av marken &n det kringbyggda kvarter
som skisseras i Forlag till Géteborgs utvidgade innerstad. Kringliggande omraden
paverkas dock inte av forslaget, och pa det séttet bedoms forslaget i princip vara forenligt
med Forslag till Géteborgs utvidgade innerstad.

Trafik och parkering
Bada omradena har goda gang- och cykelforbindelser. Langs Inlandsgatans sydostra sida
finns en dubbelriktad gang- och cykelvag med bra standard.

Studentbostader forvantas inte alstra ndgon namnvard biltrafik. Forskolan kan innebara
viss Okad biltrafik lokalt, for hamta/lamna. Trafiksituationen forvéntas inte utgor ett
problem for foreslagen exploatering.

Parkeringsplatsen inom det norra delomradet (Bramaregarden 737:740), vid
Inlandsgatan/Virvelvindsgatan, dgs av Goteborgs Stad och rymmer 72 platser. Av dessa
arrenderar exploateringsforvaltningen ut 58 platser till BRF Goteborgshus Nr 22.
Huruvida platserna inom Bramaregarden 737:740 behover ersattas behover undersokas,
men den prelimindra beddmningen &r att platserna inte behdver ersattas. Brf
Goteborgshus Nr 22 ar via exploateringsférvaltningen informerad om att platserna avses
sagas upp.

Parkeringen langs Rambergsvégen ar allmant tillganglig och &r gratis dygnet runt, cirka
45 bilar ryms langs den aktuella delen av gatan. En prelimindr bedémning 4r att platserna
kan tas bort utan ersattning, i linje med stadens vilja att styra mot hallbara transporter och
minska det totala vagtrafikarbetet. Fragan bor emellertid undersokas i ett kommande
planarbete, dels med avseende pa vilka som nyttjar platserna, dels i ett storre
sammanhang kring parkeringstillgang i naromradet.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Enligt kommunens Budget 2024 ska Goteborgs Stad ska verka for att byggandet av
kategoriboenden sasom studentbostader, trygghetsbostader och seniorbostéader ska éka.
Enligt t.ex. kommunens lagesrapport bostadsforsorjning finns en brist pa studentbostéader.
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Forskola ar en del av kommunens obligatoriska uppgift, och forskoleférvaltningen anger
att det finns ett behov i omradet.

Forslaget beddms ligga i linje med 6versiktsplanens inriktning, med t.ex. hdg tathet nara
tyngdpunkter och kvartersstadens struktur.

Sammantaget bedoms forslaget har en hog maluppfyllelse, och foreslas ges hog prioritet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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