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Arendet

Diarienummer: SBF-2024-00343

Handlaggare SBF: Fredrik Soderberg

Stadsomrade: Hisingen

Fastighet: Bramaregarden 737:740, Rambergsstaden 733:43

Forslaget omfattar tva delomraden langs Inlandsgatan, mellan Wieselgrensplatsen och
Ramberget. Norra delomradet anvands idag for parkering, sodra delen utgors i huvudsak
av en grényta men ocksa en lokalgata med kantparkering.

| det norra delomradet foreslas ett kringbyggt bostadskvarter i 6 vaningar. Ca 160
studentbostéder, samt lokaler och parkering i markplan, avses inrymmas.

Volymstudie
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Ilustrationsplan och volymstudier for bostadskvarter. Bilder: What! arkitektur

| det sodra delomradet foreslas en forskola med upp till 8 avdelningar, i 2 vaningar.
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Illustrationsplan och volymstudie for forskola. Bild: What! arkitektur
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger
markanvandning till Blandad stadsbebyggelse, Utvidgad innerstad.

Gallande detaljplan for norra delomradet anger anvandningen biluppstallning, en mindre
del allmén plats park berors ocksa. Inom sodra delomradet géller tva detaljplaner, i dster
anges anvandningen biluppstélining och i véster mot Inlandsgatan anges anvandningen
trafikdndamal. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga berorda detaljplaner.

Stadsbyggnadsnamnden/Byggnadsnamnden har tidigare beslutat:

2011-10-31 att anteckna samradsredogadrelsen for program for Arena, bostader mm
vid Rambergsvallen.

Beddmning

Oversiktlig planering

Forslaget ar forenligt med éversiktsplanen.
Oversiktsplanen anger markanvindning till Blandad stadsbebyggelse, Utvidgad innerstad.

Avsikten ar att innerstaden (stadskérnan och den utvidgade innerstaden) ska kompletteras
sd att bostader, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som
ar stérande for sin omgivning ska undvikas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostader och arbetsplatser ska alltid
samhéllsservice som exempelvis skola och forskola, sakerstallas i naromradet eller vid
behov tillskapas.

Inriktningen for innerstaden som helhet ar hdg tathet och funktionsblandning. Inom
omradet bor en differentiering av funktionsblandning och tathet kopplas till lage enligt
foljande:

e Hog exploateringsgrad med hdg andel verksamheter och lagre bostadsinnehall i
noder.

e Medelhdg exploateringsgrad med jdmn blandning av bostéder och verksamheter i
strak.

e Ldagre exploateringsgrad med hogt bostadsinnehall i mellanomraden.

Wiselgrensplatsen anges som en lokal storre tyngdpunkt. Omradet kring
Wieselgrensplatsen har idag ett lagt markutnyttjande med stora 6ppna ytor. Omradet som
helhet ska efterstrava publika lokaler i bottenvaningar invid sarskilda strak, som knyter an
till omgivningen och ger tryggare miljoer. Wieselgrensplatsen kommer dven fortsatt vara
en viktig tyngdpunkt med betydelse for stora delar av Hisingen.

Inlandsgatan &r inte specifikt utpekat som omvandlingsstrak, men ligger i direkt
anslutning till Hjalmar Brantingsgatan som ar ett framtida omvandlingsstrak, och bor
darfor betraktas som en del av denna potential. Straket har betydelse for att starka
tyngdpunkten Wieselgrensplatsen. Inlandsgatans betydelse som en koppling i
kollektivtrafiken kan ocksa komma att oka. Det ar darfor viktigt att sétta
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kompletteringsbebyggelse har i ett storre perspektiv for att sakerstalla en effektiv
markanvandning.

Struktur och bebyggelseutformning i férslaget beddéms vara forenligt med évergripande
inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i dversiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmiljo. Forslaget mojliggor aven en fortsatt framtida utveckling i linje
med oversiktsplan och program (se nedan) dar Hjalmar Brantingsgatan omvandlas mot en
mer stadsméssig gata med smalare sektion, bl.a. genom tillkommande bebyggelse.

Ett program for Arena, bostdder mm vid Rambergsvallen antecknades/godkandes av
byggnadsnamnden 2011-10-31.
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Bild fran program - Programfcrslag

Programmet anger det nu aktuella norra delomradet som del i ett utredningsomrade, dar
aven omradet dster om Bravida arena ingar och planarbete pagar. For omradet anges
”Forslag till nya bostader”: Norra delen av Inlandsgatan ar bred och kantas pa bada
sidor av stora Oppna parkeringsytor och impediment. Nya bostadshus utmed gatan bidrar
till 6kat liv pa gatan och en 6kad trygghet. Gemensam bostadsparkering maste utredas
vidare. De norra delarna sdder om Wieselgrensplatsen kan knyta an till bergets
arkitektur och ha en modernare och friare gestaltning.
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For det nu aktuella sodra delomradet anges delvis “Forslag till nya bostader” delvis
bevarande av gronomrade/nytt promenadstrak. For etapp 2 dar omradet ingar star bl.a.:
Det centrala laget i Goteborg, narheten till Wieselgrensplatsen och god kollektivtrafik
staller krav pa att hela omradet utvecklas pa ett stadsmassigt satt. Ny bebyggelse utefter
Inlandsgatan skulle medféra mer liv till gatan och till att gatan utvecklas till ett levande
strak mellan Wieselgrensplatsen och Norra Alvstranden.

Norra delomradet i aktuellt forslag bedoms ligga i linje med programmet. Sodra
delomradet bedéms inte ligga helt i linje med programmet, genom att ett storre omrade
tas i ansprak samtidigt som en forskola inte ger den stadsméssiga utvecklingen som
programmet stipulerar for Inlandsgatan.

Stadsmilj6

Vaster om Inlandsgatan i anslutning till aktuella omraden ligger Lundbybadet,
Rambergsrinken och Bravida Arena, som ar viktiga malpunkter i staden. For omradet
pagar ett detaljplanearbete, isrinken ar uttjant och behover ersattas, badhuset ska byggas
ut och fotbollsstadion 6ka sin publikkapacitet. Har planerades i dstra delen dven for ett
sjukhus, men efter beslut i regionfullmaktige i februari 2024 sa har den planeringen
avslutats, i stallet underséks nu méjlighet att bygga grundskola med sérskild inriktning,
samt studentbostéder. Detta skulle kunna inrymmas i ett kringbyggt kvarter, som mdoter
Inlandsgatan och Hjalmar Brantingsgatan.

De aktuella omradena ligger nara Wieselgrensplatsen som har ett brett serviceutbud med
flera livsmedelsbutiker, restauranger, sjukvard, tandvard, apotek, smabutiker, bowling
m.m. | 6vriga ndromradet finns t.ex. badhus, ishall, skola och forskola. Det &r nara till
Keillers Park och det finns goda kollektivtrafikforbindelser.
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Omradena ligger inom mellanomradet Kyrkbyn-Rambergsstaden, som &r ett
socioekonomiskt blandat omrade. Majoriteten av bostadsbebyggelsen ar uppford fore
1960 och bestar till storsta del av flerbostadshus, dar 57 procent ar hyresratter (2022),
detta kan jamforas med 54% hyresratter i Goteborg. Endast 13 procent av bostéderna &r
over 81 kvadratmeter. Jamfort med bostadsbestandet i Goteborg &r det i mellanomradet
en storre andel sma lagenheter, en ndgot mindre andel medelstora lagenheter och en klart
mindre andel stora lagenheter. Inom primaromradet Rambergsstaden finns 158
studentbostider. Over hélften av hushéllen ar ensamhushall och det bor en relativt 1&g
andel barn i omradet.

Det norra delomradet ar ianspraktaget och med hansyns till laget lampligt att utnyttja mer
effektivt an dagens markparkering. Det sodra delomradet &r inte ianspraktaget utan bestar
av en gronyta, den bedoms dock ha relativt I1aga naturvarden och rekreationsvarden. Med
hansyn till detta och laget i staden, bedéms &ven detta omrade lampligt att utnyttjas mer
effektivt &n dagens funktion.

Sammanfattningsvis finns det alltsa ett stort utbud av service och funktioner i naromradet,
och det &r ett relativt blandat omrade med béade bostader och verksamheter. Men med
avseende pa blandning vore det 6nskvart att komplettera med storre lagenheter med plats
for familjer.

Samtidigt finns det en brist pa studentbostader i Géteborg. Pa grund av bristen finns det
en risk att unga skulle kunna tvingas att vélja andra studieorter eller annan utbildning.

Norra delomradet - studentbostader

Det norra delomradet ligger i direkt anslutning till Inlandsgatan, i dagens
bebyggelsestruktur ar omradet langs gatan inte bebyggd, eftersom omradet ar strukturerat
efter en slags hus-i-park-modell. | dagens fysiska miljo framstar det darfor som att
Onskvarda rumsliga sammanhang saknas for forslaget, ett kringbyggt kvarter hamnar som
en 0 i ett obebyggt trafik- och gronstrak. Forslaget behdver darfor ses i relation till den
utveckling som planeras nordvast om Inlandsgatan, och dven eventuell framtida
bebyggelse langre norrut langs Inlandsgatan och Hjalmar Brantingsgatan (se idéskiss fran
program ovan). | det sammanhanget bedoéms en rumslig helhet, och rumsliga kvaliteter
tillskapas.
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Skiss fran pagaende planarbete nordvast om Inlandsgatan, flygvy fran norr. | skissen ar
aven byggnadsvolymen i nu aktuellt forslag till studentbostader med.

Det norra delomradet &r bullerutsatt vilket innebér att en tyst sida normalt sett behover
astadkommas, vilket &r svart pa det begransade omradet. Det foreslagna kringbyggda
kvarteret skapar visserligen en bullerskyddad gard, men gardsmiljon blir trang och mork,
och boendekvaliteten for familjer med barn blir bristfallig.

Kvarterets storlek kréver smala hus och storre lagenheter i den l6sningen skulle innebdra
ineffektiva planldsningar med manga trapphus, det skulle dessutom troligen uppsta
svarigheter att klara krav pa dagsljus.

Smalagenheter (hogst 35 kvm) har hogre riktvarden for buller vid fasad, enligt
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, och kan enligt tillganglig
oversiktlig berdkning av buller klara kraven utan en tyst sida. Bostadsrummen kan darfor
orienteras mot den ljusa utsidan av kvarteret for dagsljus, medan gardssidan anvands for
atkomst genom loftgangar. Majligheten att klara kraven pa parkering ar ocksa enklare
eftersom parkeringstalet &r 0,1 for studentbostader i denna del av staden.

Den samlade prelimindra beddmningen &r att studentbostéder kan vara en Iamplig
markanvandning i detta lage.

Omradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av byggnadsnamnden
och fastighetsnamnden. Nu foreslaget kvarter har en annan form, som forhaller sig till
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platsens verkliga forutsattningar, men forslaget bedéms i princip vara férenligt med
Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad.

Utsnitt fran Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad, jamfort med nu aktuellt forslag.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Forslaget beddms ligga i linje med detta.

Hantering av befintlig parkering ar en potentiell knackfraga for delomradet, men den
prelimindra bedomningen &r att fragan kan hanteras. Gestaltning, friyta/utevistelse,
dagsljus och buller &r andra viktiga fragor att studera vidare.

Sddra delomradet — férskola

Det stdra delomradet ligger inte lika nara tyngdpunkten Wieselgrensplatsen jamfort med
det norra omradet, bebyggelsen pa andra sidan Inlandsgatan &r 1ag med 3-vaningshus, och
omradet gransar mot Keillers Park. Darav bedéms platsen mer lampad for en lagre
exploatering, garna som kan ge en mjuk évergang till parkmiljon och pa sa satt inte
paverka den negativt. Omradet &r dven mindre utsatt for trafikbuller. En busshallplats
finns i direkt anslutning, och goda gc-forbindelser finns till platsen.

Den samlade preliminara beddmningen ar att forskola kan vara en lamplig
markanvandning i detta ldge. Forskoleforvaltningen anser det valdigt positivt med en
utokning av forskoleplatser i detta omrade, da det finns behov i dagslaget, och kommande
bostadsutveckling kommer att generera ytterligare 6kat behov.

Rambergsvagen anvénds i huvudsak som parkeringsplats och det bor undersékas om
gatan i denna stracka kan tas bort helt, eller omvandlas till en gangvag eller gang- och
cykelvag. Detta skulle vara positivt for forskolegarden som blir tystare och pa annat satt
mindre paverkad av bilar, mojligheten for barnen att gora utflykter till parken blir battre.
Det kan ocksa vara positivt for Keillers Park genom att entréer tydliggors och att parken
inte avslutas sa skarpt genom en gata med parkerade bilar.

Forskolebyggnaden foreslas placeras langs Inlandsgatan och fungerar pa det sattet som
bullerskydd till férskolegarden. Placeringen ger ocksa rumslighet och liv till gatan. Dar
byggnaden inte skyddar garden kommer ett bullerskydd behdvas, atminstone langs
Inlandsgatan. Stravan bor da vara att skapa en mjuk 6vergang mot gardsmiljo och
bakomliggande park, som inte upplevs dod mot gatan. Det innebdr att detaljutformning
gallande inhagnader och bullerskydd behover goras pa ett medvetet sétt.
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Skissen visar ett forslag att ta i ansprak en del av Keillers Park i soder, det bedéms inte
lampligt. Med nu géllande riktlinjer for friyta bor tillracklig plats kunna astadkommas
utan att ga soder/6ster om Rambergsvagen. Pa sa satt blir inte garden heller s& langstréackt
och bullerskyddet langs Inlandsgatan blir avsevért kortare. Om Rambergsvagen helt tas
bort ges mer utrymme for forskola, och 8 avdelningar & mojligt. Om en gc-vég ska vara
kvar i en valfungerande strackning blir inte utrymmet lika stort, det kan da bli aktuellt att
I6sa parkeringen till forskolan pa annat sétt eller att minska antalet avdelningar. Om
Rambergsvagen ska vara kvar som den &r sa ar en forskola med 6 avdelningar en mer
realistisk utgangspunkt for platsen.

Markerad del av skisserad forskolegard foreslas utgd, for att bevaras som park och ev
utvidga park. Platsen kan bli aktuell for kompensationsatgarder.

En lamplig byggnadshojd for forskola pa platsen beddms vara 2 vaningar.

Omradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad. Nu foreslagen forskola
innebdr ett annat utnyttjande av marken an det kringbyggda kvarter som skisseras i Forlag
till Goteborgs utvidgade innerstad. Motiven till det diskuteras ovan. Kringliggande
omraden paverkas dock inte av forslaget, och pa det sattet bedoms forslaget i princip vara
forenligt med Forslag till Géteborgs utvidgade innerstad.

Utsnitt fran Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad, jamfort med nu aktuellt forslag.

Viktiga fragor for delomradet att studera vidare &r hantering av trafikbuller, gestaltning
och hur parken ska hanteras med bl.a. kompensationsatgarder.
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Social- och barnkonsekvensanalys

Socialforvaltningen pekar pa att planansékan innehaller ett storre andel bostader, en
forskola och det finns pagadende detaljplanearbete med liknande innehall i direkt
anslutning till planomradet. Baserat pa denna bedémning ser socialforvaltningen att en
eventuell detaljplan bor utredas enligt social komplexitetsniva 3.

Trafik och parkering

Bada omradena har goda gang- och cykelforbindelser. Langs Inlandsgatans sydostra sida
finns en dubbelriktad gang- och cykelvag med bra standard.

Studentbostader forvantas inte alstra nagon namnvard biltrafik. Forskolan kan innebéra
viss Okad biltrafik lokalt, for hamta/lamna. Trafiksituationen forvéntas inte utgor ett
problem for foreslagen exploatering.

Parkeringsplatsen inom det norra delomradet (Bramaregarden 737:740), vid
Inlandsgatan/Virvelvindsgatan, gs av Géteborgs Stad och rymmer 72 platser. Av dessa
arrenderar exploateringsforvaltningen ut 58 platser till BRF Géteborgshus Nr 22. Avtalet
I6per fran ar 2010, med 1 ars forlangningar, det finns inget besittningsskydd. De
resterande 14 platserna ar avgiftsbelagd allman parkering. Géllande detaljplan anger
anvandningen biluppstéllning, och avsikten som illustreras &r ett parkeringsdack med 125
platser i tva plan. | planen anges att billuppstallning for nybebyggelse foreslas dels pa
parkeringsplatser vid Ovre Hallegatan och Fjéllvindsgatan, dels i storgarage under gardar
vid dessa gator. Ovrig redovisad parkering avses enligt planbeskrivningen tillskapas for
att 16sa parkeringsfragan for den narmast kringliggande befintliga bebyggelsen. Eftersom
bebyggelsen som BRF Gateborgshus Nr 22 omfattar fanns nér planen uppréattades sa kan
det anses troligt att tillkommande platser avsags tillgodose behov pa det satt som nu sker.
Vid en 6versiktlig kontroll tycks inte bygglov vara kopplade till den aktuella parkeringen.

Utover de 58 platser som berors av aktuellt forslag, sa har Brf Goteborgshus Nr 22 enligt
preliminar berdkning 161 platser pa egen mark, samt tillgang till ytterligare 51 platser pa
kommunens mark (Bramaregarden 737:752), d.v.s. totalt 212 p-platser till 357 lagenheter.
Det motsvarar ett p-tal pa 0,59. Omradet ligger inom zon B vad galler normalspann for
parkeringstal, vilket innebér ett startvarde pa 0,6 platser/lagenhet. Efter en
lagesbeddmning av den aktuella platsen sa sanks p-talet till 0,55 p.g.a. ”god sammanvégd
tillgénglighet” enligt definition i Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering.
Parkeringstillgangen for Brf Goteborgshus Nr 22 dverstiger alltsa nuvarande
parkeringsnorm, dven efter ett ianspraktagande av de aktuella 58 platserna.

Huruvida platserna inom Bramaregarden 737:740 behover ersattas, och i sa fall i vilken
omfattning, behdver undersokas i en erséttningsutredning for befintlig parkering. Den
prelimindra bedémningen dr att platserna inte behdver ersattas. Brf Goteborgshus Nr 22
ar via exploateringsforvaltningen informerad om att platserna avses ségas upp.

Parkeringen langs Rambergsvagen ar allmént tillganglig och ar gratis dygnet runt, cirka
45 bilar ryms langs den aktuella delen av gatan. Platserna har hog beldggningsgrad, men
det ar svart att bedoma det verkliga behovet, troligt ar att platser i naromradet som pa ett
eller annat satt ar avgiftsbelagda star tomma pa grund av att det finns gratis platser har.
Gallande detaljplan reglerar inte att det ska finnas parkering langs gatan, istéllet anges
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kvartersmark for biluppstélining, samt i en mindre del allmén plats, park. En preliminar
beddmning é&r att platserna kan tas bort utan erséattning, i linje med stadens vilja att styra
mot héllbara transporter och minska det totala vagtrafikarbetet. Fragan bor emellertid
undersokas i ett kommande planarbete, dels med avseende pa vilka som nyttjar platserna,
dels i ett stérre sammanhang kring parkeringstillgang i ndromradet.

Teknisk forsoérjning och mark

Naturvéarden

| det norra delomradet &r marken i huvudsak asfalterad. En del &r grasyta och tva
mindre/medelstora trad paverkas av forslaget.

| det sodra delomradet bestar marken i huvudsak av ang/gras. Fyra trad/hGgstubbar
berdrs, men endast ett trad borde behdva tas ner. Tradet i fragan ar en salix som ar
topphugget. Tradet har Klart férsamrad vitalitet, men det beddms som skyddsvart.

Rambergsvagen som foreslas tas bort som bilvag ar asfalterad och ca 7 meter bred, en
kvarvarande gang- och cykelvag blir avsevart smalare vilket innebar mindre hardgjort
yta.

El

Goteborg Energi Nat AB har ett utbyggt elnat i omradet och den tankta exploateringen
bor rymmas inom befintliga nétstationer. Det foreligger nagra mindre ledningskonflikter
och lampliga atgarder behdver utredas tillsammans med ledningséagaren.

Fjarrvarme

Goteborg Energi Fjarrvarme har stamledningar med goda forutsattningar for anslutning i
korsningen Inlandsgatan-Lantmannagatan. Forutsattningar for en anslutning till
fjarrvarmenétet behdver utredas i ett senare skede.

Geologi

Marken inom Rambergsstaden 733:43 utgors enligt SGU:s jordartskarta av lera och inom
Bramaregarden 737:740 utgors marken av fyllnadsmaterial som sannolikt underlagras av
lera. Rambergsstaden 733:43 ar markerad som aktsamhetsomrade i SGU:s dversiktliga
karta 6ver forutsattningar for skred i finkornig jordart, utifran att marken utgérs av lera
och har en viss lutning. Omradet angransar till Ramberget som &r klassat som geotop.
Klassningen utfordes 2006 av SGU pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret med syfte att
vélja ut omraden/objekt av sérskilt geovetenskapligt intresse. Utifran att aktuellt
planforslag inte bedéms innebéra nagra ingrepp pa berget paverkas en eventuell
detaljplan inte av geotopklassningen.

En geoteknisk handling behdvs som beskriver markférhallandena och bedémer markens
lamplighet for detaljplanens innehall, enligt forvaltningens kravspecifikation. Handlingen
ska bland annat innehalla en bedémning av stabilitet, risk for omgivningspaverkan och
lampliga grundlaggningsforslag. Det behovs ocksa en bedomning av risk for blocknedfall
in pa planomradet fran Ramberget.
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Markmiljo

Det finns enligt miljoforvaltningen en tidigare dversiktlig markmiljoundersékning som
visar pa generellt forekomna halter av metall och PAH 6ver kanslig markanvéandning
(KM) inom ett stort undersokningsomrade. Det bor goras en dversiktlig
markmiljéundersokning for omradena. Norr om foreslagna bostéader 13g tidigare en
drivmedelsstation. Det bor darfor goras en provtagning for grundvatten i
markundersdkningen dar bostéderna planeras for att kunna utesluta spridning av
fororeningar fran drivmedelsstationen.

Dagvatten och skyfall

Recipienten for dagvattnet fran omradet ar Kvillebacken, vilken ar klassad som en kanslig
recipient och ar klassad med miljokvalitetsnormer. Det innebar att planen inte far
forsamra recipientens vattenkvalitet, dagvattnet kommer darfor behdva renas.
Kvillebacken har ocksa ett markavvattningsforetag, vilket innebér att flodet till
Kvillebacken inte far dka, det ar darfor viktigt att dagvattnet fordrojs.

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn ansamlas en mindre volym vatten inom respektive
delomrade, se figur nedan. Norr och norddst om omradena é&r ett skyfallsdrabbat omrade
dar det ansamlas och flédar stora volymer vatten. Det ar darfor extra viktigt att de
foreslagna omradena inte forvarrar skyfallssituationen for dessa omraden. Inom det norra
delomradet ansamlas ca 30 m?® och inom det sodra delomradet ansamlas ca 100 m3. Det &r
viktigt att det finns med redan i skissarbetet att denna volym behover kunna hanteras
inom respektive delomrade.

et \\\\

==

Vattendjupet vid klimatanpassat 100-arsregn

Vid ett klimatanapassat 100-arsregn flodar stora volymer vatten dver vissa delomraden
men framfor allt langs gatorna. Om gatorna byggs om i samband med utbyggnaden av
omradet &r det viktigt att vattnet fortsattningsvis kan floda pa gatorna. Det ar ocksa viktigt
att flodena inte blockeras av exempelvis en byggnad eller farthinder.
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Det behover tas fram en dagvatten- och skyfallsutredning i planarbetet.

Milj6- och halsoaspekter

Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler anger nyckeltal gallande friyta
till forskola i innerstaden till 25 kvm/barn som funktionell niva och utgangspunkt, samt
20 kvm/barn som acceptabel niva, samt en minsta sammanhangande friyta 1800 kvm.
Forslaget togs fram innan nu gallande riktlinje fanns, och nyckeltalen géllande friyta kan
uppnas utan att ta i ansprak del av Keillers Park som forslagsskissen visar.

For forskolan och bostaderna behdver det goras en bullerutredning avseende buller fran
trafik. Utifran tillgangligt material bedéms det finnas forutsattningar att klara géllande
riktvarden, bullerskyddande atgarder kommer dock kréavas for atminstone forskolan.

Det finns &ven verksamheter i nérheten, Bravida Arena och ishallen, som kan ge upphov
till buller, till exempel fran flaktar och kylanlaggningar. Nar det géller fotbollsarenan sa
ar aven storningar fran stralkastare och buller vid matchtillfallen aspekter att beakta.

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover diskuteras/utredas men det
beddms preliminért inte vara ett problem.

Projektet bedoms preliminart inte foranleda betydande miljopaverkan. Stéllningstagande
till om en miljébeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Enligt kommunens Budget 2024 ska Goteborgs Stad ska verka for att byggandet av
kategoriboenden sasom studentbostader, trygghetsbostader och seniorbostader ska dka.
Enligt t.ex. kommunens lagesrapport bostadsforsorjning finns en brist pa studentbostader.
Forskola &r en del av kommunens obligatoriska uppgift, och forskoleforvaltningen anger
att det finns ett behov i omradet.

Forslaget beddms ligga i linje med 6éversiktsplanens inriktning, med t.ex. hdg tathet nara
tyngdpunkter och kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Sammantaget bedoms forslaget har en hog maluppfyllelse, och foreslas ges hdg prioritet.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget omfattar tva delomraden langs Inlandsgatan, mellan Wieselgrensplatsen och
Ramberget. Norra delomradet anvands idag for parkering, sodra delen utgérs i huvudsak
av en gronyta men ocksa en lokalgata med kantparkering.

Den begransande ytan i det norra delomradet, i kombination med hoga bullernivaer,
begransar maojligheterna for markens utnyttjande. Samtidigt ligger omradet néra
tyngdpunkten Wieselgrensplatsen och en hog tathet & motiverad. Studentbostéder
bedoms pa ett bra satt méta forutsattningarna och utgéra en lamplig markanvandning. Ett
kringbyggt bostadskvarter i 6 vaningar foreslas. Ca 160 studentbostader, samt lokaler och
parkering i markplan, avses inrymmas.
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Det sodra delomradet ligger langre fran tyngdpunkten och gransar mot Keillers Park,
darav bedoms platsen mer lampad for en lagre exploatering som kan ge en mjuk 6vergang
till parkmiljon. Forskoleforvaltningen anger ett behov i omréadet och platsen bedéms
lamplig for detta. En forskola med upp till 8 avdelningar i 2 vaningar foreslas.

Forslaget ar forenligt med éversiktsplanen.

Detaljplanarbete

Viktiga fragor for det norra delomradet att studera vidare ar hantering av befintlig
parkering, gestaltning, dagsljus och friyta/utevistelse/gardsmiljo.

Viktiga fragor for det sodra delomradet att studera vidare ar hantering av trafikbuller,
gestaltning och hur parken ska hanteras med bl.a. kompensationsatgarder.

Planarbetet beddms bli mellanstort.

Inkomna yttranden

Synpunkter har under olika skeden av framtagandet av forslaget inhamtats fran
forskoleforvaltningen, Goteborg Energi AB, kretslopp och vatten, kulturforvaltningen,
miljoforvaltningen, park- och naturférvaltningen, socialférvaltningen,
stadsfastighetsférvaltningen, trafikkontoret, samt internt inom exploateringsférvaltningen
och stadsbyggnadsforvaltningen. Synpunkter av storre vikt ar inarbetade i
forprévningsrapporten.
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