Stadsbyggnadsforvaltningen ’ Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2023-04-17 Sabina Uzelac

SBN 2023-04-25 Telefon: 031-368 1679

Diarienummer SBF 2023-00155 E-post: sabina.uzelac@stadsbyggnad.goteborg.se

(LIS diarienummer 0714/13)

Tillstyrkande av detaljplan for overdackning av Gotaleden
inom stadsdelen Gullbergsvass

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndmnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for 6verdéckning av Goétaleden, inom stadsdelen
Gullbergsvass, upprattad den 12 juni 2019 och reviderad den 17 april 2023.

2. Oversanda forslag for detaljplan for 6verdackning av Gotaleden, inom stadsdelen
Gullbergsvass, upprattad den 12 juni 2019 och reviderad den 17 april 2023
till kommunfullmé&ktige for beslut om antagande.

Sammanfattning

Planomradet &r belaget vid Gullbergsvass, cirka 500 meter norddst om Goteborgs
centrum. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora stadsutveckling genom en séankning av
Gotaleden i tunnel och ny stadsbebyggelse ovanpa leden mellan Stadstjanaregatan och
Torsgatan. Syftet ar ocksa att ge bebyggelsen en stadsméssighet och anpassa leden till det
centrala laget i staden och pagaende utvecklingsprojekt.

Planfdrslaget innebar en exploatering pa cirka 140 000 kvadratmeter med bostéader,
kontor, centrumandamal, verksamheter, skola, parkering och tekniskt andamal fordelat pa
fem kvarter samt kopplingar 6ver Gotaleden som ansluter till kvarteren i Gullbergsvass
och den framtida strukturen inom Centralenomradet. Fyra kvarter ligger pa tunneltaket
ovan leden och det femte s6der om leden, strax dster om det befintliga Regionens hus.
Planfdrslaget innehaller cirka 300 — 400 bostader.

Stadsbyggnadsforvaltning anser att aktuell detaljplan ligger i linje med de 6vergripande
malen i Goteborgs stads 6versiktsplan om en tét och tillganglig stad. Genom att fortéta,
komplettera och utveckla staden dar befintlig infrastruktur, service och kollektivtrafik kan
nyttjas skapas forutsattningar for en langsiktigt hallbar stadsutveckling.

Planforslaget innebér ett stort tillskott av byggbar mark i ett mycket centralt ldge, med
nara avstand till bade Centralstationen och kollektivtrafiknoden. Omradet innehaller
manga unika och fasta forutsattningar for byggnation och under planarbetet har flera
avvagningar, kompromisser och stallningstaganden mellan olika intressen fatt ske. Att
planlagga for bostader, kontor och handel pa och intill ett tunneltak har kravt en hel del
tekniska losningar.
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Losningar som i en storre helhet bidrar till att skapa en stadsmaéssighet och den goda
boendemiljo som efterstravas inom och omkring omradet.

Overdéckningen av leden och byggande pa tunneltaket bidrar till att stirka de tre delarna i
Vision for Alvstaden: hela staden, méta vattnet och stirka karnan.

Laget i staden ger stod for att tillata en hog exploateringsgrad inom ramen for vad
framtagen lastplan for tunneln tillater. En hog exploatering medfor dock att dagsljuskrav
ar svérare att nd och att solljusfragan blir mer komplicerad att l6sa. Aven bullerfragan &r
viktig att hantera pa ett tillfredsstallande satt kopplat till framfor allt bostader.
Sammantaget anser stadsbyggnadsforvaltningen med ledning av de utredningar som
genomforts kopplat till dagsljus, solljus, buller och sammanvagd hélsobeddmning att de
sammanlagda mervérden som skapas genom exploateringen éverstiger de avvagningar
som gjorts i enskilda fragor och bedomningar. Féreslagen bebyggelse ar som helhet
lamplig ur ett ekonomiskt perspektiv dar man tillvaratar tidigare gjorda infrastrukturella
investeringar, och en lamplig avvagning mellan enskilda och allménna intressen.

Planen har varit ute pa granskning tva ganger och inkomna yttranden besvaras i ett
gemensamt granskningsutlatande.

Inkomna yttranden under forsta granskningsperioden (2017) berdr i huvudsak foreslagen
bostadsexploatering med hansyn till luftmiljo och buller.

Efter den forsta granskningen har vissa andringar gjorts i detaljplanen. Tva av
andringarna ar en minskning av planomradet vid Torsgatan och att detaljplanens
genomfdrandetid har forskjutits for vissa delar fram i tiden. Andra justeringar i plankartan
som har skett till f6ljd av inkomna synpunkter ar borttagande av tillfallig
markanvandning, 6verkragningsbestimmelser och som avser reglering av skyfall och
startbesked.

Inkomna yttranden under den andra granskningsperioden (2019) berér i huvudsak risk for
Overskridande av halter for MKN (miljokvalitetsnormer) for luft. Lansstyrelsen/flera
remissinstanser patalar att Staden maste visa ytterligare atgarder som gor att gransvardena
for luftkvalitet klaras samt visa en sammanvégd bedémning av den totala problembilden
ur ett halsoperspektiv.

Spridningsberakningar visar att den effektivaste atgarden for att kunna bebygga aktuellt
planomrade &r en dverdackning av hela halet 6ver Gétaleden och utrymmet mellan
Bananbron och Stadstjanarebron samt tunnelventilation. Overdackningen av hela halet ar
en atgard pa lang sikt. Overdackning av utrymmet mellan Bananbron och
Stadstjanarebron ska genomfdras i samband med genomfdrande av detaljplan for
Overveckning av Gétaleden och sékras genom avtal.

Slutsatsen ar att pa de platser dar manniskor vistas innebar planférslaget tidigare att MKN
riskerade att 6verskridas. Den foreslagna atgarden i form av en extra 6verdackning av
leden mellan Bananbron och Stadstjanarebron innebér istéllet att MKN klaras pa
Stadstjanarebron strax véster om planomradet.
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Kontoret har bedomt att riskfragan gallande luftmiljé genom fordjupad bedémning ar
hanterad samt att framfdrda synpunkter till stor del har kunnat beaktas genom mindre
andringar och fortydliganden i planhandlingarna.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med alla
intressenter.

Inom planomradet ligger fyra kvarter ovan en tunnel som ger exceptionella
forutsattningar for byggnation. Planavgiften for dessa kvarter har dérfor satts till den
mojliga bruttoarea som anges i framtagen lastplan, men plankartan har getts en nagot
utokad begransning for att mojliggora en flexibilitet i den fortsatta utformningen av
kvarteren, inom mojlig bruttoarea kopplat till lastplanen. For 6vriga kvarter forhaller sig
planavgiften till kontorets rutiner for plantaxa.

Tunnelkonstruktionen har utforts av Trafikverket pa stadens bekostnad. Staden avser att
salja fyra kvarter pa tunneltaket och ett séder darom.

Projektkalkyl

Projektet har efter kommunstyrelsens beslut om Tillagg till medfinansieringsavtalet
utékats med ett omrade soder om Gullbergstunneln (del av fastigheten Gullbergsvass
703:17). Omradet omfattar kvarteret E samt kringliggande allmanna gator. Omradet som
tidigare dgdes av bolag tillnérande Alvstranden Utveckling AB har nu forvarvats av
fastighetsnamnden.

| fastighetsndmndens investeringsprognos ar projektets kostnader redovisade enligt
nedan.

Utbyggnad av tunnelanlédggningen 1 200 mnkr
Vastra Overdickningen 50 mnkr
Utbyggnad av allménplats 200 mnkr
Markforvarv 125 mnkr
Ovriga kostnader 25 mnkr
Summa kostnader 1 600 mnkr

Enligt exploateringsforvaltningen ar forséljningsinkomsterna fran kvartersmarken ar i
nuldget svara att prognostisera, men sammantaget sa ar avsikten att salja fastigheter med
byggratter om cirka 75 000 kvm kontor- och verksamhetsyta samt 35 000 kvm bostadsyta
fordelat pa 40% hyresratt och 60% bostadsratt. Darutover sa tillkommer cirka 10 000
kvm for handel, skola och parkering. Vérderingar for de olika &ndamalen finns framtagna
och forhandling med markanvisade parter pagér. Oversiktligt bedéms, med nu gjorda
varderingar, forsaljningsvardet uppga till mellan 1 000 och 1600 miljoner kronor.

Ett eventuellt underskott i dverdackningsprojektet uppvégs helt eller delvis av 6verskott i
andra projekt inom programomradet inom Centralenomradet.

Stadens genomforande har i stora delar redan utforts i samband med byggnationen av en
ny tunnel (Gullbergstunneln) inklusive grundladggning for kommande bebyggelse. Staden
har darmed redan tagit merparten av kostnaderna medan vérdet pa fastigheterna
sammanfaller med detaljplanens laga kraft. De aterstaende investeringarna pa allméan
plats utgor endast en mindre del av kommande fastighetsvarden.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Planen beddms inte bidra till risker for forsamrade mojligheter att uppfylla miljomalen.
Flertalet miljomal bedéms inte berdras av ett genomfaérande av planforslaget eller
medfdra nagon skillnad mot dagslaget.

Miljomalet for frisk luft bedoms paverkas positivt. Sett till Centralenomradet i sin helhet
bidrar projektet till minskade luftféroreningshalter. Miljomalet kommer dock fortsatt att
overskridas i vissa delar av planomradet, men detta beror till stor del pa den hoga
bakgrundshalten i stora delar av Goteborg. Bakgrundshalten i sig sjélv ligger redan éver
miljomalet. Ett genomforande av detaljplanen riskerar ej att bidra ytterligare till
overskridande av miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft. Inom planomradet blir
forutsattningarna battre an idag, men vid tunnelmynning for Goétaleden blir halterna
hogre.

En 6verdéackning ger battre forutsattningar for gang- och cykeltrafikanter vilket ger
miljovinster. Tillgangligheten med kollektivtrafik i omradet ar mycket god vilket ger
boende och arbetande i omradet goda mojligheter att resa kollektivt.

Omradet planeras for en relativt hog exploatering, gronstruktur ar studerat men behover
studeras vidare avseende t ex gatutrad, gréna strak och platser i fortsatt projektering.
Miljon i omradet kommer att vara utsatt for buller dven efter genomforandet av
detaljplanen dock ger en 6verdackning minskad paverkan av buller fran trafiken pa E45
och bebyggelsen inom detaljplanen klarar uppsatta krav pa bullernivaer.

Beddmning ur social dimension

Detaljplanen innebér att omradet tillfors flera olika funktioner som kan bidra till en
levande stadsmiljo. Den medger nya bostader, fler arbetsplatser samt olika typer av sma
verksamheter och handel. Detta tillfors ett omrade i centrala staden som idag &r ganska
ogastvanligt och svartillgangligt. Men med nya kopplingar in till centrum och ner till
vattnet kan detta skapa fler motesplatser av olika karaktér.

Planen bidrar ocksa till att fler manniskor kommer att rora sig i omradet, vilket i sin tur
skapar en storre trygghet. Blandningen av funktioner inom kvarteren gor ocksa att det
kommer rora sig manniskor i omradet vid olika tider pa dygnet.

Vattenkontakt ar en viktig kvalitet for manga manniskor. | och med att planforslaget
genomfars kommer det bli mycket enklare och trevligare att rora sig fran omradet kring
centralstationen och fran de nya uppgangarna for Vastlanken vidare ner mot élven.

Barnperspektivet

Planen mojliggor ett uppforande av bostader och utbildningslokaler for alla aldrar vilket
medfor att stalls hoga krav pa lasbarhet och sékerhet i trafiken med barn och unga
vistandes pa platsen. Signalreglerade 6vergangsstallen, Iag hastighet inom projektomradet
och till narliggande malpunkter, tydliga granser mellan friytor och véagar samt separerade
gang-och cykelbanor ar nagra exempel som underlattar for barn i trafiken. Det &r
omhandertaget i trafikforslaget men bor arbetas vidare med for att fa det sa bra som
mojligt. Omradet kommer under lang tid vara ett utvecklingsomrade dar manga
byggprojekt pagar samtidigt som en ny identitet ska skapas vilket skapar extra vikt vid att
planera och utforma for de vaxer upp i omradet under samma tid.

Jamstalldhetsperspektivet
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Planen ger en blandning av bostader, kontor, verksamheter vilket skapas fler méjlighet att
vistas i omradet. Planen dkar dven maéjligheten att kunna och vilja rora sig mer till fots
och med cykel, vilket gynnar jamstalldheten.

Mangfaldsperspektivet

Omradet for 6verdackningen ligger nara Centralenomradet dar det finns forutsattningar
for lokala, regionala, nationella och internationella méten och en valkomnande offentlig
plats for alla. Stationsomraden erbjuder en blandad vav av sociala sammanhang och
relationer, med olika uttryck 6ver dygnet och 6ver aret. Overdackningen ger mojligheter
till utbyggnad av bostader i omradet vilket gynnar en blandad stadsbhebyggelse.

Bilagor

Planhandlingar

1.
2.
3.

Plankarta 1 av 2
Plankarta 2 av 2
Planbeskrivning

Ovriga handlingar

4.

© ®© N o U

Grundkarta

[llustrationsritningar 1-4
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Byggnadsnamndens tidigare fattade beslut

Utredningar (tillkommande utredningar efter granskning 2)

10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.

Industribuller Swedish Match

Luktutredning Swedish Match

Luftutredning Overdackning detaljplan +Norr om Norrstaden 2020-10-14, och
2022-01-05, Sammanfattande delrapport 2021-12-17

PM Milj6teknisk markundersékning

PM komplettering MKB

Paverkan pa MKN Vatten och MKN fisk och musselvatten

PM tunnelventilation Gotaleden

Ovan listade utredningar ar nya eller reviderade infor framtagande av
antagandehandling. For dvrigt utredningsmaterial hanvisas till webben
http://goteborg.se/planochbyggprojekt granskningshandling.
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Arendet
Stadsbyggnadsnamnden foreslas fatta beslut om tillstyrkande av detaljplan och att
Oversénda denna till kommunfullméktige for antagande.

Beskrivning av arendet

Planférslaget

Planomradet ar belaget vid Gullbergsvass, cirka 500 meter norddst om Goteborgs
centrum. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora stadsutveckling genom en sénkning av
Gotaleden i tunnel och ny stadsbebyggelse ovanpa leden mellan Stadstjanaregatan och
Torsgatan. Syftet ar ocksa att ge bebyggelsen en stadsmassighet och anpassa leden till det
centrala laget i staden och pagaende utvecklingsprojekt. Detaljplanen ar forenlig med
Oversiktsplan for Géteborg antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19.

Planforslaget innebér en exploatering pa cirka 140 000 kvadratmeter med bostader,
kontor, centruméandamal, verksamheter, skola, parkering och tekniskt andamal fordelat pa
fem kvarter samt kopplingar dver Gotaleden som ansluter till kvarteren i Gullbergsvass
och den framtida strukturen inom Centralenomradet. H6jden pa bebyggelsen som tillats
inom planen varierar inom kvarteren och ska ha en totalhojd pa mellan +35,5 och +72,0
meter dver nollplanet, vilket motsvarar ungefar 6-14 vaningar. Fyra kvarter ligger pa
tunneltaket ovan leden och det femte sdder om leden, strax dster om det befintliga
Regionens hus. Planforslaget innehaller cirka 300 — 400 bostader.

Syftet med och innehallet i planforslaget har inte férandrats sedan tidigare granskning 1.
For att sakerstélla en god bebyggd miljo, sarskilt géllande bostéder, har dock utékade
bullerberakningar och luftmiljoberakningar utforts for att pavisa markens lamplighet.
Foreslagna dndringar for detta och for att sdkerstélla ett bra genomforande &r, dels att
forskjuta genomfaorandetiden for vissa delar, dels att sakerstalla andringar angaende
tillfallig markanvandning, éverkragning, fardig golvhojd pa grund av skyfallsnivaer,
fortydligande kring startbesked samt minskning av planomradet vid Torsgatan. Kontoret
beddmde att de foreslagna andringarna innebar vasentlig andring av planforslaget och att
detaljplanen darfor skulle stalls ut pa ny granskning.

Byggnadsndmnden beslutade den 11 december 2018 att skicka ut detaljplaneférslaget for
en andra granskning, granskning 2. Forslaget har stéllts ut for granskning 2 under tiden
14 augusti 2019 - 4 september 20109.

Att bebyggelsen laggs ovanpa ett tunneltak har kravt noggranna berakningar och
inneburit krav som paverkat utformningen av planen. Med anledning av de starkt
styrande forutsattningarna for lastnedtagning pa tunnelns konstruktion kommer
utformningen av bebyggelsen att vara styrd till stor del. Detaljplanen styr var laster fran
huvudkonstruktion ska tas ned medan tunnelns barformaga kommer skrivs in i
lantmateriforréattningen.

Ovrigt material i arendet gar att lasa pa http://goteborg.se/planochbyggprojekt
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Bakgrund/bakgrund och férandringar efter samrad/bakgrund och férandringar
efter granskning

Byggnadsnamnden beslutade 28 november 2017 att lata granska detaljplanen for
Overdackning av Gotaleden. En forsta granskning genomfordes under tiden 13 december
2017 — 30 januari 2018. Till foljd av inkomna synpunkter férandrades planforslaget i den
omfattning att en andra granskning kravdes. Byggnadsnamnden beslutade den 11
december 2018 genomfdra en andra granskning. for att ge sakégare och andra berérda
mojligheteten att lamna synpunkter pa foreslagna andringar innan planforslaget gar vidare
for antagande.

Planfdrslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets. Forslaget har under
samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret Képmansgatan 20.

For bade granskning 1 och 2 gors ett gemensamt granskningsutlatande da de ses som
samma granskning men gjord i flera steg.

Planforslaget har reviderats. Berdrda fastighetségare har informerats om revideringen.
Revideringarna avser &ndringar gjorda efter granskning 2 och redovisas nedan.

Utover redaktionella &ndringar har plankartan dndrats géllande

e Planbestammelsen S for skolandamal har tagits bort i 6stra delen av kvarteret D
och den har ersatts med en ny planbestammelse, D2 vard endast dagtid (gj
sjukhus) inom 6stra del av kvarteret D.

o | kvarteret A:s syddstra hérn och i kvarteret B:s sydvastra hérn &ndras en mindre
yta av kvartersmark till allmanplats mark.

o Ny beteckning E (teknisk anldggning) har inférts for teknikhus. Plangrans och
anvandningsgranser har justerats med 0,2 meter for att anpassas enligt befintligt
teknikhus med beteckning E.

e Plankartan kompletteras med ny bestammelse el pa samtliga kvarters innegardar
for att reglera utnyttjandegrad och nockhdjd fér komplementbyggnader.

e Plankartan kompletteras med ny bestammelse e2 for att reglera utnyttjandegrad
inom hela kvarteret for teknisk anlaggning (anvandningen E). Storsta tillatna area
i m2 galler inom hela anvandningsomradet.

¢ Plankartan kompletteras med ny bestammelse e3 for att reglera utnyttjandegrad
inom hela kvarteret E. Stérsta sammanlagda bruttoarea ovan mark inom e3-
markerade omraden &r 35 000 kvm.

e Plankartan kompletteras med ny bestdimmelse b3, byggnad och byggnadsdelar
ska utforas med vattentéat konstruktion till héjd +2,8 m.

e Genomforandetiden for delen i kvarter A med beteckning a2, ar 5 ar och borjar
fran 2025-01-01.

o Genomforandetiden for kvarteret B har givits samma genomférandetid som
Ovriga kvarter.

e Plankartan kompletteras med ny bestammelse b4, innegard ska utféras med
planterbart bjalklag varav minst 20% ska planteras.
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e Plankartan kompletteras med ny bestammelse 5, bostader tillats ej i entréplan,
galler ej bostadskomplement. | entréplan tillats bilparkering ga ut mot GATA i
nordvast. FOr 6vriga fasader ska bilparkering vara indragen minst en meter.
Galler kvarteret E.

Utover redaktionella &ndringar har planbeskrivningen fortydligats gallande:
e Ovan beskrivna dndringar i plankartan
e Uppdaterad beskrivning av luftmiljon inom och utanfér planomradet

e Beskrivning av luktutredning och industribullerutredning avseende Swedish
Match verksamhet.

e Planbeskrivningen komplettares med tydligare beskrivning gallande dagvatten
och paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning och behovet av
brandvattenforsorjning och eventuell riskanalys.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken konsekvenserna och
Overvdgande som anses dagsljus, solljus och trafikbuller.

e Arendets handlaggning
Detaljplanen uppréttas enligt Plan- och bygglag, PBL (2010:900).

Planen bedoms vara sadan karaktar att den ska hanteras med normalt planforfarande och
antas av kommunfullméktige.

Detaljplanen ska antas av kommunfullméktige eftersom det &r en komplex plan med stor
paverkan pa stadsrummet i ett mycket centralt lage.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2014-01-14 uppdrag att uppratta detaljplan

2015-06-17 uppdrag att genomfora samrad for detaljplan
2017-11-28 uppdrag att genomfdra granskning av detaljplan
2018-12-11 uppdrag att genomfdra granskning 2 av detaljplan

Tidigare fattande beslut kring 6verdéackning:

2014-11-25 Kommunstyrelsen tillstyrkte Stadsledningskontorets forslag att
meddela Trafikverket att staden dnskar andra inriktning i avtalet om
medfinansiering av E45 Gotaleden till att omfatta en éverdackning av

E45 Gotaleden.

2014-12-11 beslét Kommunfullméktige att tillstyrka enligt kommunstyrelsens
beslut 2014-11-25

2015-05-18 Fastighetsndmnden beslutade att ge markanvisning till Vasakronan

AB, Wallenstam AB, Ernst Rosén AB och Skanska Fastigheter
Goteborg AB inom fastigheten Gullbergsvass 703:44.
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Markanvisningen forlangdes med beslut i fastighetsndmnden 2017-09-

05.
2015-07-21 Beslut om Vagplan for E45 Lilla Bommen-Marieholm vann laga kraft.
2016-11-21 Fastighetsndmnden beslutade att ge markanvisning till redan

markanvisade exploatdrer for den blivande fastigheten séder om
overdackningen inom planomradet

Miljopaverkan

Kontoret har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbeddmningen konstaterades att ett
genomfdrande av planen inte innebér nagon betydande miljopaverkan, varfor en
miljobeddmning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte har gjorts.
Behovsbedomningen ar avstamd med Lansstyrelsen 2015-04-10. Efter samradet ansag
Lansstyrelsen att en samlad bedémning utifran god boendemiljo behdvs. Darfor togs en
MKB fram till granskningen som enbart belyste aspekter utifran en god boendemiljo med
fokus pa luftkvalitet, buller och lokalklimat. Planen bedéms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddmning
Planen har varit ute pa tva granskningar, inkomna yttranden har besvarats i ett gemensamt
granskningsutlatande.

Inkomna yttranden under den forsta granskningsperioden (2017) berdr i huvudsak
foreslagen bostadsexploatering med hansyn till luftmiljo och buller. Justering i plankarta
har gjorts utifran inkomna synpunkter angaende tillfallig markanvandning, 6verkragning,
skyfall och startbesked.

Kontoret har efter granskning 1 tagit fram ytterligare utredningar gallande luftmiljo,
buller, dagvatten och éversvamning. Med foreslagna andringar efter granskning 1
genomfdrdes en ny granskning i augusti/september 2019.

Inkomna yttranden under den andra granskningsperioden (2019) beror i huvudsak risk for
Overskridande av halter gallande Miljokvalitetsnormen (MKN) fér luft och att staden
maste visa pa ytterligare atgarder som gor att gransvardena for luftkvalitet ar uppfyllda.
For att detaljplanen ska kunna ga till antagande behovs en sammanvagd bedomning av
den totala problembilden sett ur ett halsoperspektiv. Kontoret har efter granskning tva
tagit fram ytterligare utredningar gallande luftmiljo, industribuller, luktutredning och
sammanstéllt ett PM gallande halsoeffekter som komplettering av
Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

Planforslaget beddms generera ett behov av 100 skolplatser och 50 forskoleplatser. Det
beddms finnas utrymme for 2 forskoleavdelningar inom planforslaget vilket innebér att
hela behovet som planen genererar inte kan tillgodoses inom omradet. P& grund av den
aktuella planens begransade mojligheter med anledning av en tunnel under huvuddelen av
bebyggelsen bedomer kontoret att resterande behov av skola och forskola behéver
tillgodoses i kommande projekt och dven studeras for Centralenomradet som helhet.
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Luftmiljo

Nedan f6ljer slutsats och sammantagen bedémning géllande uppfyllande av
Miljokvalitetsnormen (MKN) och plan- och bygglagen (PBL) for luft. Detta kopplat till
inkomna yttranden fran Lansstyrelsen, med flera.

Bedomning enligt Miljokvalitetsnormen (MKN) for luft.

Aktuellt planforslag har foregatts av flera luftmiljéutredningar. Syftet med utredningarna
har varit att undersdka den framtida luftkvaliteten inom och i nérheten av aktuellt
planomrade samt studera vilka atgarder som behdver goras for att na en godtagbar
luftkvalitet. Utredningarna omfattar spridningsberdkningar av kvavedioxid (NO2) och
partiklar (PM10) for olika framtidsscenarion, emissionsberakningar samt analys av
foreslagna atgarder.

Utan atgarder 6verskrids MKN for luft inom en mindre delen av planomradet vid Sodra
Sjofarten. Spridningsberakningar visar att den effektivaste atgarden for att kunna bebygga
aktuellt planomrade &r en 6verdéackning av hela halet 6ver Gétaleden och utrymmet
mellan Bananbron och Stadstjanarebron samt tunnelventilation. Overdackningen av hela
hélet ar en atgard pa lang sikt. Overdickning av utrymmet mellan Bananbron och
Stadstjanarebron ska genomforas i samband med genomférande av detaljplan for
Overveckning av Gotaleden och sakras genom avtal.

Slutsatsen ar att pa de platser dar manniskor vistas innebar planforslaget tidigare att MKN
pa Norra Sjofarten riskerade att Overskridas. Den foreslagna atgéarden i form av en extra
Overdackning av leden mellan Bananbron och Stadstjanarebron innebdr istéllet att MKN
klaras pa Stadstjanarebron strax vaster om planomradet.

Beddmning enligt Plan- och bygglagen (PBL).

MKN tillampas pa tva olika sétt i detaljplaneringen enligt plan- och bygglagen (PBL).
Dels genom bestdammelser om att MKN ska f6ljas (2 kap. 108 PBL), och genom att de
anvands for bedomningen av platsens lamplighet ur hdlsosynpunkt (2 kap. 58 PBL).

Sammantaget bedéms aktuellt planférslag uppfylla de krav som stélls i PBL i avseende
att folja MKN. Den foreslagna markanvéndningen beddms vidare vara acceptabel ur
hélsosynpunkt da exponeringen for nivaer 6ver MKN é&r 1ag for saval boende som
verksamma som besokare.

Sammanvagd halsobedémning

En komplettering av MKB med PM Komplettering av Miljokonsekvensbeskrivning
avseende Halsa utfordes och Iag till grund for en sammanvégd bedémning av
halsoaspekterna for boende samt for tillfalligt passerande sdsom gang- och
cykeltrafikanter.

Beddmningarna baseras pa de underlagsutredningar som tagits fram for projektet
avseende buller, luftkvalitet, lukt och dags- och solljus och att planerade
skadeforebyggande atgarder vidtas.

Den sammanvagda bedémningen av risker for boende &r foljande. Planférslaget innebar
mdojliggorande av bostads- och verksamhetsbyggnation i ett centralt 1age dar problematik
med buller, luftkvalitet, lukt, dags- och solljus samt skuggning foreligger.
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Med foreslagna atgarder, redovisade exempel och det att planen inte hindrar atgarder
klaras gransvarden i riktlinjer och lagstadgade krav for buller och luftkvalitet. For
aspekterna solljusexponering och lukt saknas lagstadgade gransvarden, men halsoriskerna
bedéms vara sma.

Genomforda utredningsskisser visar aven att kontorets riktlinjer och krav kan uppfyllas
med hjalp av tekniska atgarder sasom bland annat battre glaskvalitet och storre
fonsterytor.

Sammantaget beddms riskerna for manniskor halsa vara acceptabla och de negativa
konsekvenserna jamfort med nollalternativet vara sma till mattliga. Foreslagen
bebyggelse ar som helhet en lamplig avvagning mellan enskilda och allménna intressen.
Halsoaspekterna bedéms darmed inte utgora nagot hinder for att anta detaljplanen.

Planens genomférande bidrar &ven med positiva konsekvenser da befintliga cyklister och
boende eller verksamma i omradet far tillgang till ett forbattrat gang- och cykelnat, battre
luftkvalitet och minskade luktstorningar. Nya boende far néra till kommunikation,
arbetsplatser, dlven, en centralt beldgen park och stadsliv.

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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