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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslutade den 17 juni 2015 att genomfora samrad for detaljplanefor-
slaget. Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets (bilaga 1)
under tiden 24 juni till 1 september 2015. Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbygg-
nadskontoret och p& Alvrummet under samma tid. Forslaget finns dven tillgangligt pa
Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

De allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter galler boendemiljon inom
omradet, med avseende pa bullernivaer och luftkvalitet. Planomradet ar hart utsatt for
trafikbuller idag och synpunkterna kraver att en tydligare bild av hur omradet kommer
att paverkas i framtiden tas fram. Det samma galler luftkvaliteten, dar omradet idag inte
uppfyller miljokvalitetsnormerna for luft.

Vidare lyfter synpunkterna trafiksituationen i omradet och eventuell framtida paverkan
pa riksintresset for E45 genom kobildning. Har finns en oro for att trafiklosningarna
inom planomradet kan komma att skapa hinder pa E45 genom att ker som bildas i
korsningar vid pa- och avfartsramper kan komma att bli sa langa att de skapar fordroj-
ningar i trafiken pa Gotaleden, under bebyggelsen.

For kulturmiljon och byggnadsminnet vid fd Bergslagsbanans gamla stationshus, nya
Regionens hus, framfors att en tydligare beskrivning av detaljplanens paverkan pa den
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vardefulla miljon behovs i planhandlingarna. Plankartan behdéver ocksa reglera bebyg-
gelsen narmast sa att anpassningar gors och hansyn tas till byggnadsminnet i utform-
ningen.

Synpunkterna énskar ocksa tydligare beskrivningar av situationerna for markfcrore-
ningar, 6versvamningsrisk, tunnelns barformaga samt de risker som kan paverka bygg-
nader och tunnelkonstruktion vid brand och explosion.

Kontoret har genom ytterligare utredningar bedémt att boendemiljon med avseende pa
buller och luftkvalitet ar acceptabel inom delar av planomradet och plankartan har juste-
rats utefter detta. Mdjligheten att bygga bostader har alltsa utgatt i de delar av planomra-
det dar nivaerna inte klaras. Ett separat PM har tagits fram for att studera trafiksituation-
ens paverkan pa riksintresset for E45 och kobildning. Detta visar att detaljplanens tra-
fikforslag har stora forutsattningar att hantera de aktuella trafikméangderna och att risken
for kobildning pa Gotaleden &r relativt 1ag. Vad galler kulturmiljon och byggnadsminnet
sa har beskrivningen utvecklats. Bedomningen har gjorts att med justeringar och ut-
formningskrav pa bebyggelsen narmast byggnadsminnet anses detaljplanen ta hansyn
till kulturmiljon och inte paverka den negativt.

Efter att fortydliganden och kompletteringar gjorts i handlingarna kring fororeningar,
dversvamning, barformaga och risker bedoms detaljplanen dven sakerstalla att dessa si-
tuationer hanteras for att uppna en saker och trivsam stadsmiljo.

Framforda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kd&nnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetskontorets samarbete med exploattrerna och trafikverket intensifieras under
hosten i syfte att studera mojligheter och forutsattningar for den kommande bebyggel-
sen. En viktig parameter i arbetet dr att utvéardera forslagens ekonomiska konsekvenser i
syfte att uppfylla kommunstyrelsens yttrande (2014-12-03) om att véalja en sa hog explo-
ateringsgrad sa att ekonomin gar ihop. Det &r viktigt att denna process ges utrymme in-
for ett granskningsforfarande.

Positivt att planen &r flexibel. | det har fallet far dock planen inte géras mer flexibel an
att den grundlaggning som sker i samband med tunnelbygget kan béra den bebyggelse
som planen medger ovan tunneln.

Genomforandetiden pa fem ar ar for kort, sarskilt med tanke pa att byggnationen ovanpa
tunneln tidigast kan starta i mitten av ar 2019. Dessutom ska den allméanna platsen stal-
las i ordning enligt detaljplanen inom genomférandetiden, nagot som inte ar mojligt i
alla delar. Genomférandetiden bor vara atta ar.

Den generella bestimmelsen om att entréer ska placeras var 20 meter bor tas bort. Det
innebar en lasning i utnyttjandet av kvarteren och kan vara kontraproduktiv i forhal-
lande till syftet med en levande fasad och gatumiljo. For att uppna syftet racker det med
bestammelsen att parkering och bostader inte tillats i fasad mot gata i bottenvaning.

Rivning av den av detaljplanen berdrda delen av Hallarna i Gullbergsvass bor inte
kunna fa droja sa lange som tio ar efter laga kraft. Nagot som bestammelsen om tillféllig
markanvandning medger. Pa sa vis kan genomférandet av gatuutbyggnaden séderut mot
Centralenomradet forsenas. Den tidsbegransade anvandningen som industri bor, om det
ar mojligt, begransas till fem ar.

Kommentar:

Detaljplanen utformas sa att en sa hog exploateringsgrad som mojligt tillats men med
beaktande av de riktlinjer som anges i arbetet med Stadsutvecklingsprogrammet for
Centralenomradet. Dimensionerande for exploateringsgraden &r framférallt lasterna
fran byggnaderna som ska tas ned i tunneln. Ett fortsatt arbete tillsammans med exploa-
torer och Trafikverket har genomforts for att uppna ovanstaende.

Planens genomftrandetid andras till 8 ar. For den del av kvarteret Bronsen som ingar i
planen satts genomforandetiden till 5 ar.

Planbestimmelsen “Entréer ska placeras var 20 meter mot gata” utgar. Bestammelse
(fs) 1aggs till med reglering att 50% av fasaden for centrumfunktion i kvarter A mot vas-
ter ska vara uppglasad.

Bestammelsen om tillfallig anvandning for industri tas bort och omradet planlaggs som
huvudgata. Detta innebér att genomférandetiden blir 8 ar aven i den har delen av pla-
nen.
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2. Kulturnamnden

Planen beskriver att ett kvarter soder om Goétaleden bedoms ge paverkan pa f.d. Bergs-
lagsbanans station. Vid bygglovgivning forutsatter Kulturndmnden att gestaltningen av
tillkommande bebyggelse sker med detta i atanke, och att tillkommande bebyggelse ut-
formas i samklang med den aldre byggnaden. Det ar ocksa énskvart att tillkommande
byggnad forhaller sig till (och helst forstarker) de bevarade resterna av stationsparken.

Planomradet ligger strax norddst om riksintresset Goteborgs innerstad, mer specifikt
den ursprungliga befasta stadskarnan. Skansen Lejonet pa Gullberg ar ocksa en del av
den gamla fastningen Goteborg. | omvandlingen av omradet runt centralen och Gull-
bergsvass ar det viktigt att bevara och utveckla beréttelsen om fastningsstaden. Kultur-
forvaltningens bedémning &r att den aktuella planen inte paverkar riksintresset.

Kulturforvaltningen motsétter sig inte planforslaget.
Kommentar:

Gestaltningsfragan har delvis hanteras inom detaljplanearbetet, men en stor del av det
arbetet ligger senare under bygglovsprocessen. Den tillkommande transformatorstat-
ionen i direkt anslutning till f d Bergslagsbanans station har givits extra fokus och de-
taljplanen kraver att den utformas med hansyn till angransande byggnadsminne. Bygg-
nadskvarteret som medges Gster om f d stationshuset anpassas genom att hojden pa
kvarteret justeras och sluttar mot det sddra hornet. Pa sa satt far kvarteret sin lagsta
punkt i den delen som ansluter mot byggnadsminnet.

Detaljplanen ligger inte i direkt anslutning till parken men tangerar den med ett horn.
Har medger detaljplanen en byggratt, vilket innebar att ett kvarter kan uppforas som bi-
drar till att definiera stationsparken volymmassigt.

| 6vrigt noteras synpunkterna.

3. Park- och naturnamnden

Forvaltningen ser positivt pa planforslaget da det ar viktigt att forsoka knyta ihop Gull-
bergskaj och dlven med Gullbergsvass. Det kan ocksa innebéra att omradet norr om cen-
tralstationen blir mer varierat da planen medger bade kontor och bostéder. Idag upplevs
Gullbergsstrand och kajen som otrygga pa kvallstid da alla kontor ar stangda och inga
bostader finns som skapar rorelser over dygnet.

Det &r viktigt att f in mycket gronska i omradet da det saknas i narliggande omraden.
Dock kan forvaltningen inte ta pa sig ett skotselansvar som innebér gatuplanteringar i
krukor. Det maste finnas tillrackligt med jordvolym pa minst en meter for att forvalt-
ningen ska kunna hantera driften.

Straket utmed Kéampegatan ar viktigt for kopplingen med cykelbana fran Gullbergsvass
till Gullbergsstrand och dlven. Detta bor bli ett tydligt offentligt strak med mycket vege-
tation och generdsa gang- och cykelbanor. Straket ar markerat i Stadsutvecklingspro-
grammet for Centralen som ett viktigt gront strak for stadsdelarna som ska vavas ihop
norr och sdder om Gataleden.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebér att forvaltningen far kade driftskostnader for vegetation pa gatu-
mark.

Gronstruktur

Idag finns ytterst fa grona omraden i och i angransning till detaljplaneomradet. De om-
raden som ligger narmast ar parken utanfor Bergslagsbanans gamla stationshus samt
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gronstraket utmed Gullbergs kaj. For att fa in mer gronska i omradet har det foreslagits
ett gront strak i Kdmpegatan. Denna gata kan breddas till forman for att fa lite bredare
planteringar bade vad det galler trad och buskar. Det kan bli en fin koppling mellan
Gullbergsvass och Gullbergsstrand.

Natur

Nationella artdatabasen, Kultur och Sociotop — Inga direkta kulturvéarden saval som so-
ciotopvarden och naturvarden finns noterade inom planomradet. Det borde daremot till-
komma fler sociotopvérden i och med att méjligheter att promenera 6kar samt att mo-
tesplatser bildas.

Tradpolicy

| handlingarna star det beskrivet att trad ska planteras pa varje gata. Det ar positivt att
forsoka fa in sd mycket vegetation som mojligt i detta omrade da det &r en stor brist
idag. Forvaltningen kan dock enbart skéta de trad som star i marken och inte &r place-
rade i krukor. Det maste finnas tillrackligt med jordvolym pa minst en meter for att for-
valtningen ska kunna hantera driften. Vattenposter for vattning av véxter bor finnas
inom omradet.

Lokalklimat

Bade sol- och vindstudier bor goras for att optimera de bésta lagena i omradet for vis-
telseytor. Vad galler plankartan, och hojder pa byggnader, ar det viktigt att se till en
fortsatt 6verdackning av Gotaleden och att sol- och vindstudier aven gors utanfor det
aktuella planomradet. Exempelvis ostra byggnaden i kvarter D far inte forsamra forut-
séttningarna for vidareutveckling Osterut.

Lekplatspolicy

Narmaste lekplats finns i Tradgardsforeningen ungefar 800 meter bort fagelvagen och

innebar en promenad med flertalet storre barridrer som maste korsas. Detta innebér att
lek maste mojliggoras pa gardarna da det inte finns tillrackligt med utrymme pa allmén
plats att skapa tillrackliga lekmiljGer.

Dagvatten

Forvaltningen ser positivt pa kreativa och estetiska l6sningar gallande dagvattenhante-
ring. Driftfunktionen for 6ppna diken och dammar som ingar i dagvattensystem tar for-
valtningen inte ansvar for.

Barnperspektivet

Fler kopplingar dver stora vagar dar det ar tydliga gang- och cykelstrak underlattar for
barn att ta sig fram i staden. Detta ar dock en mycket tat del av staden. | denna del kom-
mer det att rada brist pa kvaliteter som ar viktiga ur ett barnperspektiv.

Miljoperspektivet

Fororeningarna kopplade till Gotaleden forskjuts och hamnar pa sa satt langre fran cen-
trala staden dar fler manniskor uppehaller sig vilket bidrar positivt till stadsmiljon.

Omvarldsperspektivet

Flera platser runt i vérlden har studerats for att fa referenser hur en éverdackning av Go-
taleden kan fungera samt for att passa in i omkringliggande miljder.

Kommentar:
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Stadshyggnadskontoret instammer i att det ar mycket viktigt att fa in gronska i omradet.
Pa grund av framforallt stora ledningsdragningar ar méjligheten till plantering begran-
sad inom planomradet. Alternativa I6sningar for planteringar har arbetats fram tillsam-
mans med Park- och naturforvaltningen. Ett exempel kan vara automatiska bevattnings-
system.

Straket utmed Kampegatan ar viktigt for kopplingen med cykelbana fran Gullbergsvass
till Gullbergsstrand och alven. Har mojliggors ett tydligt offentligt strak med vegetation
och generdsa gang- och cykelbanor.

Lokalklimat

En utredning av lokalklimatet i omradet har tagits fram i den MKB som gjorts for de-
taljplanen.

Lekplatspolicy

Uppforande av bostader och skola villkoras med krav pa lekytor for att tillgodose beho-
ven.

Dagvatten

Stadsbyggnadskontoret instammer i att kreativa I6sningar bor framjas, forslag pa ut-
formning redovisas i dagvattenutredningen.

| Gvrigt noteras synpunkterna.

4. Lokalndmnden

Det &r av vikt att behovet av samhéllsservice tillgodoses avseende boende for bade éldre
och de som har behov av sarskild service, till lika behovet av skola och forskola. Viktigt
ar att ljudkvalitet, luftkvalitet, narhet till natur och solljusbehov kan tillgodoses dar
dessa samhaéllsviktiga funktioner lokaliseras.

| de detaljplaner dar det inte gar av nagot skal att tillgodo se nagot av dessa samhallsvik-
tiga funktioner bor planforfattaren sékerstélla att dessa funktioner, relaterade till detalj-
planens utbyggnad av bostéder, tillgodoses i nagon eller ndgra av de detaljplaner som
parallellt &r under bearbetning i de centrala delarna av staden.

Kommentar:

| en detaljplan finns inga mojligheter att reglera upplatelseform. Nar staden markanvi-
sar gar det daremot att reglera i dessa avtal vilket innehall bostaderna ska ha. For de-
taljplanen markavisas mark och krav pa samarbetsavtal for bostader med sarskild ser-
vice finns med for de delar av planomradet som géller hyresratter.

Planen ar flexibelt utformad och mojliggor for utbildningslokaler inom i princip hela
planomradet. Byggratterna anpassas och krav pa fasaderna stalls ocksa for att ytterli-
gare oka forutsattningarna for t ex dagsljus och solljus. Planbeskrivningen komplette-
ras med information kring mojligheterna for skola. Se a&ven kommentar till yttrande nr
9.

5. Goteborg Energi
Nat

Ledningar

Goteborg Energi Nat AB &ger anlaggningar inom omradet for detaljplanen, transforma-
torstationer, 10 kV kablar, 0,4 kV kablar samt styrkablar. Detaljplanen kommer att inne-
bara att manga av de befintliga anlaggningarna maste flyttas till nya lagen eller rivas.
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Detaljplanen kommer ocksa innebéra att ett nytt ledningsnat och nya transformatorstat-
ioner maste byggas till.

Det ar mycket viktigt att kommande planarbete tar hansyn till Goteborg Energi Nét
AB:s behov av utrymme for elledningsstrak for bade befintliga och tillkommande elled-
ningar samt plats for befintliga och nya transformatorstationer.

Exploatoren ska kunna upplata utrymme for en transformatorstation inom dennes fastig-
het, enligt Elnit allméinna avtalsvillkor "NAT 2009 N/K”, om man avser att anviinda el
for uppvarmning eller om storre elbehov foreligger. For detta utrymme krévs hénsyn till
magnetfalt, brandsakerhet, hojdnivaer, tillganglighet och personsékerhet.

Ledningsstraken for el skall placeras inom bestaende vagstruktur, i forsta hand inom
GC-banors markomrade och i andra hand inom gatumark. Detta for att minimera stor-
ningarna for bil- och kollektivtrafik vid framtida reparationer pa elnatet.

For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsréatt upplatas.
Transformatorstationer

Goteborgs energi framfor att de 6nskar att transformatorstationerna ska utgéras av fri-
staende byggnader med hansyn till magnetfaltsproblematik, brandsékerhet, tillganglig-
het och personsékerhet.

Framfor att om sérskilda krav stalls pa fristdende transformatorstationens utformning
ska detta anges i planhandlingen. Goteborgs energi framfor att de garna deltar i ett sa-
dant arbete och att de 6nskar att utformningen kan bli god utan att avkall pa gallande sa-
kerhets- och funktionskrav. De eventuella merkostnader som utformningskraven medfor
kommer att tas ut som 6kade anslutningsavgifter.

Goteborgs energi framfor vilka tekniska krav, atkomst med lastbil och marknivaer plat-
sen ska ha dar en transformatorstation ska placeras och att dessa ytor ska reserveras med
E-omraden.

Ovrigt

Vi vill delta i planeringen i ett tidigt skede for utplacering av nétstationer och lednings-
strak. Resurser kan sparas om provisoriska natstationer for byggstrém kan undvikas.

For att med sékerhet kunna beddma hur stor den tillkommande belastningen ar till elna-
tet behdvs mer detaljerade uppgifter om bostaddernas uppvarmningsform.

Respektive byggherre forutsatts initiera och bekosta eventuella erforderliga flyttar av
befintliga natstationer och elledningar med tillbehor. Vidare forutsatts att, savitt inget
annat sarskilt avtalats med Goteborg Energi Nat AB, ledningsratt erhalls for bolagets
natstationer och ledningar med tillbehdr inom planomradet.

Fjarrkyla

Det vi pa fjarrkyla har synpunkter pa ar att vi eftersoker mojlighet att korsa dverdack-
ningen for forlaggning av ny servisledning till Regionens hus.

| vrigt inga synpunkter.
Fjarrvarme

Goteborg Energi forutsatter att exploatoren/VP (Vastsvenska Paketet) bekostar de even-
tuella ledningsflyttningar som planen medfor.

| sodra delen av Planomradet planerar Goteborg Energi att forlagga fjarrvarmeledningar
for att forsorja regionens hus. Planerad ledning kommer sannolikt att komma in i plan-
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omradet soder om hus E (i Huvudgata) for att sedan ga ut ur omradet for att sedan pas-
sera vaster om Hus E (Lokalgata) inom planomradet. Exakt lage ar inte bestamt, detalj-
projekteringen kommer sannolikt att startas upp efter semestrarna.

Goteborg Energi har idag fjarrvarmeledningar i byggnad maérkt Hallarna i Gull-
bergsvass. | och med att kommande rivning av delar av hallarna behdvs sannolikt flytt
av befintliga fjarrvarmeledningar. Detta far utredas mer i detalj langre fram i arbete.

Aven norr om 6verdackningen har Géteborg Energi fjarrvarmeledningar som berors av
detaljplanen. I Kilsgatan, Kdmpegatan och i Torsgatan finns idag ledningar som skall
beaktas i vidare arbete. Dessa ledningar skall sékras upp i ny detaljplan och Géteborg
Energi skall kontaktas avseende hojdéandringarna av gatumark. De eventuella merkost-
nader for fjarrvarmeanldggning som medfors av en hojning skall bekostas av VP.

Goteborg Energi planerar att reinvestera i huvudledning som korsar Kémpegatan och
Torsgatan. Planerad reinvestering sker sannolikt under 2016-2018 vilket kommer att be-
rora aktuell detaljplan. Ledningen kommer att sékras med ledningsratt vilket bor beaktas
I aktuell detaljplan.

| de gator dar marknivan foreslas hojas for att ansluta mot ovansidan tunneltak finns
fjarrvarmeledningar forlagda. Dessa ledningar tal en viss 6kad marktackning. Detta far
avgoras nar projekteringen paborjas gallande markprofil pa aktuella gator fastslas. Vid
allt for stor marktackning ger det for stora laster pa fjarrvarmeledningar, vilket orsakar
begransningar i expansionsmajlighet (varmeexpansion), som i sin tur 6kar pakanningen
pa rormaterialet.

Den kommande bebyggelsen kan erbjudas fjarrvarme och da forutsétter det att det ges
mojlighet att forlagga fjarrvarmeledningar i utrymmet mellan tunneltak och ovankant
lokalgata.

Gas

Goteborg Energi Gas har inget att erinra mot detaljplanen for dverdackningen. Visar det
sig att det skulle finnas 6nskemal om att ansluta sig till gasnatet i omradet sa ar det moj-
ligt.

Kommentarer:
Nat
Ledningar

Under hosten 2015 startade forberedande omlaggningsarbeten av ledningar inom plan-
omradet och i narheten. Detta ar nu avslutat. Ytterligare omlaggningar och nylagg-
ningar kommer att genomforas av Trafikverket och information finns i detaljplanens ge-
nomforandestudie.

Plankartan kompletteras med ytterligare u-omraden for allménna ledningar. Planbe-
skrivningen kompletteras med information om dessa samt beskrivning av de lednings-
ratter som finns och tillkommer inom planomradet.

Transformatorstationer

Plankartan kompletteras med E-omraden for transformatorstationer och andra tekniska
anlaggningar. Tekniska anlaggningar mojliggdrs inom kvartersstrukturen samt pa en
mindre yta nordost om fd Bergslagsbanans stationshus. Utférande och placering av
transformatorstationerna har diskuterats med Goteborg Energi och beskrivs ytterligare
I planbeskrivningen.

Ovrigt
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I huvudsak avses fjarrvarme anvandas som uppvarmning, enligt framtagen policy. En
detaljstudie ar gjord i detaljplanens genomférandestudie och ledningsdragningar besk-
rivs ytterligare i planbeskrivningen. Fjarrvarmeledningar kan inte dras 6ver tunneltaket
utan maste anslutas mot Norra eller Sodra Sjofarten.

| 6vrigt noteras synpunkterna.
Fjarrkyla

Det ar inte mojligt att dra ledningar i tunneltaket. For att det ska vara mojligt att dra
ledningar 6ver leden behdver det ske i ovanliggande kulvertar, pa ledens tunneltak. Ur
stadshyggnadssynpunkt ar en utformning med ledningskulvertar pa ytorna ovan leden
inte lamplig och nagonting som bor undvikas. Mer information finns i detaljplanens ge-
nomférandestudie.

Fjarrvarme

Kostnaderna for ledningsflyttar delas upp mellan exploateringens del och kommunens
del. Beskrivning av tillvagagangssatt finns i planbeskrivningens genomforandebeskriv-
ning och ytterligare information kan hittas i detaljplanens genomférandestudie.

En samordning av ledningsomlaggningar maste géras med Vastlanken. | regel &r gator
lampliga att lagga ledningar i.

En reinvestering paverkas inte av detaljplanen, enligt ritningar som vidareférmedlas till
Goteborg Energi.

| Gvrigt noteras synpunkterna.
Gas
Synpunkten noteras.

6. Kretslopp och Vatten
Avfall

Avfall ndmns inte i handlingarna. Rubriken Avfall och en text om hur det &r tdnkt med
avfallshanteringen behdver laggas till i planbeskrivningen.

Beroende pa vad det blir for funktioner (bostader/centrum/skola) i omradet sa medfor
det lite olika forutsattningar for avfallshanteringen. Men oavsett sa kravs det stora av-
fallsutrymmen som majliggor sortering i flera fraktioner. Det &r langt till ndrmaste ater-
vinningsstation sa for de boende ar det viktigt med sorteringsmojligheter inom fastighet-
erna for att det ska vara enkelt. Med tanke pa att ett mal i stadsutvecklingsprogrammet
ar att det ska vara enkelt att leva hallbart sa kanns det har som en viktig punkt for att na
det malet. Sorteringsmajligheter star aven med som ett krav i "Miljoanpassat byggande,
Goteborg" som galler vid forsaljning av kommunalmark.

Var avfallsutrymmena placeras och hur de kan angdras ar oerhort viktigt for en funge-
rande avfallshantering i omradet. | trafikforslaget behover det funderas Gver var sopbilar
kan stanna. Om angdringsmojligheterna blir begransade sa kan det komma att krévas
bestammelser i detaljplanen om att avfallsutrymmen maste placeras mot gata x till ex-
empel. Detta da avstandet mellan sopbil och avfallsutrymme inte far 6verstiga 25 meter.
Maximalt 10 meter bor efterstravas. Angoringen maste fungera bade for ny bebyggelse
och for befintlig pa Vikingsgatan, Kilsgatan, Kdmpegatan och Torsgatan.

Sopbilens storlek staller krav pa hur gator utformas i bade héjd och bredd. En sopbil ar
normalt 2,5 meter bred och 3,8 meter hdg. Langden &r upp till 11 meter. VVagen ska
klara av att béra tunga fordon med minst barighetsklass BK 2.
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Beroende pa vad for planteringar som planeras vid gatorna sa kan de ha inverkan pa av-
fallshanteringen. Laga och breda trad paverkar korbanans bredd. Fri hojd till trad ska
vara minst 4,7 meter.

Végen mellan avfallsutrymme och angéringsplats for sopbil behdver vara lattframkom-
lig. Manuell hamtning av sopkarl och behallare kraver jamn (ex inte kullerstenar), hard-
gjord markbelaggning utan trésklar, trappsteg eller tranga passager.

Om det blir restauranger i omradet sa kommer de behdva fettavskiljare. Var tomnings-
punktema for dessa placeras blir en viktig fraga senare i planeringen med tanke pa even-
tuellt begransade angoéringsmojligheter. Fettavskiljare toms med slambil vars maximala
slanglangd ar 20 meter.

Fastighetsdgarna behdver framover dven fundera pa hur grovsopshanteringen ska losas.
Grovavfallsrum &r ett bra alternativ da det medfor en hdg service for de boende samt att
det dven kan fungera for aterbruk. Om en I6sning med utplacering av container valjs be-
hover det finnas en yta dar containern kan sta och som det enkelt gar att hamta ifran.

Om det kommer skapas 3d-fastigheter i husen sa ar det viktigt att ta med avfall som en
fraga i forrattningen.

Kretslopp och vatten vill ha en fortsatt dialog kring avfallshanteringen och trafiklos-
ningen inom planomradet.

Ledningsutbyggnad

Allman VA-ledningsutbyggnad inom planomradet beh6ver byggas ut for att skapa det
lokalnat som behdvs for fastigheterna. Utanfor och i planomradet sker i nulaget led-
ningsflytt i samband med Trafikverkets projekt for E45. Da det inte &r klart med fastig-
hetsbildningen &r det inte heller klart hur mycket ledningsutbyggnad som behovs.

Kretslopp och vattens befintliga och planerade ledningsstrak vid fastighet E ar i konflikt
med planen. Fastighet E:s storlek och placering behdver ses 6ver for att undvika en
framtida komplicerad ledningsflytt. Kretslopp och vatten ser det ocksd som en svarighet
for byggherren for fastighet E att skydda de allmanna VVA-ledningarna vid byggnation
pa fastigheten. En dialog i denna fraga ar delvis startad dar Kretslopp och vatten tillsam-
mans med stadsbyggnadskontoret och Trafikverket forsoker hitta nya l6sningar och 1a-
gen for ledningar. Dialogen kring ledningar i projekt E45 behdver fordjupas. Dessa fra-
gor berdr &ven andra ledningségare &n kretslopp och vatten.

Dricksvatten

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat nar det ar utbyggt séder om Got-
aleden.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2; VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i forbin-
delsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000). | de fall hogre vattentryck onskas far
detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Spillvatten

Avloppsnétet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmént ledningsnat nér det ar utbyggt séder om Gotaleden. Kapaciteten bedoms
vara god.

Dagvatten
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En dagvattenutredning skall goras for det aktuella omradet som kompletterar tidigare
gjord utredning for Gotaleden. Aven uppstroms och nedstréms forhallanden ska klargo-
ras. Av denna skall framga de forandringar i dagvattenfléden som planen skapar samt
status far aktuella recipienter. Med fordel gors dven geoteknisk utredning samtidigt.

Dag- och draneringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark ge-
nom infiltration eller i andra hand fordréjas i magasin och vid behov avledas till allmén
dagvattenledning.

Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat nar det ar utbyggt séder om Gotal-
eden. Det ar viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor
strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av dagvattnet. For-
dréjning av dagvatten minskar risken for dversvamningar och forbattra kvaliteten pa
dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.

Materialval far utvandiga ytor skall véljas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas far att minska risken far fororeningar i
dagvattnet.

Klimatanpassning

Plankartan skall kompletteras med en bestammelse som anger att lagsta hojd pa fardigt
golv, for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara 0,3 meter éver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppddmning i allmant dag- och spillvattensy-
stem.

Inom alvnéara omraden galler lagsta nivaer for fardigt golv och 6ppningar i byggnader
enligt Vattenplanen antagen av KF 2003: Omrade B, Centrum, lagsta niva FG +2,9
RH2000 skyfallsmodellens resultat far de nya forhallandena med bebyggd 6verdackning
av E45 maste tas i beaktande med avseende pa instangda omraden och klimatpaverkan.

Tradplantering

Kretslopp och vatten anser att plankartan maste fortydligas dar bestammelse u och n1
sammanfaller. Det ar tydligare i planhandlingen.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goéras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas.

Ekonomi

Kostnaden och intakter vid utbyggnad av allménna VA-ledningar kan inte beréknas i
nulaget da det inte ar klargjort hur respektive fastighet ska anslutas eller hur manga ser-
viser som behovs. Fragor som kvarstar ar: vad for anvandning ska det bli i planen samt
ska det vara 3D-fastigheter alternativt fler fastighetségare &n en per A, B, C, D och E?

Kretslopp och vatten far aterkomma med kostnadsuppgifter da mer detaljer finns.
Kommentar:
Avfall

Planbeskrivningen kompletteras med text om avfallshantering. En dialog i fragan har
genomforts mellan Staden, Kretslopp och vatten samt exploatorer. Avfallsbilar finns
med i trafikfOrslaget, i vilket de ges tillrackligt utrymme och tillgéanglighet.

Barighet BK 1 ska klaras pa samtliga gator inom planomradet.
Ledningsutbyggnad
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Ett lampligare lage for ledning har tagits fram, som inte ar i konflikt med kvarter E. En
dialog i fragan har genomforts med Kretslopp och Vatten. Vattenledningen dras Gver
tunneltaket genom en terrass och sakerstalls genom ett u-omrade. For ytterligare in-
formation se planens genomférandestudie, i planbeskrivningen samt en av planens il-
lustrationssektioner.

Dagvatten

Planhandlingarna har kompletterats med en dagvattenutredning for kvartersmark och
gatumark. P& grund av planomradets forutsattningar och kvarterens placering ovanpa
tunneltaket begransas mojligheten till infiltration och magasin. Magasin mojliggors i
plankarta under kvartersmark dar sa ar mojligt i forhallande till tunnelns konstruktion.

Klimatanpassning

Efter kontroll med Kretslopp och Vatten justeras planbestammelsen om lagsta tillatna
golvhojd inte, utan kvarstar pa +2,8 meter éver nollplanet. Planbeskrivningen komplett-
eras med ett stycke om skyfallshantering for planomradet samt information om forbin-
delsepunktens placering i forhallande till marknivan. | kvarter E ar lagsta golvniva i
sodra delen av kvarteret tillaten att vara +2.0 meter 6ver nollplanet (ma) efter komplet-
terande skyfallsutredning.

Tradplantering

Planbestammelsen u och n; atskiljs i samradshandlingen av en egenskapsgrans, enligt
gallande plan for Regionens hus, och sammanfaller inte inom samma yta. | gransk-
ningshandlingen utkas u-omradet och n; utgar da.

Ekonomi

Dialog halls med Kretslopp och Vatten i fraga om ekonomi och utformningen av kvarte-
ren.

| 6vrigt noteras synpunkterna.

7. Miljo- och klimatndmnden

Miljo- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att forvalt-
ningens synpunkter beaktas.

Synpunkter

Vi anser att barnperspektivet och hur barns vardagsmiljo vid bostaden kan bli tillrackligt
bra ar av hogsta prioritet da man utformar miljon i omradet.

Vi anser att man i nasta steg i planprocessen behover visa att det gar att skapa goda bo-
endemiljoer i omradet med avseende pa ljud.

Vi anser att man i nasta steg i processen behdver utreda luftkvaliteten vidare med fokus
pa var gransvardena klaras och var det darmed ar mojligt att placera exempelvis bosta-
der och skollokaler.

Vi ser garna att man i enlighet med de stadskvaliteter som anges i stadsutvecklingspro-
grammet medverkar till att skapa sa mycket gronska som mojligt.

Vi forutsétter att det tas ett helhetsgrepp kring fragan om dagvattenhantering, samt att
de rekommendationer som finns i "Dagvatten inom planlagda omraden” f6ljs.

Ovriga synpunkter
Forutséttningar
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| detta skede av detaljplaneprocessen utformas planen flexibelt och arbetet med utform-
ning av bebyggelsen pagar parallellt vilket innebér att planhandlingarna kompletteras
till granskningsskedet. En konsekvensbeddémning ar darfor inte mojlig fullt ut forran de
kompletterande utredningarna kommer in till miljéférvaltningen.

Allmant

Vi anser att det ar viktigt att ta ett helhetsgrepp kring miljofragorna i omradet, framfor-
allt eftersom det i hela omradet kring Centralen pagar ett utvecklingsarbete med fokus
att skapa blandstad och en attraktiv stadskédrna. Vi anser att det ar viktigt att utreda vissa
fragor som exempelvis buller och luft i ett storre omrade och inte enbart avgransa utred-
ningsomradet till planomradet. Om enbart planomradet utreds finns risken att man gor
det svart att bygga stad i angransande omraden. Da bostader i ett sa attraktivt och
centralt lage skapas ar det extra viktigt att ta hojd for att barnfamiljer kommer att vilja
leva och bo i omradet. Darfor ar barnperspektivet och hur barns vardagsmiljo vid bosta-
den kan bli tillrackligt bra, av hogsta prioritet d@ man utformar bostader, gardar och
eventuella skollokaler. Utredningarna till granskningsskedet bor ha barnen i fokus.

Buller

Idag ar bullernivaerna mycket hdga i och utanfor planomradet. Den stora trafikleden in-
nebar att det finns en kontinuerlig bullerpaverkan éver dygnet. Ljudnivaerna forvantas
dock minska till under 65 dBA i nastan hela omradet vid en nedsankning av Gotaleden
aven utan bullerskydd. Vi ser det som positivt att det i planbestammelserna star att bul-
lerskydd far anordnas. Vi anser att man i nasta steg i planprocessen behover visa att det
gar att skapa goda boendemiljéer i omradet med avseende pa ljud. Det &r viktigt att inte
enbart fokusera pa fasadnivaer eftersom vi vet att dagens berakningsmodeller &r daliga
pa att uppskatta nivaer pa innergardar och baksidor, pa platser dar bullersituationerna ar
komplicerade.

Luftkvalitet

Idag 6verskrids samtliga miljokvalitetsnormer for kvavedioxid i nastan hela omradet.
Overskridandena av normerna beror framst pa trafikmangden och hastigheten pa Gotal-
eden. Vi tror inte att en nedsankning skulle forsdmra luftkvaliteten utan det skulle hégst
troligt innebara att luftkvaliteten forbattras pa det dverdackade omradet. Daremot
kanske luftkvaliteten forsdmras i anslutning till tunnelmynningarna. Vi anser att man i
nésta steg i processen maste utreda luftkvaliteten vidare med fokus pa var gransvérdena
klaras och var det darmed ar mojligt att placera exempelvis bostader och skollokaler.

Fororenat vatten

Fororenat vatten uppstar bade i bygg- och driftskedet. De vattenfororeningar som upp-
star i samband med byggskedet hanteras i anmalan om fororenad mark, se nedan. De
vattenfororeningar som uppstar i driftskedet av Gétaleden kommer att regleras i det till-
stand som vaghallaren Trafikverket avser att soka. Som remissinstans vid denna till-
standsprévning kommer vi att bevaka dessa fragor.

Vid en dverdackning uppstar vatten fran ytorna ovanpa overdackningen. Vid planarbete
avseende 6verdackningen ar det viktigt att utreda hur detta vatten ska hanteras for att
minimera paverkan pa recipienten. Att anlagga en ny utslappspunkt eller bygga om be-
fintliga dagvattenanldggningar ar anméalningspliktigt enligt miljobalken.

Vi forutsatter att det tas ett helhetsgrepp kring fragan om dagvattenhantering, samt att
de rekommendationer som finns 1 ”Dagvatten inom planlagda omraden” {6l;s.
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Vid nyanldaggning av dagvattenanlaggningar finns en anmalningsplikt enligt miljobal-
ken. Anmélan kommer att hanteras av miljoforvaltningen och ska svara pa fragor anga-
ende berédknad/beddmd fororeningsbelastning i det dagvatten som bildas, mojliga satt att
rena detta vatten med en koppling till kostnader for att se om det ar skaliga atgérder.
Anmalan ska sandas till miljoforvaltningen i god tid innan man bygger dagvattenan-
ldggningen.

Fororenad mark

Miljotekniska markundersokningar av omradet visar att omradet ar fororenat. Schakt-
ning i fororenade massor medfor risker for manniskors halsa och miljon da risken for
spridning av fororeningar okar. Att utféra arbeten i fororenad mark ar anmalningsplik-
tigt. 1 anmalan till miljéforvaltningen ska det bland annat anges vilka atgardsmal som
beddms som lampliga for omradet, saneringsmetod samt hur riskerna med férorenad
jord och lansvatten kommer att hanteras.

Gront

Omradet ar idag ett trafikomrade med fa gréna ytor och trad. Vi ser géarna att man i en-
lighet med de stadskvaliteter som anges i stadsutvecklingsprogrammet medverkar till att
skapa sa mycket gronska som majligt och att man gor det majligt att skapa grona vaggar
och tak.

Goteborgs stads lokala miljomal

Vi ser det som positivt att man i planhandlingen har stamt av hur planen éverensstam-
mer med Goteborg stads lokala miljémal.

Kommentar:
Synpunkter

Detaljplanen har kompletterats med en MKB (Miljokonsekvensbeskrivning) till gransk-
ningen. MKB:n har upprattats med huvudfokus pa bedémning av omradet som boende-
miljo.

Till MKB:n som uppréttats har trafikbullerpaverkan och luftkvaliteten klargjorts genom
mer detaljerade underlagsutredningar. Ytterligare en kompletterade bullerutredning
har tagits fram for att sékerstalla bullersituationen inom planomradet. Se dven kom-
mentarer till yttrande nummer 13.

Ambitionen med omradets gestaltning ar att tillskapa mer grénska i omradet, se aven
kommentar till yttrande nummer 3.

For kommentarer gallande dagvatten se kommentar till yttrande nummer 6.
Ovriga synpunkter
| 6vrigt noteras synpunkterna.

8. Raddningstjansten Storgdteborg

Raddningstjénsten stéller sig positiva till denna utveckling av staden. S&kerhetsarbetet
behover I6pa parallellt mellan tunnelutformningen och stadsutvecklingen inom detta
omrade.

Raddningstjansten tillstyrker detaljplanen enligt ovan.
Kommentar:

En fortsatt dialog sker med Raddningstjansten kring sékerhetsfragorna i arbetet med
detaljplanen och en mer utvecklad riskutredning ar framtagen.
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9. Stadsdelsndmnd Centrum
Stadsdelsforvaltningen tillstyrker forslag till detaljplan for éverddackning av Gétaleden.
Sammanfattning

Overdackningen ar en forutsittning for att kunna bygga en sammanhangande stadsmiljo
fran Centralstationen och jarnvagssparen norrut mot Géta Alvs kajer.

Den aktuella planen ar svar att bedéma som boendemiljo. De nya byggratterna tillater
manga olika sorters innehall. Omgivande platsers framtida utformning &r delvis okand.

Kraven pa det offentliga rummet ar beroende av vilken verksamhet som finns i omradet.
| forvaltningens yttrande utgar vi fran att det kommer att finnas manga bostader.

Kvarterens gardar racker inte som enda utemiljo for barn och ungdomar i olika aldrar,
det ar viktigt att omradet runt detaljplaneomradet utvecklas mot kvalitativa utemiljoer.
Det &r viktigt att det finns vl genomtankta, robusta och livskraftiga grona inslag pa
éverdackningens gator och gardar.

Bostader bor bara tillatas i de delar av planomradet dar miljon inom och intill detaljpla-
nen har forutsattningar att utvecklas till god boendemiljo.

Skola och forskola bor bara vara moéjlig dar utemiljon inom kvarteret kan uppfylla de
krav som stalls i Goteborgs Stads ramprogram for férskole/skolbyggnader.

Ur trygghetssynpunkt &r det viktigt att antalet bostader inom och runt omradet blir till-
rackligt stort och genomtankt fordelat 6ver kvarteren for att sdkerstélla liv och rorelse

inom omradet. Tydliga och trygga kopplingar till omgivande stad ar ocksa nédvéandiga
fran start sa att planomradet inte blir en isolerad 6 i stadslandskapet.

En samlad analys av lokalklimatet med vindstudie och koppling till luftféroreningar,
buller och sol samt arstidsvariationen behover redovisas. Detaljplanen kan behéva juste-
ras med hansyn till resultatet.

Det &ar tveksamt om den tillkommande bostadsbebyggelsen kan bidra till att minska
skillnader i livsvillkor och hélsa i Goteborg som helhet.

Stadsmiljopolicyn behover utvecklas och kompletteras med tillagg for de nya stadsdelar
som tillkommer genom den successiva utbyggnaden av Alvstaden.

Forvaltningens 6vervaganden

Stadsmiljo

Overdackningen ger en framtida mojlig utveckling av tata och attraktiva stadsmiljoer
dar det idag ar stokiga, bullriga och smutsiga trafikdominerade omraden. Stadens delar
halls samman och en av de barriarer som hindrar sédra centrum att na dlven byggs bort.

Av och pafarter till genomfartsleden kommer delvis upp i de nya kvarteren och bor sa
langt mojligt underordnas gang och cykeltrafiken. Det ska fran bérjan vara tydligt att
man som bilist ldmnat europavéagen och kommit in i stadens gatusystem.

Pa gatuplanet, den niva dér stadens gator och torg ligger och den niva dér livet levs, bor
Goteborgs Stads stadsmiljopolicy féljas vid all utformning aven runt Gétaledens vag-
omrade. Gator, broar, ljussattning, kuldrséttning, markbelaggning med mera bor inord-
nas i stadens 6vergripande system och design. Flera delar av stadsmiljopolicyn behdver
utvecklas med tillagg for de nya stadsdelar som tillkommer genom den successiva ut-
byggnaden av Alvstaden. Planomradet &r en av dessa nya stadsdelar.
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Det ar bra att fler bostader uppfors i centrala Goteborg. De nya bostaderna behover till-
gang till halvprivata utemiljoer for vistelse och smabarnslek inom det egna kvarteret. En
bra boendegard ska kunna erbjuda sol och skugga, avskildhet och moten.

Atgarder enbart inom planomradet &r inte tillrackliga for att skapa en god boendemiljo.
Om omradet ska kunna fa goda kvaliteter avseende buller, tillganglighet, luft, ljus och
utevistelse kravs forandringar i angransande omraden. Om de inte utvecklas parallellt
kan planomradet upplevas som en isolerad 6 i stadslandskapet. Tydliga och trygga
kopplingar till omgivande stad &r ocksa nodvandiga fran start.

Det &r brist pa rekreativa platser och parker i denna del av primaromrade Stampen samt
det angransande Innanfor Vallgraven. Kanaltorget och kajen langs Gota Alv ar viktiga
platser for rekreation i vardagen for de boende och bestkare i olika aldrar. Det ar viktigt
att gator och passager fran de nya kvarteren dit ar trygga och fungerande.

Detaljplanen bor ge forutsattningar for en robust stadsmiljo dar tankta motesplatser ar
behagliga att vistas pat. En samlad analys av lokalklimatet med vindstudie och koppling
till luftfororeningar, buller och sol samt arstidsvariationen behéver redovisas. Detaljpla-
nen kan behova justeras med hansyn till resultatet.

Stadsmiljon bor ge mojlighet for barn att successivt utveckla sin sjalvstandighet i trygga
overblickbara, omgivningar.

Ventilering av den 6verbyggda leden bor inte ske via bostadsgérdar eller andra vistelse-
ytor utan att renas fran skadliga emissioner fran vagtrafiken. Aven bulleraspekten maste
beaktas.

Forskola och skola

Alla kvarter inom detaljplanen innehaller ratt att uppfora skola, bostader, centruméanda-
mal och parkering. Skola bor inte vara majlig om inte utemiljon kan uppfylla de krav
som stélls i Goteborgs Stads ramprogram inom kvartersmark intill forskolan eller sko-
lan. Den skolform som har det mest utrymmeskravande behoven, det vill sédga forskola,
bor vara dimensionerande.

Nér tankt exploatering inte kan medge fullgod utemiljé for skolor bér denna mojlighet
tas bort ur detaljplanen. Om hadnvisning sker till andra platser for att tillgodose barnens
behov av utevistelse under skoltid maste dessa vara fullt ut tillgangliga samtidigt som
skolan tas i drift.

Bestammelsen skola bor knytas till ett volymtal som tas fram med hansyn till méjlig yta
for utevistelse i anslutning till skolan.

Forskola och skola maste ges tillrackligt utrymme i staden for att méjliggdra goda ute-
miljoer. Bra skolgardar och forskolegardar fungerar som aktivitets och métesplatser for
de kringboende alla dagar i veckan och hela aret.

Kommentar:
Sammanfattning

Omradet runt detaljplanen studeras i Stadsutvecklingsprogrammet och stadsbyggnads-
kontoret haller med om att val utformade utemiljoer i planomradets nérhet ar mycket
viktiga.

En MKB (miljokonsekvensbeskrivning) har uppréttats till planhandlingarna infér
granskning. | denna klargors hur olika faktorer sa som luftkvalitet och trafikbuller pa-
verkar placering av bostader. Anvandningen bostéder har tagits bort i delar av planen
och tillats inte dar det inte &r lampligt. Goteborgs Stads ramprogram kommer att foljas.
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En av ambitionerna i arbetet ar att kunna méjliggora for sa manga bostader som moj-
ligt. En reglering av férdelningen mellan bostader och andra verksamheter har delvis
skett i markanvisningen for omradet.

En annan mycket viktig utgangspunkt i arbetet har varit att sammankoppla planomradet
med omgivningen. Manga fler kopplingar tillskapas 6ver tunneln i detaljplanen och
gang- och cykelvagar prioriteras hogt. Omradet kommer att sammanbindas val med
omgivningen efter att annan nytillkommande stadsutveckling i naromradet &r genom-
ford.

Detaljplanen styr endast markanvandningen, med fler bostader. Men det kan bli svart
att i denna detaljplan minska skillnaderna som beskrivs i Géteborg.

Arbetet med Stadsmiljopolicyn sker utanfor arbetet med detaljplanen.
Fdrvaltningens dvervaganden

Stadsmilj6

Gatorna ovan mark ska ges en stadsmassig gestaltning for att minska upplevelsen av
platsen som genomfartsled. Gestaltning av gatorna tas fram i férprojektering av trafik-
forslaget, i samband med planens genomférandestudie. Goteborg Stads stadsmiljépo-
licy ska foljas.

Utformningen av bostadsgardarna &r viktig. Detaljplanen reglerar dock inte gestalt-
ningen av dessa, forutom genom ett krav pa att plats for lek ska finnas om det byggs bo-
stader eller skola inom kvarteret. Det finns ocksa méjligheter till utemiljéer uppe pa ta-
ken.

Miljokonsekvensbeskrivningen studerar omradet som boendemiljo och innefattar aven
sol- och vindstudier.

Ingen ventilation av Gétaleden ar aktuell inom planomradet, aven i det fall tunneln
eventuellt byggs ihop med Goétatunneln i framtiden. Ventilation enligt nuvarande forslag
ska i sa fall planeras vid befintlig tunnelmynning av Gétatunneln och vid Falutorget.

Fdrskola och skola

Infor granskningen har mojligheten till férskola och skola stamts av och justerats efter
vad kompletterande utredningar for luft och buller samt miljokonsekvensbeskrivningen
har kommit fram till. Innergardarna pa samtliga kvarter inom planen uppfyller kraven
for buller och luft, vilket gor att méjligheten till uppférande av skola behalls inom alla
kvarter. Omradet bedoms som en av de bast lampade plasterna i naromradet, med tanke
pa den brist pa ytor for skolmiljéer som finns inom narliggande stadsdelar idag. Be-
stammelserna for skola beskrivs ytterligare i planbeskrivningen.

| vrigt noteras synpunkterna.

10. Trafiknamnden

Trafikkontoret ingar i den grupp som tar fram detaljplanen och staller sig bakom detalj-
planen som principlosning. Detaljplanen stodjer den utveckling av infrastrukturen som
ar erforderlig till foljd av planeringen av en ny Hisingsbro pa ett bra sétt.

Det ar positivt med de synergieffekter som uppnas i projektet. Nedsankningen ar foran-
ledd av den nya Hisingsbron samtidigt som nedsénkningen medger god stadsutveckling
i Gullbergsvass/Centralenomradet i enlighet med denna detaljplan.

Biltrafik
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Trafiken inom den aktuella detaljplanen &r till stor del beroende av stadens planering ut-
anfor detaljplanen. Inom detaljplanen &r det exploateringen med dess parkering som
alstrar trafik. Har ar ambitionen att jobba med laga parkeringstal, vilket i sin tur forvan-
tas leda till 1ag trafikalstring.

Detaljplanen medger en utformning av Gotaleden som stods av Trafikstrategin. | Trafik-
strategin beskrivs aktuell del av Gotaleden som en del 1 ett ”Ko6r runt vagnat”. Trafiken
ska flyta sa effektivt som mojligt och skyltad hastighet kan variera mellan 60 — 80 km/h.

Huvud- och lokalgatunatet i dvrigt bedoms komma att fa en tillaten hastighet om 40
km/h alternativt gangfart for vissa lokalgator.

Gang och Cykel

Gang- och cykeltrafik ska prioriteras i Goteborgs stad. Trafikkontoret har nyligen tagit
fram Cykelprogram for en nara storstad 2015 — 2025. | anslutning till planomradet
finns tva pendelcykelstrak. Ett utmed Gota élv (Gullbergs Strandgata) och ett Gver Gota
Alv (Géta Alvbron och framgent Hisingsbron). Nar Bangardsforbindelsen byggs, kom-
mer den med forlangning mot Kdmpegatan sannolikt att vara en del av det dvergripande
cykelnatet. Bergslagsgatan kommer sannolikt ocksa att vara en viktig lank i det dvergri-
pande cykelnatet. Det ar darfor viktigt att gang- och cykeltrafiken ges hdg omsorg i de-
taljplanearbetet, detta galler sarskilt straket utmed Kéampegatan och Bergslagsgatan. De-
taljplaneprojektet behdver samarbeta med trafikkontorets arbete med trafiknétsplan for
Centralenomradet.

Parkering

I mal- och inriktningsdokumentet for Byggnadsnamnden, Fastighetsnamnden och Tra-
fikndmnden anges: 7’ Vigledning for parkeringstal” ska ses Gver sé att den béttre stoder
trafikstrategins inriktning for minskat bildkande och medverkar till att sékerstélla Ut-
byggnadsplaneringens mal. Till exempel ska flexibla parkeringstal kunna provas i de-
taljplaneskedet och vid ungdoms- och studentbostéder ska p-talen hallas néra noll.” Den
17 juni fortydligade byggnadsnamnden mal- och inriktningsdokumentet genom att peka
pa att man ska ha inriktning mot lagre nivaer an nu géllande parkeringstal for detaljpla-
ner, bland annat inom Centralenomradet.

Négon parkeringsutredning finns annu inte for detaljplanen, men i uppdraget fran bygg-
nadsnamnden till stadsbyggnadskontoret ingar att jobba med laga parkeringstal.

Trafikkontoret anser att da detaljplanen &r belagen i centrala Goteborg och kommer att
ha god tillganglighet till kollektivtrafik med dess narhet till den blivande Vastlanken, sa
kommer goda mojligheter att finnas for val av annat fardmedel &n bil.

Parkering bor i sa stor utstrackning som majligt lokaliseras till kvarter E soder om Goéta-
leden och i sa liten utstrackning som majligt i kvarteren A till D ovanpa Gataleden.
Detta for att fa ett mer attraktivt gangfartsomrade ovanpa Gotaleden, fa battre trafikfo-
ring, men daven for att minska bilens attraktivitet vid val av fardmedel.

Trafikbuller

En bullerutredning har gjorts i ett tidigt skede som visar pa hoga bullernivaer fran bl a
Norra och Sodra Sjofarten. Bebyggelsen bor planeras sa att avsteg fran Goteborgs stads
tillampning av riktvarden for trafikbuller ej gors.

Dagvatten

Innan detaljplanen kan antas maste en dagvattenutredning tas fram dar man forutom att
utreda floden, vattenmangder mm aven maste utreda féroreningar inom planomradet.
Utredningen ska aven rekommendera en I6sning ur ett hela staden perspektiv och utifran
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atgardens skalighet t ex rening, investering, drift- och underhall mm. Om atgarderna
kraver ytor ska fysiskt utrymme finnas i planen.

Trafikkontoret anser att detaljplanen maste kompletteras i detta avseende innan den kan
antas.

Plankarta

Trafikkontoret vill att det provas huruvida Kdmpegatan alternativt Kdmpegatan och
Kilsgatan bér vara HUVUDGATA. Detta da de (beroende pa trafikforslagsutformning)
kommer att fa funktion som huvudgata med trafik mellan olika omraden i staden.

Vidare vill Trafikkontoret att det prévas huruvida Sodra Sjofartens férlangning dsterut
mellan K&mpegatan och Torsgatans forlangning bér vara HUVUDGATA, eller om ratt
beteckning kan vara LOKALGATA.

Bredden pa allman plats HUVUDGATA for Kampegatans forlangning séderut mot
Bergslagsgatan och Bangardsforbindelsen behover studeras vidare, eventuellt behovs en
bredare sektion &n vad som ryms i detaljplan. Detta bor ske i samverkan med den trafik-
natsplan for Centralenomradet som trafikkontoret nu tar fram.

Pa plankartan foreslas kvartersmark under allmén plats -GATA i anslutning till dver-
dackningskvarteren. Detta behOver studeras vidare for att utreda mojligheter och risker
med detta.

Angoring till Regionens hus P-hus behover sékerstéllas i trafikforslaget. Detta kan inne-
bara att LOKALGATA i Kilsgatans férlangning mot Bergslagsgatan kan behdva bred-
das, alternativt forskjutas nagot dsterut.

Detaljplan medger skola i samtliga kvarter. Trafikkontoret vill peka pa svarigheten att
erbjuda sakra skolvégar till barn som inte ar trafikmogna inom detaljplanen. Detta géller
sarskilt for de fyra 6verdackningskvarteren.

Trafikkontoret anser att det behdver arbetas vidare med utfartsforbud pa plankartan.
Plushojder saknas pa plankartan.

Kommentar:

Biltrafik

En 6vergripande trafikplanering sker i hela Centralenomradet samt en parkeringsutred-
ning, dar aktuellt planomrade ingar. Omradets lage och mycket goda tillgang till kol-
lektivtrafik gor att det bedoms lampligt med laga parkeringstal for bil inom planen.

Gang och Cykel

Ytor for cykeltrafik inryms inom omraden for gator pa plankartan, pa sa vis medges en
flexibel utformning. Detaljplanen ger inga ytterligare mojligheter att reglera utform-
ningen av gang- och cykelvagar. Trafikkontoret ansvarar for att gang- och cykeltrafiken
inom ytorna i detaljplanen ges en htg omsorg.

Parkering

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande av hur parkeringen avses 16-
sas inom planomradet. Som grund till detta har en parkeringsutredning tagits fram (se
ovanstaende kommentarer till yttrandet).

Trafikbuller
Synpunkten noteras, se aven kommentarer till yttrande nummer 7.
Dagvatten
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Se kommentar till yttrande nummer 6.
Plankarta

I samtal med Trafikkontoret har éverenskommelse gjorts om att markanvandningen for
Kampegatan och Kilsgatan kvarstar som foreslaget i samradet.

Sodra Sjofatens forlangning osterut mellan Kdmpegatan och Torsgatan éndras till Hu-
vudgata pa plankartan.

Trafiknatsplanen ar inte klar. Bredden pa Kampegatans forlangning mot soder har
dock redovisats som fungerande i genomférandestudien for detaljplanen.

En studie av infarten till Regionens hus parkeringshus har studeras i trafikforslaget och
Kilsgatans utformning och utbredning justeras till granskning av planen.

For kommentarer géllande skola se kommentar till yttrande nummer 9.

Utfartsférbuden har fortydligats pa plankartan infor granskningen och beskrivs ytterli-
gare i planbeskrivningen tillsammans med begransade maéjligheter for infarter.

Plushojder for gator redovisas i trafikforslaget som tillhor detaljplanen.

11. Goteborgs stads parkeringsbolag

Parkeringsholagets 6vervagande 6ver detaljplanearbetet har huvudfokus pa tillganglig-
het och mobilitet for bland annat bilburna till omradet.

Det centrala laget borgar for att boende har ett lagt bilinnehav. Daremot kommer beso-
ken till omradet per bil, i huvudsak dagtid, vara stort. Samutnyttjande bor darfor tas med
i planeringen.

Da en hogre parkeringstillganglighet an vad normen foreskriver foreslas kommer en
héllbar parkeringssituation troligtvis skapas och Parkeringsbolaget har inga invand-
ningar.

Ovrigt

Kvarteren ovanpa leden far begransade majligheter for parkering under mark. Har prio-
riteras cykel-, besdks- och angoringsparkering. Parkeringsmdojligheter for samtliga kvar-
ter kommer finnas samlat i ett parkeringshus i ett kvarter séder om Sodra Sjofarten. Par-
keringsbolaget valkomnar ett sadant parkeringshus da det ar en flexibel 16sning med

hansyn till framtida resmonster och behov. Parkeringsbolaget ar positiva till att omradet
betraktas som en helhet.

En parkeringsutredning pagar for Centralenomradet och Parkeringsbolaget ser det som
bra att framtida planer redan nu finns med i planeringen, dock betonas flexibiliteten i
l6sningen da det &r oklart vad framtida utveckling innebar fér omradet.

Parkering foreslas inte tillatas i nagon storre utstrackning i gatuplan vilket ar positivt for
en levande stadsbild och trygghetskanslan i omradet.

Kommentar:

Beskrivningen av parkeringsfragan inom planomradet har utvecklats i planbeskriv-
ningen.

Ovrigt

Detaljplanen har utformats flexibelt och medger mojlighet for parkeringshus i kvarteret

soder om Sodra Sjofarten, kvarter E. Parkering medges inom all kvartersmark i detalj-
planen, men majoriteten av platserna placeras troligen i det kvarteret.
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| 6vrigt noteras synpunkterna.

12. Goteborgs Hamn AB

E45 utgor tillfartsvagen till riksintresset Goteborgs hamn, delarna Masthuggskajen och
Majnabbe och att E45 darmed som tillfartsvag aven ingar i riksintresset Géteborgs
hamn. GoOteborgs Hamn AB (Hamnbolaget) anser att det ar bra att det i planbeskriv-
ningen framgar hur riksintresset Goteborgs hamn paverkas av planen. Hamnbolaget in-
stdmmer med stadsbyggnadskontoret att sinkning och 6verdackning av Goétaleden inte
innebar att riksintresset befaras paverkas negativt av ett genomforande men det kraver
att berérda myndigheter och byggherrar genomfor de atgarder som kravs for att fa en
bra framkomlighet pa leden och darmed till hamnarna. Det ar viktigt med bra framkom-
lighet till och fran ovanstaende hamnar sa val under byggskede som driftskede.

For kannedom pagar det for tillfallet en utredning om var Stena Lines Danmarkstrafik
ska placeras efter 2019. Utredningen gér Hamnbolaget tillsammans med stadsbyggnads-
kontoret, Trafikkontoret och Stena Line i olika delar. Att bedriva hamnverksamhet vid
Masthuggskajen dven efter 2019 &r ett av alternativen som utreds. Utredningen berdknas
vara klar i oktober.

Kommentar:

Synpunkten noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Léansstyrelsen
Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som berdr nedanstaende omraden maste I6sas pa ett till-
fredsstéllande satt i enlighet med vad som anges i yttrandet for att ett antagande inte
skall provas av lansstyrelsen.

« hdlsa /sdkerhet, buller, vibrationer, utrymning, 6éversvdmning och markforore-
ningar
o riksintresse — kulturmiljé och kommunikation
« miljokvalitetsnormer - luft
Motiv for bedémningen

Enligt PBL 11 kap. 10 § ska L&nsstyrelsen Overpréva kommunens antagendebeslut av
en plan eller omradesbestammelser om nagon av de fem prévningsgrunderna inte hante-
ras pa acceptabelt sétt.

Riksintresse kulturmilj®

Det &r viktigt att belysa paverkan pa riksintresset for kulturmiljo i stort genom att
koppla samman exploateringen i aktuell plan med pagaende projekt i omradet. Kumula-
tiva effekter behover beaktas med tanke pa den omfattande tillbyggnaden av byggnads-
minnet Bergslagsbanans stationshus och intilliggande hdga torn i tidigare detaljplan
Regionens hus. Lansstyrelsen efterfragar darfor en studie ur kulturmiljé- och stadsmiljo-
perspektiv. Hur hanteras siktlinjer mot exempelvis Skansen kronan? Aven paverkan pa
byggnadsminnet maste beskrivas da planomradet omfattar byggnadsminnet Bergslags-
banans stationshus och byggratter kommer tatt inpa byggnadsminnet i detaljplanens
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sOdra del. Lamplig reglering av byggrétterna behover utforas ur ett kulturhistoriskt per-
spektiv. Den nya markanvéandningen inom byggnadsminnet behdver prickas eftersom
detta ligger inom byggnadsminnets skyddsomrade.

Riksintresse kommunikation

Kapaciteten pa Gotaleden far inte forsamras. Det ar darfor viktigt att Géteborgs Stad sé-
kerstaller att det mottagande trafiksystemet har tillracklig kapacitet att bade ta emot tra-
fik ur tunneln och trafik som inte kommer ner i tunneln vid en avstangning av den. Ga-
tusystemet behover hantera sa att kderna hamnar pa ratt stalle. Det ar ocksa viktigt att ha
en helhetshild 6ver samtliga pagaende planer i omradet for att sakerstalla detta. En tra-
fikutredning som visar hur kder i tunneln kan undvikas genom att mottagande gatunét
har tillracklig kapacitet ar en forutsattning for att skada pa riksintresset E45 inte ska
uppsta.

Hélsa och sakerhet

Den tillfalliga markanvandningen for DHL-omradet behéver vara en forutsattning for
den foreslagna markanvandningen i planens dvriga delar. Samtliga planerade verksam-
heter i planens néarhet behtver vara en forutsattning vid berékningar av buller, vibrat-
ioner och luftkvalitet. Trafikprognosen behdver vara ett rimligt antagande av trafik-
mangden.

Miljokvalitetsnormer (MKN) Luftkvalitet

Utifran nuvarande kunskap om luftkvaliteten anser lansstyrelsen att omradet ar olamp-
ligt for bostader, forskolor, skolor och andra liknande dandamal. Till grund for lansstyrel-
sens stallningstagande ligger miljéférvaltningens éversiktliga beréakningar av nuvarande
kvévedioxidhalter i luft som visar att miljokvalitetsnormen overskrids eller riskerar att
overskridas inom i stort sett hela planomradet. Vidare kan vagtrafik och bangardsomra-
det bidra till fornojda halter av partiklar i planomradet men den fragan &r inte utredd.

Den luftutredning som kommer att tas fram ar ett viktigt underlag for att kunna bedéma
om foreslagen markanvandning &r l[&mplig. Luftutredningen behdver omfatta en detalje-
rad spridningsberéakning av luftkvaliteten, dar resultaten presenteras bade horisontellt
och vertikal 6ver omradet (3D-berékning). Modellen maste ha en god rumslig upplos-
ning och kunna simulera ett tredimensionellt vindfélt som bland annat tar hansyn till
turbulens kring byggnader. Modellen maste dessutom kunna simulera olika typer av ut-
slappskallor som till exempel vagtrafik, eventuell ventilation fran tunneln samt tunnel-
och rampmynningar. Relevanta utslappskallor och bebyggelse (inom och utanfor plan-
omradet) som kan paverka luftkvaliteten inom planomradet ska inkluderas i berékning-
arna. Luftutredning maste innehalla berdknade halter i luft av partiklar och kvavedioxid.

Oavsett resultat fran luftutredningarna ar Lansstyrelsens uppfattning att ventilationsin-
tag pa foreslagen bebyggelse inom planomradet ska placeras hogt och sa langt bort som
mojligt fran utslappskallor, bland annat E45. Ventilationsintag bor aven forses med fil-
ter som stoppar partiklar. Nédvandiga planbestammelser for bebyggelsen kan behéva
foras in pa plankartan och det kan dven innebara att fysiska atgarder behover vidtas for
att MKN for luftkvalitet ska klaras.

Buller

Da planarbetet pabdrjades fore 2 januari 2015 utgar Lansstyrelsen fran att riktvéarden
fran infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och Boverkets allmédnna rdd 2008:1 “Buller i
planeringen” tilldmpas sé att kommunen sékerstéller att riktvirden kommer innehéllas.

Utifran framtagna trafikbullerberakningar (Sweco, 2014-12-12, del 1) bedémer lanssty-
relsen i nuldget att det inte ar lampligt med bostéder, skolverksamhet och lekplats inom
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planomradet. For att beddma om och hur bullernivaerna kan bli acceptabla for boende-
miljo behovs detaljerade studier. Kommande bullerutredning, Del 2, far visa om det
anda kan vara godtagbart med bostader inom delar av planen eller i vissa vaningsplan.

Rdrande riksintresset Goteborgs Hamn och riksintresset Vanern-Gota alv-Trollhéatte-
kanal kan lansstyrelsen inte se nagon direkt paverkan med nuvarande underlag men pa-
verkan pa dessa maste anda beaktas i fortsatt planarbete.

Placering, utformning och eventuella atgarder behover specificeras pa plankartan. |
planbeskrivningen behover det dven ingd exempel pa hur lagenheter kan utformas for att
klara tillgang till en tystare sida samt mojligheten att klara forutsattningar for skolverk-
samhet. Om Gateborgs Stad planerar for bostader pa platser dar ljudnivan Gverstiger 65
dBA behodver Goteborgs Stad motivera varfor ’synnerliga skél” kan tillimpas. Da géller
aven strangare krav kring orientering och utformning av byggnader, bostadsrum, vis-
telseytor och entréer samt att 50 dBA alltid ska uppfyllas for flertalet av 1agenheterna
och vid uteplatser och gardsytor. Vid forskolor och skolor ska storre delen av utevis-
telseytan klara 55 dBA. Det &r sarskilt viktigt att det ar goda ljudmiljéer om forskolor
planeras.

Bullerutredningen Del 2 behdver omfatta olika bebyggelsemdjligheter och dess effekter
pa ljudbilden, om och hur en tyst respektive ljuddampad sida kan uppnas, om forutsatt-
ningar for en god skolmiljé kan uppnas, och i sa fall var, samt tankbara atgarder som
kan behdvas och dess effekter. Férutom det som redan anges i Bullerutredningen Del 1
bor dven lagfrekvent buller studeras och samtliga bullerkallor behéver inga i utred-
ningen. Det innefattar aven tagtrafik pa Goteborgs Centralstation, inklusive godstermi-
nal, ny Gota alvbro samt kommande Bangardsviadukt. Det ar bra att Géteborgs Stad har
tagit fram en trafikpolicy med ambitionen att trafiken i Goteborg ska minska med 25%.
Det &r dock en policy och kan inte anvandas som trafikunderlag i trafikbullerutred-
ningen.

Det bullerutsatta laget innebér att Goteborgs Stad kan behdva fora in ytterligare planbe-
stammelser pa plankartan, till exempel med bullerddmpande atgarder och utformning.
Nuvarande planbestammelsen om ljudnivan pa uteplats behdver specificera tydligare
vad som avses med “minst en uteplats” (per lagenhet? per gdrd?) och omformuleras fran
bor till ska.

Vibrationer

Kommande utredningar behéver, forutom risken for byggnadsskador, dven bedéma ris-
ken for komfortstorande vibrationer for boende samt behov av eventuella atgarder.
Aven kringliggande detaljplaner och de exploateringar som sker dar bor beaktas déa de
kan ge upphov till vibrationer inom planomradet. Utifran detta far en bedémning goras
om en hogsta tillatna vibrationsniva behéver anges som en planbestammelse pa plankar-
tan.

Markfdroreningar

Lansstyrelsen anser att det behtvs kompletterande provtagningar gallande fororeningar
infor granskningsskedet, vilket Goteborgs Stad ocksa avser att géra. | ndromradet har
det funnits en kemtvatt dar perkloretylen har anvants. Férutom de amnen som har ingatt
i tidigare utredning behovs darfor dven provtagning med avseende pa klorerade alifater
och dess nedbrytningsprodukter. Detta géller forutom omradet soder om Gétaleden,
dven Ovriga omradet dar det finns risk att manniskor kan exponeras for flyktiga amnen.
Provtagningsplanen bor samradas med tillsynsmyndigheten. En riskbeddmning behovs
for samtliga planerade markanvandningstyper.

Riskbeddmning av byggnader ovanpa tunneln
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De riskbeddmningar som ligger som underlag till planen &r inte entydiga och darmed
framgar det inte vilka atgarder som kravs. Detaljplanen kan behdva ytterligare reglering
beroende pa vad de fortsatta utredningarna visar.

Utrymning

Det finns en planbestammelse som reglerar att utrymningsvagar ska finnas mellan tun-
nelréren, men det &r inte reglerat med vilket avstand dessa ska finnas. Avstandet maste
regleras och ska stimma 6verens med vad som anges i ”Riskanalys Tunnelsékerhet E45
delen Lilla Bommen — Maricholm, avsnitt 6.2 Utrymningssdkerhet”.

Oversvamning

Avsnittet kring hoga havsnivaer kan utvecklas. Det enda som namns ar att detaljplanen
reglerar lagsta tillatna golvhajd till + 2,8 meter. Hur paverkas/hanteras tillgangligheten
till kvarteren? Gar det att sakerstalla tillganglighet/utrymning fran bebyggelsen soderut
da vagarna norrut kommer att paverkas vid framtida hoga havsnivaer?

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att ge rad om
tillampningen av 2 kapitlet PBL.

Detaljplanen dverensstammer med éversiktsplanen vilken anger pagaende/forandrad
markanvandning bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor samt huvudtrafikled
for Gotaleden.

Farligt gods

Texten pa sidorna 20 och 32 kan tolkas som att transporter fér av- och palastning kan
ske via tunneln och behdver darfor justeras. | den lokala trafikforeskriften framgar att
farligt godstransporter till och fran av- respektive palastningsplats fran narmast beldgna
primar eller sekundér transportvag undantas fran det generella férbudet mot transporter
av farligt gods i Goteborgs Stad, men dessa transporter far dock inte ske via Tingstads-
tunneln, Lundbytunneln eller Gétatunneln (E-klassade tunnlar).

| planbeskrivningen star det att Gotaleden dven fortsattningsvis kommer att vara infar-
ten for gods- och persontrafik till centrala staden och Nordstaden (sidan 28). Det ar déar-
for av vikt att planen forutsatter och hanterar att farligt godstransporter for av- och pa-
lastning inte far ga via tunneln.

Formuleringen att tunneln ska utforas i tunnelklass E enligt ADR-S MSBFS 2015:1,
som det star i Sakerhetskonceptet, ar nagot missvisande. E &r en tunnelkategori som en
tunnel kan tilldelas och som talar om vilka typer av farligt gods som ér tillatna for trans-
port i tunneln, inte en beskrivning pa hur den ska utforas.

Stomljud

Vi vill géra kommunen uppmarksam pa problematiken med stomljud. Sarskilt med
tanke pa planomradets narhet till jarnvag och spartrafik.

Ovrigt

Lansstyrelsen forutsatter att kommunen har ett ndra samarbete med Trafikverket i en rad
fragor sa att detaljplanen 6verensstammer med vagplanen. Trafikverkets yttrande bifo-
gas.

I planbeskrivningen pa sidan 14 anges; ~ Projektet som helhet skulle kunna paverka
ldmningar av bland annat stadens forsvarsanlaggningar. Eventuella fornlamningar skulle
kunna ge ny kunskap om éldre forsvarsanlaggningar och aktiviteter pa Gota alv, vilket
mildrar eventuella negativa konsekvenser av plangenomforandet.” Léansstyrelsen anser
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att det som anges ar felaktigt. Om fornlamning patraffas och kommer att beréras, och
arkeologisk dokumentation i syfte att ta bort lamningar genomfors, kan detta aldrig ses
som en positiv konsekvens for kulturmiljon.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lanssty-
relsen delade vid ett tidigt samrad kommunens asikt. Forslaget har utvecklats och lans-
styrelsen anser att kommunen bor se 6ver behovsbeddmningen.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.
Kommentar:

Riksintresse kulturmiljo

Ingen ny byggratt tillats inom omradet for byggnadsminnet, men i direkt anslutning
mojliggors en yta for natstation (E1). Natstationen ges utformningsbestammelse (f4) med
krav pa att ta hansyn till byggnadsminnet och anpassas till dess omgivning. Delar av
byggnadsminnet tas i detaljplanen endast med for att upphéava ett utfartsforbud i gal-
lande plan mot Gotaleden. Med en séankning av Goétaleden i tunnel &r inte langre ett ut-
fartsforbud aktuellt i det laget. Med plandndringen av Goétaleden ges istallet en mojlig-
het till en annan, mindre storskalig, trafikforsorjning i narheten av byggnadsminnet.
Den hégre byggnaden, "hdga tornet”, regleras redan i gallande detaljplan, som har ge-
nomforandetid kvar, och tas inte med i denna detaljplan. Vidare har &ven beteckningen
nl utgatt, da den star i konflikt med det ledningsomrade (u) som ocksa finns pa platsen.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka byggnadsminnet negativt. Asfaltsytor
och industrimark ersatts av en gatustruktur och ny byggnad, pa 6stra sidan, som sna-
rare bidrar till att rama in och lyfta fram byggnadsminnet an att paverka det negativt.
Planbeskrivningen fortydligas i texten kring paverkan pa byggnadsminnet och kultur-
miljon.

Detaljplanen foljer de intentioner och gatunat som anges i stadsutvecklingsprogram-
met.

Riksintresse kommunikation

Trafiksituationen i anslutning till planomradet bor ses som ett gemensamt ansvar mel-
lan Staden och Trafikverket.

En trafikutredning avseende ko i tunneln har genomforts och dversants till Trafikverket
for avstamning. Ytterligare flera trafikanalyser samt ett PM for paverkan pa riksintres-
set for E45 har tagits fram under arbetet, bade av Staden och Trafikverket. Trafikforsla-
get i planen innebar atgarder pa Sodra Sjofarten, i korsningen vid Kampegatan, som
enligt analysen ger en stor effekt nar det géller att minska risken for kder i tunneln. De-
taljplanen ligger i Goteborgs béasta kollektivtrafiklage, har ett 1agt parkeringstal och
uppmuntrar till olika mobilitetsatgarder, vilket pa sikt ocksa bidrar till lagre bilanvand-
ning inom omradet.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av trafiksituationen och risken for
kOer i tunneln.

Halsa och sdkerhet

Fragor rérande halsa och sakerhet behandlas vidare i den MKB som kompletterar

planhandlingarna infér granskning. Bedomningen i MKB:n &r att atgarder inom flera
av de utredda aspekterna, sasom luft, buller, vibrationer och lokalklimat, kréavs for att
uppna en god boendemiljo inom detaljplanen. Plankartan har reviderats enligt MKB:n
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for att skapa sa bra forutsattningar som mojligt for bostader, utbildningsmiljéer och
centrumverksamhet. Detta beskrivs ytterligare i planbeskrivningen.

Intilliggande verksamheter som bedéms paverka planomradet finns med i de utred-
ningar som ligger till grund for MKB:n. Den tillfalliga markanvandningen for industri
utgar i plankartan.

Staden beddmer att trafikprognosen ar ett rimligt antagande.
Miljokvalitetsnormer (MKN) Luftkvalitet
For kommentarer gallande luftkvalitet se kommentar till yttrande nummer 7.

Bestammelse om att luftintag inte ska placeras mot gata har inforts pa plankartan. Mar-
kanvandning som medger bostader (B) har tagits bort pa plankartan i de lagen dar luft-
miljon inte uppfyller kraven. Detaljplanens genomférande innebar ocksa att luftmiljon
vid befintliga kvarter som angransar till detaljplanen forbattras jamfort med idag.

Buller

Staden instammer med lansstyrelsen i att bullerférordningen om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) inte &r tillampbar i aktuell detaljplan eftersom planen pa-
boérjades fore den 2 januari 2015.

Staden anser daremot att den ohalsobeddmning som ska goras enligt plan- och byggla-
gen kan utga fran de varden som regeringen bestamt i Férordning 2015:216 (uppdate-
rad 2017) om trafikbuller vid bostadsbyggande. Lansstyrelsens rattstillampning i denna
del ar vilseledande eftersom Mark- och miljodomstolen redan den 29 februari 2016 ge-
nom dom i mal MOD P 3843-15 avseende Detaljplan for Sisjovagen bekraftat stadens
syn pa att det just ar vardena fran bullerférordningen som kan tillampas. Aven rege-
ringen har i beslut (N2015/00356/PUB den 14 april 2016) beaktat vardena i bullerfor-
ordningen vid provning av detaljplan dar bullerférordningen inte var direkt tillamplig
eftersom i arendet aktuell detaljplan paborjats fore den 1 januari 2015.

| rattstillampningen rader saledes inte ndgon som helst tvekan betraffande vilka be-
stammelser som ska tillampas for detaljplaner, som i detta fall, ar startade fore den 1
januari 2015.

Ytterligare en bullerutredning (COWI, juni 2016) samt en konkretisering gallande bul-
ler vid byggnadskvarterens horn mot gata (Sweco, 2017-07-27) har tagits fram och ar-
betats in i detaljplanen infor granskning. En miljokonsekvensbeskrivning (COWI, juni
2016) har ocksa tagits fram for att sakerstalla boendemiljon inom detaljplanen.

Bestammelser om ljudnivaer har reviderats pa plankartan. Kvartersstrukturen i detalj-
planen ger gardar dar ljudnivaer for ljuddampad sida, uteplatser och gardar for even-
tuella utbildningslokaler klaras. Bestdmmelsen om uteplatser har formulerats om. Reso-
nemanget kring buller har ocksa utvecklats i planbeskrivningen.

I bullerutredningarna anvands inte trafikstrategins siffror som underlag utan matningar
och prognoser fran Trafikkontoret.

Vibrationer och stomljud

Framtagen utredning visar pa att omradet ligger pa gransen eller strax 6ver nivaer for
komfortstérningar utan atgarder. Utredningen ar genomford pa ett fiktivt exempel ef-
tersom tunneln annu inte ar fardigstalld, men visar pa att atgarder skulle vara mojliga.
Nar det galler planbestammelser s ska dessa inte styra sadant som regleras pa annat
satt, da det anses onddigt. | en detaljplan bor inte heller varden som kan dndras anges.
Fragan om vibrationer behandlas i Plan- och bygglagen 8 kap. 48, Plan- och byggfor-
ordningen 3 kap. 7 8, europeiska konstruktionsstandarderna EKS samt eurokoderna.
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Darfor anses vibrationsfragan tillrackligt omhéandertagen och nagon sarskild planbe-
stammelse behovs inte. For att sékerstéalla att fragan anda inte forbises kompletteras
plankartan med en upplysning om fragan och vibrationssituationen beskrivs i planbe-
skrivningen.

Markfororeningar

For de byggnader som planeras ovanpa tunneltaket kommer inga ytterligare markun-
dersokningar att goras i planarbetet. For ombyggnationen av befintliga gator kommer
kompletterande provtagningar att géras i samband med byggskedet fér att ge en tydlig
bild av hur situationen ser ut och hur arbetsmiljon kan paverkas. Inga fler undersok-
ningar av omraden for gator kommer att ske under planomradet eftersom den nuva-
rande och framtida markanvandningen som gator inte beddms som olamplig. For kvar-
teret soder om Gataleden, kvarter E, utférs kompletterande provtagningar och plankar-
tan kompletteras med en bestammelse som anger att startbesked inte far ges innan mar-
kens lamplighet ar sékerstalld.

Riskbeddmning av byggnader ovanpa tunneln

Utover de riskbedémningar som gjorts tidigare for Trafikverket och den 6vergripande
riskutredning som gjorts for detaljplanen, har ytterligare en mer detaljerad riskutred-
ning for detaljplanen tagits fram infor granskning. Planbeskrivning och plankarta har
kompletterats enligt den detaljerade utredningen.

Utrymning

Detaljplanen mojliggor for att utrymningsvéagar kan skapas, men exakt utformning av
tunneln och dess utrymning hanteras i vagplanen faststalld juni 2015. For att inte ris-
kera att detaljplanen stéller andra och kanske i framtiden inaktuella krav gors ingen
komplettering enligt yttrandet. Bestimmelsen byts istallet ut mot bestdmmelsen service-
uppgang pa plankartan, vilken mojliggor for utrymning fran servicetunnel och driftsut-
rymmen i tunneln.

Oversvamning

Avsnittet kring éversvamningsrisk utvecklas i planbeskrivningen. Gatorna och bebyg-
gelsen inom planomradet kommer att ligga pa nivaer mellan ca +1,6 till +5,0 meter
ovan nollplanet. Tunneln har éppningar och skydd for +2,8, vilket innebér att leden och
tunneltaket fungerar som hogvattenskydd for omradet i soder. Marknivaerna anges i
trafikforslaget som ar en del av genomférandestudien for detaljplanen. Plankartan kom-
pletteras med en bestdmmelse kring hogvattenskydd.

Rad enligt PBL och MB

Farligt gods

Texten pa sidorna 20 och 32 justeras i planbeskrivningen da det inte avses att av och
palastning ska ske via tunneln.

I planbeskrivningen anges det att tunneln inte bor tillata farligt gods och att den déarfor
forutsatts bli klassificerad som kategori E. | bilagt sdkerhetskoncept till planhandling-
arna, framtaget av Trafikverket, framgar att en E-klassning av tunneln ska ske. | detalj-
planen finns inga mojligheter att styra vilken tunnelklassning det blir. Trafikverket an-
svarar for ansékan om tunnelns klassning. Se dven kommentar till yttrande nummer 14.

Ovrigt
Staden har under arbetet med detaljplanen ett mycket tatt samarbete med Trafikverket.

Planbeskrivningen omformuleras géllande paverkan pa fornlamningar.
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Behovsbedémning

En MKB har uppréattats till planhandlingarna. For fler kommentarer se ovan samt kom-
mentarer till yttrande nummer 7.

| 6vrigt noteras synpunkterna.

14. Trafikverket

Yttrandet fran Trafikverket ar sant enskilt och ar dven bilagt Lansstyrelsens yttrande, se
yttrande nr 13.

Riksintressen som bevakas av Trafikverket

o GoOteborgs hamn — Allméan hamn
« Vag E45 Goteborg
« Vanern, Gota alv/Trollhattekanal — Allmén farled

Trafikverket anser att det ar for tidigt att sdga vad 6verdackningen av Gétaleden kom-
mer att innebéara for Riksintressena eftersom bebyggelsen pa éverdackningen inte ar
klarlagd i detta planskede. Fragor om gatunétets kapacitet, trafikfloden, buller, vibrat-
ioner, stomljud och luftkvalité, inte ar klarlagda sa har langt i planarbetet. Kommunen
beaktar Riksintressena under sitt fortsatta arbete med planen och Trafikverket avvaktar
med besked.

Tunnelsékerhet och kapacitet pd gatunatet

Det &r av stor vikt att inga trafikkder uppkommer i tunneln. Det innebdr att det motta-
gande trafiksystemet - det vill sdiga kommunens gatunat - maste ha kapacitet att svélja
den trafik som kommer upp ur tunneln. Om det mottagande trafiksystemet inte kan
svalja den trafik som kommer upp ur tunneln och med kébildning i tunneln som féljd
samt vid olyckor i tunneln kommer Trafikverket att stdnga av trafiken in i tunneln. Vid
handelse av olycka i tunneln &r det sarskilt viktigt att trafiksystemet fungerar for att un-
derlatta raddningsinsatser.

Trafikverket kommer under hosten 2015 ansdka om ”Tunnelklass E” for Gullbergstun-
neln, dvs den del av Gotaleden som ska 6verdackas mellan Stadstjanaregatan och Tors-
gatan. Vilket vi tycker ska framkomma i planbeskrivningen.

Buller, vibrationer, stomljud och luftkvalité

Trafikverkets synpunkter gallande buller, vibrationer, stomljud och luftkvalitet &r i stort
sett de samma som lyfts av L&nsstyrelsen, se yttrande nummer 12.

Byggnader pa dverdackningen

| det fortsatta planarbetet ska Riskbedémningsutredningens rekommendationer foljas
och nodvandiga planbestammelser fors in pa plankartan.

Trafikverket behover tilltrade, via in- och utgangar, till driftgangar och drifthall for att
kunna skota drift och underhall av tunneln. In- och utgangarna finns i kvarteret A - 1
styck, kvarteret C - 2 stycken och i kvarteret D - 3 stycken. Tilltradet kan ordnas i de
planerade byggnaderna pa dverdackningen. Vi vill att det sakerstalls i planen pa lamp-
ligt satt, eftersom det ar en viktig och nédvandig funktion sa lange tunneln finns. Fort-
satt samrad med kommunen dnskas i denna del.

Trafikalstring — Trafikfloden

| det fortsatta planarbetet, nér bebyggelsen borjar utkristalliseras, ar det viktigt att for-
djupa arbetet med att sakerstalla att gatunétet kan hantera trafikfloden och att gatunatet
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har kapacitet att hantera den trafik som planen men &ven de kringliggande detaljpla-
nerna genererar. Det ar viktigt att beakta saval biltrafik som kollektiv- och cykeltrafik sa
att man klargor vilka strommar man har inom omradet. Planomradet har ett vitalt lage i
omradet kring Centralstationen dar vi kan forvanta oss stora strommar av trafikanter
oavsett fardsatt. For Trafikverkets del ar tunnelsakerheten av stor vikt.

Fortsatt dialog med kommunen
Nedan listas nagra detaljfragor vilka vi 6nskar en fortsatt dialog med kommunen.

« Lastplanen finns under upplysning samt med planbestammelser b, &ar det tillrack-
ligt?

. Ytterligare bestaimmelser pa plankartan kring “mur” och “ramp”.

« Utfartsforbud, kvarter C dels vid Marten Krakowgatan, dels mellan Kilsgatans
forlangning och Kémpegatans forlangning.

« Sakerstall framtida lagsta markniva till +2,8 Kilsgatan/Sodra Sjofarten. Detta for
att skydda Riksintresset E45.

« Tidplanen i planbeskrivningen behdver justeras till nésta planskede.

« Dagvatten, sid 16 i planbeskrivningen, behdver justeras till foljande text. "Vig-
dagvatten fran E45 hanteras enligt foljande: Fran Gotatunneln till Stadstjanare-
gatan leds dagvattnet till befintlig pumpstation och befintligt avsattningsmaga-
sin vid Shell. Fran Stadstjanaregatan till Torsgatan leds dagvattnet via nya
pumpstationer éster om Torsgatan till avsdttningsmagasin vid Falutorget.”

o Planbestimmelsen "CPBSE (HUVUDGATA)”, hir finns en tillfillig anvand-
ning Huvudgata i hogst 10 ar. Hur hanteras saken om det inte finns en ny gata
som ersitter den “tillfilliga” nir 10-ars perioden I6pt ut? Forlangning av tidspe-
rioden? Ar det en bra l6sning?

Ovrigt

Det & manga byggprojekt som ska genomforas i Géteborg inom de kommande tio aren.
Det &r darfor viktigt att denna detaljplan samordnas med 6vriga detaljplaner i omradet
men aven med detaljplaner i andra delar av staden och att detaljplanen tas upp i samord-
ningsgruppen ’Samko”, sd att det ges mojlighet att planeras in i vilken ordning byggnat-

ioner kan ske for att sakra att Géteborg ar tillganglig under den kommande tioarspe-
rioden.

Trafikverket ser fram emot ett fortsatt samarbete i planarbetet.
Kommentar:
Tunnelsékerhet och kapacitet pa gatunatet

Staden har tagit fram ett PM “Konsekvensbeskrivning for projektets paverkan pa riksin-
tresset E45” for att klargéra vilken trafiksituation som kan forvintas i framtiden med
den planerade bebyggelsen ovanpa Gotaleden.

Bedomningen ar att trafiksystemet klarar en okad trafik till foljd av planerad bebyg-
gelse, men att systemet ar kansligt for ytterligare storre trafikfloden. Det bedéms dock
inte finnas nagon pataglig risk for att trafiken i allmanhet ska 6ka i framtiden mot bak-
grund av att trafikmangderna inom Géteborg i sin helhet legat ungefar pa oférandrad
niva de senaste 10 aren. For att trafikstrategin ska kunna lyckas maste tillgangen till
bilparkering hallas pa en Iag niva. For att risken for kéer pa avfartsrampen ska minska
ytterligare kommer staden reservera yta for ett fjarde korfalt pa Sodra Sjofarten.

Planbeskrivningen uppdateras gallande Tunnelklass E enligt synpunkt. Beslut om klass-
ningen vantas komma efter planens antagande.
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Buller, vibrationer, stomljud och luftkvalité
For kommentarer se kommentar till yttrande nummer 12.
Byggnader pa 6éverdackningen

Riskbeddmningarna foljs i planarbetet och plankartan kompletteras med de planbe-
stammelser som ar nédvandiga och majliga att fora in pa plankartan.

Plankartan kompletteras sa att ytor sakerstaller tilltrade till driftgangar och drifthallar.
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur tilltradet avses regleras.

Trafikalstring — Trafikfloden

Planens centrala lage, laga parkeringstal och narheten till mycket god kollektivtrafik
skapar tillsammans forutsattningar for ett 1agt tillkommande trafikflode. Den trafikal-
stringseffekt som exploateringen kan medféra bedéms uppga till 4000-5000 fordon per
dygn (AMVD). Staden har i sina simuleringar tagit hojd fér den trafik som planen gene-
rerar, men aven den trafik som alstras fran omkringliggande omraden.

Fortsatt dialog med kommunen

Bestammelserna bz och bs har tagits bort pa plankartan. Bestammelsen b har omfor-
mulerats. Inga ytterligare bestammelser fors in pa plankartan da lastforutsattningarna
sakerstalls i lantmateriforrattningen. Upplysningen har reviderats, men kommer att
kvarsta for att tydliggdra forutsattningen vid framtida bygglovhantering av kvarteren
ovanpa leden.

Utfartsforbuden fortydligas pa plankartan till granskningen och beskrivs i planbeskriv-
ningen.

Plankartan kompletteras med reglering av hogvattenskydd infor granskningen.
Tidplanen har justerats i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har justerats i beskrivningen av dagvattenhanteringen.

Genomforandetiden i detaljplanen andras och stéller nu krav pa att en ny gata ska vara
bygd inom 8 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Den tillfalliga markanvand-
ningen géaller i 10 ar. Detta ger tva ars marginal. Ett avtal kommer &ven att uppréttas
mellan kommunen och berérd part som hanterar fragan.

| 6vrigt noteras synpunkterna.

15. SGI (Statens geotekniska institut)

Yttrandet fran SGI ar sant enskilt och ar dven bilagt Lansstyrelsens yttrande, se yttrande
nr 13.

Den aktuella planen har fatt en tydligare utformning for tunnelbyggnation. Detta har in-
neburit att vissa belastningsrestriktioner for marken (maximalt 10 rep 8 kPa) i den Gver-
lappande planen ”...omarbetning av Gotaleden, rev 2015-04-27”, nu hamnar pa den pla-
nerade tunnelns tak. | den hér aktuella planen (6verdackning) finns for tunneltaket en
bestimmelse ”Laster fran konstruktion ovanpa tunnel for genomfartstrafik ska foras ned
I tunnelvaggar och/eller kvartersgrans i vast-ostlig riktning”. SGI uppfattar att det &r
oklart om de bada detaljplanerna ska galla samtidigt och hur belastningsrestriktionerna i
sa fall ska hanteras.

Som underlag for de geotekniska beddmningarna finns den geotekniska utredningen
fran 2014-03-03 som tacker hela avsnittet fran Gullbergsvass till Marieholm. Utred-
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ningen ar framtagen for vagplanen for ombyggnad av E45 av Trafikverket. SGI medde-
lar att utredningen ar tillracklig som underlag fér den aktuella detaljplanen. SGI har i ti-
digare yttrande papekat att nivaer lagre an -3,6 meter inverkar negativt pa stabiliteten
och att en nedre gréans for tunneln bor anges. | samradsredogorelsen for nedsankningen
av Gotaleden har Goteborg Stad forklarat att en ytterligare sankning inte ar mojlig mer
an nuvarande forslag pa grund av de vagar som ska anslutas till Gotaleden. Pa sa vis
uppfattar vi att stabiliteten med hansyn till schaktdjup ar sakerstalld for beskrivna kon-
struktioner med utskiftande massor och cellplast. Dock kvarstar var tidigare synpunkt
att belastningsrestriktioner kan komma att kravas utanfor planomradet.

Hogvattenskydd for byggnader har i planen reglerats med en lagsta golvhojd pa +2,8
meter. | planbeskrivningen anges att "Gotaleden skyddas genom tunneltaket och bebyg-
gelsen inom planomradet mot dversvimningar”. Det framgér inte hur hogvattenskyddet
ska sakerstallas innan 6verdackningen sker (kanske kan dréja lang tid) dven med tanke
pa att i framtiden anpassa skyddet upp till +3,8 meter.

| den Gvergripande riskbedomningen (WSP 2014-11-21) beskrivs att tragets bredd kan
minskas genom att 6verdackningen sker samtidigt som vagen sanks. Detta har inte kom-
menterats i planbeskrivningen men innebér att ytor utanfor sankningstraget maste reser-
veras for senare dverdackningskonstruktioner. SGI saknar i planbeskrivningen en kom-
mentar till detta med hé&nsyn till stabilitet.

Sammanfattningsvis framfor SGI att de geotekniska forhallandena ar komplexa och att
det &r viktigt att risker med hansyn till omgivningspaverkan hanteras i kommande bygg-
handlingsskede och erforderlig uppféljning och kontroll utférs. Vagbygget innebér
djupa schakter i 16s lera. Det &r av storsta vikt att markstabiliteten kontrolleras och s&-
kerstalls under hela byggskedet.

Kommentar:

Den aktuella detaljplanen for éverdackning av Gétaleden kommer att ersétta de delar
av "Detaljplan for omarbetning av Gotaleden” som den beror, dvs overlappar. Planbe-
skrivningen fortydligas gallande detta.

Detaljplanen ger inga mojligheter till reglering genom belastningsrestriktioner utanfor
planomradet. En komplettering utanfor detaljplanens nuvarande planomrade kraver att
planomradet utokas. Detaljplanens omrade utdkas inte till granskningsskedet.

Plankartan forses med en upplysning om att tunnel med utanférliggande grundbalkar
utgor grundlaggning for kvartersmarken och styr hur kvartersmarken far bebyggas.
Framtida belastningsférandringar pa tunneln regleras i lantmateriférrattningen.

| 6vrigt noteras synpunkterna.

16. Business Region Goteborg AB (BRG)

Planomradet &r idag ett utpraglat trafikomrade med hoga bullernivaer och samre luft-
kvalitet. Genom att mojliggora stadsutveckling av omradet och rada bot pa de brister
som idag om@jliggor byggnation, kommer platsen sannolikt bli ett av stadens mest at-
traktiva omrade for etablering av kontorsarbetsplatser och handel men aven vara ett at-
traktivt lage for bostader.

Det ar positivt att planbestammelsen centrumandamal ges majlighet till stor flexibilitet.
Det ar i det hér laget dvs CBD (Central Business District) som den centrala delen av
regionens totala forvantade kontorssysselsattningstillvaxt kommer ske. Omradet ovanpa
Gotaleden kommer uppfylla 6nskade varden for etableringar, om man far bukt med de
storande bullernivarena, luftkvalitetsproblemen samt att kostnaderna for att bygga befin-
ner sig inom skaliga nivaer.
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| angransande omraden finns Centralstationen som beddms vara en av de mest bety-
dande faktorerna med avseende pa hur attraktivt omradet ar att etablera kontor inom.
Det ar framfor allt tillgdngligheten med kollektivtrafik och det goda serviceutbudet som
spelar in. Genom att skapa mojlighet till manga kontorsarbetsplaster for omradet kan
man genom laget locka till sig kompetens fran saval regional som lokal niva men aven
fran flera delar av landet genom att tillgangligheten ar hog. Det ar viktigt for Géteborg
att satsa pa dessa lattillgangliga och med pendling nabara arbetsplatser. Vastlankens
ostra station blir den narmsta kopplingen till omradet. Vid etablering av kommersiella
ytor starker man mojligheterna till lyckade kontorsetableringar.

E45- Gotatunneln och Gotaleden &r riksintresse for vég, i narheten finns dven kombiter-
minalen, Centralen omradet och omradet for Vastlanken ses ocksa som riksintressen.
Detaljplanen visar inte pa att riksintressena befaras paverkas negativt. Med nya kopp-
lingar over leden 6Kar tillgangligheten till Gota Alv och kopplingen till de verksamheter
som bedrivs narmare vattnet far sannolikt vinning i flera led av att barridreffekten av
E45 forsvinner genom 6verdackningen. Tillgdngligheten 6kar och bidrar till en sam-
manhallen stad.

Vid arbetet med forandring av detaljplanen for den befintliga bebyggelsen &ar det viktigt
att en god dialog halls med de fastighetsagare och verksamhetsutdvare som blir berérda.
For det fall det genom den nya bebyggelsen behdver bildas gemensamhetsanlaggningar
ar inkluderingen viktig for de ingdende andelsagarna, for att pa basta satt fa till de ratta

I6sningarna.

BRG arbetar for att utveckla naringslivet och vara mal ar att bidra till en stark och hall-
bar ekonomisk tillvaxt, en hog sysselséttning och ett differentierat naringsliv. Sannolikt
ar det inte aktuellt inom detta planarbete men om det under detaljplanens arbete skulle
bli aktuellt kan BRG bista med kontakter och radgivning for att hjalpa till vid eventuella
omflyttningar eller nyetableringar utifran den roll vi har.

Kommentar:

Efter detaljplanens samrad har en markanvisning blivit fardig och det fortsatta arbetet
med detaljplanen har skett i dialog med de utvalda exploatérerna.

Bade Vastlankens mittuppgang och dstra uppgang kommer troligtvis att vara kopp-
lingen till omradet. Under den forsta tiden kommer mittuppgangen vara den som troli-
gen valjs men allt eftersom en stadsutveckling sker sterut far den Gstra uppgangen en
starkare stallning, &ven om det sker langre fram i tiden.

Ett sarskilt samradsmote med berdrda fastighetsagare har hallits. En dialog med fastig-
hetsagare sker aven i arbetet med Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet.

I vrigt noteras synpunkterna.

17. Goteborgsregionen

Avstar fran att lamna synpunkter.

18. Lantméaterimyndigheten
Plankarta

Texten till bestammelsen (TUNNEL) bor vara Genomfartstrafik i tunnel under kvarters-
mark

Inom omradena med LOKALGATA/HUVUDGATA (BCP1) hor fargen vara vit (all-
manplats) eftersom LOKALGATA/HUVUDGATA é&r huvudandamalet.
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Texten till (BCP1) bor vara .... under allman platsmark ...
Planbeskrivning
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Under rubriken Ledningsratt star att befintlig ledningsratt avseende elkablar i Ostra de-
len av Gullbergsvass 703:61 kan behdva omprévas till att galla nytt lage. U-omrade bor
ldggas ut for det nya laget, i planen.

Under rubriken fastighetsrattsliga konsekvenser star att Gullbergsvass 703:61 ska avsta
mark till LOKALGATA Detta gar inte att utlasa av plankartan dar det ser ut som om
Gullbergsvass 703:61 inte &r berdrd av allmén plats.

Enligt detaljplanen far gator 6verbyggas med bursprak, balkonger och andra byggnads-
delar. De far sticka ut hogst 3 meter fran fasad och minsta fria h6jd 6 meter. Beskriv-
ningen saknar uppgifter om hur detta ska genomféras. Ska det bildas 3D-utrymmen av
de utstickande delarna eller ska servitut bildas?

Kommentar:
Plankarta
Beskrivningen av planbestammelsen (TUNNEL) har justerats enligt synpunkt.

Fargen for (BCP1) justeras till vit och beskrivningen av bestammelsen fortydligas. Till
bestammelsen har ocksa fogats ytterligare beteckningar for markanvandning.

Planbeskrivning
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

u-omradet far inte komma i konflikt med planbestammelsen ni. Dar bestammelserna
krockar tas n1 bort i plankartan.

Fastigheten 703:61 ska avsta mark for allméan plats LOKALGATA. Detta har justerats i
plankartan.

Generellt kommer 3D-fastighetsbildning att ske inom omradet for detaljplanen, men
vissa delar kommer att behdva servitut. Fastighetsbildningen beskrivs ytterligare i plan-
beskrivningen.

19. Skanova Néatplanering

Inom aktuellt omrade har Skanova ett antal kabel-/kanalisationsstrak, inklusive kabel-
brunnar, innehallande bade koppar- och fiberkablar, vilka & markerade pa bifogade kar-
tor. FOr diskussion om eventuell flytt alternativt skyddande av Skanovas anléggningar
under byggnationstiden, skall kontakt tas med Skanova. Kontakt bor tas i god tid, helst
sex manader innan atgard kravs.

Skanova har for 6vrigt, inget att invanda mot planférslaget.

Kommentar:

Ledningsomlaggningar och eventuell paverkan hanteras i Trafikverkets entreprenad
och av Trafikkontorets genomforandestudie tillhérande detaljplanen.

20. Vattenfall Eldistribution AB

Ingen erinran.
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21. Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Vasttrafik har inga synpunkter pa forslaget. Vi forutsatter att det inte paverkar busstrafik
fran Gotaleden till Nils Ericson Terminalen annat an vad detaljplanen for sankning av
Gotaleden gor.

Vi ar positiva till planomradets nara lage till god kollektivtrafik och en fortatning av
centrala Goteborg.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsiigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

22. KB Turkosen, Gullbergsvass 6:24

Eftersom planomradet enbart avser en del av en storre trafikanlaggning som dven omfat-
tar Hisingsbron och dess tillfarter, Bangardsférbindelsen och trafikplats Falutorget &r
det svart att fa en helhetsbild av trafiktillgangligheten. Det har tidigare framforts att Fa-
lutorget inte blir en fullstandig trafikplats.

Gullbergsstrand upplevs enligt planférslaget som en an mer isolerad bebyggelsed, skild
fran framtida bebyggelse pa sodra sidan av Gotaleden, tvart emot syftet.

Ytterligare forbindelse 6ver Gotaleden

Syftet och en av malsattningarna med 6verdéackning av Gotaleden &r att sammanbinda
Gullbergsstrand med centralstationsomradet och Gullbergsvass séder om leden i ett
stadsrutnat med okad tillganglighet till &lven. Detta har planforslaget inte lyckats med,
framst beroende pa de pafarts- och avfartsramper som planeras i héjd med Kilsgatan.
Dessa avskérmar effektivt forbindelsen dver Gotaleden. Avfarts- och tillfartsramper
kommer att finnas/finns i hdjd med Kampegatan och i hojd med Hamntorget Dessa bor
racka och en ytterligare tillfart till Gullbergsstrand fran Sodra Sjofarten skulle kunna an-
ordnas.

Som tidigare framhallits i olika sammanhang, men som ligger utanfér aktuell detaljplan,
ar det angelaget att forstarka infarts- och utfartsmojligheterna till Gullbergsstrand med
in- och utfart till Norra Sjofarten vid Hamntorget. Darifran nar man direkt till rampen
ned i Gotatunneln och skulle avlasta 6vriga utfarter fran den trafik som alstras av till-
kommande bebyggelse i anslutning till Hisingsbron.

Gang- och cykelforbindelse

Forslag till gang- och cykelvéag éver bron/overdackningen vid Kémpegatan har i olika
forslag redovisats 1. Pa vastra sidan 2. Bade pa vastra och Gstra sidan samt nu senast 3,
enbart pa ostra sidan. For gang- och cykeltrafik som kommer véster- och soderifran blir
det en omvég Over flera korfalt for att ta sig till Gullbergsstrand enbart via Ostra sidan av
bron.

Gang- och cykelbanan fran Kampegatan utefter kv Bronsen till Torsgatan kan aven upp-
fattas som mork och icke saker. Ett alternativ och tillrackligt tillgangligt, skulle vara att
nyttja gang- och cykelbanan sdder om det nya kvarteret éver Gotaleden och den véagen
na Torsgatan.
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Om dessutom barridren, dvs den tackta nedfartsrampen, i htjd med Kilsgatan kunde eli-
mineras, skulle d&ven gang- och cykelvég pa éverdackningen kunna anordnas dar.

Breddning av gatumarken pa Kampegatan och Torsgatan

Kvartersmarken utefter Kdmpegatan upptas av 3 st lastkajer for verksamheter i byggna-
derna samt ca 45 parkeringsplatser. Utefter Torsgatan upptas kvartersmarken av ca 55
parkeringsplatser. Det blir ett stort avbrack om dessa parkeringsplatser utmonstras och
som ersattning for dessa torde det bli underjordiska garage, for att tillgodose verksam-
heterna i kvarteret.

Utan tvekan kommer gaturummet att vinna pa de tankegangar som framforts. Forand-
ring av byggnaderna utefter Kdmpegatan planeras och behov av lastkajer for varuhante-
ring minskar efterhand. Inom 6verskadlig tid &ar det inte mojligt for fastigheten att avsta
denna mojlighet och allteftersom innehallet i byggnaderna forandras och varuhantering
forsvinner, har vi planer pa att nyttja kajerna som entréer till byggnaderna. Vi ser det
aven som vardefullt att kajerna finns kvar av kulturhistoriska skél for att anknyta till den
verksamhet som tidigare bedrivits i byggnaderna.

Om kommunen avser fullfélja dessa tankegangar, 6nskar vi darfor bibehalla disposit-
ionen av markytan intill ca 3 meter ndrmast fasadlivet utefter Kémpegatan.

Byggratt sodra sidan av kv Bronsen

Pa grund av tillfart till planerat kvarter 6ver Gotaleden skulle byggratten for kv Bronsen
minskas med 3 meter fran tomtgransen, uppenbarligen for att mojligora att vanda fordon
pa den planerade rampen. Vi ser det som en béttre l6sning att flytta fram fasadlivet till
samma som befintlig byggnad, att den trafikyta som tillskapas ovan avfartsrampen
byggs ihop daven med var fastighet sa denna far en likartad access i plan 2 som motsta-
ende fastighet, att foreslagen gang- och cykelled utmed kv. Bronsen endast blir en gang-
vag som med trappor forbinder gatunivan med trafikytan ovan rampen pa samma sétt
som vid motstaende fastighet. Cykeltrafiken menar vi istallet kan ledas in ytterligare ett
kvarter at soder ut och darifran na Torsgatan.

Vi vill &ven upplysa om att vi inlett diskussioner med Trafikverket vad det skulle inne-
béra att samordna schakt och grundlaggning av Gotaleden med grundl&ggning av ny
byggnad pa kv Bronsen. Det torde innebara besparingar och forenklingar for bada parter
vad avser bl.a. spontning, men tidsaspekten maste ocksa stamma.

Plankartan till samradshandlingen anger for den del av kv Bronsen, som skall omfattas
av detaljplanen, andamal HK. Vi 6vervéager om nagon del av kvarteret skulle kunna
nyttjas till bostadsandamal. Av denna anledning skulle det vara tacknamligt om HK ut6-
kades med ett B. Det kan visa sig mindre lampligt med hansyn till bullersituation eller
av annan anledning, men om det skulle visa sig lampligt, begrénsas nddvéndig planand-
ring till nu gallande plan for resten av kvarteret.

Vi tror att det erfordras ytterligare utbyte av tankegangar mellan SBK och KB Turkosen
vad avser Kdmpegatan och kv Bronsen och som vi gérna deltar i.

Kommentar:

Alla pagaende detaljplaner inom centralenomradet samordnas for en helhetshild av tra-
fiktillgangligheten.

Ny bebyggelse ovanpa E45:an ar ett led i att fortata stadsdelen, géra den sammanhal-
len och attraktivare samt att stérka tillgangligheten mellan centralenomradet och Gull-
bergsvass/Sodra alvstranden.

Ytterligare forbindelse 6ver Gotaleden
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Detaljplanen omfattar ett komplett mot, Stationsmotet, som mdjliggér en god framkom-
lighet och tillganglighet for fordon. Avfart- och pafartsramperna utgor en barriar for
Kilsgatan som ett sammanh&ngande strak, men goda forbindelser éver Gétaleden moj-
liggors via Stadstjanarebron, Vikingsgatan och Kdmpegatan for alla trafikslag.

Gang- och cykelforbindelse

Gang- och cykelvag planeras pa Stadstjanarebron samt pa bada sidor om Kampegatan,
ovanpa tunneln, och inryms inom omrade for huvudgata pa plankartan. Mellan Hisings-
bron och Torsgatan planeras ett sammanhangande cykelstrak langs norra sidan av
Norra Sjofarten. For fler kommentarer gallande gang- och cykelvag langs Kampegatan
se kommentar till yttrande nummer 3 och 10.

Att eliminera nerfartsrampen och ersatta den med gang- och cykelvag innebér att kors-
ningar och 6vergangsstallen maste ske vid varje kvarter 6ver Norra och Sodra Sjofar-
terna, vilket innebar ett problem med hénsyn till den trafikméangd som beréknas pa
dessa gator.

Breddning av gatumarken pa Kampegatan och Torsgatan

Trafikforslaget har som forutsattning att kvartersmark foljer kvarteret 1angs Kampega-
tan med 3 meter. Torsgatan har inte haft med den férutsattningen utan foreslas fa all-
méan platsmark fran fasad till fasad. Utformning visas i genomférandestudien.

Byggratt sodra sidan av kv Bronsen

En komplettering med bostadsandamal for planbestammelsen HK kan innebara pro-
blem pa grund av trafikbuller i ett forsta lage innan kvarteret ar sammanbyggt. Mojlig-
heten till bostadsandamal prévas darfor inte i denna detaljplan utan i sa fall senare, i
en separat detaljplan for fastigheten.

| Gvrigt noteras synpunkterna.

23. AB Platzer, Gullbergsvass 5:10, 5:26 och 703:53

Platzer vidhaller att vi ser mycket positivt pa en 6verdackning av Gétaleden och de m6j-
ligheter som skulle kunna ges att koppla samman Gullbergsvass och Géta Alv med
Centrum och skapa en sammanhangande stad.

Trafik

Tyvaérr anser vi dock att forslaget till detaljplanen, i sin utformning, inte tillvaratar dessa
mojligheter. De invandningar Platzer har ror framforallt den trafiksituation som skapas,
hur kontakten med Alven hanteras samt uppfyllandet av de ambitioner som finns pre-
senterade i stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet version 1.0.

Platzers huvudsakliga kritik mot trafiken ligger i den situation som skapas i och kring
Gullbergsvass. Eftersom det foreslas en enkelriktning pa gatorna mot vattnet (Vikings-,
Kils- och Torsgatan) har man satt sig i en sits dar Gullbergs Strandgata kommer vara en
forbindelsevag som kan antas bli relativt hart trafikerad. Detta i sig forsamrar for en vat-
tennara utveckling och en "drommarnas kaj". Vidare laser det trafikplaneringen for
Gullbergsvass utan att en ordentlig trafiknatsplan som studerar trafiken for hela Cen-
tralenomradet, och placerar detaljplanen i ett storre sammanhang, finns framtagen.

Platzer uppfattar att de femfaldigt 6kade trafikfloden som kommer att finnas i och om-
kring omradet som mycket bekymmersamma och anser att dessa hindrar omradets moj-
ligheter till utveckling och framkomligheten till Alven.

Vi ifragasatter ocksa hur denna detaljplan kopplas till 6vrig trafikplanering kring omra-
det i stort.
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Bangardsviadukten samt uppfarter och nedfarter for nya Hisingsbron redovisas inte i de-
taljplanematerialet trots att detta rimligtvis kommer att paverka bade trafikmangd, bul-
ler, miljon i omradet och omradets tillganglighet for gaende/cyklister. Platzer énskar att
detta tydliggors till granskningshandlingarna.

I motet mellan Norra Sjofarten och lokalgatan nedanfor uppstar problematiska skillna-
der i markhojd, framfor allt i korsningen mellan Norra Sjéfarten och Kilsgatan respek-
tive mellan Norra Sjofarten och Kdmpegatan dar bade tvar- och langsgaende trafik
mots. Hur detta skall 16sas framgar inte av detaljplanematerialet men vi forvantar oss att
det loses pa ett trafiksékert vis med tanke pa antalet fordon och personer som kommer
réra sig har. Platzer utgar ifran att markhojderna kommer att bli bestimda genom plan-
bestammelser till granskningshandlingarna, detta for att sékerstalla att hojdproblemati-
ken inte forvérras vid genomférandet.

Kopplingar, gang- och cykel

I Planbeskrivningen redogdrs for att planen ger nya kopplingar 6ver leden som okar till-
gangligheten till G6ta Alv men vi vill starkt ifrdgasatta kvaliteten pa dessa kopplingar
och havdar att atkomligheten till vattnet forsvaras. Kilsgatan, som hade varit ett natur-
ligt strak skars av med ramper. Vid Kdmpegatan kommer korsningarna vara stora och
av den anledningen odversiktliga och till och med farliga. Platzer uppfattar hela planen
som otydlig och svarorienterbar. Nagra nya tvarférbindelser mot vattnet (bortsett fran
Ké&mpegatan) skapas inte trots att detta ihardigt havdas i planbeskrivningen. Istallet upp-
levs den vastra 6verdackningen som en langsgaende 6 i ett hav av stora gator och ram-
per. Nagot vi bedomer rimmar daligt med stadsutvecklingsprogrammets 6nskan att
minska alla barriarer.

Platzer anser att hansyn bor tas till att cyklister, fotgdngare med eller utan barnvagnar,
rullstolshurna etc. pa ett enkelt sétt ska kunna réra sig mellan framtida Region City och
Gullbergsvass/Alven. Vi ifragasatter behovet av de ramper som finns vid Norra respek-
tive SOdra Sjofarten och anser att dessa borde flyttas till ytorna kring Falutorget och att
Norra Sjofarten bor behallas som den ar idag. Pa sa satt kan Kilsgatan bli ett gront hu-
vudstrak for gaende och cyklister och stadsrummet narmast vattnet blir lattillgangligt
for alla.

Visioner och stadsutveckling

Tyvarr rader stor avvikelse mellan visionen for omradet och det detaljplaneférslag som
presenteras. Platzer har tidigare uttalat sig positivt om den planerade utvecklingen och
stadsutvecklingsprogrammet inklusive éverdackningen och har da raknat med att de
framtagna visionerna skall f6ljas aven vid framtagandet av detaljplaner. Enligt Vision
Alvstaden ska Centralenomradet 6ppna for utvecklingen av Gullbergsvass och knyta an
omradet mot vattnet. Det betonas ocksa flera ganger vikten av att arbeta med ett attrak-
tivt kajstrak, drommarnas kaj, och att omvandla dagens trafikdominerade miljoer till at-
traktiv stad. Platzer anser att planen inte gor detta, var uppfattning ar att omradet fortfa-
rande kommer att upplevas som en trafikdominerad plats med en stark barridrkansla mot
vattnet. Méjligheterna for bade drommarnas kaj och en kontinuerlig blandstad omintet-
gors. Gullbergsvass ar fortsatt en isolerad 6 av bebyggelse. Som stor fastighetsagare i
omradet ar vi forvanade dver stadsbyggnadskontorets satt att hantera sina visionsdoku-
ment i framtagandet av denna plan och vill patala vikten av att inkludera dven omradet
narmast alven i planeringen. Det &r viktigt for oss att stadsdelen kan attrahera nya hyres-
gaster som i sin tur kan bidra till en positiv kansla och mer stadsmaéssig utveckling av
omradet.

Vi kommer att fortsétta driva att Gullbergsvass ska bli en gron, tillganglig, aktiv och
valintegrerad del av staden.
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Kommentar:
Trafik

Infor granskningsskedet har planhandlingarna kompletterats med ett trafikforslag i ge-
nomforandestudien dar markhojder specificeras. Plankartan justeras med bestimmelse
for hogvattenskydd.

Vikingsgatan, Kilsgatan och Torsgatan planeras for dubbelriktad trafik. Kdmpegatans
norra anslutning till Norra Sjofarten planeras enkelriktad.

Kopplingar, gang- och cykel

Rampernas lage gar endast att justera mycket lite for att anslutningarna till Gotaleden
ska uppfylla de trafiksékerhetskrav som finns. Trafikméangderna pa Norra- och Sédra
Sjofarterna beraknas dessutom bli for stora for att tillskapa trafiksékra korsningar vid
varje kvarter.

Cykelstraken 6ver Gotaleden kommer framst ske via Stadstjanaregatan och Kampega-
tan. Cykel i blandtrafik kan &ven ske via Vikingsgatan. Gatumiljon mellan kvarteren pa
overdackningen kommer vara lagt trafikerad och méjliggora gena och trygga gangs-
trak.

For fler kommentarer gallande gang- och cykeltrafik se kommentarer till yttrande num-
mer 3 och 10.

Visioner och stadsutveckling

Detaljplanen ar tillsammans med évriga omkringliggande projekt en del i omvand-
lingen av Alvstaden och Centralenomradet. Staden bedémer att detaljplanen foljer
stadsutvecklingsprogrammet utifran de mal och inriktning som beskrivs dar. Nagra
stadskvaliteter fran stadsutvecklingsprogrammet har valts ut som extra viktiga for de-
taljplanen, sasom Inkluderande och levande del av staden med blandade funktioner
samt Ny bebyggelse i en tat och finmaskig stadsstruktur. Med detaljplanen moéjliggors
manga nya kopplingar mellan centrala innerstaden och alven och bebyggelsen kommer
ha manga funktioner och 6ka befolkningen dygnet runt.

Planeringen av kajstraket sker i en separat planlaggning men finns med i Stadsutveckl-
ingsprogrammet tillsammans med planomradet. Pa sa satt finns helheten med i den pla-
nerade utvecklingen av hela Centralenomradet och Gullbergsvass.

24. Vastfastigheter (Vastra Gotalands Lans Landsting), Gullbergsvass 703:61

| egenskap av fastighetségare av Gullbergsvass 703:61 vill vi framféra foljande syn-
punkter och information. Inom var fastighet finns idag f.d. Bergslagsbanans stationshus,
aven kallat "Vita huset". Byggnaden ar uppford i slutet av 1800-talet och ar byggnads-
minne sedan 2008. Byggnaden &r grundlagd pa s.k. rustbadd med trapalar. En eventuell
sankning av grundvattennivan skulle kunna orsaka att syre nar trapalarna och att dessa
ruttnar. Vi behover darfor fa sakerstallt att de planerade arbetena inte riskerar att orsaka
detta. Vi forutsatter att ett noggrant kontrollprogram tas fram, dar det ingar att utfora er-
forderliga matningar, uppfoljningar och atgarder for att forsakra sig om att detta inte kan
ske.

Planering pagar just nu for att bygga ett Regionens Hus som kommer att besta av ett 15-
vaningars kontorshus (samt en husdel med 5 vaningar) och forbindelsegangar ovan
mark till "Vita huset”. Det nybyggda Regionens Hus kommer att inrymma ca 900 kon-
torsplatser for verksamheter inom Véstra Gotalandsregionen, en restaurang och i kéllar-
vaningen ett garage. "Vita huset" byggs varsamt om for konferensverksamhet. Hansyn
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maste tas till grundlaggningen av Regionens Hus, bl. a. for att undvika framtida satt-
ningsskador. Vi bifogar en bilaga med olika scenarier for sattningar pa Regionens Hus
beroende pa val av grundlaggningsprincip for dverdackningen av Gotaleden. Med an-
ledning av era planerade arbeten i omradet (spontning, schaktning, palning, byggtrafik
etc) vill vi ocksa patala vikten av att undvika vibrationer som kan leda till skador pa om-
givande byggnader och mark. Vara arbeten beraknas starta Q | 2016 och paga t.o.m. Q |
2019. Det ar darfor av stor vikt att samordning sker kring byggtrafik/permanent trafik
och omgivande ytor, GC-banor, angoringsytor till fastigheten etc sa att tillgangligheten
till Regionens Hus tryggas.

Kommentar:

Trafikverket ansvarar for grundlaggningen och genomforandet av Gétaleden och tun-
neln. En grundlaggning av byggnaderna ovanpa Goétaleden sker samordnat med tun-
nelns grundlaggning och konstruktion, som styrs av Trafikverket.

Staden haller med om att en samsynkning av byggprojekten ar det basta. Dock hanteras
inte byggskedet inom arbetet med detaljplanen. Detaljplanen kan enbart styra delvis nar
arbetet startar genom den genomférandetid som anges pa plankartan.

25. Alvstranden Utveckling AB

Alvstranden &r positiva till samradsforslaget som &r betydelsefullt for stadens utveckling
och ar en forutsattning for att utveckla staden i 6verensstimmelse med de mal som &r
satta i Vision Alvstaden. Forslaget Overensstammer med Oversiktsplan for Goteborg.

Infor det fortsatta arbetet med detaljplanen ar det angelaget att ur ett bredare perspektiv
lyfta hur parkeringsproblematiken loses, saval inom planomradet som for ett ev framtida
behov. Planhandlingens forslag med en koncentration av parkering i kvarteret séder om
Sodra Sjofarten behéver utredas vidare. Det dr dven viktigt att pagaende process med
volym- och strukturstudier far utrymme inom planarbetet.

Trafik

Forslaget beskriver trafikflodet till- och fran leden via ramper, gatunatets anslutning till
den nya Hisingsbron, lokalgator 16per mellan ramp och kvartersbebyggelsen och &st-
vastliga strackningar kopplade till befintliga gator dar nivaskillnaderna ar komplicerade
och staller krav pa utformningen. Det finns risk att trafikstrukturen kommer att upplevas
komplicerad och att den i sig delvis skapar nya barridrer. Det &r viktigt att det fortsatta
arbetet fokuserar pa att hitta I6sningar dar stadsmiljon samspelar med trafikmiljon.

Fran Kampegatan leds trafiken via en ny huvudgata in till bl a Centralstationen. Det &r
angelaget att planera nér i tid gatuutbyggnaden forvantas ske da befintlig fastighet pa-
verkas.

Gator ovan mark

Planforslaget visar pa mojligheter att via dppna ramper leda trafiken till och fran Gotal-
eden dar de planerade kvarteren kan utformas med aktiva bottenvaningar. De lokalgator
som anlaggs langs kvarteren far en viktig betydelse som strak i ost-vastlig riktning. For
att forstarka kopplingen ned mot alven behdver kommande struktur ge utrymme och
mojlighet till att forstarka straken. Det dr aven viktigt att dessa far en omsorgsfull ut-
formning.

Planforslagets bestdammelse "Mark- och trddplanering ska finnas™ behover fortydligas
ytterligare for att inte mista sin avsedda verkan.

Parkering
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Parkering tillats i samtliga kvarter inom planomradet. For de fyra kvarteren ovanpa Got-
aleden &r dock mojligheten till parkering under mark begrénsade, varfor cykel-, besoks-
och angoringsparkering foreslas prioriteras i dessa kvarter. Planforslaget foreslar istallet
parkeringsmojligheter for samtliga kvarter ovanpa leden i kvarteret soder om Sodra Sjo-
farten, direkt 0ster om VGR's fastighet, fd Bergslagsbanans stationshus.

Detaljplanen 6ppnar aven for att medge parkeringsvolymer i kvarteret soder om leden
som ar mer omfattande &n vad som erfordras i aktuell detaljplan. Detta for att kunna
mota eventuella behov i kommande detaljplaner, om det bedéms lampligt. Lamplighet
och placering av en koncentration av parkering i kvarteret soder om Sodra Sjofarten, for
att tillgodose ett storre behov, behover i det fortsatta arbetet med STUP (Stadsutveckl-
ingsprogrammet) och i detaljplanen utredas och studeras i ett bredare perspektiv. Aven
for- och nackdelar med att tillgodose parkeringsbehovet for kvarteren ovanpa leden
inom detta kvarter behover studeras vidare.

Gestaltningsprinciper

Samradsforslaget anger en bestammelse om att entréer ska placeras var 20 meter mot
gata. Bestammelsen riskerar att motverka sitt syfte med aktiva och levande bottenva-
ningar, en attraktiv miljo i 6gonhdjd.

Antalet vaningar for de fyra kvarteren begransas till VI-XIV, med VI som lagsta moj-
liga antal vaningar och max 25% far uppforas med X-XIV vaningar. I planbeskriv-
ningen illustreras en utformning dar de tre kvarteren narmast Hisingsbron har en nagot
lagre hojd och det 6stra kvarteret visar en hog byggnad allra langst mot 6ster. Illustrat-
ionen ger intrycket av att det Ostra kvarteret satter en hojd och entré till centrala staden,
ett anslag som inte ar anpassat till den mer langsiktigt planerade utvecklingen med fler
kvarter pa den framtida 6verdackningen av leden bort till Falutorget.

Friytor

Inom planomradet finns inga friytor pa allman platsmark. Det fortsatta planarbetet beho-
ver tydliggora hur den allménna platsen, och lokalgatorna, kan utformas for att utveck-
las som attraktiva strak. Se aven under rubriken sociala aspekter.

Tidplan

Forslaget till detaljplan for ombearbetning av Goéta leden, som reglerar ledens séankning,
har vunnit laga kraft. Forvantad byggstart ar kv 2, 2016 och fardigstéllande beréknas till
kv 2, 2020.

Etapp "Ké&mpegatan™ byggtid 2016-2018 och etapp "Falutorget” byggtid 2018-2020.
Forberedande arbeten planeras till 2015. Trafikverket avser upphandla en entreprendr
for tunnelbygget under borjan av 2016. En exploatering av kvarteren ovanpa tunneln be-
raknas kunna starta i juni 2019. Med anledning av ovanstaende ar en genomfoérandetid
om fem ar, som foreslas i samradsforslaget, for kort for att kunna genomfora de atagan-
den som planen medfor.

Barnperspektivet

Detaljplanens bestdammelser anger att lekplats ska finnas om bostader uppférs. Plan-
handlingen bor kompletteras med en beskrivning av planomradet som potentiell bo-
stadsmiljo, ett resonemang kring vilken typ av bostadsmiljo som skapas och vilken livs-
kvalitet de boende kan forvanta sig. Utifran ett barnperspektiv bor en utforligare dis-
kussion gallande barns mojligheter att bo och vaxa upp i Centralenomradet.

Sociala aspekter
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Omradet idag utgor en trafikbarriar som ar svarforcerad. Med de mojligheter som plan-
arbetet foreslar ges foresattningar for att dverbrygga barriaren och kunna rora sig tryggt
i en attraktiv stadsmiljo. Planbeskrivningen anger att nyplanerad bebyggelse med gang-
och cykelvagar 6ppnar upp for méten under fardens gang, okar orienterbarheten och den
upplevda kanslan av trygghet. Kommande arbete med utformningen av allmén plats be-
hover tydliggora vad som kravs for att straken ska vara tillatande och 6ppna for maéten,
med hansyn till bade de boende, verksamma och besokare till omradet och de som ror
sig genom omradet.

Miljokonsekvenser

Vi ska planera for en klimat- och miljésmart stadsbyggnad, det ska vara latt att leva
hallbart med ett stort utbud av hallbara alternativ. Utformningen av bebyggelse och
vaxtlighet ska bidra till ett bra lokalklimat, fragor for det kommande arbetet att ut-
veckla. Overdackningen innebir att bullersituationen, och dven i viss man luftmiljon,
forbattras.

Planbeskrivningen hanvisar till pagaende utredningar vad galler buller, luftmiljo och lo-
kalklimat vilka kommer att redovisas i granskningsskedet.

Markéagarfragor och avtal

Marken inom planomradet ags till huvudsakliga delar av Géteborgs Stad genom fastig-
hetskontoret och Alvstranden Utveckling. Projektet medfér att en ny byggrétt skapas
inom Alvstrandens fastighet Gullbergsvass 703:17 och att fastigheten berors genom
nydragning av en permanent gata som bl a innebdr rivning av f d terminalbyggnadens
vastra del samt tillfallig gata som &ven innebéar rivning mm. dverenskommelser och av-
tal som reglerar ataganden som foljer med byggratten, tillfalligt och permanent intrang,
inldsen av allman plats och tidpunkter for dvertagande mm bér tecknas innan detaljpla-
nens antagande.

Kommentar:

En parkeringsutredning har gjorts for Centralenomradet, dar planomradet ingar. Plan-
handlingarna har uppdaterats efter utredningen. Aven aktuella exploatorer i markan-
visningen utreder hur parkeringsfragan kan l6sas i samband med en exploatering
ovanpa tunneltaket.

Trafik

Ett trafikforslag har tagits fram i genomférandestudien och ett stadsmiljo-PM tas fram
inom ramen for stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet, i dessa beskrivs trafik-
utformningen mer i detalj och kompletteras med fortydligande illustrationer. Overgri-
pande for gestaltningsprogrammet &r att det ar viktigt att det fortsatta arbetet fokuserar
pa att hitta 1osningar dar stadsmiljon samspelar med trafikmiljon.

Genomforandetiden for Kampegatans forlangning soderut finns specificerade pa
plankartan, se aven kommentar till yttrande nr 1.

Gator ovan mark
Se tidigare kommentar ovan.

Planbestimmelsen ”Mark- och tradplantering ska finnas” utgdar och ersdtts med be-
stammelsen plantering, vilken innebar att plantering krévs pa utvalda platser inom
planomradet, istallet for generellt. Se d&ven kommentar till yttrande nummer 3 och 7.

Parkering
Se tidigare kommentar till yttrandet.
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Gestaltningsprinciper
Planbestammelsen som reglerar placering av entréer utgar ur planforslaget.

Hojdsattningen inom kvarteren har &ndrats pa plankartan. Planbeskrivningen har ut-
vecklats i beskrivningen av kvarterens utformning och illustrationssektioner komplette-
rar planhandlingarna.

Friytor

Se tidigare kommentar till yttrandet.

Tidplan

Planens genomforandetid andras till 8 ar. Se &ven kommentar till yttrande nummer 1.
Barnperspektivet

Se kommentar till yttrande nummer 7.

Sociala aspekter

Se tidigare kommentar till yttrandet.

Markagarfragor och avtal

Planbeskrivningen har kompletterats till granskningen med ytterligare information
kring de avtal som avses tecknas, intrang pa fastigheter, inlésen och en beskrivning av
de tidshorisonter som &r aktuella for planens genomférande.

| Gvrigt noteras synpunkterna.

Ovriga
26. Swedegas
Ingen erinran.

27. Jernhusen

Ingen erinran mot planen men saknar i samradsmaterialet en genomlysning av trafikfra-
gorna vad galler planforslagets koppling till centralstationsomradet och det kommande
RegionCity, den nya Vastlankstationen ar ocksa en viktig del. Gemensamt for dessa ar
att de kommer att generera en hel del gatutrafik av alla slag och omradets forsorjning
med individuell trafik kommer att i huvudsak ske fran norr, och berér darmed det nu ak-
tuella planomradet.

Forutser ocksa att angdringstrafiken till stationsomradet — hamta/lamna, taxi o s v — bast
I6ses med en cirkulation som innefattar huvudgator inom Gotaledens planomrade. Och
naturligtvis ar ocksa den rent fysiska lokaliseringen av planforslagets gatunat av intresse
for samordning med omradena soder darom. Vi ser som sagt behov av att dessa fragor
diskuteras och hanteras mer ingaende an som hittills tycks ha skett. Jernhusen har nu
under flera ar bearbetat sitt projekt RegionCity fran en 6vergripande till en efterhand
alltmer detaljerad niva och vi bidrar garna med de rén vi gjort till ett arbete med syfte
att fa ihop en val fungerande helhet i Centralenomradet.

Kommentar:

For kommentarer gallande trafik se kommentar till yttrande nummer 10,13,22,23 och
25.
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28. Skrivelse utan adress

Det ar positivt att detaljplanen skapar forutsattningar for att reparera en del av Gullbergs
vass som forstordes nar motorleden "Gota-leden” byggdes mitt i en tidigare blandstad.

Pa 1970-talet brot vi i Sverige en kontinuerlig tradition av en helhetssyn pa stadsplane-
ring. Istéllet for att fokusera pa att planera gaturum och strak for alla trafikanter i Iag
fart, som vi gjort tidigare, flyttade nu fokus till att trafikplanera for bilens behov.

Mitt i vara stadskarnor byggde man pa kort tid ut trafikleder for biltrafiken. Lederna
med sina storskaliga mot krdvde omfattande rivningar och var i en helt annan skala an
stadens gator. Lederna skapade ocksa stora barriareffekter och som i Géteborgs fall blev
sarskilt svara da kontakten med élven brots for fyra centrala stadsdelar forutom den cen-
trala staden.

Vi har nu sedan 2000-talet fatt hantera de skador for stadslivet som Goétaleden skapat i
staden. Med inspiration fran bla. Oslo l6ste man genom bygget av Gétatunneln ett pro-
blem med barridreffekter i city. Men nu med facit i hand kan vi konstatera att vi samti-
digt skapade nya problem vid tunnelmynningarna. Har krockar nu den storskaliga trafik-
leden med sitt tempo med de lokala straken for lagfartstempo och hindrar darmed ett
valfungerande stadsliv.

Den foreslagna dverdackningen av Gotaleden i detta samrad loser ocksa ett problem vid
kopplingen mellan Lilla Bommen och centrum men flyttar samtidigt barridrproblemati-
ken Osterut precis som Gotatunneln tidigare. Goteborgs stad tvingas bygga vidare pa en
foraldrad trafiklosning sa lange Gotaleden &r en statlig angelagenhet som riksintresse
for Europavagen till Europafarjorna. Darfor borde fragan om alternativ till detta diskute-
ras pa allvar i offentligheten i var stad innan nya dyra 6verdéackningar beslutas.

Enidé 1

Ett problem é&r alltsa att staten dger fragan om hur Gotaleden utformas i framtiden sa
lange Europavéagen till Stena ar ett riksintresse. Med en trafikledsklassning s maste
man dacka over for att fa ratt forutsattningar for stadsliv tvars dlven i centrala Goteborg,

Detta ar mycket dyrt for Staten. Gotaleden ar idag en omodern barriar som effektivt skér
av fyra (1) stadsdelars kontakt med &lven.

Enidé2

Det &r bast forutsattningar for att lagga de tunga transporterna i tunnlar pa den Norra
Alvstranden och dar bygga vidare pd Lundbytunneln och den planerade jarnvagstun-
neln. Dér gor statens pengar mest nytta. Samtidigt &r det bast forutsattningar pa den
sOdra alvstranden att reparera de fyra stadsdelar som forst utvecklades kontinuerligt un-
der 350 ar, Deras stadsvav, naturliga strak och stadsrum tvars alven skars av i och med
rivningarna och byggandet av Goétaleden kring 1970. Leden som kapade av staden mot
alven har bara funnits i 40 ar. Har har staden en gigantisk markreserv i A-lage vid dlven.
Men vi kan utnyttja denna fullt ut om staden tar 6ver taktpinnen och det hander bara om
Gotaleden inte l&angre skulle klassas som riksintresse som Europavég till farjan.

Enidé 3
Ar det mojligt kora farligt gods i tunnel eller kravs det en bro uppstroms?

Stena erbjuds ett attraktivt lage i den nya Alvstaden p& Hisingen av Goteborgs stad. Om
detta skulle accepteras av Stena sa blir leden pa Hisingen per automatik naturligt en stat-
lig angelagenhet, Ansvaret for hela Gotaleden har da goda férutsattningar att Gverforas
till Goteborgs stad. Allt farligt gods (tag + lasthil) kan da samlokaliseras i en nedgravd
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l6sning framfor Kvillestaden. Har far vi da med befintliga och planerade tunnlar pa Hi-
singen en langsiktig och hallbar 16sning. Detta skulle ocksa ge de aldre befintliga stads-
delarna pa Hisingen helt nya forutsattningar att med naturliga lokala strak nu kunna
kopplas ned mot &lven.

En kreativ placering av Stena skulle tex. kunna vara pa Cityvarvets gamla omrade Detta
A-lage kan vara en l6sning som ocksa skulle kunna accepteras av Stena.

Mycket central mark offras men 4 stadsdelar kan samtidigt atervinna sin vattenkontakt
pa sodra alvstranden. Ett plus ar ocksa att var stolta hamnstad da far behalla de stora far-
jorna mitt inne stan som blickfang. Miljoméassigt maste dock lastbilsuppstéllningen 16-
sas. Men kan man acceptera en uppstallningsplats i den gamla vattenfaran (& fd. ban-
garden) mellan Lindholmen och Ramberget eller pa den plats ovan mark dar leden invid
Ramberget gar idag. Fran denna kan en ombordkdrningstunnel tvars under Lindholms-
allén i esplanaden framfor SVT byggas. Alltsa samma tank som pa vissa bussterminaler
som lokaliserar vantuppstéllning i ett mindre centralt lage och sedan kor "just in time"
forsta hpl. pa Centralstationen som tex. i Gavle.

Gotaleden har bara funnits i 40 ar. Den har effektivt ber6vat 4 unika Goteborgsstadsde-
lar sina strander och darmed dess identitet. Detta genom att man forst rev flerhundraa-

riga stadsmiljoer, sprangde bort kustlinjens klippor och sedan skar av de lokala straken
mot vattnet. Leden fick dessutom en mycket utrymmeskravande konstruktion med mo-
torvagsmot i stadsmiljo som tillsammans skapar dess barriareffekt idag.

Det skulle vara mycket vart for Goteborgs identitet som helhet om vara klassiska stads-
delar som; Kungsladugard/Klippan, Majorna, Masthugget och Gullbergsvass, kunde re-
pareras med dessa nya forutsattningar som grund. Men detta ar bara mojligt fullt ut om
Goteborgs stad sjalva tar 6ver ansvaret for Gotaleden.

Goteborg har sedan krisaren pa 1970-talen agerat som en glesbygdskommun som med
madssan i hand uppvaktat farbror staten och bett om bidrag. Gétaleden, Gétatunneln och
Rode Orm ar alla exempel pa "mammutar” som pa langre sikt kvaver stadslivets mojlig-

heter i var stad.

Goteborg var fran 1860 till 1970 en tigerekonomi som nast Oslo under 110 ar véxte
snabbast i Norden. Tack vare detta hade staden ett sjalvfortroende som gjorde att man
vagade halla i taktpinnen sjéalv och tanka stort.

Nar Goteborg 1861, flera ar fore Képenhamn och Stockholm, arrangerade den forsta in-
ternationella stadsplanetévlingen i Norden sa hade staden 30 000 invanare. Bestall-
ningen var stadsplaner pa en stad for 200 000 invanare. Kalkylerat storhetsvansinne som
I6nade sig da staden pa 50 ar hade byggt klart sin vision. Vi har nu haft 40 svara ar
bakom oss. Men vi borde kanske tdnka som kineserna gjort néar de véaxlat upp igen.

Man drar ut tidsaxeln langt och havdar sedan att man var vérldsledande i 1000 ar (i Ki-

nas fall) och sedan har det varit en svacka en kortare period (fran 1850-2000 enligt Ki-

neserna nar Européerna tog over ett tag)..... men nu ar de tillbaka. "On track again”. Om
vi tanker likadant och byter ut siffrorna mot vara 110 bra ar och 40 svara ar sa ar det val
bara att ta upp traden och sa kor vi pa igen....

Vi maste alltsa forsoka att vaga ta initiativet sjalva i Goteborg och forsoka tanka stort
igen och paverka staten. Detta for att vi som stad, fullt ut, skall kunna arbeta med Géte-
borgs stadsbyggnadsintressen framst. Bara sa far vi fram ratt forutsattningar for var stad
att kunna véxa ut i full blom.

Kommentar:
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Staden haller med i synpunkten om att Gotaleden bast kan hanteras pa stadens egna
villkor, om den inte skulle tillhéra riksintresse fér kommunikation. Det finns dock inga
mojligheter att hantera detta i arbetet med denna detaljplan. Fragan ligger pa en niva
som hanteras i Oversiktsplanen och stadens strategiska arbete.

Det finns inga mojligheter att kora farligt gods i varken Gotatunneln idag eller med for-
langningen av tunnel inom planomradet, gransen for farligt gods &r vid Falutorget. Se
aven kommentarer till yttrande nummer 13 och 14.

| Gvrigt noteras synpunkterna.

29. Boende pa Solstdndsgatan 28

Gullbergs Strandgata och cykel/gangbanor langs med borde rustas upp, forfallna batar
borde tas bort sa att det blir en mer gastvanlig plats. Med ett promenadstrak langs alven,
flera restauranger och kaféer.

Kommentar:

En upprustning finns med i Alvstadsprojektet och i Stadsutvecklingsprogrammet och
kommer att arbetas med mer lite langre fram.

Frégan om batarna kan inte regleras inom detaljplanen. Onskemalet Gversands till fas-
tighetskontoret.

30. Boende pa Kustgatan 3 A

Mycket gladjande att den skada svunna tiders planeringsparadigm orsakat borjar atgar-
das!

Hoppas exploateringen for verksamhetsytor blir maximal for att fa ihop kalkylen for
Overdéckning och darmed undvika liknande diskussioner och problem som vid plane-
randet/genomforandet av Skeppsbron. Med tanke pa hur dyrt det trots allt ar att dacka
Over bor det som syns vid/omkring Lilla Bommen och Operan undvikas i det langsta,
dvs. trafiksystem ovanpa tunneltak med diverse remsor grényta som ingen vettig manni-
ska kan tanka sig att vistas pa. Tillskott av parkytor och platser tycks tillgodoses genom
ovriga planer som genomfors for omradet (Centralen/Region City, etc.) varpa denna typ
av ytor ska skruvas ner till noll for den aktuella planen. Den &r bade for liten och for
dyrbar for sddan exploatering

Kommentar:

Detaljplanen méjliggor en flexibel markanvandning som kan anpassas i innehall efter
framtidens behov. Begréansningen av exploateringens storlek ar belastningen pa tun-
nelns grundlaggning, vilket regleras i detaljplanen och sedan &aven i lantméteriforratt-
ningen.

Tanken &r inte att omradet ska forses med grona ytor for vistelse pa allman plats.
Gronska planeras som gatuplanteringar i omradet, framforallt for att géra stadsmiljon
mijukare. | 6vrigt finns mojlighet till gronytor pa innegardarna och i Bergslagsparken
som ligger precis utanfor planomradet.

31. Skrivelse utan adress

Jag tycker att det ar valdigt positivt att ni vill utveckla Goteborg som stad. Det kommer
sékerligen att locka tillbaka oss goteborgare som har l&mnat staden. Jag hoppas daremot
att delar av den nya bebyggelse som kommer att ske tillvaratar &ldre byggteknik samt
inspireras av den skargardsmiljo som Goteborg tillhor. Ett "nybygge" som borde inspi-
rera delar av de nya stadsdelarna ar Hedvigsholmen, Kungalvs kommun.
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Kommentar:

Synpunkten noteras.
32. Yimby Goéteborg

Ytterligare 12 personer instammer i yttrandet:
Boende pa okand adress
Boende pa Kvilletorget
Boende pa Féreningsgatan 3 B
Boende pa Linnégatan 52
Boende pa okand adress

Boende pa Anders Mattssonsgatan
Boende pa Fargfabriksgatan 14
Boende pa okand adress

Boende pa Ahrenbergsgatan 4 D
Boende pa okand adress

Boende pa Varvadersgatan 11
Boende pa Flotevagen 6

Detta ar en av de basta planer som presterats. Antligen har det blivit verklighet av allt
visionerande. "Syftet ar ocksa att ge bebyggelsen en stadsmassighet och anpassa den till
det centrala laget i staden och pagaende utvecklingsprojekt.”" Det gors i planen!

Kanske ar det lite mycket fokus pa trafik och parkering men det ar svart att komma ifran
i detta laget. Kan vi dnska oss att detta &r sista 6verdackningen av motorled i Géteborg
till fordel for boulevarder i framtiden?

Funktionsblandning och tathet

Planomradet &r ca 5,7 ha och det ska tillkomma 100 000 m? med "bostader, kontor,
verksamheter, skola, parkering och tekniskt andamal fordelat pa fem kvarter”. Fordel-
ningen av dessa funktioner &r inte reglerad mer &n att bostader inte ar tillatna i gatuplan.
Det finns en stor risk att det bara blir kontor i omradet. Om allt blir bostader hamnar an-
talet boende pa 2 700 (37 m?/pers), dvs 470 inv/ha. Men sa mycket bostader kommer
knappast att byggas, sdg en 25% i en optimistisk skattning s hamnar vi pa 120 inv/ha
som aterigen ar under UN-Habitats kriterier pa minst 150 inv/ha for en hallbar stadsut-
veckling.

Hojden pa bebyggelsen

Den hoga bebyggelsen som planeras narmare centralen far garna krypa ned mot dlven
och mota hoghuset i Lilla Bommen fran 1989 med sina 22 vaningar och 86 meter. Anta-
let vaningar pa bebyggelsen pa leden begréansas i planen till mellan 6 och 14 vaningar
dar endast 25% av byggrattens yta tillater byggnader med mellan 10 och 14 vaningar.
Skélet som anges &r att denna begrénsning ska ge en mer varierad bebyggelse i hojdled.
For de som ror sig i gatuniva kommer denna begransning ha mycket liten inverkan pa
hur gaturummet upplevs. Har ar det i sa fall mer viktigt att se till att ha en tvingande
skrivning om publika verksamheter i bottenplan. Det ar framforallt de forsta vaningarna
som avgor hur valkomnande gaturummet upplevs. De tre kvarteren ovanpa tunneln har
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skrivningen BCPS "Bostéder, centrum, parkering och skola. Parkering och bostader till-
lats ej i fasad mot gata i bottenvaning™ vilken borgar for ett levande och aktivt vanings-
plan.

Det &r bra med regleringen om den fria hojden fran gatans niva upp till de utskjutande
byggnadsdelarna (max 3 meter) som ska vara minst 6 meter. Annars riskerar dessa att
skapa en kansla av ett slutet och trangt gaturum, liknande Varldskulturmuseets 6verhang
vid Korsvagen.

Kommentar:
Funktionsblandning och tathet

Andelen bostader i kvarteren regleras delvis i markanvisningen for omradet. Malet var i
markanvisningen att inrymma cirka 400 bostéder inom de cirka 80 000 kvm BTA som
mojliggjordes i planens byggratt vid markanvisningen. Dérefter har ytterligare ett kvar-
ter markanvisats och planens byggratt okat till cirka 140 000 kvm BTA. Andelen bosta-
der ar cirka 30 000 kvm, dvs 300-400 lagenheter. Minskningen av kvm BTA ar gjord
pga hantering av luftkvalitet och konstruktionsforutsattningar. Fordelningen anges dock
som prelimindr och kan justeras i det fortsatta arbetet. Utdver detta stélls aven ett krav
i markanvisningen pa en inriktning i fordelningen mellan bostadsformer, 50% hyresrét-
ter och 50% bostadsratter.

| den MKB som tas fram infor granskningen prévas lampligheten for bostader utifran
framforallt trafikbullerpdverkan och luftkvalitet i omradet. Bedémningarna i MKB:n
har paverkat mojligheten till och fordelningen av bostader inom planomradet och and-
ringar har gjorts pa plankartan.

Hojden pa bebyggelsen

Infér granskningen har hojderna pa bebyggelsen justerats i dialog med aktuella exploa-
torer. Tillhorande Stadsutvecklingsprogram 2.0 for Centralenomradet finns en studie
over hushojder. Dar anges det lampligt med ca 10 vaningar inom planomradet, med
majlighet att ga upp nagot i hojd mot Stadstjanaregatan. Kvarteren som foreslas i de-
taljplanen ovanpa tunneltaket ar mer komplicerade an vanligt och darmed &ven dyrare
att grundlagga och bygga. Majligheten till en mer varierad bebyggelsestruktur ar ocksa
begréansad pa grund av de nya kopplingar som 6nskas 6ver tunneltaket samt de trafik-
I6sningar som kravs mellan Gotaleden, gator i markplan och den nya Hisingsbron. For
att omradet ska vara intressant att exploatera kravs darfor en nagot hdgre bebyggelse
an vad Stadsutvecklingsprogrammet anger. Dimensionerande for bebyggelsen ar de be-
lastningsrestriktioner som tunnelns grundlaggning utgor.

33. Markanvisade exploatorer, Ernst Rosén, Vasakronan, Skanska, Wallenstam

Vi ar mycket glada 6ver fortroendet med markanvisningen pa Goétaledens éverdéackning
och vi uppskattar mojligheten att kunna delta redan i detaljplaneskedet. Vi ser att vi till-
sammans med staden har goda mojligheter att skapa en robust detaljplan med god ge-
nomférbarhet.

Bakgrund och underlag

Vi har uppfattat att malet med att 6verdacka Gotaleden &r att eliminera den barriar Gota-
leden utgor idag, skapa en god blandad stadsmiljo byggt pa de fastslagna stadskvali-
teterna samt vara forsta etappen av en utveckling av centrala staden Osterut. Vi fyra
byggherrar skall, i planprocessen, bidra med var kompetens och vara erfarenheter av att
utveckla, bygga och forvalta fastigheter i en tét stadsstruktur.
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Byggherregruppen har under sommaren 2015 latit fyra arkitektkontor rita parallellt pa
omradet och préva samradshandlingen. Alla fyra arkitektkontoren har gemensamma fra-
gestallningar som samtliga pekar pa utmaningar som har en negativ paverkan pa den
framtida exploateringen. Alla fragestallningar, har indirekt eller direkt, sin utgangspunkt
i trafiken och de krav och forutsattningar den stéller pa omradet. Byggherregruppen
onskar darfor ta del av de utredningar som redan gjorts for att fa en forstaelse for kom-
plexiteten i trafikmiljéerna och konsekvenserna som eventuella forandringar leder till.
Var malsattning ar att i samverkan med staden finna lésningar som bidrar till en battre
stadsutveckling som uppfyller de sex stadskvaliteterna och darmed en langsiktigt hallbar
stad.

Byggherregruppens synpunkter pa samradshandlingen

Vi delar planforfattarnas ambitioner med detaljplanen och ser stora mojligheter att
skapa bade bostader och kontor i kombination med nya stadsmiljoer, gangstrak och mo-
tesplatser. Tack vare planens stora flexibilitet ar forutsattningarna att finna bra lésningar
inom planomradet mycket goda.

Att oka exploateringsgraden ser vi som oerhort angelaget for ett lyckat projekt for saval
staden som byggherrarna. Att skapa en hog densitet i detta lage med Centralstationen
mindre an 100 meter bort bidrar till ett Iangsiktigt hallbart samhalle. Det ger ocksa ett
Okat underlag till restauranger och service, skapar levande kvarter 6ver dygnets alla tim-
mar. En hogre exploatering ger ocksa en storre intakt till staden vid forséljningen av
byggratterna, som da blir ett led i att fa en hallbar ekonomi projektet for den investering
som staden gor. Utifran genomforda arkitektstudier kan vi ocksa konstatera att samrads-
handlingen ger stod for en dkad exploatering, vilket vi ser som mycket positiv.

Vi anser att flera strategiska fragor behover belysas och utvecklas infor nasta skede i
planprocessen och 6vervaga vissa forandringar som foreslagits i samradshandlingen.
Det géller fragor sasom ramperna, dess placering och att de skapar barridrer i omradet,
smala kvarter B och C for att kunna skapa goda bostéder, parkeringsplatsernas place-
ring. UtGver dvergripande strategiska fragestallningar anser byggherregruppen att ytter-
ligare aspekter bor bearbetas. Det ror sig om bestdimmelser kring exploatering, bygg-
nadshojder, lastforutsattningar, att smalna avgangfartgatornas bredd till forman for
kvarterens bredd, sidoforflytta Vikingsgatans strackning, dvervéaga 6verbyggnadsratt
mellan kvarter, justera krav pa entréer, 6ka tillatelsen av bostader i entréplan dar det ar
maojligt med hansyn till buller, tillata 6verkragande byggnadsdelar langre ut &n som till-
latet i samradsforslaget samt att aven tillata kontor och vard inom kvarteren.

Vagen vidare

Vi vill préva mojligheten till en detaljplan som utgar fran idéerna och malen for hur sta
en skall upplevas i 6gonhojd och pa fotgangarens villkor. Vi tror den absolut viktigaste
fragan ar att hitta en sa bra l6sning som méjligt for ramperna samt mojliggora en bredd-
ning av kvarter B och C. Med hopp om en positiv respons pa Byggherregruppens syn-
punkter avseende samradshandlingarna ser vi fram emot en fortsatt god samverkan i
detta viktiga och spdnnande stadsutvecklingsprojekt.

Kommentar:
Bakgrund och underlag

Stadsbyggnadskontoret instammer i malformuleringen. Hur trafikering i omradet ar
tankt att bli och hur den blir en forutséttning for omradet har utvecklats i planhand-
lingen. Likasa har planhandlingen utvecklats med hansyn till stadkvaliteter. Fér kom-
mentarer gallande trafik se d&ven kommentar till yttrande nummer 10, 13, 22, 23 och 25.
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Byggherregruppens synpunkter pa samradshandlingen

MGojlig exploatering har 6kats fran cirka 80 000 kvadratmeter till cirka 140 000
kvadratmeter. Detaljplanen medger &ven ett ytterligare utrymme att héja byggnaderna
under forutsattning att de lastforutsattningar som finns foljs. Annat val av konstrukt-
ionsmaterial skulle kunna géra detta méjligt, nagot som detaljplanen inte reglerar.

Rampernas placering och funktion &r inte andrad sen samradsforslaget, det &r dock vi-
dareutvecklat nar det galler utformning och gator och strak runt om har utvecklats till
att bli mer tydliga.

Kvarterens fotavtryck har justerats i samrad med byggherrar, trafikverket och staden
for att forsakra genomforandet ovanpa tunnelkonstruktionen.

For kommentarer gallande parkering se kommentarer till yttrande nummer 10, 11 och
25.

Buller- och luftutredningar visar att det inte ar 1ampligt med bostader i entréplan och
planhandlingen ar séledes inte Andrad. Overbyggnadsratt mellan kvarter ar inte aktu-
ellt i denna plan da intentionen &r att i sa stor grad som majligt befolka gatorna och de
allmanna platserna vilket bryggor mellan kvarter kan motverka. Bestammelse med krav
pa avstand mellan entréer ar borttagen. Kvarterens anvandningar ar utdkade att foru-
tom bostader, centrum, parkering och skola aven tillata kontor, vard (ej sjukhus) och
teknisk anlaggning. Utkragningsmojligheter ar utvecklade i samrad med byggherrarna
och med lasternas forutséttningar och har justerats inom delar av planomradet.

Vagen vidare

Planforslaget &r, i samarbete med bland andra byggherrarna, stadsutvecklingspro-
grammet for centralenomadet, stadens forvaltningar och trafikverket, utvecklat med ut-
gangspunkt i stadskvaliteterna och med de fasta forutsattningar som rader inom plan-
omradet.

| Gvrigt noteras synpunkterna.

Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande dndringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

Planens genomforandetid éndras till 8 ar, utom for kvarteret Bronsen.
Tillfallig markanvandning Industri utgar.

Planbestimmelsen “Entréer ska placeras var 20 meter mot gata” utgar.
Planbestammelser om bebyggelsens hojder justeras pa plankartan.

Krav pa utformning av bebyggelsen narmast kulturmiljon vid byggnadsminnet
och stationsparken fors in pa plankartan. Planbeskrivningen kompletteras med
beskrivning av kulturmiljon.

e En miljékonsekvensbeskrivning med tillhérande underlagsrapporter for buller,
luftmiljo, lokalklimat och vibrationer har tagits fram for projektet. Plankartan
och planbeskrivningen har reviderats och kompletterats med utgangspunkt i ut-
redningarna.
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e Markanvandningen for bostadsandamal har tagits bort i plankartan i de omraden
som inte uppfyller kraven for luftkvalitet.

e Bestammelse har forts in pa plankartan som kraver att lekyta uppfors i kvarter
dar bostader och/eller skola byggs.

e Krav pa fasadutformning mot kvarterens innegardar fors in pa plankartan for att
forbattra forutsattningarna for att dagsljus reflekteras ner pa gardarna. Planbe-
skrivningen kompletteras med information om detta.

e Plankartan kompletteras med u-omraden fér allménna ledningar och planbe-
skrivningen kompletteras med information om dessa.

e Plankartan kompletteras med E-omraden for transformatorstationer, pumpstation
och andra tekniska anlaggningar.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med information kring ledningsdragningar.

e Beskrivning av avfallshanteringen inom omradet laggs till i planbeskrivningen.

¢ Planhandlingarna kompletteras med en dagvattenutredning samt en skyfallsut-
redning. Detta beskrivs ytterligare i planbeskrivningen ocksa.

e Planbestammelse n1 utgar i anslutning till Regionens hus.

e Parkeringsfragan beskrivs tydligare i planbeskrivningen. En parkeringsutredning
kompletterar planhandlingarna.

e Sodra Sjofartens forlangning mellan Kampegatan och Torsgatan andras till mar-
kanvandning HUVUDGATA.

o Utfartsforbud har fortydligats pa plankartan och beskrivs i planbeskrivningen.

e Beskrivningen av trafiksituationen har kompletterats i planbeskrivningen och pa-
verkan pa riksintresset E45 har utretts i separat PM.

e Bestammelse om att luftintag inte ska placeras mot gata har lagts till pa plankar-
tan.

e Bestammelser om ljudnivaer har reviderats pa plankartan och resonemanget har
utvecklats i planbeskrivningen.

e Plankartan kompletteras med en upplysning om att géllande krav for vibrationer
och stomljud ska uppfyllas. Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang
kring detta.

e Plankartan kompletteras med en bestammelse om att startbesked inte far ges in-
nan markens lamplighet med avseende pa markféroreningar ar sékerstalld.

¢ Plankarta och planbeskrivning har kompletterats med information och bestam-
melser med utgangspunkt i den detaljerade riskutredning som tagits fram.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information kring 6versvamningsris-
ker och plankartan med bestammelse om hégvattenskydd.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om tunnelklassning E och
forbud mot farligt gods.

e Planbeskrivningen har omformulerats gallande paverkan pa fornlamningar.

Bestammelser bz och bz utgar. Bestammelse bi har formulerats om. Upplysning

om belastning av tunneln formuleras om pa plankartan.

Beskrivning av planbestammelsen (TUNNEL) revideras pa plankartan.

Beteckningen (BCP1) revideras pa plankartan.

Fastighetsbildningen beskrivs ytterligare i planbeskrivningen.

Bestammelsen om plantering omformuleras pa plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med information om det avtal och intrang pa

fastigheter som finns kopplat till detaljplanen.

o lllustrationsritningen kompletteras med sektioner som forklarar bebyggelsen re-
lation till tunneln och planbestammelser som ar kopplade till detta.
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e Plankartan kompletteras med en bestammelse om att fasad mot véster for cent-
rumfunktion ska till minst 50% av fasadens langd vara uppglasad

Fredric Norra Anna Samuelsson Frida Skarp
Planchef Planarkitekt Planarkitekt, Tengbom
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Hamn AB

Kretslopp och vattenndmnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatndmnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden
Utbildningsnamnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg AB
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten i Géteborg
Polismyndigheten

Lansstyrelsen

Skanova Natplanering
Trafikverket, Region Vast
Vattenfall Eldistribution AB
Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare

Utsant enligt fastighetsférteckningen

Bostadsréattsinnehavare, hyresgaster, boende
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Hyresgéastforeningen Region V Sverige

Ovriga

Swedegas
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