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av Dalheimers hus projekt 18234 samt 21003

Bakgrund
From 2020 6vergick ansvaret for dagens hyressittning fran
kommunstyrelsen till lokalndmnden.

I september 2021 beslutade Kommunstyrelsen att stilla sig bakom
lokalf6rvaltningens forslag om ny hyresséttande princip, sjalvkostnadshyra.

Mot bakgrund av ovanstdende blir den lokalhyra som ldmnas 1 detta
yttrande/forstudie prelimindr. Berdkningsmetoden avser prelimindr
hyresberdkning avseende nybyggnation och ombyggnation for egendgda
lokaler inom lokalforvaltningens verksamhetsomréde.

Sammanfattning av ekonomiska konsekvenser Dalheimers hus
1. Preliminér arshyra: 34 200tkr

2. Preliminédra investeringsrelaterade driftkostnader: 65 600tkr
3. Upparbetade kostnader: 7 060tkr

1. Arshyra for lokalerna
Den prelimindra hyreskostnaden for det aktuella uppdraget har berdknats
utifrén:

- Kapitalkostnaderna (avskrivningar och riantekostnader) berédknade
utifrdn den beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)

- Driftskostnaderna berdknade utifran samma schablonniva per
kvadratmeter som anvénts inom den tidigare hyresmodellen. Detta
giller till nya driftsnyckeltal har tagits fram per hyresgést.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden i ovan lokalkostnadskalkyl som kan forédndras och
didrmed péverka den slutliga kostnaden:

- Driftskostnaden per kvadratmeter kan bli en annan efter att
utvecklingsarbetet kring ny hyressittning ar genomfort.
- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n budget.



- Den slutliga ytan kan bli en annan 4n vad som ursprungligen planerats.
- Den exakta komponentfoérdelningen av tillgdngarna kan bli en annan én
vad som ursprungligen antagits vilket dd paverkar kapitalkostnaderna.

Prelimindr arshyra for lokalerna

Om den bestdllande nimnden viéljer att lamna lokalerna innan tillgdngarna
ar avskrivna erlaggs aterstdende restvirde till Lokalforvaltningen. Utifrdn
ovan beddms den prelimindra arshyran for det aktuella uppdraget uppga till

34 200tkr.
Total drshyra som SF debiterar verksamheten 34 200 tkr
Ombyggnad 19 200 tkr
Reinvestering 5500 tkr
Befintligt objekt 9 500 tkr

2. Investeringsrelaterade driftkostnader

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade
driftkostnader. Kostnaderna &r av engangs karaktir och kommer att
kostnadsforas och debiteras l6pande under projektet.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal osdkra
antagande avseende de investeringsrelaterade driftkostnaderna. Tidpunkten
for nér dessa kostnader infaller kan komma att fordndras under projektets
gang. Upparbetade kostnader stims av vid varje manadsbokslut med
bestdllande ndmnd.

Prelimindira investeringsrelaterade driftkostnader
Utifran ovan bedoms de preliminéra investeringsrelaterade driftkostnaderna
for det aktuella uppdraget uppga till 65 600 tkr. Se nedan specifikation.

Totala engangskostnader 65 600 tkr
Nedskrivning av bokfort vérde 30 600 tkr
Evakueringskostnader (anpassningar + hyra) 35 000 tkr
Rivningskostnader 0 tkr

3. Upparbetade kostnader
Stadsfastighetsforvaltningen redovisar idag féljande upparbetade kostnader
for projektet: 7 060tkr

Upparbetade kostnader 7 060 tkr
Ombyggnad projekt 18234 4 770 tkr
Reinvestering 21003 2 290 tkr
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Projektet dr pagaende och ska enbart redovisa en avvikelse. Om den
bestdllande nimnden avbryter eller forandrar forutséttningarna kommer de
att faktureras upparbetade kostnader 1 projekt 18234. Upparbetade kostnader
uppgar totalt till 4 766 850kr.

Observera att dven tillkommande poster som upparbetats mellan detta
dokuments uppréttande och beslut kommer att faktureras bestidllande
ndmnd.
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