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Planbesked for bostader vid Plejadgatan
(Lindholmen 6:11 med flera) inom stadsdelen
Lindholmen

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Meddela sokanden att kommunen inte avser uppritta detaljplan for bostéder vid
Plejadgatan inom stadsdelen Lindholmen i G&teborg.

Sammanfattning

Forfragan avser nybyggnation av ett flerbostadshus om ca 3000 kvm BTA, 30 Igh pa
Skatberget pa Lindholmen. Omrédet ingér i riksintresse for kulturmiljovarden samt ligger
inom bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Angriansande aktuell
forfragan har staden tidigare meddelat att man avser att pdbdrja planldggning for skola.
Santosskolan som finns pa platsen idag dr en kommunal grundskola for ca 450 elever i
arskurs 7-9 med tillfalligt bygglov som léngst kan forlédngas till 2030.

I pagaende planprogram for Lindholmen ingar en utvidgning av Santosskolan som 7-9
skola, med kommande planarbete som en planeringsforutséttning for att ocksa kunna
mota stadsdelens dkade behov av skolplatser. Pagaende detaljplanearbete vid
Regnbégsgatan har getts inriktningen att planera for en F-6 skola. Tillsammans utgér de
tva lokaliseringarna med respektive inriktning en viktig helhet for att tillgodose behov av
skolor i stadsdelen. Alternativa placeringar har utretts och analyserats inom program for
Lindholmen men inte bedomts genomforbara. Santosskolan ska, for att ticka aktuellt
behov, kunna rymma 540 alternativt 630 elever. Aktuell forfrigan om planbesked gor
intrang pa skolans foreslagna friytor och innebér att tillrécklig friyta per elev inte kan
uppnas for Santosskolan vid en kommande planldggning.

Aktuell forfragan bedoms dven innebédra negativ paverkan ur kulturmiljésynpunkt.
Upplevelsen och lasbarheten av kulturmiljon samt stadens siluett bedoms paverkas
negativt ur ett kulturhistoriskt perspektiv, liksom bebyggelsekaraktarens nuvarande
samverkan med den parkmilj6 och gronska som omger de dldre institutionsbyggnaderna
pa platsen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
I det tidiga skede som forprovningen &r har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Forslaget bedoms innebéra en negativ paverkan ur en ekologisk dimension da trdd och
vixlighet skulle paverkas och avldgsnas. Omradet 4r dven idag en av {4 platser i staden
med kvalitativa, rekreativa omgivningar med fria utblickar 6ver dlvrummet i ett hogt lage,

vilket dr viktigt att vérna i en allt mer titbebyggd stad och i ett omrade med lag andel
parkmark.

Beddmning ur social dimension

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020. Enligt barnkonventionen om barnets
rattigheter s ska barns bésta bedomas, beaktas och séttas i frimsta rummet. Kontorets
bedomning ar att det allménna intresset av skolans behov av friyta och skolans majliga

expansionsbehov da tillgédngliga ytor dr begransat vager tyngre dn det enskilda intresset
av en exploatering.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.
Omradet ligger pa Skatberget, Lindholmen, cirka 2 km fran G&teborgs centrum.

Forfragan avser ett nytt flerbostadshus i 4,5 véningar med en nyetablering av ca 3000
kvm bruttoarea, 30 lagenheter.

Forslaget innebér att tillricklig andel friyta for nérliggande Santosskolan inte kan uppnés
samt negativ paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg (OP), antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19. anger
omradet som en del av den utvidgade innerstaden och blandad stadsbebyggelse.
Nybyggnation ska i férsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med
bostéder ska alltid samhéllsservice som exempelvis skola och forskola sikerstillas 1
niaromradet eller vid behov tillskapas.

I direkt anslutning dr omréadet for Santosskolan enligt 6versiktsplanen utpekat som
hogskola/universitet, dér hansyn ska tas i den fysiska planeringen till larositets
expansionsbehov.

Omradet for planbesked berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Omrédet for aktuell ans6kan om planbesked
ar redovisat som park/gronyta/allé etc.

Bild. Historisk stadsplaneanalys, GUI

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovéarden, Lindholmen (K02.03) enligt 3
kap Miljobalken, samt inom bevarandeprogram for kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse i
Goteborg. Vigledning for riksintressen for kulturmiljévarden, bilaga till antagande
handling OP dec. 2021 anger viktiga karaktirsdrag och strukturer i miljderna inom
aktuellt riksintresse som sirskilt ska vdrnas, bland annat fritt liggande &dldre
institutionsbyggnader, omradets gronska, visuella samband och utblickar med ldnga
siktlinjer mot dlvrummet och sodra élvstranden, parkmiljoer/skolgardar/gardsmiljoer,
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viktiga fronter som annonserar omradet utdt dir bebyggelsekaraktiren i samverkan med
gronska dr sérskilt viktig samt bergshdjderna med sin topografi, berg i dagen och
randgronska.

Gillande detaljplan akt 2-5107 anger anvéndningen (B) bostdder, men foreslagen mark
har punktprickats med regleringen att byggnad inte far uppforas. De befintliga
byggnaderna gasverket och disponentvillan har ett antal egenskapsbestimmelser sdsom
nockhdjd, rivningsforbud samt varsamhetsbestimmelser etcetera med avseende pé
vérdefull kulturmilj6. Genomforandetiden gick ut 2016-01-25.

Ett planprogram for Lindholmen &r under framtagande, och samrad {for programmet
planeras till mars 2024.

Stadsbyggnadsndmnden/Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2014-04-29 negativt planbesked for nytt flerbostadshus inom fastigheten
Lindholmen 6:11, beslut p& delegation (planchef).

2017-11-28 att meddela s6kanden att kommunen inte avser upprétta detaljplan for
bostider vid Plejadgatan inom stadsdelen Lindholmen.

2021-11-23 att meddela sokanden att kommunen avser inleda detaljplanelaggning
for skola vid Plejadgatan (Lindholmen 6:9) inom stadsdelen
Lindholmen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Aktuellt omrade ligger pa Skatberget langst ut mot Gota dlv. Omradet ligger hdgt med ett
vil exponerat ldge i dlvrummet och avgriansas at sdder, 6ster och vister av bergsbranter.
P& omradets véstra sida finns Lindholmens varvs gamla torrdocka, och pa dstra sidan
Lindholmen och det tidigare stapelbdddsomréadet for Lindholmens varv. P& Skatberget
ligger dnnu idag det gamla gasverket, Lindholmens varvs disponentbostad som byggts om
till studentbostdder och det fore detta varvskontoret dir Santosskolan inryms idag.
Byggnaderna ramas in av gronska, och hela miljon ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljévérd och bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
Goteborg.

Bild: Skatberget sett fran oster med disponentvillan, gasverket och fore detta varvskontoret. Pd
bilden syns den frodiga vixtligheten och bergsbranterna som avgrdnsar omrddet.
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Bild: Skatberget sett fran vister med torrdockan frdan det tidigare Lindholmens varv i forgrunden.

Staden har tidigare meddelat att man avser att pabdrja planldggning for skola i omradet.
Santosskolan som finns pa platsen idag dr en kommunal grundskola for ca 450 elever i
arskurs 7-9. Skolan har tillfilligt bygglov som langst kan forlangas till 2030. Vid
planldggningen av skolan har den beddmts behdva kunna rymma 540 alternativt 630
elever for att ticka omradets behov av skolplatser. Marken for forfragan dgs dels av Peab
dels av Alvstranden utveckling (Lindholmen 6:9). Medgivande av #gare till Lindholmen
6:9 har getts under forutséttning att verksamhet for skola och friyta for skola prioriteras i
enlighet med beviljat planbesked for Norra Alvstranden utveckling AB, dnr. 0318/21.

Tidigare friyteutredning i samband med planbesked for skola visade pé att ytbehov for
skolgard om ca 5400 kvm och ca 10 kvm/elev kan uppnés med 50% samnyttjan av
tomtmarken runt den gamla disponentvillan samt 30% samnyttjan av den nyanlagda
parken som angransar Lindholmen 6:9 i nordvast. 10 kv friyta per elev anges som
acceptabel niva for arskurs 7-9 i1 pagaende arbete Sammanstdllning kommunal service
Lindholmen, underlag till pAgédende program for Lindholmen. 15 kvm friyta per elev
anges som god niva for arskurs 7-9. Vid en skola om 630 elever krévs att ytterligare friyta
kan tillgéngliggoras.

Aktuell ansdkan om bostdder innebér att andel friyta per elev kan bli drygt 8 kvm, och att
10 kvm friyta per elev inte kan uppnas. I ansdkan foreslas en hogre samnyttjan av
tomtmarken runt disponentvillan, samt ytterligare samnyttjan av park véster om
Lindholmen 6:9. Dértill foreslas att ett omrade som bendmns branten anldggs som
skolgard. Att anldgga den sa kallade branten som skolgard innebaér att ytterligare mur
uppfors utmed Ostra fastighetsgrénsen pa Lindholmen 6:9. Detta innebér i sin tur att storre
16vtrdd och den gronska som finns i branten och som ramar in och &r en viktig del av de
kulturhistoriska byggnadernas kontext och sammanhang forsvinner, likvél som att virdet
av vixligheten i sig i form av de vérden den ger till skolgard och angrdnsande friyta
forsvinner. Se forklarande bild nedan.

Forslaget att samnyttja storre del av park véster om aktuellt omrdde beddms inte vara ett
lampligt alternativ. Delar av de foreslagna ytorna &r smala impedimentsytor, och en storre
del sluttar bort fran skolan vilket innebér en relativt stor avskildhet fran skola och
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skolgard. Foreslagen samnyttjan av dvriga ytor bedoms vél avvagd i den sammanstillning
som lag till grund for planbeskedet for skolan.

Huvudfdrslag

Forsla;

Friytor

Parkering
Med

Area Berskning

Nr Namn Samutnyttjad  Area  Faktor  Total
1 Skolgdrd Nej 4361 1 a1
2 Friyta Brf Nej 0 ]
3 Friyta extra nej 335 1
4 Branten Nej 28 p
5 Grana linken i 852 03
6 Angransande park I a7 03
7 Matsal Nej 250 o
8 Uteyta boende Nej 1405 ]
9 Cykelparkering Nej 210 ]
10 Bilparkening {skola) Nej 8 ]
i 200 ]
]
0
0
]
0
]

11 Angs Nej 100
Nej 200

Nej 1393
Nej 830
nej 114

Nej 46 @  Friytaca5400m

®  NyaBostader ca 680 BYA

— Nya Bostader ca3000 BTA N\

Bild. De roda markeringarna visar de omrdden som nu foreslds samnyttjas. Nr 4. (gult omrdde) dr
den s.k. branten. Nr. 6 och delvis 5 dr de avskilda parkdelar som foreslds samnyttjas. Omrddet
oster om disponentvillan (nr 16) dr det omrdde dér hégre samnyttjan foreslds)

Omradet for Santosskolan &r 1 dversiktsplanen utpekat som hogskola/universitet, dar
hinsyn ska tas i den fysiska planeringen till larosdtets expansionsbehov. Ansdkan bedoms
innebéra en konflikt med det utpekade skolomradet och en framtida mgjlig expansion da
mojlig friyta for skolan &r normerande for mdjligt antal elever och omrédet avgrénsas av
bergsbranter i tre vaderstreck.

I pagéende planprogram for Lindholmen ingar en utvidgning av Santosskolan som 7-9
skola, med kommande planarbete som en planeringsforutséttning for att ocksé kunna
mota stadsdelens 6kade behov av skolplatser. Utover det sd har pagaende
detaljplanearbete vid Regnbagsgatan getts inriktningen att planera for en F-6 skola.
Tillsammans utgor de tva lokaliseringarna med respektive inriktning en viktig helhet for
att tillgodose behov av skolor i stadsdelen. Alternativa placeringar har utretts och
analyserats inom program for Lindholmen men inte bedomts genomforbara. Skolan ska,
for att tacka aktuellt behov, kunna rymma 540 alternativt 630 elever.

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020. Enligt barnkonventionen om barnets
rittigheter sé ska barns bésta beddmas, beaktas och séttas i frimsta rummet. Kontorets
beddmning &r att det allménna intresset av skolans behov av friyta och skolans méjliga
expansionsbehov da tillgidngliga ytor dr begransat vager tyngre an det enskilda intresset
av en exploatering.

Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for kulturmiljévéard samt inom
bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
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Ansokan avser en bebyggelse i 4,5 vaningar, dar byggnadens langsida i véster placerats
utmed bergsbranten till den gamla torrdockan fran Lindholmens varv pa litet avstand till
den gamla gasverksbyggnaden och i anslutning till disponentvillan. Gasverksbyggnaden
och disponentvillan har i géllande detaljplan k och g-bestimmelser géllande befintliga
fasader. Syftet med bestimmelserna och markens reglering &r att sékerstélla byggnader
och for framtiden vérna miljdsammanhanget fran ytterligare byggnation. Vid bedomning
och inférande av reglering har sérskild hansyn tagits till byggnadernas specifika unika
egenvirden och berittelse kopplat till stadsdelen Lindholmens framvéxt och utveckling,
deras befintliga miljdsammanhang samt funktionella och visuella relation till omgivning,
samt byggnadernas exponering mot det storre landskapsrummet tillika dlvrummet.

Kontorets beddmning ar att den foreslagna bebyggelsen skulle paverka upplevelse,
sammanhang och ldsbarhet av kulturmiljon i sin helhet liksom bebyggelsekaraktérens
nuvarande samverkan med gronska. Parkmiljon och den gronska som omger
disponentvillan (institutionsbyggnad), Santosskolan (fd. huvudkontoret
institutionsbyggnad) och det fd. gasverket paverkas negativt och kan inte virnas vid ett
ev. genomforande. Skatbergets viktiga fronter skulle dirmed forédndras och randgronskan
som lyfts fram som viktigt i dversiktsplanens vigledning for riksintresset skulle
forsvinna. Sammantaget bedoms ett genomforande av forslaget innebéra en negativ
paverkan pa riksintresset samt fordndra stadens siluett negativt ur ett kulturhistoriskt
perspektiv (Se forklarande illustration nésta sida géllande uttolkning av riksintressets

uttryck.)
Gillande detaljplan beddms vara vél avvigd.

Omrédet dr dven en av fa platser i den alltmer téta staden med kvalitativa, rekreativa
omgivningar med fria utblickar ut 6ver dlven och dlvrummet i ett hogt dlvnéra lage. Detta
bedoms av vikt att virna i en alltmer titbebyggd stad och i narheten av ett omrade som
Lindholmen med lag andel parkmark.

Omrédet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att planbeskedet inte
ar forenligt med historisk stadsplaneanalys av omradet som redovisar det foreslagna
omradet som park/gronyta/allé etc.

Beslut om negativt planbesked foreslés.

Skélen till att negativt planbesked foreslas ar att tillrdcklig andel friyta for nérliggande
kommunala 7-9-skola inta kan uppnds samt att forslaget bedoms innebéra negativ
paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden.
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Bild. Riksintressets uttryck som skall bevaras och tillvaratas. (Riksintressen inom centrala
Goteborg, uttolkning av riksintressegrunden for kulturmiljovard, slutrapport 2020-01-30.)

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Den aktuella ansdkan har en direkt paverkan pa forutsattningarna fér den kommande
planldggningen av skola. Behov av skola och mgjlig utdkning &r mycket stort pa
Lindholmen, men dven sett utifran ett storre upptagningsomrade da det &r en viktig
kapacitetsfraga for staden.

I pagéende planprogram for Lindholmen ingar en utvidgning av Santosskolan som 7-9
skola, med kommande planarbete som en planeringsforutséttning for att ocksé kunna
mota stadsdelens 6kade behov av skolplatser. Utover det sa har pagaende
detaljplanearbete vid Regnbagsgatan getts inriktningen att planera for en F-6 skola.
Tillsammans utgor de tva lokaliseringarna med respektive inriktning en viktig helhet for
att tillgodose behov av skolor i stadsdelen. Alternativa placeringar har utretts och
analyserats inom program for Lindholmen men inte beddmts genomforbara. Skolan ska,
for att tacka aktuellt behov, kunna rymma 540 alternativt 630 elever.

Det allménna intresset av skola beddms i detta fall vdga tyngre &n det enskilda intresset
av en exploatering.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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