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Arendet

Diarienummer: 01127/23
Handlaggare SBF: Susanne Hagberg
Stadsomrade: Hisingen

Fastighet: Lindholmen 6:11 m.fl.
Sokande: Peab Bostad AB

Medgivandet har getts av &gare till Lindholmen 6:9 under forutséttning att verksamhet for
skola och friyta for skola prioriteras i enlighet med beviljat planbesked fér Norra
Alvstranden utveckling AB, dnr. 0318/21.

For att klara friyta for skola foreslar ansokan att parkytor pa Lindholmen 735:489
samnyttjas. Marken &gs av Goteborgs stad. Medgivande saknas.

Omradet ligger pa Skatberget, langst soder ut pa Plejadgatan cirka 2 km fran Goteborgs
centrum. Marken anvénds idag framst som skolgard samt som gron vistelse- och
rekreationsyta. Omradet &r en av fa platser i den allt mer vaxande staden med kvalitativa,
rekreativa omgivningar med fina vyer ut dver alven och dlvrummet.

Tva ganger tidigare, 2014 resp. 2017, har ansokningar om att bebygga aktuellt omrade
med bostader avslagits. Motiv till att staden 2014 inte bedomde forslaget lampligt att ga
vidare med var utifran hansyn till omradets och de befintliga byggnadernas
kulturhistoriska vérde samt det kulturhistoriska sammanhang dessa tillsammans utgor.
Svarighet med tillfredsstallande I6sning gallande tillfartsvag namns ocksa. Den idag
gallande detaljplanen bedémdes 2014 val avvagd.

2017 bedomdes foreslagen bebyggelse strida mot da géllande 6versiktsplan och vara
olampligt ur kulturmiljésynpunkt. Upplevelsen och lasbarheten av kulturmiljén i sin
helhet bedomdes paverkas negativt varvid pataglig skada pa riksintresset bedomdes
uppsta vid ett genomforande.

Aktuell ansékan inkom 2021-05-18, och har reviderats tva ganger. 2022-11-30
meddelades stkanden att forslaget inte beddmdes lampligt och att forslaget innebar att
andel friyta for Santosskolan vid en kommande planlaggning inte skulle kunna uppnas
vid ett genomforande. Ansokan reviderades ater darefter 2023-05-05.

Ansokan avser ett nytt flerbostadshus pa Skatberget i anslutning till Santosskolan, den
befintliga gasverksbyggnaden och den sa kallade disponentvillan pa Lindholmen 6:11
resp. 6:9. Forslaget innebar ett sa kallat huvudforslag och ett forslag med an hogre
exploatering. Det forslag som asyftas vidare i denna text ar forslaget med mindre
exploatering, det sa kallade huvudforslaget. Huvudforslaget avser en nyetablering av ca
3000 kvm bruttoarea, 30 lagenheter, med tillhdrande parkeringsytor och det som bendmns
uteyta. Bebyggelsen skulle nas via den befintliga Plejadgatan som passerar tatt utmed
Santosskolans vastra langfasad.

Huvudforslaget innehaller en bebyggelse i 4,5 vaningar, dar volymens langsida i véster
placerats utmed bergsbranten till den gamla torrdockan fran Lindholmens varv. | 6ster har
den foreslagna bebyggelsen placerats pa litet avstand fran den kulturhistoriskt vardefulla
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aldre gasverksbyggnaden. Friyta for bostaderna saknas i forslaget. Den uteyta som
redovisas bestar i huvudsak av tillfartsvag och funktionsytor och det som ansokan
benamner litet torg. Utifran 100 kvm BTA/lagenhet redovisar forslaget 12

parkeringsplatser, som till viss del anges kunna samnyttjas med parkering for skolans
personal.

/ !
Huvudférslag i . ///
{ f e { \ {

som formar sig runt gasverket som
en halv med

bildar ett
litet torg. Ungefar hal

som

va volymen ligger pa Peabs mark och

pé Alvstranden Utvecklings mark. Det som begransar bostadsvolymens
utbrodning (BYA) i forslaget ar friytan for skolan. Vi har i ilustrationerna vait

attradovisa ca 4,5 vaningsr men husen kan gama goras hogre utan att ta
mer markyta | ansprék.

alva ligger

(

Friytor

Vihar studerat ytorna for skolan och bostadema och redovisat i
nedanstAande tabell. Friyta 61 skolan och gArd 16r bostaderna mellan husen
redovisas separat. Vi vill dock inte att gransen ska upplevas som en barriar
utan vivill arbeta med utformningen s den inbjuder till samutnyttjande och
bér bindas ott lampligt

‘och attraktivt sétt och skapa en helhet | omradet. Utdver skoigrden finns
dven den niriggande parken som eleverna kan nyttja p rasterna. Parken
ligger narmara skolbyggnaden &n sodra delen av skolgarden vitket innebar

att den ocksa biir en naturlig plats for skolans elever att anvanda pé rastems.
Potontiolltotal friyta for skolan ar i detta resonemang ca 5400 kvm.

Parkering

Med en dverslagsrakning pa 100 BTA/lagenhot 5 far vi ca 30 lagenheter.
Vid ett p-tal p& 0,2-0,6 parkeringar per bostad i innerstaden innebér
det 616 parkeringsplatser att tillgodose. | detta alterativ presenterar

Vi foresiar aven 1) av p-platser tex
basoksplatser tll bostader kan ssmutnyttias med skolans personal

|
|
| 1
‘Area Berakning ‘l \ 4
Nr Namn Samutnyttjad Area  Faktor  Total |
1 Skolghrd Nej 1 1w L'I|RY
2 Friyta Brf Nej ] 1 o o \
3 Friyta extra Nej 335 1 335 i I
4 Branten Nej 328 1 s i
5 Grona lsnken " 852 03 256 ‘. I A
6 Angransande I 487 03 13¢ A \ t
Coames N0 000 Jr i {
8 Uteyta boende Nej 1405 0 o i \
S Cykelparkering e e @4 (g |7 FKIEEENON N s |
10 Bilparkering (skola) Nej 8 0 o ~ 1
11 Angoringszon Nej. 100 a 20!
12 Biparkering Nej 20 00 © \
13 Brasila (skola) Nej 1393 o 0 \
14 Begonia (skola) Nej 830 0 ° “\'
15 Gasverket Nej 14 o o —
16 Disponentuillan NeJ 346 ° ©  Friytaca5400m’ =
7 m‘::uu Nej “::36 " 9 NyaBostadder ca 680 BYA
xR saie  NyaBostéder ca 3000 BTA

Bild: Huvudférslag som visar foreslagen byggnation (17), befintlig bebyggelse och férslag till
samnyttjan av ytor med Santosskolan.

Vyfranvattnet

Vyfrén skolan

Vy fran vattnet

Vy frén skolan

Bild: Utformningskoncept enligt anstkan: ovan klassiskt, nedan ikoniskt,
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Bild fran googlemaps tagen vid slutet av Plejadgatan. Gasverksbyggnaden till hdger
Disponentvillan till vaster. Féreslagen bebyggelse avses uppforas i 4,5 vaningar och placeras till
hdger om, framfor samt bakom gasverksbyggnaden.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg (OP), antagen av kommunfullméaktige 2022-05-19. anger
omradet som en del av den utvidgade innerstaden och blandad stadsbebyggelse.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med
bostader ska alltid samhallsservice som exempelvis skola och férskola sékerstallas i
naromradet eller vid behov tillskapas. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad
livsmiljo att den 6vergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens
och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hég
arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av klassisk, traditionell arkitektur.

| direkt anslutning ar omradet for Santosskolan enligt 6versiktsplanen utpekat som
hogskola/universitet, dar hansyn ska tas i den fysiska planeringen till larosatets
expansionsbehov.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Lindholmen (K02.03) enligt 3
kap Miljébalken, samt inom bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
Goteborg. Vagledning for riksintressen for kulturmiljévarden, bilaga till antagande
handling OP dec. 2021 anger viktiga karaktarsdrag och strukturer i miljoerna inom
aktuellt riksintresse som sarskilt ska varnas, bland annat fritt liggande aldre
institutionshyggnader, omradets gronska, visuella samband och utblickar med langa
siktlinjer mot alvrummet och sodra alvstranden, parkmiljoer/skolgardar/gardsmiljcer,
viktiga fronter som annonserar omradet utat dar bebyggelsekaraktaren i samverkan med
gronska ar sarskilt viktig samt bergsh6jderna med sin topografi, berg i dagen och
randgronska.

Omradet for planbesked berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden. Omradet for aktuell ansokan om planbesked
ar redovisat som park/gronyta/allé etc.
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Bild. Historisk stadsplaneanalys, GUI

Géllande detaljplan akt 2-5107 anger anvandningen (B) bostéder, men foreslagen mark
har punktprickats med regleringen att byggnad inte far uppforas. De befintliga
byggnaderna gasverket och disponentvillan har ett antal egenskapsbestammelser sdsom
nockhdjd, rivningsforbud samt varsamhetsbestammelser etcetera med avseende pa
vardefull kulturmiljo. Genomférandetiden gick ut 2016-01-25.

Ett planprogram for Lindholmen ar under framtagande, och samrad for programmet
planeras till mars 2024.

Stadsbyggnadsndmnden/Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2014-04-29 negativt planbesked for nytt flerbostadshus inom fastigheten
Lindholmen 6:11, beslut pa delegation (planchef).

2017-11-28 att meddela stkanden att kommunen inte avser upprétta detaljplan for
bostader vid Plejadgatan inom stadsdelen Lindholmen.

2021-11-23 att meddela s6kanden att kommunen avser inleda detaljplaneldggning
for skola vid Plejadgatan (Lindholmen 6:9) inom stadsdelen
Lindholmen.

Bedbmning

Oversiktlig planering

Omradet for Santosskolan ar i 6versiktsplanen utpekat som hogskola/universitet, dar
hénsyn ska tas i den fysiska planeringen till larosétets expansionsbehov. Ansdkan bedéms
innebara en konflikt med det utpekade skolomradet och en framtida mojlig expansion da
mojlig friyta for skolan ar normerande for mojligt antal elever och omradet avgransas av
bergsbranter i tre vaderstreck.

| pagaende planprogram for Lindholmen ingdr en utvidgning av Santosskolan som 7-9
skola, med kommande planarbete som en planeringsforutsattning for att ocksa kunna
mota stadsdelens 6kade behov av skolplatser. Utdver det sa har pagaende
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detaljplanearbete vid Regnbagsgatan getts inriktningen att planera for en F-6 skola.
Tillsammans sa utgor dessa tva lokaliseringar med respektive inriktning en viktig helhet
for att platser for skolor i stadsdelen. Nagon annan lamplig mark for andamalet finns inte
inom Lindholmen eller i naromradet, alternativa placeringar har utretts och analyserats
inom program for Lindholmen men inte beddmts genomforbara. Skolan ska, for att tacka
aktuellt behov, kunna rymma 540 alternativt 630 elever.

Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for kulturmiljovard samt inom
bevarandeprogram for kulturhistoriskt véardefull bebyggelse. Kontoret bedémer inte
forslaget lampligt ur kulturmiljésynpunkt, da det bedéms innebara negativ paverkan
utifran flera av de viktiga karaktarsdrag som oversiktsplanens Vagledning for
riksintressen for kulturmiljovarden lyfter fram. Upplevelsen och lasbarheten av
kulturmiljon i sin helhet paverkas negativt, liksom bebyggelsekaraktarens nuvarande
samverkan med gronska. Parkmiljon och den gronska som omger disponentvillan
(institutionsbyggnad), Santosskolan (fd. huvudkontoret institutionsbyggnad) och det fd.
gasverket paverkas negativt och kan inte varnas vid ett ev. genomférande. Skatbergets
viktiga fronter férandras och randgronska forsvinner. Sammantaget beddms ett
genomfdrande av forslaget forandra stadens siluett negativt ur ett kulturhistoriskt
perspektiv.

Gallande detaljplan bedéms vara val avvagd.

Bebyggd miljd, Naturmiljo

Aktuellt omréade ligger pa Skatberget langst ut mot Gota alv. Omradet ligger hogt med ett
val exponerat lage i dlvrummet och avgransas at soder, ster och vaster av bergsbranter.
P& omradets vastra sida finns Lindholmens varvs gamla torrdocka, och pa 6stra sidan
Lindholmen och det tidigare stapelbaddsomradet for Lindholmens varv. Pa Skatberget
ligger annu idag det gamla gasverket, Lindholmens varvs disponentbostad som byggts om
till studentbostader och det fore detta varvskontoret dar Santosskolan inryms idag.
Byggnaderna ramas in av grénska, och hela miljon ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljovard och bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
Goteborg.

Bild: Skatberget sett fran dster med disponentvillan, gasverket och fore detta varvskontoret. P4
bilden syns den frodiga véxtligheten och bergsbranterna som avgransar omradet.
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Bild: Skatberget sett fran vaster med torrdockan fran det tidigare Lindholmens varv i forgrunden.

Staden har tidigare meddelat att man avser att paborja planlaggning for skola i omradet.
Santosskolan som finns pa platsen idag ar en kommunal grundskola for ca 450 elever i
arskurs 7-9. Skolan har tillfalligt bygglov som langst kan forlangas till 2030. Vid
planldggningen av skolan har den bedémts behdva kunna rymma 540 alternativt 630
elever for att ticka omradets behov av skolplatser.

Det aktuella omradet pa Skatberget har naturliga avgransningar i form av framst
bergsbranter samt befintlig gata och bebyggelse i norr. Mojlig friyta fér skolan blir darfor
normerande for mojligt antal elever. Tidigare friyteutredning i samband med planbesked
for skolan visade pa att ytbehov for skolgard, ca 5500 kvm och ca 10 kvm/elev kan
uppnas med 50% samnyttjan av tomtmarken runt den gamla disponentvillan samt 30%
samnyttjan av den nyanlagda parken som angrénsar Lindholmen 6:9 i nordvést. 10 kvm
friyta per elev anges som acceptabel niva for arskurs 7-9 i pagaende arbete
Sammanstallning kommunal service Lindholmen, underlag till pagaende program for
Lindholmen. 15 kvm friyta per elev anges som god niva for arskurs 7-9.

Vid en skola om 630 elever kravs att ytterligare friyta kan tillgdngliggoras.

- - as % Goteborgs
Friytor enligt planbesked for skola 2021 095 stad

[ Ytbehov skola for 540 elever  cirka ytor
1|Q ing samt en i med 300 m*

tillfartsvag. |

Angéring 4-5 platser (hdmta/lamna), atervinningsbehallare, 100 m*

1  Cykelparkering samt en
parkeringsplats (tillganglighet) med
tillfartsvag

® Tillgdnglighetsanpassad parkering

2 Angoring 4-5 platser (hamta/lamna),
atervinningsbehallare, brandtrappa,
godsleveranser.

3 4 bilparkeringsplatser

4 Friyta

5 Tillfartsvag, parkering 7-9 platser,
véndplaner och yta intill
studentbostadshus

~

samt godsleveranser.
| 4 bilparkeringsplatser. | 80m’

4 | Friyta, skolans behov 5 400 m’. Varav del féreslas samnyttjas med | 5500 m’
studentbostéder.
Ovriga
5 | Tillfartsvag till studentbostader och Lindholmen 6:11 samt 1080 m?

w

parkering, sophamtning, vandplaner och yta intill
| studentbostadshus.

Om det skulle bli aktuell med en utbyggnad av matsal behdvs cirka 200-250 m’.
Om entrépartiet till Brasilia rivs s3 motsvarar det en yta pa cirka 70 m’,

Bild: Redovisning av friytor enligt planbesked for skola 2021.
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Mojliga friytor

Skolgard 5300 m2 Inkluderar naturtomt i sydvast
samt avdrag for parkering och
angoring. (Exkl. utbyggnad
matsal.)

Bild: Underlag fran Alvstranden AB i samband med planbesked fér skola.

Aktuell ansdkan om bostader innebér att andel friyta per elev kan bli drygt 8 kvm, och att
10 kvm friyta per elev inte kan uppnas. | ansokan foreslas en hogre samnyttjan av
tomtmarken runt disponentvillan, samt ytterligare samnyttjan av park vaster om
Lindholmen 6:9. Dartill foreslas att ett omrade som bendmns branten anlaggs som
skolgard. Se forklarande bild nedan.

Huvudforslag

Forslag

Friytor

Parkering

Area Berskning
Ne Namn Samutoyttjad  Area  Faktor  Total
1 skolgdrd Nej 4361
2 Friyta et Nej )
3 Frivta extra Nej 335
4 Branten Nej 328
5 Grona linken i 852
6 Angransande park 5B 47
7 Matsal Nej 250
8 Uteyta boende Nej 1405

oo

cococococobobloB®E m kLM

0
9 Cykelparkering Nej 210 o
10 Bilparkering (skola) Nej 82 o
11 Angoringszon Nej 100 (]
12 Bilparkering (bostader)  Nej 200 )
13 Brasilia (skola) Nej 1393 o
14 Begonia (skola) Nej 830 0
15 Gasverket Nej 14 0 i s
16 Disponentvillan Nej 346 0 Friytaca5400m’
i Nychcstader L il ®  NyaBostider ca 680 BYA
Sy 2 Nya Bostéder ca 3000 BTA N

SUMMA Friyta s414 | /

Bild. De réda markeringarna visar de omraden som nu foreslas samnyttjas. Nr 4. (gult omréde) ar
den s.k. branten. Nr. 6 och delvis 5 &r de avskilda parkdelar som foreslas samnyttjas. Omradet
oster om disponentvillan (nr 16) &r det omrade dar higre samnyttjan foreslas)

Att anlagga den sa kallade branten som skolgard innebar att ytterligare mur uppfors
utmed Ostra fastighetsgransen pa Lindholmen 6:9. Detta innebar i sin tur att storre 16vtrad
och den grénska som finns i branten och som ramar in och &r en viktig del av de
kulturhistoriska byggnadernas inramning och sammanhang forsvinner, likval som att
vardet av vaxligheten i sig i form av de véarden den ger till skolgard och angransande
friyta forsvinner.
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Forslaget att samnyttja storre del av park véster om aktuellt omrade bedéms inte vara ett
lampligt alternativ. Delar av de foreslagna ytorna &r smala impedimentsytor, och en storre
del sluttar bort fran skolan vilket innebér en relativt stor avskildhet fran skola och
skolgard. Foreslagen samnyttjan av 6vriga ytor bedéms val avvéagd i den sammanstéllning
som lag till grund for planbeskedet for skolan.

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020. Enligt barnkonventionen om barnets
rattigheter sa ska barns basta bedomas, beaktas och sattas i framsta rummet. Kontorets
beddmning é&r att det allménna intresset av skolans behov av friyta och skolans méjliga
expansionsbehov da tillgangliga ytor ar begréansat vager tyngre an det enskilda intresset
av en exploatering.

| pagaende planprogram for Lindholmen ingar en utvidgning av Santosskolan som 7-9
skola, med kommande planarbete som en planeringsforutsattning for att ocksa kunna
mota stadsdelens okade behov av skolplatser. Utéver det sa har pagaende
detaljplanearbete vid Regnbagsgatan getts inriktningen att planera for en F-6 skola.
Tillsammans utgor de tva lokaliseringarna med respektive inriktning en viktig helhet for
att tillgodose behov av skolor i stadsdelen. Alternativa placeringar har utretts och
analyserats inom program for Lindholmen men inte beddmts genomforbara. Skolan ska,
for att tacka aktuellt behov, kunna rymma 540 alternativt 630 elever.

Kulturmiljo, riksintresse LINDHOLMEN 02:3

Riksintresseomradet Lindholmen omfattar en sammanhallen miljo mellan
Sannegardshamnen och Lindholmens varv p& Norra Alvstranden. Ingédende delomraden
ar de tva bergen: Slottsberget och Skateberget samt Lindholmens fore detta herrgard,
Stapelbaddsomradet, Lindholmskajen, torrdockan och Sannegardshamnen. Slottsberget,
med de tidigare varvsarbetarnas sjalvbyggeri i form av en smaskalig, klattrande
trahusbebyggelse uppvisar de bohuslanska fiskelagenas tradition. Riksintresseomradet
Lindholmen &r en vélbevarad kulturmiljo som visar varvsarbetarnas levnadsmiljoer med
inslag av alderdomlig skargardsmiljo. | kajomradet finns en bevarad hamnkaraktar.
Lindholmen &r en av varv- och hamnstadens kulturmiljéer langs alven.
Riksintresseomradets lage med till stérre delen smaskalig bebyggelse i ett ppet lage i
alvrummet innebdr en hog kénslighet for forandringar inom och i anslutning till miljon.
Miljon ar del i stadsfronten langs alven mot séder och del i stadens siluett.

Enligt rapporten Uttolkning av riksintressegrunden for kulturmiljovard, 20200130 ar det
gamla varvskontoret och disponentvillan med tillhérande parkmiljo/skolgard/gardsmiljo
bada byggnader som bedéms ha en starkt symbolladdad och identitetsskapande betydelse
for riksintresset, och byggnadernas synlighet och monumentala verkan i stadsrummet ska
varnas. Tillhorande skolgard/park- /gardsmiljo ska behéllas obebyggd med bevarad
karaktér vad galler gronska, dldre gardshebyggelse och funktion som 6ppen plats.
Topografin lyfts fram som viktig att behalla opaverkad och visuellt synlig, och den
frodiga gronskan inom omradet bidrar till rumslighet och pittoresk smastadskaraktar och
fungerar bade sammanlankande inom omradet och avgransande mot omraden med annan
karaktar. Gronskan inom omradet ska varnas.

Forprévningsrapport 10 (14)
Planbesked for bostader vid Plejadgatan (Lindholmen 6:11 m.fl.) inom stadsdelen

Lindholmen, dnr 01127/23

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-10-25



- A
—> Entréer . \ & :
Viktiga fronter _ LINDHOLMENS F D_HERRGARD X 2

~ OCH F D KOMMUN-/POLISHUS

Viktiga landmarken LA
Y\ 5 3
> N, s
G 3 A
) Betydelsefullt influens-
L) omrade: Lindholmen
-~ Sciencepark och omra-

det,horr om Lindholm<

- = “sallen” >

Topografi

N~
3¢
- Gronska
=
RS

Planménster ér'lln till Skatber

9 till Skatbergets,
— réktjksfnégator 32
g A

ﬁ Symbolbyggnad

Visuella samband

|
Angéring  via  koloniol
Med-valbevarade trahus bil
viktig front. | L

LINDHOLMSKAJEN,
TORRDOCKAN | OCH | 1 .
SANNEGARDS: el = : ¢

HAMNEN ‘ : ‘ / ‘

N b 4
ré fran stapelbadds-
mradet. Mote mellan
en 6ppna alvrummet,
hamnkaraktéren\t

‘r 2
’, 1

A Rl s bl
~" ______ |amningarav,varvsmiljo

!
I ¢
/

Betydelsefullt influensomrade: Alvrummet

Bild. Riksintressets uttryck som skall bevaras och tillvaratas. (Riksintressen inom centrala
Goteborg, uttolkning av riksintressegrunden for kulturmiljovard, slutrapport 2020-01-30.)

Oversiktsplanen strategier

Ta vara pa och utveckla stadens kulturmiljoer genom att:

e LAt den vaxande staden utvecklas i samspel med kulturmiljévarden genom att
bygga vidare pa stadens karaktarer.

e Fortydliga och forstéark platsspecifika vérden som Goteborgs historia och stadens
unika karaktér i all stadsutveckling.

o Ny arkitektur ska forhalla sig respektfullt till kulturhistorien, spegla var nutid och
starka Goéteborgs identitet for framtiden.

e Tillampa skydds- och varsamhetsbestammelser samt rivningsférbud for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljder i detaljplanering och
bygglovgivning.
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Goteborg har en l1ang och varierad historia som stracker sig till innan den nuvarande
staden grundlades pa 1600-talet. Historien gar att utlasa i saval stadens skiftande
bebyggelse och landskap, som i landsbygdens kulturlandskap av lamningar éver och
under mark. Den g6teborgska stadsbilden &r tydligt igenkannbar och framvuxen ur ett
dynamiskt samspel mellan det dramatiska &lvdals- och kustlandskapet, néaringar knutna
till alven samt olika tiders byggnadsregleringar, geografiska gransdragningar,
planeringsideal, ingenjdrskonst och byggnation.

De fysiska, rumsliga och visuella egenskaper samt det kulturella innehall som utgér
Goteborgs kulturvarden &r viktiga att behalla och bygga vidare pa nar staden utvecklas.
De erbjuder stadens invanare och besokare att uppleva och forsta olika skeden i stadens
utveckling och historiska sammanhang, samtidigt som de bidrar till stadens
skdnhetsvérden. | en allt mer tatbebyggd stad &r det angeldget att lyfta kulturvéardena, den
resurs de innebar och vardenas betydelse for manniskors halsa, trivsel och valmaende.

Kulturmiljon har en stark attraktionskraft och dess kulturvarden innebér platsspecifika
kvaliteter som gor varije plats speciell. Kulturvardena bidrar patagligt till att profilera bade
staden som helhet och enskilda stadsdelar, kvarter och platser. Kulturvardena gor
Goteborg till just Goteborg - ett varsamt forhallningssétt till framforallt innerstadens
befintliga kulturvarden ar darmed viktig, eftersom de bar mycket av stadens unika
karaktarsdrag och attraktivitet. Samtidigt &r kulturmiljon och dess inneboende vérden en
levande del av det vardagliga stadslivet och den gestaltade livsmiljon som behdver
tillvaratas, brukas och utvecklas for att kunna bibehéllas.

Befintlig detaljplan

Ansokan avser en bebyggelse i 4,5 vaningar, dar byggnadens langsida i véster placerats
utmed bergsbranten till den gamla torrdockan fran Lindholmens varv pa litet avstand till
den gamla gasverksbyggnaden och i anslutning till disponentvillan.

Gasverksbyggnaden och disponentvillan har i géallande detaljplan k och g-bestammelser
gallande befintliga fasader. Marken kring byggnaderna fram till bergskant &r prickad och
far inte bebyggas. Syftet med bestdammelserna och markens reglering ar att sakerstélla
byggnader och for framtiden varna miljosammanhanget fran ytterligare byggnation. Vid
beddmning och inférande av reglering har sarskild hansyn tagits till byggnadernas
specifika unika egenvéarden och berattelse kopplat till stadsdelen Lindholmens framvaxt
och utveckling, deras befintliga miljdsammanhang samt funktionella och visuella relation
till omgivning, samt byggnadernas exponering mot det stérre landskapsrummet tillika
alvrummet.

Kontorets bedomning &r att det inte &r lampligt att placera ny bebyggelse sa néra inpa den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse, da den foreslagna bebyggelsen skulle paverka
upplevelse, sammanhang och l&sbarhet av kulturmiljon i sin helhet varvid negativ
paverkan pa riksintresset riskerar att uppsta.

Kommunal service

Den aktuella anskan har en direkt paverkan pa forutsattningarna for den kommande
planlaggningen av skola. Behov av skola och méjlig utokning ar mycket stort pa
Lindholmen, men aven sett utifran ett storre upptagningsomrade da det ar en viktig
kapacitetsfraga for staden.
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| pagaende planprogram for Lindholmen ingdr en utvidgning av Santosskolan som 7-9
skola, med kommande planarbete som en planeringsférutsattning for att ocksa kunna
mota stadsdelens okade behov av skolplatser. Utéver det sa har pagaende
detaljplanearbete vid Regnbagsgatan getts inriktningen att planera for en F-6 skola.
Tillsammans utgor de tva lokaliseringarna med respektive inriktning en viktig helhet for
att tillgodose behov av skolor i stadsdelen. Alternativa placeringar har utretts och
analyserats inom program for Lindholmen men inte beddmts genomforbara. Skolan ska,
for att tdcka aktuellt behov, kunna rymma 540 alternativt 630 elever.

Det allménna intresset av skola beddéms i detta fall véga betydligt tyngre &n det enskilda
intresset av en exploatering.

Trafik och parkering

De foreslagna bostaderna avses att nas via befintlig vag, Plejadgatan, som idag passerar
utmed Santosskolans vastra langfasad. Den foreslagna bebyggelsen skulle inte innebéra
en betydande 6kning av antalet fordonsrorelser per dag, men tillfartsvagens placering i

direkt anslutning till skolan och skolans friyta bedéms tveksam. Inom eller i anslutning
till skolgard bedéms det beaktat sakerhet prioriterat att inte 6ka antalet fordonsrorelser.

Milj6- och halsoaspekter

Vegetationen, de storre traden och gronskan i omradet har en vardefull funktion, saval
utifran kulturmiljovarden som ur halsomassiga aspekter. En uppvuxen och lummig
vegetation ger skolgarden naturlig skuggning, reglerar klimatet, skapar variation av
rumsligheter samt ger vind- och regnskydd. Det bedéms svart att kompensera dessa
varden i det direkta naromradet.

Omradet ar &ven en av fa platser i den allt mer tata staden med kvalitativa, rekreativa
omgivningar med fria utblickar ut éver alven och alvrummet i ett hogt dlvnéra lage. Detta
beddoms av vikt att varna i en allt mer tatbebyggd stad och i narheten av ett omrade som
Lindholmen med 1ag andel parkmark.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forfragan avser nybyggnation av ett flerbostadshus om ca 3000 kvm BTA, 30 Igh pa
Skatberget pa Lindholmen. Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden samt ligger
inom bevarandeprogram for kulturhistoriskt véardefull bebyggelse. Angransande aktuell
forfragan har staden tidigare meddelat att man avser att paborja planlaggning for skola.
Santosskolan som finns pa platsen idag ar en kommunal grundskola for ca 450 elever i
arskurs 7-9 med tillfalligt bygglov som langst kan forlangas till 2030.

| pagaende planprogram for Lindholmen ingar en utvidgning av Santosskolan som 7-9
skola, med kommande planarbete som en planeringsférutsattning for att ocksa kunna
mota stadsdelens dkade behov av skolplatser. Pagaende detaljplanearbete vid
Regnbagsgatan har getts inriktningen att planera for en F-6 skola. Tillsammans utgér de
tva lokaliseringarna med respektive inriktning en viktig helhet for att tillgodose behov av
skolor i stadsdelen. Alternativa placeringar har utretts och analyserats inom program for
Lindholmen men inte beddmts genomforbara. Skolan ska, for att tdcka aktuellt behov,
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kunna rymma 540 alternativt 630 elever. Aktuell forfragan om planbesked innebar att
tillracklig friyta per elev inte kan uppnas for Santosskolan vid en kommande
planlaggning.

Forfragan bedémer inte heller lampligt ur kulturmiljésynpunkt, da det bedéms innebéra
negativ paverkan utifran flera av de viktiga karaktarsdrag som oversiktsplanens
Véagledning for riksintressen for kulturmiljévarden lyfter fram. Upplevelsen och
lasbarheten av kulturmiljon i sin helhet paverkas negativt, liksom bebyggelsekaraktarens
nuvarande samverkan med den parkmiljo och gronska som omger de gamla
institutionsbyggnaderna pa platsen. Skatbergets viktiga fronter forandras och randgronska
forsvinner. Stadens siluett bedéms paverkas negativt ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
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