Exploateringsfoérvaltningen

Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-10-24 Joel Blomgren
Arendenummer EXF-2023-02684 Telefon: 031-368 12 12

E-post: joel.blomgren@exploatering.goteborg.se

Forlangning av markanvisning for
aldreboende vid Saggatan inom stadsdelen
Majorna

Forslag till beslut
| Exploateringsnamnden

1. Markanvisning till Betlehemskyrkan Vasahemmet for aldreboende vid Saggatan
forlangs med forandrat villkor gallande giltighetstiden for priset pa marken och i
ovrigt pa oforandrade villkor med 6 manader till 2024-05-21.

2. Giltighetstiden for priset pa marken forlangs att galla till samma tid som
forlangningen av markanvisningen till 2024-05-21.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att upprétta tillagg till
markanvisningsavtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Markanvisningen for aldreboende vid Saggatan I6per ut 2023-11-21. Vasahemmet ska
enligt kraven i markanvisningen teckna ett intentionsavtal med en samarbetspart for
byggande och forvaltning av bebyggelsen. Vasahemmet befinner sig i en férhandlingsfas
med en slutkandidat och arbetar for att komma Gverens om projektets genomforande och
vilka spelregler som ska galla mellan parterna. For att kunna avsluta denna férhandling
och aterkomma till Exploateringsforvaltningen med en samarbetspart behover
Vasahemmet en forlangning av markanvisningen med 6 manader.

Exploateringsforvaltningen foreslar darfor att markanvisningen forlangs med oférandrade
villkor t.0.m. 2024-05-21.

Beddmning ur ekonomisk dimension
En forlangning av markanvisningen till 2024-05-21 bedoms inte fa nagra ekonomiska
konsekvenser.

Beddmning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.
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Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sarskilda skal till samverkan med de
fackliga organisationerna i detta fall.

Bilagor

1. Oversiktskarta samt Detaljkarta

2. Forfragan om forlangning

3. Tidigare beslut om markanvisning

Protokollsutdrag skickas till
joakim@truehouse.se
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Arendet
Fastighetsnamnden har vid tidigare sammantraden beslutat om markanvisning som nu
behdver forlangas.

Beskrivning av arendet

Detaljplan/berdrda fastigheter: Detaljplan for bostader vid Paternostergatan och
Séggatan. Ursprunglig detaljplan (DP) har blivit uppdelat i tva delar med en DP for
Paternostergatan och den DP for Saggatan. Markanvisningen omfattar fastigheterna
Majorna 722:134 samt del av Majorna 722:133.

Syfte/omfattning av markanvisning: Aldreboende omfattade ca 72 bostader samt
tillhdrande service sa som restaurang och har/fotvard.

Ursprunglig markanvisning/tidigare forlangningar: Beslut om markanvisning
2021-03-15 och beslut om foérlangning av markanvisning 2022-11-21.

Markanvisning upphor: 2023-11-21.
Status/anledning till férlangning: Se under forvaltningens bedémning.
Sammanfattning av tidigare stallda villkor i markanvisningen:

e Aldreboende.

e Bottenvaning ska till storsta del utgoras av lokaler med service.

e Vasahemmets nuvarande lokaler omvandlas till studentbostéder.

¢ Intentionsavtal med en samarbetspartner for byggnation och dgande.
e Eventuell erséttning av befintlig parkering.

Forvaltningens bedémning

Enligt kraven i markanvisningen ska VVasahemmet hitta en samarbetspartner for att bygga
och forvalta det nya huset, da Vasahemmet inte har mojlighet att gora detta sjélva.
Vasahemmet har darfor samtalat med flera olika aktérer for att hitta en bra samarbetspart.
I nuléget befinner de sig i en forhandlingsfas med en slutkandidat och arbetar for att
komma dverens om projektets genomforande och vilka spelregler som ska galla mellan
parterna. For att kunna avsluta denna foérhandling och aterkomma till
Exploateringsforvaltningen med en samarbetspart behdver Vasahemmet en forlangning
av markanvisningen med 6 manader.

Giltighetstiden for priset pa marken loper ut 2024-03-15 och behdver darfor forlangas till
samma tid som forlangningen av markanvisningen.

Exploateringsforvaltningen foreslar darfor att markanvisningen forlangs med forandrat
villkor gallande priset pa marken och i dvrigt pa oférandrade villkor t.0.m. 2024-05-21.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktdr exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Bilaga 1 till tjansteutlatande
Exploateringsforvaltningen till exploateringsnamnden
2023-11-20. EXF-2023-02684

Oversiktskarta

Exploateringsforvaltningen, TU-karta, stdende




Detaljkarta
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Bilaga 2 till tjdnsteutlatande
till exploateringsnamnden
2023-11-20. EXF-2023-02684

Fran: Joakim Jisonsund

Till: Joel Blomgren

Arende: Markanvisning S&ggatan (Dnr2029/20)
Datum: den 28 september 2023 14:05:28
Bilagor: image001.png

Hej Joel,

Jag vill hdarmed bekrifta och folja upp vart senaste telefonsamtal med en skriftlig
sammanfattning.

Som en del av markanvisningen for dldreboendeprojektet har det faststallts att Vasahemmet ska
hitta en samarbetspartner for att sdkerstalla ekonomin, kompetensen och resurser som kravs for
projektets genomférande. Under 2023 har jag agerat som konsult pa uppdrag av Vasahemmet
och arbetat tillsammans med dem for att identifiera och utvadrdera potentiella
samarbetspartners.

Vi har haft moten med flera potentiella samarbetsparter, dar vi har presenterat projektet och
dess forutsattningar samt dar de har fatt mojlighet att presentera sina visioner och forslag. Efter
en noggrann utvdrdering har vi minskat antalet kandidater och fortsatt dialogen med de mest
lovande alternativen. Vi befinner oss nu i en intensiv férhandlingsfas dar Vasahemmet och den
tilltdnkta samarbetsparten arbetar for att komma 6verens om projektets genomférande och de
nddvandiga spelreglerna dem emellan.

Vi upplever dock att tiden ar knapp med tanke pa att markanvisningen l6per ut den 21 november
2023. Darfor énskar vi att markanvisningen forlangs med minst 6 manader. Detta kommer att ge
oss tillrackligt med tid att noggrant utarbeta en avsiktsforklaring eller samverkansavtal utan
onddig tidspress.

Vi ser fram emot att fortsatta vart samarbete och hoppas pa en positiv respons pa var forfragan
om forlangning av markanvisningen.

Tack for din uppmarksamhet, och vi ar tillgangliga for eventuella ytterligare fragor eller
diskussioner.

Med vanlig halsning
Joakim Jisonsund
072-222 52 07
joakim@truehouse.se

www.truehouse.se

True House of Sweden

- en del av AB True Concept
Biblioteksgatan 4

435 30 Molnlycke
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Signature reference: e0c20165-7273-4a2d-8684-9ca5c5a0b89d

Bilaga 3 till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
Fashghetsnamnden 2023-11-20. EXF-2023-02684

# Goteborgs

Stad

Protokoll

Sammantradesdatum: 2022-11-21

§ 233 1825/16

Forlangning av markanvisningar som loper ut forsta halvaret

2023

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Markanvisningarna utifran forvaltningens tjénsteutlatande forléngs pé

ofdrandrade villkor med ett ar fran detta nimnddatum, d.v.s. till och med 2023-

11-21.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppritta tilldgg till markanvisningsavtal i

enlighet med ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2022-11-21

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande

Utfardat: 2022-11-21
Diarienummer: 2029/20,
7777/16, 6501/15, 1825/16,
2460/20, 0291/20, 1406/15

Forlangning av markanvisningar som loper ut

Handlaggare

Julia Lindesson
Telefon: 031-368 09 68
E-post: julia.lindesson@fastighet.goteborg.se

forsta halvaret 2023

Forslag till beslut

I Fastighetsnamnden

1. Markanvisningarna forlangs pa oforandrade villkor med ett ar fran detta

namnddatum, dvs t.o.m 2023-11-21.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppritta tilldgg till markanvisningsavtal i

enlighet med ovan.

Arendet

Vid arsskiftet upphor fastighetsndmnden i och med omorganisationen av stadens
stadsplanerande ndmnder. Ansvaret for markanvisningar fors da over pa den nya

namnden for exploatering. For att underlétta for den 6vertagande ndmnden foreslar darfor
kontoret att de markanvisningar som 16per ut och behdver forlangas under forsta halvaret

2023, nu forlangs pa i 6vrigt oférandrade villkor enligt nedan.

Markanvisning

Dnr

Part

Loper ut

Forlings t.o.m

Saggatan, dldreboende

2029/20

Betlehemskyrkan
Vasahemmet

2023-03-15

2023-11-21

Rubingatan

7777/16

AF Bygg Goteborg
Nordr
HSB

2023-03-18

2023-11-21

Skra bro etapp 2

6501/15

D Office Arkitekter
AB tillsammans
med

Slottsviken AB,
BoKlok Mark och
Exploatering AB
tillsammans med
Skanska Sverige
AB,

Peab Bostad AB
tillsammans med
Bright Living AB

2023-03-21

2023-11-21

Kalendervégen, tillskottsmark

1825/16

Framtiden

2023-04-25

2023-11-21

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande
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Markanvisning Dnr Part Loper ut Forlings t.o.m
Gnistgatan 2460/20 Goteborgs 2023-04-25 2023-11-21
Egnahemsbolag
Kérra centrum 0291/20 Goteborgslokaler 2023-04-25 2023-11-21
Framtiden
Vister om Ebbe 1406/15 | Hemsd 2023-03-18 2023-11-21
Lieberathsgatan
Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2021-03-15

Markanvisning for aldreboende vid Saggatan
inom stadsdelen Majorna

§ 64, 2029/20

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag med tilldgg utifran skél och tydlighet i villkor till
markanvisningen (beslutssats 3 och 4):

1. Betlehemskyrkan Vasahemmet far under tva ars tid en avgiftsfri markanvisning
for dldreboende vid Saggatan, i enlighet med vad som anges under ”Krav enligt
markanvisningspolicy” i forvaltningens tjdnsteutlatande.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med bolag senare
angivet av intressenten i punkt 1.

Skélen till markanvisningen ér;

3. att Vasahemmet/Betlehemskyrkan bedriver en samhaéllsviktig verksamhet
(dldreboende) och att denna verksamhet ingar bland de dldreboendeplatser som
fordelas genom stadens bistdndsprovning. Vasahemmets/Betlehemskyrkans
verksamhet kan inte ldngre fortsétta att bedrivas i befintliga lokaler, varfor
verksamheten behdver omlokaliseras.

Som villkor fér markanvisningen géller dessutom;

4. att Vasahemmet/Betlehemskyrkan skall omvandla befintliga dldreboende-
bostéder till studentbostider, alternativt att motsvarande antal studentbostdder
anordnas av Vasahemmets/Betlehemskyrkans i alternativa lokaler. Harigenom
tillskapas fler studentbostéder i staden.

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2021-03-15

Yrkande D den 2021-03-15

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande frdn D om aterremiss

Emmali Jansson (MP) yrkar bifall till &rendets avgorande idag

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokollsutdrag 1(2)



Fastighetsnamnden

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian (KD) stéller proposition pa yrkandena och finner att nimnden
beslutat att drendet ska avgoras idag.

Reservation
Patrik Hostmad (D) och Bengt-Ake Harrysson (D) reserverar sig mot beslutet till forman
for eget yrkande.

Protokollsutdrag skickas till

Betlehemskyrkan Vasahemmet

Dag for justering
2021-03-23

Vid protokollet

Sekreterare

Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Mats Ahdrian Emmali Jansson

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokollsutdrag 2(2)



Demokraterna

Yrkande D
Fastighetsnamnden 2021-03-15
Arende 24 Dnr 2029/20

Yrkande om aterremiss av Markanvisning for dldreboende vid Saggatan inom
stadsdelen Majorna

Forslag beslut

| Fastighetsnamnden:

Arendet aterremitteras till fastighetskontoret som far i uppdrag att fortydliga de sarskilda skalen till att
tillampa direktanvisning samt att stalla motkrav pa studentbostéader.

Yttrande

Demokraterna anser att de sarskilda skélen for att tillampa direktanvisning inte &r tillrackligt
redovisade och motiverade i tjansteutlatandet. Demokraterna anser att en tydligare redovisning behdvs
for att kunna avgora om de sérskilda skalen for direktanvisning ar tillrackliga. Det ar ocksa viktigt att
denna typ av sarskilda skél 6ppet redovisas och tydligt motiveras i tjansteutlatandet sa att stadens
markanvisningar blir och uppfattas som transparenta, logiska och réttvisa.

Sid 1



Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-03-15 Joel Blomgren
Diarienummer 2029/20 Telefon: 031-368 12 12

E-post: joel.blomgren@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for aldreboende vid Saggatan
inom stadsdelen Majorna

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Betlehemskyrkan Vasahemmet far under 2 ars tid en avgiftsfri markanvisning for
dldreboende vid Saggatan, i enlighet med vad som anges under ”Krav enligt
markanvisningspolicy” nedan.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med bolag senare
angivet av intressenten i punkt 1.

Sammanfattning

Betlehemskyrkan Vasahemmet (nedan kallad Vasahemmet) har inkommit till
fastighetskontoret med en ans6kan om direktanvisning for dldreboende och
trygghetsbostéder vid Séggatan. Vasahemmets nuvarande lokaler &r inte &ndamaélsenliga
och verksamheten behover darfor flyttas da den annars riskerar att stingas av
arbetsmiljoverket.

Positivt planbesked for Saggatan 1amnades 2019-05-20 och nu pagéar arbete med att ta
fram detaljplan.

Aktuell markanvisning omfattar ett dldreboende med ca 72 bostdder samt tillhdrande ytor
och service. Aldreboendet ir ca 7 400 kvm BTA varav ca 1 500 kvm BTA utgor
administration, personalutrymmen, forrad, teknik mer mera samt ca 770 kvm BTA
lokaler for tillhdrande service sa som restaurang och har/fotvard.

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning for det aktuella omradet 1dmnas till
Vasahemmet. En forutsittning for markanvisningen &r att Vasahemmets nuvarande
lokaler kan omvandlas till studentbostider, alternativt att motsvarande antal
studentbostéder tillskapas i annat projekt inom Géteborgs stad.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Aktuell plats for markanvisning ingér i det pdgaende detaljplanearbetet for bostader vid
Paternostergatan och Saggatan. Ekonomin for projektet beddms totalt sett som god.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 2029/20 1(6)



Bedomning ur ekologisk dimension
Narhet till goda kommunikationer, service samt rekreation ar positivt ur ett
miljoperspektiv.

Beddmning ur social dimension
Markanvisning for dldreboende innebér att service kan tillskapas i bottenvaningen i en
lokalisering med svagt marknadsléage.

I Majorna finns i dagsléget en brist pa platser i skola och forskola. Att tillskapa
dldrebostider pé platsen dr dérfor positivt dé detta inte innebér nagon ytterligare
belastning pa skola och forskola.

Samverkan
Aktuell plats for markanvisning ingér i ett pagaende detaljplanearbete, och samverkan har
skett med Stadsbyggnadskontoret.

Fastighetskontoret har inte funnit skal till samverkan med de fackliga organisationerna i
detta fall.

Bilagor
1. Oversiktskarta, Detaljkarta samt Nuvarande plats for Vasahemmet.
2. Ansdkan om markanvisning

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 2029/20
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Arendet

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas direktanvisning, det vill sdga utan
jadmforelseforfarande. Det innebér att markanvisningen inte foregés av ndgon annonsering
med majlighet for intresseanmaélan fran andra byggintressenter. Direktanvisning kan
goras for projekt dar fastighetsndmnden bedomer att det finns sérskilda skil for denna
markanvisningsmetod. Motiven for att tillimpa direktanvisning anges under rubriken
Forvaltningens bedomning.

Beskrivning av arendet

Betlehemskyrkan Vasahemmet (Vasahemmet) har 2020-03-26 inkommit till
fastighetskontoret med en ans6kan om direktanvisning for dldreboende och
trygghetsbostiader vid Sadggatan.

Vasahemmet ér ett fristdende ideellt d1dreboende som bedriver sin verksamhet sedan
drygt 50 ar i Betlehemskyrkans lokaler i centrala Vasastaden. Boendet har idag drygt 50
platser. Platserna fordelas genom Goteborgs stad efter bistindsprévning av kommunens
handlédggare.

Dagens lokaler dr inte &ndamalsenliga, framst vad géller rummens storlek samt
utformning. P4 grund av detta riskerar verksamheten att behdva stangas da
arbetsmiljoverket kan komma att kréva foréindringar av lokalerna. Vasahemmet har
undersokt mojligheten att bygga om rummen samt att bygga nytt pa Betlehemskyrkans
innergard men inget av dessa alternativ har visat sig praktiskt mojligt. Vasahemmet
behover dérfor flytta till nya &ndamalsenliga lokaler, varpa Saggatan foreslas.

Tillskapande av nya lokaler for Vasahemmet vid Séggatan kommer innebéra att det
frigdrs ca 50 sma ldgenheter i de befintliga lokalerna i Vasastaden. Denna fastighet
forvaltas av Betlehemskyrkans heldgda fastighetsbolag Proprius Forvaltnings AB.
Betlehemskyrkans huvudintention &r att gora om dessa ldgenheter till studentbostéder. Ett
uppldgg med relativt sma rum och gemensamt kok pé varje vaningsplan skulle kunna
fungera bra for detta &ndamal och kréva en relativt liten anpassning av bostidderna.

Aktuellt omrade f6r markanvisningen ligger vid foten av Godhemsberget vid Séggatans
dande mot Ekedalsgatan och tillhor stadsdelen Majorna. Marken bestér 1 dagslaget

huvudsakligen av natur, delar &r kraftigt kuperade med en brant spréngkant mot Saggatan.

Markanvisningen omfattar de kommunégda fastigheterna Majorna 722:133 och Majorna
722:134.

Fastigheten Majorna 722:133 ar idag planlagd som allmén plats: park. Fastigheten
Majorna 722:134 ar planlagd som omréade for biluppstéllning. I 6versiktsplanen ér
omradet markerat som Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Platsen anges
dven for bebyggelse i Program for Godhemsberget.

Byggnadsndmnden/Stadsbyggnadskontoret beslutade om positivt planbesked 2019-05-20.
Aktuell plats for markanvisning ingér i det pagdaende detaljplanearbetet for bostader vid
Paternostergatan och Saggatan.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 2029/20
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Markanvisningens omfattning
Aktuell markanvisning omfattar ett dldreboende med ca 72 bostdder samt tillhdrande ytor
och service.

Aldreboendet ir ca 7 400 kvm BTA varav ca 1 500 kvm BTA utgdr administration,
personalutrymmen, forrad, teknik mer mera samt ca 770 kvm BTA lokaler for tillhérande
service s& som restaurang och hér/fotvérd.

Volymerna ér endast preliminéra och vidare diskussioner kring omfattning kommer att
ske i detaljplanearbetet.

Aktuell byggritt vid Sdggatan kan eventuellt omfatta fler bostéder 4n dldrebostdderna.
Kommunen forbehaller sig dérfor ritten att markanvisa eventuella bostéder utover de ca
72 éldrebostaderna i ett senare skede efter firdig detaljplan. Intressenten ansvarar dock
for att, i samverkan med fastighetskontoret, utveckla hela byggritten i detaljplanearbetet.

Specifika krav pda bebyggelsen
Aktuell plats for markanvisning grénsar till omradde med vérdefull kulturmiljo, vilket
behover beaktas i det fortsatta arbetet.

Fortsatt allmén tillgdng till Godhemsberget behover sikerstillas och entrékoppling
sdrskilt beaktas.

Krav enligt markanvisningspolicy
Mdngfald i boendet
Markanvisningen omfattar dldreboende.

En forutsittning fér markanvisningen &r att Vasahemmets nuvarande lokaler kan
omvandlas till studentbostider, alternativt att motsvarande antal studentbostdder
tillskapas i annat projekt inom Goteborgs stad.

Innan markanvisningsavtal kan tecknas ska Vasahemmet ha utrett att de befintliga
lokalerna kan omvandlas till studentbostdder samt visat p& en process for ombyggnaden.
Vasahemmet ska dven visa pa ett affarsupplédgg for studentbostéder i de befintliga
lokalerna.

Om det senare inte skulle tillskapas studentbostdder i Vasahemmets nuvarande lokaler
Overgér ansvaret for tillskapande av motsvarande antal studentbostdder pa den part som
markanvisningsavtal tecknats med. Motsvarande antal studentbostdder ska da tillskapas i
annat eget projekt hos intressenten inom Gdoteborgs stad.

Verksamhetslokaler

Bottenvéningar utmed Séggatan ska till storsta delen utgoras av verksamhetslokaler/
lokaler med service for dldreboendet som dven ska vara dppna for externa kunder,
alternativt utgoras av vanliga verksamhetslokaler.

Ovriga kriterier

Markanvisning foreslas till Vasahemmet som dr verksamhetsutovare for dldreboendet.
Vasahemmet har dock inte mojlighet att bygga och forvalta nya lokaler sjdlva. Darav
ligger det pa Vasahemmet att hitta en samarbetspartner som kan gora detta. For att
sikerstilla ekonomi, kompetens och resurser for genomforandet av byggnationen tecknas
markanvisningsavtal med det bolag som Vasahemmet viljer att samarbeta med. |
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samband med detta ska dven ett intentionsavtal tecknas mellan parterna som tydliggor
deras inbordes forutséttningar for fortsatt samarbete.

Innan markanvisningsavtal tecknas kommer fastighetskontoret att gora en bedomning av
bolagets (det bolaget som Vasahemmet véljer att samarbeta med) organisatoriska och
ekonomiska forutsattningar for att genomfora det aktuella projektet.

For att sikerstélla nya lokaler till Vasahemmet kommer markanvisningsavtalet ange att en
forutsittning for byggnationen ar att Vasahemmet blir hyresgést. Fastighetskontoret
kommer ocksa att stilla krav pa att ett langsiktigt hyresavtal har tecknats med
Vasahemmet innan overlatelse av marken sker. Om ett langsiktigt hyresavtal inte tecknas
med Vasahemmet forfaller markanvisningen utan rétt till ersittning pa annan plats.

Kommunen och aktdren har ett gemensamt ansvar for att samverka i att kommunicera
projektet till allménheten och berdrda intressenter, fran markanvisning till dess
slutférande. Aktoren ska bidra till framtagandet av projektets kommunikationsplan, utse
en kontaktperson samt tillsétta erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pa
kommunikationsinsatser: 16pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder
och illustrationer samt delta pa informationsméten.

Viss andel av befintliga parkeringsplatser kan komma att behdva erséttas.

Prissattning pa marken
Prissattning for marken sker enligt den modell for prissédttning av kommunal mark vid
markanvisning som beslutades av fastighetsndimnden 2016-05-16.

Aldreboende och lokaler i bottenvaning:

Kopeskillingen for mark avsedd for dldreboende ska, om forsdljningen genomfors inom 3
ar fran markanvisningstillfillet, baseras pa ett pris om 4 000 kr/kvm BTA. I annat fall tar
kommunen stillning till om det finns behov av en ny virdering och revidering av priset
pa marken.

Priset forutsétter att anvindningsbestammelsen i detaljplanen kan regleras till att endast
omfatta dldreboende.

Pris for lokaler i bottenvaning uppgar till 1 500 kr/kvm BTA med i 6vrigt samma villkor
som for dldreboende.

Forvaltningens bedomning

Fastighetskontoret foreslér att markanvisning for det aktuella omradet 1dmnas till
Betlehemskyrkan Vasahemmet (organisationsnummer 857202-2195). Motiven for
direktanvisning anges nedan.

Vasahemmet bedriver en viktig verksamhet med hog kvalitet som far hoga betyg i de
ndjdhetsmétningar som Socialstyrelsen genomfor. Dagens lokaler dr dock inte
dandamalsenliga och det finns en risk for att verksamheten behdver stingas da
arbetsmiljoverket kan komma att kréva fordndringar av lokalerna, vilket inte 4r mojligt att
genomfora. I stadens prognoser for dldreboenden raknar man med Vasahemmets
verksamhet. Det dr dérfor viktigt for kommunen att Vasahemmets verksambhet fortsatt kan
bedrivas och dédrmed krdvs nya och &ndamaélsenliga lokaler vilket foreslas vid Saggatan.
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Tillskapande av fler studentbostdder bidrar till stadens mél om 7 000 nya studentbostdder
till 2026.

Aldreboendet vid Saggatan kommer att ha tillhérande verksamheter i bottenvéningen sa
som exempelvis restaurang och fot- och harvard. Dessa verksamheter kommer dven att
Oppnas upp for externa kunder. Da verksamheterna primart riktar sig mot dldreboendet
skapas en unik mdjlighet att kunna ha verksamheter i bottenvéningen i ett marknadslége
som annars hade varit for svagt.

Att skapa ett dldreboende vid Saggatan sdkerstéller att vi tillskapar fler bostdder utan att
forvérra den brist pa platser i skola och forskola som finns i den centrala staden.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 2 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden 2020-03-26
2021-03-15. Dnr 2029/20

Goteborgs Fastighetsnamnd
Box 2558

403 14 Goteborg

Ansdkan om direktmarkanvisning for byggnation av ett nytt
Vasahem i korsningen Saggatan — Ekedalsgatan.

1. Bakgrund:

Vasahemmet ar ett fristaende ideellt dldreboende som bedrivit sin verksamhet sedan drygt 50 ar i
Betlehemskyrkans lokaler i centrala Vasastan till fromma for stadens invanare. Boendet har
Betlehemskyrkans Forsamling som huvudman. Eventuella dverskott gar direkt tillbaka till
verksamheten inom aldreboendet. Hela styrelsen och manga forsamlingsmedlemmar staller upp
ideellt. Vasahemmets vanner ar en grupp av volontarer som ordnar hoglasning, besok, sallskap vid
lakar-besok och mycket mer for att de boende skall ha det sa bra som majligt. Platserna pa
Vasahemmet fordelas genom kommunen efter bistandsbedémning av kommunens handlaggare.
Boendet har idag drygt 50 platser och far ar fran ar toppbetyg i de néjdhetsméatningar som
Socialstyrelsen genomfor.

Sedan ett antal ar hanger ett morkt moln 6ver verksamheten. Dagens lokaler &r inte andamalsenliga,
framst vad géaller rummens storlek och praktiska utformning. Vi har undersokt maojligheten att bygga
om rummen, att bygga nytt pa Betlehemskyrkans innergard, men inget av dessa alternativ har visat
sig vara praktiskt mojligt. Vi har haft langt gangna planer och skisser pa ett boende pa Skanstorget
men detta visade sig ocksa var omaijligt efter samtal och diskussioner med kommunen. Under 2018-
2019 trodde vi ldnge, att vi skulle kunna bygga i Overasparken. Var partner Wallenstam AB képte
ocks3 Villa Overds med omgivande park, just for detta &ndamal. Men Overas visade sig ocksa vara en
"atervandsgrand”, och efter en langdragen behandling i kommunens namnder och efter negativa
tjansteutlatanden tvingades vi till slut inse detta. Samtidigt fick vi bekraftelse pa att verksamheten
har ett brett politiskt stod och viljan att bista uppfattar vi som stor. Det senare glader oss i
Vasahemmet mycket.

Faktum kvarstar: Vi maste hitta nya lokaler for att vara sdkra pa att kunna driva boendet vidare
dven i framtiden. Och det bradskar! Risken &r annars stor att vi tvingas stinga vart dldreboende
inom nagra ar.

Vi vet att stadens prognoser pekar pa ett drastiskt 6kande behov av dldreboendeplatser. Detta gor
det angelaget ocksa for kommunen att Vasahemmet kan fortsatta att driva sitt omvittnat hog-
kvalitativa boende ocksa i framtiden. Men da krédvs nya och andamalsenliga lokaler.

Magnus Sundemo, Vasahemmet, Mobil: 0708-206016, mail: msundemo@gmail.com
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2. Samverkan mellan Géteborgs Stad och Vasahemmet f6r ersattningslage

Mot bakgrund av det breda politiska stodet fér verksamheten, men inte laget i Overas, traffade
representanter fran Vasahemmet, Betlehemskyrkan och Wallenstam AB Henrik Kant och Martin Obo
pa stadsbyggnadskontoret den 11 december 2019.

Vi uppfattade att det fanns en stark vilja att hjalpa oss att hitta en lamplig placering av ett nytt Vasa-
hem. Vasahemmets 6nskemal, lage och funktionskrav pa en ny plats har preciserats sa tydligt och
specifikt som maijligt for att kunna utvardera mojliga nya lokaliseringar. Sedan januari 2020 har vi
haft ett antal moten med Fastighetskontoret. Processen har varit effektiv, flera olika lagen har
utvarderats och efter ett antal olika turer har vi nu fastnat for en tomt pa Saggatan i korsningen
mellan Saggatan och Ekedalsgatan. Ett Idge som Fastighetskontoret foreslagit. Fastighetskontoret har
forsett oss med ritningar pa tomten, positivt planbesked finns och detaljplanen har startat. Tomten
och laget ar mycket lamplig for byggnation av ett nytt Vasahem.

3. Realiserbarhetsbedémning

Var arkitekt Peter Erséus, Erséus Arkitekter har tagit fram volymskisser pa ett mojligt nytt hus pa
tomten pa Saggatan (Se bilaga 1) som foljer den skiss som utgjorde underlag for det positiva plan-
besked som erhallits och detaljplan som har startat. Skisserna visar att vi har stora mojligheter att fa
plats med ett dldreboende pa 72 platser vilket dr en utokning med ca 20 platser jamfort med dagens
Vasahem. Det ar en storlek som behovs och vad som idag kravs for att fa ett rationellt dldreboende
med god vard, service och narvaro. Ritningen indikerar ocksa mojlighet att i gatuplanet forlagga en
restaurang och ett antal 6ppna affarsverksamheter som fotvard och harvard som kan betjana bade
Vashemmets boende samt externa kunder. Funktioner som SBK anser viktiga for att skapa ett
levande gaturum.

Vi ser ocksa mojlighet att utoka Vasahemmet med ett antal integrerade lagenheter for personer i
behov av stdd och trygghet men som inte ar tillrdckligt brackliga for att fa bistandsbeddmning till
reguljart dldreboende. Denna verksamhet blir en viktig pusselbit for att kunna méta stadens behov
av effektiv dldrevard utan att beh6va betala kostnaden fér en ordinarie bistandsbedémd plats. Att
lagenheterna blir en del av Vashemmet innebar att mycket av servicen som finns for Vashemmets
dldreboende kan samnyttjas med hyresgasterna i dessa ldgenheter.

Dessa lagenheter har placerats i de tva nedre husplanen eftersom tomtens karaktar med ett berg
bakom huset gor de nedre planen olampliga for det ordinarie dldreboendet eftersom baksidan pa
huset blir mérk utan majlighet till dubbelsidighet med fonster fran baksidan vilket dldreboendet
kraver.

Detta skulle kunna bli det kommunen kallar “Omsorgscenter” som beskrivs i dokumentet fran Stads-
ledningskontoret i Goteborgs stad ” Remittering av utredning géllande forberedande atgarder for att
infora valfrihetssystem enligt LOV inom aldreboende” fran 2019-12-16 Diarienummer 0402/19:

“Vid ny- eller ombyggnation av dldreboenden i staden ska idén om ett omsorgscenter prévas. Ett
omsorgscenter dr en samlokalisering av dldreboende, trygghetsboende, hemtjéinst och trdffpunkt
under samma tak. Genom ett grénséverskridande arbete kommer hédnderna i varden fler till
godo”. Sid 42

4. Placeringistaden
Dagens Vasahem i ligger i Betlehemskyrkans fastighet mitt i Vasastaden med ingang fran Karl
Gustavsgatan. Narheten till kyrkan ar ett stort varde. De boende betjénas av bade pastorer och
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diakoner fran Betlehemskyrkan och dessa har sin arbetsplats huvudsakligen forlagd till Betlehems-
kyrkans lokaler.

Tomten pa Saggatan ar ca 2 km fran Betlehemskyrkan men dnda tillrdckligt nara for att man snabbt
kan réra sig mellan husen. Narheten till bra kollektivtrafik med sparvagnen pa Ekedalsgatan ar
ytterligare ett plus for férenklade transporter mellan de tva platserna. Narheten till Slottsskogen ser
vi ocksa som ett stort plus och kommer ge mojlighet fér de boende att komma ut i en gron parkmiljo.
Manga av de boende viljer Vasahemmet p.g.a. av tre huvudorsaker. Var bedémning ar att plasten pa
Saggatan kommer kunna fylla dessa kriterier:

e Narheten till Betlehemskyrkan och den tydligt kristna profilen
e Den hoga kvaliteten i omvardnaden
e Det centrala ldget i staden

5. Wallenstams AB, Vasahemmets hyresvard och samarbetspartner

Betlehemskyrkan bedémning ar att vi inte har finansiella resurserna att pa egna ben bygga ett nytt
Vasahem. Wallenstam AB kommer darfér sta med all planering, vara byggherre och langsiktig
forvaltare av huset for det nya Vasahemmet. Vasahemmet kommer sta for driften och verksamheten
precis som idag och vara hyresgast hos Wallenstam AB. For att fa tempo i detaljplanarbetet ar
Wallenstam AB, med de erfarenheter de fatt fran bl.a. BoStad2021 och andra planer med exploat6rs-
medverkan, beredda att ta ett betydande ansvar i planprocessen.

Vi kommer uppratta avtal for planeringsskedet och ett langsiktigt hyreskontrakt som pa ett
betryggande satt sdkerstaller att det nya huset under 6verskadlig framtid kommer vara ett
dldreboende med Vasahemmet som hyresgast. Exakt hur dessa avtal skall se ut blir en process som
far ske hand i hand med att tomtanvisningen verkstélls och nédvandigt planarbete slutférs. En
process som kommer ske tillsammans med berérda tjansteméan pa Fastighetskontoret.
Kontaktperson pa Wallenstam AB ar Mats Herner, mats.herner@wallenstam.se och 0730-782368

6. Avslutning

Eftersom laget ar akut och behovet stort av ett nytt modernt Vasahem vadjar vi om hogsta prioritet
av detta drende for markanvisningen samt att planarbetet kan intensifieras. Vi vill pa alla satt bista
med de underlag som kravs for att sdkerstalla en snabb och effektiv process.

Goteborg 2020-03-26

Vasahemmet och Betlehemskyrkan, genom Magnus Sundemo, ordf Vasahemmet, Betlehemskyrkan

Kopia:

Martin Obo, Fastighetskontoret

Henrik Kant, Stadsbyggnadskontoret

Hampus Magnusson, ordf. Byggnadsnamnden och v. ordf. Fastighetsnamnden
Mats Adhrian, ordf. Fastighetsndmnden

Joel Blomgren, Utvecklingsledare, Fastighetskontoret

Mats Herner, Wallenstam AB

Magnus Sundemo, Vasahemmet, Mobil: 0708-206016, mail: msundemo@gmail.com


mailto:mats.herner@wallenstam.se

Kommentar till ans6kan om markanvisning fér byggande av ett nytt Vasahem pa Saggatan

Vasahemmet maste flytta med hansyn till lokalernas beskaffenhet och storleken pa vardtagarnas
egna rum. Vision med att flytta ar ocksa att skapa ett utvecklat “omsorgscenter” som ar en
samlokalisering av dldreboende, trygghetsboende, hemtjanst och traffpunkt under samma tak. Det
var intentionen frdn oss med satsningen pa Villa Overas, vilket fick stdd av politikerna i fastighets-
och byggnadsnamnden, och sa ar det dven pa Saggatan.

Detta ar ocksa helt i linje med stadskontorets riktlinjer for ny- eller ombyggnation av dldreboenden i
staden.

Darfor innehaller vart forslag till nytt Vasahem pa Saggatan alla dessa funktioner. Enligt planbeskedet
fran Stadsbyggnadskontoret 2019-05-20 finns en skiss pa ett hus med nagot mindre volym an vart
liggande forslag. Intressant att notera ar att planbeskedet helt i linje med vara intentioner vill utreda
mojligheten att inrymma trygghetsbostader och bostader med sarskild service i den fortsatta
planprocessen.

Om det i den fortsatta hanteringen visar sig att vart liggande forslag blir for stort for platsen ser vi
mojligheter att krympa det och danda skapa ett nytt bra dldreboende av samma omfattning som
Vasahemmet har idag. Var onskan &r dock att Fastighetsnamnden stéller sig bakom att vi,
tillsammans med stadsbyggnadskontoret, provar mojligheten att tillskapa trygghetsbostader inom
ramen for samma direktmarkanvisning och fastighet.

Magnus Sundemo, ordf. Vashemmet

Magnus Sundemo, Vasahemmet, 20-04-17



Gamla Vasahemmet i fastigheten pa Vasagatan/Karl Gustavsgatan

Om Betlehemskyrkan far mojlighet att bygga ett nytt Vasahem pa Saggatan enligt den ansékan om
markanvisning som lamnats in kommer det frigora drygt 50 sma ldgenheter i det gamla Vasahemmet.

Fastigheten forvaltas av Betlehemskyrkans heldgda fastighetsbolag Proprius.

Betlehemskyrkan huvudintention ar darfor att géra om dessa lagenheter till studentbostader.
Uppldgget med relativt sma rum och gemensamt kok pa varje vaningsplan skulle kunna fungera bra
som studentboende och krdva en relativt liten anpassning.

Goteborg 20-06-03

Magnus Sundemo, ordf. Vashemmet

Magnus Sundemo, ordf. Vashemmet, 20-06-03
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