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Antagande av detaljplan for forskola vid Solvadersbyn
inom stadsdelen Biskopsgarden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta detaljplan for forskola vid Solvadersbyn inom stadsdelen Biskopsgérden,
upprattad den 23 april 2023.

Sammanfattning
Planomradet ligger vid Solvadersbyn 60, cirka 300 meter vaster om Friskvaderstorget.

Syftet med planen ar att utdka befintlig forskola fréan tre till sex avdelningar. En utékning
av forskolan bidrar till att mdta behoven for befintliga och tillkommande bostéder.
Befintlig byggnad kommer att rivas och ersittas med en ny byggnad i tva véningar.
Byggritten dr anpassad for att stadens riktlinje om minst 35 m? friyta per barn utomhus
ska uppnés.

Genom att den inhdgnade forskolegarden foreslds utdkas kommer vissa delar som idag
upplevs som allménna foérsvinna. Delar som inte bedoms som lampliga att anvdnda som
forskolegard planlidggs som parkmark och naturmark. Planen sikerstiller att tre trid inom
forskolegarden, som beddms som sérskilt skyddsvérda, bevaras.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under granskningstiden géller trafikbuller och
plankartans tydlighet. Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan antas med
fortydliganden i texten.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Detaljplanen genererar inga intdkter for kommunen och ddrmed kommer projektet att
resultera i ett ekonomiskt underskott. Underskottet har 6kat nagot efter samradet men
prognosen pekar fortfarande pa ett 1agt underskott. Trots ett negativt projektnetto ar
kommunal service prioriterat och viktigt for att uppfylla kommunens dvriga mal, dérav
bedoms underskottet motiverat. Enligt projektkalkylen beddms projektet innebéra ett
projektnetto om -1060 tkr.
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Exploateringsndgmnden far utgifter for lantmateriatgérder och kompensationséatgarder
inom allmén plats. Déarutover tillkommer kostnader for markforberedande &tgérder sa som
sanering av fororenad mark.

Det har avsatts pengar for kompensationsatgéarder. De funktioner som ska kompenseras &r
métesplats, picknick, pollinering och lokalklimat. Atta nya trid ska planteras inom
kvartersmarken, och en sittgrupp anordnas inom den framtida stadsparken, Svarte mosse.

Budgeten for projektet bedoms i huvudsak belasta 2024 ars budget.

Planforslaget medfor en okad driftskostnad for parkanldggningar for Stadsmiljondmnden.
For att i framtiden kunna utveckla entréomradet till Svarte Mosse ldngs med
Flygvédersgatan samt mojliggora for belysning och bankar ldngs med gangvigen véster
om planomradet kommer strax 6ver 0,6 hektar att planldggas som allmén plats park.

Stadsmiljondmnden far ocksa okade driftskostnader for de kompensationsatgédrder som
beskrivs i planhandlingarna. Ungefarlig kostnadsberdkning avser viardena motesplats och
picknick vilka kompenseras inom stadsparken.

Typ av anliggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning - - -

Parkanldggning 20 20

Ovrig anldggning

Summa 20 20

Uppgifter om investeringskostnaden kommer att tas fram forst efter att planen vunnit laga
kraft i samband med framtagandet av forstudie for nybyggnationen. Det ér dérfor for
tidigt att precisera kostnaden. Inom den nya organisationen tas kostnaden fram parallellt
med planarbetet (enligt PLEX), men aktuell detaljplan behandlas fortfarande enligt den
gamla hanteringen. En berdkning enligt nyckeltalskalkylen dr 80 mnkr. Eftersom det &r i
tidigt skede finns en tolerans pé cirka +/-10 procent. Ett investeringsbeslut har inte fattats.

Beddmning ur ekologisk dimension

Planen bidrar positivt till miljomalet Géteborg har en hog biologisk mdngfald, genom att
planen sékerstiller att tre sérskilt skyddsvérda silgar forses med skyddsbestdmmelser.
Vidare kommer nagra mindre ytor planldggas som park- eller naturmark. I detaljplanen
foreslas ocksa lokal rening av dagvatten vilket 4r positivt for miljomaélet. En negativ
paverkan pa miljomalet ar att en utokning av forskolan innebér att det kommer bli ett
hogre slitage pa den yta som planlaggs som forskolegard.

Planen innebér att en befintlig forskola utokas i ett 14ge med nérhet till bostadder, service
och kollektivtrafik vilket ar positivt for miljomélet Goteborgs klimatavtryck dr néra noll.
Planen innebér en mindre trafikokning i och med att fler barn kommer ga pa forskolan.
Atta trid kommer att behova tas ner inom entréomradet, vilka ska ersittas med minst lika
manga nya trdd inom kvartersmarken. Vid nybyggnation bor staden forega med gott
exempel gillande materialval och att bygga sa energieffektivt som mgjligt. Staden kan
dven forespraka tekniska losningar, som solceller, for att i sa stor utstrickning som
mojligt 10sa energiforsorjningen pé plats. Solceller dr nagot som sérskilt ldmpar sig for en
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forskola som har aktiv verksamhet dagtid. For takytor som inte ldmpar sig for
energigenererade 16sningar kan sedumtak vara ett alternativ, vilket i stéllet frimjar
biologisk mangfald.

Planen bidrar positivt till miljdmalet Géteborgarna har en héilsosam livsmiljo, genom att
forskolan utokas pé en plats med god luft- och ljudmiljé. Det bedoms som positivt for
barns livsmiljo att byggnaden uppfors i tva véningar for att klara stadens riktlinjer om
friyta utomhus.

Bedomning ur social dimension
Barnkonventionen blev svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har bedémts och
beaktats vid framtagande av planforslaget.

Det ar positivt att omradet far battre tillgang till férskoleplatser da det finns ett stort behov
i Biskopsgarden for att mota behoven av befintliga och tillkommande bostdder. Forskolan
utdkas pé en plats med nérhet till bostider, service och kollektivtrafik samt en god luft- och
ljudmiljo.

I samband med att befintlig forskola utokas kommer den inhdgnade garden utokas, vilket

innebdr att stadens riktlinje om 35 m? friyta per barn utomhus uppnas. Gérdens utformning
kommer dven ses 6ver, vilket kommer oka tillgdangligheten.

Planens genomforande innebér att en viandyta anordnas s att fordon kan vidnda utan att
backa samt att entréomradets utformning och gangstrak kommer ses 0ver med syfte att
skapa en séker miljo ur trafiksynpunkt.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning, genomforandebeskrivning
3. Samrédsredogorelse
4. Granskningsutlatande

Ovriga handlingar
5. Fastighetsforteckning (ej webb)
6. Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
Se planbeskrivning for information om utredningar.
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Arendet

Samrad av planforslaget for forskola vid Solvddersbyn har genomforts under september
2022. Granskning av planforslaget har genomf0rts under februari 2023.

Efter revideringar kan planen nu antas.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet ligger vid Solvédersbyn 60, cirka 300 meter véster om Friskvéderstorget och
cirka 5 kilometer nordvast om Goteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en utdkning av befintlig forskola. En
utokning av forskolan bidrar till att méta behoven av befintliga och tillkommande
bostéder. Planen innebér att befintlig forskola rivs och ersétts med en ny forskola i
samma ldge. Planen medger en byggnad i tvd vaningar med en BTA om 1600 m?, samt
tillhorande komplementbyggnader.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan akt 2-4021 anger ”’S, skola, fritidshem, barnstuga och fritidslokaler”.
Planens genomforandetid har gatt ut.

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd aterintrader vid planldggning.
Detaljplanen innebér upphivande av strandskyddet som aterintrdder for kvartersmark
inom fastigheten Biskopsgéarden 103:1.

Det finns ett pagaende planprogram for Biskopsgarden, vilket planen har stdmts av med.

Ovrigt material i drendet gér att l4sa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter granskning

Byggnadsndmnden beslutade 2022-08-23 att 14ta granska detaljplan for forskola vid
Solvddersbyn. Granskning har hallits under tiden 2023-02-08 — 2023-02-22. Forslaget till
detaljplan har under granskningstiden funnits tillgdngligt pd& kommunens webbplats samt
varit utstéllt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.

Under granskningen har miljoforvaltningen uttryckt att trafikbuller behover utredas
eftersom kommunens bullerkartliggning utgar fran en schablonsiffra, vilken anses for
lag. Stadsbyggnadsforvaltningen har dock bedomt att storsta delen av forskolegérden
ligger sa pass langt fran véigen att riktlinjer for trafikbuller klaras. Lantméteriet har
uttryckt att plankartan &r for otydlig och inte visar den maximala byggrétten.
Stadsbyggnadsforvaltningen svarar att planens BTA dr densamma som vid granskning,
men att planen har fétt en storre flexibilitet efter dnskemal fran Forskoleforvaltningen att
bygga med en storre BY A dn vad illustrationen redovisar. En annorlunda utformning har
inte studerats i detalj, men den bedéms som mojligt att rymma nédvandiga funktioner
dven om byggnaden fér en stérre BYA.

Planforslaget har inte éndrats efter granskningen. Andringar i handlingarna ir av
redaktionell art och ror fortydliganden i texten.
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Efter granskningen har foljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.
- Tydligare resonemang kring trafikbuller
- Mindre korrigeringar i planbeskrivning och plankarta

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2019-04-23 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan

BN 2022-08-23 att genomfora samrad om detaljplan for forskola vid
Solvéddersbyn inom stadsdelen Biskopsgarden.

BN 2022-08-23 att 14ta granska detaljplan for forskola vid Solvidersbyn
inom stadsdelen Biskopsgarden.

Miljopaverkan

Kontoret har genomfort en undersékning enligt MB 6 kap 6 §. Kontoret finner att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Undersokningssamrdd med lénsstyrelsen holls 28 september 2022. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt, sdledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
redogorelse for vad som talar f6r och emot betydande miljopaverkan finns i
planbeskrivningen sida 40.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det bedoms som positivt att befintlig forskola utokas da det bidrar till att méta behoven
av forskoleplatser for befintliga och tillkommande bostdder. En utokning av forskolan
kommer troligtvis innebéra en viss 0kning av trafik, ddremot bedéms det som positivt att
forskolan utdkas pa en plats med nérhet till bostéder, service och kollektivtrafik samt med
en god luft- och ljudmiljo.

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Byggritten
dr anpassad for att stadens riktlinje om minst 35 m? friyta per barn utomhus ska uppnés.
Planen mojliggor for en trafikséker utformning av angdringen.

Detaljplanen reglerar att en ny byggnad uppfors inom den Ostra delen av planomrédet, dir
befintlig byggnad stér. Planens genomforande innebar darfor en liten forandring fran
dagens situation.

Genom att den inhdgnade forskolegarden foreslds utdkas kommer vissa delar som idag
upplevs som allménna forsvinna. Kvartersmarkens avgriansning mot allmén plats har
studerats och avvigts. Tvd mindre ytor planldggs som park- och naturmark. Bland annat
sakerstiller planen en remsa parkmark léngs gdngvégen, véster om forskolan for att
mojliggora for belysning och bankar.

Planen sékerstaller att tre trdd inom forskolegarden, som bedoms som sarskilt
skyddsvérda, bevaras. Det finns markfororening inom planomrédet som dverstiger
kénslig markanviandning. Planen anger att marken ska saneras for att sikerstélla markens
lamplighet.
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Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pé en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndamnden och Fastighetsndmnden.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskningstiden géller trafikbuller och
plankartans tydlighet.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar ar av redaktionell art och att detaljplanen
kan antas med foreslagna fortydliganden i texten.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar ndgon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas med f6ljande dndringar efter
granskning:

- Tydligare resonemang om trafikbuller

- Mindre korrigeringar i planbeskrivning och plankarta

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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