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ANTAGANDEHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Vid
granskningen &r planforslaget fardigstdllt. For att vara sdker pa att senare ha ritt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas ér ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk
ordning, sdsom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maojlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomforande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-12-06

Detaljplanen ér upprattad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pd Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samrads- och Granskningstid:

Samrédstiden var 2022-09-07 — 2022-09-28

Granskningstiden var 2023-02-08 — 2023-02-22

Antagandehandling
Datum: 2023-02-15, rev. 2023-06-09
Aktbeteckning: 2 -5626
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Projektledare SBF
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Detaljplan for forskola vid Solvadersbyn inom
stadsdelen Biskopsgarden i Goteborg

Detaljplanen dr upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
(2010:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustration
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

e Geotekniskt och bergtekniskt utldtande, Norconsult 2021-12-02, bestilld av
Exploateringsforvaltningen

e Miljoteknisk markunders6kning Solvédersbyn, Biskopsgarden 103:1, Cowi 202201,
bestilld av Exploateringsforvaltningen

e Dagyvatten- och skyfallsutredning Detaljplan for forskola vid Solvddersbyn, Géteborg,
Ramboll 2022-03-09, reviderad 2023-02-09, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen
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Innehallsforteckning
DETALJPLAN FOR FORSKOLA VID SOLVADERSBYN

Planprocessen

Planinformation

Samrdds- och Granskningstid:

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsdttningar

Planens innebdrd och genomforande

Overvdganden och konsekvenser

Overensstimmelse med dversiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

Ldge, areal och markdgoforhallanden

Planférhadllanden och tidigare stillningstaganden

Mark, vegetation och fauna
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Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsdttningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet

Service

Teknisk forsérjning

Risk och stérningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet

Service

Friytor och naturmiljo

Upphdéivande av strandskydd

Sociala aspekter och dtgirder

Teknisk forsorjning

Ovriga dtgdrder

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsridttsliga fragor

Avtal

Tidplan

Upplysningar

Genomférandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Motiv till detaljplanens reglering

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora for en utdkning av befintlig forskola genom att
utoka byggritten anpassad for en en forskola med sex avdelningar i tva plan. Platsen har
sedan tidigare anvints for forskola och innehéller en byggnad avsedd for tre avdelningar.
En utdkning av forskolan ska bidra till att méta behoven av befintliga och tillkommande
bostider.

Befintlig forskola och vattentorn, sett fran vister

Planomradet ligger vid Solvadersbyn 60, séder om Flygvadersgatan, cirka 300 meter vaster
om Friskvaderstorget och cirka 5 kilometer nordvist om Goteborgs centrum.

Fastigheten, Biskopsgarden 103:1, omfattar cirka 0,9 hektar. Marken dgs av Goteborgs
Stad.

Omradet ligger intill parkomradet, Svarte mosse och ett smahusomrade. Service finns vid
Flygvédersgatan.

Fastigheten dr sedan tidigare planlagd for 'S, skola, fritidshem, barnstuga och fritids-
lokaler”. Planen anger att vigar inom omradet ska vara tillgéingliga for biltrafik samt gang-
och cykeltrafik.
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Planens innebord och genomférande

Planen mojliggdr en forskola med sex avdelningar med tillhorande gérd motsvarande upp
till 40 m? per barn. Ny byggnad foreslds i tvd plan och den inhégnade forskolegérden
kommer att utokas med cirka 2900 m?. Ytan som tas i ansprak ér planlagd for skolindamal

men fungerar idag som allmén gronyta. Angoring och parkering foreslds f& en annan
utformning, bland annat anordnas véndytan s& att fordon kan vinda utan att backa och
gingstrdk foreslds bli tydligare. Parkering for verksamheten foreslds inom forskolans
entréomrade samt ldngs Solvadersbyn.

Overviaganden och konsekvenser

En utdkning av forskolan behovs for att méta behoven av befintliga och tillkommande
bostédder. En utdokning av forskolan kommer troligtvis innebdra en mindre 6kning av trafik,
dock bedoms det som positivt att forskolan utokas pa en plats med nérhet till bostider,
service och kollektivtrafik. En hogre byggnad innebar att bostdder Gster om forskolan
kommer skuggas négot mer an tidigare, beddmningen &r dock att bostiderna fortsatt
kommer att ha goda solljusforhéllanden. Genom att den inhéignade forskolegérden foreslés
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utokas kommer vissa delar som idag upplevs som allménna férsvinna. Planen kommer dock
sdkerstilla en remsa parkmark langs gdngvégen, véster om forskolan, for att mojliggora for
belysning och bankar.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen Gverensstimmer med 6versiktsplanen for Goteborgs Stad som anger Blandad
stadsbebyggelse.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for en utdkning av befintlig forskola genom att
utdka byggritten. Planen medger en bruttoarea om 1600 m? och en nockhdjd om +92 meter
over nollplan, vilket rymmer en forskola med sex avdelningar i tva plan. Platsen anvinds
sedan tidigare for forskoleverksamhet och innehaller en byggnad avsedd for tre avdelningar
i ett plan. En utdkning av forskolan ska bidra till att méta behoven av befintliga och
tillkommande bostédder. Komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea om 80
m? medges inom kvartersmarken.

Detaljplanen reglerar att en ny byggnad uppfors inom den 6stra delen av planomrédet, dir
befintlig byggnad star. Genom att tillata att forskolan uppfors i tva vaningar kan forskolan
utdkas utan att mer markyta tas i ansprék. Saledes kan stadens riktlinjer om friyta utomhus
uppnas.

Infartsvégen till forskolan ligger 1 dagsldget delvis utanfor fastighetsgransen. Planomradet
inkluderar infartsvdgen och trottoaren for att mojliggora for en bredare sektion med en
annan utformning. Inom planomrédet finns en gemensamhetsanldggning for kdrvig samt
gang- och cykelvdg. Denna kommer fortsatt finnas kvar, men ska omprovas for att anpassas
efter den nya utformningen.

Parkering for verksamheten foreslas inom forskolans entréomrdde samt ldngs
Solvédersbyn. En mindre del av parkeringsytan, avsedd for verksamheten i gillande plan
fran 1993, planliggs for forskolindamal. Ovrig parkeringsyta planliggs for parkerings-
andamal, vilket stimmer 6verens med dagens faktiska anvindning.

Planen sdkerstéller att tre trid inom forskolegarden, som bedoms som sérskilt skyddsvérda,
bevaras. Planen anger att en yta i planomradets norra del, intill Flygvadersgatan, planlaggs
som parkmark och foreslas ingé i entréomréadet till den framtida stadsparken, Svarte mosse.
En yta sdder om den befintliga gdngvigen i planomradets sodra del kommer planliggas
som naturmark, detta for att anvidndningen ska stimma &verens med dagens faktiska
anvindning.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Orienteringsbild

Planomradet ligger vid Solvidersbyn 60, sdder om Flygvédersgatan cirka 300 meter vaster
om Friskvéderstorget och cirka 5 kilometer nordvést om Géteborgs centrum.
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Grundkarta med plangrins

Planomradet omfattar cirka 0,9 hektar och dgs av Goteborgs Stad.
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplétit mark for parkeringsindamal. Nyttjanderdtten innehas
av bostadsrittsforeningen Solvédersbyn och kommer att paverkas av den nya planen, for
mer information lds avsnittet under rubriken ”Avtal”.
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden
Oversiktsplanen for Goteborgs Stad anger Blandad stadsbebyggelse.

For omréadet géller detaljplan akt 2—4021 som fick laga kraft ar 1993-02-02. Planens
genomforandetid gick ut 2003-02-02. I detaljplanen fran 1993 &r marken planlagd for S,
skola, fritidshem, barnstuga och fritidslokaler”. Byggnader fir uppforas i en vaning med
en byggnadshdjd pa fyra meter. Inom omradena betecknade ’n3” ska befintlig naturmark
bevaras.
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Detaljplan akt 24021
Det finns ett pagdende planprogram for Biskopsgarden dir syftet &r att utreda
forutsittningarna for komplettering av ny bebyggelse och kommunalservice i stadsdelen
samt att utveckla befintliga och nya gronomriden. Planen gér i linje med pagédende

planprogram dé planen forhéller sig till entréomréadet for den framtida stadsparken norr om
fastigheten

Strandskyddet &r upphéavt géllande detaljplan.

Mark, vegetation och fauna

Markfoérhallanden

P& grund av den ytliga berggrunden férekommer nivaskillnader som varierar mellan +74,0
och +80,5 meter 6ver nollplanet. Planomrédet utgors av ytligt berg/fastmark, pa vissa
stdllen under ett lager mulljord pa cirka 1 decimeter. I vister angrénsar planomradet till en
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yta som utgors av finsand. Omradet bestar till stor del av 14ga och flacka bergsslénter, samt
uppstickande berghillar. I den norra respektive Ostra delen ar sldnten generellt hogre och
brantare. Flertalet block &r utspridda i de planare delarna.

Radon
Planomréadet ar klassat som normalriskomréade for radon.

Vegetation, fauna och vattenférekomst

Sodra delen av fastigheten har ett blandat tradskikt av bjork och asp, med inslag av tall,
fagelbér, 16nn och hagtorn. Intill parkeringen finns en del déd ved. Norr om byggnaden
finns ett parti med blandat trddskikt, dominerat av asp. En idegran finns i planomradets
norra del, vilken &r den ej fridlysta tradgardshybriden Taxus x media.

De naturvédrden som noterats ér tva tridrader samt tre grova sdlgar. Langs Ostra kanten av
planomrédet finns en trddrad som ar biotopskyddad. Tradraden bestar av fyra bjorkar och
en lind, alla 6ver 20 centimeter i diameter. En biotopskyddad tradrad finns dven i norddst,
langs Flygvidersgatan, utanfor planomradet. Trddraden utgdrs av flera grova oxlar och ér
en del av en langre trddrad. Sélgarna har alla en del dod ved och haligheter eller begynnande
héligheter. Dessa bedoms vara sirskilt skyddsvirda.

Tradrad
(oxel)

Tiedrad (bjork P
gch lind)
ki

Naturvirden pd oversiktskarta
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Trddrad med oxlar, ldngs Flygvidersgatan
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En av sdlgarna, sett fran gdangvdg vdster om forskolan

Planomradet ligger intill sjon, Svarte mosse. I samband med framtagandet av planprogram
for stadsutveckling i Biskopsgérden har en naturvérdesinventering for ett storre omrade
tagits fram (daterad 2019-11). Beddmningen é&r att sjon har ett patagligt naturvéirde och
hyser anmérkningsvért rik hackfagelfauna. Inom strandmiljon finns 16vskog med ett
forhallandevis ungt tradskikt.

Svarte mosse, sett fran sydvist. Planomrade till héger i bild. Bild: Géoteborgs Stad.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Planomradet ligger i angrinsning till utpekade kulturhistoriska miljder och det har dven
funnits spar av éldre forhistorisk aktivitet i omradet. Inom planomradet har fornlédmning i
form av en stensittning (RAA Lundby 47:1), varit beligen. Limningen #r undersokt och
borttagen. I ndromradet finns ytterligare stenséttningar.

)

|

Fornldmningsliknande bildningar och stensdttningar, karta fran Riksantikvariedmbetet

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Forskolan &r frén borjan av 1980-talet. Tidigare fanns dven fritidsgarden, Sjumilagarden, i
planomrédets nordvéstra del. Sméhusen dster om rubricerad detaljplan byggdes i samband
med VM i friidrott i Géteborg. Heden bebyggdes med smahus for deltagare, och 124 av
dessa hus flyttades senare till Solvédersbyn och stod férdiga 1996. Platsen var tidigare
bebyggd av ett flerbostadshus, som uppfordes 1958 och revs 1995.

[

Flerbostadshus vid Solvéidersbyn, ortofoto fran ar 1970
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I anslutning till rubricerad detaljplan finns Biskopsgardens vattentorn, kallat den blé
spindeln. Tornet dr ritat av arkitekt Nils Einar Eriksson och stod fardigt 1959. Tornet &r
synligt och igenkdnnbart frdn manga héll i staden, det &r ett landmirke som kadnnetecknar
Goteborgs siluett.

Biskopsgdrdens vattentorn.

Sociala forutsattningar

Biskopsgérden hade ar 2020 ett invanarantal pa 19 400. Storre delen av Biskopsgérden har
langt farre bostadsrétter och dganderitter &n gdteborgssnittet. Vistra Biskopsgarden ér ett
omrade dir manga socioeckonomiska riskfaktorer ssmmanfaller. Andelen barn som inte &r
inskrivna pé forskola ar hog.

Service ér framst lokaliserad till de lokala torgen. En kommunal lekplats finns vid Svarte
mosse dir mycket folk vistas sommartid. Svarte mosse ir ett sammanhidngande
naturomrade med inslag av park. Omrédet ingar i stadens dvergripande gronstruktur genom
att utgora en del av Hisingens grona kil. Svarte mosse ska bli en stadsdelspark. Det finns
viktiga naturkvalitéer och omradet har stora potential att fungera som ett rekreationsomrade
med hoga kvalitéer.

Synpunkter som framkom under barnkonsekvensanalysen (utférd 2021-12-15) ar att
forskolans ldge med utsikt 6ver Svarte mosse uppskattas. Garden fungerar bra och upplevs

som trygg.
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Omrédet nas med bil fran Solvéddersbyn.

Cyklister cyklar i blandtrafik langs Flygvédersgatan. En cykelbana finns ldngs Sommar-
véidersgatan, cirka 400 meter Oster om forskolan. En cykelbana finns dven véster om
forskolan.

Trafiken péd Flygvédersgatan upplevs som otrygg av boende i omradet, da bilar kor snabbt
till bland annat forskolan, speciellt problematiskt ar det vid tiden for himta/lamna.

Verksamheten saknar idag tydliga parkeringsplatser. Cirka fem parkeringsplatser finns
nedanfor vattentornet, men nyttjas framst av Kretslopp och vatten. Forskolans personal och
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fordldrar parkerar i stillet pa en asfalterad vdg strax Oster om forskolan. En yta med 15
parkeringsplatser finns vid Solvédersbyn och ligger inom mark planlagd for S, skola,
fritidshem, barnstuga och fritidslokaler”. Parkeringarna arrenderas sedan 2014 av en

bostadsrittsforening.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats, Friskvaderstorget, &r beldgen vid Sommarvédersgatan
ungefir 350 meter (figelvidgen) frin planomrédet. Tillgéngligheten anses som god.

Planomradet ar kuperat och forskolan ligger pa en hojd. Enligt personal pa forskolan
fungerar gérden bra dver lag. Dock &r den kuperad pé vissa stéllen, vilket gor det svart med
tillgdngligheten for personer med funktionshinder. Dock ser man att det dr positivt med

vissa kuperade omraden da det dven skapar variation och utmaning.
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Service

Planomradet ligger cirka 300 meter fran Friskvédderstorget ddr bland annat matbutik och
vardcentral finns. Det finns ett flertal forskolor i omradet och Sjumilaskolan (arskurs F-9)
finns strax norr om Friskvéderstorget. En kommunal lekplats finns vid Svarte mosse samt
cirka 700 meter dster om planomradet.

Forskola

Lekplats

Skola

@ Halplats
. Mataffar

Informationskarta

Teknisk forsorjning

Fastigheten har anslutningar for VA som é&r anslutna med en dagvatten-, spillvatten och
dricksvattenservis norr om fastigheten. Dagvatten fran planomrédet avleds till Rivo Fjord
via Ryaverket dédr det genomgér spillvattenrening. Rivd fjord (nord) har problem med
dvergddning pa grund av belastning av niringsimnena fosfor och kvive. Ar 2019 hade
Rivo fjord (nord) ej god kemisk status och den ekologiska statusen klassades som mattlig
ar 2021. Malet &r att uppna god kemisk status 2027.

Fastigheten ar ansluten till el, tele och fiber.

Fastigheten saknar anslutning till fjarrvarme och fjarrkyla. Nérmsta fjarrvarmeledning ar
forlagd en bit 6sterut. Det behdver utredas om fastigheten kan ansluta till dessa.
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Risk och storningar

Buller

Enligt stadens bullerberdkning, som utgar fran en schablonsiffra pa 300 fordon per dygn
beddms den storsta ytan av forskolegarden ha en ekvivalent ljudniva runt 4045 dB(A) och
ytan nidrmast Flygvidersgatan bedoms ha en ekvivalent ljudniva runt 45-55 dB(A). 1
realiteten bedoms Flygvadersgatan ha en hogre trafikniva, vilket innebér att bullernivaerna
kan antas vara hogre ndrmast Flygviddersgatan. Déremot ligger storsta delen av
forskolegarden ligger sa pass langt fran Flygvadersgatan for att bullernivaer ska dverstiga
50 dB(A).
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Kartan nedan visar den dygnsekvivalenta ljudnivin dB(A4). Den réda streckade linjen visar planomrddet for
forskolan.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten bedéms som god. Enligt Miljoforvaltningens dversiktliga berdkningar av
kvéveoxidhalterna underskrids miljokvalitetsnormer med god marginal.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger en dndrad anvindning frén 'S, skola, fritidshem, barnstuga och
fritidslokaler” till Sy, forskola”. Planen foreskriver att befintlig byggnad rivs och ersitts
med en ny byggnad i tva vaningar. Angdring for sophantering och leveranser kommer ske
genom rundkdrning inom entréomrédet, soder om byggratten. Parkering for himta/lamna
foreslas inom entréomradet och parkering for sysselsatta foreslés lings Solvéddersbyn.

Den befintliga gemensamhetsanlédggningen (ga:6) for korvig samt géng- och cykelvig ska
fortsatt finnas kvar, men omprdvas efter den nya utformningen.

En yta planldggs som allmén plats, "PARK” och mdjliggdr bland annat for bankar och
belysning ldngs géngvidgen vister om forskolan. En yta planliggs som allmén plats,
"NATUR?” vilket 6verensstimmer med dagens faktiska anvéndning.
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Stadsfastighetsforvaltningen &r exploatér och ansvarar sédledes for utbyggnad pa
kvartersmarken. Ett kommuninternt markupplételseavtal ska upprittas mellan
exploateringsnimnden och stadsfastighetsndmnden.

En exploatering enligt planforslaget forutsétter att en del av parkeringsytan som arrenderas
av ndrliggande bostadsréttsforening tas i ansprak. Antalet parkeringsplatser som inte langre
kan nyttjas av foreningen berdknas minska med ungefar 5 stycken.

Kommunen 4r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll.

Bebyggelse

Foreslagen byggnad uppfors i tva plan, vilket ryms inom den hogsta tillditna nockhdjden
om +92,0 meter over nollplanet. Tomtens hdjd over nollplanet ar cirka +79,0 meter, vilket
innebér en nockhojd pé cirka 13,0 meter.

Planens byggritt for huvudbyggnad dr 1600 m? bruttoarea. Genom att planen reglerar
bruttoarea finns en flexibilitet att disponera byggritten sé att fyra avdelningar kan placeras
1 bottenplan, vilket ar 6nskvért for verksamheten.

Utover huvudbyggnaden far komplementbyggnader som hor till forskolans verksamhet
uppforas. Planens sammanlagda byggritt for komplementbyggnader ar 80 m?.

Huvudbyggnadens takvinkel tillits vara minst 15 grader.

Den inhéignade gérden kommer att utokas med 2900 m? for att klara stadens riktlinjer om
friyta utomhus. Det innebér dven att fler plana ytor kommer inkluderas i forskolegarden.

Huvudbyggnadens placering regleras till planomradets Ostra del dér befintlig byggnad star.
Komplementbyggnaden tillats uppforas inom storre delen av forskolegarden.

Ingen bebyggelse tillats inom 6 meter fran fastighetsgrinsen mot bostadshusen Oster om
planomrédet.
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Sektion, sett fran soder. Bild: Norconsult

Kulturmiljé

Det intilliggande vattentornet ar ett element som &r viktigt for stadsbilden. Elementet
beddms dock inte paverkas av planen da vattentornet fortfarande kommer vara betydligt
hogre och synligt efter planens genomfoérande.
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Rivning

Vid planens genomforande kommer befintlig férskola att rivas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Planomradet kommer dven fortsittningsvis anslutas via Solvadersbyn. Solviddersbyn har
laga trafiknivder d& maélpunkterna i huvudsak dr smahusomradet samt forskolan och
vattentornet. En utdkning av forskolan innebér att fler barn ska hdmtas och ldmnas, vilken
kan medféra en marginell 6kning av biltrafiken jaimfort med idag. I dagsliget omfattas
endast korbana av fastigheten Biskopsgarden 103:1 och trottoaren ligger inom fastigheten
Biskopsgérden 61:12. Planomradet foreslas utokas sa att kdrbana samt trottoar omfattas av
planomréadet. For att skapa béttre forutséttningar for leveranser, avfallshantering samt
ging- och cykel ska angéringsvdgen ha en bredd om minst 7 meter. Planen sdkrar att
gemensamhetsanldggningen (ga:6) kan omprdvas och anpassas efter framtida utformning.

Parkering, cykelparkering

Planomrédet ligger inom zon B, vilket ger ett startvirde pa 0,9 parkeringsplatser per
avdelning for sysselsatta, och inom ovriga staden vilket ger ett startvirde pa 1,4
parkeringsplatser per avdelning for hdmta/ldmna. For forskolor gors ett avdrag pa 15
procent om projektet har god sammanvégd tillgédnglighet. Aktuellt planomrade beddms ha
en god sammanvégd tillgédnglighet, enligt stadens anvisningar har darfor parkeringstalen
for sysselsatta bedomts till 5 parkeringsplatser och for himta/ldmna till 6 parkeringsplatser
samt 1 parkeringsplats for rorelsehindrade.

Parkering for sysselsatta foreslds ldngs Solvddersbyn dér det finns cirka 15
parkeringsplatser. Fem av dessa planlédggs som Sy, férskola” och resterande planlaggs som
”P, parkering”. Parkeringsplatserna ldngs Solvédersbyn hyrs ut till en bostadsrittsforening.
I dagslédget har bostadsrittsforeningen 186 parkeringsplatser pa 124 bostéder, vilket ger 1,5
parkeringsplatser per bostad. Enligt dagens anvisningar ska en- och tvdbostadshus ha 1
parkeringsplats for boende och 0,1 parkeringsplats for besokande om dessa samnyttjas. Det
bedoms som mojligt att de 5 parkeringsplatser som planldggs for forskola kan samnyttjas
med besokare till intilliggande bostidder under de tider som verksamheten ar stingd
(klockan 19:00-06:00 samt under helger). Bostidderna har god tillgang till parkering enligt
dagens anvisningar.

Parkering for himta/ldmna foreslas i anslutning till vindplatsen vid forskolan for att skapa
korta ledtider for de som hiamtar och ldmnar. En parkering for rérelsehindrade kan anldaggas
inom 25 meter frin huvudentrén.

En parkeringsplats behdvs for personal till vattentornet, vilken foreslds samnyttjas med
parkering for hamta/lamna och ska ingé i gemensamhetsanldggningen (ga:6).
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Hllustrationsritning 6ver parkering

Det finns utrymme att anlégga cykelparkering och viderskydd inom korsmarken.

Angoring och leveranser
Planen méjliggdr en viindyta si att vindning kan se utan backning. Atervinningsbyggnad
placeras si att avstandet understiger 25 meter.

Kollektivtrafik
Planen forutsitter ingen utbyggnad av kollektivtrafik.

Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade kan anordnas inom 25 meter fran huvudentrén.
Byggnadernas tillgénglighet sékerstills genom att skapa tillgéngliga entréer. Det bevakas
vidare i bygglovsskedet.

I enlighet med Sveriges ratificering om rattigheter for personer med funktionshinder ska
forskolegarden, forskolebyggnaden och angoringsytor gestaltas med en universell
utformning for att fungera for alla barn och arbetstagare. Inom fastigheten finns dven mer
kuperade omraden, vilka dr vérdefulla att behalla for att skapa variation och utmaning for
flertalet barn. Det &r positivt for tillgédngligheten om forskolegérden utdkas sa att fler plana
ytor hamnar inom garden. Vid utformning av garden bedoms det som viktigt att se Gver
géngstraken for att f4 en helhetsbild av var tydliga gangstrék ska vara for att f4 en god
tillgénglighet till fler delar av gérden.

Service

Tillgdngligheten till kommunal service 6kar genom att forskolan foreslas utdkas fran tre
till sex avdelningar. Nadgon annan service bedoms inte paverkas.
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Friytor och naturmiljo

Friytor

Enligt stadens riktlinjer ska det finnas minst 35 m? friyta per barn utomhus. Detaljplanen
ger mojlighet till en forskolegard upp till 4300 m?. Vilket ger cirka 40 m? friyta per barn,
baserat pa 108 barn (sex avdelningar).

Naturmiljo

I detaljplanen frdn 1993 ar hela fastigheten, Biskopsgérden 103:1, planlagd for S, skola,
fritidshem, barnstuga och fritidslokaler”. Dock nyttjas inte hela fastigheten som
forskolegard och det finns en bestdimmelse som anger att stora delar av befintlig naturmark
ska bevaras inom kvartersmarken. I rubricerad detaljplan kommer en del av fastigheten
som inte bedoms som ldmplig att nyttja som forskolegard planldggs som allmén plats,
"PARK” och "NATUR”. En yta om 625 m? intill Flygvidersgatan och géngvigen
planldggas som "PARK”. Ytan foreslas ingd i entréomradet for den framtida stadsparken.
En remsa pé 2 meter intill gdngvagen vister om planomradet planldggs ocksad som "PARK”
for att mojliggora uppforandet av bankar och belysning ldngs gangvégen.

En yta om 785 m?i sddra delen av planomradet planliggs som "NATUR”. Ytan ér idag
trddbevuxen och en gangvig gar genom omrédet, vilket blir en naturlig avskérning fran
forskolegarden. Gangvagen kommer ligga inom allmén plats.

Pa forskolegarden finns tre sdlgar som alla har en del dod ved och héligheter eller
begynnande héligheter. Dessa bedoms vara sérskilt skyddsvérda och har givits skydd i
plankartan genom skyddsbestdmmelsen, ny, trddet far endast fillas om det dr sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk”. Gestaltning av forskolegard méaste anpassas for att triden och dess
rotter inte ska ta skada. Lds mer om hanteringen av eventuell sanering av mark vid de
sirskilt skyddsvirda triden under ”Ovriga atgirder - Markmiljo” sida 27.

I standard for skyddade trdd i Teknisk handbok finns information om hur skyddade trad
ska hanteras under byggnation. Schakt far ej ske innanfor ett omrade pa 4 meter utanfor
tradkronans droppzon (kronans utbredning) utan godkdnnande av parkforvaltare eller
planeringsledare trdd. Ska byggtrafik ga innanfor 4 meter utanfor kronans droppzon och
tradet star 1 gronyta, ska marken skyddas mot markkompaktering i enlighet med
sektionsritning i Teknisk handbok (12TA1.3, ritning A4:C).

En grupp med éatta trdd (bjork och en prunus) séder om byggnaden kommer behova tas ned
till f61jd av en ny véndyta. Bjorkarna ska kompenseras med minst lika manga nya trid inom
lampliga delar av forskolegarden.

Den trddrad med bjorkar och en 16nn som finns 6ster om forskolan riskerar att paverkas nir
byggnaden ersétts med en ny byggnad i tva vaningar. Tridraden omfattas av det generella
biotopskyddet enligt MB 7 kap. 11 §. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva
en verksamhet eller vidta en &atgérd som kan skada naturmiljon, s som ingrepp tridens i
rotzon, trddstam och tradkrona utan dispens fran lénsstyrelsen. Om det finns sérskilda skal,
far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet. Dispens har erhallits.
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Upphavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dér strandskydd éaterintrdder vid planldggning.
Detaljplanen innebdr upphidvande av strandskyddet for kvartersmark inom fastigheten
Biskopsgérden 103:1.

Marken dr sedan lange ianspraktagen for forskola och forslaget innebédr ingen storre
fordndring fran dagens situation. Marken ér i géllande detaljplan planlagd for skoldndamal,
dock nyttjas inte hela fastigheten for forskolegard. I rubricerad detaljplan &r det vésentligt
att en storre del av fastigheten utgdrs av forskolegérd for att stadens riktlinjer for friyta
utomhus ska uppnés. En utdkning av forskolan behovs for att méta behoven av befintliga
och tillkommande bostidder. Utover det kommer allménheten fortséttningsvis ha tilltrdde
till strandmiljon da omrédet nédrmast sjon ska ingé i stadsparken for Svarte Mosse.

Skélen till upphévande av strandskyddet é&r:

e Omréadet dér strandskyddet upphévs ér beldget pa redan ianspraktagen mark och
saknar darfor betydelse for strandskyddets syften, MB 7 kap. 18 ¢ § p. 1.

e Omradet dir strandskyddet upphdvs behdvs for att utvidga en péagdende
verksamhet och utvidgningen kan inte ske utanfér omradet, MB 7 kap. 18 ¢ § p. 4.

Sociala aspekter och atgarder

Det dr positivt att omradet far battre tillgang till forskoleplatser for att mota behoven av
befintliga och tillkommande bostdder. Forskolan utdkas pa en plats med nérhet till
bostider, service och kollektivtrafik samt har en god luftmilj6 och ljudmiljo.

I samband med att befintlig forskola utokas kommer den inhdgnade garden utokas, vilket
innebir att stadens riktlinje om 35 m? friyta per barn utomhus uppnds. Gardens utformning
kommer dven ses dver, vilket kommer oka tillgingligheten.

Planens genomforande innebér att en vindyta anordnas sa att fordon kan vinda utan att
backa samt att entréomridets utformning och gangstrak kommer ses dver med syfte att
skapa en siker milj6 ur trafiksynpunkt.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Ramboll (daterad 2022-02-09,
reviderad 2023-02-09). Dagvatten avleds idag till reningsverket Ryaverket, via kombinerat
avloppssystem for spill- och dagvatten. Slutrecipienten dr Rivo Fjord som innefattas i
”Havsomraden” och &r klassad som en mycket kinslig recipient.

Dagvatten- och skyfallsutredningen utreder tva alternativ for att avleda dagvatten fran
fastigheten och ansluta till det allménna VA-ledningsnétet:

1) Fastigheten kan ansluta till den befintliga anslutningspunkten pa norra sidan av
fastigheten som ansluts till ett kombinerat avloppsledningsnat.

2) En ny anslutningspunkt anlédggs pé den vistra sidan av fastigheten som skulle
kunna anslutas till en dagvattenledning, cirka 40 meter fran fastigheten.

Alternativ 1 har bedomts vara det samhéllsekonomiskt férsvarbara alternativet for aktuell
detaljplan. Det finns planer i det pdgéende planprogrammet for Biskopsgérden att separera
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de kombinerade avloppsledningarna, det saknas dock en tidplan for nir det skulle vara
aktuellt. Beslut om anslutningspunkt kommer tas i ett senare skede nar mer information om
tidplan for separering finns i Biskopsgarden. Baserat pd detta har foreslagna atgérder
anpassats for att mojliggéra en anslutning till den redan befintliga dagvattenledningen
vister om planomradet.

Forslag pd hantering av dagvatten

Enligt berdkningar i dagvatten- och skyfallsutredningen krivs fordrojning och enklare
rening av dagvattnet inom planomradet.

Dagvatten som genereras inom fastigheten foreslas omhéndertas av tvd makadamdiken, tvé
vixtbdddar och en dagvattenledning (se bild nedan). Det &r viktigt att uppnd en héllbar
dagvattenhantering. Det innebér att 10sningar som véljs bor vara robusta, rimliga
ekonomiskt och mdjliga att underhalla 6ver tid. Samtliga aspekter har beaktats vid val av
foreslagna 16sningar. For att uppnd &nnu ldgre fororeningshalter krdvs mer avancerande
16sningar som inte &r i linje med en héllbar dagvattenhantering.

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att dagvatten efter rening underskrider
fororeningshalterna for samtliga riktviarden. De fororeningar som dverskrider sitt riktvarde
ar fosfor, koppar och suspenderat material. Halterna for dessa fororeningar bedoms som
godkédnda d& en forbattring i jimforelse med innan exploatering pévisats. For koppar
minskar halterna och méngden, samtidigt som recipienten har god status géllande koppar.
For fosfor uppfyller foreslagna atgéarder en minskning av méngd och halter.

Sammanfattningsvis kommer inte féroreningsmiangderna 6ka med foreslagen rening, varpa
miljokvalitetsnormer bedoms som uppfyllda. Stadens krav pa fordrojning mots och de
reningskrav som stéllts gédllande fororeningshalt och belastning foljs.
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Separering av dagvatten

Eftersom dagvatten- och skyfallsutredningen redovisar tvad alternativ har det dven
undersokts hur en separering (alternativ 2) kommer att paverka recipienten.

Alternativ 2 medfor en minskad belastning pa det kombinerade nétet och p& Ryaverket. Det
innebér dock en miljopaverkan pa lokalmiljon da en ny ledning behdver anldggas i berg
och det innebédr ocksd en Okad belastning i den lokala punkt dér utsldppen sker till
recipienten men med acceptabla nivéer.

Idag slapps dagvattnet ut i Rivo Fjord, efter att ha passerat Ryaverket. Rivo Fjord kommer
dven efter separering att vara slutrecipienten. Eftersom dagvattnet har sa pass laga halter
sker ingen stor rening i Ryaverket. Det innebér att den rening av dagvattnet som foreslés
inom planomradet medfor en forbéttring.

Da utsléppspunkten blir en annan kan mojligen lokal péverkan ske. Den totala situationen
anses dock forbittras.

Det grundas i att mer tillskottsvatten till reningsverket riskerar att skapa brdddnings-
problematik som péverkar recipienterna, reningsverket dr enbart byggt for att rena kvive,
fosfor och ldttnedbrytbara organiska material samt att Miljoprovningsdelegationen stéllt
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krav pa Gryaab att verka for att kommunerna ska minska méangden tillskottsvatten till
reningsverket.

Skyfall

Det bedoms inte finnas ndgon skyfallsproblematik kopplat till foreslagen exploatering eller
forsamring av skyfallssituationen nedstroms. Ingen skyfallsatgdrd anses nddvindig. En
robust hojdsittning av byggnader och entréer foreslds. Hojdsdttningen ska goras pa ett
sddant sitt att inga nya instdngda omréden skapas.

Vatten och avlopp

Fastigheten kan anvidnda de befintliga serviserna norr om fastigheten. Det kommer inte
krivas ndgon VA-utbyggnad. Infor byggnation ska berord exploator kontakta Kretslopp
och vatten for information om de tekniska forutséittningarna avseende VA-anslutningen.

Brandvattenférsérjning

Planomradet ticks av brandposter, och nirmsta &r placerad i direkt anslutning till infarten
fran Solvadersbyn. Vattenledningen ar enkel/dubbelmatad och uppfyller planens krav pa
brandvatten pa 10 liter per sekund.

Varme
Det kan finnas mojlighet att ansluta fastigheten till fjarrvarme, fragan behdver utredas,
vilket gors i ett senare skede enligt Stadsfastighetsforvaltningens rutiner.

El och tele

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nit AB:s anlidggningar ska bestdimmelser for markarbeten vid elkablar
foljas.

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar som maste
beaktas och hanteras inom projektet. Innan markarbeten eller aterstallningsarbeten paborjas
1 anslutning till optofiberkablar ska anmélan goras till Goteborg Energi GothNet AB.

Avfall

Avfallshanteringen ska placeras mot gatan och avstdndet far maximalt vara 25 meter fran
sopbilens bakénda till mitten pd avfallsutrymmet. Planen ger mojlighet att placera
avfallsutrymme mellan huvudbyggnad och vindplan sa att det blir mojligt.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Marken inom planomradet bedoms ur geoteknisk och bergteknisk synpunkt som lamplig
for foreslagen exploatering. Byggnadens placering och hojdséttning av blivande fardig
golv- och markniva &r avgdrande for vilken typ av grundlaggning som blir l&dmplig, och om
det kommer krdvas springningsarbeten. Det foreligger ingen risk for bergras eller
blocknedfall och inga é&tgirder krivs under rddande forhallanden. For bygglov och
startbesked kommer det krdvas att en platsspecifik bergteknisk undersdkning for att
faststélla lampligaste grundldggning av foreslagen exploatering.

P& normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddade, det vill sidga en
grundkonstruktion som inte har uppenbara otédtheter mot markluft. Rorgenomforingar i
bottenplatta ska tétas.
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Markmiljo

En miljoteknisk markundersékning (daterad 2022-01-31) har utforts och visar att delar av
fastigheten har fororeningshalter som overskrider Naturvardsverkets generella riktvirden
for kénslig markanvdndning (KM) men under riktvirdet fér mindre kédnslig mark-
anvandning (MKM).

Detekterade halter av bly fanns i en provpunkt och PAH i tre provpunkter var over kénslig
markanvindning. Samtliga var ytliga jordprover pad 0—0,3 meter. Tre av dessa provet var
uttagna i omradets sddra del och en punkt i omradets norra del.

Det uppmiittes forhojda halter av PCB i tva av provpunkterna i den norra delen av omradet,
dessa lag dock under kénslig markanvindning. De forhdjda halterna har troligtvis sitt
ursprung fran en tidigare byggnad som stod pa platsen pa 70-talet.

D& fOreslagen markanviandning motsvarar kénslig markanvindning finns ett
avhjalpandebehov. P4 plankartan finns bestimmelsen "as, startbesked inte fir ges for
dndrad markanvdndning forrin markens limplighet for bebyggelse sdkerstdillts genom
avhjilpande av fororenad mark och att marken ska klara gdllande krav for aktuell
markanvindning”.

Kompletterade provtagning av jordytor vid de pétriffade fororeningarna rekommenderas
for att bedoma eventuell fOroreningsutbredning. N&r avgridnsningen genomforts
rekommenderas att de ytliga jordlagren avlidgsnas i de delar dir fororeningar péatraffats.
Dessa ska sedan erséttas med ny ytjord.

Skulle ett saneringsbehov uppsté vid triden som &r forsedda med skyddsbestimmelse ska
tradvardsexpertis vara involverad sa att eventuell marksanering sker utan att rotsystemet
skadas.

Buller

Bullernivaerna vid planomradet dr enligt tillgdngligt material mycket ldga, och en
bullerutredning har inte bedomts som nédviandig for att konstatera att forskolan kommer fa
en bra ljudmiljo. Storsta delen av forskolegérden kommer ha en ekvivalent ljudnivd mindre
dn 50 dB(A) vilket klassas som en god ljudmiljo enligt Goteborgs Stads riktlinje for
hantering av trafikbuller pa skolors och forskolors friytor. Ytan r sammanhédngande och
ligger i anslutning till férskolans entré. En mindre yta av gdrden, narmast Flygvadersgatan,
riskerar att f4 en ljudnivd om 50-55 dB(A) vilket klassas som en acceptabel ljudniva.
Bedomningen ar att forskolegarden kan utformas sa att ljudkinsliga aktiviteter sker dér
ljudnivan ar sa lag som mojligt, och ytan med acceptabel ljudnivd fungerar som ett
komplement.

Luft

Trafikméngden i ndromradet bedoms 6ka nagot pa grund av att forskolan utdkas, vilket
innebér att fler barn kommer att himtas och limnas. Okningen beddms paverka
luftkvaliteten till det sémre. Trots det berdknas griansvérdet for miljokvalitetsnormer for
luft klaras.

Skuggning

En ny forskola i tva vaningar innebér att bostéder dster om forskolan kommer att skuggas
nagot mer #n tidigare. Bostdderna bedoms ha goda solljusforhallanden &ven efter planens
genomforande.
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Befintligt utseende Befintligt utseende

Var/héstdagjamning k1 8 Var/héstdagjamning ki 12

Befintligt utseende Befintligt utseende
Var/hostdagjamning ki 14 Var/hostdagjamning kl 17
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Blivande utseende Blivande utseende

Var/hostdagjamning k1 8 Var/hostdagjamning ki 12

Blivande utseende Blivande utseende

Var/hostdagjamning kl 14 Var/hostdagjamning ki 17

Kompensationsatgarder

Goteborgs Stad arbetar med kompensationséatgirder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgiarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgérder. Om detta inte dr mojligt ska
kompensation anvéndas for att dterskapa virdet i ndromradet eller erséttas pd annan plats
eller av annat virde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgirder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.

Funktionerna som beddms paverkas negativt ar Pollinering, Blomning, Modtesplats,
Picknick och Lokalklimat. De funktioner som ska kompenseras dr Mdétesplats, Picknick,
Pollinering och Lokalklimat. Blomning hor till den biotopskyddade tridraden med en 16nn
Oster om byggnaden. Biotopskydd som tas ned ska kompenseras enligt MB och ingar inte
i samma frivilliga arbete med kompensationsétgérder som stadens arbete.
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Atta trid sdder om befintlig byggnad kommer behdva tas ned till f6ljd av en ny vindyta.
Detta bedoms ge en negativ paverkan pa funktionen Lokalklimat och Pollinering. Triden
ska kompenseras inom kvartersmarken.

Det finns en sittplats i planomréadets véstra del som upplevs som allmin. Genom att den
inhdgnade forskolegarden utokas kommer funktionerna Métesplats och Picknick paverkas
negativt. Funktionerna ska kompenseras genom att en sittplats anordnas inom den framtida
stadsparken, Svarte mosse.

I 6vrigt bedéms planens genomforande ha en liten effekt pd olika ekosystemtjinster
eftersom det stora gronomradet, Svarte mosse, tar hand om manga av funktionerna. Planens
genomforande bedoms inte innebdra nagra stora fordndringar pa miljon d& byggnaden
foreslds i samma ldge och nagra mindre ytor planldggs som natur- eller parkmark. Att trdd
och buskar inom forskolegérden bevaras ar positivt for funktionerna Pollinering, Blomning
och Lokalklimat. 1 planen kommer tre trdd att forses med skyddsbestimmelse da dessa
pekats ut som sarskilt skyddsvirda. I ovrigt styr inte planen hur forskolegarden utformas,
men for verksamheten &r det positivt om trdd och gronska kan bevaras.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstélla att goteborgarna &dven i1 framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn &r ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade
ger, det vill sdga hur mycket hjélp vi far av grona och blé ytor for att hantera platsens
miljoutmaningar. Utifrdn satta malniver och att utgd fran platsens behov och
forutsittningar styr metoden mot de atgdrder som dr mest effektiva och bast behdvs.
Kommunen tillsammans med exploatoren tar fram beskrivningar pd hur olika ytor ska
hanteras.

Enligt tidigare inventering har forskolan en gronytafaktor pa 0,40. Mélnivan for
gronytefaktor inom planen bedoms till 0,45. Planens genomforande innebér fler barn som
nyttjar forskolegarden vilket innebér ett hogre slitage pé ytor, men eftersom forskolegarden
utokas och fler stora trdd kommer omfattas av forskolegarden &r bedomningen att
malvéardet kommer uppnas.

Fastighetsindelning
Syftet med fastighetsindelningen é&r att mojliggdra uppforandet av en ny forskola.

Fastighetsindelning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Detaljplanen medger fastighetsregleringar mellan kommunalidgda fastigheter och en
avstyckning fran Biskopsgérden 103:1 omrade 2. Genom avstyckning fran Biskopsgarden
103:1 omrade 2 bildas det en fastighet for parkeringsdndamal.

Gemensamhetsanldggningen, Biskopsgarden ga:6 med &ndamélet korvdg, gang- och
cykelvdg, behover omprovas. For mer information l4s avsnittet under rubriken
”Gemensamhetsanldggningar”.

Planbestimmelser géllande anvéndningen av kvartersmark och allmén platsmark framgér
av plankarta. Det finns inga fastighetsindelningsbestimmelser.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Detaljplanen innebér inget behov av att bygga
ut allmidn plats. I anslutning till planomradet finnas allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Anldaggningar inom kvartersmark
Stadsfastighetsndimnden ansvarar for och bekostar utbyggnad av anldggningar inom
kvartersmark, forskola.

Drift och forvaltning
Kommunen, genom Stadsfastighetsndmnden, ansvarar for framtida drift och underhall av
forskola och 6vriga anordningar inom kvartersmarken.

Kommunen, genom Stadsmiljondmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
natur och allmén plats park.

Deltagande fastigheter i Biskopsgarden ga:6 ansvarar for framtida drift och underhéll av de
anldggningar som ingér i gemensamhetsanlaggningen.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se tabell nedan.

Agare Fastighet Erhéller Avstar mark | Markanvindning
mark

Goteborgs kommun | Nybildad fastighet 216 kvm Kvartersmark,
parkering
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BISKOPSGARDEN

Karta éver markoverforingar.

Mark ingaende i alilmén plats, inlésen

Kommunen har genom PBL bade en rittighet och en skyldighet att 16sa in mark som enligt
detaljplanen ska anvéndas for allmén plats. All allmén platsmark inom planomradet dgs for
niarvarande av kommunen och ddrmed foreskriver genomférandet ingen inlésnings-
skyldighet. Under rubriken “Fastighetsrittsliga konsekvenser” framgar vilka fastigheter
som berors av inlosen av allmén plats.

Fastighetsbildning
Den definitiva utformningen fastigheten far faststdlls i samband med lantmaéteri-
forréttningen.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildningen vara genomford.

Kommunen star for kostnaden avseende kvartersmark for forskola, allmén platsmark, park,
och eventuell omprévning av gemensamhetsanlédggning Biskopsgarden ga:6.

Gemensamhetsanldaggningar
Detaljplanen péverkar gemensamhetsanldggningen Biskopsgarden ga:6. Deldgande
fastigheter ar Biskopsgéarden 103:1, Biskopsgéarden 103:2 och Biskopsgarden 850:751.
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Gemensamhetsanldggningens dndamal dr korvag, gang- och cykelvag. I och med den 6kade
byggritten stills det krav pa anldggande av parkering for att himta och ldmna. Kretslopp
och Vatten forvaltar vattentornet som ligger inom fastigheten Biskopsgarden 103:2. En
omprovning av Biskopsgérden ga:6 syftar till att lokalisera gemensamhetsanldggningens
utformning till befintlig korvég, - gang och cykelvég. Syftet med omprévningen ar dven att
lagga in parkering i dndamalet si att parkeringsplatserna inom Biskopsgarden 103:1
omrade 1 omfattas av gemensamhetsanldggningen.

Omprovningen innebir att gdng- och cykelvdg mot sydvist utgar och ersétts med en géng-
och cykelvdg inom allmén plats i nordligare l4ge.

Biskopsgérden ga:6 ér ddrmed i vésentligt behov av en omprovning.

Forhéllandena har alltsd dndrats som gor att en omprévning av Biskopsgéarden ga:6 &r
nodvandig for att bygglov ska kunna ges till den blivande forskolan.

Servitut
Detaljplanen péaverkar inte nigot servitut.

Ledningsratt

Befintlig ledningsritt for starkstrom, lantméteriakt 1480K-2004F329.3, finns inom
Biskopsgarden 61:12. Raittigheten ska ligga kvar i befintliga lige men dven belasta
Biskopsgérden 103:1.

Ledningsdgare &r skyldig att bevaka sina rittigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan péa det egna ledningsinnehavet. Vid
omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och kommunen
/exploatoren for att sakerstilla dtaganden vad géller kostnader, utférande och ledningsratt.

Markavvattningsforetag
Detaljplanen péaverkar inte ndgot markavvattningsforetag.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Kommun, genom exploateringsnimnden, ansdker om och bekostar erforderlig fastighets-
bildning avseende fastighetsreglering av kvartersmark for skoldndamal. Kommunen
ansoker dven om omprovning av Biskopsgarden ga:6. Ledningsédgare ansvarar for eventuell
ansdkan om lantmiteriforrittning.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Befintligt arrendeavtal for parkering mellan kommunen och en intilliggande
bostadsrittsforening kommer att sdgas upp. Avsikten ar att ett nytt arrendeavtal ska tecknas
med bostadsrittsforeningen for att de fortsatt ska ha mojlighet att nyttja del av planomradet
for parkering. Antalet parkeringsplatser som inte langre kan nyttjas av foreningen berdknas
minska med ungefar 5 stycken.

Biskopsgérden 103:1 omréde 1 omfattas delvis av en kommunintern markupplatelse dér
exploateringsndmnden upplater mark till stadsfastighetsndmnden for skoldndamal.
Nuvarande upplételse med stadsfastighetsnimnden kommer att justeras efter den nya
detaljplanen och efter det att lantméteriforrittningen har vunnit laga kraft.
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Den kommuninterna markupplételsen behdver justeras till att omfatta hela Biskopsgarden
103:1 omrade 1 och dven Biskopsgarden 103:1 omrade 2.

Avtal mellan kommun och exploator

Stadsfastighetsndmnden &r byggherre och ansvarar saledes for utbyggnaden pa
kvartersmarken. Det befintliga kommuninterna markupplatelseavtalet ska justeras mellan
exploateringsndmnden och stadsfastighetsndmnden.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsdgare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med kommunen
/exploatoren avseende projektets paverkan péa det egna ledningsinnehavet. Vid omlédggning
av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen for att sékerstilla
ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsritt.

Tidplan

Samrdd: 3 kvartalet 2022

Granskning: 1 kvartalet 2023

Antagande: 2 kvartalet 2023

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 4 kvartalet 2023
Fardigstéllande: 4 kvartalet 2024

Upplysningar
Légsta golvniva for anslutning med sjélvfall r 0,3 meter over gata i forbindelsepunkt.

Tre sérskilt skyddsvirda sdlgar finns inom planomrédet.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphédvas utan att synnerliga skil foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan
eller upphéver gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen
ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och som
forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar frén den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft. 10
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overviaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjort mellan olika intressen. En utokning av forskolan behdvs for att mota
behoven av befintliga och tillkommande bostdder. Den nya byggnaden medger sex
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avdelningar och en byggnad i tva vaningar. Saledes kan stadens riktlinjer om friyta utomhus
uppnas. En utdkning av forskolan kommer troligtvis innebéra en viss 6kning av trafik. Det
beddms som positivt att forskolan utdkas pa en plats med nérhet till bostider, service och
kollektivtrafik.

En hogre byggnad innebar att bostidder dster om forskolan kommer skuggas nadgot mer én
tidigare, beddmningen &r att bostdderna fortsatt kommer att ha goda solljusférhallanden.
Genom att den inhidgnade forskolegarden foreslas utokas kommer vissa delar som idag
upplevs som allménna forsvinna. Planen kommer déremot sékerstilla en remsa parkmark
langs gangvagen, vister om forskolan, for att mojliggora for belysning och binkar.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning | Bestimmelse ‘ Motiv till reglering Lige i kartan

Anvindningsbestimmelser for allmén plats

PARK Park Planbestdmmelsen I norra delen av
anger att en del av planomréadet samt
marken inom en remsa pa 2
fastigheten kan inga i meter langs
entréomradet for gangvégen i
framtida stadspark planomradets
samt mojliggora att vistra del
belysning och bankar

kan uppforas pa dstra
sidan av gangvigen.
NATUR Natur Planbestdmmelsen I sydvistra delen
innebér att marken ska | av planomradet
vara ett gronomrade
med ett begrénsat
underhall.
Anvéndningen
stimmer dverens med
hur omradet nyttjas i
dagsléget.

En géngvig gir genom
omradet, vilket blir en
naturlig avskirning
fran forskolegarden.
Géangvigen kommer
ligga inom allmin plats
Anviandningsbestimmelser for kvartersmark

S1 Forskola Planbestdmmelsen
mdjliggdr for forskola,
1 enlighet med planens

syfte.

P Parkering Planbestdmmelsen I sydostra delen
mojliggor for av planomradet
parkering.
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Anviandningen
stimmer dverens med
hur omréadet nyttjas i
dagsléget.

Egenskapsbestdmmelser

uppforas i den vistra,
mer kuperade delen av
planomrédet.
Planbestdmmelsen gor
det dock mojligt att
uppfora komplement-
byggnader.

el Storsta bruttoarea &r Planbestdmmelsen I 6stra delen av

1600 m? m&jliggor f6r en planomradet, dir
byggritt anpassad for 6 huvudbyggnad
avdelningar. ska uppforas
Byggnadsvolymen
beddms som ldmplig i
omradet och innebdr att
forskolan far
tillrdckliga friytor.

) Storsta sammanlagda Planbestdmmelsen I vdstra delen av
byggnadsarea ar 80 m? begrénsar den planomradet,
for komplement- sammanlagda inom forskole-
byggnader inom byggnadsarean for arden.

yg? ) . komplementbyggnader £
anvéndningsomradet som dr anpassade efter
en forskola med 6
avdelningar.

Kors Marken far endast forses | Planbestimmelsen I vdstra delen av
med komplement- reglerar att huvud- planomradet,
bygenad byggnaden inte tillats inom forskole-

garden.

Prickar Marken far inte forses

med byggnad

Planbestammelsen
reglerar att inga
byggnader uppfors
inom 6 meter fran
fastighetsgrinsen mot
bostdderna i Oster.

Planbestimmelsen
reglerar att inga
byggnader uppfors
inom omrédet som ska
nyttjas som tillfartsvig,
géngvég och vindyta.
Planbestdmmelsen
sikerstiller dven att
ga:6 kan ombildas.

Oster och soder
om huvud-
byggnaden
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for éndrad mark-
anvindning forrdn
markens ldmplighet for
bebyggande har
sdkerstillts genom

att de delar av
forskolegarden med
fororenad mark som
inte uppnér riktvirden
for kinslig

h; Hogsta nockhojd ar Planbestimmelsen I 6stra delen av
+92,0 meter Gver angivet | mojliggdr att planomradet, dir
nollplan huvudbyggnaden kan | pyudbyggnad

uppforas i tvd vaningar ska uppforas
och didrmed ta mindre

markyta i ansprak,

vilket ger en storre

friyta. Byggnads-

volymen bedéms som

acceptabel i omradet.

hy Hogsta nockhdojd &r 5,0 Planbestdmmelsen Inom korsmarken
meter reglerar hojd for

komplementbyggnader.
Byggnadsvolymen
beddms som
acceptabel i omradet.

n Trédet far endast féllas Planbestdmmelsen Inom forskole-
om det ar sjukt eller syftar till att skydda de | garden, vister om
utgor en sikerhetsrisk trdd som pekats ut som | ;v dbygenaden

virdefulla.

gang Gangviag Planbestammelsen Planomradets

syftar till att bevara sOdra del, inom

befintlig gdngvag. mark som plan-
laggs som natur-
mark

0] Minsta takvinkel ar 15 Planbestdmmelsen I 6stra delen av
grader r;gc’lerar den’minsta planomradet, dér

tlllaj[.na takvinkeln som huvudbyggnad

beddmts som avses uppforas

acceptabel i omradet.

Takvinkeln mojliggor

for solceller pé taket.
Strandskyddet ar Planbestimmelsen Inom kvarters-
upphévt. Géller inom syftar till att mark
kvartersmark. strandskyddet som

aterintrader vid ny

detaljplan ska

upphévas.

ai Marklov krdvs dven for Planbestimmelsen Inom

fallning av trad syftet dr att sékerstélla | forskolegarden,
att de trdd som pekats | yscter om
ut som vérdefulla huvudbyggnaden
behover marklov for att
féllas.
a Startbesked fér inte ges Syftet dr att sidkerstélla | Inom kvarters-

mark for forskola
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avhjdlpande av fororenad | markanvindning
mark. Marken ska klara avhjlps.
géllande krav for aktuell

markanvindning.

g Markreservat for Planbestdmmelsen Sodra delen av
gemensamhetsanlidggning | syftar till att gora det planomradet, vid
for korviag samt gang- tydligt att ga:6 ska infartsvigen samt
och cykelvig omprovas for att entréomradet.

uppdateras efter ny
utformning.

ui Markreservat for Planbestimmelsen (1) Norra sidan
allménnyttiga anger att det finns ett av infartsvigen.
underjordiska ledningar | markreservat for

beﬁnt.liga. (2) Inom ytan

underjordiska .

ledningar. planlagd for
parkering.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att fastigheten fortsétter att vara planlagd for skola, fritidshem,
barnstuga och fritidslokaler. Byggnadshojden &r fortséttningsvis 4 meter, séledes kan
forskolan inte utdkas utan att mer markyta behover tas i ansprak. Inom fastigheten finns
ytterligare tvad ytor mojliga for bebyggelse. Ett nollalternativ riskerar att innebéra att
stadens ramprogram om friyta utomhus inte kan uppnés, samt att verksamheten paverkas
av att den behover delas upp i olika byggnader. Det beddms som viktigt att befintlig
forskola utdkas for att mota behoven av befintliga och tillkommande bostéder.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag den
1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut i
planérendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nir planarbetet pabdrjades.

I samrdd med socialforvaltningen, forskoleforvaltningen och rektorn pa forskolan, har det
gjorts en barnkonsekvensanalys (BKA) och social konsekvensanalys (SKA) for plan-
omradet.

Analysen syftar till att inventera platsen och bland annat se vilka kvalitéer och brister som
finns dir idag for alla, men med sérskilt fokus pa barn och unga, samt vilka atgérder
forslaget kan innehalla. I analysen studeras dven konsekvenserna av forslaget och huruvida
det bidrar till en mer barnvénlig stad. Resultatet av konsekvensanalysen sammanfattas
nedan under respektive rubrik.

Sammanhallen stad
Garden fungerar over lag bra, dock dr den kuperad pa vissa stillen vilket gor det svart med
tillgéngligheten for barn och personal med funktionshinder, samt for smé barn. De i rullstol
behover anvidnda de asfalterade gingvégarna utanfor forskolegérden for att komma till
vissa delar av garden.
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Det ar positivt att forskolegarden utdkas sa att fler plana ytor hamnar inom garden. Vid
utformning av garden bedoms det som viktigt att se Over gangstrdken for att fa en
helhetsbild av var tydliga och tillgingliga gdngstrék ska vara.

Garden dr mork kvéllstid, vilket gor att den inte kan nyttjas alla tider som verksamheten &r
Oppen. Garden upplevs inte som otrygg men belysning behdver ses dver.

I forslaget foreslds grindar till gérden i olika ldgen for att oka tillgingligheten. En
anslutning/trappa foreslas precis norr om forskolan. Dock finns stora hdjdskillnader vilket
gor det svart att anordna en tillgénglig gangvég dar. En risk med trappor ar att fordldrar
som kommer med barnvagn inte kan anvidnda anslutningen, personalen anser att det ar
viktigt att anslutning ska kunna anvindas av de som kommer med barnvagn.

Samspel

Omgivningen, med utsikt 6ver Svarte mosse, uppskattas. Verksamheten spenderar mycket
tid utomhus pa garden, men gor dven utflykter utanfor forskolan. Sommartid vistas mycket
folk vid lekplatsen véster om forskolan.

Vardagsliv
Det finns svarigheter med att ha en forskola i tvd véningar. For att skapa en béttre logistik
bedoms det som positivt med en loftgang sa varje avdelning far en separat entré.

I dagslaget saknas parkering till férskolan, personal och fordldrar parkerar darfor Gster om
befintlig byggnad.

Personalen tar ofta bil d& de flesta bor langt bort.

Enligt personal behdver det vara enkelt att ta sig till forskolan for forédldrar, och att ta bilen
kan vara en viktig forutsittning for vissa.

Det finns flera anslutningar in till forskolegérden. Grinden i nordvist anvédnds av vissa,
framfor allt vid hdmtning och upplevs som en naturlig anslutning. Personalen &r positiva
till att det ordnas en tydlig entré i det ldget, men ser ocksa en risk i att personalen inte har
lika bra uppsikt 6ver grinden i det laget da det hamnar l&ngt ifr&n byggnaden.

Identitet
Garden karaktériseras av berghéllar vilket innebér ett lekvirde for barnen och det finns
stora virden i att ha kuperade delar pa gérden.

Halsa och sékerhet

I dagsldget sker sophédmtning och leveranser via végen precis Oster om byggnaden. Stora
fordon backar in, vilket bedoms som negativt ur sdkerhetssynpunkt. Planens genomforande
innebdr att en vindyta anordnas sa att fordon kan vénda utan att backa.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.
Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kap. PBL samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. MB. Vidare har
detaljplanen provats mot kommunens Oversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om
hushallning med mark och vattenomrédden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Bedomningen ér att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest
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lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna Overskrids. Detaljplanen ar forenlig med Sversikts-
planen for Goteborg.

Planforslaget innebér en utokning av befintlig forskola. Byggnaden kommer ersittas med
en ny byggnad i ungefir samma ldge. Noterade naturvirden har tagits hiansyn till i
planarbetet och forsetts med ldmpligt skydd.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och MB 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgétt fran kriterierna i Miljobeddmnings-
forordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Planens genomforande innebér att en befintlig forskola utdkas fran tre till sex avdelningar,
vilket &r en liten forédndring fran dagens situation dd marken till storsta del &r ianspraktagen
for forskola.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pd bedomningen att ett genom-
forande av detaljplanen:

e Inte paverkar nidgot Natura 2000-omréde och darmed inte kréver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan péd biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet dr att planen fOljer intentionerna uppsatta i
oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad med lansstyrelsen
holls 28 september 2022. Lénsstyrelsen delar kommunens é&sikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid
redovisas enligt PBL. Nedan foljer dirfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljsmal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga
strategiska miljoarbete. Malbilden for programmet ar att Goteborg ska stélla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030. Detaljplanen bedoms endast innebédra en marginell
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paverkan pa méjligheterna att na upp till de uppsatta miljomalen, eftersom planomradet ar
ianspréktaget samt endast utgdrs av ett for staden relativt litet omrade.

Miljomaélen ar: Géteborg har en hég biologisk mangfald; Goteborgs klimatavtryck dr néra
noll; Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo. Nedan beskrivs hur planen forhaller sig till
malen.

Planen bidrar positivt till miljomalet Géteborg har en hog biologisk mangfald, genom att
planen sdkerstéller att tre sérskilt skyddsvirda sédlgar forses med skyddsbestimmelse.
Vidare kommer négra mindre ytor planldggas som park- eller naturmark. I detaljplanen
foreslds ocksd lokal rening av dagvatten vilket ar positivt for miljomalet. En negativ
paverkan pa miljomalet dr att en utokning av forskolan innebér att det kommer bli ett hogre
slitage pa den yta som planldggs som forskolegard.

Planen innebir att en befintlig forskola utdkas i ett 14ge med nérhet till bostider, service
och kollektivtrafik vilket &r positivt for miljomalet Goteborgs klimatavtryck dr ndra noll.
Planen kan innebédra en mindre trafikokning i och med att fler barn kommer gé pa forskolan.
Atta trad kommer att behdva tas ned inom entréomradet, vilka ska ersittas med minst lika
manga nya trdd inom kvartersmarken. Vid nybyggnation bor staden foregd med gott
exempel gillande materialval och att bygga sa energieffektivt som mojligt. Staden kan dven
forespraka tekniska 16sningar, som solceller, for att 1 s stor utstrackning som mojligt 16sa
energiforsorjningen pa plats. Solceller dr ndgot som sarskilt lampar sig for en forskola som
har aktiv verksamhet dagtid. For takytor som inte ldmpar sig for energigenererade 16sningar
kan sedumtak vara ett alternativ, vilket i stéllet frimjar biologisk méangfald.

Planen bidrar positivt till miljomaélet Goteborgarna har en hélsosam livsmiljé, genom att
forskolan utokas pé en plats med god luftmiljé samt en god ljudmilj6. Det beddms som
positivt for barns livsmiljo att byggnaden uppfors i tva vaningar for att klara Boverkets
rekommendation om friyta.

Naturmiljé
Tre sélgar som beddms som sirskilt skyddsvirda kommer att forses med en
skyddsbestdmmelse i detaljplanen.

Atta trid kommer att behdva tas ned till f6ljd av entréomradets utformning. Dessa triid ska
kompenseras inom en annan del av kvartersmarken. En biotopskyddad tradrad Oster om
huvudbyggnaden riskerar att paverkas av den nya byggnaden, dessa trdd ska i sa fall
kompenseras enligt MB. I 6vrigt styr inte planen hur forskolegarden utformas, men det ar
positivt for verksamheten om trdd och gronska kan bevaras.

Lokal rening av dagvatten foreslas.

Kulturmiljé

Planomradet ligger i angrinsning till kulturhistoriskt vérdefulla miljéer. De kultur-
historiskt vardefulla miljéerna beddms inte paverkas av planens genomftrande. Det
intilliggande vattentornet &r ett element som dr viktigt for stadsbilden. Elementet bedoms
dock inte péverkas av planens genomforande da vattentornet fortfarande kommer vara
betydligt hdgre och synligt efter planens genomférande.
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Paverkan pa luft

Trafikmédngden bedoms 6ka ndgot eftersom forskolan utdkas, vilket innebér att fler barn
kommer limnas och hiimtas. Okningen beddms inte paverka luftkvaliteten, som i dagsliget
ar god.

Paverkan pa vatten

Da lokal rening foresléds bedoms planens genomforande inte innebdra ndgon paverkan pa
befintlig vattenkvalitet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsndmnden far utgifter for lantmaéteriatgdrder och kompensationsatgérder.
Dérutover tillkommer kostnader for markforberedande atgérder s& som sanering av
fororenad mark.

Stadsmiljondmnden beddms inte f4 négra inkomster eller kostnader till f6ljd av
genomforandet av detaljplanen

Kretslopp- och vattenndmnden far eventuellt inkomster i form av anldggningsavgifter for
vatten och avlopp samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for
dndamalen dricks, - spill-, och dagvatten. Inkomsten uppstar om fastigheten 6nskar storre
dimension pa servis dn den som finns i dag eller om en ytterligare férbindelsepunkt 6nskas.

Stadsfastighetsndmnden far utgifter for utbyggnad av kvartersmarken. Namnden far
utgifter for planavgift och byggnation av forskola. Darutover tillkommer kostnader for
utemiljoer inom kvartersmark. Stadsfastighetsnimnden far dven kostnader for rivning och
avskrivning av befintlig byggnad.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Exploateringsndmnden far intékter i form av arliga intékter till f6ljd av kommuninternt
markupplételseavtal.

Stadsmiljondmnden fér 6kade kostnader for drift och underhall for del som planldggs for
allmén plats park och allmén plats natur.

Kretslopp och Vattenndgmnden far intakter fran brukningstaxan och kostnader for rénta och
avskrivningar samt driften av vatten och avlopp.

Stadsfastighetsndmnden far kostnader for kommunintern markupplételse, ranta och
avskrivningar samt okade drifts och underhéllskostnader for forskola. Stadsfastighets-
nimnden fir dven kostnader for framtida drift (forvaltning) av den gemensamma
angoringsytan som omfattas av den omprovade gemensamhetsanldggningen utifran det
andelstal som Biskopsgéarden 103:1 har i Biskopsgéarden ga:6. Stadsfastighetsnimnden far
intékter fran uthyrning av anléiggningar inom kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Detaljplanen beddms inte ge nagra ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med dversiktsplanen.
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