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Planbesked samt uppdrag for
studentbostader vid Myntgatan
(Bramaregarden 5:5 med flera) inom
stadsdelen Bramaregarden

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela sékanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
studentbostader vid Myntgatan inom stadsdelen Bramaregarden

2. Planarbetet bedoms pabdrjas ar 2025 och bedéms ta 2-3 ar.

3. Stadshyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta tva detaljplaner: detaljplan
for studentbostader pa fastigheten Bramaregarden 72:5 samt detaljplan for
studentbostader pa fastigheterna Bramaregarden 5:5 och Bramaregarden 7:14,
med standardférfarande.

Sammanfattning

Forslaget innebar uppforande av studentbostader pa tre tomter i Bramaregarden i lampligt
lage med tillfredstallande infrastruktur. Detta innebar ett positivt tillskott utifran dagens
behov av studentbostéder.

Det anses positivt att prova inkommen begédran om planbesked i detaljplan. Bebyggelsen
kan dock behdva sankas for att anpassa sig vél till befintlig kulturmiljé och genom
utformningsbestammelser reglera gestaltningen for att varna om de kvalitéer som bor
prioriteras och efterstravas utmed stadslivsstraket.

Respektive delomrade omfattas av sina malkonflikter och utmaningar som behover
prévas och lampligheten avvagas i kommande detaljplanearbete. For delomrade A &r det
framst fragan om en god avvagning mot befintlig kulturmiljoé inom ett omrade som &r
utpekat i bevarandeprogram for Goteborg. | delomrade B ar det framst fragan om
utblickarna mot och entrén till gronomradet Keillers park och Goteborgs moské som
behdver beaktas. | delomrade C ar det narheten till Lundbyleden och fragorna om hélsa
och sakerhet som avgor om bostadsandamal ar lampligt eller annat &ndamal far provas.
Planarbetet bor darfor startas med att begéra ett planeringsbesked fran Lansstyrelsen.
Platsen behover aven ses i relation till angransande ytor norr om Lundbyleden som pa sikt
skall utvecklas till stadskérna samt en framtida omdaning av leden for att minska dess
barridreffekter.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom kontorets budget och finansieras genom plantaxan.

Markanvisning ska ske i ett separat arende. Forséljning av marken ger intakter till staden,
vél utbyggd infrastruktur och mindre utbyggnad av allmén plats bidrar till att projekten
beddms resultera i exploateringsekonomiskt dverskott.

Anpassningar till kulturmiljon kommer innebéra ett minskat antal 1agenheter. Detta bor
utredas i ett tidigt skede for att hitta en balans mellan gestaltningskrav och
exploateringsekonomi.

Beddmning ur ekologisk dimension

Studentbostader ar positiva utifran perspektivet hallbar mobilitet da de inte staller krav pa
parkeringsplatser eller beddms bidra till privatbilismens negativa konsekvenser i form av
luftféroreningar, buller mm. Bostadsformen har hallbarhetsférdelar genom att erbjuda fler
antal bostader per BTA utan krav pa parkeringsplatser. Omradena bedéms ha mycket
goda kollektivtrafikforbindelser. Detta bidrar till den fardmedelsomstéllning som &r en
malsattning inom staden.

Planomrade B, i soder, ligger invid gronomradet Kiellers park och en av entréerna till
naturomradet. Det kommer har bli viktigt att utformningen utmed stadslivsstraket beaktar
denna kvalitet. Keillers park &r utpekat som “ekologiskt sarskilt kdnsligt omrade” vari
forandringar ska ta sarskild hansyn till omradets ekologiska varden. Eventuell
exploatering far inte paverka traden och bebyggelsens utformning och placering maste
anpassas for att skydda dem. Byggnationen far inte heller paverka sociala varden eller
kopplingar i parken. Aven tradrad vid delomraden A och B bor vérnas.

Det kommer med stor sannolikhet behova avsattas ytor pa allméan platsmark for att
fordréja dagvattnet innan det ansluts till avioppssystemet.

Beddmning ur social dimension

Samtliga tre planomraden ligger utmed ett utpekat stadslivstrak langs Myntgatan och
vidare mot Pumpgatan och farjelaget intill Alven. P4 sikt kan kopplingen till city starkas
ytterligare. Straket skall starkas och utvecklas for upplevelse i 6gonhojd med fokus pa
gaende och cyklister samt att de rekreativa vardena i straket sasom narhet till parker och
alven skall omhéndertas och kopplas samman. Férutom Lundbyleden och Hamnbanan
vilka ar tydliga fysiska barriarer, darutéver ar Rambergsstaden och Lindholmen tva
omraden med skild socioekonomisk karaktar vilket ocksa skapar sociala barriarer. Staden
ska uppmuntra till méten och darmed skapa en mer sammanhallen stad.

Socialférvaltningen lyfter upp vikten av en SKA/BKA analys, behovet av service, trygga
och sakra végar, barridréverbryggande atgarder gentemot andra omraden, beaktande av
kopplingar eller sociala varden i, till och fran Keillers park (tomt B). Fragor kring
trafikbuller, parkeringsbehov och kollektivtrafik kommer att behdva utredas inom
planarbetet.

Det finns brist pa bostadsnara park vid delomrade A. Sammantaget bor det i en
kommande detaljplan beaktas hur de markparkeringar som ligger i anslutning till nu
foreslagen bebyggelse kan inforlivas for att tillskapa och starka de rekreativa vardena
utmed stadslivsstraket och mota de behov som finns av grona vistelseytor, inte minst
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utifran barn och ungas perspektiv som sarskilt skall beaktas enligt barnkonventionen. Det
ar aven viktigt att ge okad tillganglighet till gréna vistelseytor for de ménniskor som har
begransad mojlighet att nd hojdpartierna i Keillers Park.

Socialforvaltningen bedomer planens komplexitetsniva till tva. Planarendet avser en stor
andel bostader samt malkonflikter, men ingen service i form av forskola eller skola.
Forvaltningen ser behov av att en socialkonsekvensanalys gors. Sluttningsvaningen pa
tomt B bedéms som alternativ till en parkeringsanlaggning kunna inrymma en férskola
med utevistelse pa innergard och samnyttjande av anslutande parkytor. Detta bedoms inte
vara aktuellt idag enligt stadsledningskontoret.

Utifran nyckeltal avseende utbildningsplatser per hushall utifran boendetypologi
(studentbostader) kan behovet att i ndromradet tillskapa utbildningsplatser vara begransat
men det finns andra aspekter av kommunal service som kan vara relevanta att undersoka i
en kommande detaljplan, exempelvis behov av verksamheter eller vistelseytor for olika
malgrupper, i synnerhet barn och unga.

For att uppna malet om en socialt blandad stadsdel, kréavs det en storre andel smahus,
bostader med aganderatt och storre bostader i Rambergsstaden. Med tanke pa att
studentlagenheter inte finns i nagon storre omfattning ar det ocksa ett valkommet tillskott.
Att mojliggora for fler studentbostader bedéms paverka gruppen unga positivt. Fler
boende bedoms aven vara bra for omradet och studenter som boendegrupp bidrar till 6kad
mangfald i Rambergsstaden. Nyproducerade studentbostader med nu gallande krav pa
tillganglighet bedoms &ven ha béring pa integration, jamstalldhet och manskliga
rattigheter.

Demografi: Samtliga tomter ligger geografiskt belagna i primaromradet Rambergsstaden,
vilket i sin tur grénsar till Lindholmen, Kvillebdcken och Kyrkbyn. I Rambergsstaden &r
andelen hoginkomsttagare nagot lagre, likasa ar utbildningsnivan och andelen
forvérvsarbetande (i jamforelse med snittet i Goteborg). Detta blir sarskilt tydligt i
jamforelse med angransande primaromradet Lindholmen, som &r ett starkt
socioekonomiskt omrade. Det ar viktigt att starka befintliga kopplingar samt skapa nya
kopplingar mellan, i detta fall, Rambergsstaden och kringliggande omraden for att brygga
over barriarer. Detta géller inte minst Lindholmen och Biskopsgarden.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévningsrapport

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked

3



Arendet
Arendet galler en begaran om planbesked.

Omradet ligger i Bramaregarden pa centrala Hisingen. Forfragan innebar uppforande av
ca 240 studentbostader inom tre geografiskt atskilda omraden i anslutning till Myntgatan.
Det norra (A) vid Bramaregatan och det sydvéstra (B) vid Myntgatan utgors av
markparkeringar medan det syddstra (C) vid Neptunusgatan utgors av en gréasyta i ett
halvslutet landshovdingekvarter.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, ligger
planomrade A och B pa gransen mellan markanvéandningarna utvidgad innerstad (i véster)
och stadskarna (i 6ster). Planomrade C ligger inom markanvandningen stadskarna och
gransar till Lindholmens omvandlingsomrade. Samtliga tre planomraden ligger utmed ett
utpekat stadslivstrak langs Myntgatan och vidare mot Pumpgatan.

Planomrade A berdrs av detaljplan akt 1480-11-2841 (stadsplan) som anger garage och
prickade mark (bebyggelse far ej uppforas) samt fastighetsplan (tomtindelning) 1480-I11-
4904.

Planomrade B berdrs av detaljplan akt 1480-11-3928 som framst anger parkering.

Planomrade C ér inte detaljplanelagt men gransar till fastighetsplan (tomtindelning) 1480-
111-1531 och stadsplan 1480K-11-2101.

Samtliga genomforandetider har gatt ut.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Forslaget ar forenligt med éversiktsplanen och foljer intentionerna i strategi for
utbyggnadsplanering, trafikstrategi, gronstrategi, program etc.

Det anses positivt att préva inkommen begédran om planbesked i detaljplan. Bebyggelsen
kan dock behova sankas for att anpassa sig val till befintlig kulturmiljo.
Utformningsbestammelser ska reglera gestaltningen for att varna om de kvalitéer som bor
prioriteras och efterstravas utmed stadslivsstraket. Enligt oversiktsplanen ska inriktningen
vara den traditionella kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens budget
ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av klassisk,
traditionell arkitektur.

Behovet av studentbostader beddms som stort inom staden och bostadsformen har
hallbarhetsfordelar genom att erbjuda fler antal bostader per BTA utan krav pa
parkeringsplatser. Detta bidrar till den fardmedelsomstéllning som &r en malsattning inom
staden. Omradena bedéms ha mycket goda kollektivtrafiksfordbindelser och
Campusomradet vid Lindholmen nas inom gangavstand. Det kommer daremot bli viktigt
att beakta gestaltningen i en eventuellt kommande planprocess da upplevelseperspektivet
utmed det utpekade stadslivsstraket ar viktigt att beakta. Med en god utformning bedoms
den tillkommande befolkningen och fortatningen vara gynnsam for stadslivsstraket.

Respektive delomrade omfattas av sina malkonflikter och utmaningar som behéver
provas och lampligheten avvagas i kommande detaljplanearbete. For delomrade A &r det
framst fragan om en god avvéagning mot befintlig kulturmiljo inom ett omrade som &r
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utpekat i bevarandeprogram for Goteborg. | delomrade B ar det framst fragan om
utblickarna mot och entrén till gronomradet Keillers park samt Géteborgs moské som
behover beaktas. | delomréade C ar det narheten till Lundbyleden och fragorna om hélsa
och sékerhet som kan avgora ifall bostadsandamalet kan vara lampligt eller en eventuell
avvagning mot andra &ndamal kan komma att bli aktuellt. Planarbetet bor darfor startas
med att begara ett planeringsbesked fran Lansstyrelsen. Denna fragestallning behover
aven ses i relation till angransande ytor norr om Lundbyleden som pa sikt skall utvecklas
till stadskarna samt en framtida omdaning av leden for att minska dess barridreffekter.

Omradet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Stadsbyggnadsndmnden och Exploateringsndmnden (fore detta Byggnadsnd@mnden och
Fastighetsnamnden). Kontoret bedomer att planbeskedet till stérsta delen &r férenligt med
det som foreslas i historisk stadsplaneanalys for omradet.

Beslut om positivt planbesked féreslas. Planarbetet bedoms bli relativt stort.

Bedomningen ar preliminar. Nya bedémningar gérs inom ramen for planarbetet. Da
avgors dven om eventuellt underlag som sdkanden (Exploateringsforvaltningen) har tagit
fram infor planarbetet har tillracklig kvalitet och relevans for att anvéndas som underlag
for planen.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som stod for bedémning av start och tydliggérande av hur planen forhaller sig till andra
projekt har planens méluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats. Sammanvagning av maluppfyllelse visar att forslaget bidrar till en hallbar
utveckling i staden enligt dagens riktlinjer och strategier.

Programarbete pagar for Lindholmen (dnr: 0637/16) som angransar mot omradet kring
Lundbyleden. Inom detta omrade sker aven forlangningen av det utpekade
stadslivsstraket. En kommande detaljplaneprocess bor beakta hur tillkommande
bebyggelse paverkar den kommande utvecklingen mot markanvandningen for stadskarna
kring Myntgatans mote med Lundbyleden i avstdmning med Programarbetet.

Ett eventuellt detaljplanearbete har kan ocksa behdva hantera fragan om det intilliggande
bullerplanket vid Bramaregarden 7:13 och 7:14, vilket ar undermaligt idag.

Det vore 6nskvart att fram en markanvéandnings-analys for Kvilleomradet for att titta pa
forhallandet mellan gréna ytor, parkering, och byggnadsvolym och utreda omradets
potential for att tillgodose behovet for i dagslaget bristande markanvéandningar.

Stadsbyggnadsférvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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