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Arendet
Diarienummer:
Handldggare SBK:
Stadsomrade:
Fastighet:
Sokande:

SBF-2023-00706

Jonathan Granberg - Azarakhsh Sadeghzade
Hisingen

Bramaregarden 5:5, 7:13, 7:14 och 72:5

Exploateringsforvaltningen (ddvarande Fastighetskontoret)

Inkommen begéran om planbesked avser tre geografiskt atskilda omréden i
Bramaregarden pa centrala Hisingen. Det norra (A) vid Brimaregatan och det

sydvastra (B) vid Myntgatan utgors av markparkeringar medan det sydostra (C) vid
Neptunusgatan utgors av en grésyta i ett halvslutet landshovdingekvarter. Sammantaget
foreslas ca 240 studentbostéder inom dessa tre omraden i direkt eller ndra anslutning till
Myntgatan som &r utpekat som stadslivsstrék i oversiktsplanfor for Goteborg (antagen
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Det sodra planomradet (C) vid Neptunusgatan (Brdmaregdrden 7:14)
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, ligger
planomréde A och B pé griansen mellan markanvindningarna utvidgad innerstad (i véster)
och stadskérna (i dster). Planomrade C ligger inom markanvandningen stadskdrna och
gransar till Lindholmens omvandlingsomrade. Samtliga tre planomréden ligger utmed ett
utpekat stadslivstrék lings Myntgatan och vidare mot Pumpgatan. De strategiska
forutsittningarna diskuteras narmare under rubriken ’6versiktlig planering’. Utifran
markanvindningskartan beddms inkommen ansokan om planbesked ligga i linje med
oversiktsplanen for de tre delomréddena men en samlad bedomning behdver dven ta
stéllning till Gversiktsplanens samlade intentioner pa sikt dér viktiga stadsutvecklingsstrak
kommer kopplas kring Vgmaéstareplatsen och framtida potential behdver viktas mot den
foreslagna utbyggnaden vid delomrade A.

Planomrade A berdrs av detaljplan akt 1480-11-2841 (stadsplan) som anger garage och
prickade mark (bebyggelse far ej uppforas) samt fastighetsplan (tomtindelning) 1480-I11-
4904.

Planomrade B berors av detaljplan akt 1480-11-3928 som framst anger parkering.
Planomrade C é&r inte detaljplanelagt men grinsar till fastighetsplan (tomtindelning) 1480-
II1-1531 och stadsplan 1480K-11-2101.

Samtliga genomforandetider har upphort.

2017 gavs uppdrag att starta program for Wieselgrensplatsen och del av Hjalmar
Brantingsgatan inom stadsdelarna Bramaregarden och Rambergsstaden (dnr 0112717).
Program gick inte pa samrad och fick beslut att avbrytas 2022-06-07. 1
Stadsbyggnadsforvaltningens arbetsmaterial finns studier av ett strdk utmed Hjalmar
Brantingsgatan och sa dven en samordning kring barridrbrytande atgérder och
platsbildande potential for att stirka strdk vid Vagmaéstareplatsen.

Bedomning

Behovet av studentbostdder bedoms som stort inom staden och bostadsformen har
hallbarhetsfordelar genom att erbjuda fler antal bostdder per BTA utan krav pa
parkeringsplatser. Detta bidrar till den fairdmedelsomstéllning som dr en mélséttning inom
staden. Omradena bedéms ha mycket goda kollektivtrafiksfordbindelser och
Campusomradet vid Lindholmen nds inom gangavstand. Det kommer ddremot bli viktigt
att beakta gestaltningen i en eventuellt kommande planprocess da upplevelseperspektivet
utmed det utpekade stadslivsstraket ar viktigt att beakta, anda med en god utformning
beddms den tillkommande befolkningen och fortdtningen vara gynnsam for
stadslivsstrakets potential.

Respektive delomrade omfattas av sina malkonflikter och utmaningar som behdver
provas och lampligheten avvigas i kommande detaljplanearbete. For delomrade A ar det
framst frdgan om en god avvigning mot befintlig kulturmiljo inom ett omrade som é&r
utpekat 1 bevarandeprogram for Goteborg. I delomrade B dr det framst fragan om
utblickarna mot och entrén till gronomradet Keillers park samt Géteborgs moské som
behover beaktas. I delomréde C dr det fraimst nédrheten till Lundbyleden och fragorna om
hilsa och sikerhet som kan avgora ifall bostadsédndamalet kan vara lampligt eller en
eventuell avvigning mot andra d&ndamal kan komma att bli aktuellt. Planarbetet bor dérfor
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startas med att begéra ett planeringsbesked fran Lansstyrelsen. Denna fragestéllning
behover dven ses i relation till angrdnsande ytor norr om Lundbyleden som pé sikt skall
utvecklas till stadskdrna samt en framtida omdaning av leden for att minska dess
barridreffekter.

Utsnitt ur Goteborgs utvidgade innerstad

Omradet for planbesked berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Stadsbyggnadsndmnden och Exploateringsndmnden (fore detta Byggnadsndgmnden och
Fastighetsndmnden). Kontoret bedomer att planbeskedet till storsta delen &r forenligt med
det som foreslés 1 historisk stadsplaneanalys for omradet.

Den samlade bedomningen ér att det anses positivt att prova inkommen begéran om
planbesked i detaljplan. Bebyggelsen bor dock sidnkas for att anpassa sig vl till befintlig
kulturmilj6. Utformningsbestimmelser ska reglera gestaltningen for att virna om de
kvalitéer som bor prioriteras och efterstravas utmed stadslivsstraket.

Oversiktlig planering

De foreslagna omradena ligger utmed ett utpekat stadslivsstrak fran Vdgmaéstareplatsens
hallplatsldge 1 norr utmed Myntgatan och vidare ned mot Pumpgatan och férjeldget intill
Alven. P4 sikt kan kopplingen till city stirkas ytterligare med en géng- och cykelbro dver
dlven mellan Hugo Hammarskaj och Packhuskajen. Straket skall stiarkas och utvecklas for
upplevelse i 6gonhdjd med fokus pa gdende och cyklister samt att de rekreativa virdena i
straket sdsom nirhet till parker och dlven skall omhéndertas och kopplas samman.
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Delomrédena utmed Myntgatan angrénsar i sdder mot Lindholmens omvandlingsomrade
vilket stracker sig norr om Lundbyleden kring Myntgatan med fordndrad
markanvéindning till stadskérna.

Oversiktsplanens markanvindningskarta med delomrddena utmarkerade

For Lundbyleden framhélls det pa kort sikt finnas mojligheter att skapa barridrbrytande
kopplingar vid strategiska platser. Pa ldngre sikt &r inriktningen att den tyngre trafiken
ska ledas runt staden med en omvandling av ledens funktion till en mer lokal utformning
som integreras i den omgivande stadsmiljon med korsningspunkter i plan.

Direkt séder om leden fran delomrade C och B utmed stadslivstraket utpekas dven en nod
for stadsutvecklingen intill en systemviktig bytespunkt for kollektivtrafiken dér en
hallplats for Metrobuss i innerstadsringen planeras inom arbetet med koll 2035.
Hallplatsldaget vid Myntgatan/Pumpgatan é&r lite forskjutet mellan 6versiktsplan och
malbilden for koll 2035 och behover utredas vidare som bytespunkt for Metrobuss,
Citybuss, Stadsbana och férja.
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Flygvy fran 2019 med de tre planomradenas ldgen utmarkerade i gult och utpekat stadslivsstraket i rott

Inkommen ansdkan bedoms ligga i linje med den strategiska planeringen. En viktig
avvagningsfriga ar beaktandet av de sérskilt utpekade rekreativa viardena dér
entréomradet till Keillers park behdver besinnas vid delomréde B. Utvecklingen mot
stadskdrna, nod for stadsutveckling samt laget for den systemviktig bytespunkten i
anslutning till stadslivsstrakets barridrbrytande koppling forbi leden och kommande
metrobusstation, gor det viktigt att ta hansyn till den framtida utvecklingen i direkt
anslutning till de sddra delomradena.

Stadsmiljo

Planomradena ligger i grinssnittet mellan Brédmaregérdens landshovdingehuskvarter och
det hoglanta naturomréadet vid Keillers park. Myntgatan &r utpekat som ett stadslivsstrak
som kommer forlingas mot dlven via Pumpgatan genom det stadsomvandlingsomréde,
vilket planeras ske i Lindholmen enligt versiktsplan for Goteborg (antagen 2009-02-26).
Denna gata utgor redan idag huvudstraket genom omradet intill de tre planomradena.
Gatan kantas av en vil sammanhéllen smaskalig bebyggelse i 3 vaningar med vind.
Tvirgatorna som ansluter i vinkel mot dster har skapat utrymme for gronskande “’pocket-
parks” som skapar en luftighet i kvartersstrukturen at dster. I véster &r bebyggelsen mer
sluten sénir som vid busshéllplatsen Madédngsgatan som ger en utblick mot Keillers park.
De vistra delarna av Myntgatan ar 4ven upptagna i bevarandeprogram for Goteborg
(1999) och bevarandeprogram moderna Goteborg.

Utmed Myntgatan finns forutom bostadsbebyggelse med delvis verksamheter i bottenplan
dven ett tidstypiskt centrumhus i norr mot det upphdjda héllplatsliget vid
Vagmastareplatsen, i anslutning till delomrade A.
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Delomrade A

Delomréde A utmed Bramaregatan angrénsar till ett bebyggelseomrade med sex stycken
elvavaningshus i norr byggda efter att en dldre trahusbebyggelse revs 1957-1958, men
som 1 Ovrigt dr bevarad i slutningarna mot Keillers park utmed Hallegatan. Direkt sdder
om planomrade A ligger Bramaregardens kyrka med préstgard som ar skyddad enligt
kulturmiljolagen 4 kap. Omradet innehéller ocksa Myntgatans centrumanlédggning som &ar
av byggnadshistoriskt och arkitekturhistoriskt intresse.

Centrumhuset som ligger i anslutning till delomrdde A, sett fran norr

En knickfraga for tillkommande bebyggelse r att prova ldmpligheten for tillkommande
bebyggelse och dess gestaltning i relation till befintlig bebyggelsemiljo. Punkthusen
uppfordes som fritt placerade hus i park” med en litthet i miljon. Den kompakta
volymen som foreslas behover forhalla sig framforallt till centrumhuset nér det géller
siktlinjer, luftighet och hojdforhéallanden.

Det finns dven brist pa bostadsnéra park i detta omrade.
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Parkeringen och dtervinningsstationen som utgér platsen for ny bebyggelse i delomrdade A. Punkthusenklaven
dr karaktdristisk i stadsmiljon, till vinster skymtar den dldre radhusbebyggelsen och till héger centrumhuset.

Foérslag till ny bebyggelse enligt inkommen ansdkan om planbesked vid delomrdde A.

Delomrade B

Delomrade B ligger direkt soder om bevarandeprogrammet och utgér del av den
markparkering som ger utblick dver Keillers park och de gdngvégar som utgor dess entré
norr om Goteborgs moské och soder om befintlig bostadsbebyggelse.

I sdder vid Planomréde B ges en visuell kontakt med gronomradet invid ett entréomrade.
Det kommer hér bli viktigt att utformningen utmed stadslivsstraket beaktar denna
kvalitet.

Léangst i soder upphdr gaturummets inramning i trafikytor och stoérre impedimentsytor i
utblickar mot Lundbyleden och Lindholmens siluett. Dessa ytor planeras pa sikt koppla
ihop staden forbi leden kring en nod for stadsutveckling med tillhdrande bytespunkt som
kan bli planforlagd pé lang sikt.
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Planomrdde B utgdrs idag av en markparkering som samtidigt ger en utblick till Keillers park och gangvigen
som utgor entré till naturomrddet, en exploatering skulle bryta kontakten med grénska fran gaturummet.

Enligt OP-karta for virden och hiinsyn framgar att den vistra sidan av Myntgatan ir
utpekad som vérdefullt kulturlandskap och kulturmiljé med hénvisning till
“kulturhistoriskt viardefull bebyggelse i Goteborg — ett program for bevarande”.
Delomréde B ligger direkt intill ett omrade som dr utpekat som “ekologiskt sarskilt
kénsliga omréde” vari fordndringar ska ta sérskild hénsyn till omradets ekologiska
vérden.

Delomrade C

Delomréde C avser att sluta ett halvslutet landshovdingekvarter. Omradet &r utsatt for
trafikbuller, bullerplank som finns utmed Lundbyleden idag bedéms enligt Trafikverket
som undermaligt. Uppforande av byggnader enligt forslaget innebir minskad bullerniva
for befintliga bostéder i kvarteret vilken beddms som en positiv insats till kvarteret. Ett
eventuellt detaljplanearbete hir kan ocksa behdva hantera fragan om det intilliggande
bullerplanket vid Bramaregarden 7:13 och 7:14 dér det foreslas den nya exploateringen.

Omradet kring Neptunsgatan berdrs av sittningsproblematik vilket omfattar bland annat
delomréde C. I det tidiga skedet bedéms inte detta problem innebéra nagot forhinder for
att exploatera fastigheten enligt forslaget men séttningsproblematiken ska tas hinsyn till
och studeras vidare i detaljplaneskedet.
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Delomrade C utgors idag av en grdsyta som skulle sluta ett halvslutet landshovdingekvarter.

Foérslag till ny bebyggelse enligt inkommen ansékan om planbesked vid delomrdde C
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Planomrade B och C ligger inom omrade som omfattas av risk for 6versvimningar och
hoga vattenstdnd varmed planeringsnivéer for nya byggnader ska folja tematiskt tilldgg
till 6versiktsplanen for dversvamningsrisker inklusive tillhorande vdgledning for
planeringsnivéer i kustzonen.

Kommunal service

Stadsledningskontoret har meddelat att de inte har nagon erinran i drendet da de anser att
tillkommande exploatering inte bedéms medfra nagot tillkommande behov av
kommunal service. Sluttningsvéningen pé tomt B bedoms som alternativ till en
parkeringsanldggning kunna inrymma en forskola med utevistelse pa innergard och
samnyttjande av anslutande parkytor. Inte aktuellt nu enligt stadsledningskontoret.

Utifran nyckeltal avseende utbildningsplatser per hushall utifrén boendetypologi
(studentbostidder) kan behovet att i ndromradet tillskapa utbildningsplatser vara begransat
men det finns andra aspekter av kommunal service som kan vara relevanta att undersoka i
en kommande detaljplan. Finns det exempelvis behov av verksamheter eller vistelseytor
for befintlig och kommande befolkning i ndromradet for olika malgrupper, i synnerhet
barn och unga. Detta kanske inte kommer péverka markanvéndningen inom detta
detaljplaneprojekt men kunskapsinsamling som gors i detaljplanearbetet bor bidra till en
forstaelse for vilka allménna ytor eller verksamheter som kan bli viktiga for att stirka
stadslivsstraket.

Trafik och parkering

Studentbostider &r positiva utifran perspektivet hallbar mobilitet da de inte stiller krav pa
parkeringsplatser eller bedoms bidra till privatbilismens negativa konsekvenser i form av
luftféroreningar, buller mm. Det kommer dock finnas behov att tillgodose tillrackliga ytor
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Avstand till kollektivtrafik
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for cykelparkeringar i anslutning till bebyggelsen. Utbildningsplatserna vid Lindholmen
ligger inom géngavstand vilket betraktas som positivt. Det finns dven goda forbindelser
med Kollektivtrafik dar respektive delomrade nar ett hallplatslage inom ca 500 m.

Parkeringsfragan aktualiseras dock av att tillkommande bebyggelse ligger pa befintliga
markparkeringar. Vilka mdjligheter finns att med tillkommande parkeringslosningar édven
hantera kringliggande parkeringsplatser i en omstillning mot héllbarare mobilitet och en
mer ldmplig markanvéndning.

Det finns ett viktigt gdngstrak upp till Keillers park Vid delomrade B. P4 sikt kan
kopplingen till city stérkas ytterligare med en géng- och cykelbro 6ver dlven mellan Hugo
Hammarskaj och Packhuskajen. For detta strak géller sérskilt att straket skall stérkas och
utvecklas for upplevelse i 6gonhdjd med fokus pa gdende och cyklister samt att de
rekreativa vérdena i strdket sdsom nérhet till parker om dlven skall omhéndertas och
kopplas samman

Delomréde A utgors av en markparkering med atervinningsstation som upplats till
nérliggande bostadsrittsforening med ldgenhetsarrende. Denna har en uppségningstid pé
3 manader. Delomrade B utgdrs av markparkering vilken upplats med ldgenhetsarrende
till parkeringsbolaget, med uppsagningstid pa 1 ménad.

Parkeringssituationen framhalls av socialférvaltningen som nagot som behdver utredas
vidare.

e Socialférvaltningen framhaller nedanstaende: SKA/BKA

e Behovet av service.

e Trygga och sikra végar.

e Barridroverbryggande dtgérder gentemot andra omraden.

e Trafikbuller

e Parkeringsplatsbehovet.

e Att kopplingar eller sociala vérden i, till och fran Keillers park inte paverkas
negativt (tomt B).

e Kollektivtrafik med anslutning till moskén.

Projektets Social komplexitetsnivad bedoms som 2.

Teknisk forsorjning och mark

Kretslopp- och vatten ser inga hinder att prova detaljplan men framhaller att
skyfallssituationen behover hanteras 1 ett tidigt skede vid planomrade C dér
fordréjningsytor med stor sannolikhet kommer behdva avsittas pa allmén platsmark for
att inte forsdmra skyfallssituationen for befintlig bebyggelse. Detta behover ses i relation
till stadslivstrakets utformning vésterut och de ytor som kan anses lampliga i relation till
framtida stadsutveckling mot stadskdrna pa griasytorna direkt vister om detta omrade.

Det bor dven uppmirksammas att det for planomrade A bor hallas kontakt med
Kretslopp- och vatten for att inte riskera paverkan pa berganldggning, ndgot som
troligtvis inte paverkar mojligheten till byggnation men kan paverka entreprenadarbetet i
senare skede.

Goteborgs Energi ser inga direkta hinder avseende teknisk forsorjning men meddelar att
ledningsflytt av fjarrvdarme kan kriavas vid cykelbana i anslutning till planomréade B.
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Marken inom omréadet utgdrs av lera och fyllning pa lera. Marken inom omrade B och C
ligger under Goteborgs stads prognosticerade nivd med avseende pa dversvimning. Om
detaljplanen startas behovs en geoteknisk handling enligt SBK:s kravspecifikation som
beskriver markforhéallandena och visar pa markens ldmplighet for detaljplanens innehall.
For omréde B behdvs dven en bedomning av risk for blocknedfall in pd omréddet med
eventuella atgirdsforslag.

Sammantaget bedoms det inte foreligga nagra hinder avseende mark eller teknisk
forsdrjning som forhindrar ett positivt planbesked.

Miljo- och hédlsoaspekter

De tre delomradena ligger inom Primdromradet Rambergsstaden som har en ldgre andel
héginkomsttagare, utbildningsnivé och andel i forvéirvsarbete dn intilliggande
Lindholmen som i kontrast utmérker sig som socioekonomiskt starkt i dessa avseenden
vilken kan riskera att stairka Lundbyleden som en social barridr. Att pa sikt arbeta for
barridrbrytande dtgérder och ny gestaltning utmed stadslivsstraket som béttre forbinder
primdromradena kring goda métesplatser skulle bedomas som positivt. Flodena av
studenter som har mdjlighet att bo och verka mellan dessa omrdden bedéms dven bidra
positivt till att stdrka den sociala kopplingen mellan stadsdelarna.

Aven i norr kan Hjalmar Brantingplatsen betraktas som en fysisk barriéir. Myntgatans
forlaggning utgors hir av den nybyggda Gustaf Dalénsgatan och det kan bedomas som
lampligt att pa sikt beakta hur utformningen kring Vagmaéstareplatsen skulle ha potential
att utvecklas med en omstéllning mot héllbart resande. Har finns parkeringsytor som
skulle kunna samordnas med en minskad véginfrastruktur (se underlag till program for
Wieselgrensplatsen.)

Studentbostider finns i omradet men i liten omfattning varmed ett tillskotts framhalls som
positivt. Okat antal studenter anses dka social blandning inom omradet vilket bedéms
som positivt.

Omradets identitet med en tydlig bebyggelsekaraktér bor vara i fokus for ny exploatering
som bor forhalla sig till befintlig bebyggelse.

Goteborgs moské ar en malpunkt for hela staden och socialférvaltningen framhaller
vikten av att stiarka kollektivtrafiken till denna plats med titare avgangar och alternativa
busslinjer.

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver utredas men det bedoms
preliminért inte vara ett problem.

Bullersituationen har studerats utifrén tillgéngligt material och det bedéms finnas
forutsittningar att klara gillande riktvarden med sérskilda atgérder.

Projektet bedoms preliminért inte foranleda betydande miljopaverkan.

Projekten har béring pé stadens miljo- och klimatprogram. Exploatering med effektivare
nyttjande vid fortitning, men grénomréde tas i ansprak.

Gronomrédet &r karterat som ddelldvsskog och uppvixta triad riskerar behova féllas. Tomt
B grénsar till Keillers park som &r utpekat som ekologiskt sirskilt kénsligt omréade.
Bebyggelse behover anpassas for att skydda traden.
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Tomt A ingér i, och tomt B angréinsar till, miljon Hallegatan - Rambergsskolan
(Brédmaregérden 37: B) som é&r utpekad i stadens bevarandeprogram Kulturhistoriskt
vérdefull bebyggelse — ett program for bevarande — Del 1. Tomt A ingar dven i miljon
Hoghus, Vagmastareplatsen, utpekad i kulturmiljoprogrammet Moderna Goteborg —
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Delomréade B grénsar till Keillers park som é&r utpekat som ekologiskt sérskilt kénsligt
omrade. Hansyn behover tas till befintliga trdd och de rekreativa virden som
tillgéngligheten med en tydlig entré bidra med.

De rekreativa virdena for stadslivsstréket utmed Myntgatan ar utpekade som sérskilt
viktiga och ska utga fran gdende och cyklisters upplevelse i 6gonhdjd. Det finns dven
behov av forstiarkningsétgérder for befintliga gronytor och behov av
kompensationsatgérder. Det finns &ven brist av bostadsnéra park for delomréde A.
Sammantaget bor det i en kommande detaljplan beaktas hur de markparkeringar som
ligger i anslutning till nu foreslagen bebyggelse kan inforlivas for att tillskapa och stérka
de rekreativa viardena utmed stadslivsstraket och méta de behov som finns av gréna
vistelseytor, inte minst utifrdn barn och ungas perspektiv som sarskilt skall beaktas enligt
barnkonventionen. Det &r dven viktigt att ge 6kad tillgénglighet till grona vistelseytor for
de minniskor som har begransad mojlighet att nd hojdpartierna i Keillers Park.

Vid planomréade A finns en angridnsande parkeringsyta intill centrumanlaggningen som
ags av kommunen i ett omrade med mycket goda kollektivtrafikforbindelser. Punkthusen
ar planerade som hus i park” medan dagens anvéndning utgdrs av ett flertal
parkeringsytor som karaktériserar omradet som trafikplats och begrinsar de kvalitativa
utblickarna fran bl.a. Vigmadstareplatsens upphdjda sparvagnslidge och de floden av
ménniskor som utgar dérifran mot det utpekade stadslivsstraket. Det bedoms lampligt att i
kommande detaljplan undersdoka mdjligheten att med tillkommande bebyggelse rama in
ett parkomrade med god entré fran kollektivtrafiken i detta strategiska lage.
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Stadslivsstrdket nordliga anslutning till Vagmdstareplatsen bdr idag karaktdr av trafikplats med
stora markparkeringsytor. Samtidigt finns hdr brist pa bostadsndra park och de rekreativa
vdrdena dr utpekade som sdrskilt viktiga utmed Myntgatan

For delomrade B bor det dven beaktas vilket parkeringsbehov som finns for Goteborgs
moské och hur den sammantagna utformningen pé befintliga markparkeringar kan
hanteras for att tillskapa tillgéngliga parkytor och grona siktlinjer mot ett entréomréde till
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Keillers park fran Stadslivsstraket. Med tillkommande bebyggelse stirks behovet
ytterligare av att vérna ett mellanrum som stérker kopplingen till gronomréadet och
bevarar siktlinjerna for Goteborgs moské.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Programarbete pagar for Lindholmen (dnr: 0637/16) som angriansar mot omradet kring
Lundbyleden. Inom detta omrade sker dven forlangningen av det utpekade
stadslivsstraket. En kommande detaljplaneprocess bor beakta hur tillkommande
bebyggelse paverkar den kommande utvecklingen mot markanviandningen for stadskérna
kring Myntgatans méte med Lundbyleden i avstimning med Programarbetet.

Ett eventuellt detaljplanearbete hér kan ocksa behova hantera fragan om det intilliggande
bullerplanket vid Brémaregarden 7:13 och 7:14, vilket &r underméligt idag.

Det vore dnskviért att fram en markanvéndnings-analys for Kvilleomradet for att titta pa
forhéllandet mellan grona ytor, parkering, och byggnadsvolym for att fa en uppfattning av
hur det ser ut inom omradet. Parkeringsytan bakom centrumhuset som dges av kommunen
idag kan exempelvis utredas som en potentiell plats for att skapa park. Det finns brist pa
stadsnéra park Kring omradet.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Foreslaget innebér uppforande av studentbostidder pa tre tomter i Bramaregarden i
lampligt 1dge med tillfredstéllande infrastruktur. Detta innebér en positiv insats till dagens
behov om studentbostider i staden.

Det anses positivt att prova inkommen begéran om planbesked i detaljplan. Bebyggelsen
bor dock sénkas for att anpassa sig vl till befintlig kulturmiljé och
utformningsbestdmmelser reglera gestaltningen for att virna om de kvalitéer som bor
prioriteras och efterstrdvas utmed stadslivsstraket. Enligt 6versiktsplanen ska inriktningen
vara den traditionella kvartersstadens och tradgéardsstadens struktur. Enligt stadens budget
ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av klassisk,
traditionell arkitektur.

Respektive delomrade omfattas av sina mélkonflikter och utmaningar som behdver
provas och lampligheten avvigas i kommande detaljplanearbete. For delomréde A ér det
framst fradgan om en god avviagning mot befintlig kulturmiljé inom ett omrade som &r
utpekat 1 bevarandeprogram for Goteborg. I delomrade B dr det framst fragan om
utblickarna mot och entrén till grénomradet Keillers park och Goteborgs moské som
behover beaktas. I delomréde C dr det nérheten till Lundbyleden och fragorna om hélsa
och sékerhet som kan avgora ifall bostadséindamalet kan vara lampligt eller en eventuell
avvigning mot andra dndamél kan komma att bli aktuellt. Planarbetet bor dérfor startas
med att begéra ett planeringsbesked fran Lansstyrelsen. Denna fragestillning behdver
dven ses i relation till angrdnsande ytor norr om Lundbyleden som pa sikt skall utvecklas
till stadskdrna samt en framtida omdaning av leden for att minska dess barridreffekter.
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Detaljplanarbete

Markanvisning ska ske i ett separat drende. Forsiljning av marken ger intékter till staden,
val utbyggd infrastruktur och mindre utbyggnad av allmén plats bidrar till att projekten
beddms resultera i exploateringsekonomiskt dverskott.

Anpassningar till kulturmiljon kommer innebéra ett minskat antal ldgenheter. Detta bor
utredas i ett tidigt skede for att hitta en balans mellan gestaltningskrav och
exploateringsekonomi.

Foreslagen exploatering innebér att nuvarande lagenhetsarrenden for parkering och
atervinningsstation avslutas. Detaljplanearbetet bor inkludera &ven en studie om
alternativa l6sningar i angransande ytor for att ersitta bland annat befintliga
markparkeringar som kommer att forsvinna till foljd av foreslagen byggnation.

Tomt C dr en relativt liten exploatering och bor utvecklas av exploator till B for att bli en
rationell forvaltningsenhet, kan bli en och samma detaljplan. Enligt Park-och
naturforvaltningen kan forstirkningar ske i befintliga gronomréaden, detta tillsammans
med eventuella kompensationsétgérder kan innebéra kostnader for
exploateringsekonomin.

Det bedoms lampligt att i kommande detaljplan undersoka mojligheten att med
tillkommande bebyggelse rama in ett parkomrédde med god entré frén kollektivtrafiken i
parkeringsytan vid Delomréde A, intill centrumanldggningen.

Forslaget innebér exploatering pa tre separata tomter med varsina fragor.
Detaljplanearbetet foreslas drivas som tva enskilda drenden. Delomrade A kan drivas som
en enskild detaljplan medan delomrade B och C kan sammanlidggas.

Inkomna yttranden

Arendet har sints till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten, Kulturforvaltningen,
Stadsledningskontoret, SBK Geotekniker, SDF Hisingen, Stadsmiljoforvaltningen
(davarande milj6forvaltningen) samt Park- och naturforvaltningen och Trafikkontoret for
eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

GENAB: Goteborg Energi Nét AB har granskat rubricerat drende. Den tillkommande
byggnationen bedéms kunna anslutas till befintligt elnét utan behov av nya nétstationer.
Langs med fastighetsgranserna finns befintliga elledningar som skulle kunna komma i
konflikt med byggnationen om denna kraver spontning i gatumark. Ev. ledningsflyttar
bekostas av exploatdren.

Goteborg Energi Fjarrviarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Goteborg Energi Gasnét
AB (GEGAB).

Omrade A

e Fjarrvarme och gas finns i omradet och har inga synpunkter pa éversiand handling
e Fjarrkyla finns inte i omradet
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Omrade B

e Fjérrvarme finns i omrédet och beroende pa grundldggning av byggnaden sé kan
befintlig fjarrvirmeledning behdva flyttas. Ledningen ar forlagd ca 50 cm utanfor
fastighetsgrians i GC-bana

e Fjérrkyla och gas finns inte i omréadet

Omrade C
e Fjarrvdarme, fjarrkyla och gas har inget att erinra

Kretslopp och Vatten

Kretslopp och vatten ser utifran ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete men det ar viktigt att skyfallssituationen hanteras i ett tidigt skede.

o Skyfallssituationen vid omrade C ar problematisk och kommer behéva utredas
mer under ett eventuellt planarbete. Det kommer behéva hittas ytor dar
skyfallsvattnet kan hanteras sa det inte skadar befintlig eller planerad bebyggelse.

e Det kommer med stor sannolikhet behova avséttas ytor pa allméan platsmark for
att fordroja dagvattnet innan det ansluts till avloppssystemet.

Planen har inte granskats utifrén ett avfallsperspektiv.
Det behover tas fram en dagvatten- och skyfallsutredning tidigt i planarbetet.

VA-ledningar: Generellt for alla omraden r att kapaciteten i avloppsledningsnétet ar
mycket begransad, s& det kommer behdva avsittas ytor pé allmén platsmark {or att
minska belastningen pa det allménna VA-ledningsnétet.

A) Omradet ar valforsorjt av allmidnna VA-ledningar. Det finns en dagvattenledning norr
om omradet samt en kombinerad avloppsledning och en dricksvattenledning séder om
fastigheten i Brémaregatan.

B) Det finns allménna VA-ledningar i Myntgatan.

C) Det finns en dricksvattenledning och kombinerad avloppsledning i Pallasgatan och en
kombinerad avloppsledning i Neptunusgatan.

Skyfall: Skyfallssituationen vid omrade A och B ser god ut. Inom omrade A och B sé
ansamlas en volym om 20 m3 vardera. Det dr en mindre méngd vatten som ansamlas pé
omradena och vattendjupet hindrar inte framkomligheten till fastigheten. For omrade C ar
skyfallssituationen mer komplicerad. Vid ett klimatanpassat 100-arsregn flodar vatten
fran Neptunusgatan in till innergarden dér vattnet sedan blir staende. Vattendjupet vid ett
klimatanpassat 100-arsregn ar upp mot 0,6 meter pa innergarden och 0,7 meter pa
Neptunusgatan. Vid omrade C &r vattenvolymen kring 400 m3.

Om en byggnad placeras enligt forslaget innebér det att vattnets naturliga flodesvéig
blockeras och vattnet styrs at annat hall och riskerar att férsdmra situationen inom
planomradet och for kringliggande fastigheter, vilket skulle strida mot Jordabalken och
TTOPen. Det behdver dirfor hittas en yta dér vattnet kan hanteras. Skyfallssituationen
behover utredas mer i ett eventuellt planarbete.
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Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer &r mojlig d&ven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvéagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stdendes pa végar och strak. Det dr dven viktigt att
nybyggnationen inte forvérrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Kulturférvaltningen

Arendet: Goteborgs kulturforvaltning har tagit emot rubricerat drende for yttrande och
vill med anledning av detta framfora nedanstaende synpunkter. I drendet har dven
arkeolog Johan Thoérnqvist medverkat.

Beskrivning av drendet: Aktuell ansdkan om planbesked omfattar tre tomter for
sammanlagt ca 240 studentbostidder beldgna vid Myntgatan (tomt A), Bramaregatan (tomt
B) samt Neptunusgatan (tomt C) i Bradmaregarden. Tomterna utgors av kommunal mark
och har identifierats inom arbetet med Utvidgad innerstad. Féreslagen exploatering
innebdr att nuvarande ldgenhetsarrenden for parkering och atervinningsstation avslutas.

Tomt A ingér i, och tomt B angrénsar till, miljon Hallegatan - Rambergsskolan
(Brédmaregérden 37: B) som é&r utpekad i stadens bevarandeprogram Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse — ett program for bevarande — Del I. Tomt A ingar dven i miljon
Hoghus, Vagmastareplatsen, utpekad i kulturmiljoprogrammet Moderna Goteborg —
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Bakgrund: Hoghusen vid Vagmastareplatsen uppfordes i slutet av 1950-talet och bestar
av sex punkthus om elva vaningar, fritt placerade som "hus i park”. Dértill hor ett
tidstypiskt centrumhus (Myntgatans centrumanléggning). Hoghusen intill
Vagmastareplatsen utgor ett tidstypiskt inslag i stadslandskapet.

Miljon Hallegatan — Rambergsskolan dverlappar tidigare nimnda miljé och som, utdver
centrumanlédggningen, bland annat omfattar bostadsbebyggelse lings Hallegatan och
Myntgatans véstra sida samt Bramaregardens kyrka med prastgérd (1925).
Bostadsbebyggelsen bestar av ett flertal villor samt flerbostadshus fran forsta halvan av
1900-talet.

Miljéerna omfattar en blandad bebyggelse som vuxit fram under relativt lang tid och
speglar den lokalhistoriska utvecklingen. Omradet innehaller ocksé enskilda byggnader
som &r intressanta fran byggnadshistorisk och arkitekturhistorisk synpunkt. Sarskilt
relevanta for det har drendet d4r Bramaregardens kyrka med prastgard samt Myntgatans
centrumanliggning.

Briamaregardens kyrka uppfordes efter ritningar av den vélkédnde arkitekten Sigfrid
Ericson och stod klar 1925. Samtidigt byggdes en pristgérd pa den anslutande tomten
mot Hallegatan. Kyrkan och prastgarden ar bada utformade i 1920-talsstil. De har
tegeltickta sadeltak, fasader klddda med locklistpanel och klassicistiska detaljer, bland
annat pilastrar och runda eller halvcirkelformade fonster. Kyrkans horntorn ér ett viktigt
blickfang i gatubilden.

Myntgatans centrumanlidggning omfattar ett par byggnader uppforda 1958 efter ritningar
frdn HSB:s arkitektkontor. En pdbyggnad har gjorts. Byggnaderna 4r av sten i 3 vaningar
med indragen takvéaning. Gatufasaden har en strikt ”pelarindelning” och mellandelar som
omfattar breda fonster samt vaggpartier klidda med glaserade plattor.
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Forvaltningens yttrande: Bebyggelsen inom Tomt A upplevs enligt skissforslaget
relativt kompakt, 1 jimforelse med de intilliggande hoghusens létthet och fria placering
som foljer idén om “hus i1 park”. Kulturférvaltningen bedémer att placeringen av
bebyggelsen ar ldmplig, men forordar ett alternativt forslag som inte fortar lattheten i
miljon eller dér byggnadshdjden ndrmre forhéller sig till centrumanlédggningens och
ddarmed underordnar sig hoghusen samt kyrktornet.

Enligt skissforslaget avviker den foreslagna bebyggelsen inom Tomt B och C till
intilliggande kvartersbebyggelses byggnadshodjder. Kulturforvaltningen anser att de
foreslagna byggnadernas hojder bor anpassas sé att de forhaller sig till befintlig
kvartersbebyggelses takfots- och nockhdgjder.

Stadsledningskontoret

Slutsatsen ar att den aktuella exploateringen inte bedoms medfora nagot tillkommande
behov av kommunal service varfor stadsledningskontoret avstar fran att Iimna ett eget
yttrande i drendet.

Park- och Naturforvaltningen

Ansokan om planbesked foreslar att prova exploatering for sammanlagt cirka 240
studentbostdder pa tre tomter i Brédmaregérden, Lundby. Tomterna, som ligger vid
Myntgatan, Bramaregatan och Neptunusgatan utgérs av kommunal mark och ligger inom
prioriterat utbyggnadsomréde. Tva av platserna, A och B enligt bild nedan, bestér i
dagsliget av markparkeringar, plats C bestar av en gronyta som fastighetsférvaltningen
forvaltar. Forslaget innebar att befintliga 1dgenhetsarrenden for markparkering och
atervinningsstation upphor.

Enligt Gronstrategins riktvirden finns tillgdngliga park/natur-ytor inom rimligt avstand
for tomt B och C medan det for tomt A ar brist.

Park- och naturforvaltningen har tidigare svarat Fastighetsforvaltningen i drendet och
uttryckte da ett behov av forstirkningsétgéirder i befintliga gronomréden samt
kompensationsatgérder.

A

Myritgatan

Q7 -
o

Kaillers park
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e Bedomning av forslaget: Park- och naturforvaltningen bedomer att forslaget som
helhet kan vara mojligt och vill framfora foljande synpunkter:

e Forvaltningen ser positivt pa att prova markparkering for bebyggelse.

e Som tidigare nimnt skapas med eventuell exploatering ett behov av
forstarkningsatgéirder i1 befintliga gronomraden samt troligtvis
kompensationsatgarder.

e Tomt B angrénsar till Keillers park, ett omrade utpekat som ekologiskt sérskilt
kénsligt omréde. Tidigare har forvaltningen gjort bedémningen att eventuell
exploatering inte far paverka traden och att bebyggelsens utformning och
placering méste anpassas for att skydda dem. Byggnationen far inte heller
paverka sociala varden eller kopplingar i parken. Denna bedomning kvarstar.

e Lings gatan vid Tomt B star en trddrad som bor vérnas. Sa ocksa traden inom
tomt A.

e Tomterna har identifierats inom arbetet med Utvidgad innerstad. I bilaga 3,
utdrag ur Utvidgad innerstad, som foljer fastighetsforvaltningens TU foreslas
ocksé en forlangning av Keillers park, soder om tomt B, ett omrade som idag &r
moskéns parkering. D& kompensationsdtgérder och forstérkningsatgirder foljer
planansokan kan detta omrade med fordel inkorporeras i planomradet (samt att
inom planarbetet utreda moskéns parkeringsbehov), ocksé for att bidra till att
omhénderta parkbristen for tomt A samt skapa tillgidngliga parkdelar i Keillers
park som i dagsléget till stor del &r otillgéngliga.

SBK Geotekniker

I forprovningar utfors en forenklad geoteknisk kartavldasning. Om detaljplanen startas
behovs en komplett kartavlasning infor startmotet.

Marken inom omréadet utgdrs av lera och fyllning pa lera. Marken inom omrade B och C
ligger under Goteborgs stads prognosticerade nivd med avseende pa dversvimning. Vid
utbyggnad inom omrade A kan det komma att bli aktuellt med restriktioner/anvisningar
for entreprenadarbetet (dven vid geotekniska undersokningar). Restriktionerna kan t.ex.
vara val av arbetsmetod, en ldgsta plushdjd for sprangning/pélning eller dylikt arbete,
begransade sviangningshastigheter osv. Remiss ska skickas till Kretslopp och Vatten.

Om detaljplanen startas behovs en geoteknisk handling enligt SBK:s kravspecifikation
som beskriver markforhéllandena och visar pa markens l&dmplighet for detaljplanens
innehall. For omrade B behdvs dven en beddmning av risk for blocknedfall in pa omradet
med eventuella atgirdsforslag.

Forutsatt att ovanstaende beaktas ser jag inga geotekniska hinder for att ge ett positivt
planbesked for studentbostiader vid Myntgatan.

Stadsomrade Hisingen

Arendet: Fastighetsforvaltningen har tagit fram ett planforslag avseende sammanlagt
cirka 240 studentbostéder vid Myntgatan (tomt A), Bramaregatan (tomt B), respektive
Neptunusgatan (tomt C) i Bramaregarden. Tomterna utgérs av kommunal mark och har
olika forutséttningar i form av l4ge och nuvarande anviandning. Tyngdpunkterna vid
Backaplan och Wieselgrensplatsen ligger strax nordost respektive strax nordvést om de
aktuella tomterna. Tomterna avgrénsas vidare av Lundbyleden och Hamnbanan i dster
samt soder och Hjalmar Brantingsgatan i norr.
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Ortofoto med de tre markerade tomterna. Myntgatan (tomt A), Brdmaregatan (tomt B) samt Neptunusgatan
(tomt C).
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Tomterna markerade i ett storre sammanhang.

Tomt A: Utgors i dagslidget av en markparkering inklusive dtervinningsstation som
upplats till en nirliggande bostadsrittsforening med ldgenhetsarrende. Denna har en
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uppsdgningstid pa 3 manader. Ersattningsparkering bedoms inte kunna anordnas inom
ramen fOr projektet, atervinningsstationen anses dédremot kunna kompenseras p& annan
plats med liknande arrendevillkor.

Tomten ligger Inom bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborg
samt bevarandeprogram Moderna Goteborg. Kulturforvaltningen anger att eventuell
tillkommande bebyggelse pé platsen behover studeras noga och avvégas i fraga om
placering, fordelning av byggnadsvolymer samt skala for att inte medféra en negativ
paverkan pa de utpekade kulturhistoriska vérdena.

Skissforslaget mojliggor totalt 96 studentlédgenheter inom tomt A.

Tomt B: Denna tomt utgdrs till del av markparkering vilken upplats med
lagenhetsarrende till parkeringsbolaget, med uppsédgningstid pa 1 manad. Skissforslaget
visar att en parkeringsanldggning kan anordnas 1 sluttningsvéningen for att ersétta
parkeringsbolagets befintliga platser. Vem som i sa fall ska utfora och forvalta
anlaggningen behover da klargoras eftersom parkeringsbolaget i dagsldget inte avser gora
detta med hénvisning till risk for vakanser pé grund av kostnaderna per plats. Ett
motsvarande ldgenhetsarrende som parkeringsbolaget har idag med kort 16ptid bedéms
kunna ordnas 1 ndromrddet men bedéms inte som ldmpligt som en permanent 16sning.

Tomten ligger i anslutning till omrade som omfattas av Bevarandeprogram 1999 och
utgdrs till en del av gronytor samt uppvuxna trad. Dessa kommer behova fallas vid en
exploatering av denna del. Park- och naturforvaltningen pétalar att tomten gransar till de
delar av Keillers park som pekats ut som ekologiskt sarskilt kinsligt omrade och utgér en
del av ett storre omrade med ddellovskog. En eventuell byggnation far, enligt park- och
naturforvaltningen, inte paverka trdden och bebyggelsens utformning samt placering
maste darfor anpassas dé trdden ska skyddas. Byggnationen fér heller inte paverka sociala
vérden eller kopplingar i parken.

113 studentldgenheter mojliggdrs enligt skissforslaget inom tomten.

Tomt C: Bestér av en grisbevuxen rivningstomt i ett befintligt kvarter. Féreslagen
exploatering ligger i anslutning till Lundbyleden, men beddms inte komma i konflikt med
kommande infrastrukturatgédrder. I omradet ar trafikbullernivaerna hoga vilket paverkar
planldsningen och gor att enkelsidiga ldgenheter endast kan placeras mot innergarden.

Studentbostider alstrar forhallandevis fa bilrorelser, men den sammantagna
trafikalstringen fran projekten kommer ocksa att paverkas av vilka typer av verksamheter
som fyller de foreslagna lokalerna. Trafikkontoret anger att en mobilitets- och
parkeringsutredning kommer att krdvas i samband med detaljplaneprocessen for att
faststilla hur ménga parkeringar som behdvs for den tillkommande bebyggelsen.

27 studentldgenheter mojliggors inom tomten enligt skissforslaget.
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Skissforslaget

Tomterna har alla nérhet till det allmdnna V A-ledningsnitet och ingen utbyggnad kravs i
forhallande till det. Fordrojning av dagvattnet kommer dock sannolikt att behdva goras pa
allmén platsmark for att minska belastningen pa det allmdnna VA-nétet. Tomt C ligger
lagt i relation till hogsta hogvatten och dversvammas vid 100-&rsregn, darfér kommer
sdrskilda atgdrder for detta omrade behdva utredas i detaljplaneskedet.

Enligt planansdkan beddms projekten paverka gruppen unga positivt genom att fler
studentbostidder mojliggors. Fler boende beddms dven vara bra for omradet och studenter
som boendegrupp bidrar till 6kad mangfald i Rambergsstaden vilket &r positivt. Att fler
maénniskor kan studera bedoms i ett storre perspektiv bidra socialt och dven ha baring pa
integration, jamstélldhet och ménskliga réttigheter. Nyproducerade studentbostider med
nu géllande krav pa tillgénglighet bidrar dven till dessa perspektiv.

Forhallande till OP och andra styrdokument: Strategi for Goteborg 2035, som anger
att Goteborg ska véxa och utvecklas pé ett hallbart sitt, anger att samtliga tomterna ligger
inom prioriterat utbyggnadsomrade och som ett centralt fornyelseomréde.
Bebyggelseforslaget verensstimmer med nuvarande dversiktsplan som anger att tomt B
och C ér lokaliserat i bebyggelseomrade, med gron- och rekreationsytor, tomt A anges
som del i ett utredningsomrade under diskussion. Den nya oversiktsplanen, anger tomt A
som en del av stadskdrnan, tomt B och C ér till hdften del av stadskédrnan och till andra
hélften del av den utvidgade innerstaden. Sammanfattningsvis dverensstammer darav
planomradet med den nya Oversiktsplanen.

Forvaltningens 6verviganden

Demografi: Samtliga tomter ligger geografiskt beldgna i primdromradet Rambergsstaden,
vilket i sin tur grinsar till Lindholmen, Kvillebacken och Kyrkbyn. I Rambergsstaden &r
andelen hdginkomsttagare nagot lagre, likasa ar utbildningsnivan och andelen
forvérvsarbetande (i jimforelse med snittet i Goteborg). Detta blir sarskilt tydligt i
jamforelse med angransande primiaromradet Lindholmen, som ér ett starkt
socioekonomiskt omrade. Forvaltningen menar att det ar viktigt att stirka befintliga
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kopplingar samt skapa nya mellan, i detta fall, Rambergsstaden och kringliggande
omréaden for att brygga over barridrer. Detta géller inte minst Lindholmen och
Biskopsgérden. Staden ska uppmuntra till méten och darmed skapa en mer sammanhallen
stad.

Bostiider: Utifran statisk kan utldsas att det finns en mindre andel stdrre bostéder, knappt
11% av bostéder ér storre dn 80 kvadratmeter, i Goteborgs som helhet 4r samma siffra
cirka 33%. Knappt 60% av bostdderna i Rambergsstaden ar hyresritter och drygt 40% ar
bostadsrétter. Statistiken visar att Rambergsstaden saknar bostdder som ar egenédgda,
vilket exempelvis gor det svérare att géra boendekarridr och stanna inom omradet.
Andelen sméhus i primidromrédet ar i princip obefintlig. Studentldgenheter finns i
omrédet, men i en valdigt liten omfattning. Forvaltningen ser att en att en blandning
mellan bade verksamheter, bostider, bostadsstolekar och upplatelseformer behdvs for att
uppnd en socialt blandad stadsdel. Utifran det samt Rambergsstadens nulédge krivs en
storre andel smahus, bostdder med dganderitt och stdrre bostidder i omradet. Med tanke pa
att studentldgenheter inte finns i ndgon stérre omfattning, ser forvaltning dock att det
ocksa hade varit ett vilkommet tillskott.

Behovet av studentbostdder i Goteborgsomradet 4r stort och de foreslagna bostéderna blir
ett viktigt tillskott, &ven om de tidsméssigt inte bedoms fa effekt pa malet GBG 7000+
som innebér ett byggande av minst 7000 studentbostéider under perioden 2016 - 2026.
Rent geografiskt ligger tomterna strategiskt bra for att fungera som studentldgenheter med
nérhet till Lindholmen och bra kopplingar 6ver élven.

Planansokan beskriver att tomt C, som ligger i direkt anslutning till Lundbyleden, har
hoga trafikbullernivaer vilket paverkar planlosningen genom att enkelsidiga lagenheter
endast kan placeras mot innergarden. Ytterligare utredningar pa detta kan behdvas goras
da forvaltningen ser att barn och unga ar sérskilt kénsliga for buller da det kan stéra
koncentrations- och studieférmaga.

Kopplingar: Tomternas geografiska lége ar fordelaktigt speciellt for studenter studerande
pa Lindholmen, men kopplingarna 6ver dlven dr ocksé bra med nérhet till bade
Hisingsbron och férjelaget vid Lindholmspiren. Det finns géng- och cykelvégar fran
samtliga tomter till Chalmers pa Lindholmen, vilket ar positivt. Utdver det finns goda
mojligheter att ta sig bade till fots och med cykel till nirliggande omraden, vilket ar
positivt for att minska bilberoendet. Att inte vara beroende av bil for att ta sig till och fran
arbete samt skola har flertalet fordelar, bade hélso- och miljomassigt. Dessutom ger det
fler manniskor mojlighet att sjélva styra dver sin vardag.

For att ta sig till Lindholmen behdver man dock ta sig under Lundbyleden och Hamnbann
vilka &r tydliga fysiska barridrer. Darutdver &r Rambergsstaden och Lindholmen tvé
omraden med skild socioekonomisk karaktar vilket ocksé skapar sociala barriérer.
Forvaltningen ser att det &r av stor vikt att skapa battre kopplingar 6ver Lundbyleden,
Hamnbanan samt mellan Rambergsstaden och Lindholmen. Kopplingarna ska ha
tillganglighet, trygghet och sikerhet i fokus. En ytterligare fysisk barridr dr Hjalmar
Brantingsvigen och dven dir behovs bittre kopplingar.

Identitet: Rambergsstadens identitet och historia praglas av bade landshévdingehus och
torghandeln pa Kvilletorget. Forvaltningen ser det som viktigt att dessa delar
uppméarksammas och att det vid nybyggnation inte endast ar fokus pa ny exploatering
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eller bebyggelse utan att denna dven hanterar omradets historia. Detta exempelvis genom
att identiteten gar igen i gestaltningen av ny bebyggelse och miljo.

Myntgatan har definierats av tidigare stadsdelsforvaltning for att ha potential att bli ett
mer levande och intressant strak praglat av mangfald och variation. Inte minst med
Kvillesaluhall och Goteborgs moské som starka malpunkter. Forvaltningar ser att ny
bebyggelse lings med gatan medfor mer liv och rorelse vilket dr positivt.

Kollektivtrafik: Busshallplatsldget Madangsgatan ligger i relativ anslutning till samtliga
tomter och dir passerar busslinje 99. Trots mindre frekventa avgangar kvillstid och
helger, &r turtéitheten god. Tomt A, vid Myntgatan, ligger i ndrhet av sparvagnslédget
Vagmastareplatsen och dven tomt B samt C ligger pa gangavstand. Dér passerar flertalet
busslinjer samt sparvagnslinjer. Forvaltningen bedomer kollektivtrafiken som god.

Maotesplatser: Ramberget ér ett landmaérke och ett viktigt gronomrade med sina
motionsslingor, utsiktspunkter och Keillers park. Tomt B ligger i direkt nérhet till
Keillers park och i anslutning till tomten ligger en asfalterad gdngvig som leder in till
denna. Forvaltningen vill betona att kopplingar och sociala vérden till Keillers park inte
far paverkas negativt av den foreslagna planidndringen.

Goteborgs moské, som ligger i niarhet av bade tomt B och C, dr en malpunkt och
motesplats for hela staden. Denna behover ytterligare lyftas fram och stérkas. Vid
hogtiden kommer manga bilar till moskén och kollektivtrafiken dit behover starkas. Detta
bade i form av tatare avgangar och i form av alternativa busslinjer.

Parkering: Planforslaget beskriver att parkeringsytan som tomt A utgdrs av inte kommer
ersittas. Parkeringsytan som tomt B utgdras av kommer kunna ersittas bade tillfalligt
men skissforslaget pekar ocksa ut en mer permanent 10sning. Utredningar for att
sdkerstélla att parkeringsbehovet dr i balans med den forvéntade realiteten kan behdvas
goras.

I forvaltningsremissen ombeds forvaltningen att svara pa tva fragor angdende hinder for
utvecklingen av omradet samt vad som dr viktigt att utreda och behandla infor en
eventuellt kommande detaljplan. Socialforvaltningen ska dven yttra sig géllande synen pa
planens sociala komplexitetsniva och sirskilda utredningsbehov utifran ett socialt
perspektiv.

1. Om ni ser nagra hinder for en utveckling av omradet enligt ansdkan?

Socialférvaltningen Hisingen ser positivt pa bebyggelseforslaget, men ser att en del saker
behover utredas innan en utveckling enligt planansdkan kan ske.

2. Vad ni ser som viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och behandla?

e SKA/BKA

e Bechovet av service.

e Trygga och sikra végar.

e Barridroverbryggande atgédrder gentemot andra omréden.

o Trafikbuller

e Parkeringsplatsbehovet.

e Att kopplingar eller sociala vérden i, till och frén Keillers park inte paverkas
negativt (tomt B).
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o Kollektivtrafik med anslutning till moskén.
3. Sarskilda utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv.
Se svar under punkt 2.

Avslutningsvis bedomer forvaltningen planens komplexitetsniva till tva. Plandrendet
avser en stor andel bostédder samt malkonflikter, men ingen service i form av forskola
eller skola. Forvaltningen ser behov av att en socialkonsekvensanalys gors.

Stadsmiljoforvaltningen

Miljoforvaltningen ser att foljande kan utgora hinder mot fortsatt planarbete.

e Miljoforvaltningen ér generellt positivt att anvidnda redan ianspraktagen mark for
exploatering. Hér innebér det en fortitning pa framst asfalterade
parkeringsplatser.

e Luftutredning: Behdver goras.

e Miljoteknisk markundersdkning: Behdver goras for alla tre delomréden.

e Dagvatten: | omrédet jobbar man att forsoka separera kombinétet, vilket ett
kommande planarbete kanske kan bidra med till en 16sning pa?

e  Gronytefaktor: Malvirde ska redovisas vid startmote och
stadsbyggnadsforvaltningen har ansvar att bjuda in till ett mote att g& igenom
berdkningsformuldret med viktning och val av olika gronytor.

e Mobilitethubb behdver utredas och ges plats for.

Fler synpunkter och underlag kommer att presenteras vid ett eventuellt startmote.

Trafikkontoret

Trafikkontoret tillstyrker planansékan och skickar med foljande synpunkter infor ett
eventuellt detaljplanearbete:

e Parkering kommer att bli en viktig fraga for ett eventuellt detaljplancarbete hér.
Dels kommer ett eventuellt detaljplanearbete att behdva utreda hur manga
parkeringar som behdver ersittas, da exploateringen innebér byggnation pa
befintliga parkeringsplatser. En mobilitets- och parkeringsutredning kommer
ocksa att krivas for att faststdlla hur manga parkeringar som behdvs for den
tillkommande bebyggelsen.

I bifogat tjdnsteutlatande namns att ersattningsparkering for tomt A inte bedéms
kunna anordnas inom ramen for projektet. Idag dr dock parkeringarna inom tomt
A planlagda som parkering i garage for omkringliggande bostider och ér darfor
reglerade till dessa fastigheter. Utifran det juridiska ldget just nu bedomer
trafikkontoret att erséttningsparkering behover ordnas i den omfattning som
parkeringarna har anvints. Annars finns risk att planen 6verklagas och upphévs
till f61jd av parkering. Ett fall som visat pa just denna princip har staden nyligen
hanterat i1 en detaljplan for bostidder vid Distansgatan/Marconigatan.

Samma princip om behov av erséttningsparkering géller for tomt B, dé
parkeringarna dér &r reglerade till moskéns fastighet. Trafikkontoret ser att ett
eventuellt detaljplanearbete hir med fordel skulle kunna utreda méjligheten att
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tillskapa ersattningsparkering i en gemensam parkeringsanldggning ovan mark,
soder om moskén. En sddan hade kunnat vara till fordel for fler projekt i omradet,
som véntar pa att mark ska frigoras fran befintliga markparkeringar.

e Studentbostéder alstrar forhéllandevis fa bilrorelser, men da exploatering sker
nira Trafikverkets leder finns det 4nda en viss risk att de kan komma att vilja se
hur det paverkar deras led och trafikmot. Trafikverket har i andra projekt fragat
hur staden sikerstiller att det verkligen ar studentbostider som byggs, d&
byggnation av andra bostadstyper ger en annan trafikalstring.

Den sammantagna trafikalstringen fran projektutvecklingen kommer ocksé att
paverkas av vilka typer av verksamheter som kommer att fylla de féreslagna
lokalerna pé de tre tomterna.

o Ett eventuellt detaljplanearbete hir kan ocksé behdva hantera fragan om det
intilliggande bullerplanket vid Bramaregarden 7:13 och 7:14, vilket ar
undermaéligt idag.

e Trafikkontoret yttrar sig &ven 6ver planen Vigmastaregatan (sbk dnr 0553/22)
som ligger i ndrheten av fastigheterna Bramaregarden 5:5 m.fl. Det vore 6nskvirt
om staden kunde ta fram en markanvéndnings-analys for Kvilleomradet for att
titta pa forhallandet mellan grona ytor, parkering, och byggnadsvolym for att &
en uppfattning av hur det ser ut inom omradet. Att géra en gemensam insats i och
med aktuella planforfragningar anser trafikkontoret vore vil investerad tid och
resurser.
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