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Samrad om och granskning av detaljplan for hamnverk-
samhet i Arendal inom stadsdelen Arendal

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

1. Genomfora samrad om detaljplan for hamnverksamhet i Arendal inom stadsdelen
Arendal.

2. Lata granska detaljplan for hamnverksamhet i Arendal inom stadsdelen Arendal.

Sammanfattning
Planomradet dr belaget pa sodra Hisingen i Ytterhamnsomradet vid Arendal, cirka 8-9
kilometer véster om Goteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen &r att planldgga for hamnverksamhet och méjliggora etablering
av farjeterminal i Arendal. Planen syftar dven till att méjliggora for industri (lager och lo-
gistik) samt till att mojliggora for en saker trafiklésning i korsningen Oljevagen/Arendals
Allé dar saval jarnvagstrafik, personbilstrafik, tunga fordon samt gang- och cykeltrafik
inryms.

Detaljplanen mojliggor dven indirekt stadsutveckling pa Sodra Alvstranden och en flytt
av farjeterminalerna ar ocksa en forutsattning for den planerade Lindholmsforbindelsen.

Aktuell detaljplan beddms inte direkt beroras av dversiktsplanens inriktning mot klassisk,
traditionell arkitektur da Arendalsomradet utgors av ett storskaligt hamn- och verksam-
hetsomrade, men da terminalbyggnaden och terminalomradet kommer utgéra en del av
forsta motet med Goteborg for manga besokare till staden, sa ar det viktigt med utform-
ningen av byggnaden och terminalomradet.

Forslaget overensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullmak-
tige 2022-05-19 samt Oversiktsplan fordjupad for Vastra Arendal och Torsviken, antagen
av kommunfullmaktige 2021-12-19.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med intres-
sent.

Overgripande ekonomisk bedomning visar att planen kommer generera ett underskott pa
ca 7 miljoner for kommunen. Dock mojliggor detaljplanen att Stenaterminalen kommer
kunna omlokaliseras fran innerhamnarna till Arendal, vilket kommer innebara méjlighet
till stadsutveckling av Sodra Alvstranden.

Kommunen kommer att fa utgifter for markforvarv, forrattningskostnader, utbyggnad av
gator, va-anlaggningar, ledningsomléggningar, marksanering, arkeologi, skyddsbestdam-
melser om detta identifieras i senare skeden i projektet. Kommunen kommer fa inkomster
fran exploateringsbidrag. Exploateringsbidraget tacker inte kommunens samtliga utgifter.

Exploateringsnamnden far utgifter for anlaggande av delar inom GATA som ej finansie-
ras via exploateringsbidrag. Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av an-
laggningsavgifter samt utgifter for utbyggnad av vatten-, avlopp- och dagvattenanlagg-
ningar.

Inga 6vriga kommunala investeringar ar identifierade.

Beddmning ur ekologisk dimension
Detaljplanen bedoms inte paverka utpekade arter i Natura 2000-omradet véster om plan-
omradet pa ett sadant sétt att det forsvarar bevarandet.

Natura 2000-omradet bedéms inte paverkas under vare sig drift- eller anlaggningsskedet,
daremot kommer bullerddmpande skyddsatgarder vidtas under anlaggningsskedet om det
finns risk for 6verskridande av bullerriktvarden, for att sakerstalla att en ljudniva pa 50
dB(A) kan klaras vid Natura 2000-omradets Gstra grans.

Vattenmiljon kommer att paverkas nagot positivt, i och med att reningen av dagvatten
forbéattras genom att reningsanlaggningar installeras.

Negativa konsekvenser pa marin naturmiljo bedéms utebli eller bli obetydliga.

Genom att koncentrera verksamheten till Arendal fran de inre hamnarna far fartyg en na-
got kortare fardstracka, vilket minskar utslapp fran fartyg. Vid ny lokalisering mojliggors
ocksa en dvergang till elfarjor med elanslutning. Dock anldggs hamnverksamheten i ett
omrade som &r mindre kollektivtrafiktatt och har langre avstand till Goteborgs centrala
delar vilket kan minska resor med kollektivtrafik, till cykel eller till fots, till farjetermina-
len jamfort med dagens lokalisering.

Beddmning ur social dimension

Med farjeterminal okar tillgangligheten till omradet bade genom fysiska forbattringar i
trafiken och genom att fler ké&nner till det, vilket minskar mentala barridrer inom staden.
De som besoker omradet kommer dock antingen att arbeta i omradet eller &r pa resande
fot. Omradet utgor inte nagon lank mellan andra stadsdelar s3 majligheten for interaktion
mellan manniskor som inte har ett tydligt syfte med att vara i omradet &r liten och barn
har inte nagot syfte att réra sig i omradet pa egen hand. Darfor innebar planen sma konse-
kvenser utifran ett barnperspektiv.
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Flytt av farjeterminal till Arendal innebdr att innerstaden kan fyllas med annat och moj-
lighet till stadsutveckling i ett centralt l&ge vilket ger stora mojligheter att arbeta med so-
cialt hallbara fysiska strukturer dar vilket ar positivt pa bade stads- och stadsdelsniva.

Omradet ar speciellt som plats for besoksintensiv verksamhet som farjeterminal genom
att det ar placerat i ett verksamhetsomrade langt fran centrum. Orienterbarheten ar en vik-
tig aspekt for hur omradet kommer att uppfattas.

Farjeterminalen medfor en mer levande hamn med mjuka varden sa som utokad service,

fler ménniskor i rérelse och miljéer utformade for manskligt samspel i anslutning till ter-
minalbyggnad. Fler besokare i omradet och forutsattningar for manniskor att motas med-
for aven okad trygghet. Det innebér positiv paverkan pa naromradet.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
4. lllustrationsritning
5. Byggnadsnamndens tidigare fattade beslut

Utredningar
6. Miljokonsekvensbeskrivning
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Arendet

Stadsbyggnadsnamnden beslutar om samrad samt beslut om att genomféra granskning
om Detaljplan for hamnverksamhet i Arendal, inom stadsdelen Arendal. Da det ar angela-
get att flytt av Stenas farjeterminal till Arendal ska kunna ske sa snart som mojligt, begéars
beslut om bade samrad och granskning, for att om mojligt korta tiden for planprocessen.
Om samradet kommer innebéra stora forandringar kommer beslut om granskning begéaras
pa nytt. Samradet planeras hallas under november 2024.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ar beldget pa sodra Hisingen i Ytterhamnsomradet vid Arendal, cirka 8-9
kilometer véster om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 12 hektar och ags till
storsta delen av Géteborgs hamn AB, mindre delar &gs av andra privata dgare samt kom-
munen som dger mark i korsningen Arendals Allé/Oljevagen.

Syftet med detaljplanen &r att planldgga for hamnverksamhet och méjliggéra etablering
av farjeterminal i Arendal. Planen syftar dven till att méjliggora for industri (lager och lo-
gistik) samt till att mojliggora for en séker trafikldsning i korsningen Oljevdgen/Arendals
Allé dar saval jarnvagstrafik, personbilstrafik, tunga fordon samt gang- och cykeltrafik
inryms.

Delar av den tegelbyggnad vid Arendals Skans som tidigare var Volvomuseum kommer
att byggas om till terminalbyggnad. Detta gérs genom pabyggnad av ytterligare en vaning
som ska inrymma avgangshall. En vaderskyddad passagerargang pa pelare for fotpassage-
rare kommer att byggas fran vanthallen till fartygen. Darmed planeras inte i nulaget for
nybyggnation av storre anldggningar for farjeterminalen. Detaljplanen mojliggor dock
aven for industri (lager och logistik) for att detaljplanen ska ha flexibilitet infor forand-
ringar Over tid.

Vid ett genomforande av planen kommer Skrovhallen samt de tva lagre tegelbyggnaderna
vid Arendals Allé troligen att rivas for att mojligg6ra terminalyta.

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmék-
tige 2022-05-19 samt Oversiktsplan fordjupad for Vastra Arendal och Torsviken, antagen
av kommunfullmaktige 2021-12-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Aktuell detalj-
plan bedéms inte beroras av Oversiktsplanens 6vergripande inriktning kvartersstadens
och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hdg arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och tillta-
lande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen. Aktuell detaljplan innebdr mojlig-
het till hamnverksamhet och industri (lager och logistik) och omradet ligger i Yttre-
hamnsomradet med storskalig befintlig bebyggelse och omradet bedoms inte som kénslig
for forandringar.
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Detaljplaner som paverkas:

e Gillande detaljplan akt 2-2929 anger industriandamal.

o Géllande detaljplan akt 2-5222 anger hamn, farled, industri, kontor. Genomféran-
detiden gar ut 2025-07-03.

e Gallande detaljplan akt 11-4967 anger allménplats industrigata samt centruménda-
mal. Genomforandetiden har gatt ut.

e Gillande detaljplan akt 11-3628 anger trafikandamal, &ndamal for distribution av
brandfarliga varor (som i vissa delar ska hallas tillganglig for allméan gatutrafik)

e Gdllande detaljplan akt 11-3110 anger allmén plats gata, To - oljeledningar och
Tj — jarnvagstrafikandamal och Tjz — jarnvagstrafikiandamal som i hojd med an-
gransande gata ska hallas tillgangligt for allman trafik.

e Gallande detaljplan alt 11-5043 anger industri. Genomforandetiden har gatt ut.

Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med utdkat planférfarande och antas av kommunfullmék-
tige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2021-12-14 att godkanna startplan for ar 2022 dar detaljplanen ingar
som Hamnutvidgning vid Arendal

BN 2022-09-20 att meddela positivt planbesked fér Detaljplan for
hamnverksamhet i Arendal

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Forvaltningen finner att
detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan och darfor har
en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram. Undersokningssamrad med lansstyrelsen
skedde i december 2022 och Lansstyrelsen delade da forvaltningens bedomning. Av-
gransningssamrad har darefter hallits med Lénsstyrelsen i maj 2023.

Planomradet beddms pa grund av sitt lage inte berdras av Forslag till Géteborgs utvid-
gade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 -
2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden.

Detaljplanen kommer méjliggéra for ny farjeterminal for Stenas Danmarks- och Tysk-
landstrafik som avses flyttas fran Sodra Alvstranden till Arendal. Planforslaget ar i linje
med kommunens dversiktsplan och med fordjupad dversiktsplan for Vastra Arendal och
Torsviken. | den fordjupade dversiktsplanen for Vastra Arendal och Torsviken studerades
sérskilt mojligheten att flytta Stenas farjeterminaler till Arendal och vilka konsekvenser
det skulle kunna medfora for 6vriga verksamheter i Arendal. Slutsatsen blev att en flytt av
terminalerna ar majligt. Battre kapacitet for elforsorjning samt narhet till jarnvag ar tva
fordelar vid en omlokalisering av farjeterminalerna fran till Arendal.

Detaljplanen mojliggor dven framtida stadsutveckling p& Sodra Alvstranden och en flytt
av farjeterminalerna ar ocksa en forutsattning for den planerade Lindholmsforbindelsen.
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Aktuell detaljplan beddms inte direkt beréras av dversiktsplanens inriktning mot klassisk,
traditionell arkitektur da Arendalsomradet utgors av ett storskaligt hamn- och verksam-
hetsomrade, men da terminalbyggnaden och terminalomradet kommer utgéra en del av
forsta motet med Goteborg for manga besokare till staden, sa ar det viktigt med utform-
ningen av byggnaden och terminalomradet.

Den ombyggnad som planeras for korsningen Arendals Allé/Oljevdagen till cirkulation &r
nodvandig for att hantera trafiken till/fran farjeterminalen samt Gvrig trafik i omradet.
Trafiksakerheten i korsningen har varit bristande under lang tid varfor det ar positivt for
trafiksakerheten i omradet att en ombyggnation kommer till stand. Befintligt industrijarn-
vagsspar kommer vara kvar i samma lage som idag och kommer studeras i sarskild riska-
nalys.

Planering for utbyggnad av en ny vaganslutning fran Sorredsmotet till Oljevagen kommer
kunna mojliggora en ny tydlig angoringsvag till terminalen och Arendalsomradet.

Ett genomfdérande av planen, med utbyggd farjeterminal innebdr att kryssningsfartyg inte
langre kan lagga till i Arendal.

Flytten av Stenas Danmarks- och Tysklandstrafik medfor daven en forandring i hur euro-
pavég 45 (E45) dras genom Goteborg for att nd terminalen. Hur E45 kan komma att dras
om utreds av Trafikverket.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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