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Tillstyrkande av detaljplan for bostader vid Vagnedalsvagen
inom stadsdelen Askim

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for bostader vid Vagnedalsvdgen inom stadsdelen
Askim, uppréttad 2023-09-01 och reviderad den 2024-01-12.

2. Oversinda forslag till detaljplan for bostider vid Vagnedalsvigen inom stadsdelen
Askim, upprittad den 2023-09-01 och reviderad den 2024-01-12 till
kommunfullméiktige for beslut om antagande.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 70 ldgenheter i nya flerbostadshus. De
tillkommande bostdderna kompletterar utbudet av boendeformer i omradet. Storre delen av
planomrédet &r idag naturmark.

Detaljplaneforslaget grundar sig i en tidigare detaljplan som blev upphévd 2020.
Lokalisering, innehall samt principer for struktur och bebyggelse d4r samma som i det
tidigare planforslaget.

Efter upphdvandet har naturvérden och artskydd utretts mer, en MKB har tagits fram och
nya kompensationsétgérder har utretts och inarbetats. Planomradet har minskats négot i
vaster for att sdkerstélla allmédnhetens passagemdjlighet till naturen pa ett battre sétt. Del av
befintlig gata har inkluderats i planldggningen med syfte att astadkomma storre tydlighet
kring foréndringar i gatumiljon. Dagvatten- och skyfallsutredningen har fortydligats utifran
Lénsstyrelsens granskningsyttrande kring miljokonsekvensnormen for vatten. Planforslaget
har tagits fram med utdkat forfarande och antas av kommunfullméktige.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta skede att projektets ekonomi &r god.

Exploateringsndmnden far inkomster fran forsiljning av kvartersmarken, del av Lindas 1:3
och Lindas 1:133. Intdkter uppstar under ar 2025 d& markforsiljningen bedoms ske.
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Utgifter for lantméteriatgirder, markforvarv, projektledartid och projektering av allmén
plats med mera bedoms tidigast till &r 2025.

Exploateringsndmnden far kostnader for upprustning av Valebergsvégen och
upprustning av stigar vister om planomradet. Projektet bedoms gora ett positivt netto
om cirka 47 500 000 kr.

Exploateringsndmnden far, 1 egenskap av fastighetségare, utgifter for
kompensationsétgarder till foljd av genomforandet av detaljplanen samt kostnader for
iordningsstillande av allmén plats, upprustning av Valebergsvédgen och anldggande av
Oversvamningsyta, betecknad SKYDD;, inom planomradet.

Stadsmiljondmnden bedoms kunna fa utgifter till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Stadsmiljondmnden far kostnader for drift avseende skotseln och underhéll av det som
planldggs som allmén plats gata. Bedomda drift- och underhallskostnader samt
kapitalkostnader uppgar till cirka 60 500 kr/ar. Nimnden fér dérutdver utdkade kostnader
for naturomradet 1 anslutning till planomradet.

Kretslopp- och vattenndamnden far inkomster i form av anldggningsavgifter for vatten och
avlopp samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for &ndamaélen
dricks-, spill- och dagvatten. Kretslopp- och vattenndmnden far intékter fran
brukningstaxan samt kostnader for rénta och avskrivningar samt driften av vatten- och
spillvattenledningar. Kretslopp och vatten arbetar 6vergripande med att se over sina
anldggningar i sodra delen av kommunen. I vrigt har inga kénda investeringsbehov
identifierats.

Bedomning ur ekologisk dimension

Foreslagna bostader ligger 1 ndrhet (ca 500 meter) till god kollektivtrafik men langt ifran
service vilket kan medfora risk for stort bilberoende vilket kan ha en viss negativ inverkan
pa ekologiska forhallanden. Denna negativa inverkan blir dock begrinsad eftersom det ror
sig om en mindre komplettering.

Naturvérden och artskydd paverkas. Efter upphdvandet har naturviarden och artskydd
utretts mer, en MKB tagits fram och ytterligare kompensationsétgérder har utretts och
inarbetats. Forvaltningen bedomer att de utdkade utredningarna som gjorts, avseende
kompletterande naturvardesinventering, kommer innebéra storre sdkerhet kring dessa
aspekter jaimfort med det tidigare drendet. Detta innebér att storre hénsyn tas till natur- och
rekreationsvarden jamfort med det tidigare drendet. Ny bedomning av behovet av
kompensationsatgérder, utifrén ny inriktning och ny kunskap, har genomforts.

Bedomning ur social dimension

Detaljplanen mojliggor fler ldgenheter i ett omrade med dverviagande smahusbebyggelse,
och bidrar ddrmed till positiva sociala effekter, till exempel 6kad mojlighet for ménniskor
att bo kvar i omréadet vid dndrade livsforhallanden.

Foreslagna bostider ligger i ndrhet (ca 500 meter) till god kollektivtrafik men langt ifran
service vilket kan innebéra ger en risk for stort bilberoende. Det kan bli svart for de boende
att leva ett enkelt vardagsliv. Det kan sdrskilt paverka vardagen for barn och unga. Dock
finns 1 ndromradet bade skola och forskola vid Lindasvagen.
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Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. En konsekvensanalys har genomforts, (2017-03-06), mellan
stadens forvaltningar, representanter fran samfallighetsforeningar och villaféreningar i
anslutning till planomréadet. Forvaltningen bedomer att de sociala dimensionerna inte har
fordndrats 1 det nya planforslaget och har dérfor inte genomfort nagon ny
konsekvensanalys.

Forvaltningen bedomer att utformningen av detaljplanen innebér att hdnsyn tas till den
sociala dimensionen, genom att en smal gang som idag &r planlagd som allmén plats, natur
bevaras i vdstra delen av planomradet samt att en passage for allman géngtrafik i den Ostra
delen av planomradet anordnas, detta for att 6ka tillgdngligheten till naturomrédet.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Granskningsutlatande
5. Fastighetsforteckning
6. Byggnadsnidmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Beslutet innebér att detaljplanen tillstyrks samt att forslaget till detaljplan Sversands till
kommunfullméiktige for beslut om antagande.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Syftet med planen &r att mojliggora cirka 70 ldgenheter i smé flerfamiljshus med 3 - 4
vaningar. Del av befintlig gata inkluderas ocksa i planlédggningen med syfte att
astadkomma tydlighet kring mindre fordandringar i den befintliga gatumiljon.

Planomradet ligger ndra Kungsbacka kommungréns, vid Snipen, cirka 20 kilometer soder
om Goteborgs centrum. Syftet med planen ar att mojliggéra en bebyggelse med bostider i
flerbostadshus inom delar av fastigheterna Lindas 1:3 och Lindas 1:133, vilka utgdrs av
naturmark. Bostdderna kompletterar utbudet av boendeformer i omrédet, genom att tillfora
lagenheter i ett omrade som framst bestér av villor och radhus.

Planomradet ligger i en sluttning mot norddst. Det foreslagna bebyggelseomradet
avgransas langs befintlig gata i nordost. Planomradets avgransning mot véster ar gjord sé
att bebyggelsen ska héllas inom sluttningen mot gatan och dirigenom fa minimal paverkan
pa vyer fran havet i véster.

De viktigaste gestaltningsidéerna/stadsbyggnadsidéerna i forslaget dr att bebyggelsen ska
orienteras ldngs gatan men indragen frén gatan, ska besta av relativt sma terrdnganpassade
flerbostadshus med tillrdckligt stort avstdnd mellan huskropparna for att viss genomsikt
och kontakt med naturen ska vara mdjlig, samt att byggnaderna ska ha en ddmpad fargskala
for att smélta in i bakgrunden av gronska.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan (OP) for Géteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-06-23. Forslaget dverensstimmer i huvudsak med Oversiktsplan
for Goteborg fordjupad (FOP) for Sédra Askim, antagen av kommunfullmiktige 2011-12-
08, men avviker betrdffande antalet bostdder som foreslés inom det foreslagna
bebyggelseomradet.

Gillande detaljplaner akt 2-3412, 2-3414 och 2-3422 anger allmén plats park, allmén plats
gata. Genomforandetiden har gétt ut.

Ovrigt material i drendet gér att l4sa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter granskning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-08-22 att lata granska detaljplan for bostader vid
Vagnedalsvédgen. Granskning har hallits under tiden 2023-09-06 — 2023-10-05. Forslaget
till detaljplan har under granskningstiden funnits tillgéngligt pd kommunens webbplats
samt varit utstéllt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.

Planforslaget har inte éndrats efter granskningen. Andringar i handlingarna ér av
redaktionell art och ror fortydliganden i texten.
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Efter granskningen har foljande fortydliganden gjorts i detaljplanen.

- Beskrivning av recipienten och paverkan pa denna har utvecklats.

- Miljokvalitetsnormer, for vatten och musselvatten, har beskrivits ytterligare.

- Planforslagets paverkan pa befintliga dagvattenutsldpp till naturreservatet for Stora
Amundon och Billdals skérgard har beskrivits.

- Fortydligande om att det endast dr en reningsmetod i modelleringen som klarar
reningskraven for dagvatten.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedoms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med utdkat planfoérfarande och antas av
kommunfullméktige.

Detaljplanen ska antas av kommunfullméktige eftersom tas fram med utokat planférfarande
och kan innebéra betydande miljopaverkan samt att ett storre antal bostidder som foreslas
jamfort med fordjupningen av 6versiktsplanen.

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2020-05-26 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan, och att
aterkomma till nimnden med ett utkast fore samrad

BN 2021-06-22 att godkénna inriktning for fortsatt arbete med att ta fram ett
samradsforslag

BN 2022-10-18 att genomfora samrad om detaljplanen

SBN 2023-08-22 att lata granska detaljplanen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen bidrar till stadens mal att skapa fler bostdder for en vixande befolkning och
bidrar till att det tillfors ldgenheter i ett omrade med dvervdgande smahusbebyggelse. Detta
overensstimmer med viktiga inriktningar i FOP for Sédra Askim dér planomrédet ir ett
foreslaget bebyggelseomrade. I FOP for Sédra Askim beskrivs planomradet som en
mojlighet till en mindre komplettering med bostdder inom befintliga bebyggelseomraden. 1
nya OP ir planomradet utpekat som ett bebyggelseomrade som ingér i ett storre
sammanhdngande omrade med blandad stadsbebyggelse i ytterstaden.

Planomradet ligger i nérhet (ca 500 meter) till god kollektivtrafik men léngt ifran service
vilket &r en utmaning utifrén vissa aspekter i stadens dvergripande héllbarhetsmal. Det ger
en risk for stort transportbehov och stort bilberoende. Det kan bli svart for de boende att
leva ett enkelt vardagsliv och det kan sdrskilt paverka vardagen for barn och unga. Dessa
negativa konsekvenser for ekologiska och sociala samband kan ses som begrénsade
eftersom det ror sig om en mindre komplettering.

Omrédet har natur- och rekreationsvérden vilket ar en mycket stor fraga i projektet. I det
nya planarbetet efter upphévandet har naturvérdena beaktats genom att naturvirden och
artskydd utretts mer, en begrinsad MKB tagits fram for hasselsnok, och nya
kompensationsatgirder har utretts och inarbetats.
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Exploateringen foreslas inom ett mindre omrade som &t ena héllet dr avskuret av gator och
befintlig bebyggelse, och darfor beddms projektet inte paverka négra spridningskorridorer
eftersom dessa redan dr avskurna fran naturomraden langre Gsterut. Stora arealer med
naturmark strax véster om planomradet har ett starkt skydd genom att de ingar i ett
naturreservat.

Planomradet har minskats nagot i vister for att sikerstélla allménhetens passagemdjlighet
till naturen via bergsformationen ”Vargklyftan”, pa ett béttre sitt. En passage for allméin
géngtrafik medges ocksé fran Valebergsvégen till naturen i den 6stra delen av planomréadet
(markerat med x; pa plankartan).

Del av befintlig gata har inkluderats i planldggningen med syfte att 4stadkomma storre
tydlighet kring foréndringar i gatumiljon.

En ny gangbana avses anlidggas inom befintlig gatumark, i likhet med det tidigare
planforslaget.

Storre delen av planomradet dr naturmark som utgdrs av berg i dagen med blandad
vegetation. Omradet dr en del av ett storre naturomrade. All naturmark som ianspraktas
foreslas bli kvartersmark. Aven den erforderliga infartsvigen foreslas vara inom
kvartersmark och dgas och forvaltas av den enskilda fastighetsédgaren. In- och utfart
foreslas pa den hojdmaéssigt lampligaste platsen i Oster. Pa resterande stricka av
bebyggelseomradets grans mot Valebergsvigen foreslas utfartsforbud, for att ytterligare
sékerstélla terrdnganpassning och en trygg och siker gatumiljo.

I vister avgransas planomradet sa att ett strak som idag ar planlagd som allmén plats natur,
bevaras. Dér finns upptrampade stigar i terrdngen i anslutning till ”Vargklyftan”, vilket
sdkerstéller att allmédnheten fortfarande kan passera fran gatan till det stora naturomradet
och det nybildade naturreservatet.

Detaljplanen har tagits fram med utdkat forfarande och antas av kommunfullméktige,
eftersom den kan innebédra betydande miljopaverkan, och pa grund av den storre
exploateringsgraden som foreslds jamfort med fordjupningen av dversiktsplanen.

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pé delegation 2022-09-19 av
Hanna Cedergren Kaplan. Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. En begrinsad MKB for hasselsnok ar framtagen
efter avstimning med Lansstyrelsen.

Planomréadet bedoms pa grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa
uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet.

Da planarbetet pagatt under en langre tid har anpassning till terrdng och paverkan pa
grannar varit viktiga fragor under hela tiden. Detaljplanen frangéar déarfor stadens budget
avseende bland annat kvartersstad. Nybyggnation ska dock ta hdnsyn till omgivande
bebyggelse.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns basta vid framtagande av planen.
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Utifran de nyckeltal som staden arbetar med sé berdknas planen generera ett behov av 23
skolplatser och 12 forskoleplatser. I ndromradet finns Lindebovagen forskola och
Lindésskolan. Ingen av dessa enheter har idag kapacitet att ta emot fler barn. Planarbete har
inletts for att utreda mojligheter till utékad kapacitet for bade skola och forskola. En
detaljplan som medger nybyggnation av skolan ir en forutsittning for att ombesorja att
lokaler med tillfalliga bygglov ersatts samt for att mojliggéra en expansion av
elevvolymen. Generellt s& har skolorna i Hovés/Billdal en mycket hog beldggning, detta
géller savil de kommunala skolorna som de fristaende.

Utbyggnad av forskolor och skolor &dr avstimd med Stadsledningskontoret, avdelningen for
planering och analys.

Forvaltningen bedomer att natur- och rekreationsvirden beaktas pé ett tillrdckligt och
lampligt sdtt i planforslaget, och att planforslaget innebér en rimlig avvéigning mellan
enskilda och allménna intressen.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskningstiden dr paverkan pa
naturmiljon, tillgingligheten till naturen, avvikelsen fran FOP for sddra Askim samt
trafiksituationen pa Valebergsvigen. Likartade erinringar fran samradet kvarstar.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar ar av redaktionell art och att detaljplanen
kan antas med foreslagna fortydliganden i texten.

Forvaltningen bedomer att planforslaget aktualiserar foljande atgérder som inte hanteras i
detaljplanen: skolplatser och kommunal service.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar nadgon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen dirfor kan antas med foljande fortydliganden efter
granskning:

- Beskrivning av recipienten och péverkan pa denna har utvecklats.

- Gillande miljokvalitetsnormer, for vatten och musselvatten, har beskrivits
ytterligare liksom planforslagets paverkan pa detta.

- Befintliga dagvattenutslapp till naturreservatet for Stora Amundon och Billdals
skérgérd har beskrivits liksom planforslagets pdverkan pa detta.

- Det har fortydligats att det endast ar en reningsmetod i modelleringen som klarar
reningskraven for dagvatten och att det dr denna, motsvarande eller bittre som ska
anvéndas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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